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S&o Paulo — SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstracdes contdbeis do RB Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliério -
FIl (“Fundo”), que compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos, se houver, dos assuntos descritos na secdo “Base
para opinido com ressalva”, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes a posi¢do patrimonial e financeira do RB Capital Anhanguera Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contdbeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario regulamentados pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (CVM).

Base para opinidao com ressalva

Conforme Notas Explicativas n® 6 e 7, em 31 de dezembro de 2018 o Fundo possuia investimentos
imobiliarios reconhecidos contabilmente no montante de R$ 388.672 mil, o equivalente a 812,58% do seu
Patrim6nio Liquido. Subsequentemente a data-base, conforme divulgado na Nota Explicativa n? 26
Eventos subsequentes, foi elaborado um laudo de avaliagéo a valor justo, elaborado por empresa terceira
especializada, o qual indicou que o valor justo dos ativos em 31 de dezembro de 2018 era de

R$ 402.229 mil. Desta maneira, em 31 de dezembro de 2018, o ativo, resultado e patrimonio liquido do
Fundo encontravam-se subavaliados em R$13.557 mil.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragfes contabeis”. Somos
independentes em relagéo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA") sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracdes contdbeis como um todo e na formacéo de nossa opinido com ressalva
sobre essas demonstra¢des contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Adiantamento de aluguéis
(Conforme Nota Explicativa n2 9 Adiantamento de aluguéis)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo é um veiculo constituido com o propésito especifico de ser o superficiario de operacdes de
“Build-to-Suit”, para o desenvolvimento sob medida de imdveis para uso de corporagdes, sendo que 0
seu direito de uso de superficie tem 0 mesmo prazo do contrato de “Build-to-Suit”. Para o custeio do
desenvolvimento desses imoéveis, o fundo cede os direitos dos aluguéis oriundos do contrato de
“Build-to-Suit” a uma securitizadora que securitiza o fluxo e antecipa os recursos ao Fundo. O pagamento
das parcelas é liberado para o Fundo, de acordo com a necessidade dos custos e de acordo com o
avanco das obras. Ocorrendo a inadimpléncia, medidas administrativas sdo executadas podendo ser
acionada a garantia. Consideramos esse assunto significativo devido a relevancia na operacao, quanto a
incerteza da liquidagao do fluxo de aluguéis que podera exigir a execugdo da garantia sendo essa a
construcao/ativo registrado no Fundo. Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo possuia R$ 340.485 mil,

o0 equivalente a 711,83% do seu Patrimdnio Liquido reconhecidos contabilmente na rubrica de
Adiantamento de Aluguéis.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) analise do
contrato de cessao de uso; (iii) avaliar a efetividade do monitoramento do recebimento do fluxo de
recebiveis de alugueis ou execugao de garantias; (iv) avaliar e recalcular os termos contratuais para
validar a apropriacéo da receita de aluguéis; e, (v) teste de aderéncia entre as informacges registradas e
as informacdes contébeis registradas e divulgadas

Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n® 26.1, Ajuste a valor justo)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo tem como objetivo o investimento em propriedades para investimento, que estéo avaliadas pelo
seu valor justo no Fundo. Os riscos mais significativos séo as avaliagdes do valor justo e existéncias
desses ativos registrados em carteira. Em 31 de dezembro de 2018 o fundo possuia R$ 388.672 mil, o
equivalente a 812,58% do seu Patrimonio Liquido reconhecidos contabilmente na rubrica Propriedade
para Investimento.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira;

(if) envolvimento de especialistas para testar o valor justo das propriedades para investimento.

Os procedimentos realizados pelos especialistas contemplaram: (a) analise da razoabilidade das
premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas
projecBes de fluxo de caixa descontado; e, (iii) testamos a aderéncia entre as informacdes registradas e
as informacdes contébeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que 0s
critérios e premissas adotados pelo Fundo exceto pelos assuntos mencionados no paragrafo “Base para
opinido com ressalva”’, para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no exercicio foram
adequados no contexto das demonstragfes contabeis tomadas em conjunto.
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Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstragdes contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 foi conduzido sob
a responsabilidade de outros auditores independentes, que emitiram relatério de auditoria, datado de
14 de junho de 2018, sem modificagfes e com énfases, em decorréncia dos seguintes assuntos:

Passivo a descoberto e capital circulante liquido

O Fundo apresenta passivo a descoberta de R$ (3.761) e capital circulante liquido negativo de

R$ (28.932), conforme descrito no contexto operacional mencionado na Nota Explicativa n® 01.

As demonstrac¢des contabeis ndo contemplam quaisquer ajustes relativos a realizacéo e classificagao
dos valores de ativos ou passivos relativos a este tema.

Estrutura de apresentacdo das demonstragdes contabeis

Conforme mencionado na Nota Explicativa n? 01, em 31 de agosto de 2016 ocorreu a troca do
Administrador do Fundo. A Atual Administradora optou em apresentar as demonstragées comparativas
do resultado, das mutag6es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa do exercicio de 2016 de forma
segregada, demonstrando o periodo de gestao de cada Administrador.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstragdes contabeis

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboracéo e adequada apresentacéo dessas
demonstracdes contabeis de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracdo de demonstracdes contébeis livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes contabeis, a Administradora é responsavel pela avaliacédo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracédo das demonstracdes contabeis,
a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracédo das demonstracdes contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contdbeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nédo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distor¢éo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representac¢fes falsas intencionais;
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Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagbes feitas pela Administragéo;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstra¢des contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragfes contabeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragéo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

Sao Paulg, 31 de margo de 2020

Thago Kurt ae Almeida Cgéta Brehmer
CT CRC 1SP-260.164/0

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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RB CAPITAL ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 12.978.943/0001-72

(Administrado por Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

CNPJ: 03.317.692/0001-94

Balangos patrimoniais encerrados
em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Em milhares de Reais - R$)

Notas 31/12/2018 % PL 31/12/2017 % PL

Ativo
Circulante 764 1,60 306 (8,14)
Caixa e equivalentes de caixa 4 356 0,75 128 (3,40)
Titulos e valores mobiliarios 4 245 0,51 15 (0,40)
Adiantamento a fornecedor 5 147 0,31 147 (3,91)
Impostos a compensar 16 0,03 16 (0,43)
N&o circulante 389.471 814,25 355.639 (9.455,97)
Partes relacionadas 22 799 1,67 799 (21,24)
Propriedades para investimento

Iméveis 6 388.672 812,58 - -

Outros direitos reais

Benfeitorias em iméveis de terceiros - - 287.778 (7.651,64)

Direito de uso de superficie - - 67.062 (1.783,09)
Total do ativo 390.235 815,85 355.945 (9.464,11)

As notas explicativas sado parte integrante das demonstra¢cées contabeis.

Passivo e Patriménio Liquido
Circulante

Distribuicdo de dividendos a pagar
Fornecedores

Impostos a recolher

Partes Relacionadas
Adiantamento de aluguéis
Retengdes contratuais

N&o circulante
Adiantamento de aluguéis

Patrimodnio liquido (passivo a descoberto)
Capital social
Prejuizos acumulados

Total do passivo e patrimdnio liquido

Notas 31/12/2018 % PL 31/12/2017 % PL
29.356 61,38 29.238 (777,40)

12 122 0,26 - -
47 0,10 51 (1,36)
51 0,11 53 (1,41)
22 214 0,45 214 (5,69)
7 27.438 57,36 27.438 (729,54)
8 1.484 3,10 1.482 (39,40)
313.047 654,47 330.468 (8.786,71)
7 313.047 654,47 330.468 (8.786,71)
14 47.832 100,00 (3.761) 100,00
61.010 127,55 10 0,27)
(13.178) (27,55) (3.772) 100,27
390.235 815,85 355.945 (9.464,11)




RB CAPITAL ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ: 12.978.943/0001-72

(Administrado por Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

CNPJ: 03.317.692/0001-94

Demonstracdes dos resultados dos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Em Milhares de Reais - R$)

Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis
Depreciacdo/amortizacéo

Resultado liquido de propriedades para investimento

Rendas com aplicacfes financeiras
Outras receitas/despesas
Despesas administrativas

Despesa de taxa de administracéo
Despesa de taxa de gestédo
Despesa com taxa de custddia
Despesas financeiras

Impostos e taxas

Resultado liquido do exercicio

Lucro/prejuizo do exercicio

Quantidade de quotas em circulacao

Lucro/prejuizo liquido por quota - em Reais

Notas 31/12/2018 31/12/2017

27.342 44.345
6.a (25.081) (21.024)
2.261 23.321

4 8

- 507

18 (11.879) (764)
17 (64) (78)
17 (24) (34)
(25) 27)

19 (79) (21.203)
(57) (495)

(9.863) 1.035

(9.863) 1.035

610.100 100

(16,17) 12.350,00

As notas explicativas sao parte integrantes das demonstracdes contabeis.




RB CAPITAL ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 12.978.943/0001-72
(Administrado por Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)
CNPJ: 03.317.692/0001-94

Demonstracdes da mutacao do patriménio liquido
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Em Milhares de Reais - R$)

Saldo em 31 de dezembro de 2016

Lucro do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2017

Integralizacdo de cotas

Custos ativados de exercicios anteriores
Distribuicdo de resultado no exercicio
Lucro do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2018

Cotas Lucro
integralizadas Acumulado Total

10 (5.006) (4.996)

- 1.235 1.235
10 (3.771) (3.761)

61.000 - 61.000

- 578 578
- (122) (122)
- (9.863) (9.863)

61.010 (13.178) 47.832

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.



RB CAPITAL ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 12.978.943/0001-72

(Administrado por Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

CNPJ: 03.317.692/0001-94

Demonstracdes dos fluxos de caixa - Método Indireto
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Em Milhares de Reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio
Depreciagao/amortizagado

Reconhecimento da receita - aluguel antecipado
Diminuicdo/aumento de iméveis destinados a renda
Adiantamento a fornecedores

Fornecedores

Contas a pagar

Impostos a recolher

Retencdes contratuais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢éo de benfeitorias em imdveis de terceiros

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento com terceiros
Aluguéis recebidos antecipadamente - cessao de créditos

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamentos com terceiros
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Emisséo de cotas

Custos ativados de exercicios anteriores

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

-Fll
Notas 31/12/2018 31/12/2017
(9.863) 1.235
7 25.081 21.024
(27.263) (23.142)
5 - 45
@) (1.691)
- 24
@) (202)
10 2 (3.105)
(12.049) (5.812)
7 (58.913) (17.596)
(58.913) (17.596)
9 9.842 20.266
9.842 20.266
13.3) 61.000 -
578 -
61.578 N
71.420 20.266
458 (3.142)
143 3.285
601 143
458 (3.142)
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RB CAPITAL ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 12.978.943/0001-72

(Administrado por Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

CNPJ: 03.317.692/0001-94

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

(Valores expressos em Milhares de Reais — R$, exceto quando expressamente
mencionado)

1. Contexto operacional

O RB Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (“Fundo”) foi
devidamente constituido mediante Instrumento Particular de Constituicdo
firmado em 28 de outubro de 2010 com prazo indeterminado de duracdo sob a
forma de condominio fechado, nos termos da Instrucdo da Comisséo de Valores
Mobiliario (CVM) n° 472 de 31 de outubro de 2008.

O Fundo tem como publicos-alvo investidores qualificados e profissionais e
iniciou suas operagdes em 01 de janeiro de 2011, tem como objeto social a
aguisicdo e/ou construcdo para exploracdo comercial, de iméveis comerciais,
notadamente centros de distribuicéo e logistica através da aquisi¢cao de parcelas
e/ou da totalidade de bens iméveis para posterior alienacdo, locacdo ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados.

O Fundo é um veiculo constituido com o propdsito especifico de ser o
superficiario de operacbes de “Build-to-Suit”, para o desenvolvimento sob
medida de imdveis para uso de corporac¢des. Para o custeio do desenvolvimento
desses imoveis, o fundo cede os aluguéis oriundos do contrato de “Build-to-Suit”
a uma securitizadora que securitiza o fluxo e paga o Fundo pela cessdo dos
recebiveis imobiliarios.

Em 31 de dezembro de 2018, devido a integralizacéo de capital no montante de
R$ 61.000, o passivo a descoberto foi integralmente coberto resultando em um
Patriménio Liquido positivo de R$ 47.832. (Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo
possuia passivo a descoberto de R$ (3.761), em funcdo do descasamento entre
a despesa de construcdo do CD e a respectiva receita de locacdo). Na mesma
data, o capital circulante liquido era negativo em aproximadamente R$ (28.592)
(R$ (28.932) em 2017), em funcdo basicamente do reconhecimento de passivo
financeiro no valor de R$ 27.438 (R$ 27.438 em 2017), representado pelo
adiantamento de aluguéis securitizados (vide Nota Explicativa n° 09).

Tal passivo financeiro é temporal e ndo implica desembolso de caixa tendo em
vista que sera compensado de acordo com o reconhecimento da receita de
locacdo. Dessa forma, a Administracdo entende que nao havera dificuldade em
manter a atividade operacional do Fundo.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). O cotista esta exposto a possibilidade de ser chamado a aportar recursos
nas situacdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.
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RB CAPITAL ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 12.978.943/0001-72

(Administrado por Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

CNPJ: 03.317.692/0001-94

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

(Valores expressos em Milhares de Reais — R$, exceto quando expressamente
mencionado)

2. Elaboracéo e apresentacdo das demonstracdes contabeis

As demonstracdes contabeis foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
regulamentados pela Instrucdo CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011 e pelas
demais orientag6es emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”).

Na elaboracédo dessas demonstracBes contabeis foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma
quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos e instrumentos financeiros
os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do fundo € o Real - R$. As demonstra¢des contabeis do
Fundo estdo apresentadas em Milhares de Reais.

3. Préaticas contabeis

3.1. Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia que estabelece
que as receitas e despesas devem ser incluidas na apuracao dos resultados dos
periodos em que ocorrem, independente de recebimento ou pagamento,
considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram
transferidos.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa abrangem saldos de caixa e instrumentos
financeiros com vencimento original de trés meses ou menos, a partir da data da
contratacdo e que estao sujeitos a um risco insignificante de alteragéo no valor
e sdo utilizados pelo Fundo na gestédo de obrigacbes de curto prazo.

3.3. Titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo registradas pelo custo de aquisicao,
ajustado diariamente pela variacdo no valor das cotas informada pela
Administracdo dos respectivos fundos de investimento. A valorizacdo e
desvalorizagédo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em
“Rendas com aplicacdes financeiras”.
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3.4. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo € reconhecido no
balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacédo legal ou constituida
como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas.

As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sédo classificados como circulantes quando é provavel que
sua realizacdo ou liquidacao ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario
sdo demonstrados como nédo circulantes.

3.5. Investimento — Imdéveis acabados

Os imoveis acabados sdo compostos pelo terreno e benfeitorias realizadas em
imoOveis anteriormente de terceiros e estéo registrados pelo custo de aquisicdo
e/ou construcdo ajustado pela depreciacdo calculada pelo método linear
compativel com a vida util remanescente do bem.

3.6. Avaliacao do valor recuperavel de ativos

Na ocorréncia de indicios de que o valor de custo dos iméveis registrados nao é
recuperavel, a perda por impairment é reconhecida pelo excesso do valor do
ativo sobre o valor recuperavel.

A contrapartida do registro da perda é efetuada no resultado do periodo.

A Administradora do Fundo avalia anualmente a existéncia de eventos que
indiguem a possibilidade da n&o recuperacdo dos valores dos imoveis.
S&o indicadores de nao recuperacdo dos valores registrados: (i) dano;
(i) declinio do preco de venda; (iii) aumento da estimativa dos valores dos custos
a serem incorridos; e (iv) aumento da estimativa das despesas a serem
incorridas para realizar a venda.

3.7. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As demonstracbes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario
exige que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e utilize premissas que
afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. A liquidacdo das transacfes envolvendo essas
estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados em razdo de
imprecisdes inerentes ao processo da sua determinacao.
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3.8. Adiantamento de aluguéis

A receita antecipada de aluguel originada pela cessao de crédito é reconhecida
no resultado do Fundo, com base no prazo de locacdo dos imoveis e sdo
iniciadas as apropriacdes quando da concluséo da obra.

3.9. Direito de uso de superficie (CDUS)

Era originado pela cessdo de direito de uso de superficie para a finalidade de
desenvolvimento, implementacdo e construcdo do edificio. Era amortizado de
forma linear, com base no prazo de loca¢édo do imével, a partir do momento da
liberacdo do imével ao locatario.

3.10. Imobilizado em andamento

O imobilizado em andamento refere-se aos custos de formacao do ativo durante
sua fase de construcdo. Apods a sua concluséo o saldo é transferido para rubrica
de Benfeitorias em imdveis de terceiros.

3.11. Apuracéao do resultado

O resultado das operacdes (receitas, custo e despesas) € apurado em
conformidade com o regime contabil de competéncia dos exercicios.

3.12. Lucro por cota

O lucro por cota € calculado considerando-se o nimero de cotas em circulacao
nas datas de encerramento dos periodos/exercicios.

4. Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa esta composto conforme a seguir:

31/12/2018 31/12/2017
Caixa e equivalentes de caixa 356 128
Aplicacao financeira 245 15
Total caixa e equivalentes de caixa 601 143
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5.

6.

Adiantamento a fornecedor

Os saldos de adiantamentos a fornecedores estdo assim dispostos:

31/12/2018 31/12/2017

Bermad Brasil Industria de Valvulas Ltda. 3 3
Daikin Mcquay Ar Condicionado Brasil Ltda. 13 13
Guilhem Méveis e Decoracdes Ltda. 20 20
Objetivo Construcéo 61 61
Philips Lighting lluminacgéo Ltda. 50 50
Total 147 147
Imoveis

Em cumprimento a Ata de Assembleia Geral de Cotistas de 27 de dezembro de
2018, a titulo de integralizacdo de novas cotas no Fundo, houve a transferéncia
de direitos expectativos de aquisi¢cdo do solo (nua propriedade) de um imoével no
valor total de R$ 61.000.

Até 27 de dezembro de 2018, os investimentos imobiliarios registrados no Fundo
referiam-se apenas ao direito de uso de superficie sobre os iméveis. Apos a
integralizacdo das cotas por meio da transferéncia do imovel, o Fundo passou a
ser o Unico proprietario do imével, exceto pela alienacdo fiducidria dada em
garantia do cumprimento das obrigacdes em virtude da emisséo dos CRISs.

O valor do imovel de R$ 61.000 foi calculado através do laudo de avaliagdo com
base no método de fluxo de caixa descontado. A taxa de desconto utilizada para
a avaliacao dos fluxos projetados foi de 13%. N&o foi considerada vacancia nos
fluxos projetados, mas sim a permanéncia da locataria no imével apés o término
do contrato Build to Suit.

Em 31 de dezembro de 2018, o saldo de R$ 388.672, registrado como Imoveis
no Fundo é composto pelo terreno integralizado em 28 de dezembro de 2018, o
valor anteriormente considerado como direito de uso da superficie e as
respectivas benfeitorias realizadas no imével que anteriormente era de
propriedade de terceiros. A partir do exercicio findo em 31 de dezembro de 2019
o imével passou a ser avaliado pelo valor justo, conforme apresentado na Nota
Explicativa n° 26.
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a) Benfeitorias em imoveis

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017, os investimentos em
benfeitorias em imoéveis do Fundo estavam representados da seguinte forma:

Taxa 31/12/2018 31/12/2017
Projeto Natura - CD 84.567 84.567
Projeto Natura - Sede 238.635 238.633
Deprec!agzilo -CD 5.28% | (i) (27.189) (22.438)
Depreciacao - Sede (30.275) (12.984)
Total 265.738 287.778

(I) A taxa calculada é com base no contrato de locacdo. Para o centro de distribuicdo até 31 de
outubro de 2014 foi considerada a taxa de 6,12% referente a 196 meses de locagcédo. Em 26 de
novembro de 2014 houve o aditivo do contrato de locag&o prorrogando o prazo para 227 meses
e passou a ser considerada a taxa de 5,28%;

1) Projeto Natura — Centro de Distribuicao

Em 21 de dezembro de 2010, por meio do Instrumento Particular de Contrato de
Locacao Atipica e outras Avencas o Fundo acordou o desenvolvimento de um
projeto com a empresa Natura Cosméticos S.A. para elaboracao de centro de
distribuicdo e sede administrativa, localizado no municipio de S&o Paulo, SP.

Locatario Natura Cosméticos S.A.
Empreendimento Projeto Built-to-Suit - Natura
Local Séo Paulo - SP
Estagio Concluido - 08 de fevereiro de 2013
Caracteristica do projeto Centro de distribuicdo (CD)
Periodo de locacéao 227 meses
Custo incorrido da obra R$ 84.567

i) Projeto Natura — Sede administrativa
Locatario Natura Cosméticos S.A.
Empreendimento Projeto Built-to-Suit - Natura
Local Séo Paulo - SP
Estagio Concluido — 16 de fevereiro de 2017
Caracteristica do projeto Sede administrativa
Periodo de locacdo 180 meses
Custo incorrido da obra R$ 238.633
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b) Direito de uso de superficie

Em 03 de fevereiro de 2011, por meio do Instrumento Particular de Promessa de
Constituicao de Direito Real de Superficie de Imével com condic¢des resolutivas,
o Fundo adquiriu o direito de utilizacdo da superficie pelo prazo de 15 anos a
contar da data de entrega da edificacdo (CD e sede), para a construcéo do
imovel referente ao Projeto Natura. A amortizacdo da-se de forma linear, com
base no prazo de locagéo do imovel, a partir do momento da liberacdo do imével
ao locatario.

Em 08 de fevereiro de 2013 foi entregue parte da edificacdo referente ao Centro
de Distribuicdo (CD). O percentual de 23% foi considerado na cesséo de direito
real de superficie do imovel para apropriacdo da amortizacdo em 196 meses até
31 de outubro de 2014. Em 26 de novembro de 2014, houve a prorrogagao da
entrega da obra da sede, e, com isso o0 prazo de locacédo do CD foi prorrogado
para 227 meses.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, os saldos estavam apresentados
conforme abaixo:

31/12/17
Direito real de superficie do imével - sede 57.558
Direito real de superficie do imével - CD 17.240
Amortizacao da cessao de direito real de superficie (7.736)
Total 67.062

c) Caracteristicas do Imovel

O Imovel esta situado em um terreno as margens da Rodovia Anhanguera.
A area avaliada é constituida de 04 matriculas sob os numeros 3.619
(18.826,50 m?), 7.930 (8.667,00 m?), 133.252 (29.998,34 m?), e 133.300
(54.245,04 m2), resultando em uma area de terreno de 111.736,88 m2.

O imovel situa-se na Avenida Alexandre Colares, n°® 1.188 esquina com
Rua Joaquim da Costa Miranda, e Avenida Manoel Domingos Pinto. Trata-se de
um centro de distribuicdo de cosméticos, ocupado pela empresa Natura.
E composto de um prédio administrativo, centro de distribuicdo e demais areas.
O total de area construida é de 64.936,24m? que constituem a construcdo
principal, secundaria e ndo computavel.

Em 31 de dezembro de 2018, os ativos imobiliarios do Fundo, ndo foram
registrados pelo seu valor justo. O laudo elaborado para a data base teve o seu
registro contdbil realizado durante o exercicio de 2019, conforme Nota
Explicativa n® 26.1.
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O Fundo contratou a Engebanc para a elaboracdo do laudo. A empresa foi
fundada em 1992, atua em todo o Brasil e conta com uma equipe de consultoria
e avaliacdo especializada para atuar no setor imobiliario e de construcéo civil.
Possui certificados de qualidade emitidos por certificadoras credenciadas
internacionalmente.

O calculo foi elaborado por engenheiro Jodo Paulo Ferreira Fantinatti, para data
base de 31 de dezembro de 2018, tendo como metodologia de calculo o “Fluxo
de caixa descontado”, que consiste em estimar o valor com base nas
perspectivas de recebimentos futuros, incluindo-se no calculo o risco e o tempo
decorrido necessario para ocorrer essa projecao.

7. Adiantamento de aluguéis

O Fundo mantém contrato de aluguel visando operacéo do tipo “Built-to-Suit” que
se refere a construcdo de prédio em terreno previamente determinado com
caracteristicas especificas para locacao.

Com base nesse contrato de aluguel, o Fundo lavrou Instrumento Particular de
Cessdo de Creditos Imobiliarios e Outras Avencas junto a RB Capital
Securitizadora S.A. em 03 de fevereiro de 2011.

Em 12 de junho de 2015, houve o primeiro aditamento de cessédo de créditos
referente ao segundo aditivo do contrato de locacéo.

A cesséo abrange a totalidade dos direitos creditorios relativos aos aluguéis, bem
como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Natura em
relacdo ao aluguel do CD e da Sede.

O pagamento das parcelas do valor da cessao € liberado para o Fundo, a prazo,
de acordo com a necessidade de pagamento dos demais custos recorrentes da
operacéo, tais como despesas do Fundo e de acordo com o avanco das obras
da edificacéo.
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O saldo da cessdao de crédito é corrigido de acordo com a remunerac¢ao liquida
obtida com a aplicacédo financeira de baixo risco de crédito e com remuneracéo
equivalente as taxas médias de mercado.

Principal cedido R$ 397.769
Taxa de desconto 8,88% a.a.

Prazo 200 meses
Total de desconto R$ 193.598
Liguido de cessao R$ 204.171

Garantias

Alienacao Fiduciaria dos Terrenos

Condigdes resolutivas

Rescisdo da concessao de superficie e do contrato
atipico e/ou da futura alienacao fiduciaria do imovel
a ser outorgada em garantia dos CRI’s; ndo quitacao
do valor do compromisso e, consequentemente o
nao cumprimento da obrigacdo de alteracdo do
contrato social da Marcacel.

Os saldos de adiantamento de aluguéis estdo apresentados a seguir:

31/12/2018 |31/12/2017

Projeto Natura — Sede 272.689 298.153

Projeto Natura — CD 88.316 91.049

Contas a receber cessao de crédito (20.520) (31.296)

Cessao de crédito (contrato de locacéao) 340.485 357.906

Circulante 27.438 27.438

N&o circulante 313.047 330.468
7.1. Movimentacgéo do saldo de contas areceber

Saldo em Saldo em

31/12/2017 | Atualizacdo | Recebimentos | 31/12/2018

Projeto Natura 31.296 1.423 (12.199) 20.520

Em 01 de novembro de 2014 houve o termo de cesséo com a Securitizadora do
valor de R$ 6.840 referente a majoracdo do aluguel do CD que foi formalizado
pelo segundo aditamento ao contrato de locagdo com a Natura Cosmeéticos S.A.

O saldo é corrigido pelos rendimentos da aplicacao financeira em cotas de fundo
de investimento de renda fixa.
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8. Retencdao contratual

31/12/2018|31/12/2017
Star Center Solucdées em Climatizacéo Ltda. 348 348
Mitra Industria de Esquadrias Ltda. 102 102
Etoile Desenvolvimento Imobiliario 783 780
Qutros 251 252
Total 1.484 1.482

9. Fatores deriscos

A aquisicéo de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta riscos que
devem ser analisados. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, mercado,
rentabilidade, entre outros relacionados ao respectivo fundo de investimento
imobiliario, as cotas que serao distribuidas e ao objeto do Fundo.

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por iméveis,
fracdo de imoveis ou direitos relacionados a imoveis, representados pelos
Empreendimentos, a propriedade de cotas ndo confere aos seus titulares
propriedade sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo ou sobre
fracdo ideal especifica destes imoveis.

Os direitos dos Cotistas sao assim exercidos sobre todos os ativos da carteira
de modo uniforme e nao individualizado.

9.1. Riscos relacionado a liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. Os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, néo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secundéario, correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas.

9.2. Riscos relativos a rentabilidade

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma
aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupfe que a
rentabilidade das cotas dependera do resultado da gestdo e performance dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes da exploragao
comercial dos Empreendimentos ou direitos decorrentes de Empreendimentos
objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no
Regulamento para a manutencdo do Fundo e a constituicdo do fundo de
reservas.
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9.3. Riscos relativos a inadimpléncia

Os investimentos administrados pelo Fundo estdo sujeitos ao risco de
inadimpléncia por parte dos locatarios dos iméveis dos projetos desenvolvidos e
por parte dos emissores de aplicacdes financeiras.

Existe ainda o risco de ndo haver a prestacao de um servico em contrapartida a
um pagamento adiantado.

O Fundo procura sempre atrelar garantias as operacfes e procura diversificar
suas aplicacdes financeiras em diferentes emissores e de alta qualidade
crediticia. Além disso, o Fundo procura relacionar-se com prestadores de servico
de comprovada qualidade.

9.4. Riscos relativos a fatores de mercado

O fundo realiza aplica¢gdes financeiras que podem estar sujeitas a riscos de
mercado como taxas de juros e indices de precos. Além disso, alguns fatores
econdmicos podem impactar o custo dos projetos e, consequentemente a
rentabilidade dos fundos.

Com o intuito de mitigar esse fator de risco, o cenario econémico e as
perspectivas do mercado imobiliario s&o monitorados, sendo possivel que sejam
antecipadas eventuais dificuldades do mercado e que sejam tomadas decisoes,
a fim de proteger os seus investimentos.

9.5. Riscos relativos a construcao

Em dezembro de 2010, a Natura assinou com o Fundo contrato de locacao
atipico “Built-to-Suit” (“BTS Natura”), pelo qual este deve construir um centro de
distribuicdo e um prédio administrativo sob medida de acordo com as
especificacdes da locataria. O centro de distribuicdo foi entregue em fevereiro de
2013 e o prédio administrativo (sede) estd atualmente em construgéo e, por isso,
existem riscos inerentes a obra.

Os principais riscos relativos a construcdo sao o atendimento ao prazo previsto
para entrega dos imoveis e variacbes de custos. No primeiro caso, foram
contratados consultores especializados para otimizar a obtencdo das
aprovagcbes para inicios das obras e foram acordadas multas com as
construtoras para mitigar prejuizos, no caso de eventuais atrasos durante o
periodo de constru¢do. Quanto as variagdes de custos, o controle de construcdo
foi firmado por preco maximo garantido, além de serem exigidos contratacéo de
seguros por parte das construtoras, como por exemplo seguro de
responsabilidade civil, seguro de riscos de engenharia e “performance bond”.
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10.Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo n&o operou com instrumentos financeiros derivativos no exercicio.

11.Emisséo e resgate de cotas

(a) Emissoes

O Fundo poderé realizar novas emissées de cotas mediante prévia aprovacao
da Assembleia Geral de Cotistas e ap0s obtida prévia autorizacdo da CVM,
conforme o caso, inclusive com o fim de adquirir novos imoveis, bens e direitos
de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o numero de cotas
emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) ao valor de
mercado das cotas ja emitidas;

II. Aos cotistas em dia com suas obrigacfes para com o Fundo fica assegurado
o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢cao do
namero de cotas que possuirem, por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias
contados da data de concesséo de registro de distribuicdo das novas cotas
pela CVM;

[ll. Na nova emissao, os cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia
entre 0s quotistas ou a terceiros;

IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas existentes.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, houve a emissao de
610.000 cotas no valor total de R$ 61.000.

(b) Resgate e amortizacéo

As Cotas néo serao resgatadas, exceto em caso de deliberacdo de liquidacao
e/ou dissolucéao.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo sera
alienado para, nesta ordem de preferéncia, (i) efetuar o pagamento de todas as
despesas, dividas e obrigacdes do Fundo, e (ii) partilhado entre os cotistas.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas, quando ocorrer a venda
de ativos para a reducao do patriménio ou sua liquidagao.
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A amortizacao parcial das cotas para reducao do patriménio do Fundo implicara
na manutencéo da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo
com a consequente reducdo do seu valor na proporcao da diminuicdo do valor
do patrimoénio representado pelo ativo alienado.

N&o houve resgate ou amortizacfes de cotas no exercicio.

12.Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo, 95% dos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado
em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, houve provisdo da
distribuicdo de resultados no valor de R$ 122. (Nao houve distribuicdo de
rendimentos aos cotistas para o exercicio findo em 2017 devido ao montante ter
sido reinvestido nas operacdes do Fundo).

Demonstrativo do calculo dos rendimentos

2018
Base de Calculo — Resultado financeiro liquido 128
Resultado minimo a distribuir — 95% 122

2018
Saldo a distribuir do exercicio anterior -
Rendimentos pagos no exercicio -
Rendimentos a pagar (122)

13.Negociacao das cotas

A negociacao das cotas é permitida exclusivamente na bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

14.Patrim6nio liquido

O patriménio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2018 esta representado
por 610.100 cotas subordinadas, totalmente subscritas e integralizados,
totalizando R$ 47.832 (R$ (3.761) em 2017). O valor unitario das cotas é de
78,40.
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15.Rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota foi a seguinte:

Valor da cota Patriménio
Periodo/exercicio (R$ mil) Rentabilidade (%) liguido médio
01/01/2018 a 31/12/2018 78,40 103,45 (4.066)
01/01/2017 a 31/12/2017 (37,6) 24,71 (4.514)

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

A evolucao do valor da cota e as respectivas variagdes acumuladas para cada
més foram as seguintes:

Rentabilidade em %

Patriménio
Valor da liguido médio

Data cota R$ Mensal Acumulada mensal
31/01/2018 (37.919,76) (0,83) (0,83) (3.795)
28/02/2048 (38.617,94) (1,84) (2,68) (3.833)
31/03/2018 (99.908,97) (158,71) (165,65) (6.775)
30/04/2018 (99.945,74) (0,04) (165,75) (9.993)
31/05/2018 (100.108,62) (0,16) (166,18) (10.003)
30/06/2018 (34.449,90) 65,59 8,40 (6.545)
31/07/2018 (34.586,91) (0,40) 8,04 (3.454)
31/08/2018 (10.214,71) 70,47 72,84 (2.819)
30/09/2019 (18.551,31) (81,61) 50,67 (1.086)
31/10/2018 (17.828,68) 3,90 52,59 (1.863)
30/11/2018 (16.077,25) 9,82 57,25 (1.768)
31/12/2018 78,40 108,06 103,45 3.664

Conforme Nota Explicativa n° 13.a, houve a integralizacao de cotas no exercicio

gerando a variacdo positiva do valor da cota.

16.Custddia de titulos e operacdes da carteira

As atividades de custddia, controladoria, tesouraria e escrituragdo de cotas sao

prestadas pelo Banco Finaxis S.A.

Os servicos de gestdo da carteira do Fundo seréo realizados pela Petra Capital
Gestéo de Investimentos Ltda.
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17.Remuneracdo do administrador

Pelos servicos de administracdo, distribuicdo, controladoria e escrituracdo €
devida uma taxa de R$ 6,25 por més atualizada pela variac&o do indice Geral de
Precos de Mercado (IGPM) e uma taxa de R$ 2 pelos servigos de gestéo.

O administrador podera cobrar taxas extras para servi¢os adicionais que nao
ocorreram no periodo. As despesas com auditoria das demonstracdes contabeis,
publicacdes legais e demais despesas administrativas do Fundo, incluindo taxa
de fiscalizacdo da CVM sao debitadas diretamente na conta corrente do Fundo,
ndo sendo deduzidas da taxa de administracdo devida a administradora.

Taxa de %PL %PL
Exercicios administracéo Médio Taxa de gestao Médio
01/01/2018 a 31/12/2018 (64) 1,58% (24) 1,73%
01/01/2017 a 31/12/2017 (78) 2,08% (34) 0,75%
18.Despesas administrativas
Composicéao dos saldos:
%PL %PL
31/12/2018 Médio 31/12/2017 | Médio
Despesas gerais e administrativas (*) (11.799) 290,18% (514) | 11,39%
Prestadores de servicos — PJ (73) 1,79% (246) | 5,46%
Taxa de custddia (25) 0,62% (27) | 0,60%
Taxa de fiscalizacdo CVM (7 0,17% (4)| 0,08%
Total (11.904) (791)

(*) A composicdo da rubrica “Despesas gerais e administrativas” estéa
assim representado:

Despesas Valor R$

Despesa com manutencdo de bens 11.342
Despesa com cartorio 457
Total 11.799

19.Despesas financeiras

%PL %PL
31/12/2018 Médio 31/12/2017 | Médio
Despesas bancarias (79) 1,95% (26) | 0,59%
Encargos c/cessao de crédito - - (21.177) | 469,14%
Total (79) (21.203)
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20.Tributacéo

O Fundo, conforme legislacdo em vigor esta isento de impostos, inclusive de
imposto de renda que s6 incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de
acordo com o artigo 28 da Instrucdo Normativa RFB 1022 de 05 de abril de 2010,
parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas,
sujeitos a incidéncia de Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) a aliquota de
20%.

De acordo com artigo 32° da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliario, cujas cotas sdo admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracéo
de ajuste anual de pessoas fisicas, limitadas pelo dispositivo da legislacdo em
vigor.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida
judicial especificas ndo sofrem retencédo do imposto de renda na fonte.

21.Divulgacéo das informacgdes

A politica de divulgacao de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros,
a divulgacao diaria do valor da cota, patrimonio liquido, volume de aplicacdo e
volume de resgate atraves do site eletronico da Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM), o envio de extrato mensal a cotistas por correio e a disponibilizacdo a
cotistas de informacdes diarias, mensais e anuais na sede da Administradora.

Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento a cotistas em
suas dependéncias.

22.Transacdes com partes relacionadas

Além dos pagamentos de despesas descritas na Nota Explicativa n® 19 o Fundo
realizou as seguintes transacdes com partes relacionadas:

22.1. Depositos bancarios

O Fundo efetuou movimentacdes financeiras em conta corrente mantida junto ao
Banco Finaxis S.A., parte relacionada da administradora do Fundo.

22.2. Despesa com gestao

O valor pago pelo Fundo a titulo de remuneracao do gestor foi de R$ 24 (R$ 34
em 2017).
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22.3. Despesa com custodia

O valor pago pelo Fundo a titulo de remuneracao do custodiante foi de R$ 25
(R$ 27 em 2017).

22.4. Outras partes relacionadas

A RB Capital Commercial Properties S.A. detém 100% das cotas do Fundo.
O Fundo, por sua vez, realizou a cessédo de direito de crédito, mencionado na
Nota Explicativa n°® 8 com a RB Capital Securitizadora S.A. que é parte
relacionada da cotista.

O saldo registrado no ativo é de R$ 799.

A RB Capital Realty S.A. é a contratante da carta fianca referente ao projeto
Natura - sede junto ao Itad Unibanco S.A.

O saldo registrado no passivo é de R$ 214.

23.Seguros

No exercicio, 0 Fundo ndo possuia seguros contratados para cobertura de seus
ativos e dos seus riscos operacionais.

O contrato de locacdo dos imdveis determina a contratacdo de seguros dos
ativos por seguradoras de primeira linha e idoneas. Esses contratos sao de
inteira responsabilidade do locatario apés a entrega da obra.

Projeto | Beneficiario Tipo de cobertura —riscos operacionais
Natura Fundo Perdas e danos materiais decorrentes de
incéndios, raio, explosdo de qualquer natureza,
vendaval, inundacgéo, furacdo, ciclone, tornado,
granizo, fumaca, impacto de veiculos terrestres e
gueda de aeronaves.

24.Demandas judiciais

N&o ha registros de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos
direitos, quer desses contra a Administragcao do Fundo.

25.AlteracOes Estatutarias

A ata da Assembleia Geral de Cotistas de 27 de dezembro de 2018 aprovou os
seguintes assuntos:
U A emissdo de 610.000 cotas da 2° Emissédo, no valor total de R$ 61.000;
U A contratacdo da Finaxis CTVM S.A. para liderar a distribuicdo publica
com esforgos restritos de colocacao da 2° Emissao;
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U A renuncia do direito de preferéncia estabelecido no regulamento do
Fundo;

U Aprovacao do laudo de avaliacdo realizado pela Engebanc Ltda. dos
iméveis do Fundo;

U A subscricdo da totalidade das cotas da 2° Emissdo mediante a
integralizacdo, dos direitos expectativos de aquisicdo do solo (nua
propriedade) dos Imdéveis, mantendo-se integralmente preservada a
alienacdo fiduciaria em favor da RB Capital Securitizadora S.A.; e

U Autorizacdo para que a administradora adote as medidas necessarias a
implementacéo das deliberagbes aprovadas.

A Ata de Assembleia Geral de Cotistas de 31 de marco de 2017 aprovou o
pagamento, pelo Fundo, referente a impostos sobre servico (ISS) e respectivos
encargos e multas, decorrentes de obras de demolicdo em determinado prédio
locado pelo Fundo.

26.Eventos subsequentes

26.1. Ajuste a valor Justo

Conforme apresentado na Nota Explicativa n® 6, a partir da integralizacéo
ocorrida em 28 de dezembro de 2018 o Fundo passou a ter o direitos
expectativos de nua propriedade do imovel, o qual passou a ser de propriedade
do Fundo, de forma que deveria ter sido registrada a atualizac&o a valor justo do
ativo no valor econémico de R$ 402.229, resultante do efeito liquido dos direitos
e obrigacdes atrelados aos investimentos de R$ 41.224, no entanto o registro
ocorreu apenas no exercicio de 2019.

26.2. Alteracdes Estatutarias

A ata de assembleia Geral de Cotistas de 27 de maio de 2019 aprovou o Terceiro
Aditamento ao Contrato de Cessdo, o Segundo Aditamento ao Contrato de
Alienacgédo Fiduciaria e o Primeiro Aditamento ao Contrato de Locacdo de Imével
N&o Residencial.

A ata Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas de 07 de outubro de 2019 aprovou
0 exame e aprovacdo das contas prestadas pela Administradora e das
Demonstragdes Contabeis do Fundo relativas aos exercicios sociais encerrados
em 31 de dezembro de 2015, 2016 e 2017.
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26.3. Eventos subsequentes

Administradora do Fundo, em consonancia com o disposto no CPC 24 — Eventos
Subsequentes, vem avaliando, em cada caso dos fundos por ela administrados,
a necessidade de divulgacéo de fato relevante e de alteracdes nas projecoes e
estimativas relacionadas aos possiveis impactos gerados pelo COVID-19.
A administradora, refor¢a que, segue empenhando seus melhores esforgos para
prover informacfes que espelhem a realidade econémica do Fundo, todavia, na
data de hoje, ndo h& como atestar sobre tais efeitos e seus possiveis
impactos sobre o0s saldos contadbeis apresentados nesta demonstracao
financeira.

27.Informacgdes adicionais

(@) Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos
que o Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016, contratou
a Grant Thornton Auditores Independentes somente para a prestacdo de
servicos de auditoria das demonstracdes contabeis, ndo tendo a referida
empresa prestado qualquer outro tipo de servico ao Fundo.

(b) Diretor e contador

O Diretor e a Contadora responsaveis pelas demonstracdes contabeis:

Ricardo Augusto Meira Pedro Suelen In&cia de Oliveira
Diretor Contadora CRC PR-065.476/0-0

Kkkkkkk
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