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Inflagao controlada
Cenario benéfico de controle de inflacao indica
manutencado de baixos niveis na taxa de juros.

Projecao de inflagao
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Fonte: BCB e BTG Pactual
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Cenario Macro

Selic no minimo historico

... E historicamente, baixas na Selic sao acompanhadas de

altas no IFIX. Potencial boa janela de aquisicao.

Selic x IFIX
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Cenario Macro

Retomada de crescimento IFIX x IBOV
Apesar do cenario negativo para 2020 com a crise global, a Nos ultimos anos IFIX tem desempenho consideravelmente
expectativa do mercado é de crescimento forte em 2021. superior ao IBOV, o que pode indicar boa performance do

setor com a retomada.
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Vacancia em queda

Os niveis de entrega de novo estoque
vem caindo, enquanto a absorc¢ao
liquida cresce. Com isso, a vacancia
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Mercado de escritorios em Sao Paulo
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Proje¢oes favoraveis

Mesmo em cenarios estressados, a expectativa é de
continuagdao no movimento de queda de vacancia
devido ao baixo nivel de entregas previsto
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Mercado de escritorios em Sao Paulo
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: 2; Assim, apds altos niveis de entrega entre 2014 e
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800
600
400
200

mm Area Ocupada Vacancia ====Tx de Vacancia

30.0% | —e B .
5 2000 | ol . Para niveis de vachneia Pressao positiva de valor de aluguel
: abaixo de 10%, alugueis ; Al i o/ +i
% o ° .o ° Tonis subiram om média Ativos com vacalnua abaixo de 10% tiveram
g 100% f==——ergggo———=== 10% ano a ano crescimento préximo a 10% real no valor do
T 00% ‘,"i.—. : —— . aluguel. Expectativa de pressao positiva nos valores
ke] oo ] ;. .
E_m_o% I | LN S IoFat|C|os péra oAs proxmos anos, uma vez que o
‘S vacéncia acima de 10%, o9 ® ativo possul vacancia zero
§ 20.0% - alugueis reais cairam e U]
o 12% na média

-30.0% -

0.0% 5.0% 10.0% 15.0% 20.0% 25.0%

Vacancia (%)

Fonte: Buildings e BTG Pactual



@TGPactual Fll BTG Pactual Corporate

Mercado de escritorios em Sao Paulo
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Taxa de Vacancia
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Potencial aquisicao
Morumbi Corporate - Diamond Tower
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FIl BTG Pactual Corporate Potencial aquisicao
Destaques da operacao

Compra de 100% do Morumbi Corporate — Diamond Tower

Oportunidade  Aquisicdo de ativo exclusivo por valor de m? atrativo

Qualidade Ativo AAA 100% locado repleto de diferenciais

. e~ Aumento de exposicao em Sao Paulo através de um ativo de alta
Diversificagao

gualidade
Real Estate Vacancia Reduc¢ao da vacancia do Fundo e aumento da qualidade do
BTG Pactual Corporate Office Fund portfolio

BRCR11 (B3)
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Morumbi Corporate — Diamond Tower

NHER Qualidade do Ativo
777 LEED GOLD - Ativo referéncia
/ na regidao, anexo ao

Shopping Morumbi.
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Ativo com forte potencial de
crescimento e bons inquilinos.
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@ Localizagao Estratégica
Regidao com potencial de
valorizacao e de facil acesso.
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Resumo do Ativo

Principais Caracteristicas
ABL: 36.918 m? - Laje: 2.051 m? Vagas: 60/andar

Andares: 18 andares Tipo: AAA
Certificagao: LEED Gold

Situacgao
Aluguel atual: RS 4,0 milhdes Locacdo Média: RS 109/m?
Vacancia: 0,0 % Locatarios: empresas de primeira linha (setores de

tecnologia, commodities, famacéutico e outros)

Impacto financeiro no Fundo

Receita de aluguel®: RS 58,7 milhdes/ano

Investimento

Aquisi¢do: RS 810.000.000 (R$21.941/m?) RMG2: 24 meses

Cap ratek 7,25% Forma de pagamento: 100% a vista (LTV* 60%)
435 bps de prémio sobre taxa DI3

Notas:

1. Receita de aluguel e cap rate considerando a RMG

2. RMG sujeito a certas condigdes de negociagdo
3. DI 2,90% em 18/05/2020. Fonte B3
4. LTV esperado da operagdo
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Aquisicao

Sucupira
Localizagdo: Sdo Paulo - SP
Area: 7.534 m?
Participagdo: 21%
Vacancia: 0%

Localizagdo: Sdo Paulo - SP
Area: 36.918 m?2
Participagao: 100%
Vacancia: 0%

CEO Office

Transatlantico MV9
Localizagdo: S3o Paulo - SP Localizagdo: Rio de Janeiro - RJ
Area: 4.208 m? Area: 15.174 m?
Participagdo: 28% Participacdo: 100%
Vacancia: 12,5% Vacancia: 0%

Area: 4.782 m2
Participacdo: 27%
Vacancia: 0%

Localizagdo: Rio de Janeiro - RJ

Portfdlio Final

Senado
Localizagdo: Rio de Janeiro - RJ
Area: 19.262 m?
Participacdo: 20%
Vacancia: 0%

Burity
Localizagdo: Sdo Paulo - SP
Area: 10.550 m?
Participagdo: 100%
Vacancia: 0%

Fll BTG Pactual Corporate

Cidade Jardim
Localizagdo: Sdo Paulo - SP
Area: 7.458 m?

Participacdo: 50%
Vacancia: 0%

Localizagdo: Sdo Paulo - SP
Area: 64.480 m?
Participacdo: 31%
Vacancia: 33,9%

Eldorado
Localizagdo: Sdo Paulo - SP
Area: 22.246 m?
Participagdo: 34%
Vacancia: 0%

Localizagao: Sado Paulo - SP
Area: 10.657 m?
Participagdo: 25%
Vacancia: 8,3%

Volswagen
Localizagdo: Sdo Paulo - SP
Area: 12.560 m?2

Participacao: 100%
Vacancia: 0%

Montreal
Localizagdo: Rio de Janeiro - RJ
Area: 6.439 m?
Participacao: 100%
Vacancia: 27,2%

12
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Sao Paulo

Fll BTG Pactual Corporate

Disposicao Geografica
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Geografica, Classe e Vacancia

Atual

184,5 mil m?

B S3oPaulo  MRio de Janeiro B AAA HA

Com Diamond Tower’

221,4 mil m?

+20%

B S30Paulo B Rio de Janeiro B AAA HA

Obs: Percentuais em termos de receita contratada

Atual

28,8%

17,9%18,6%19,5%
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Com Diamond Tower’

28,8%

17,9%18,6%19,5%
,3%

0,5% 10,9%10,9%
°9,6% 9,5% ~ 77 7% g 6o 8.0% 81% 8,1% 8,1%

EPPTTTEET
jan  fev mar abr mai jun ju ago set out nov dez jan fev mar: abr
9 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 20 20 2 20
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Notas:
1. Simulagdo considerando aquisigdo em abril de 2020
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Estrutura Final

FIl BC FUND
Participagdo através de Fll |

Propriedade direta do imdvel

Cidade Jardim

FIl MV9

MV9

FIl Prime Portfdlio

e

BFC Cenesp

= Diamond Tower r-l

Sucupira

Eldorado

Volkswagen

Burity

CEO Office

Senado

Montreal

Transatlantico

Aquisi¢ao
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Disclaimer

Esta apresentacdo foi preparada pela BTG Gestora de Recursos Ltda. (“Gestora”) para uso exclusivo relacionado a consulta formal enviada pela BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM em 19 de maio de 2020 referente ao FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND (“Fundo”).

Esta apresentacdo foi preparada com base em informacoes pertencentes ao BTG Pactual e outras informacdes disponiveis ao publico e ndo deve ser considerada um
documento completo e deve ser analisada em conjunto com o regulamento e demais documentos do Fundo. Esta apresentacdo foi preparada apenas para fins
informativos e ndo deve ser entendida como uma solicitacdo ou uma oferta para comprar ou vender quaisquer titulos ou instrumentos financeiros relacionados. O
conteudo desta apresentagdo ndo deve ser considerado como sendo conselhos ou recomendagées legais, fiscais, contabeis ou de investimento. Esta apresentagdao nao
tem a intenc¢do de ser exaustiva, abrangente ou conter todas as informagdes que os atuais cotistas e potenciais investidores do Fundo possam exigir. Nenhuma decisao
de investimento, alienagao ou outras decisdes ou agbes financeiras devem ser tomadas exclusivamente com base nas informagdes contidas nesta apresentacgao.

A Gestora ndo faz qualquer representagao ou garantia, expressa ou implicita, quanto a exatidao, plenitude e confiabilidade das informagdes, estimativas ou projecdes
quanto a eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo projecdes de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de a¢des) contidas nesta apresentagao. Caso
qualquer estimativa ou projecdo seja apresentada, ndo ha garantia de que quaisquer dessas serdao alcangadas. Os resultados reais podem variar das projecdes e tai s
variagcoes podem ser significativas.

Nada aqui contido é, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A Gestora se exonera , expressamente, de toda e qualquer
responsabilidade relacionada ou resultante da utilizagdo desta apresentagao.

Este material ndo pode ser copiado, reproduzido, distribuido ou transmitido a outras partes, a qualquer tempo, sem o consentimento prévio e por escrito da Gestora.
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