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Rio de Janeiro, 19 de maio de 2020.

Aos
Cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl BTG Pactual Corporate Office Fund

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacio dos Cotistas.

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ”) sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social (“Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE
FUND, inscrito no CNPJ sob o n208.924.783/0001-01 (“Fundo”), vem, por meio da presente,
convocar os titulares de cotas de emissdao do Fundo (“Cotas” e “Cotistas”, respectivamente) para
participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, cujas delibera¢bes serio tomadas de
forma nao presencial, por meio de consulta formal (“Consulta Formal”), nos termos do Art. 39 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e da Instrucdo CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472").

Nesses termos, a Administradora abre para deliberacao dos Cotistas:

(i) Deliberar sobre a 72 (sétima) emissao de novas cotas do Fundo (“Novas Cotas”), no montante
de, inicialmente, RS 262.167.000,00 (duzentos e sessenta e dois milhdes, cento e sessenta e
sete mil reais), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicao (conforme abaixo definido), a
serem ofertadas com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrugdao da CVM n?
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”) e da Instru¢gdao CVM
472, nos seguintes termos (“Oferta” e “Emissdo”, respectivamente):

(@) Emissdo / Série: 72 Emissdo / Série Unica;

(o) Forma de distribuicao: As Nova Cotas da 72 Emissdo serdo distribuidas publicamente
com esforcos restritos de colocacdo, sob o regime de melhores esforcos, pelo
Coordenador Lider, nos termos da Instrucdo CVM 476, em mercado de Bolsa
administrado pela B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcao, por meio do sistema de distribuicdo de
ativos “DDA”, e junto a Administradora, na qualidade de instituicdo escrituradora das
Novas Cotas, no dmbito do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido);

(c) Tipo de distribuicdao: Primaria;

(d) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, RS 262.167.000,00 (duzentos e sessenta e dois
milhdes, cento e sessenta e sete mil reais), sem considerar o Custo Unitario de

Distribuicdo (conforme abaixo de definido), montante este que poderd (i) ser

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com



\

BT1GPactual

\

aumentado em decorréncia da emissdo das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo
definidas); ou (ii) diminuido em decorréncia da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definida).

O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento),
conforme decisdo exclusiva da Administradora (“Novas Cotas Adicionais”). As Novas

Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado pelo Coordenador Lider, sendo certo que, caso venham a ser
emitidas, as Novas Cotas Adicionais serao incluidas no Direito de Subscricdao de Sobras
e Montante Adicional, conforme procedimento descrito abaixo no item “Direito de

III

Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”, a fim de que o cotista ndo seja diluido em

sua participacdo no Fundo;

(e) Destinagao dos Recursos: Os recursos da Oferta serdo destinados preferencialmente a
aquisicao da integralidade do Edificio Morumbi Corporate — Diamond Tower, localizado
a Av. Doutor Chucri Zaidan, 1.240, Berrini, na Cidade de S3o Paulo/SP (“Torre
Diamond”), observadas as condi¢des precedentes para tal aquisicdo. Caso as condicdes
precedentes relacionadas a aquisicdo da Torre Diamond ndo sejam cumpridas e o
negocio ndo seja concluido, o Fundo poderd utilizar os recursos nas condi¢des
estabelecidas no Regulamento do Fundo;

) Quantidade de Cotas: inicialmente, 3.100.000 (trés milhdes e cem mil) Novas Cotas,
guantidade esta que podera (i) ser aumentada em decorréncia da emissdao das Novas
Cotas Adicionais ou (ii) diminuido em decorréncia da Distribuicdo Parcial;

(9) Preco de Subscricdo e Integralizagdao: Cada investidor pagard pela subscricdo e
integralizacdo de cada Nova Cota RS 86,63 (oitenta e seis reais e sessenta e trés
centavos), fixado nos termos do artigo 18, |, do Regulamento, o valor equivalente a
média de fechamento da cota no periodo compreendido entre o dia 12 de maio de 2020
e 18 de maio de 2020, descontado 3% (trés por cento) (“Preco de Subscricdo e

Integralizacdo”). O Preco de Subscricdo e Integralizacdo compreende a soma entre o
Preco de Emissao (conforme abaixo definido) e o Custo Unitario de Distribuicdo. O Preco
de Subscricdo e Integralizacdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas através
de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias uUteis antes do término do Prazo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) (“Fato Relevante de

Atualizacdo de Preco”), pelo preco equivalente a média de fechamento do valor de

mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de
fechamento imediatamente anteriores a data de divulgacdo do Fato Relevante de
Atualizacdo de Preco, descontado 3% (trés por cento) (“Preco de Subscricdo e

Integralizacdo Atualizado”). Caso o Preco de Subscricdo e Integralizacdo ndo seja

atualizado, os Cotistas serdo informados a respeito da manutencdo do Preco de
Subscricdo e Integralizacdo através do Fato Relevante de Atualiza¢do de Precgo. Caso o

Preco de Subscricdo e Integralizacdo seja atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o
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interesse em exercer o Direito de Preferéncia em relacdo ao Preco de Subscricdo e
Integralizagao Atualizado poderao cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de
Preferéncia (conforme abaixo definido) até o término do Prazo do Exercicio de Direito
de Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3;

(h) Custo Unitario de Distribuigao: O Cotista ou o Investidor deverd arcar com o custo
unitario de distribuicao correspondente a 2,38% (dois inteiros e trinta e oito centésimos
por cento) do total do Prego de Subscrigado e Integralizagdo ou do Prego de Subscri¢ao e
Integralizacdo Atualizado (“Custo Unitario de Distribuicdo”), o qual, na presente data,

equivale a de RS 2,06 (dois reais e seis centavos) por Nova Cota. O Custo Unitério de
Distribuicdo sera arcado por todos os Cotistas e investidores que subscreverem as Novas
Cotas;

@) Preco de Emissao: Corresponde a diferenga entre o Preco de Subscricdo e Integralizagao
ou o Preco de Subscricdo e Integralizacdo Atualizado, conforme o caso, e o Custo
Unitario de Distribuicdo, sendo que, na presente data, equivale a RS 84,57 (oitenta e
guatro reais e cinquenta e sete centavos) (“Preco de Emissao”). O Preco da Emissdao ndo

contempla o Custo Unitario de Distribuigao;

() Distribuicdao Parcial da Oferta: Serd admitida a distribuicdao parcial das Novas Cotas,
respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a, no minimo, RS
50.000.067,39 (cinquenta milhdes, sessenta e sete reais e trinta e nove centavos), para
a manutencdo da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”). Em virtude da possibilidade

de distribuicao parcial, serd observado o disposto no art. 31 da Instru¢cao da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e do artigo 52 da Instrucdo CVM 476

III

(“Distribuicao Parcial”). O eventual saldo de Novas Cotas nao colocado no ambito da

Oferta serd cancelado pela Administradora, desde que atingida o Montante Minimo da
Oferta;

(k) Taxa de ingresso: Com exceg¢ao do Custo Unitdrio de Distribui¢ao, ndo serd cobrada taxa
de ingresso dos subscritores das Novas Cotas;

0} Prazo da Oferta: Caso ao final do prazo de 6 (seis) meses do seu inicio, a Oferta ndo
tenha sido totalmente colocada, o Coordenador Lider tera a faculdade, a seu exclusivo
critério, de prorroga-la nos termos do artigo 8°, §22 da Instrucdao CVM 476;

(m)  Exercicio do Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 18, “lI” do
Regulamento do Fundo, serd assegurado aos Cotistas do Fundo, detentores de cotas na
data de divulgacdo do Fato Relevante de inicio da Oferta (“Data-Base”), o direito de
exercer a preferéncia na subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas na proporc¢ado da
guantidade de cotas de sua titularidade, conforme aplicacdo do fator de proporgao
calculado considerando o Montante Inicial da Oferta (sem considerar a emissdo de

Novas Cotas Adicionais), que serd divulgado no Fato Relevante de inicio da Oferta, para
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subscricdo de Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”). Conforme previsto no inciso Il do

Art. 18 do Regulamento do Fundo, o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia serd
de 10 (dez) dias uteis, a contar da data de inicio do periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia (“Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia”).

(n) Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional: Sera conferido aos Cotistas que
exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras (“Direito de
Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenga entre o montante de Novas Cotas

inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a
gue cada Cotista terd Direito de Subscricdo de Sobras serd equivalente ao fator de
proporgdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia,
o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na
Oferta (podendo ser incluida a emissdo de Novas Cotas Adicionais) apds o Direito de
Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de
Preferéncia, sendo certo que serdao consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas
gue, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar
do Direito de Subscricdo de Sobras. Cada Cotista deverd indicar, concomitantemente a
manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na
subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de proporgao do
Direito de Sobras), especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja
subscrever, limitada ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras, volume este ja
acrescido das Novas Cotas Adicionais (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”,

doravante denominado em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras como
“Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”), sendo certo que em caso de

excesso de demanda serd realizado um rateio observando-se a proporcdo do numero
total de Novas Cotas subscritas por cada um deles durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo das Sobras, em
relacdo a totalidade de Novas Cotas subscritas nesse mesmo periodo. Apds essa
primeira alocacdo de Novas Cotas, a quantidade de Novas Cotas remanescentes serd
colocada pelas Instituicbes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. Serd
vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricao das Sobras e
Montante Adicional;

(0) Direitos das Novas Cotas emitidas em relagao a distribuicao de rendimento: Durante a
colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de cota, que, até a disponibilizacdo do
Comunicado de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndao receberd rendimentos
provenientes do Fundo, com excecdao dos rendimentos auferidos pelas aplicacdes
financeiras nas quais os recursos de cada Investidor ficardo aplicados até o
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encerramento da Oferta, liquidos de eventuais tributos incidentes. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
nova cota depois de divulgado o Comunicado de Encerramento e o anuncio de
distribuicao de rendimentos pro rata, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3;

Regime de colocagdao: As Novas Cotas remanescentes apds o exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional serdao destinadas
para a Oferta, apds o encerramento do periodo para exercicio do Direito de Subscri¢ao
de Sobras e Montante Adicional. A colocacdo sera realizada sob o regime de melhores
esforgos, de forma discricionaria pelo Coordenador Lider;

Publico-alvo: As cotas da 72 Emissdo poderdo ser subscritas por investidores
profissionais, respeitadas eventuais vedag¢des ao investimento em fundos de
investimento imobilidrios previstas na regulamentacdao em vigor, sem prejuizo do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional que
podera ser exercido por qualquer cotista do Fundo na forma acima indicada;

Coordenador Lider: BANCO BTG PACTUAL S.A. instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 Andar Parte, inscrito no CNPJ sob o n?
30.306.294/0001-45 (“Coordenador Lider”), sendo certo que, tendo em vista que os
gastos relacionados a distribuicdo primaria das Novas Cotas, em especial a remuneracao

do Coordenador Lider (que é pessoa integrante do mesmo grupo econémico da
Administradora do Fundo), serdo arcados pelo Fundo, exclusivamente com os recursos
decorrentes do Custo Unitdrio de Distribuicdo (conforme abaixo definido) a ser pago
pelos subscritores das Novas Cotas, a Administradora esclarece que tais custos ndo irdo
onerar em hipdtese nenhuma os atuais Cotistas do Fundo, de forma que, nos termos do
item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N25/2014, a contratacdo do Coordenador Lider
na Oferta ndo caracteriza situacdo de conflito de interesses na forma do artigo 34 da
Instru¢ao CVM 472; e

Negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario: Mercado de Bolsa (Segmento
BOVESPA) administrado e operacionalizado pela B3.

As deliberacbes constantes da ordem do dia deverdo ser tomadas pela maioria de votos dos cotistas

presentes, cabendo a cada cota um voto, nos termos do Art. 18 da Instrucdo CVM n2 472/08 e do

Art. 34 do Regulamento do Fundo.

Solicitamos a manifestacdo de V.Sa., na forma da carta resposta anexa, até o dia 19 de junho de 2020,

por meio do e-mail Ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com, nos termos do Art. 40 do Regulamento.

Ressaltamos que, nos termos do Art. 22 da Instrucdo CVM 472, somente podem votar os Cotistas
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inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.!

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até o dia 25 de junho de 2020.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail SH-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, bem
Como a exercer seu voto.

A Administradora ressalta que os documentos pertinentes a proposta, incluindo a apresentacao da
gestora, estdo  disponiveis para consulta no seguinte endereco eletrbnico:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual - acessar “Fundos BTG
Pactual” e na sequéncia “FIl BC OFFICE FUND".

S3o Paulo, 19 de maio de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

L A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada & Administradora, do seguinte modo: (a) para Cotistas Pessoas Fisicas:
(i) com reconhecimento de firma; ou (ii) em conjunto com a cépia de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b)
para Cotistas Pessoas Juridicas: cépia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societaria
outorgando poderes de representacio (e.g. ata de elei¢do dos diretores e procuragdo ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo
com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo,
estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentacgdo societaria do administrador
ou gestor outorgando poderes de representagdo. Caso o Cotista seja representado por procuragdo, o procurador devera enviar,
também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a
pratica do ato.
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Anexo |
Modelo de Manifestacdao de Voto

A
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 19 de maio de 2020.

Em resposta a consulta formal enviada em 19 de maio de 2020 aos Cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n2 08.924.783/0001-01
(“Fundo” e “Consulta Formal”, respectivamente), manifesto abaixo meu voto, sobre a realiza¢ao da
Emissdo e da Oferta, nos termos descritos na Consulta Formal:

[ 1] SIM, aprovo a realizacdo da Emissao e da Oferta;
[ 1 NAO, nio aprovo;
[ 1 Abstenho-me de votar.

[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situagdo de conflito de interesses, nos termos
da regulamentacdo aplicavel.

, de de 2020.

Assinatura

Nome ou denominagdo do Cotista:

CPF/CNPJ:
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