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Informagoes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicdo de fragdo ideal da Torre
Norte e participacdo na sua gestao
patrimonial, voltada a locagdes de
escritdrios de alto padrao.

Inicio do Fundo
10/10/2001

Quantidade de Emissoes
10

Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.
DTVM

CNPJ:59.281.253/0001-23

Taxa de Administragao
1,50% sobre o rendimento mensal’

Consultor
Matchpoint

Taxa de Consultoria
0,65% sobre a receita mensal

Area Locavel do Empreendimento

61.854,81 m?

Cotistas
705

Patrimoénio Liquido
R$872.347.003,60

Valor Patrimonial/Cota
R$221,65

Quantidade de Cotas
3.935.562

Tipo Anbima
Renda Gestdo Passiva

iobservado o valor minimo de
R$10.000,00. A Taxa de administracio
também é composta pelo valor
equivalente a até 0,30% aoano a raziao
de 1/12 avos, referentes aos servicos de
escrituragdo, conforme previsto em
regulamento.

Fundo de Investimento Imobilidrio

FIl Torre Norte
(TRNT11)
Informativo Mensal Fevereiro 2020

Cadastre-se no Mailing
Para receber maisinformacGes cadastre-se em nossomailing.

Sobre o Imdével

O Fundo é proprietario de 100% do Imovel
denominado Torre Norte, integrado ao Centro
Empresarial Nagdes Unidas (CENU), localizado
na Avenida das Nag¢bes Unidas, n? 12.901,
Brooklin Paulista Novo, S3o Paulo/SP.

A Torre Norte é um edificio de escritérios de
alto padrdo, possui 34 andares divididos em
03 zonas, 61.854,81m? de &rea locavel e lajes

de 1.650m? a 1.710m2 Como facilidades, o ] »
ii,‘;.-: "

edificio dispde de heliponto, 3.626 vagas de ” .
estacionamento, 24 elevadores, assim como E‘EE E -
No dia 13/02/2020 o Fundo anunciou rendimentos relativos a dezembro de 2019 no

bicicletario e integracdo ao Shopping Center
valor de RS 0,737357437 por cotaa serem pagos no dia20/02/2020.

-——

NagGes Unidas.

Nota da Administradora

A Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada no dia 23/12/2019 aprovou a
rescisdo pelo Fundo do Contrato TSM, a contratagdo pelo Fundo da Matchpoint, na
qualidade de consultor especializado e aprovou as alteragdes do Regulamento, de
forma a abarcar, exclusivamente, a rescisdo da TSM e a contratagdo da Matchpoint,
conforme as deliberagdes anteriormente citadas e a consolidagdo do Regulamento, de
modo a refletir as alteragdes aprovadas.

A Administradora esta trabalhando para realizar a transicdo de consultoras da melhor

maneira possivel, ja reanalisando o planejamento estratégico para posicionamento do
ativopara oanode 2020 e este novo projeto que iniciajunto a Matchpoint.

Més de reajuste em percentual da area’

‘ Jan ‘ Fev ‘ Mar ‘ Abr ‘ Mai ‘ Jun ‘
9% 0% 11% 5% 1% 4%

‘ Jul ‘ Ago ‘ Set ‘ Out ‘ Nov ‘ Dez ‘
28% 3% 22% 2% 15% 0%

90,51% da carteira é reajustada pelo IGP-M e 9,49% é reajustada pelo IPCA

Vencimento dos contratos em percentual da area'

80%

16%

2019 2020 2021 >2021

1% 3%



https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D
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Revisional dos Contratos em percentual da area'’

41%
26%
15% 17%
2018 2019 2020 2021 >2021

iPara o calculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual da 4rea foram consideradas somente as dreas ocupadas afim de evitar distor¢des. " Nos
termos da Lei de LocagGes, é facultado aqualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicioda
vigéncia do valor atual de locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no
grafico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a Ultima renegociagdo de
valor e o vencimento do contrato ndo entram no célculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de
revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.

Evolucdo da Taxa de Ocupacgdo nos ultimos 12 meses

100% 1

90% -

88,3% 88,3% 88,3% 88,3% 88,3% 88,3%

88,3%
80% -

79,9% 79,9% 79,7% 79,3% 79,3% 79,3%

70% A

60%

50%

jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20

Ocupacdodos Locatarios'

B WeWork Promon - PTLS PetLove

B Teixeira Duarte Monsanto B Cons. Canada

B Daichii GVT Telecom CHS

W Sky FCB Brasil Tishman Speyer
M Bulls B Kellogg Outros

i A percentagem é calculada sobre a area total ocupada
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Ocupacado do Fundo

B Ocupado ™ Vago

No final do més de Fevereiro/2020, a taxa de ocupacdo no
imovel foi de 88,3%.

Locatarios

ALECO ATOS MONSANTO SOFTWAREAG
BRIGANTI FCB MULTINER TSP

CHS HINES PETLOVE TEIXEIRADUARTE
KINGSLEY IS INFORMATICA POLYCOM VIVO
CONSULADO CANADA BULLS HOLDING SKY BANDA LARGA WEWORK
DAIICHI SANKYO PROMON-PTLS KELLOGG

Quadro de Ocupagao Atual

ANDAR
36 OCUPADO
35 OCUPADO
34 OCUPADO
33 OCUPADO OCUPADO
32 OCUPADO
31 OCUPADO
30 OCUPADO
29 OCUPADO
28 OCUPADO
27 OCUPADO
26 OCUPADO
25 OCUPADO
24 OCUPADO
23 OCUPADO
22 VAGO
21 VAGO OCUPADO
20 OCUPADO
19 OCUPADO
18 0CUPADO OCUPADO
17 OCUPADO
16 OCUPADO
15 OCUPADO
14 OCUPADO
12 OCUPADO
11 OCUPADO
Tl 0cuPADO OCUPADO
9 OCUPADO
8 OCUPADO
7 OCUPADO
6 OCUPADO OCUPADO
5 OCUPADO
4 OCUPADO
3 OCUPADO OCUPADO OCUPADO
2 VAGO OCUPADO
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Update

09/10/2019 - Convocagdo para Assembleia G eral Extraordindria d e Cotistas a ser realizada no dia25/10/2019 as 15:00 horas, na Cidade d e Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n23.477,142 andar. Divulgacdo daProposta da Administradora e das Propostas de Trabalho da MatchPoint e CBRE.

25/10/2019 - Realizagdo da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas que diante da insuficiéncia dos votos vélidos necesséarios a aprovacdo das matérias
constantes da Ordem do Dia, o item (i) foi rejeitado e a mesma ficou prejudicada. Divulgagdo do Resumo da Ata e da Ata da Assembleia.

05/11/2019 —-MONSANTO - Fato Relevante informando que o Fundo recebeu notificagdo da Locatériainformando a intengdo rescindir parcialmente o Contrato
de Locagdo referente aos 79,82 e 92 andares, mantendo somente a locacdo do 32 andar vigente. A saida da Locatdria esta prevista para 01/04/2020.

25/11/2019 - ALECO - O Fundo recebeu da Locatdriaum telegramainformando a intengdo rescindir o Contrato de Locag&o referente o Conj. N-3301 localizado
no 332 andar. Asaida da Locataria esta prevista para 25/05/2020.

01/12/2019 — MYLAN - Foi formalizado o novo Contrato de Locag&o com a Locatdria MYLAN LABORATORIOS LTDA., referente & drea 915,55m?, localizado no
102 andar, com vigéncia a partir do dia 01/12/2019 e prazo de 5 anos, com desconto e caréncia em linha com o praticado na regido.

18/12/2019 —BULLS - Fato Relevante informando que ap6s tratativas pararegularizagdo do pagamento das despesas d e condominio e IPTU em aberto, o Fundo
entrou com uma Agdo de Despejo contra a Locatdria, que atualmente ocupa os conjuntos N-2701, N-2702, N-2801, N-2802, N-2901, N-2902, N-3001, N-3002,
N-3101, N-3102, N-3201, N-3202, N-3401 e N-3402 situados no 2792, 282,292,302,312,322 e 342 andares do Imdvel,com drea locavel de 12.552,62m2, visto que
as tratativas citadas ndo obtiveram sucesso.

06/01/2020 -0 Fundo enviou para Tishman Speyer a Notificagdo de encerramento do Contrato de Consultoria.

06/02/2020 —Formalizagdo do novo Contrato de Consultoria com a MATCHPOINT GESTAO IMOBILIARIA LTDA.

Demonstracao Consolidada de Resultados

ago/20 set/20 out/20 nov/19 dez/20 jan/20
Propriedades paralnvestimento 3.826.584 3.920.841 3.138.450 3.057.374 89.167.046 2.911.860
Outros Ativos Financeiros 19.957 16.389 14.624 5.839 14.486 8.840
Despesas Operacionais | -114.201 -126.193 -126.946 -72.779 -251.694 -127.436
Lucro (prejuizo) liquido no periodo 3.732.340 3.811.036 3.026.128 2.990.434 88.929.838 2.793.265
Ajustes i -1.129.668 126.057 -85.555 152.653  -88.009.451 201.990
Reserva de Contingéncia - - - - -46958 1.413.243
Resultado Liquido 2.621.438 3.955.860 2.959.339 3.161.853 892.196 3.014.021

Ajustes referentes as despesas operacionais.

Reserva de Contingéncia: No final do més de Janeiro/2020, areserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 529.288,69 .

Distribuicdo

O Fundo devera distribuir aos seus %00
cotistas, no minimo, 95% dos @95 -
resultados auferidos, apurados
segundo regime de caixa. O resultado
auferido num determinado periodo
sera distribuido, mensalmente, até o
102 dia util do més subsequente ao
recebimento da receita, a titulo de
antecipagdo dos resultados a serem
distribuidos.

0,91

Data base: 13/02/2019
Data de pagamento: 20/02/2020
Rendimento: RS 0,7374
Més de referéncia: Janeiro/2020

mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez19 jan-20 fev-20

R$/cota
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=61340&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=61341&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=61342&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=61343&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=63118&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=63283&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/fii-tn-microsoft-fato-relevante-adimplencia-monsanto.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-tn-microsoft-fato-relevante-adimplencia-monsanto.pdf
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Mercado Secundario

- 280
As cotas do FIl Torre Norte (TRNT11) 2.000 270
sdo0 negociadas no mercado de bolsa da  1.800 ggg
B3- Brasil, Bolsa e Balcdo. 1.600 240
1.400 230
Cotas negociadas: 1.511 1200 220
Cotagdo de fechamento: RS 239,02 210
1.000 200
Volume:RS 349.189 190
Més de referéncia: Janeiro/2020 800 180
600 170
400 160
150
200 140
0 130
s fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20
RS/mil
i \/olume (RS mil) Cotacdo (RS) R$/cota
Fonte: Economatica Evolugdo da cota no mercado secundario nos Gltimos 12 meses
Expectativa Futura de Aluguel/Cota ¥i
1,20
1,10
1,00 0,93 0,93 0,93
0,90 0,90 090 0,90 0,92 0,90 - s ,

0,90 0,86 0,86 s - o - O’SW
0,80
0,70

0,60
Feb-20 Mar-20 Apr-20 May-20 Jun-20 Jul-20 Aug-20 Sep-20 Oct-20 Nov-20 Dec-20 Jan-21

! A expectativa futura de receita com aluguel contida no grafico acima é uma estimativa baseada nas atuais condicdes e ndo representa qualkjuer garantia de receita futura,

estando sujeita, portanto, as condigBes de mercado*

"' A expectativa ora demonstrada n3o contempla eventuais desembolsos com a intermediag3o e/ou reajuste anual de locagdo, representando apenas o valor que o Fundo

receberd de aluguel sem que sejam consideradas quaisquer despesas, ndo se tratando de garantia de rendimento.

Imagens do Imdvel

Recepgao Entrada

Informativo Mensal Fevereiro 2020
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Imagens do Imovel

Andar Tipo Shopping Nagdes Unidas - Restaurantes

Processos Judiciais

A cronologia completa dasagdes judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo.
Os processos judiciais do Fundo sdo periodicamente informados a CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel.

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.

*  Regulamento

°  Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocacgles e Atas estdo disponiveis no site da

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
*  Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao mésanterior do més do relatério.

Demais dados: referentesao mésdo relatdrio.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800722 0048 /SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
ANBIMA preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagbes no  patrimonio investido. O  Administrador ndo
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

Administracao Fiduciaria

Informativo Mensal Fevereiro 2020


https://static.btgpactual.com/media/fiitorre-norte-cronologia-btg-out19.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/fii-torre-norte-regulamento-30112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

