COMUNICADO AO MERCADO

ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO

DO DIREITO DE PREFERENCIA
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DA 12? (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

CAPITANIA HBC RENDA URBANA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n®34.691.520/0001-00
CcODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRCPURCTF004
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: CPUR11
Tipo ANBIMA: FIl Multiestratégia Gest3o Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/172, em 11 de julho de 2025*
“concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).
Nos termos do disposto na Resolu¢do CVM 160, a CLASSE UNICA DE COTAS DO CAPITANIA HBC RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de cotas de responsabilidade limitada do CAPITANIA HBC RENDA URBANA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 34.691.520/0001-00 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no CNPJ sob n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de
2006, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”), a CAPITANIA HBC CONSULTORIA E GESTAO S.A., com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, Edificio Torre Norte, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ n°
30.949.716/0001-09, devidamente credenciada na CVYM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n° 23.070, de
17 de fevereiro de 2025, na qualidade de gestora da carteira de ativos da Classe (“Gestora” e, quando em conjunto com a Classe e a
Administradora, os “Ofertantes”), em conjunto com o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, conforme acima qualificado, na qualidade de instituicdo intermediéria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), vém a publico, por
meio do presente comunicado (“Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia”), comunicar o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido no Ato de Aprovagdo da Oferta).

De acordo com as informag8es recebidas do Coordenador Lider e do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIO, acima qualificado, na qualidade de escriturador do Fundo (“Escriturador”) e da B3, até o momento, foram
subscritas e integralizadas, no @mbito do Direito de Preferéncia (conforme definido no Ato de Aprovacdo da Oferta), 43.408 (quarenta e trés mil,
quatrocentas e oito) Novas Cotas, equivalente a RS 426.700,64 (quatrocentos e vinte e seis mil, setecentos reais e sessenta e quatro centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria (conforme definido no Ato de Aprovagdo da Oferta), restando, portanto, 15.216.002 (quinze
milhGes, duzentas e dezesseis mil e duas) Novas Cotas, equivalente a RS 149.573.299,66 (cento e quarenta e nove milhGes, quinhentos e setenta
e trés mil, duzentos e noventa e nove reais e sessenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, que poderdo ser
subscritas e integralizadas pelos Investidores da Oferta durante o Periodo de Coleta de Inteng8es de Investimento.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no dmbito da Oferta, bem como o Cotista ou terceiro cessionario
que exercer o Direito de Preferéncia, receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a data definida no
formulério de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgagdo do Anlncio de Encerramento e do anincio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autoriza¢do da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes da Classe, exceto
pelos Investimentos Temporarios calculados a partir da respectiva data de liquidagdo até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no
formulério de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgagdo do Anlncio de Encerramento e do anincio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3.

Os Investidores da Oferta poderdo manifestar suas inten¢des de investimento durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento,
conforme cronograma indicativo previsto no antincio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”).

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado, os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o
significado a eles atribuido no “Ato de Deliberagdo Conjunta do Capitdnia HBC Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliério Responsabilidade
Limitada” celebrado em 11 de julho de 2025, o qual aprovou, dentre outros, os termos e condi¢es da Oferta (“Ato de Aprovagao da Oferta”).



DIVULGAGAO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA

O ANUNCIO DE INiCIO, BEM COMO ESTE COMUNICADO AO MERCADO FORAM DIVULGADOS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3, NOS WEBSITES
ABAIXO INDICADOS.

(i) Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website procurar por “Fundos
BTG Pactual”, em seguida “34.691.520/0001-00”, selecionar “Classes”, “Documentos da Oferta” e entdo selecionar a opgao desejada);

(ii) Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website procurar por “Fundos
BTG Pactual”, em seguida “34.691.520/0001-00”, selecionar “Classes”, “Documentos da Oferta” e entdo selecionar a opgdo desejada);

(iii) Gestora: https://capitaniafii.com.br/ (neste website clicar em “Fundos Imobilidrios”, depois em “CPUR11” e, entdo, localizar a op¢do
desejada);

(iv) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de
Informacdes”, buscar por “Capitania HBC Renda Urbana Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e localizar a
opgao desejada);

(v) Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contedo”, clicar em
“Central de Sistemas da CYM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e
acessar “Capitania HBC Renda Urbana Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a op¢do desejada); e

(vi) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar “Solucdo para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Capitania HBC Renda Urbana Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opc¢do
desejada).

INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informacg0es sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto as Institui¢des Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderegos
indicados neste Comunicado.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS NOVAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLU(}Z\O CVM 175.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA CLASSE, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DISTRIBUIDAS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS
AS NOVAS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA
OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS E, NOS TERMOS DO ARTIGO 9° DA RESOLUGAO CVM 160, FOI
DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, AS NOVAS COTAS E A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LiDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS
INDICADOS NO ANUNCIO DE INicCIO.

A data deste Comunicado ao Mercado é de 01 de agosto de 2025
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