FUndo ce
Westimento
modliario Hospital
Jnimed Sul Capixana

CNPJ: 28.851.767/0001-43

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

(CNPJ n2: 72.600.026/0001-81)

Demonstragdes contdbeis em

31 de maio de 2025



Lonteudo

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes contdbeis
Balango patrimonial

Demonstragdo do resultado

Demonstragdo das mutagdes do patrimonio liquido

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método direto

Notas explicativas as demonstragGes contabeis

10

11



KPMG Auditores Independentes Ltda.

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 12° andar - Torre A
04711-904 - Sao Paulo/SP - Brasil

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sao Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3940-1500

kpmg.com.br

Relalono dos auditores independentes Seore as
demonstracoes contaneis

Aos Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Sul Capixaba

S3o Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes contabeis do Fundo de Investimento Imobilidrio Hospital Unimed Sul
Capixaba (“Fundo”), administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. (“Administradora”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de maio de 2025
e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de
caixa para o periodo de 12 de janeiro de 2025 (data do inicio do exercicio social do Fundo) a 31 de
maio de 2025 (data da transferéncia da administra¢do do Fundo), bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio
Hospital Unimed Sul Capixaba em 31 de maio de 2025 e o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o periodo de 12 de janeiro de 2025 a 31 de maio de 2025, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢ao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagédo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.
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Principal assunto de auditoria

Principal assunto de auditoria é aquele que, em nosso julgamento profissional, foi os mais significativo
em nossa auditoria do periodo corrente. Esse assunto foi tratado no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes contabeis como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes
contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esse assunto.

Valor justo das propriedades para investimento do Fundo

Veja nota explicativa n2 6

Principal assunto de auditoria Como auditoria enderegou esse assunto
Em 31 de maio de 2025 o Fundo possui ativos Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
classificados como propriedades para mas nao estao limitados a:

investimentos, no montante de RS 124.700 mil,
correspondente a 98,35% do patriménio liquido e Com o auxilio de nossos especialistas em

do Fundo, que é mensurado pelo seu valor justo, avaliacdo de ativos tangiveis, avaliamos a
determinado com base em laudo de avaliagdo razoabilidade e a consisténcia dos dados e
econdmico financeira, elaborado por avaliador premissas utilizados na preparagao desse
independente, que utiliza, dentre outros, dados e estudo, tais como: receitas e despesas
premissas relevantes tais como receitas e projetadas, taxas de desconto e de
despesas projetadas, taxa de desconto e taxa de capitalizagao;

capitalizagdo. Esse investimento possui risco de
distorcdo relevante, em fungdo da determinacéo e Com o auxilio de nossos especialistas em

do seu valor justo envolver uso significativo de ativos tangiveis, analisamos a adequacgao dos
premissas e julgamentos, bem como incertezas calculos matematicos incluidos em tal estudo
em relagdo a sua realizagdo. Devido a relevancia e a metodologia aplicada; e

das estimativas efetuadas para mensurar o valor

justo desse investimento e do impacto que e Avaliamos as divulgacGes efetuadas nas
eventuais mudancas nos dados e premissas do demonstragbes contabeis do Fundo.

laudo de avaliagdo econdmico financeira, bem
como as incertezas em relagdo a sua realizagao,
teriam sobre as demonstragGes contabeis
tomadas em conjunto, consideramos esse
assunto significativo em nossa auditoria.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos aceitaveis
os critérios utilizados na mensuragdo do valor justo das propriedades para investimentos, assim como
suas divulgac¢Ges, no contexto das demonstragdes contdbeis tomadas em conjunto, referentes ao periodo
findo em 31 de maio de 2025.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracées contabeis

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstragdes contdbeis livres de distor¢do relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada. limited by guarantee.

IS



Na elaboracgdo das demonstragdes contdbeis, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes
contabeis, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragées contabeis

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranc¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisOes econbmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstra¢des contdbeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragao, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo
a eventos ou condigBGes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragoes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacGes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacédo adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.



Fornecemos também aos responsaveis pela administra¢do declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdao com a Administradora, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis do periodo
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicac¢do podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicac¢do
para o interesse publico.

Sao Paulo, 30 de julho de 2025

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-027685/0-0 F SP

Qo

Willian Hideki Ishiba
Contador CRC 1SP 281835/0-2



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA
CNPJ 28.851.767/0001-43

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 72.600.026/0001-81

Balancgo patrimonial em 31 de maio de 2025
(Em milhares de Reais - R$)

Ativo Nota 31/05/2025 % PL Passivo
Circulante 1.854 1,46% Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 796 0,63% Taxa de administragcao a pagar
Contas a Receber de Aluguéis 5 1.001 0,79% Fornecedores de materiais e servigos
Outros valores a receber 57 0,04% Obrigagodes fiscais e previdenciarias
Distribuicado de resultados a pagar
Nao Circulante 129.230 101,92% Outros passivos
Outros valores a receber 22 4.530 3,57%
Patrimonio Liquido
Investimento 124.700 98,35% Cotas Integralizadas
Propriedades para Investimento 124.700 98,35% Resultado do Ajuste a Valor Justo
Imodveis Acabados 6.a 124.700 98,35% Resultados acumulados
Total do Ativo 131.084 103,38% Total do Passivo e Patrimonio Liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Nota 31/05/2025 % PL
4.286 3,38%

9 79 0,06%
39 0,03%

22 3.175 2,50%
8 856 0,68%
137 0,11%

7 126.798 100,00%
85.140 67,15%

39.581 31,22%

2.077 1,64%

131.084 103,38%




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA
CNPJ 28.851.767/0001-43

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstracao do resultado
Para o periodo de 1° de janeiro a 31 de maio de 2025
(Em milhares de Reais - R$ exceto lucro liquido por cota)

Nota 31/05/2025

Propriedades para Investimento

Receitas de Aluguéis 5 4.848
Despesa com manutencao e conservagao (305)
Ajuste a Valor Justo 6.b (2.829)
Outras despesas com propriedades para investimento (277)
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 1.437
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias 1.437

Outros Ativos Financeiros
Receita Financeira Liquida 43

Outras Despesas

Taxa de administragao 9 (395)
Despesas administrativas (14)
Despesas com servigos de terceiros 10 (88)
Lucro Liquido do periodo 983
Quantidade de cotas em circulacao 850.821

Lucro Liquido por cota - R$ 1,16

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes contabeis



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA

CNPJ 28.851.767/0001-43

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstracao das mutacgoes do patrimonio liquido
Para o periodo de 1° de janeiro a 31 de maio de 2025
(Em milhares de Reais - R$)

Cotas Ajuste Valor Lucros
Nota integralizadas Justo acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2024 85.140 42.410 1.992 129.542
Resultado do periodo - - - 983 983
Resultado do Ajuste a Valor Justo 6.b - (2.829) 2.829 -
Distribuicao de resultado no periodo 8 - - (8.727) (3.727)
Saldos em 31 de maio de 2025 85.140 39.581 2.077 126.798

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA
CNPJ 28.851.767/0001-43

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstracao dos fluxos de caixa - método direto
Para o periodo de 1° de janeiro a 31 de maio de 2025
(Em milhares de Reais - R$)

Nota 31/05/2025

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Recebimento de Aluguéis 4.796
Recebimento de Receitas Financeiras Liquidas 33
Pagamento de materiais e servigcos de manutencgéo (305)
Pagamento de fornecedores de materiais e servigos (77)
Pagamento de despesas com propriedades para investimento (273)
Pagamento de Taxa de Administragao (360)
Outros pagamentos operacionais (35)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 3.779

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisicbes de propriedades para investimentos 9

Caixa Liquido das Atividades de Investimentos (9)

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Pagamento de distribuicao de resultados 8 (3.758)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento (3.758)
Variacao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 12
Caixa e Equivalentes de Caixa - Inicio do periodo 4 784
Caixa e Equivalentes de Caixa - Final do periodo 4 796

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis
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Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Sul Capixaba

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Periodo de 1° de janeiro a 31 de maio de 2025
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

O Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Sul Capixaba (“Fundo”) foi constituido sob a forma
de condominio fechado em 6 de outubro de 2017 e registrado na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM)
em 9 de novembro de 2017 com prazo indeterminado de duragéo e era regulamentado pela Lei n® 8.668 de
25de junho de 1993 e pela Resolugédo 472, de 31 de outubro de 2008, que foram revogadas pela Resolugao
175, de 23 de dezembro de 2022, com as alteragdes introduzidas pelas Resolugbes CVM 181/23, 184/23,
187/23, 200/24, 206/24 e 214/24 e pela Instrugdo CVM n° 516/11 e Resolugdo 192/23.

A administragao do Fundo esta em fase de adaptagcao daresolugéo 175/22 e as alteragbes da CVM 181/23,
184/23, 187/23,200/24, 206/24 e 214/24.

As Cotas do Fundo sao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso no Brasil ou no exterior, vedada a colocagao para investidores nao permitidos pela
legislagao vigente.

O Fundo tem por objeto proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por
meio de: (i) investimento no imovel objeto da matricula n®41.799 do 1° Cartdério de Registro de Imdveis da
Comarca de Cachoeiro do Itapemirim, no Estado do Espirito Santo a ser adquirido pelo Fundo para
construcao de um hospital (“Imdvel”); (ii) exploragdo comercial do Imdvel; (iii) eventual comercializagao
do imoével e (iv) aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis (em conjunto com o imdvel

denominado de “Ativos Imobiliarios™).

A parcela do patrimdénio do Fundo n&o aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em ativos
financeiros ou valores mobiliarios quais sejam: (i) titulos publicos federais; (ii) operagdes
compromissadas lastreadas nesses titulos; (iii) titulos de emisséo ou coobrigagao de instituigédo financeira
incluindo Certificados de Depdsito Bancario (CDB); (iv) Letras de Crédito Imobiliario (LCI); (v) letras
hipotecarias (vi) cotas de fundos de investimento de renda fixa com liquidez diaria (“Ativos Financeiros” e
em conjunto com os Ativos Imobiliarios “Ativos”).

Transferéncia da Administragao do Fundo

Conforme Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 22 de abril de 2025, os cotistas
representando 67,66% (sessenta e sete virgula sessenta e seis por cento) do total de cotas emitidas do
Fundo e aptos ao exercicio do direito de voto, deliberaram por aprovar a substituicdo da Administradora
do Fundo pela Nova Administradora REAG TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no CNPJ sob o0 n° 34.829.992/0001-86, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.369, 15° andar, Jardim Paulistano, CEP 01.452-922, bem
como a substituicdo da Gestora do Fundo pela Nova Gestora INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n®31.681.693/0001-59, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Alameda Ministro Rocha Azevedo, n° 346, 5° andar, Cerqueira César, CEP 01.410-000.

2. BASE DE PREPARACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS
As demonstragbes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico com excegao dos ativos
financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobiliaria, bem como as propriedades para investimento que

estdo mensuradas pelo valor justo conforme requerido pela Instrugdo CVM n°® 516/11.

As demonstragdes contabeis do periodo findo em 31 de maio de 2025 foram revisadas e aprovadas pela
Administragdo do Fundo em 30 de julho de 2025.
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Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Sul Capixaba

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Periodo de 01 de janeiro a 31 de maio de 2025
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

(a) Base de mensuragéo
(b) Moeda funcional e de apresentagao das demonstragdes contabeis

A moeda funcional do Fundo é o Real (R$), mesma moeda de preparagdo e apresentagcdo das
demonstragdes contabeis. Todas as informagdes financeiras apresentadas em Reais (R$) foram
arredondadas para o milhar mais préximo exceto quando indicado.

(c) Uso de estimativas e julgamentos

A preparagao das demonstragdes contabeis do Fundo de acordo com as normas contabeis vigentes
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario exige que a Administragéo faga julgamentos, estimativas
e premissas que afetam a aplicagao de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas séo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagao a estimativas
contdbeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer exercicios
futuros afetados.

3. RESUMO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS
(a) Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento original de trés meses ou
menos a partir da data da contratagéo, os quais estdo sujeitos a um risco insignificante de alteragao no
valor justo e sdo utilizados pelo Fundo na gestao das obrigagdes de curto prazo.

(b) Ativos financeiros imobiliarios
i) Dealuguéis

Estao registrados pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme contratos
de locagao dos respectivos imoveis.

ii) Provisdo para Créditos de Liquidagao Duvidosa (PCLD)

E constituida com base na andlise dos riscos na realizacdo de créditos a receber em montante
considerado suficiente pela Administragdo para cobrir eventuais perdas. Valores inadimplentes ha mais
de 90 dias sdo considerados provisdes.

(c) Propriedades parainvestimento

i) Imdveis prontos

Sao propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento € mensurada
pelo custo de aquisi¢do no reconhecimento inicial e deve ser continuamente mensurada pelo valor justo
por meio da elaboragéo de laudo de avaliagao feito por empresa especializada. Alteragdes no valor justo
séo reconhecidas no resultado.

O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisi¢do de uma propriedade para investimento.
O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os custos de material e mao
de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa propriedade para investimento em
condicao de uso conforme o seu propdsito.

ii) Imoveis em construgéo
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Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Sul Capixaba

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Periodo de 01 de janeiro a 31 de maio de 2025
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os custos de material e mao
de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa propriedade para investimento em
condigao de uso conforme o seu propdsito.

iii) Ganhos e perdas na alienacao

Ganhos e perdas na alienagcao de uma propriedade para investimento (calculados pela diferencga entre o
valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do periodo. Quando uma
propriedade para investimento é vendida qualquer montante reconhecido em ajuste de avaliagdo
patrimonial é transferido para lucros acumulados.

iv) Custos subsequentes

Sao capitalizados apenas quando é provavel que beneficios econdbmicos futuros associados com os
gastos serao auferidos pelo Fundo. Gastos de manutencéo e reparos recorrentes sdo reconhecidos no
resultado quando incorridos.

(d) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos
futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos quando aplicavel dos correspondentes encargos e das variagdes
monetarias incorridas.

As provisdes séo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e
passivos sao classificados como circulantes quando é provavel que sua realizagao ou liquidagao ocorra
nos préximos 12 meses caso contrario sdo demonstrados como néo circulantes.

(e) Receitade aluguéis

Asreceitas provenientes de locagédo dos imoveis destinados a renda sao reconhecidas em base linear pelo
prazo de vigéncia do contrato de locagéo firmado entre as partes considerando que todos os riscos e
beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

(f) Reconhecimento de receitas e despesas em resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia que estabelece que as receitas e despesas
devem ser incluidas na apuragéao dos resultados dos exercicios em que ocorrem independentemente de
recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos
foram transferidos.

(8) Lucro porcota

O lucro por cota no periodo é calculado por meio da divisao do lucro ponderando-se o numero de cotas
em circulagao.

4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Descricao 31/05/2025
Depdsitos bancarios a vista (a) 796
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Periodo de 01 de janeiro a 31 de maio de 2025
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

Total 796

(a) O montante de R$ 796 esté representado por depdsitos a vista em instituicdes financeiras de
primeira linha.

5. CONTAS A RECEBER DE ALUGUEIS

Compreendem os aluguéis a receber relativos as lojas ocupadas cujo saldo a receber em 31 de maio de
2025, é o seguinte:

Descricao 31/05/2025
Aluguéis a receber 1.001
Total 1.001

No periodo de 1° de janeiro a 31 de maio de 2025 foi reconhecido, a titulo de receita de aluguéis, o
montante de R$ 4.848.

6. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

a) Iméveis acabados

Descricao 31/05/2025

Hospital Unimed e seu respectivo terreno a Rodovia Engenheiro Fabiano
Vivacqua, s/n - Cachoeiro do Itapemirim - ES, com area primitiva de 11.577,84
m2 e area do terreno de 73.270,00 m2. 124.700

Total 124.700

O Fundo recebeu, com base no Boletim de Integralizagao de Cotas, mediante conferéncia de bens e outras
avencgas, o terreno objeto da Matricula n® 41.799 com 73.270,00 m?Z, do Primeiro Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Cachoeiro do Itapemirim no Estado do Espirito Santo pelo valor total de R$ 11.300.

Conforme Instrumento Particular de Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de
Locacéo de Imével o Fundo declarou e reconheceu que o Empreendimento foi devidamente executado de
acordo com os Projetos, sendo recebido e aceito no estado em que se encontra, ressalvadas as
pendéncias permitidas conforme descritas no Laudo de Inspegéo Provisério como inicio das operagdes
do Hospital Unimed Sul Capixaba em 30 de margo de 2020, data em que iniciou a vigéncia do contrato de
locagéao, O contrato é atipico (BTS - Built-to-Suit), com prazo de 20 anos e multa por rescisao equivalente
a todo o periodo restante do contrato.

No dltimo trimestre do exercicio de 2021 foram identificadas fissuras e trincas na construcao da area
técnica do hospital. Com a identificagdo dessas fissuras o Fundo contratou especialista em
movimentagéo dos solos para identificar a causa da movimentacéo do terreno e foi constatado que havia
instabilidade no talude préximo a area técnica do Hospital. Apds o diagndstico, foi projetada a execugéo
de cortina atirantada no local, com o objetivo de estabilizar a movimentagao do talude. Durante o exercicio
de 2024 essa solugao foi executada e concluida. O total dos custos incorridos com a solugao definitiva ja
alcangou o montante de 8,7 milhoes até a data 31 de maio de 2025.

Como forma de avaliar os impactos causados pelo periodo em que o talude préximo a Area Técnica
permaneceu instavel e garantir a integridade do empreendimento, o Fundo contratou empresa
especializada para analisar o sistema de drenagem existente do hospital e a estrutura da galeria técnica —
elemento que interliga & Area técnica ao prédio principal, visto que foi observado dano estrutural
decorrente da movimentagdo do terreno. Dessa forma, a empresa avaliou a integridade do sistema de
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Periodo de 01 de janeiro a 31 de maio de 2025
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

drenagem existente, indicando algumas adequacgdes e ajustes necessarios, além da elaboragéo de projeto
de reforgo estrutural da galeria técnica. Os custos para a execugado da adequacgao do sistema de drenagem
e reforgo da galeria técnica estdo estimados em aproximadamente R$ 4,4 milhdes. No primeiro
quadrimestre do ano de 2025 foi executado o sistema de drenagem paliativo, até que o periodo de
estiagem cesse e, apds serd executado as demais obras que ainda estao sendo analisadas e orgadas.

b) Movimentacao

Descricao 2025
Saldo inicial em 1° de janeiro 127.520
Benfeitorias 9
Ajuste a Valor Justo (2.829)
Saldo final em 31 de maio 124.700

c) Método de determinacgéao do valor justo

A Colliers International empresa de avaliagdo externa e independente, tendo apropriada qualificagéo
profissional reconhecida e experiéncia naregido e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada, avaliou
para marcagéao a valor de mercado o imovel de propriedade do Fundo na data base maio de 2025 para o
laudo do periodo findo em 31 de maio de 2025.

A metodologia utilizada para a avaliagao do valor justo das propriedades para investimento no periodo foi
o Método da Capitalizagcao da Renda, através da analise da renda de um fluxo de caixa descontado,
considerando as receitas e as despesas da operagéao.

O Fluxo de receitas considera incialmente a renda real prevista conforme contratos e ao término destes,
séo projetados contratos hipotéticos de locagao a valor de mercado. O método utilizado para estimar o
valor de venda do imdvel foi através do Método de Capitalizagdo de Renda, no qual o avaliador analisa o
fluxo de caixa descontado com periodo de 10 anos, sendo consideradas todas as receitas e despesas
operacionais do imoével, descontado a uma taxa compativel com o mercado do setor em que esta inserido
0 imovel.

As principais premissas utilizadas para obtencg&o do valor justo do imével na data base das demonstragdes
contdbeis estdo descritas abaixo:

(a) Receitas Operacionais Projetadas: baseado no valor do aluguel do contrato vigente de locagéao;

(b) Despesas Operacionais Projetadas: sdo consideradas a possivel comissao de venda em 2%, CAPEX de
R$ 6.191 e fundo de reposigéo do ativo em 1%.

(c) Valor de Saida do Investimento: foi considerada avenda hipotética do ativo, sendo simulado o principio
da perpetuidade, através da aplicacdo do terminal cap rate de 8,25% a.a.

(d) Taxa de desconto: taxa utilizada para mensurar o custo de oportunidade para o investidor. As taxas
utilizadas variaram entre 9,75% a. a..

7. PATRIMONIO LiQUIDO

Em 31 de maio de 2025 o Fundo apresentava o patrimonio liquido de R$ 126.798, sendo composto por:
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Periodo de 01 de janeiro a 31 de maio de 2025
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(a) Cotasintegralizadas:

O patrimdnio liquido do Fundo em 31 de maio de 2025 esta representado por 850.821 cotas integralizadas,
totalizando o valor de R$ 85.140.

Posicao de cotas emitidas pelo fundo em 31 de maio de 2025:
Quantidade de

Descricdo Cotas Total (R$ mil)
integralizadas

12 emisséao 250.000 25.000
22 emissao 600.821 61.332

850.821 86.332
Gastos com colocagdes de cotas 22 emissao (1.192)
Liquido das cotas integralizadas 85.140

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas que definird os termos e as condigdes de tais emissodes incluindo, sem limitagao a
modalidade e o regime da oferta publica das novas cotas.

Exceto se aprovado em Assembleia Geral de Cotistas de outra forma € outorgado aos cotistas o direito de
preferéncia na subscrigdo de novas cotas.

N&o ocorreram gastos com emissao de cotas no periodo de 1° de janeiro a 31 de maio de 2025.

(b) Amortizagcao de cotas

No periodo de 1° de janeiro a 31 de maio de 2025 ndo houve amortizagéo de cotas.

8. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

O Fundo de acordo com a Lei n®9.779/99 devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% dos lucros
auferidos de acordo com o regime de caixa com base em balango encerrado semestralmente em 30 de

junho e 31 de dezembro.

O regulamento do Fundo prevé a distribuicao dos rendimentos aos cotistas mensalmente até o décimo
quinto dia do més subsequente aquele no qual os resultados foram realizados financeiramente.

Os cotistas poderao deliberar em assembleia, mediante a aprovagdo da maioria dos presentes, 0 nao
recebimento da totalidade ou de parcela dos rendimentos automaticamente declarados nos termos ao Art
10, paragrafo Unico da lei 8668/93, conforme item 2 - iii do Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC de
18/03/2015.

O Administrador devera detalhar os motivos pelos quais se faz necessaria a retengdo dos lucros a serem
distribuidos e o percentual desses lucros a serem retidos em relagao a base calculada segundo o regime

de caixa.

No periodo de 1° de janeiro a 31 de maio de 2025 a distribuicdo de resultados aos cotistas pode ser assim
demonstrada:

Descricao 31/05/2025
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(+) Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 4.891
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (3.908)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 983
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa (1.001)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa 2.951

(+) Receitas registradas por competéncia em exercicios anteriores e

realizadas financeiramente no periodo corrente 949
(-) D_espesais. regist_radas por comp'eténcia em exercicios anteriores e 71)
realizadas financeiramente no periodo corrente
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicao 3.811
Resultado minimo a distribuir (95%) 3.620
31/05/2025
Lucro distribuido no periodo 3.727
Saldo de lucros a pagar no exercicio anterior 887
Pagamento de rendimentos (3.758)
Saldo de rendimentos a pagar 856
Percentual de rendimento proposto sobre a base de célculo 97,90%

O resultado financeiro liquido do Fundo, base para distribuicdo de rendimentos aos cotistas, esta de
acordo com o estabelecido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N® 01/2014.

9. TAXA DE ADMINISTRAGAO

A Instituicdo Administradora recebera pelos servicos de administragdo do Fundo e demais servigos
descritos na clausula 6.2 do regulamento do Fundo, uma remuneragdo correspondente a 0,35% (trinta e
cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido, provisionada e paga mensalmente
na proporgdo de 1/12 (um doze avos) observada ainda a remuneragdo minima de R$ 42 mensais,
atualizada positivamente e anualmente de acordo com a variacéo positiva do IGP-M - indice Geral de
Precos do Mercado apurado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas (“IGP-M”), sendo que a referida
remuneragao sera paga pelo Fundo diretamente a Instituigdo Administradora (“Taxa de Administragao”),
com data base em dezembro de 2017.

Nos periodos em que as Cotas do Fundo integrarem o indice de mercado o percentual descrito acima sera
aplicado sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacédo de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, multiplicado pela totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo observado ainda a remuneragdo minima mensal.

Dos valores percentuais descritos acima sera atribuida a Gestora o valor de 30% (trinta por cento) da Taxa
de Administragao.

No periodo de 1° de janeiro a 31 de maio de 2025 a taxa de administragdo totalizou R$ 395 e representou
0,31% do patriménio liquido médio e o saldo a pagar para a Administragdo em 31 de maio de 2025 é de R$
79.
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10. DESPESAS DE SERVICOS DE TERCEIROS

Descricao 31/05/2025
Honorarios advocaticios (17)
Honorarios com servigos de terceiros (37)
Honorarios com avaliagdes (15)
Taxa de escrituragao de cotas (2)
Taxa de fiscalizagdo CVM (8)
Taxa B3 (7)
Taxa Anbima (2)
Total (88)

11. LEGISLAGAO TRIBUTARIA
a. Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado nos termos
dos artigos 1° e 2° da Lei n°® 8668/93 nado é contribuinte de alguns tributos, tais como: PIS, COFINS, CSLL
e IRPJ estando porém obrigado a retengdo do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo nos termos do artigo 36
de Instrugdo Normativa da Receita Federal n® 1.585/15 que podera ser compensado quando do
recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribui¢do de resultados aos cotistas.

Conforme artigo 38 da Instrugcdo Normativa da Receita Federal n°® 1.585/15 sujeitam-se a tributagéao
aplicavel as pessoas juridicas o Fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio cotista que possua
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
Fundo.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto no caput considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:

a) os seus parentes até o 2° (segundo) grau;
b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada conforme definido nos §§
1°e29do art. 243 da Lei n©® 6.404 de 15 de dezembro de 1976.

b. Cotista

As distribuigdes de rendimentos aos cotistas estao sujeitas a retengédo de 20% a titulo de imposto de renda
na fonte.

c. Isencdo deimposto de renda para pessoas fisicas

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei 11.033/04, de isengéo do Imposto
de Renda sobre as distribuigcdes pagas a cotista Pessoa Fisica, nas seguintes condigdes:

i) Nafonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
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Agroindustriais (Fiagro) cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcéo organizado.

ii) Sera concedido somente nos casos em que os Fundos de Investimento Imobilidrio ou os Fiagro
possuam, no minimo, 100 (cem) cotistas; (Redacédo dada pela Lei n® 14.754, de 2023).

iii) Nao sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

iv) Nao seré concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea
“a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de
cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos
Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo (Incluido pela Lei n® 14.754, de 2023).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

12. ALTERAGCOES NO REGULAMENTO

No periodo findo em 31 de maio de 2025 n&o houve alteragao no regulamento do Fundo.

13. SERVICOS DE TESOURARIA E ESCRITURAGAO

Os servigos de tesouraria e escrituragao do Fundo séo prestados pela propria Administradora.

14. RENTABILIDADE DO FUNDO

O valor patrimonial da cota e a rentabilidade do Fundo no periodo de 01 de janeiro a 31 de maio de 2025
foi o seguinte:

Valor Valor
) Patrimonial Patrimonial Rentafbllld?de Dividend Rentabilidade
Periodo da cotano da cotano patrimonial Yield (2) (1+2)
inicio do finaldo (1)
periodo periodo
01/01/2025 a 31/05/2025 152,26 149,03 (2,12)% 6,96% 4,84%

A rentabilidade por cota é calculada com base no valor patrimonial de cota no final do periodo sobre o
valor patrimonial da cota no inicio do periodo.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

O Dividend Yield é calculado com base no valor médio distribuido por cota no periodo sobre a média do
valor do patriménio liquido entre dezembro de 2024 e maio de 2025.

15. FATORES DE RISCO
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Risco relacionado a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagédo em valores mobiliarios
de renda variavel.

Os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez,
dependera das receitas provenientes das locagdes dos iméveis do Fundo.

Risco de liquidez

O Fundo é um condominio fechado, o que pressupde que os seus cotistas somente poderdo resgatar suas
cotas ao seu final, no momento de sua liquidag&o considerando que o Fundo tem prazo indeterminado.

Assim sendo, espera-se que os cotistas estejam conscientes de que o investimento no Fundo possui
caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das cotas consistindo, portanto, como um
investimento de médio a longo prazo.

Pode haver, inclusive, alguma oscilagcdo do valor da cota no curto prazo que pode acarretar perdas
superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagcdo do cotista de aportar recursos adicionais para
cobrir o prejuizo do Fundo.

Risco tributario

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragao da
legislagdo tributaria mediante a criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéao de isengdes vigentes sujeitando o Fundo ou seus cotistas

a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao parcial ou total do(s) imdével(is) que compde(m) a carteira
de investimentos do Fundo por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender a finalidade de
utilidade e interesse publico. Taldesapropriagédo pode acarretar a perda da propriedade podendo impactar
a rentabilidade do Fundo. Néo existe garantia de que tal indenizagdo paga ao Fundo pelo Poder
Expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdéveis do Fundo, os recursos obtidos pelas
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, bem como o atraso no seu pagamento pode impactar o desenvolvimento dos negoécios e,

consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

Risco macroecondmico geral

E caracteristica das locacdes sofrerem variagdes em seus valores, em virtude do comportamento da
economia como um todo. Assim, o Fundo esta sujeito direta ou indiretamente as variagdes dos mercados
de capitais e a conjuntura econdmica do Brasil tais como:

(a) Desaquecimento da economia;

(b) Taxas dejuros;

(c) Alteracgao nas politicas monetaria e/ou cambial;
(d) Inflagao;

(e) Liquidez dos mercados financeiros;
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(f) Riscos tributarios;
(g) Outros acontecimentos politicos e econémicos que venham a afetar o mercado imobiliario.

16. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

O Fundo participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais estao registrados em
contas patrimoniais que se destinam a atender a suas estratégias e necessidades operacionais, bem
como a reduzir a exposic¢ao ariscos financeiros.

A Administragao desses riscos € efetuada por meio da definicdo de estratégias elaboradas e aprovadas
pela administradora do Fundo, ndo sendo realizadas aplicagbes de carater especulativo que envolvam
instrumentos financeiros derivativos, nem outros ativos de risco.

A contratagédo e o controle de operagdes financeiras sao efetuados por meio de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e perfil de
mercado da entidade com a qual sao realizadas.

Adicionalmente, a Administradora procede a uma avaliagado tempestiva da posi¢gdo consolidada do Fundo,
acompanhando os resultados financeiros obtidos e avaliando as proje¢gdes futuras como forma de garantir
o cumprimento do plano de negécios definido e o monitoramento dos riscos aos quais esta exposta.

Riscos do Fundo:

Risco de mercado

E o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro flutue devido a
variacdes nos precos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado incluem
aplicacgdes financeiras e propriedades para investimento.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicagdes financeiras conforme divulgado na Nota Explicativa n° 4, as quais possuem
como referéncia (“benchmark”) o Certificado de Depdsito Interfinanceiro (CDI).

Adicionalmente, o Fundo n&do tem pactuado contratos de derivativos para fazer “hedge”/
“swap” contra esse risco, porém, ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicagdo dos recursos

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigagéo prevista em um
instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo esta exposto
ao risco de crédito em suas atividades operacionais incluindo depdsitos em bancos e aplicagdes
financeiras. O Fundo restringe sua exposigao a riscos de crédito efetuando seus investimentos em
instituicdes financeiras de primeira linha.

Risco de liquidez

O Fundo acompanhaorisco de escassez de recursos administrando seu capital por meio de planejamento
e monitoramento de seus recursos financeiros disponiveis garantindo o devido cumprimento de suas
obrigacdes.

17. HIERARQUIA DE VALOR JUSTO
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Periodo de 01 de janeiro a 31 de maio de 2025
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

O Fundo aplica o pronunciamento técnico CPC 40 - Instrumentos Financeiros e o artigo 7° da Instrugéao
CVM n®516/11 para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos pregos
de mercado, cotados na data do balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa de Valores, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servigo de precificagao, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representarem transagdes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos €&
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado em que estéa disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da
Instrucdo CVM n° 516/11.

A tabela a seguir apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de maio de
2025:

Ativos 31/05/2025

Ativos financeiros ao valor justo por meio do Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
resultado

Propriedade de investimento - - 124.700
Total do ativo - - 124.700

18. NEGOCIAGAO DAS COTAS

O Fundo possui cotas negociadas na B3 Brasil Bolsa Balcdo nomeadas pelo ticker “HUSC11”, sendo que
a ultima negociagao ocorrida no periodo foi realizada em 30 de maio de 2025 com valor da cota de
fechamento de R$ 94,10.

Més/Referéncia Valor da Cota (*)
jan/25 R$ 91,01
fev/25 R$ 97,97
mar/25 R$ 97,27
abr/25 R$ 96,80
mai/25 R$ 94,10

(*) Cotagao da B3 com base no dia da ultima negociagédo de cada més.

19. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
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A politica de divulgagao de informagdes relativas ao Fundo inclui entre outras a divulgagao mensal do valor
patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patrimdnio do Fundo e a disponibilizagao aos cotistas
de informacgodes periddicas, mensais e anuais na sede e da Administradora.

Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e
efetua a divulgacéo dessas informagdes em seu “site”.

20. OUTROS SERVIGCOS PRESTADOS PELOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em atendimento a Instrugdo CVM n® 162/22, registre-se que a Administradora no periodo ndo contratou
nem teve servigo prestado pela KPMG Auditores Independentes Ltda. relacionado a este Fundo que nao
os servigos de auditoria externa.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor de acordo com os
critérios internacionalmente aceitos, quais sejam: o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente, tampouco promover os interesses deste.

21. SEGUROS

O Fundo adota a politica de contratar cobertura de seguros para as propriedades para investimento
sujeitas a riscos por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros considerando a

natureza de sua atividade.

Em 31 de maio de 2025 a cobertura de seguros pode ser assim demonstrada:

Descricao Lin‘.nite m.éximuo
de indenizacao*
Cobertura Basica
Incéndio, Queda De Raio, Explosédo, Implosao, Fumaca E Queda De Aeronave 100.000
Coberturas Adicionais
Impacto de veiculos terrestres. 40
Contaminacéao e Deterioragdo de Mercadorias em Ambientes Frigorificados 50
Recomposicdo de Documentos S0
Responsabilidade Civil Danos Morais 50
Responsabilidade Civil Guarda de veiculos de Terceiros (completa) 100
Responsabilidade Civil Operagdes 250
Desmoronamento 500
Inundacéo e Alagamentos 500
Quebra de Vidros 500
Vazamento de Tanques e Ruptura de Tubulagoes 500
Equipamentos Estacionarios (Sem Tragao Prdpria) 500
Danos Elétricos 1.000
Vendaval, Furacéao, Ciclone, Tornado, Queda de Granizo e Neve 1.700
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Lucros cessantes decorrentes de incéndio inclusive decorrente de tumultos, queda
de raio, explosao, implosao, fumaca e queda de aeronaves Pl: 12 meses
igéncia de a
(*) Vigéncia de 01/04/2025 a 01/04/2026

22. DEMANDAS JUDICIAIS

15.952

a) Depésitos judiciais

Em 19 de abril de 2021 a administradora do Fundo efetuou depdsito judicial e impetrou mandado de
seguranga objetivando assegurar o direito liquido e certo de nédo se sujeitar ao recolhimento do ISS sobre
o valor da construgdo do Hospital Unimed instalado no Municipio, do qual a Prefeitura Municipal de
Cachoeiro do Itapemirim no estado do Espirito Santo entende ser devido o valor de R$ 3.175*.

O saldo do depdsito judicial em 31 de maio de 2025 é de R$ 4.530 como registrado em outros valores a
receber no balan¢o patrimonial.

* saldo de Obrigagdes fiscais e previdenciarias:

Descricao 31/05/2025
ISS s/obra 3.173
ISS s/ gerenciadora obra 2
Total 3.175

b) Provisdes para contingéncias

No periodo de 1° de janeiro a 31 de maio de 2025 de acordo com o parecer dos advogados assessores do
Fundo o saldo atualizado para contingéncia com classificagdo com perda possivel é de R$ 5.744 referente
ao mesmo processo do ISS citado na clausula 22.a.

23. TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS

No periodo de 1° de janeiro a 31 de maio de 2025 o Fundo néo realizou operagdes de compra e venda de
titulos e valores mobiliarios de Fundos administrados e geridos pela Instituigéo
Administradora/Gestora/Parte a elas relacionada do Fundo.

Durante o periodo de 1° de janeiro a 31 de maio de 2025 foram registrados no resultado o valor de R$ 32
em escrituracéo de cotas, R$ 221 de taxa de administracéo liquida e R$ 119 em taxa de gestéo, sendo os
seguintes saldos com a Rio Bravo Investimentos:

Descricao 31/05/2025
Taxa de administragao (44)
Taxa de escrituragio de cotas (6)
Taxa de gestao (24)
Total (74)

24. EVENTOS SUBSEQUENTES

Em 27 de junho de 2025, houve a alteragdo do regulamento do Fundo para atender a adaptagéo da
resolugcédo 175/22 e as alteragbes da CVM 181/23, 184/23, 187/23, 200/24, 206/24 e 214/24.
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