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REGULAMENTO DO
STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 12 O STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”) é um Fundo
de Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de

duracdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n2 8.668, pela Instrucdo
CVM 472 e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 12: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢cdes legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”’: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2
6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n? 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n? 36.113.876/0001-91.
As informacGes e documentos relativos ao Fundo poderdo ser obtidos no endereco acima ou
no endereco eletronico do Administrador: www.oliveiratrust.com.br;

“Agente de Fiscalizacdo de Obras”: empresa contratada pelo Fundo, especializada em

gerenciamento de obras, a ser responsavel pelas medicGes e acompanhamento do
Cronograma Fisico-Financeiro das obras;

“Assembleia Geral de Cotistas”’: a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo XV

deste Regulamento;

“Ativos Imobiliarios”: os Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais imdveis, que poderdo ser

adquiridos pelo Fundo mediante a aprovagao do Comité de Investimentos;

_“Auditor Independente”: sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer as atividades

de auditores independentes, a ser contratada pelo Fundo;

“B3”:a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo;

“Center Minas”: tem o significado que lhe é atribuido no Anexo | deste Regulamento;

“Comité de Investimentos”: é o comité descrito no Capitulo Xlll e seguintes deste

Regulamento;


http://www.oliveiratrust.com.br/

“Consultor Financeiro”: MOORE STEPHENS CONSULTING NEWS CONSULTORES E AUDITORES,
com sede na Rua Pernambuco, 554, 112 andar, Savassi, ha cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, CEP 30.130-156, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ/MF) sob
0 n202.893.100/0001-10;

“Consultor Imobilidrio”: é o consultor que podera ser contratado pelo Fundo para a prestacao

de assessoria ao Administrador, conforme previsto no Capitulo V;

“Contrato _de Consultoria Imobilidria”: Contrato de Prestagdo de Servicos de Consultoria

Imobiliaria do Fundo, que podera ser firmado entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio, com a
interveniéncia e anuéncia do Administrador;

“Contrato de Custddia”: Contrato de prestacdo de servicos de custddia, tesouraria,

controladoria e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do
Fundo, firmado entre o Administrador, em nome do Fundo, e o Custodiante;

“Contrato de Escrituracdo”: Contrato de prestacdo de servicos de escrituracdo de Cotas,

firmado entre o Administrador, em nome do Fundo, e o Escriturador;

“Cotas”: fracdes ideais do patrimonio do Fundo;

“Cotistas”: sdo os investidores em geral que sejam titulares das Cotas do Fundo, quando
referidos em conjunto;

“Cronograma Fisico-Financeiro”: tem o significado que lhe é atribuido no caput do artigo 19

abaixo;

“Custodiante” e “Escriturador”: é a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio

de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica sob o n2 36.113.876/0001-91;

“CVM”: a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM;

“Data _da 1° Integralizacdo de Cotas”: a data da primeira integralizacdo de Cotas, que foi

efetuada em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao
Custodiante, e/ou (ii) outros imdveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e
aquisicdo sobre bens imdveis, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instru¢gdo CVM 472, nos
termos deste Regulamento;

“Dia Util”: qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na
Cidade de S3o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;



“Distribuidor”: o Administrador exerceu a funcao de instituicdo lider na distribuicdo das Cotas
do Fundo que se encontram emitidas, nesta data, em regime de melhores esforcos, nos
termos da Instrucao CVM 476;

“Fundo”: o STARX Fundo de Investimento Imobiliario — FlI;

“Imdveis-Alvo”: imével descrito no Anexo | deste Regulamento, bem como empreendimentos
imobilidrios comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou
conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas e/ou shopping centers, galpbes para
industrias ou centros logisticos e/ou de distribui¢do, e/ou direitos a eles relativos que atendam
critérios de elegibilidade;

“Instrugcdao CVM 400”: a Instrucdo n? 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteragbes

posteriores;

“Instrucdo CVM 472”: a Instrucdo n2 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracbes

posteriores;

“Instrucdo CVM 476": a Instrucdo n2 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteracbes

posteriores;

“Instrugdo CVM 539”: a Instrucdo n2 539, de 13 de novembro de 2013, e eventuais alteracbes

posteriores;

“Laudo de Avaliacdo”: laudo de avaliacdo do Imdvel elaborado por empresa especializada e

independente, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdao CVM 472, previamente a aquisi¢do do
Imdvel;

“Lei n2 8.668": a Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicdo e o
regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobilidrio e da outras providéncias;

“Lei n2 9.779”: a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para
Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n2 8.668;

“Lei n2 11.033": a Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacao do
mercado financeiro e de capitais e da outras providéncias;
“Mercado de Balcdo Organizado”: o ambiente de negociacdo publica de cotas no mercado

secunddrio, administrado pela B3;

“Outros Ativos”: os ativos descritos no artigo 23, inciso Il deste Regulamento, sempre em
obediéncia as regras e Politicas de Investimento dispostas neste Regulamento;



“Patrimonio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a

receber, menos as exigibilidades;

“Politica de Investimentos”: a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizacdo

de seus investimentos, nos termos do artigo 21 e seguintes deste Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: o prazo de duragdo do Fundo descrito no artigo 12 deste Regulamento;

“Proposta de Desinvestimento”: qualquer proposta de desinvestimento apresentada pelo

Consultor Imobiliario ou Comité de Investimento, para aliena¢do de bens imdveis ou direitos
sobre imoveis;

“Proposta de Investimento”: qualquer proposta de investimento, apresentada pelo Consultor

Imobiliario ou Comité de Investimento, para aquisicdo de bens imdveis ou direitos sobre
imoveis;

“Pdblico Alvo”: sdo os investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior;

“Regulamento”: o presente instrumento que disciplina o funcionamento do Fundo;

“Reserva de Contingéncia”: tem o significado que lhe é atribuido no artigo 68 abaixo;

“Reserva de Manutencido”: tem o significado que |he é atribuido no artigo 68, pardgrafo 22

abaixo;

“Taxa de Administracdo”: a taxa de administrac3o, nos termos do artigo 8° do Regulamento; e

“Taxa de Distribuicdo”: a taxa de distribuicdo descrita nos termos do Suplemento de cada
Oferta.

Paragrafo 22: O Fundo destina-se ao Publico Alvo.

CAPIiTULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 22 As atividades de administragdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador.
Artigo 3¢ Compete ao Administrador a administra¢ao do patriménio do Fundo, podendo

realizar todas as operacgdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e exercer
todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e exce¢des, podendo abrir e movimentar
contas bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o



Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricées impostas
pela Lei n? 8.668, pela Instrucdo CVM 472, por este Regulamento ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observado que as decisdes sobre as Propostas de Investimento
ou sobre as Propostas de Desinvestimento serdo implementadas pelo Administrador
observada a orientacdo do Comité de Investimentos, nos termos do Capitulo Xlll deste
Regulamento.

Artigo 42 Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:
|- providenciar, as expensas do Fundo, a averbacgdo, junto ao Cartdrio de Registro de

Imdveis competente, das restricdes dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais Ativos Imobilidrios:

a) nao integram o ativo do Administrador;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
c) ndao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo

judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdao do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o
encerramento do Fundo:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacdo relativa aos imdveis e as operag¢des do Fundo;

d) os registros contdbeis referentes as operac¢des e ao patrimoénio do Fundo; e

e) 0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso,

dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472,

Il - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacGes necessarias a execuc¢do da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V- custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;



VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIl - dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrucado
CVM 472 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
X- observar as disposicGes constantes do Regulamento, bem como as delibera¢des da

Assembleia Geral de Cotistas; e

XI - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade de tais terceiros.

Paragrafo Unico: O Custodiante do Fundo sé podera acatar ordens assinadas pelo diretor
responsdvel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios,

que deverdo, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele.

Artigo 52 O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagcdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 12: S3o exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipdteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negécio do Fundo;

- omitir-se no exercicio ou prote¢do de direitos do Fundo ou, visando a obtengdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse
do Fundo;

- adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV—  tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 22: O Administrador e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.



Artigo 62 E vedado ao Administrador, no exercicio das fun¢des de administrador do
patrimonio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

|- receber depdsito em sua conta corrente;

- conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualguer modalidade;

- contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgoes praticadas pelo Fundo;

V- aplicar no exterior recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;
VII - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e a

integralizacdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos
pelos Cotistas, caso a oferta no ambito da qual as Cotas foram emitidas permitam a celebracado
de compromissos de investimento;

VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdao CVM 472 e ressalvada a hipdtese
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagées do Fundo quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, entre
o Fundo e os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimoénio do Fundo e entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento

imobiliario;
X- constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo;
Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas

na Instru¢ao CVM 472;

Xll—  realizar operagées com acbGes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agles, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;



Xl — realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operagGes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimoénio Liquido do Fundo; e

XIV -  praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico: Ao Administrador é vedado ainda:

| - adquirir, para seu patrimoénio, Cotas do Fundo;

Il - receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qgualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honordrios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus sdcios, administradores,

empregados e empresas a eles ligadas; e

Il - valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

Artigo 72 As decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos em Ativos
Imobiliarios serdo tomadas pelo Administrador, mediante prévia recomendacdo do Comité de

Investimentos, nos termos do Capitulo Xlll deste Regulamento.

CAPITULO IIl — DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8¢ Pela administracido do Fundo, nela compreendida as atividades de
administracdo do Fundo, o Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de Administracdo,
equivalente a 0,138% (zero virgula cento e trinta e oito por cento) ao ano, calculada sobre o
valor contdbil do patriménio liquido do Fundo no ultimo dia do més imediatamente anterior
ao més de seu pagamento, na forma do paragrafo abaixo, pagavel mensalmente a razdo de
1/12 (um doze avos), sendo devido o primeiro pagamento no segundo Dia Util do més
subsequente a Data da 1% Integralizacdo de Cotas, e os demais no segundo Dia Util dos meses
subsequentes, observado o valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
sendo certo que, nos casos de aquisicdo pelo Fundo de imdveis em fase de construgdo e/ou
durante o tempo necessario para conclusdo das obras nos empreendimentos, o valor minimo
mensal da Taxa de Administracdo serd de R$26.000,00 (vinte e seis mil reais), valor este que
serd atualizado anualmente, a partir de 12 de abril de 2010, pela variagdo positiva do IGP-M
(Indice Geral de Precos de Mercado) apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV.

Paragrafo 12: A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Consultor
Financeiro, ao Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais
encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentacgao vigente.
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Paragrafo 22: A Taxa de Administracdo sera ainda acrescida dos tributos incidentes sobre os
valores previstos no artigo 82 acima, da seguinte forma: Imposto Sobre Servicos (ISS),
Contribuicdo para o Programa de Integracao Social (PIS), Contribuicdo para o financiamento da
Seguridade Social (COFINS), Contribui¢dao Social sobre o Lucro (CSLL), Imposto de Renda Retido
na Fonte (IRRF) e outros tributos que porventura venham a incidir serdo acrescidos a Taxa de
Administracdo, nas aliquotas vigentes a época do pagamento, conforme cdlculo a ser
elaborado pelo Administrador e enviado ao Custodiante.

Paragrafo 32: Caso as cotas sejam admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado a remuneracdao pelos servicos prestados pelo Administrador deve
corresponder a 0,138% (zero virgula cento e trinta e oito por cento) sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdao de fechamento das cotas demissao
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remunera¢do caso referidas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 9 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio
dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragdo devida.

Paragrafo 1°: O equivalente a 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de Administragdo
devida exclusivamente ao Administrador, apds serem deduzidos os valores devidos aos demais
terceiros contratados, serd paga, conforme o disposto na Instrucdo CVM 472, diretamente
pelo Fundo a OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 02.150.453/0001-
20, na qualidade de prestadora de servigos ao Administrador, nas mesmas datas de
pagamento da Taxa de Administracdo, sem quaisquer custos adicionais para o Fundo. Tal valor
serd deduzido da Taxa de Administracdo devida ao Administrador. A OLIVEIRA TRUST
SERVICER S.A. prestard ao Administrador servigos auxiliares a administracdo do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, aos servicos de: (i) controle e cobranga da documentacdo
necessaria a administracdo do Fundo, inclusive elaboracdo dos relatdrios gerenciais devidos a
CVM que sejam de responsabilidade do Administrador; e (ii) elaboragdo e atualizagdo do
website onde serdo disponibilizadas aos Cotistas todas as informacgdes pertinentes ao Fundo.

Artigo 10 As remunerac¢des do Administrador e do Consultor Financeiro serdo devidas
conforme a tabela abaixo descrita:

Taxa % maximo em relagdo ao Valor minimo mensal, a ser
valor contabil do Patrimonio cobrado, em RS
Liquido do Fundo
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Remuneragdo do 0,048% R$10.000,00, exceto nos casos de
Administrador aquisicao pelo Fundo de iméveis
em fase de construcdo e/ou
durante o tempo necessdrio para
conclus3do das obras nos
empreendimentos, nos quais o
minimo mensal serd de

R$11.000,00.
Remuneragdo do Consultor 0,090% RS 15.000,00
Financeiro
Artigo 11 O Fundo ndo possui taxa de ingresso e/ou de saida.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 12 O Administrador podera renunciar a administracdio do Fundo mediante a
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da
data na qual o Administrador for efetivamente substituido.

Paragrafo 12: A CVM, no uso de suas atribuicOes legais, podera descredenciar o Administrador,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de
administracdo de carteira.

Paragrafo 22: Nas hipdteses de rendncia ou descredenciamento, ficard o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de
até 10 (dez) dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo
também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 32: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
fun¢Bes pelo prazo de, no minimo, 60 (sessenta) dias apds a deliberagdo da sua efetiva
substituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no Cartério de Registro de
Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 42: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a
escolha do novo Administrador na data de sua realizagdo; ou (ii) o novo Administrador ndo
seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a deliberagdo
da Assembleia Geral de Cotistas que o eleger; o atual Administrador devera permanecer no
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cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado
no cargo. Decorrido este prazo sem que novo Administrador tenha sido empossado no cargo, o
atual Administrador podera providenciar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 52: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
Administrador temporario até a eleicdo de novo Administrador para o Fundo.

Paragrafo 62: O Administrador responderd pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos
praticados ou omissdes de qualquer outro terceiro contratado.

CAPITULO V - DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 13 O Administrador, mediante prévia recomendacdo do Comité de Investimentos,
as expensas do Fundo, poderd contratar um Consultor Imobilidrio de acordo com o Contrato
de Consultoria Imobilidria, para que este preste os seguintes servicos:

| - originacdo, incluindo selecdo, verificagdo da viabilidade juridica e financeira e
precificacdo, de oportunidades de investimento na drea imobiliaria para o Fundo;

Il - anadlise e recomendacdo de investimentos na drea imobilidria para o Fundo;

I - estruturacdo, due diligence e execucdo de investimentos na drea imobilidria para o

Fundo;
IV - monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo na area imobilidria;
V- avaliagdo, conducgdo e execucdo de estratégia de saida para os investimentos do Fundo

na area imobilidria;

VI- elaboragdo de relatdrios dos investimentos realizados pelo Fundo na area imobiliaria;
VIl - acompanhamento e andlises dos servicos prestados pelo Agente de Fiscalizacdo de
Obras, sendo o responsavel pela verificacdo do efetivo e adequado emprego dos recursos
destinados a obra;

VIl — apresentar ao Comité de Investimento qualquer acordo ou operacgdo tendo por objeto a

desconstituicdao, substituicdo ou liberagdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte,
relacionadas aos Imdveis-Alvo do Fundo; e
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IX — nos casos em que o Fundo investir em um imdvel em construcdo, solicitar ao
Administrador, baseado na andlise do Cronograma Fisico-Financeiro, as chamadas de capital
para devido custeio das obras, conforme procedimento descrito no artigo 19 abaixo.

Paragrafo Unico: A remuneracdo do Consultor Imobilidrio serd aquela acordada entre o
Administrador, mediante prévia recomendac¢dao do Comité de Investimentos, e o Consultor
Imobilidrio, no momento da celebragdo do Contrato de Consultoria Imobilidria a ser firmado
qguando da contratac¢do do prestador de servico.

CAPITULO VI — DO CONSULTOR FINANCEIRO

Artigo 14 O Consultor Financeiro sera responsavel pelas seguintes tarefas:

| - revisdo e auxilio na elaboracdo do Regulamento do Fundo, bem como nos demais
documentos e contratos relacionados ao mesmo;

Il- acompanhamento dos servigos prestados pelo Administrador, pelo Consultor Imobiliario,
pelo contador e pelo Escriturador do Fundo;

Il - assessoria aos Cotistas e investidores, esclarecendo duvidas relacionadas a
investimentos imobilidrios realizados pelo Fundo;

IV— acompanhamento do processo de pagamento dos terceiros contratados para construgdo
dos empreendimentos imobilidrios adquiridos pelo Fundo;

V- acompanhamento do Cronograma Fisico e Financeiro dos empreendimentos imobiliarios
adquiridos pelo Fundo, durante o periodo de construgao; e

VI - anadlise da viabilidade juridica e financeira de projetos e de novos investimentos na
area imobilidria para o Fundo.

Artigo 15 Pela consultoria financeira aos Cotistas e investidores, serd devido ao
Consultor Financeiro uma remunerag¢ao devida nos termos do artigo 10 deste Regulamento.

Paragrafo Unico: Os honorarios do Consultor Financeiro ndo incluem as despesas com viagens,
hospedagens, alimentagdo e transporte, necessarias ao desenvolvimento dos servigos
previstos no artigo 14, devendo ser reembolsadas pelo Fundo apds a apresentacdo dos
comprovantes de gastos efetivamente incorridos e do relatdrio das despesas de viagem.

CAPITULO VII - AUDITORIA INDEPENDENTE

Artigo 16 O Administrador contratard empresa de auditoria independente, devidamente
registrada na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual das demonstragées financeiras
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do Fundo. Os servicos prestados pelo Auditor Independente abrangerdo, além do exame da
exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a
verificacdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do
Administrador.

CAPITULO VIl — DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 17 N3o obstante a contratacdo dos prestadores de servico ja previstos no
presente Regulamento, as atividades de custédia, tesouraria e processamento dos titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo realizadas pelo Custodiante, nos
termos do Contrato de Custddia, e as atividades de escrituragcdo das Cotas do Fundo serdo
realizadas pelo Escriturador, nos termos do Contrato de Escrituracao.

Paragrafo 1°: As despesas de custddia e escrituracao serdo de responsabilidade do Fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador poderd, a seu exclusive critério, substituir o Custodiante e o
Escriturador, sem necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3°: Pelos servicos de custédia e escrituragdo, serd devida uma remuneragao
equivalente a R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais.

Paragrafo 4°: Os valores previstos no paragrafo 3° acima serdo calculados e provisionados
mensalmente sempre considerando as demonstracdes financeiras do Fundo, e serdo pagos
mensalmente pelo Fundo até o 52 (quinto) Dia Util ao encerramento do més subsequente ao
seu vencimento.

Artigo 18 As atividades de distribuicdo das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo
Distribuidor por meio de distribuicdo publica, nos termos da Instru¢cdo CVM 400, ou mediante
esforgos restritos de colocacdo, nos termos da Instrugdo CVM 476.

Artigo 19 Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcdo, cabera ao
Agente de Fiscalizacdo de Obras, empresa a ser contratada pelo Fundo, especializada em
gerenciamento de obras, ser responsavel pelas medi¢des e acompanhamento do Cronograma
Fisico-Financeiro das obras e exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto, nos
termos definidos pelo Contrato de Fiscalizacdo de Obras a ser firmado entre o Agente
Fiscalizador de Obras e o Fundo.

Paragrafo 1°: Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo,

com violacao da lei, das normas editadas pela CVM ou deste Regulamento.

Paragrafo 2°: Quando os investimentos do Fundo se derem em imdveis em fase de construgao,
o Administrador, as expensas do Fundo, e previamente autorizado pelo Comité de
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Investimentos, e conforme instrugdes do Consultor Imobilidrio, devera contratar construtora
para ser responsavel pela realizacdo das obras no empreendimento.

CAPITULO IX — DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 20 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizac3o e a rentabilidade
de suas Cotas, conforme a Politica de Investimentos definida no Capitulo X abaixo,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicdio de Ativos Imobilidrios
comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos
comerciais, escritorios, lajes corporativas e/ou shopping centers, galpdes para industrias ou
centros logisticos e/ou de distribuicdo, destinados a locacgdo, ou direitos a eles relativos; (ii) na
construgdo, incorporagao, bem como no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios
comerciais ou industriais em geral; (iii) na aquisicdo de bens imdveis residenciais, desde que
tais imdveis sejam exclusivamente locados a pessoas juridicas com boa capacidade financeira e
crediticia, por meio de contratos de locagdo de longo prazo nao inferiores a 60 (sessenta
meses); e (iv) no investimento em Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos feitos
pelos Cotistas pelo (a) pagamento de remuneracdo advinda da exploracio de
empreendimentos imobilidarios comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios,
edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritérios, lajes corporativas e/ou shopping
centers, galpOes para industrias ou centros logisticos e/ou de distribuicdo, mediante locagdo
ou outra forma legalmente permitida; (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas
advindo da valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacgdo, a vista ou a prazo,
dos ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do
Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo se destina a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados

ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Paragrafo 2°: O Fundo somente podera adquirir imdveis, ou direitos a eles relacionados, se os
mesmos estiverem localizados em territdrio nacional.

CAPITULO X — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 21 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para
constituicdo do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento,
objetivando e priorizando auferir receitas mediante a realizacdio de operagbes com as
seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos
Cotistas, de acordo com a legislagdo vigente:

|- preponderantemente, locacdo e/ou arrendamento dos Imdveis-Alvo adquiridos e/ou
direitos sobre tais imdveis; e
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1= a compra e venda dos Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre os Imédveis-Alvo.

Paragrafo 12: O Administrador, mediante recomendacdo do Comité de Investimentos, poder3,
de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locagao,
arrendamento ou alienagdo dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimoénio do Fundo e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos imobiliarios.

Paragrafo 22: Em relagdo a investimentos do Fundo, caso este tenha como Cotistas, entidades
fechadas de previdéncia complementar, além dos requisitos estabelecidos no caput deste
artigo, estes somente poderdo ser realizados nos termos deste Regulamento e da Resolugdo
CMN n2 3.456, de 12 de junho de 2007, e seu regulamento anexo.

Artigo 22 O Administrador, mediante prévia recomendag¢do do Comité de Investimentos,
poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas ou aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas,
praticar os seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo:

| - votar favoravel ou contrariamente a rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia
a terceiros, a qualquer titulo, de contratos a serem celebrados referentes aos Ativos

Imobiliarios que venham a integrar o patrimonio do Fundo; e

1] adquirir, ceder, transferir, locar ou alienar Ativos Imobilidrios da carteira do Fundo,
desde que os mesmos estejam de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo.

CAPITULO XI — DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 23 Poderao constar do patriménio do Fundo:

| — Ativos Imobiliarios; e

Il = Outros Ativos:
a — acgles, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores

registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

b — ag¢bes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo;

¢ — cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de
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investimento em ac¢les que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobiliario;

d — certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrucao
CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003;

e — cotas de outros fundos de investimento imobiliario;
f — certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM;
g — letras hipotecarias;
h — letras de crédito imobiliario;
i — letras imobilidrias garantidas; e
j— os valores mobiliarios e/ou ativos financeiros descritos no artigo 24 infra.
Paragrafo 12: Os investimentos em Ativos Imobilidrios deverdo representar, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, podendo o percentual remanescente
ser aplicado em Outros Ativos.
Paragrafo 22: Em carater temporadrio, o Fundo podera até 180 (cento e oitenta) dias contados
da Data da 1° Integralizagdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento)

do Patrimoénio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa.

Paragrafo 32: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢oes:

a - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

b - ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

¢ - ndo poderado ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador.

Paragrafo 42: Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia
avaliacao, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM 472.
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Artigo 24 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que
temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros
Ativos, quais sejam:

I - titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
do Fundo e/ou cotas de fundos de investimento de renda fixa que possuam, no minimo, 80%
(oitenta por cento) de sua carteira em titulos publicos; e

Il - derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
em cotas de fundos de investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa,

publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO XII — DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 25 Os Imoéveis-Alvo que integrardo o patrimonio do Fundo poderdo ser locados
e/ou arrendados, sendo que, de acordo com o contrato de loca¢do e/ou arrendamento a
serem firmados pelo Fundo, caberd ao locatdrio arcar com todos os impostos, taxas e
contribui¢cdes que incidam ou venham a incidir sobre os iméveis locados, tais como despesas
ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras,
bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, importancias
que deverdo ser pagas nas épocas proprias e as reparticGes competentes, obrigando-se, ainda,
o locatario a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis
objeto do Fundo, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessGes que neles forem
realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas san¢Ges impostas.

Artigo 26 Os Imodveis-Alvo que integrardo o patriménio do Fundo poderao, ainda, ser
vendidos, conforme recomendac¢do do Comité de Investimentos e aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do inciso Il do artigo 29 deste Regulamento. Cabera ao
comprador do imdvel vendido o pagamento das despesas relativas a transferéncia do imével,
entre estas os emolumentos e custos dos Cartorios de Notas e de Registro de Imdveis, bem
como o Imposto de Transmissdao de Bens Inter Vivos - ITBI.

Artigo 27 O Fundo podera:
I-  adquirir e/ou alienar Ativos Imobiliarios integrantes de seu patrimbnio a terceiros

interessados ou aos Cotistas, desde que o faca com observancia de seu Regulamento e das
condi¢des de mercado; e
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Il-  alugar os Ativos Imobiliarios integrantes do seu patrimonio para os Cotistas ou, ainda, a
pessoas das quais o Fundo venha a adquirir os Imdveis-Alvo ou direitos sobre tais imodveis,
desde que o faca com observancia de seu Regulamento e das condi¢des de mercado.

Paragrafo Unico: Para os fins deste Regulamento, entender-se-a por condi¢des de mercado a
utilizagdo, na aquisicdo ou alienagao de Ativos Imobilidrios, de Laudo de Avaliagdo a ser
elaborado por empresa de avaliagdo especializada tomando como base (i) o valor de mercado
do imdvel obtido a partir de avaliagdo realizada; ou (ii) o valor obtido com base na
metodologia de fluxo de caixa descontado.

Artigo 28 Ndo existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, do Consultor
Imobilidrio ou do Custodiante acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

CAPITULO XIIl - DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZACAO DE INVESTIMENTOS E
DESINVESTIMENTOS

Artigo 29 O Fundo terd um Comité de Investimento, que terd as seguintes fungdes e
atribuicdes com o intuito de auxiliar a gestdo da carteira do Fundo:

| - discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

Il - deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de
Desinvestimento, aprovando ou ndo as referidas propostas;

Il - deliberar sobre as Propostas de Investimento que envolvam a securitizacdo dos
créditos imobilidrios de titularidade do Fundo, aprovando ou nao as referidas propostas, as
quais, em caso de aprovacgao, deverao ser ratificadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

IV - deliberar sobre a realizacdo de qualquer acordo ou operagdo, tendo por objeto a
desconstituicao, substituicdo ou liberagdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte,

relacionadas aos Imdveis-Alvo do Fundo;

V- acompanhar as atividades do Administrador, do Consultor Imobilidrio e do Agente de
Fiscalizacdo de Obras e suas respectivas obrigacoes referentes ao Fundo;

VI - acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatérios elaborados
pelo Consultor Financeiro e pelo Consultor Imobiliario;

VIl — apresentar as Propostas de Investimento e/ou as Propostas de Desinvestimento, em
conjunto com o Consultor Imobilidrio e/ou Consultor Financeiro; e

VIl — realizar recomendag¢des ao Administrador do Fundo, nos termos estabelecidos neste
Regulamento.
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Paragrafo 1°: A execucdo das recomendacbes do Comité de Investimento serd de
responsabilidade do Administrador e do Consultor Financeiro, conforme estabelecido neste
Regulamento.

Artigo 30 O Comité de Investimento serd composto por até 04 (quatro) membros, a
serem eleitos em Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim.

Paragrafo 12: Todos os membros do Comité deverdo ter reputacdo ilibada, a ser declarada
quando da sua posse no cargo de membro do Comité, podendo ser eleitos funcionarios,
diretores e representantes do Consultor Imobilidrio e do Consultor Financeiro, conforme o
caso.

Paragrafo 22: Para cada membro eleito haverd um suplente designado pelo mesmo
responsdvel que indicou o titular, ficando responsavel pela nomeag¢ao do membro substituto.

Paragrafo 32: O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimento serd de 03 (trés)
anos, sendo admitida a reeleicao.

Paragrafo 42: Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seu cargo
mediante comunicagdo por escrito encaminhada com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao
Administrador, que devera informar a todos os demais membros do Comité de Investimento,
sobre tal renuncia.

Paragrafo 52: Os membros do Comité de Investimento, bem como seus respectivos suplentes,
serdo nomeados pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 62: Os membros do Comité de Investimento e seus respectivos suplentes ndo
receberdo qualquer remuneracdo do Fundo pelo exercicio de suas funcoes.

Artigo 31 Caberd ao presidente do Comité de Investimento, que sera indicado pelos
demais membros: (i) convocar reuniées do Comité de Investimento; (ii) conduzir as reunides
do Comité de Investimento; e (iii) nomear o secretario das reunides do Comité de
Investimento, dentre outras atribuicdes mencionadas neste Regulamento.

Artigo 32 O Comité se reunird, ordinariamente, 01 (uma) vez a cada ano e,
extraordinariamente, sempre que assim exigirem os interesses sociais do Fundo, sempre na
sede do Administrador, mediante convocacdo do presidente do Comité de Investimento feita
por iniciativa prépria, ou mediante solicitacdo dos outros 02 (dois) membros do Comité de
Investimento em conjunto, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos para a
primeira convocacdo e de 05 (cinco) dias corridos para a segunda convocacao.
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Paragrafo 12: A convocagao serd realizada por qualquer meio de comunicagdo cuja
comprovacdo de recebimento pelos membros do Comité de Investimento seja possivel, e
desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de
recebimento, fac-simile e correio eletrénico (e-mail), sendo a convocagao dispensada quando
estiverem presentes a reunido todos os membros do Comité de Investimento. Ainda, admite-
se que a segunda convocacdo da reunido do Comité de Investimento seja providenciada
juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao.

Paragrafo 22: As reuniGes do Comité de Investimento serdo validamente instaladas com o
quérum de, no minimo, a maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 32: Cada membro votante do Comité de Investimento tera direito a 01 (um) voto
nas deliberagdes do Comité de Investimento, sendo que as decisGes serdo tomadas em
reunidao por decisdo consensual de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos votantes.

Paragrafo 42: Todos os membros do Comité de Investimento deverdo informar por escrito aos
demais integrantes do Comité de Investimento e ao Administrador sobre qualquer situacdo ou
potencial situacdo de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar
conhecimento dela, abstendo-se de participar de quaisquer discussdes que envolvam matéria
na qual tenham conflito.

Paragrafo 52: Para o bom desempenho do Comité de Investimento, o Administrador enviara
aos membros titulares do Comité de Investimento, com, no minimo, 15 (quinze) dias corridos
de antecedéncia, o material necessdrio a avaliacdo da ordem do dia de cada reunido do Comité
de Investimento, desde que o Consultor Imobilidrio e/ou o Consultor Financeiro tenham
disponibilizado tal material ao Administrador em tempo habil.

Paragrafo 62: O secretdrio de cada reunido do Comité de Investimento: (i) lavrard ata da
reunido, a qual deverd ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a
reunido; (ii) disponibilizara cépia de ata ao Administrador e/ou ao Consultor Imobilidrio em até
03 (trés) Dias Uteis da data de realizagdo da respectiva reunido; e (iii) encaminhara cépia de
ata a todos os membros do Comité de Investimento dentro de até 30 (trinta) dias corridos a
contar da data da realiza¢do da respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de
cada reunido do Comité de Investimento durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 33 Os membros do Comité de Investimento deverdao manter as informagdes
constantes de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que
venham a ser a eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo
revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou
conjuntamente com terceiros, qualquer destas informacdes, salvo (i) com o consentimento
prévio e por escrito do Administrador; ou (ii) se obrigado por ordem expressa do Poder
Judicidrio, da CVM, da Secretaria de Previdéncia Complementar ou qualquer outra autoridade
administrativa constituida com poderes legais de fiscalizacdo, sendo que, nesta hipdtese, o
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Administrador devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacgdo. Essa obrigacdo vigorara pelo prazo de 05 (cinco) anos apods a
liguidacdo do Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou acordados com as
contrapartes dos investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam comunicados
por escrito aos membros do Comité de Investimento.

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de um
membro do Comité de Investimento, ou de grave descumprimento das disposicdes deste
Regulamento a ele aplicaveis, o referido membro poderd ser destituido de suas funcdes por
decisdo da maioria dos demais membros do Comité de Investimento, devendo tal destituicdo
ser imediatamente comunicada pelo presidente do Comité de Investimento, e devendo o
Cotista, conforme o caso, nomear o seu substituto.

Artigo 34 O Consultor Imobilidrio e/ou o Consultor Financeiro deverdo enviar a cada
membro do Comité de Investimento, para sua andlise, relatérios contendo estudos e
avaliagcdes com relagdo as Propostas de Investimento ou de Desinvestimento, os quais deverao
conter, sempre que possivel, os seguintes aspectos:

| - sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento e
seu detalhamento;

Il - andlise econémico-financeira, de crédito e projecoes de fluxo de caixa e dos
demonstrativos financeiros dos Iméveis-Alvo referentes a Proposta;

Il - descricdo da estruturacdo financeira da operacdo envolvendo os Imodveis-Alvo,
incluindo retornos esperados;

IV - principais aspectos imobilidrios, societarios e juridicos referentes aos Iméveis-Alvo;

V- principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-
los, bem como considera¢des acerca da necessidade ou ndo de prestacdo de garantias
adicionais, de qualquer natureza;

VI - para cada Proposta de Investimento, um estudo sobre as perspectivas de
desinvestimento, que incluird, sem limitacdo, uma descricdo das principais alternativas de

saida e prazo estimado para o desinvestimento;

VIl-  Cronograma Fisico-Financeiro do investimento ou aquisicdo, no caso de desembolsos
parcelados; e

VIl - relatdrio indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os requisitos dos
Capitulos IX e X deste Regulamento.
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Paragrafo 12: Uma vez aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas a Proposta de Investimento
ou de Desinvestimento, o Fundo devera efetuar o respectivo investimento ou desinvestimento
objeto da referida Proposta.

Paragrafo 22: Os membros do Comité de Investimento poderdo solicitar informacgées
adicionais ao Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento ao
Consultor Imobiliario, hipdétese em que o Administrador e/ou Consultor Imobilidrio estara
obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal membro do Comité de
Investimento demonstre a necessidade de recebé-las; e (ii) o fornecimento de tais
informacdes ndo onere excessivamente o Administrador e/ou o Fundo, devendo a oneracgdo
excessiva, se houver, ser demonstrada pelo Administrador e/ou Consultor Imobilidrio,
conforme o caso.

Paragrafo 32: O Administrador compromete-se a manter cdpia dos documentos celebrados
pelo Fundo em relagdo aos investimentos e desinvestimentos, os quais deverdao permanecer a
disposicdo dos membros do Comité de Investimento e |lhes ser enviados, caso assim seja
solicitado, exceto os estudos de desinvestimento, que serdo mantidos pelo Consultor
Imobilidrio, conforme previsto no artigo 35, caput, deste Regulamento.

Artigo 35 O Consultor Imobilidrio elaborard um estudo de desinvestimento e a Proposta
de Desinvestimento para cada decisdo de desinvestimento tomada, detalhando as condi¢des e
termos da operacdo, bem como o retorno que sera obtido pelo Fundo, obrigando-se a manter
tal documento em seus arquivos para conferéncia, a qualquer tempo, pelo Comité de
Investimentos.

Paragrafo Unico: Durante o periodo em que o Fundo n3o houver contratado o Consultor
Imobilidario, a incumbéncia da elaboragdo de tal estudo serda exclusiva do Comité de

Investimentos.

CAPITULO XIV — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 36 N3do obstante a diligéncia do Administrador e do Consultor Imobilidrio em
colocar em pratica a Politica de Investimentos delineada, os investimentos do Fundo estdo, por
sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o
Administrador e o Consultor Imobilidrio mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa elimina¢do da possibilidade de perdas
para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a
diversos fatores de riscos que estdo, sem limitacdo, detalhados neste Regulamento:
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(i)

(ii)

(iii)

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondomicos, Politica Governamental e
Globalizagao — O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as varia¢des e condi¢cdes
dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sao afetados principalmente pelas
condigcBes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econbmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer
indenizagcdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a
inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetdria tém envolvido, no passado
recente, alteracGes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condicbes macroeconOmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo
da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo.

Risco de Crédito — Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que
Ilhes serdo pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos
pelos locatarios, arrendatdrios ou adquirentes dos Imdveis-Alvo, a titulo de locagao,
arrendamento ou compra e venda de tais imdveis. Assim, por todo tempo em que os
referidos imdveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos
de crédito dos locatdrios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos
Imdveis-Alvo, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em
tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos
sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negociacdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de Desempenho Passado — Qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, criacdo das taxas de juros e indices
de inflagdo.

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento - O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda
variavel, o que pressupGe que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez dependerd preponderantemente das receitas provenientes da explora¢do dos
Ativos Imobilidrios. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que
Ilhes serdo pagos a partir da percepgao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios,
arrendatarios ou adquirentes dos Imdveis-Alvo, assim como pelos resultados obtidos
pela venda e/ou rentabilidade dos Outros Ativos.

Risco de Derivativos - E vedada a realizac3o pelo Fundo de operag¢des com derivativos,
salvo para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido do Fundo. Entretanto, ndo hd garantias de que as
operac6es com derivativos, ainda que exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial (hedge), ndo acarretardo quaisquer perdas para o Fundo.

Risco de Diluicio - Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participa¢ao no capital do Fundo diluida.

Risco de Concentragao — Consiste no risco do Fundo aplicar 100% (cem por cento) do
Patrimonio Liquido nos Imdveis-Alvo, estando sujeito aos riscos decorrentes dessa
estratégia, dentre os quais se destaca a concentragao excessiva.

Risco Tributdrio — A Lei n2 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio
sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos
imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
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(xi)

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 392, paragrafo Unico,
inciso Il, da Lei n2 11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no Mercado de
Balcdo Organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual
dispde (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo
ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicagGes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estarao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n? 9.779, circunstancia que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas do Fundo. Ndo estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneragao
produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de
Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do
mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalacdo de um novo mandato
presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributdria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogac¢do de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de Concentrac¢ao da Carteira do Fundo — O Fundo destinou os recursos captados
em sua 12 Emissdo de Cotas para a aquisicio dos Imdveis-Alvo que integram o
patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-se
ainda que poderdo ser realizadas novas emissGes, tantas quantas sejam necessarias,
com colocagBes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros

imoveis.

Riscos do Prazo - Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento
de longo prazo, pode haver alguma oscilacio do valor da Cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas em mercado secundario.
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Risco da Administracdao dos Imdveis por Terceiros — Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploracdo, por loca¢do ou arrendamento, e/ou comercializacdo dos
Imdveis-Alvo, e que a administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada
por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode
representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos imdveis que considere adequadas.

Riscos Juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacOes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcaboucgo contratual.

Risco de Rescisdo de Contratos Atipicos de Locagdo e Revisao do Valor do Aluguel -
Apesar de os termos e condi¢cdes dos contratos atipicos de locagdo, que serdo
eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e
os respectivos locatdrios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, os
aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locacdo pelos locatarios previamente a
expiracao do prazo contratual, com devolucdo do imével objeto do contrato atipico de
locagdo. Embora venha a constar previsdao no referido contrato do dever do locatario
de pagar a indenizacdo por rescisdao antecipada imotivada, estes poderdo questionar o
montante da indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com
base na avenca comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do
aluguel n3o foi estabelecido em fungao de condigdes de mercado de locagao e, por
conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢Bes previstas no artigo 19 da Lei n2 8.245/91,
para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo
judicial que ndo reconhega a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os
termos e condi¢cBes do contrato atipico de locacdo em funcdo das condigOes
comerciais especificas, aplicando a Lei n? 8.245/91 a despeito das caracteristicas e
natureza atipicas do contrato atipico de locagdo, podera afetar negativamente o valor
das cotas do Fundo.

Riscos Ambientais — Ainda que os Imédveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como
exemplo vendavais, inundag¢des ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de
substancia econdmica de Imdveis-Alvo situados nas proximidades das areas atingidas
por estes.
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

Risco de Desapropriagao — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou
total, do(s) imodvel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder
Pudblico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de Sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que
compordo o patrimoénio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes
gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo
segurados, o Administrador poderd nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de
um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira do Fundo.

Riscos de Despesas Extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietario dos
Iméveis-Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamentos de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracéo,
conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacOes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos
imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Ndo obstante, o Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de ac¢les judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, a¢Ges judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos
Imdveis-Alvo, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida
amigdvel do inquilino.

Riscos de Desvalorizagdo dos Imoéveis e Condicdes Externas - Propriedades
imobiliarias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo ndo
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condi¢ces da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos
Iméveis-Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a
remuneragdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos Iméveis-Alvo e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas
poderdo ser adversamente afetados devido a altera¢des nas condi¢des econdmicas, a
oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis-
Alvo e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espacos como o
disponibilizado pelos imdveis.

Riscos Relativos a Aquisicio dos Imoéveis — Os Imdveis-Alvo que irdo compor o

patrimonio do Fundo poderdo constituir o patrimonio histérico e artistico nacional,
cuja conservagao seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

pelas autoridades competentes. Ademais, os Imdveis-Alvo ou o projeto de construgao
dos mesmos poderdo estar sujeitos a “habite-se” ou a qualquer tipo de aprovagao por
6rgados governamentais. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos
de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a
possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas
pelos antigos proprietdarios em eventual execugao proposta por seus eventuais
credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos Imodveis-Alvo para o
Fundo.

Propriedade das Cotas e ndao dos Imdveis — Apesar de a Carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por iméveis, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os imdveis. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco de Atraso e Interrupgdao na Construgdo do Empreendimento - Tendo em vista
que os Imoveis-Alvo do Fundo encontram-se em fase de construcdo, tendo sua
conclusdo prevista para dezembro de 2019, com uma tolerancia de 12 (doze) meses,
em caso de atraso na conclusdo das obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos acima estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para recebimento dos valores locativos e
consequente rentabilidade do Fundo. Além disso, o construtor dos referidos Imédveis-
Alvo pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos Imdveis-Alvo,
0 que também afetaria a rentabilidade do Fundo.

Risco de Vacancia - Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a
exploragdo comercial dos Imdveis-Alvo, ainda que a empresa administradora do
empreendimento seja ativa e proba na condugdo da gestdo das locagGes e exploragao,
a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de quaisquer de
seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Riscos de Dependéncia dos Resultados das Vendas - Historicamente, o setor varejista
é suscetivel a periodos de desaquecimento econémico geral que levam a queda nos
gastos do consumidor. O sucesso das operagdes de shopping center depende, entre
outros, de varios fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a
renda do consumidor, inclusive a situacdo geral dos negdcios, taxas de juros, inflacdo,
disponibilidade de crédito ao consumidor, tributacdo, confianga do consumidor nas
condicBes econOGmicas futuras, niveis de emprego e salarios.

O desempenho de shopping centers em geral esta relacionado com a capacidade dos
lojistas de gerar vendas. Como parte do aluguel cobrado dos lojistas é calculado com
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base nas vendas, nesse aspecto, as lojas chamadas ancoras, entendidas como tal as
lojas de marcas nacional ou regionalmente conhecidas e que geralmente ocupam
grandes dreas locdveis e possuem apelo de fluxo de frequentadores aos shopping
centers, tém sido relevante fonte de receita de aluguel. A saida de alguma loja ancora
dos shopping centers, sem a sua devida reposi¢cdo, podera afetar de forma adversa os
resultados oriundos da exploracdo dos Imdveis-Alvo e, consequentemente, do Fundo.
Os resultados e o movimento em shopping center podem ser negativamente afetados
por fatores externos, tais como declinio econdmico da area em que o shopping center
estd localizado, a abertura de outros shopping centers e o fechamento ou queda de
atratividade das lojas nos Iméveis-Alvo. Uma redu¢do no movimento dos Imdveis-Alvo
como resultado de quaisquer desses fatores ou de qualquer outro pode resultar em
um declinio no numero de clientes que visitam as lojas do shopping center e,
consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar adversamente a
rentabilidade dos Imdveis-Alvo, sua situacdo financeira e seu resultado operacional,
tendo em vista que grande parte das receitas provém de pagamento de aluguel pelos
lojistas e publicidade. A queda no movimento dos Imdveis-Alvo pode gerar dificuldade
aos lojistas e, consequentemente, inadimpléncia e uma redugdo no preco e volume de
merchandising nos Iméveis-Alvo.

Adicionalmente, o aumento das receitas de shopping centers e o aumento dos lucros
operacionais dependem do constante crescimento da demanda por produtos
oferecidos pelas lojas dos shopping centers, em especial os produtos que tenham alto
valor agregado. Somado a isso, o setor de shopping center pode ser afetado pelas
condicGes econdmicas e comerciais gerais no Brasil e no mundo. Uma queda da
demanda, seja em funcdo de mudancas nas preferéncias do consumidor, reducdo do
poder aquisitivo ou enfraquecimento das economias globais, pode resultar em uma
reducdao das receitas das lojas e, consequentemente, das receitas oriundas dos
Iméveis-Alvo, afetando adversamente os negdcios, situacdo financeira e resultado
operacional do Fundo.

Risco de Alta Competitividade no Setor de Shopping Centers no Brasil - O setor de
shopping centers no Brasil é altamente competitivo e fragmentado. O produto
shopping center requer constantes pesquisas para definir novos formatos e estratégias
de atuacdo. As mudangas na preferéncia do consumidor, o aparecimento de sistemas
alternativos de varejo e a constru¢do de um numero crescente de shopping centers
tem levado a modificagbes nos shopping centers existentes para enfrentar a
concorréncia. A disputa pelo consumidor e a busca de diferenciacdo estdo
estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitalizacGes e redefinicao do perfil
dos shopping centers. Esses projetos abrangem gastos crescentes de marketing,
selecdo e/ou modificacdo do mix de lojas, promocdo de eventos, vagas de
estacionamento, projeto arquitetonico, ampliacdo do nimero de centros de lazer e
servigos, treinamento e moderniza¢do e informatizacdo de operagdes. Companhias
especializadas no ramo de shopping centers, inclusive estrangeiras, em aliancas com
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parceiros locais, ou companhias capitalizadas apds a realizacdo de ofertas publicas de
acOes passaram e passardo a atuar ainda mais ativamente no segmento de shopping
centers no Brasil nos proximos anos, aumentando a concorréncia no setor. Na medida
em gque um ou mais concorrentes iniciem uma campanha de marketing ou venda bem
sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as
atividades dos Iméveis-Alvo podem vir a ser afetadas adversamente de maneira
relevante. Se a administracdo dos Iméveis-Alvo ndo for capaz de responder a tais
pressées de modo tdo imediato e adequado quanto os concorrentes, a situacao
financeira e os resultados operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante.

Risco de Lancamento de Novos Empreendimentos Imobilidrios Comerciais Préximos
aos Imoveis-Alvo, o que Podera Dificultar a Capacidade do Fundo em Renovar as
Locagbes ou Locar Espagos para Novos Inquilinos - O lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas préoximas as que se situam os
Imdveis-Alvo poderd impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a
locacdo de espagos dos Imdveis-Alvo em condi¢cGes favordveis, o que poderd gerar
uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Depreciacao do Investimento - Como em qualquer empreendimento imobiliario,
existe o risco da obsolescéncia dos Imdveis-Alvo ao longo do tempo, podendo
acarretar na necessidade de realizagdo de obras da construcdo e substituicdo de
equipamentos e manutencdo de tais imdveis.

Risco Normativo para o Setor de Shopping Center - A atuacdo regular de shopping
center estd sujeita, entre outros fatores, ao atendimento da legislacdo federal,
estadual e municipal, dos regulamentos, das normas de constru¢do, zoneamento, uso
do solo e protecdo ao meio ambiente e a obtencdo de autorizagdes e licencgas.
Ademais, a prestacdo de servicos também desenvolvida por shopping centers, como
por exemplo, o fornecimento de dgua e energia elétrica as lojas, esta sujeita a normas
federais, estaduais e municipais. Caso um shopping center viole ou deixe de cumprir
referidas normas ou, ainda, ndo obtenham ou renovem suas licengas ou autorizagoes,
poderdo sofrer san¢Bes administrativas ou judiciais, tais como imposicdo de multas,
embargos de obras, cancelamento de licencgas e outras san¢des. Ademais, caso o Poder
Publico decida por editar normas mais rigorosas para o funcionamento do shopping
center, inclusive, mas ndo se limitando, ao funcionamento do estacionamento de
shoppings centers, fornecimento de dagua ou de energia elétrica, ou mudar o
entendimento de determinada matéria, a atividade de shopping center terd o seu
custo aumentado para adequagdo as novas regras, o que pode ocasionar um efeito
adverso relevante nos nossos negocios e resultados. Além disso, a construgdo e
expansao de empreendimentos de shopping center no Brasil estao sujeitas igualmente
a extensa regulamentacdo relativa a edificagdes, zoneamento, locagdo e condominio,
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que podem afetar
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a aquisicdo de terrenos, a incorporagdo imobilidria e a construgdo e/ou expansio e as
atividades de shopping center, por meio de restricdes de zoneamento e exigéncias de
licengas. A regulamentagao relativa a edificagdo de novos empreendimentos e a
expansdo de empreendimentos de shopping center ja existentes podera acarretar
atrasos, gerar novos custos substanciais e poderd proibir ou restringir
significativamente as atividades de shopping center. A regulamentacao que disciplina o
setor imobiliario brasileiro, assim como as leis ambientais, tende a se tornar mais
rigorosas, e essas restricdes poderdo ter um efeito adverso relevante sobre as
estratégias de expansao.

Risco Advindo de Acidentes - O shopping center, por ser local publico e de ampla
movimenta¢do de pessoas (simplesmente frequentadores ou consumidores), esta
sujeito a ocorréncia de acidentes, furtos, roubos e demais infracdes em suas
dependéncias, independentemente das politicas de prevencdo adotadas, o que pode
gerar sérios danos a imagem do shopping center e seu administrador. Nesses casos, é
possivel que os frequentadores e consumidores do shopping center migrem para
outros centros de compra que acreditem ser mais seguros e menos violentos. Isto
pode gerar uma reducao no volume de vendas das lojas e no resultado operacional do
shopping center. Ademais, a ocorréncia de acidentes em suas dependéncias pode levar
a responsabilizacdo civil do shopping center e a consequente indenizacdo das vitimas,
diminuindo a margem e os resultados.

Risco de Potencial Conflito de Interesse - O Regulamento prevé, desde que aprovada
previamente em Assembleia Geral de Cotistas, hipoteses que podem gerar conflitos de
interesses. Tal situacdo poderd impactar negativamente os resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade de seus Cotistas.

Risco de Liquidez da Carteira — Tendo em vista que o investimento preponderante do
Fundo consiste na aquisi¢ao de Ativos Imobilidrios, cuja natureza é eminentemente de
ativos iliquidos, o Fundo podera nao conseguir alienar tais ativos quando desejado ou
necessdrio, podendo gerar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas do Fundo.
Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios utilizados para fins de locagdao também estdo
sujeitos a periodos de dificuldade causados pela baixa ou inexisténcia de demanda e
negociabilidade no mercado imobilidrio. Em tais condicdes, o Fundo poderd encontrar
dificuldades para negociar os Ativos Imobilidrios objeto de exploragao comercial nos
termos e condi¢des desejados. Por conseguinte, o Fundo poderd permanecer sem os
rendimentos decorrentes de tais Ativos Imobilidrios por algum periodo e/ou se ver
obrigado a reduzir o valor dos aluguéis, o que podera impactar a rentabilidade das
Cotas do Fundo.

Demais Riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas

33



regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

Artigo 37 As aplicagOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Consultor Imobilidrio, do Distribuidor, do Custodiante, do Escriturador, de quaisquer

prestadores de servicos contratados pelo Fundo ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO XV — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 38 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-3, ordinariamente, até 120 dias apds
o encerramento do exercicio social, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do
paradgrafo 12 abaixo, e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste
Capitulo.

Paragrafo 12: Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstracdes contdbeis apresentadas pelo Administrador;

(ii) deliberar sobre a emissdo e distribuicdo de novas Cotas, nos termos do Artigo 47
deste Regulamento;

(iii) deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informacgdes de Cotistas,
observado o disposto no inciso VIII do artigo 4° deste Regulamento;

(iv) alterar o Regulamento do Fundo, observados as delibera¢des estabelecidas nos
demais incisos deste artigo;

(v) deliberar sobre a destituicdo e/ou a substituicdo do Administrador, e escolha de seu
respectivo substituto;

(vi) deliberar sobre a destituicdo e/ou a substituicdo do Distribuidor e do Consultor
Imobilidrio, bem como a escolha de seus respectivos substitutos;

(vii) deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo;

(viii) deliberar sobre as reavaliagGes dos ativos do Fundo;

(ix) deliberar sobre alteragdes na taxa de remunera¢do do Administrador;

(x) [deliberar sobre a alteragdo da taxa de remuneragdo dos demais prestadores de

servico do Fundo, inclusive no que diz respeito a participagdo nos resultados do
Fundo;]
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(xi) deliberar sobre a alteracdo do quérum de instalagdo e deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas;

(xii) deliberar sobre o estabelecimento e/ou alteracdo de regras referentes a
instalagao, composicao, organizagao e funcionamento do Comité de Investimento;

(xiii) deliberar sobre a apreciacdo do Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados
na integraliza¢do de Cotas do Fundo;

(xiv) deliberar sobre a ratificagdo de Propostas de Investimento que envolvam
reinvestimento de recursos do Fundo e/ou securitizacdo dos créditos imobilidrios de
titularidade do Fundo, que tenham sido previamente aprovadas pelo Comité de
Investimento;

(xv) deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou Propostas de Desinvestimento
do Fundo;

(xvi) deliberar sobre a elei¢cdo e destituicdo (a) dos representantes dos Cotistas, bem
como aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de tal atividade, (b) dos administradores de eventual sociedade investida
pelo Fundo, bem como (c) de contador ou empresa de contabilidade para preparar
demonstrativos contdbeis de eventual sociedade investida pelo Fundo;

(xvii) deliberar sobre aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de
interesses nos termos dos artigos 31-A, paragrafo 29, 34 e 35, IX, da Instru¢do CVM
472;

(xviii) deliberar pela alteragdo do Prazo de Duragdo do Fundo; e

(xix) deliberar pela dissolugdo e liquida¢do do Fundo.

Paragrafo 22: O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de

Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da

necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de

determinagdo da CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria

comunicagao aos Cotistas.

Artigo 39 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, eleger ou

destituir um ou mais representantes para exercerem as fungGes de fiscalizacdo e de controle

gerencial dos empreendimentos e das aplicacbes do Fundo, em defesa dos direitos e dos

interesses dos Cotistas.
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Paragrafo 12: A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas

emitidas.

Paragrafo 22: Somente podem exercer as funcdes de representantes de Cotistas, pessoa

natural ou juridica que atenda os seguintes requisitos:

i) ser cotista;

ii) ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou em pessoas ligadas ao
Administrador, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobilidrio investido pelo Fundo, a ser
fiscalizado, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime

falimentar, de prevaricac¢do, peita ou suborno, concussado, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo tempordria aplicada pela CVM.

Paragrafo 3°: Compete aos representantes de Cotistas exclusivamente:

a)

b)

d)

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas,
transformacao, incorporacdo, fusdo ou cisdo do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacGes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstragées financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
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f) elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdio das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de Cotas de
emissdo do Fundo detida por cada um dos representantes de Cotistas; (iii)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (iv) opinido sobre as
demonstracdes financeiras do Fundo e o formuldrio cujo contetdo reflita o Anexo
39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacgdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas; e

g) exercer essas atribuicées durante a liquidacdo do Fundo.
Artigo 40 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a

mediante correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser
utilizado qualquer meio de comunicac¢do cuja comprovacao de recebimento pelo Cotista seja
possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com
aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrénico (e-mail), do qual constardo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma
sucinta, os assuntos a serem tratados. O Administrador disponibilizard na mesma data da
convocacao, todas as informacgdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito
de voto em assembleias gerais (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 12: A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita da seguinte forma:

a) com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso de Assembleia Geral
Ordinaria; ou

b) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso de Assembleia
Geral Extraordinaria.

Paragrafo 22: N3o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera publicado novo anuncio
de segunda convocacao ou novamente providenciado o envio de carta com aviso de
recebimento ou correio eletronico aos Cotistas, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias.

Paragrafo 32: Para efeito do disposto no paragrafo 22 acima, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocacdo, sendo que, nesse caso, deverd ser observado o
prazo previsto no paragrafo 12 acima.
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Paragrafo 42: Salvo motivo de for¢ca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar,
os anuncios, cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com
clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 52: Independentemente das formalidades previstas neste artigo, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 62: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores,
na data de convocac¢do da Assembleia, e manté-los 13 até a sua realizagdo.

Artigo 41 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocag¢ao do
Administrador, do Consultor Imobilidrio, de Cotistas possuidores de Cotas que representem,
no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos
Cotistas, observados os procedimentos do artigo 40 acima.

Artigo 42 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos
01 (um) Cotista, sendo que as delibera¢bes poderdo ser realizadas mediante processo de
consulta formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado
pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01
(um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 12: N3o obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo
escrita ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto
do Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relagdo a data prevista para a
realizacdo da Assembleia a que se refere o voto proferido na forma prevista neste paragrafo.

Paragrafo 22: As deliberagGes relativas as matérias previstas nos incisos (i), (ii), (iii), (vi), (viii),
(x), (xi), (xii), (xiv), (xv), (xvi) e (xviii) do paragrafo 12 do artigo 38, acima, dependerdo de
aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem a maioria simples das
Cotas presentes a Assembleia.

Paragrafo 32: As deliberages relativas as matérias previstas nos incisos (iv), (v), (vii), (ix), (xiii),
(xvii) e (xix) do paragrafo 12 do artigo 38, acima, dependerdo de aprovacdo, em Assembleia
Geral de Cotistas, por Cotas que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou 50% (cinquenta por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 42: Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas do Fundo que
estejam inscritos no registro de cotistas na data da convocagcdo da assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano.
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Paragrafo 52: Observado o disposto no artigo 23 da Instrucdo CVM 472, qualquer Cotista que
detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas podera solicitar a relacdo
de nomes e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo com o objetivo de
enviar pedido de procuracdo de voto, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

Paragrafo 62: O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o pardgrafo 52 deste
artigo, podera:

(a) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2
(dois) Dias Uteis da data da solicitacdo; ou

(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da data solicitaco.

Paragrafo 72: O Cotista que utilizar a faculdade prevista no pardgrafo 52 deverd informar o
Administrador do teor de sua proposta.

Paragrafo 82: O Administrador poderd cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o
pardgrafo 52 deste artigo os respectivos custos de emissdo, caso existentes.

Paragrafo 92: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo feito pelo
Administrador, em nome do Cotista solicitante, nos termos do paragrafo 69, alinea (b) acima,
serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 43 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser
tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta, correio eletrénico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada
Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as
formalidades previstas no artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il, da Instrugcdo CVM 472.

Paragrafo 12: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 22: A ndo manifesta¢do dos Cotistas no prazo maximo estabelecido no caput deste
artigo sera considerada como abstencdo.

Artigo 44 Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas
somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia
Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento
devidamente alterado e consolidado.
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CAPITULO XVI — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E

NEGOCIACAO
Artigo 45 Com vistas a constituicdo do Fundo, foi realizada a primeira distribuicdo de

Cotas objeto de oferta publica, com esforgos restritos de colocagdo, no total de até 3.000 (trés
mil) Cotas, no valor de R$10.000,00 (dez mil reais) cada, no montante total de até
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

Paragrafo 1°: A distribuicdo das Cotas do Fundo foi realizada pelo Distribuidor, nos termos e
condigdes previstas na Instrugdo CVM 476 e foram ofertadas a, no maximo, 50 (cinquenta)
investidores qualificados e subscritas por, no maximo, 20 (vinte) investidores qualificados. Os
Cotistas subscreveram ou adquiriram, no ambito da oferta primaria, Cotas no montante
minimo de R$1.000.000,00 (um milh3o de reais).

Paragrafo 2°: O Fundo iniciou suas atividades apds o encerramento do periodo de distribuicdo
das Cotas de primeira emissdo, tendo sido subscritas e integralizadas pelo menos 160 (cento e
sessenta) Cotas representando o valor minimo de R$1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil
reais). As Cotas eventualmente ndo subscritas foram canceladas pelo Administrador.

Artigo 46 Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, caso
entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do Comité de Investimentos do Fundo,
podera propor a emissdo de novas Cotas, que serd submetida a aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas do Fundo, mediante procedimento de consulta formal.

Paragrafo 1°: Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo das Cotas objeto da
respectiva oferta devera ser fixado, conforme recomendacdo do Comité de Investimentos,
tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em
data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas
de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data
a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissdo. Em caso de emissées de
novas Cotas, caberd ao Administrador, mediante prévia recomendacdo do Comité de
Investimentos, propor o critério de fixagdo do valor de emissdao das novas Cotas dentre as trés
alternativas acima, critério este que devera ser aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo, mediante procedimento de consulta formal.

Paragrafo 22: No caso de emissdo de novas Cotas nos termos do Paragrafo 12 acima, serd
assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia.
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Paragrafo 32: Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas
Cotas, na proporcao de suas respectivas participacdes no patriménio do Fundo, direito este
concedido a quem for Cotista do Fundo na data de inicio da respectiva oferta e para exercicio
durante o periodo minimo que for necessario para que sejam observados os prazos
operacionais aplicdveis, conforme a modalidade de distribuicao escolhida e a regulamentacdo
aplicavel.

Paragrafo 42: Na nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

Paragrafo 52: As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes.

Paragrafo 62: Caso a nova emissdo seja ofertada por meio de oferta publica, nos termos da
Instrucdao CVM 400, e desde que nao tenha sido prevista a possibilidade de colocacao parcial,
caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis)
meses a contar da data da publicacdo do anudncio de inicio da distribuicdo, os recursos
financeiros captados pelo Fundo com esta nova emissao serdo rateados entre os subscritores
da nova emissdo, nas propor¢des das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢Ges financeiras do Fundo no periodo.

Paragrafo 72: E permitido ao Administrador, inclusive por recomendacdo do Comité de
Investimentos, prever a possibilidade de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo
colocado da nova emissdo, findo o Prazo de Distribuicao.

Paragrafo 82: Nas emissGes de Cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo em data
posterior a subscricdo, a negociagao de tais Cotas no mercado de bolsa apenas serd admitida
apos a total integralizacdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o Cotista deixe de cumprir as
condicbes de integralizacdo constantes do boletim de subscricdo, independentemente de
notificagcdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n?
8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em
atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento).

Paragrafo 92: Constituido em mora o Cotista que ndo integralizar as Cotas subscritas, poder3,
ainda, o Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico
da Lei n? 8.668, promover contra o referido Cotista processo de execu¢dao para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as
Cotas nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado
apurado com a venda das Cotas de Cotista inadimplente reverterd ao Fundo.

Paragrafo 102: Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas ndo integralizadas,

deduzidas as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo Cotista
inadimplente, fica o Administrador autorizado a prosseguir na execugao do valor devido.
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Artigo 47 Sem prejuizo do disposto no artigo 46 acima, a Assembleia Geral de Cotistas:
(i) podera deliberar, mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes
das Cotas em condicGes diferentes daquelas previstas no paragrafo 12 do artigo 46 acima, seus
termos e condigGes, incluindo, sem limitagcdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o Prazo de Distribuicdo, observadas as disposi¢coes
da legislagdo aplicdvel; e (ii) devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira
oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, acerca da aprovag¢ao de uma emissdo em que
seja permitida a integralizacdo em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser
feita com base em Laudo de Avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Anexo 12 da Instru¢do CVM 472.

Paragrafo 12: Exceto se deliberado de forma diversa em Assembleia Geral de Cotistas, os
Cotistas terdo direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas Cotas.

Paragrafo 22: Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo se oponha ao direito de preferéncia, os
Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os prdprios Cotistas ou a terceiros.

Paragrafo 32: Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado
a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcdo das Cotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

Paragrafo 42: Sendo aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas a nova emissdo de Cotas, é
facultada deliberagdo por sua integralizacdo a prazo, mediante a realizacdo de chamadas de
capital.

Artigo 48 As Cotas sdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto
ao Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por numero inteiro ou
fracionario de Cotas, comprovam a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros do Fundo, observado que as Cotas fracionarias ndo serdo passiveis
de negociagao.

Artigo 49 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, serd o
resultante da divisdo do valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 50 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista também assinard o respectivo
boletim de subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre
outras informacdes:

|- nome e qualificagcdo do subscritor;

Il - numero de Cotas subscritas;
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I - preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;

IV- declaracdo a respeito do conhecimento e adesdo a todas as regras constantes deste
Regulamento, em especial a respeito dos fatores de risco;

V — declaracdo atestando estar ciente que a distribuicdo das Cotas do Fundo ndo foram
registradas na CVM; e

VI - condicOes para integralizacdo de Cotas.

Paragrafo Unico: No ato de subscricdo das Cotas do Fundo, o subscritor: (i) recebera exemplar
atualizado deste Regulamento, quando devera declarar, por meio da assinatura de termo de
adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, que esta ciente das disposicGes contidas neste
Regulamento, em especial (a) as disposicbes relativas a Politica de Investimento, e (b) aos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando o investidor vinculado, a partir da data da
referida subscricdo e/ou aquisi¢do das Cotas, aos termos e condi¢des deste Regulamento; e (ii)
caso a oferta seja realizada mediante esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucao
CVM 476, assinard a “Declaracdo de Condicdo de Investidor Profissional”, nos termos da
Instrugao CVM 539.

Artigo 51 Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas em
circulacdo, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes em bolsa e/ou
Mercado de Balcao Organizado. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista,
simultdnea e automaticamente, adere aos termos deste Regulamento, sem prejuizo da
entrega ao Administrador dos documentos necessarios ao cumprimento da legislagdo em vigor
e efetivo registro como novo Cotista do Fundo.

Artigo 52 As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a
ser fixada nos documentos da oferta, nos termos do Boletim de Subscricdo. No ato da
integralizacdo, o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pelo
Custodiante.

Artigo 53 Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do periodo
de distribuicdo, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas nao subscrito.

Artigo 54 N3o havera resgate de Cotas.
Artigo 55 As Cotas, apds integralizadas, somente serdo negociadas no mercado

secundario, em bolsa e/ou Mercado de Balcdo Organizado administrado pela B3, a critério do
Administrador.
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Paragrafo 12: Enquanto ndo estiverem efetivamente registradas para a negociacdo em bolsa
e/ou Mercado de Balcdo Organizado administrado pela B3, as Cotas poderdo ser negociadas
de maneira privada.

Paragrafo 22: Para efeitos do disposto no Artigo 55 acima, ndo sdo consideradas negociacao
das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessao.

CAPITULO XVII — DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 56 Na hipétese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de
partilhar o patriménio na proporc¢do dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite
desses mesmos valores, na data de liquidacao, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.

Artigo 57 O Fundo entrard em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Artigo 58 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

|- caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso
(xviii) do paragrafo 12 do artigo 38 e no pardgrafo 32 do artigo 42, ambos do Regulamento
deste Fundo; e

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Artigo 59 Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidagdo do Fundo.

Paragrafo 12: Deverd constar das notas explicativas as demonstrag¢des financeiras do Fundo,
andlise quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuadas em
condicbes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 22: O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias apds a conclusdo das vendas.

Artigo 60 Encerrados os procedimentos referidos no caput do artigo 59 acima, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do
Fundo ainda em circulacao.
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Artigo 61 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido da
Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndao chegar a acordo comum referente aos
procedimentos para entrega dos bens imoéveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de
pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega
de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 12: Nos termos do caput deste artigo, na hipdtese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do
Fundo, bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
conddémino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre
o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

Paragrafo 22: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio
dos titulos e valores mobilidrios, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro,
informando a proporcdo dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que
isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas
até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas
editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 32: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos paragrafos acima, esta fungao serd exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior nimero de Cotas em circulagdo.

Paragrafo 42: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificacdo referida no paragrafo 22 acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicard, ao Administrador e ao Custodiante, data, hora e local para que
seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do
Fundo na forma do artigo 334 do Cdédigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XVIII - DOS ENCARGOS DO FUNDO
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Artigo 62 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdao debitadas
pelo Administrador:

| - remuneracdo do Administrador e do Consultor Imobiliario;

Il - taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

I - gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢bes aos Cotistas
previstas na Instrugdo pertinente ou neste Regulamento;

IV - gastos da distribui¢cdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo
em mercado organizado de valores mobilidrios;

V- honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagGes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe
seja eventualmente imposta;

VIII-  honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e Il do artigo
31 da Instrugdao CVM 472;

IX - gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcgdes;

X- gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liguidagdo do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;
XIl - gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatdrias;
Xl - gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imdveis integrantes do

patrimonio do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
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XV - despesas com o registro de documentos em Cartério; e

XVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades desempenhadas pelos representantes
dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas n3o previstas como encargos do Fundo correrdo por
conta do Administrador.

Artigo 63 Mensalmente, a partir da Data da 1° Integralizacio de Cotas e até a
liguidagdo do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para
atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no artigo 62 acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo,
ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

CAPITULO XIX — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 64 O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 12
de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 65 O Fundo terd escrituracdo contdbil prdpria, destacada das escrituracdes
relativas ao Administrador, ao Consultor Imobiliario, ao Custodiante e ao Escriturador.

Artigo 66 As demonstracGes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituracdo, elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas

anualmente por Auditor Independente registrado na CVM.

CAPITULO XX — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 67 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em
razdo de suas atividades.

Paragrafo 12: Observados eventuais reinvestimentos e/ou a securitizacdo de créditos
imobiliarios de titularidade do Fundo visando o reinvestimento, o Administrador distribuira, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, a ser pago na forma deste Regulamento.
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Paragrafo 22: Os rendimentos auferidos no més, apurados segundo o regime de caixa, serdo
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 52 (quinto) Dia Util dos més subsequente.

Paragrafo 32: Os rendimentos auferidos semestralmente, apurados segundo o regime de
caixa, serdo distribuidos aos Cotistas, sempre no 15 2 (décimo quinto) Dia Util dos meses de
janeiro e julho.

Paragrafo 42: Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo 22 acima os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util de cada semestre civil, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Artigo 68 O Administrador, por conta e ordem do Fundo, visando arcar com as despesas
extraordinarias dos Imodveis-Alvo integrantes do patriménio do Fundo, devera formar uma
Reserva de Contingéncia, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser
distribuido aos Cotistas mensalmente.

Paragrafo 12: Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo dos Imdveis-Alvo, as quais sdo exemplificadamente e sem qualquer
limitacdo, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos
imoveis;
b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das

esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizagBes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

e) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum; e

g) constituicdo de fundo de reserva.
Paragrafo 22: Sem prejuizo da Reserva de Contingéncia, o Administrador, mediante solicitacdo
do Consultor Imobilidrio, Consultor Financeiro e/ou do Comité de Investimentos,

exclusivamente durante o prazo em que o Consultor Imobilidrio ainda ndo houver sido
contratado pelo Fundo, podera providenciar a forma¢do de uma Reserva de Manutencao,
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mediante a retengdo de até 50% (cinquenta por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas
mensalmente, a qual serd destinada a:

a) realizacdo de reforma, manutencdo e restauracdo dos Iméveis-Alvo;

b) realizacdo de obras para ampliacdo e modernizacdo dos Iméveis-Alvo; e

c) realizacdo de obras visando a alienagdo ou locacdo dos Iméveis-Alvo.

CAPITULO XXI — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 69 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberda do Administrador,
obrigatéria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo
expressamente concordar com o conteldo deste Regulamento e consentir em se vincular aos
seus termos e condicdes, mediante assinatura do boletim de subscricado.

Paragrafo Unico: Entre as informagdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas
referentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo
Administrador sob compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fungGes regulares
enquanto membro ou participante dos érgdos de administra¢do ou consultivos de sociedades
gue desenvolvam os Ativos Imobilidrios.

Artigo 70 O Administrador deve prestar as seguintes informacGes periédicas sobre o
Fundo:

|- mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més, por meio de
formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472:

a) valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do
periodo; e

b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacdo dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio.

- trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugao CVM 472,
referente a informacdGes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos
ja realizados, até a conclusdo e entrega da construcdo;

" - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
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b) o relatdrio do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472;

IV — anualmente, tdo logo receba o relatdrio dos representantes de cotistas;

V - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizacdao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordindria.

Paragrafo 12: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua vers3do vigente e atualizada.

Paragrafo 22: O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico, cujo conteudo
reflete o Anexo 39-V Instru¢do CVM 472, atualizado na data do pedido de registro de
distribuicdo publica de novas cotas.

Artigo 71 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagGes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il — até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

Il — em caso de realizagdo de oferta publica de cotas do Fundo, prospecto, material
publicitario e anuncios de inicio e de encerramento de oferta publica de distribuicdo de Cotas,
nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM 400;

IV — fatos relevantes;

V - até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do artigo 45, paragrafo 42 da Instrucao
CVM 472 e com excecdo das informacGes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

VI — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

VIl — em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante dos
Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instru¢do CVM 472.
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Paragrafo 12 Considera-se relevante, para os efeitos do inciso IV acima, qualquer deliberagdo
da Assembleia Geral de Cotistas ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel:

a) na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

b) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

c) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de
titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 22 S3o exemplos de ato ou de fato relevante:

a) a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

b) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

c) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar
impacto significativo em sua rentabilidade;

d) 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

e) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

f) propositura de ag¢do judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-
financeira do Fundo;

g) a venda ou locagdo dos imodveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

h) alteracdo do Consultor Imobiliario, gestor ou administrador;

i) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra
operacao que altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

j) alteracdao do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas
do Fundo;
k) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdao de negocia¢do de suas Cotas;
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) desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e
m) emissdao de Cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrugao CVM 472.

Paragrafo 32: Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos
relevantes.

Artigo 72 A publicacdo de informacodes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
caput, enviar as informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XXII — DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 73 A Lei n2 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que:

I. distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e

Il. apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Paragrafo 12: O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista no Inciso | do
artigo 73 acima, sendo uma obrigacdo do Administrador fazer cumprir essa disposicao.

Paragrafo 22: De acordo com o artigo 39, inciso lll e artigo 32, paragrafo uUnico, incisos | e Il da
Lei n2 11.033, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente os seguintes requisitos:

I. o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas
emitidas pelo Fundo e cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a

10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

Il. o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
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Ill. as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no Mercado
de Balcdo Organizado.

Paragrafo 32: Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos Incisos | e Il do paragrafo 22
acima; ja quanto ao inciso llll do mesmo item, Administrador manterd as Cotas registradas
para negociacdo secundaria na forma prevista no artigo 55 acima.

Paragrafo 42: No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isencdo das pessoas
fisicas a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de
aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento) para os rendimentos distribuidos pelo Fundo.

Paragrafo 52: Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n? 8.668, com as alteracGes
introduzidas pela Lei n2 9.779, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienac¢do ou
resgate de Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos
casos de alienagdo de Cotas. Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o recolhimento do
Imposto de Renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipacdo do imposto devido.

Artigo 74 O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em

caso de alteracdo na legislacao tributaria vigente.

CAPITULO XXIIl — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 75 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou
do incapaz exercerd os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam
ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 76 Fica eleito o foro da comarca de Belo Horizonte — Estado de Minas Gerais, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de
quaisquer acles judiciais relativas ao Fundo ou a questGes decorrentes da aplicacdo deste
Regulamento.

Rio de Janeiro, 14 de maio de 2020.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A
Administrador

53



54



ANEXO |

Descricdo dos Iméveis-Alvo

E o empreendimento denominado “Center Minas”, complexo comercial e de servicos que
comunga com intervengdes estruturantes, tais como, via de acesso, patios de estacionamento,
entre outros equipamentos.

A proposta do empreendimento é composta basicamente por duas construgdes distintas:

e Uma edificacdo do tipo POWER CENTER, possuindo cerca de 104.000m?, na qual sera
implantada uma loja de bricolagem, um hipermercado, um andar de salas comerciais,

uma faculdade, uma loja de atacadistas e trés andares de estacionamento com
capacidade para cerca de 2.400 vagas; e

e TORRE COMERCIAL, possuindo cerca de 30.450m?, composta por 14 andares
comerciais corridos com 1.135m? cada, um pilotis, um andar de lojas com 2.092m? e

cinco pavimentos de garagem com capacidade para cerca de 500 vagas.

O Imdvel situa-se a Rua Queluzita n? 401, Bairro Ferndo Dias, Belo Horizonte, Minas Gerais,
local denominado “Fazenda Retiro”, possuindo as seguintes matriculas: 60.680, 60.681,
60.685, 60.686, 60.687, 60.688, 60.693, 60.697, 87.861 e 87.862, todas perante o 42 Oficio do
Registro de Imdveis da Comarca de Belo Horizonte.
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