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Relatério Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstracoes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

FLORIANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.
Séo Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdées financeiras do Floriano Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2024 e as respectivas demonstragdes de resultado, das mutagdes no patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira
do Floriano Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2024 e o
desempenho de suas operagdes para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024,
de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimentos imobiliarios.
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Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Coédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A determinacgdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a anélise das
areas avaliadas como de maior risco de distorcdo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administracdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transagodes
significativos ocorridos durante o periodo. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:

MENSURACAO DOS ESTOQUES DE IMOVEL DESTINADOS A VENDA

Conforme descrito na nota explicativa n® 5, o Fundo possui o montante de R$ 152.183
mil classificado no estoque referente a imdveis destinados a venda. Esses imoveis
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s&o, inicialmente, contabilizados pelo custo de aquisigdo incluindo os custos de
infraestrutura, ndo excedendo o seu valor liquido de realizagdo. Consideramos a
avaliacao da formacéo do custo dos estoques no Fundo, como um assunto relevante
em nossa auditoria devido a sua da representatividade na movimentagédo destas
transacoes nos ativos do Fundo.

Dessa forma, em fungéo da representatividade dos estoques mantidos para venda,
bem como, a complexidade e da abrangéncia do ambiente geral de controles
internos, julgamos os estoques de imoveis destinados a venda, como uma area de
foco em nossas abordagens de auditoria.

COMO CONDUZIMOS O PAAEM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados
necessarios, conforme as circunstancias: (i) a avaliagao das escrituras e autos
de arrematagdo dos imdveis adquiridos; (ii) realizagcdo de testes, por
amostragem, para verificagdo da existéncia e adequacéo dos custos adicionais,
que inclui todos os gastos da transacgdo diretamente atribuiveis aos estoques;
(iii) leitura e avaliagado dos autos de arrematagdo de bens adquiridos em leildo e
(iv) analise da adequagdo das divulgagdes das informagdées nas notas
explicativas.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Nossos procedimentos de auditoria proporcionaram evidéncias apropriadas e
suficientes sobre a existéncia e a valorizagdo dos estoques de imdveis
registrados no Fundo. Consideramos aceitaveis as estimativas preparadas pela
administragdo do Fundo, assim como as respectivas divulgagbes sdo apropriadas
no contexto das demonstragdes financeiras tomadas como um todo.



06

Outros Assuntos

REEMISSAO DO RELATORIO DE AUDITORIA

Anteriormente, fomos contratados para auditar as demonstragdes financeiras do
Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, e emitimos o
relatério de auditoria em 31 de marco de 2025 com ressalva de opiniédo em fung¢éo do
seguinte assunto: “ Receita apropriada - Em 37 de dezembro de 2024, o Fundo detinha
uma participagcdo de 100% no Shopping Vila Mariana, classificado como estoque.
Verificamos que o referido shopping possui lojas locadas; contudo, até a data de
emissdo deste relatorio, ndo foi possivel concluir quanto & adequagdo da auséncia
de reconhecimento de receita de aluguel relativa a esse ativo. Em razdo disso, néo
pudemos determinar se o resultado e o patriménio liquido do Fundo em 37 de
dezembro de 2024 estdo livres de distor¢des relevantes". Apds o recebimento de
informagdes adicionais da operagao do Shopping Vila Mariana, estamos reemitindo
nosso relatério de auditoria sobre o exame das demonstracdes financeiras em
substituicéo ao relatério retro mencionado.

Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstra¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboragado e adequada apresentagéo
das demonstrag¢des financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragées
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo ¢
responsavel pela avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a néo ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.
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O responsavel pela governanca do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstra¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinigo.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nédo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgcbes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccado de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacdes falsas
intencionais.
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Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas néao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficédcia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequacgao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢gdes que
possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengao em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagédo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagcbes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com os responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstra¢cées financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.



Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nado deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicago para o interesse publico.

Blumenau - SC, 15 de julho de 2025.
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Floriano Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 41.820.693/0001-46

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. — CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Balanco Patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

% sobre o % sobre o
Notas patriménio patriménio
Explicativas  Quantidade 31/12/2024 liquido 31/12/2023 liquido
Ativo

Caixa e equivalente de caixa 4 657 0,42 686 0,44
Disponibilidades 99 0,06 686 0,44
Conta movimento 99 0,06 686 0,44
Cotas de fundos de investimento 558 0,36 - -
Bradesco Fundo Renda Fixa Referenciado DI 31.570 558 0,36 - -
Titulos e valores mobiliarios 8 0,01 9 0,01
Titulos de renda fixa - titulos publicos 5 8 0,01 9 0,01
Tesouro IPCA com juros semestrais 2 8 0,01 9 0,01
Iméveis em estoque 155.475 99,69 156.132 99,68
Iméveis a integralizar 7 3.292 2.1 3.292 2,10
Iméveis para venda 6 152.183 97,58 152.840 97,58
Outros créditos 97 0,06 - -
Outros valores areceber 7 - - -
Aluguéis areceber 90 0,06 - -
Total do ativo 156.237 100,18 156.827 100,13

Passivo
Valores a pagar 283 0,18 194 0,13
Despesa de taxa de administragcdo 18 0,01 18 0,01
Despesa de taxa de controladoria e escrituragéo 1 - - -
Despesa de custddia 2 - - -
Despesa de auditoria - - 8 0,01
Despesa de taxa de gestao 176 o1 168 o1
Adiantamento de aluguéis 27 0,02 - -
Caugéo - locagéo de imdveis 59 0,04 - -
Total do passivo 283 0,18 194 0,13
Patriménio liquido 155.954 100,00 156.633 100,00
Total do passivo e patriménio liquido 156.237 100,18 156.827 100,13

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

10



Floriano Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.820.693/0001-46

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. — CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Demonstracédo do Resultado do Exercicio Findo em 31 de dezembro de
2024 e dos Periodos de 20 de maio de 2023 a 31 de dezembro de 2023
e de 1° de janeiro de 2023 a 19 de maio de 2023 (Transferéncia de

Administracao)
(Valores expressos em milhares de reais)

Composicéo do resultado do exercicio/periodo

Resultado dos ativos imobiliarios
Ajuste ao valor justo
Aluguéis de imoveis
Lucro na venda de iméveis
Despesas com comisséo sobre venda de iméveis
Despesas tributérias - IPTU e outros
Despesas com registros
Despesas com manutengédo e conservacédo de iméveis
Despesas com condominio

Resultado liquido de propriedades para venda

Cotas de fundos de investimento
Resultado com aplicagées em cotas de fundos de investimento

Titulos de renda fixa
Ajuste ao valor justo

Despesas
Despesa de taxa de gestdo
Despesas de taxa de administragdo
Despesas de assessoria e consultoria
Despesas juridicas/advogados
Despesas de taxa de controladoria e escrituragdo
Despesas de taxa de custddia
Despesa com auditoria
Despesa com cartério
Despesas com seguro
Despesas com avaliagdes econdmicas (laudo)
Despesas com corregdo monetaria de garantia
Despesas diversas

Lucro (prejuizo) do exercicio/periodos

Exercicio Periodo de Periodo de
Notas findoem 20/05/2023 01/01/2023
explicativas  31/12/2024 a31/12/2023 a19/05/2023
7 (813) 19.604 (451)
- 20.309 -
629 223 128
95 55 -
(47) - -
(1.020) (656) (397
- (37) -
- - (m
(470) (290) (171)
(813) 19.604 (451)
4 16 - 1
16 - "
(1) 1 -
5 (1) 1 -
10 (1.842) (1.845) (986)
13 (1.524) (1.228) (807)
13 (216) (132) (52)
- (75) (5)
() (832) -
13 (12) - (26)
- - (20)
(@) (8) (20)
M (20) (50)
- (8) -
- (19) -
(27) - -
(58) (25) (8)
(2.640) 17.760 (1.426)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Floriano Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 41.820.693/0001-46

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. — CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Demonstracao das Mutacées no Patriménio Liquido do Exercicio Findo
em 31 de dezembro de 2024 e dos Periodos de 20 de maio de 2023 a 31
de dezembro de 2023 e de 1° de janeiro de 2023 a 19 de maio de 2023
(Transferéncia de Administracao)

(Valores expressos em milhares de reais)

Notas Cotas de Lucros (prejuizos) Patrimoénio
explicativas investimentos acumulados liquido

Saldo em 31 de dezembro de 2022 122.369 14.652 137.021
Cotas de investimentos integralizadas 12 1.504 - 1.504
Prejuizo do periodo - (1.426) (1.426)
Saldo em 19 de maio de 2023 8 123.873 13.226 137.099
Cotas de investimentos integralizadas 12 1.774 - 1.774
Lucro do periodo - 17.760 17.760
Saldo em 31 de dezembro de 2023 125.647 30.986 156.633
Cotas de investimentos integralizadas 12 1.961 - 1.961
Prejuizo do exercicio - (2.640) (2.640)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 8 127.608 28.346 155.954

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Floriano Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 41.820.693/0001-46

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. — CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Demonstracéo dos Fluxos de Caixa — Método Direto do Exercicio Findo
em 31 de dezembro de 2024 e dos Periodos de 20 de maio de 2023 a 31
de dezembro de 2023 e de 1° de janeiro de 2023 a 19 de maio de 2023

(Transferéncia de Administracao)
(Valores expressos em milhares de reais)

Exercicio Periodo de Periodo de
Notas findoem 20/05/2023 01/01/2023
explicativas 31/12/2024 a31/12/2023 a19/05/2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais

(+) Resultado com venda de iméveis 752 1.049 -

(+) Resultado com cotas de fundos de investimentos 16 - 1

(+) Recebimento de aluguéis 539 232 118

(+) Recebimento de caugbes para locagdes 59

(-) Pagamento de comissdes (45) - -

(-) Pagamento de condominio (470) - E

(-) Pagamento de taxa de gestéo 13 (1.517) (1.162) (704)

(-) Pagamento de taxa Cetip (26) (3) (28)

(-) Pagamento de taxa de controladoria e escrituragéo 13 (11) (3) (29)

(-) Pagamento de assessoria e consultoria (2) (63) (5)

(-) Pagamento de auditoria (10) (8) -

(-) Pagamento de despesas juridicas e advogados (2) (831) -

(-) Pagamento taxa de administragéo 13 (216) (120) (58)

(-) Pagamento de impostos (1.014) (635) (434)

(-) Pagamento de registros - (87) -

(-) Pagamento de seguro de imoveis - (8)

(-) Pagamento/recebimentos diversos (43) (350) (243)
Caixa liquido das atividades operacionais (1.990) (1.439) (1.372)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

(+) Emissao de cotas 12 1.961 1.774 1.504
Caixa liquido das atividades de financiamentos 1.961 1.774 1.504
Variagao liquida no caixa e equivalente de caixa (29) 335 132

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodos 686 351 219

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodos 657 686 351
Variacgao liquida no caixa e equivalente de caixa (29) 335 132

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeira.
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Floriano Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 41.820.693/0001-46

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. — CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Notas Explicativas da Administragdo as Demonstracdes Financeiras do
Exercicio Findo em 31 de dezembro de 2024 e dos Periodos de 20 de
maio de 2023 a 31 de dezembro de 2023, de 1° de janeiro de 2023 a 19
de maio de 2023 (Transferéncia da Administracao)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O Floriano Fundo de Investimento Imobiliario (*"Fundo”) foi constituido em 1°
de novembro de 2022, sob forma de condominio fechado e alterado para
condominio de natureza especial, conforme nota explicativa n® 22, com prazo
indeterminado de duragao, regido pelo regulamento (“Regulamento), pela Lei
n° 8.668 e nos termos da Resolugédo CVM N° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolugao n° 175”), conforme alterada, e das demais disposigdes legais
aplicaveis a sua natureza e categoria, tendo o seu inicio de funcionamento
em 26 de julho de 2018.

O Fundo iniciou suas atividades decorrente do evento de transformacgéao do
Floriano 3 Fundo Investimento em Direitos Creditorios Ndo Padronizado,
realizada em 31 de outubro de 2022.

O Fundo foi adaptado em 9 de fevereiro de 2024 e é composto por uma classe
unica de cotas nos termos do §3°, Art. 5° da Resolugédo CVM N° 175, de 23 de
dezembro de 2022 (“"Resolugédo n° 175”), preservada a possibilidade de
serem constituidas subclasses, nos termos da norma vigente. A Classe Unica
do Fundo, é destinada a receber aplicagbes exclusivamente de investidores
profissionais.

O Fundo é registrado na categoria Fundo de Investimento Imobiliario, e seus
recursos serdo destinados a aplicagdo preferencialmente em (i) cotas de
fundos de investimento imobiliario (“FII”); (ii) cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (“FIDC”), que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; e (iii) cotas de fundos de investimento em
participagées (“FIP”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento
em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao
civil ou no mercado imobiliario. Subsidiariamente. O Fundo podera investir
em: (i) letras de crédito imobiliario (*LCI”); (ii) letras imobilidrias garantidas
(“LIG™); (iii) letras hipotecarias (“LH”); (iv) debéntures, desde que se trate
de emissores devidamente, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (v) certificados de
recebiveis imobiliarios (* CRI”) (“Ativos-Alvo”).

14



Floriano Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 41.820.693/0001-46

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. — CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Notas Explicativas da Administragdo as Demonstracdes Financeiras do
Exercicio Findo em 31 de dezembro de 2024 e dos Periodos de 20 de
maio de 2023 a 31 de dezembro de 2023, de 1° de janeiro de 2023 a 19
de maio de 2023 (Transferéncia da Administracao)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

A gestdo do Fundo é de responsabilidade da Multiplica Capital Asset
Management Ltda.

As cotas do Fundo estdo listadas na Bolsa de Valores (B3) pelo ticker
“FLNR11” desde 01 de julho de 2024.

As aplicag6es do Fundo ndo contam com a garantia da Administragcdo ou de
qualquer mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Nao obstante a diligéncia da Administragdo no gerenciamento dos
recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patriménio
deste, pelas caracteristicas dos ativos que o compdem 0s quais se sujeitam
as oscilacbes do mercado e aos riscos de crédito inerente a tais
investimentos, podendo inclusive, ocorrer perda do capital investido.

2. Base de apresentagcdo e elaboracao das demonstracées
financeiras

As demonstragdes financeiras, foram elaboradas consoante as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis a fundo de investimento imobiliario,
seguindo a Instrugcdo CVM 516/11 e demais orientagcdes e normas contabeis
emitidas pela CVM, conforme aplicaveis.

As demonstragdes financeiras incluem, quando aplicavel, estimativas e
premissas na mensuragao e avaliacdo dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagéao
financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos
poderéao ser diferentes dos estimados.

As demonstracgdoes financeiras foram preparadas com base no custo historico
com excegao dos ativos financeiros de natureza imobiliaria, bem como as
propriedades para investimentos que estao mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela Instrugdo CVM n° 516/11.

As demonstracdes financeiras apresentadas sdo referentes ao exercicio
findo de 31 de dezembro de 2024 e dos Periodos de 20 de maio de 2023 a 31
de dezembro de 2023, de 1° de janeiro de 2023 a 19 de maio de 2023
(Transferéncia da Administragao), e foram aprovadas pela administragao do
Fundo em 15 de julho de 2025.
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3. Descricao das principais praticas contabeis
3.1. Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas segundo o regime contabil de
competéncia.

3.2. Fluxo de caixa
A demonstragao do fluxo de caixa foi elaborada pelo método direto.
3.3. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As demonstragées financeiras incluem estimativas e premissas, como a
mensuragédo de provisdes para perdas com recebiveis, estimativas de valor
justo de determinados instrumentos financeiros, propriedade para
investimento, provisdes para passivos contingentes, estimativas da vida util
de determinados ativos n&o financeiros e outras similares. Os resultados
efetivos poderdo ser significativamente diferentes, quando da efetiva
realizacdo, destas estimativas e premissas realizadas pela Administradora.

3.4. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e
aplicacoes financeiras de renda fixa, de curtissimo prazo e alta liquidez que
sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que
estdo sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor.

3.5. Aplicacdes interfinanceiras de liquidez
As operagbes interfinanceiras de liquidez sao registradas pelo valor
efetivamente pago e atualizadas diariamente pelo rendimento auferido com

base na taxa de remuneragado e por se tratar de operagdes de curto prazo, o
custo atualizado esta proximo ao seu valor de mercado.
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3.6. Instrumentos financeiros
a) Classificagcado dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento: Todos os ativos e passivos financeiros séo
inicialmente reconhecidos na data de negociacéao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros: A classificagdo dos
instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos
financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros
sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de
transacgado, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo registrados ao
valor justo por meio do resultado.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao: Os ativos
financeiros sado incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

o Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao; e

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentagcdo: Os ativos
financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balancgo
patrimonial:

o Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

o Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios:
titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram
emitidos de forma fisica ou escritural.

o Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber
provenientes de imoveis.

Classificagdo dos passivos financeiros para fins de mensuracao: Passivos
financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente
de sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captacado de
recursos realizados pelo Fundo.
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Classificagdo dos passivos financeiros para fins de apresentacdo: Os
passivos financeiros sao classificados por natureza nas rubricas provisdes e
contas a pagar do balango patrimonial.

b) Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo,
que considerado equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos
financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sé&o
ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos e passivos financeiros séo
posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracgéao dos ativos financeiros: Os ativos financeiros sdo mensurados ao
valor justo, sem dedugdo de custos estimados de transagdo que seriam
eventualmente incorridos quando de sua alienacao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data €
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e
com prudéncia, em uma transagdo em condi¢cdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro € o0 prego que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("prego cotado" ou "preco de mercado").

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagcao
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Osrecebiveis s§o mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual
reducdo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo séo reconhecidas
em base de rendimento efetivo por meio da utilizagao da taxa efetiva de
juros.

Reconhecimento de variacées de valor justo: Como regra geral, variagdes no
valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagdo, sao
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reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de
origem.

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011, para
instrumentos financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgagéo das mensurac¢des do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensurag¢éo pelo valor justo:

o Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em
mercados ativos € baseado nos precos de mercado, cotados na data de
balanco. Um mercado é visto como ativo se 0s pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigos de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transacdes de mercado reais
e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

o Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao
negociados em mercados ativos € determinado mediante o uso de
técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos
possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informagodes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.

o Nivel 3 — Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada
em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem
aquelas descritas no artigo 7° da Instrugao CVM 516/11.

3.7. Lucro/ (prejuizo) por cota
O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstragédo de resultado, é

apurado considerando-se o lucro/(prejuizo) liquido do exercicio dividido
pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.
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3.8. Imdveis em estoques

Os imdéveis sao reconhecidos inicialmente pelo valor de custo. Apds o
reconhecimento inicial os imdveis sao avaliados pelo menor valor entre o
valor de custo ou o valor realizavel liquido, o qual foi obtido através de laudos
de avaliacdo elaborado por entidade profissional com qualificagéo
reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A
variagéo no valor do estoque é reconhecida na demonstragédo do resultado
do exercicio, no periodo em que referida desvalorizagdo tenha ocorrido.

3.9. Provisées e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragoes financeiras faz a segregacao entre:

o Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou
presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos
passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o
Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de
eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada
pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que njo estejam
totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balanco
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragao,
for considerado provavel o risco de perda de uma agdo judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidacao
das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela administragcdo séo apenas
divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como
perda remota ndo requerem divulgacao.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja
existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia
ou nao de eventos além do controle do Fundo. Nao s&o reconhecidos no
balanco patrimonial ou na demonstragdo do resultado.
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4. Caixa e equivalente de caixa

As posicdes dos saldos de caixa e equivalente de caixa em 31 de dezembro
de 2024 e de 2023, estao assim apresentadas:

31/12/2024 31/12/2023

Banco conta movimento 99 686
Bradesco Fundo Renda Fixa Referenciado DI 558 -
Total caixa e equivalente de caixa 657 686

Em 31 de dezembro de 2024, foi reconhecido no resultado operacional do
Fundo, o montante de R$ 16, a titulo de rendimentos com aplicagdes em
fundos de investimentos, (R$ 11 em 2023), que estdo apresentadas nas
demonstragdes de resultados narubrica “Resultado com aplicagdes em cotas
de fundos de investimento”.

5. Titulos e valores mobiliarios

As posigbes do Fundo em titulos e valores mobiliarios registrados na carteira
do Fundo, em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, estdo conforme quadro
detalhado abaixo:

Posicdes em 31 de dezembro de 2024

Titulos para negociacéo Quantidades  Valor de mercado Faixa de vencimento
Titulos de renda fixa - titulos publicos

Tesouro IPCA com juros semestrais 2 8 Acima de 1 ano
Total 2 8

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Titulos para negociacéo Quantidades  Valor de mercado  Faixa de vencimento
Titulos de renda fixa - titulos publicos

Tesouro IPCA com juros semestrais 2 9 Acima de 1 ano
Total 2 9

6. Estoque de imoveis

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o montante de R$ 152.183 (R$
152.840 em 2023), referente a “Imodveis para venda”.
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Posicao em 31/12/2024

Valor

Iméveis contabil

Fazenda llselandia localizada no km 180 da Rodovia Presidente
1| Dutra e Estrada José Franco de Souza, Regiao do Paratei e Fazenda 1.668
llselandia, Guararema/SP, matricula 10.428 — area de 24.019 m?

2 Imovel localizado na Avenida Plraporlnha n°1.211, Vila Planalto Sao 32.343
Bernardo do Campo/SP, matricula n° 2.081 — &rea de 42.000 m? )

Conjunto comercial 63, matricula n° 72.181, do Edificio ILSE
3 | localizado na Rua Humberto I, n° 236, Vila Mariana, Sao Paulo/SP - 293
area privativa de 50,09 m® e 4rea total de 95,779 m?
Conjunto comercial 103, matricula n® 72.185, do Edificio ILSE
4 | localizado na Rua Humberto I, n°® 236, Vila Mariana, Sdo Paulo/SP - 308
area privativa de 50,09 m? e area total de 95,779 m?
Conjunto comercial 11, matricula n°® 72.204, do Edificio Arthur
5 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto |, n° 220, Vila Mariana/SP - 985
- 4rea privativa de 203,36 m? e area total de 440,094 m®
Conjunto comercial 21, matricula n° 72.205, do Edificio Arthur
6 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - 985
area privativa de 203,36 m® e area total de 440,094 m®
Conjunto comercial 31, matricula n° 72.206, do Edificio Arthur
7 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - 985
area privativa de 203,36 m® e area total de 440,094 m®
Conjunto comercial 41, matricula n® 72.207, do Edificio Arthur
8 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - 1.037
area privativa de 203,36 m® e area total de 440,094 m®
Conjunto comercial 62, matricula n°® 72.208, do Edificio Arthur
9 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - 1.004
area privativa de 194,81 m® e area total de 421,945 m®
Conjunto comercial 72, matricula n° 72.209, do Edificio Arthur
10 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto [, n® 220, Vila Mariana/SP - 1.054
area privativa de 194,81 m? e area total de 421,945 m®
Conjunto comercial 82, matricula n° 72.210, do Edificio Arthur
11 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto |, n° 220, Vila Mariana/SP - 1.054
SP - 4rea privativa de 194,81 m® e area total de 421,945 m?
Conjunto comercial 51, matricula n° 72.211, do Edificio Arthur
12 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - 1.036
area privativa de 203,36 m® e area total de 440,094 m®
Conjunto comercial 61, matricula n° 72.212, do Edificio Arthur
13 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto I, n°® 220, Vila Mariana/SP - 1.036
area privativa de 203,36 m® e area total de 440,094 m®
Conjunto comercial 71, matricula n° 72.213, do Edificio Arthur
14 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto |, n® 220, Vila Mariana/SP - 1.088
area privativa de 203,36 m® e area total de 440,094 m®
Conjunto comercial 81, matricula n°® 72.214, do Edificio Arthur
15 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto I, n°® 220, Vila Mariana/SP - 1.088
area privativa de 203,36 m® e area total de 440,094 m®
Conjunto comercial 91, matricula n° 72.215, do Edificio Arthur
16 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - 3.677
area privativa de 812,40 m? e 4rea total de 1.648,874 m®
Conjunto comercial 12, matricula n® 72.216, do Edificio Arthur
17 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto I, n® 220, Vila Mariana/SP - 954
4area privativa de 194,81 m® e 4rea total de 421,945 m?
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Conjunto comercial 22, matricula n° 72.217, do Edificio Arthur
18 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - 954
area privativa de 194,81 m® e area total de 421,945 m®
Conjunto comercial 32, matricula n° 72.218, do Edificio Arthur
19 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - 954
area privativa de 194,81 m® e area total de 421,945 m®
Conjunto comercial 42, matricula n° 72.219, do Edificio Arthur
20 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - 1.004
area privativa de 194,81 m® e area total de 421,945 m?
Conjunto comercial 52, matricula n° 72.220, do Edificio Arthur
21 | Eberthardt, localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - 1.004
area privativa de 194,81 m® e area total de 421,945 m?
Shopping Vila Mariana localizado na Rua Pelotas, n° 83, Vila Mariana,
Sao Paulo/SP, matriculas n°s. 51.113 — Terreno com benfeitorias e
5o | COM cONstrugao de grande proporgéo e éarea total de 3.612 m?/ 71.361
51.774 - Terreno com area total de 2.600 m?/61.121 - prédio com :
area construida de 150 m? /61.945 - prédio com area construida de
54 m2 /62.633 - prédio com o terreno medindo 8,0 m por 10,20 m
Fazenda Figueira, localizada na Estrada Paratei do Meio, Bairro

23 | Paratei do Meio, Jacarei/SP, matricula 39.225 — Terreno com 60
210.000 m?
Fazenda Nosso Rancho localizada na Estrada Velha Via Dutra, Santa

24 | Isabel, Jacarei/SP, matricula n® 85.714 (47.061 e 47.067) — Imodvel 2.152

Rural com area total de 86.761,01 m?

Fazenda Nosso Rancho localizada na Estrada Velha Via Dutra, Santa

25 | Isabel, Jacarei/SP, matricula n® 98.576 (antigo 85.715) — Imével rural 4,945

com 19,7697 hectares

Fazenda Nosso Racho lll localizada na Rodovia Pres. Dutra km 176 e

26 Estrada Velha para Santa Isabel - Regido da Rodovia Dom Pedro, 19.154
Jacarei/SP, matriculas n° 69.312 (47.063 e 47.065) — Imével rural :

com area total de 764.062,40 m?

Total 152.183

Posicao em 31/12/2023

. Valor
Imoveis contabil
Fazenda lIselandia localizada no km 180 da Rodovia Presidente Dutra e
1 | Estrada José Franco de Souza, Regido do Paratei e Fazenda llselandia, 1.668
Guararema/SP, matricula 10.428 — area de 24.019 m2
5 Imdvel localizado na Avenida Piraporinha, n° 1.211, Vila Planalto, Sdo Bernardo 32.343

do Campo/SP, matricula n® 2.081 - area de 42.000 m2

Conjunto comercial 61, matricula n° 72.153, do Edificio ILSE localizado na Rua
3 | Humberto I, n° 236, Vila Mariana, S&o Paulo/SP — &rea privativa de 56,89 m2 e 323
area total de 108,791 m2

Conjunto comercial 63, matricula n° 72.181, do Edificio ILSE localizado na Rua
4 | Humberto |, n° 236, Vila Mariana, S&o Paulo/SP - &rea privativa de 50,09 m2 e 293
area total de 95,779 m2

Conjunto comercial 64, matricula n° 72.195, do Edificio ILSE localizado na Rua
5 | Humberto I, n° 236, Vila Mariana, Sao Paulo/SP - &rea privativa de 56,64 m2 e 322
area total de 108,304 m2

Conjunto comercial 101, matricula n° 72.157, do Edificio ILSE localizado na
6 | Rua Humberto I, n° 236, Vila Mariana, S&o Paulo/SP - &rea privativa de 56,89 12
m2 e area total de 108,791 m2
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Conjunto comercial 103, matricula n° 72.185, do Edificio ILSE localizado na

7 | Rua Humberto |, n° 236, Vila Mariana, Sao Paulo/SP - area privativa de 50,09 308

m2 e area total de 95,779 m2

Conjunto comercial 11, matricula n° 72.204, do Edificio Arthur Eberthardt,

8 | localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 985

203,36 m2 e area total de 440,094 m2

Conjunto comercial 21, matricula n® 72.205, do Edificio Arthur Eberthardt,

9 | localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 985

203,36 m2 e area total de 440,094 m2

Conjunto comercial 31, matricula n® 72.206, do Edificio Arthur Eberthardt,

10 | localizado na Rua Humberto |, n° 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 985

203,36 m2 e area total de 440,094 m2

Conjunto comercial 41, matricula n® 72.207, do Edificio Arthur Eberthardt,

11 | localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 1.037

203,36 m2 e area total de 440,094 m2

Conjunto comercial 62, matricula n° 72.208, do Edificio Arthur Eberthardt,

12 | localizado na Rua Humberto |, n°® 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 1.004

194,81 m2 e érea total de 421,945 m2

Conjunto comercial 72, matricula n° 72.209, do Edificio Arthur Eberthardt,

13 | localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 1.054

194,81 m2 e area total de 421,945 m2

Conjunto comercial 82, matricula n°72.210, do Edificio Arthur Eberthardt,

14 | localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 1.054

194,81 m2 e area total de 421,945 m2

Conjunto comercial 51, matricula n® 72.211, do Edificio Arthur Eberthardt,

15 | localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 1.036

203,36 m2 e area total de 440,094 m2

Conjunto comercial 61, matricula n° 72.212, do Edificio Arthur Eberthardt,

16 | localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 1.036

203,36 m2 e area total de 440,094 m2

Conjunto comercial 71, matricula n® 72.213, do Edificio Arthur Eberthardt,

17 | localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 1.088

203,36 m2 e area total de 440,094 m2

Conjunto comercial 81, matricula n® 72.214, do Edificio Arthur Eberthardt,

18 | localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 1.088

203,36 m2 e area total de 440,094 m2

Conjunto comercial 91, matricula n® 72.215, do Edificio Arthur Eberthardt,

19 | localizado na Rua Humberto |, n° 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 3.677

812,40 m2 e area total de 1.648,874 m2

Conjunto comercial 12, matricula n® 72.216, do Edificio Arthur Eberthardt,

20 | localizado na Rua Humberto |, n® 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 954

194,81 m2 e area total de 421,945 m2

Conjunto comercial 22, matricula n® 72.217, do Edificio Arthur Eberthardt,

21 | localizado na Rua Humberto |, n°® 220, Vila Mariana/SP SP - &rea privativa de 954

194,81 m2 e érea total de 421,945 m2

Conjunto comercial 32, matricula n°® 72.218, do Edificio Arthur Eberthardt,

22 | localizado na Rua Humberto I, n° 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 954

194,81 m2 e érea total de 421,945 m2

Conjunto comercial 42, matricula n® 72.219, do Edificio Arthur Eberthardt,

23 | localizado na Rua Humberto |, n° 220, Vila Mariana/SP SP - &rea privativa de 1.004

194,81 m2 e érea total de 421,945 m2

Conjunto comercial 52, matricula n° 72.220, do Edificio Arthur Eberthardt,

24 | localizado na Rua Humberto |, n° 220, Vila Mariana/SP - area privativa de 1.004

194,81 m2 e érea total de 421,945 m2

Shopping Vila Mariana localizado na Rua Pelotas, n° 83, Vila Mariana, S&o

Paulo/SP, matriculas n°s. 51.113 — Terreno com benfeitorias e com

o5 construcdo de grande proporgéo e érea total de 3.612 m2 / 51.774 — Terreno
com area total de 2.600 m2 / 61.121 — prédio com &rea construida de 150 m2

/ 61.945 - prédio com area construida de 54 m2 /62.623633 - prédio com o

terreno medindo 8,0 m2 por 10,20 m2

26 Fazenda Figueira, localizada na Estrada Paratei do Meio, Bairro Paratei do 60
Meio, Jacarei/SP, matricula 39.225 — Terreno com 210.000 m2

71.361
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Fazenda Nosso Rancho localizada na Estrada Velha Via Dutra, Santa Isabel,
27 | Jacarei/SP, matricula n® 85.714 (47.061 e 47.067) — Imovel Rural com area 2.162
total de 86.761,01 m2

Fazenda Nosso Rancho localizada na Estrada Velha Via Dutra, Santa Isabel,

28 | Jacarei/SP, matricula n° 98.576 (antigo 85.715) — Imdvel rural com 19,7697 4.945
hectares
Fazenda Nosso Racho Il localizada na Rodovia Pres. Dutra km 176 e Estrada

29 Velha para Santa Isabel - Regido da Rodovia Dom Pedro, Jacarei/SP, 19.154

matriculas n° 69.312 (47.063 e 47.065) — Imdvel rural com area total de
764.062,40 m2

Total 152.840

O Floriano 3 Fundo Investimento em Direitos Creditorios Ndo Padronizado
(transformado em 31 de outubro de 2022) arrematou em setembro de 2022
0os bens imdveis a seguir: "Matriculas: 10.428 (Fazenda llselandia -
Guararema/SP); 39.225, 72.153, 72.181, 72.195, 72.157, 72.171, 72.185 e
72.199 (7 conjuntos comerciais do Edificio ILSE - Vila Mariana, Séao
Paulo/SP); 2.081 (Av. Piraporinha, n° 1211, Sdo Bernardo do Campo/SP);
51.113, 51.774, 61.121, 61.945 e 62.633 (Shopping Vila Mariana)" constituida
pelas folhas de 001 a 3448 do processo digital, disponibilizadas na Internet.
Em decorréncia da transformagao, conforme Nota Explicativa n° 1, os ativos
foram transferidos para o Floriano Fundo de Investimento Imobiliario.

O imével Conjunto comercial 102, matricula n°® 72.171, do Edificio ILSE
localizado na Rua Humberto I, n® 236, Vila Mariana, Sédo Paulo/SP foi vendido
pelo montante de R$ 384 e gerou resultado pela venda no montante de R$
55.

O imdvel Conjunto comercial 104, matricula n® 72.199, do Edificio ILSE
localizado na Rua Humberto I, n° 236, Vila Mariana, Sdo Paulo/SP, foi vendido
pelo montante de R$ 308 e nado gerou resultado do Fundo.

O imodvel Conjunto comercial 101, matricula n° 72.157, do Edificio ILSE
localizado na Rua Humberto I, n° 236, Vila Mariana, Sao Paulo/SP, foi vendido
parcialmente pelo montante de R$ 327, restando o montante de R$ 12 a
receber no periodo findo de 2023. No exercicio findo em 2024, o Fundo
recebeu o montante restante de R$ 12. A venda nao gerou resultado ao
Fundo.

O imovel dos Conjuntos comerciais 61 e 64, matriculas n°®72.153 e 72.195, do
Edificio ILSE localizado na Rua Humberto I, n° 236, Vila Mariana, Sao
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Paulo/SP, foram vendidos pelo montante de R$ 740 e gerou resultado pela

venda no montante de R$ 95.

Abaixo demonstramos as movimentagdes dos imoveis registrados na carteira

do Fundo:

Movimentacao Iméveis

Saldo em 01/01/2023 127.523
Movimentagao -
Saldo em 19/05/2023 127.523
Imoveis integralizados 6.002
Ajuste ao valor justo 20.309
Venda de imdveis (1.049)
Resultado pela venda 55
Saldo em 31/12/2023 162.840
Venda de imoéveis (752)
Resultado pela venda 95
Saldo em 31/12/2024 1562.183

7. Imdveis a integralizar

As posi¢coes dos imoveis a integralizar em propriedades para investimento

em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, estdo assim apresentadas:

Posicao em 31/12/2024

. . Valor
Imdveis a integralizar contabil
Fazenda Nosso Rancho Il localizada na Rodovia Pres. Dutra km 176 e Estrada Velha 3.292
para Santa Isabel - Regido da Rodovia Dom Pedro, Jacarei/SP, matriculas n° 51.435 )
Total 3.292

Posicao em 31/12/2023

. . Valor
Iméveis a integralizar contabil
Fazenda Nosso Rancho il localizada na Rodovia Pres. Dutra km 176 e Estrada Velha 3.092
para Santa Isabel - Regido da Rodovia Dom Pedro, Jacarei/SP, matriculas n° 51.435 :
Total 3.292
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O Fundo Floriano 3 Fundo Investimento em Direitos Creditérios Nao
Padronizado (transformado em 31 de outubro de 2022) arrematou em
setembro de 2022 os bens imoveis a integralizar a seguir: "Matriculas: 85.714
(47.061 e 47.067) (Fazenda Nosso Rancho — Santa Isabel, Jacarei/SP); 85.715
(47.064) (Fazenda Nosso Rancho - Santa Isabel/Jacarei; 85.715 (47.064)
(Fazenda Nosso Rancho — Santa Isabel, Jacarei/SP); 69.312 (47.063 e 47065)
(Fazenda Nosso Rancho Il — Jacarei/SP); 51.435 (Fazenda Nosso Rancho -
Jacarei/SP); 72.204, 72.205, 72.206, 72.207, 72.208, 72.209, 72.210, 72.211,
72.212, 72.218, 72.214, 72.215, 72.216, 72.217, 72.218, 72.219 e 72.220 (17
conjuntos comerciais do Ed. Artur Ebefhardt — Vila Mariana, Sdo Paulo/SP).
Em decorréncia da transformagdo, conforme Nota Explicativa n°® 1, os ativos
foram transferidos para o Floriano Fundo de Investimento Imobiliario.

No periodo de 20 de maio de 2023 a 31 de dezembro de 2023, os imoveis
Fazenda Nosso Rancho localizada na Estrada Velha Via Dutra, Santa Isabel,
Jacarei/SP, matricula n° 85.714 (47.061 e 47.067; Fazenda Nosso Rancho Ill
localizada na Estrada Velha Via Dutra, Santa Isabel, Jacarei/SP, matricula n°
85.715; Fazenda Figueira, localizada na Estrada Paratei do Meio, Bairro
Paratei do Meio, Jacarei/SP, matricula 39.225; e Fazenda Nosso Rancho Ill
localizada na Rodovia Pres. Dutra km 176 e Estrada Velha para Santa Isabel -
Regido da Rodovia Dom Pedro, Jacarei/SP, matriculas n° 69.312 (47.063 e
47.065) foram integralizadas aos demais imdveis registrados na carteira do
Fundo.

8. Patriménio liquido

O patriménio liquido em 31 de dezembro de 2024 esta representado por
126.856,923486 cotas escriturais e nominativas (em 2023, 125.270,822998
cotas), totalmente integralizadas, cujo montante ¢ de R$ 155.954 (R$
156.633 em 2023).

9. Negociacdes das cotas

O Fundo esta listado na Bolsa (B3) pelo ticker FLNR11 desde 01 de julho de

2024, abaixo ndo informamos o pregco de fechamento do ticker no final de
cada més, pois ainda ndo ocorreram negociagoes.
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10. Rentabilidade

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2024 e nos periodos de 20 de maio
de 2023 a 31 de dezembro de 2023, de 1° de janeiro de 2023 a 19 de maio de
2023 (Transferéncia da Administragcédo), os retornos sobre os patriménios
liquidos do Fundo apurados considerando-se os resultados liquidos do
exercicio e dos periodos sobre o patriménio liquido médio, foram conforme
quadro demonstrado abaixo:

Cotas - rentabilidade

Iigsré?rgglgio Valor da cota aRneon/t;:rliI:)?:I?ad‘;a
Exercicio findo em 31/12/2024 155.882 1.229,36 (1,68)
Periodo de 20/05/2023 a 31/12/2023 148.914 1.250,36 12,83
Periodo de 01/01/2023 a 19/05/2023 (*) 137.077 1.108,15 (1,03)

(*) data de transferéncia da administragao.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
11. Encargos debitados ao fundo

Os encargos debitados ao Fundo, referente ao exercicio findo de 31 de
dezembro de 2024 e nos periodos de 20 de maio de 2023 a 31 de dezembro
de 2023, de 1° de janeiro de 2023 a 19 de maio de 2023 (Transferéncia da
Administragao), estdo assim demonstrados:

Exercicio Encargos
findo em % s/ PL

31/12/2024 médio
Patrimonio liquido médio 155.882
Despesas (1.842) 1,19
Despesa de taxa de gestéo (1.524) 0,98
Despesas de taxa de administragao (216) 0,14
Despesas diversas (58) 0,04
Despesas com corregdo monetaria de garantia (27) 0,02
Despesas de taxa de controladoria e escrituragao (12) 0,01
Despesas juridicas/advogados (2) -
Despesa com auditoria (2) -
Despesa com cartorio (1 -
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Periodode Encargos
20/05/2023  %s/PL
a 31/12/2023 médio

Patriménio liquido médio 148.914
Despesas (1.845) 1,23
Despesas de assessoria e consultoria (75) 0,05
Despesas juridicas/advogados (332) 0,22
Despesas de taxa de administragdo (132) 0,09
Despesa com auditoria (6) -
Despesa com cartério (20) 0,01
Despesa de taxa de gestédo (1.228) 0,82
Despesas com seguro (8) 0,01
Despesas com avaliagoes (19) 0,01
Despesas diversas (25) 0,02
Periodo de Encargos
01/01/2023 a % s/ PL
19/05/2023 médio

Patriménio liquido médio 137.077
Despesas (986) 0,72
Despesas de assessoria e consultoria (5) -
Despesas de taxa de administragao (52) 0,04
Despesas de taxa de controladoria e escrituragao (26) 0,02
Despesas de taxa de custddia (20) 0,01
Despesa com auditoria (20) 0,01
Despesa com cartério (50) 0,04
Despesa de taxa de gestéo (807) 0,59

Despesas diversas

12. Distribuicao de rendimentos

(6)

O Fundo deve distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balancete e balango anual encerrado em 01 de janeiro e 31 de
dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10°
(décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto. Eventual antecipagéo dos
resultados a serem pagos pelo Fundo podera ser realizada, a critério da
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Administradora, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento.
Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago serd incorporado ao
patriménio liquido do Fundo.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2024 e nos periodos de 20 de maio
de 2023 a 31 de dezembro de 2023, de 1° de janeiro de 2023 a 19 de maio de
2023 (Transferéncia da Administragdo) ndo houve distribuigdo de
rendimentos.

13. Caracteristicas, negociacdo, emissao, resgate e amortizacao de
cotas

Caracteristicas, negociacao e emissao de cotas

As cotas do Fundo sdo escriturais, nominativas e corresponderdo a fragcoes
do patriménio da classe de cotas da qual pertencga.

O valor da cota resulta da divisdo do valor do patriménio liquido da respectiva
classe pelo numero de cotas da mesma classe.

Caso a classe tenha subclasses, o valor da cota de cada subclasse resulta da
divisao do valor do patriménio liquido atribuido a respectiva subclasse pelo
numero de cotas da mesma subclasse.

A Administradora ou a instituigcdo contratada para realizar a escrituragao de
cotas, se houver, sdoresponsaveis, nas suas respectivas esferas de atuagéo,
pela inscricdo do nome do titular ou, no caso de distribuigdo por conta e
ordem, das informacdes de que trata o art. 34, § 1° da Resolugado CVM n° 175
de 2022, no registro de cotistas do Fundo.

Sem prejuizo da portabilidade das cotas pelos seus titulares, as cotas de
classe fechada e seus direitos de subscrigédo podem ser transferidos, seja
por meio de termo de cessao e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo
cessionario, ou por meio de negociacdo em mercado organizado.

Admite-se a utilizagdo de ativos financeiros na integralizagao e resgate de
cotas, nos termos do Art. 113 da Resolugdo CVM n° 175 de 2022.
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Na emissao de cotas de classe fechada deve ser utilizado o valor da cota da
respectiva classe na data de sua emisséo.

A distribuigéo de cotas deve ser realizada por instituigdes habilitadas a atuar
como integrantes do sistema de distribui¢do, ressalvadas as dispensas
previstas em regulamentagdes especificas.

A distribuicao referida acima pode ser realizada exclusivamente por meios
eletrénicos.
A Gestora é obrigada a:

I- Fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagcdo da classe
exigido pela regulamentacdo em vigor, respondendo pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes
contidas no referido material; e

II- Informar aos distribuidores qualquer alteragdo que ocorra na classe,
especialmente se decorrente da mudanga do regulamento, hipotese em
que a gestora deve imediatamente enviar o material de divulgacgao
atualizado aos distribuidores contratados para que o substituam.

Quando do ingresso do cotista no fundo, o agente que tiver realizado a
distribuigéo de cotas devera disponibilizar a versdo vigente do regulamento,
o que inclui o anexo da classe investida e o apéndice da subclasse investida,
se for o caso.

Por meio de um termo de adesdo e ciéncia de risco, ao ingressar no fundo
todo cotista deve atestar que:

I- Teve acesso ao inteiro teor do regulamento e, se for o caso, ao anexo
da classe investida e ao apéndice da subclasse investida; e

II- Tem ciéncia:

a) dos fatores de risco relativos a classe e, se for o caso, subclasse de
cotas;
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b) de que n&do ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais
que possam ser incorridas pela classe de cotas;

c) dequeaconcesséodoregistrode funcionamento ndo implica, por parte
da CVM, garantia de veracidade das informagbes prestadas ou de
adequacgao do regulamento a legislagdo vigente ou julgamento sobre a
qualidade do fundo ou de seus prestadores de servigos;

d) se for o caso, de que a integralizagdo de cotas ocorrerd por meio de
chamadas de capital, nos termos da legislagdo vigente; e

e) quando aplicavel, de que as estratégias de investimento podem resultar
em perdas superiores ao capital aplicado e, caso a responsabilidade do
cotista ndo esteja limitada ao valor por ele subscrito, a consequente
possibilidade de o cotista ter que aportar recursos adicionais para cobrir
o patriménio liquido negativo.

A integralizagdo das cotas serd efetuada em moeda corrente nacional,
admitindo-se a integralizagdo em imoveis, bem como em direitos relativos a
imoveis.

A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliagéao, elaborado por empresa especializada e aprovado pela assembleia
de cotistas.

A Classe de cotas destinada exclusivamente a investidores qualificados ou
profissionais, dispensard a elaboragdo de laudo de avaliagdo para
integralizagado de cotas em bens e direitos, sem prejuizo da necessidade de
aprovagao da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou
direito.

A aprovagao do laudo pela assembleia de cotistas ndo seré requerida quando
se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinagao de recursos da primeira
oferta publica de distribuicado de cotas.

As avaliagcdes realizadas devem observar, ainda, as regras contabeis que
tratam da mensurag¢ao do valor justo dos bens e direitos avaliados.
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E permitida a subscricdo parcial de cotas das emissées, bem como o
cancelamento do saldo n&o colocado, observadas as disposigdes da
regulamentacado especifica que dispde sobre as ofertas publicas de
distribuigado primaria ou secundaria de valores mobiliarios.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2024, foram emitidas 1.585,940685
cotas do Fundo, correspondente ao montante de R$ 1.961 (um milhao,
novecentos e setenta e um mil reais). No periodo de 20 de maio de 2023 a 31
de dezembro de 2023, foram emitidas 1.551,320063 cotas do Fundo,
correspondente ao montante de R$ 1.774 (um milhao, setecentos e setenta e
quatro mil reais). No periodo de 1° de janeiro de 2023 a 19 de maio de 2023
(data da transferéncia de administragao), foram emitidas 1.350,334231 cotas
do Fundo, correspondente ao montante de R$ 1.504 (um milhdo, quinhentos
e quatro mil reais).

Amortizagao e resgate de cotas

Sem prejuizo do previsto no Regulamento, o Fundo podera realizar
amortiza¢cdes das cotas de classe fechada e resgate das cotas de classe, de
acordo com as condicbes estabelecidas no respectivo suplemento da classe
de cotas.

Observada a ordem de alocagdo dos recursos prevista no Regulamento, a
Administradora devera transferir ou creditar os recursos financeiros das
classes do Fundo correspondentes aos titulares das Cotas, em cada data de
amortizagéo ou resgate.

A Administradora efetuard o pagamento das amortizacdes e resgates por
meio de qualquer forma de transferéncia de recursos autorizada pelo Banco
Central do Brasil (“"BACEN”).

Os recursos depositados na Conta do Fundo deveréo ser transferidos aos
titulares das Cotas, quando de sua amortizagdo ou resgate, de acordo com
os registros de titularidade mantidos pelo Custodiante, nas respectivas datas
de amortizagédo, conforme o caso.
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Os pagamentos serdo efetuados em moeda corrente nacional ou, nas
hipéteses previstas no Regulamento, em ativos integrantes na carteira de
investimentos da respectiva classe.

Caso a data de pagamento dos valores devidos aos Cotistas ndo seja um dia
util, a Administradora efetuara o pagamento no dia util imediatamente
subsequente, sem qualquer acréscimo aos valores devidos.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2024 e nos periodos de 20 de maio
de 2023 a 31 de dezembro de 2023, de 1° de janeiro de 2023 a 19 de maio de
2023 (data da transferéncia da administragdo), ndo houve resgate e
amortizagdo de cotas do Fundo.

14. Taxa de administragao

A Administradora presta ao Fundo os servigos de administragao fiduciaria,
custodia, controladoria e tesouraria, escrituragéo e processamento de ativos
e de passivos, fazendo jus a uma taxa unica de que engloba a remuneracao
por todos os servigos prestados no valor equivalente a 0,10% a.a. (dez por
cento ao ano), calculado sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o
valor minimo mensal fixo de R$ 18, sendo este valor atualizado anualmente
pelo IGP-M, ou em sua auséncia, indice similar que venha a substitui-lo
(“taxa de administragao”).

A Gestora presta ao Fundo os servigos de gestao de carteira, fazendo jus a
uma taxa unica de que engloba a remuneragdo por todos 0S servigos
prestados no valor equivalente a 1,35% a.a. (um inteiro e trinta e cinco
centésimos), calculado sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o
valor minimo mensal fixo de R$ 35, sendo este valor atualizado anualmente
pelo IGP-M, ou em sua auséncia, indice similar que venha a substitui-lo
(“taxa de gestao”).

Os valores acima descritos sdo provisionados diariamente, a base de 252 dias
anuais, e pagos mensalmente, até o quinto dia util de cada més de sua
apuracgao.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2024, a despesa a titulo de taxa de
administragcdo foi no montante de R$ 216. No periodo de 20 de maio de 2023
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a 31 de dezembro de 2023, a despesa a titulo de taxa de administragéao foi no
montante de R$ 132. No periodo de 1° de janeiro de 2023 a 19 de maio de
2023 (data da transferéncia de administragéo), foi no montante de R$ 52.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2024, a despesa a titulo de taxa de
controladoria e escrituragao foi no montante de R$ 12. No periodo de 20 de
maio de 2023 a 31 de dezembro de 2023, nédo houve despesa a titulo de taxa
de controladoria e escrituragédo. No periodo de 1° de janeiro de 2023 a 19 de
maio de 2023 (data da transferéncia de administracéo), foi no montante de
R$ 26.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2024, a despesa a titulo de taxa de
gestdo foi no montante de R$ 1.524. No periodo de 20 de maio de 2023 a 31
de dezembro de 2023 a despesa a titulo de taxa de gestao foi no montante
de R$ 1.228. No periodo de 1° de janeiro de 2023 a 19 de maio de 2023 (data
da transferéncia de administragcdo) foi no montante de R$ 807.

15. Custddia

A administradora contratou a Planner Corretora de Valores S.A. para o servigo
de custodia qualificada.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 20 de maio de
2023 a 31 de dezembro de 2023 nédo houve despesa a titulo de taxa de
custddia. No periodo de 1° de janeiro de 2023 a 19 de maio de 2023 (data da
transferéncia de administracéo) foi no montante R$ 20 (vinte mil reais).

16. Servigos de terceiros contratados pelo fundo

Os prestadores de servigos contratados pelo Fundo, no exercicio findo de 31
de dezembro de 2024, sao conforme abaixo:

Custédia: Planner Corretora de Valores S.A.
Controladoria: Planner Corretora de Valores S.A.
Escrituragdo: Planner Corretora de Valores S.A.
Gestao: Multiplica Capital Asset Management Ltda
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17. Demandas judiciais

Ndo héa registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos
direitos dos Cotistas, quer desses contra a Administradora do Fundo.

18. Gerenciamento de riscos

O objetivo e a politica de investimento do Fundo n&o constituem promessa
de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento
no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

A Gestora é responsavel pela observéancia dos limites de composigao e
concentracado de carteira e de concentragcado em fatores de risco, conforme
estabelecidos na legislagéo e no regulamento.

19. Divulgacao de informagdes

As informagbes periddicas e eventuais do fundo devem ser divulgadas na
pagina do Fundo, da Administradora ou da Gestora, na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do
publico em geral, assim como mantidas disponiveis para os cotistas.

A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do fundo, da classe ou aos ativos integrantes
da carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que é
responsabilidade dos demais prestadores de servicos informar
imediatamente a Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a
ter conhecimento.

20. Tributagao

De acordo com a legislagédo em vigor, a Instrugédo Normativa RFB 1.585 de 31
de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em
aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.
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De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de
capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobilidrio por qualquer beneficiario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario cujas cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40 da IN 1.585.

Os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos pela Lei n® 8.668 de 25 de
junho de 1993, devem distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano e estdo sujeitos aincidéncia do imposto sobre a renda na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento), exceto quando:

o Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participacao
no fundo e/ou no rendimento do fundo em percentual igual ou superior
a 10%, desde que o fundo de investimento imobilidrio tenha suas cotas
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e possua, no minimo, cem cotistas, os quais séo
isentos de imposto de renda na fonte; e

. Os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as
normas do Conselho Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em
jurisdigbes consideradas paraiso fiscal, os quais estdo sujeitos a
incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e
ganhos contabilizados nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario,
em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as
incidéncias do imposto sobre a renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas,
exceto: as rendas e lucros decorrentes dos titulos: letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de credito imobiliario.
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21. Operacoes com partes relacionadas

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2024 e nos periodos de 20 de maio
de 2023 a 31 de dezembro de 2023, de 1° de janeiro de 2023 a 19 de maio de
2023 (data da transferéncia da administragdo), o Fundo possui transagdes
com partes relacionadas, conforme demonstrados abaixo:

= Valores T .
Transacdes a pagar Despesas Instituicao Relacionamento
Exercicio findo em 31/12/2024
Taxa de administragéo 18 (216) Planner CTVM S.A. Administradora
Taxa de controladoria e escrituragao 1 (12) Planner CTVM S.A. Administradora

x Multiplica Capital Asset
Taxa de gestao 175 (1.524) Management Ltda Gestora
Total 194 (1.752)

= Valores I .
Transacodes a pagar Despesas Instituicdo Relacionamento
Periodo de 20/05/2023 a 31/12/2023
Taxa de administragéo 18 (132) Planner CTVM S.A. Administradora

x Multiplica Capital Asset
Taxa de gestao 168 (1.228) Management Ltda Gestora
Total 186 (1.360)

= Valores oL .
Transacdes a pagar Despesas Instituicao Relacionamento
Periodo de 01/01/2023 a 19/05/2023
Taxa de administragéo (52) Monetar DTVM Ltda Administradora
Taxa de controladoria e escrituragao (26) Terra Invesﬂrgaentos DTVM Administradora
Taxa de custddia 3 (20) Terra Invesﬂrggntos DTVM Administradora

x Multiplica Capital Asset
Taxa de gestao 103 (807) Management Ltda Gestora
Total 115 (905)

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui saldo em conta corrente no
montante de R$ 99 (noventa nove mil reais). Em 2023, R$ 686 (seiscentos e

oitenta e seis mil reais) junto ao custodiante.
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22. Demonstrativo do valor justo

Em 31 de dezembro de 2024:

Ativos Nivel 1 Nivel2 Nivel3 Total
Tesouro IPCA com juros semestrais 8 - - 8
Total do ativo 8 - - 8

Em 31 de dezembro de 2023:

Ativos Nivel 1 Nivel2 Nivel3 Total
Propriedade para investimento 20.309 - - -
Tesouro IPCA com juros semestrais 9 - - 9
Total do Ativo 9 - - 9

23. Deliberacdées em assembleia

Em assembleia geral de cotistas realizada em 4 de margo de 2024, foi
deliberado e aprovado 2° (segunda) emissao de cotas do Fundo no montante
total de R$ 3.000 (trés milhdes de reais).

Em assembleia geral de cotistas realizada em 15 de julho de 2024, foi
deliberado e aprovado as demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao
exercicio social findo em 31/12/2023, devidamente auditadas.

Em assembleia geral de cotistas realizada em 26 de setembro de 2024, foi
deliberado e aprovado:

[ A 3° emissdo publica de cotas, no montante de R$ 1.000;

[I.  Arenuncia do direito de preferéncia na terceira emissdo de cotas;

[1l. A alteracdo do Artigo 72 do regulamento do Fundo, devido a inclusao do
paragrafo primeiro que trata do capital autorizado, o qual passara a viger
conforme abaixo:

Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre | - As
demonstragdes contabeis anuais; |l — A substituicao de prestador de servigo
essencial; Il = A fusdo, a incorporagéo, a cisédo, total ou parcial, a
transformacéo ou a liquidacao do fundo ou da classe de cotas; INFORMAGAO

39



Floriano Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 41.820.693/0001-46

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. — CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Notas Explicativas da Administragdo as Demonstracdes Financeiras do
Exercicio Findo em 31 de dezembro de 2024 e dos Periodos de 20 de
maio de 2023 a 31 de dezembro de 2023, de 1° de janeiro de 2023 a 19
de maio de 2023 (Transferéncia da Administracao)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

INTERNA — INTERNAL INFORMATION IV — A alteragado do regulamento V - O

plano de resolugédo de patriménio liquido negativo; VI — O pedido de
declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas; VIl — A alteragao do
mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao; VIII — Apreciagao do

laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas;
IX — Eleigdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade; X — Aprovagéo dos atos
que configurem potencial conflito de interesses; e XI — Majoragcdo da Taxa de
Administragédo e Taxa de Gestdo. § Primeiro. A emissdo de novas cotas, na
classe fechada, hipotese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito
de preferéncia na subscri¢do das novas cotas poderdo ser realizadas via Ato
do Administrador no valor até o limite de R$ 20.000 (vinte milhdes de reais)
(Capital Autorizado), dispensando a necessidade de realizagdo de
assembleia de cotistas; § Segundo Caso o fundo possua diferentes classes
de cotas e os cotistas de uma determinada classe deliberem substituir
prestador de servigo essencial, tal classe deve ser cindida do fundo. §
Terceiro. A alteragcdo do regulamento no tocante a matéria que seja comum a
todas as classes de cotas deve ser deliberada pela assembleia geral de
cotistas.”

24. Outros assuntos
A) Resolugdes CVM

A Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou a Resolugdo CVM 175 em
23 de dezembro de 2022, que dispde sobre a constituigédo, o funcionamento
e a divulgacéo de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre
a prestagcdo de servigos para os fundos, em substituicdo a Instrugédo CVM
555. As alteragdes introduzidas pela nova resolugdo entrariam em vigor a
partir de 3 de abril de 2024, tendo os fundos em funcionamento adaptacéo
até 31 de dezembro de 2024.

Em 28 de margo de 2023, a CVM publicou a Resolugado n° 181 alterando a
Resolugdo n° 175 sobre os fundos de investimento. Entre outros pontos,
alterou a entrada em vigor das novas regras de fundos de investimento para
2 de outubro de 2023.
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Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolugdo 184 com a insergéo de
nove Anexos Normativos e ajustes a Resolugédo CVM n° 175, com data inicial
da vigéncia para 2 de outubro de 2023.

Em 27 de setembro de 2023 a CVM publicou a Resolugado 187 que fez
alteragcdes pontuais na Resolugédo CVM n° 175 na parte geral, e entrou em
vigor em 2 de outubro de 2023.

Os Fundos de Investimentos Financeiros em funcionamento na data de inicio
de vigéncia da norma teriam prazo limite para adaptarem-se integralmente
as disposicdes da referida Resolucéo até 31 de dezembro de 2024. Em 12 de
margo de 2024, a CVM emitiu a Resolugéo n° 200, que postergou esse prazo
para até 30 de junho de 2025.

Em 04 de julho de 2024 a CVM publicou a Resolugdo 206 que autorizou a
constituicdo de classe de cotas com a finalidade especifica de aplicar
recursos em ativos originados em projetos que estimulem a cadeia produtiva
da reciclagem (“classe de cotas ProRecicle”), que tenham sido aprovados
nos termos do art. 3° da Lei n® 14.260, de 8 de dezembro de 2021.

Em 30 de setembro de 2024 a CVM publicou a Resolugdo 214 que acrescentou
o Anexo Normativo VI e os Suplementos O, P e Q contendo regras especificas
dos fundos de investimento em cadeias produtivas do agronegocio — Fiagro.

B) Consideragcdes da Administradora
A Administradora, em conjunto com a Gestora, adotou as devidas diligéncias
para o encaminhamento das documentacdes necessarias, com o objetivo de

respaldar a opinido dos auditores. Para isso, foram estabelecidos controles e
um fluxo estruturado para a analise de todos os documentos.
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25. Eventos subsequentes

Conforme Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Fundo de
27 de margo de 2025, foram deliberados os seguintes pontos:

CONSIDERANDO QUE:

i o Fundo foi alterado para a Resolug&o n°® 175 por deliberagédo em
Assembleia Geral Extraordinaria datada de 13 de dezembro de 2023.
Ocorre que nesta alteracdo constou de forma incorreta a Taxa de
Administragéo prevista no Artigo 9°, § Primeiro, do Regulamento Fundo,
que deveria manter o que ja estava previsto anteriormente. Neste
sentido, serd necessario corrigir a Taxa de Administracdo que constou
nos Regulamentos celebrados apds esta data.

RESOLVE retificar por meio deste ato:

a) A alteragdo do Artigo 9°, § Primeiro, do Regulamento do Fundo,
passando a seguir com a nova redagéo abaixo:

(...)

Artigo 9°. O Fundo serd administrado pela PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54,
instituigéo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragéo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratodrio
CVM n° 3.585, de 2 de outubro de 1995, com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900,
10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132 (“Administradora”).

§ Primeiro. A Administradora prestara ao Fundo os servigcos de
Administragédo Fiduciaria, Custoddia, Controladoria e Tesouraria,
Escrituragdo e Processamento de Ativos e de Passivos, fazendo jus a
uma taxa unica de que engloba a remuneragédo por todos 0s servicos
prestados no valor equivalente a 0,70 % a.a. (dez centésimos
percentuais ao ano), calculado sobre o Patriménio Liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensal fixo de R$ 18.000,00 (dezoito mil
reais), sendo este valor atualizado anualmente pelo IGP-M, ou em sua

42



Floriano Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 41.820.693/0001-46

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. — CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Notas Explicativas da Administragdo as Demonstracdes Financeiras do
Exercicio Findo em 31 de dezembro de 2024 e dos Periodos de 20 de
maio de 2023 a 31 de dezembro de 2023, de 1° de janeiro de 2023 a 19
de maio de 2023 (Transferéncia da Administracao)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

auséncia, indice similar que venha a substitui-lo (“Taxa de
Administragdo”).

§ Segundo. Pelo servico de Custdédia a Administradora farg jus a uma
taxa maxima de custdédia, o valor equivalente a 0,001% a.a. (um
milésimo por cento ao ano) (“Taxa Maxima de Custédia”). O valor
relativo ao pagamento da Taxa Maxima de Custddia serd remunerado
com parcela da Taxa de Administragao.

(..))

Em face da deliberagdo acima, o Regulamento do Fundo consolidado passa a
vigorar, na integra, na forma do Anexo | ao Instrumento Particular de
Alteragcdo do Fundo.

Administradora Contadora
Planner Corretora de Valores S.A. Dolores Aparecida de Faria Oliveira
CRC 1SP164555/0-2

* % %
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