GRUPO RCFA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 27.771.586/0001-44

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 29 DE MAIO DE 2020

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 29 dias do més de maio de 2020, as 10h00, na sede da Fram
Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora”), situada na Capital do
Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 153 — 4° andar, Vila Nova Conceicao,
bem como através do link [=], conforme gravacdo disponivel na sede da Administradora.

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Convocacdo enviada aos titulares das cotas (“Cotistas”)
emitidas pelo GRUPO RCFA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNP] n°© 27.771.586/0001-
44 (“Fundo”), conforme edital de convocagao publicado em 29 de abril de 2020, nos termos do
artigo 35 do regulamento do Fundo (“Regulamento”); estando presentes os cotistas representando
[=]% ([=] por cento) da totalidade de cotas emitidas pelo Fundo, conforme assinaturas apostas
no Livro de Presenca de Cotistas do Fundo. Presentes também representantes da gestora da
carteira de ativos do Fundo, a Fram Capital Gestao de Ativos Ltda. — CNPJ n° 08.157.028/0001-
49 (“Gestora”), e da Nova Administradora (abaixo qualificada).

3. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Sr. Laércio Ramos / Secretario: Sr. Gustavo Tonetti.

4, ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(I) Aprovar as contas e das demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2019 (“Aprovacdo das Contas”), matéria cuja aprovacao depende
da maioria simples dos presentes;

(II) Tendo em vista a manifestacao de desinteresse do Administrador na continuidade da prestacao
dos servigos de administracao fiduciaria, deliberar sobre a substituicdo do prestador de servigos de
administracdo fiducidria do Fundo, a qual passard a ser realizada pela Terra Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicao financeira devidamente
autorizada pela CVM para a administragdo fiduciaria de fundos de investimento imobiliario, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° Andar,
Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ sob o n® 03.751.794/0001-13 (“"Nova Administradora”),
conforme proposta de prestacao e servicos disponivel para consulta na sede do Administrador;
bem como deliberar sobre os procedimentos inerentes a transferéncia da administragdo fiduciaria
do Administrador para a Nova Administradora, incluindo, mas ndo se limitando, a contratacdo do
Auditor Independente do Fundo para elaboracao e laudo de auditoria nos termos da
regulamentacdo em vigor (“Transferéncia do Fundo”), matéria cuja aprovacao depende de 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas pelo Fundo; e

(III) a 22 emissao de Cotas do Fundo (“22 Emissdo”) a ser realizada apods a Transferéncia do
Fundo do Administrador para a Nova Administradora, e, caso aprovada, autorizar a Nova
Administradora a pratica de todos os atos necessarios a consecucao da 22 Emissao e a realizagao
da oferta, prevendo: (@) As condicoes de Colocacdo, Procedimento de Distribuicdo e Publico Alvo:.
A ser realizada mediante oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos, nos termos da
Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme




alterada (respectivamente, “Oferta Restrita” e “Instrucao CVM 476"), sob a coordenacao da Nova
Administradora, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, conforme procedimentos
previstos na Instrucao CVM 472, e nas demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatdrias aplicaveis e em vigor e esta automaticamente dispensada de registro na CVM,
nos termos da Instrucao CVM 476. A Oferta Restrita sera destinada exclusivamente a investidores
profissionais, assim definidos pela regulamentacao expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo
9-A da Instrucdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM
539" e “Investidores Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 3° da Instrucao CVM 476,
sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas
deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Os
cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia ndo serdo considerados para os fins dos
limites previstos neste item, nos termos do §29, do artigo 39, da Instrugao CVM 476. As Cotas nao
serao registradas para distribuicdo no mercado primario. As Cotas serdo admitidas a negociacao
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.
As Cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios
apds o encerramento da Oferta Restrita, autorizacao da B3 e depois de decorridos 90 (noventa)
dias de cada subscricdo ou aquisicao pelos investidores, sendo que as Cotas adquiridas por meio
do exercicio do Direito de Preferéncia ndo estao sujeitas a esse prazo de restricdo; (b) Preco por
Cota, Quantidade e Montante da Oferta Restrita: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 22
Emissao, equivalente a R$ 1,61269579, sendo que serdo colocadas até 263.454 Cotas da 22
Emiss3ao. O Preco por Cota ora definido corresponde ao seu valor patrimonial apurado em
31/03/2020 (“Preco por Cota”). Assim, o montante da Oferta Restrita sera de até R$ 424.871,16,
considerando o Preco por Cota (“Montante da Oferta Restrita”). O montante minimo da Oferta
Restrita corresponde a 263.453 Cotas, no valor aproximado de R$ 424.869,54 a serem emitidas
(“"Montante Minimo da Oferta Restrita”). Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta
Restrita, a Oferta Restrita sera cancelada, sendo os valores restituidos e as cotas da 22 emissao
canceladas. Nao havera montante minimo ou maximo de subscricdo ou integralizacdo; e (¢) Forma
de Subscricdo e Integralizagdo das Quotas:. As Cotas serao subscritas mediante a celebragao, pelo
investidor, do competente boletim de subscricao. As Quotas somente poderdo ser integralizadas
por meio da conferéncia ao patrimonio do Fundo de quotas de emissdao da Sistema Facil,
Incorporadora Imobilidria — Rio de Janeiro II — SPE Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade
de Sao José do Rio Preto/SP, na Av. Francisco das Chagas de Oliveira, n° 2.500, Higiendpolis, CEP
15085-485, inscrita no CNPJ sob o n® 07.383.131/0001-44 (“"SPE"), em atengao a decisdo judicial
proferida nos autos do Processo n® 0422581-77.2016.8.19.0001, em tramite perante a 32 Vara
Empresarial da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro (“Recuperacdo Judicial”). A
aprovacao de tais matérias depende da maioria simples dos presentes.

5. DELIBERACOES: Ap6s a leitura da ordem do dia e realizacdo dos esclarecimentos
suscitados pelos presentes, o Senhor Presidente submeteu as matérias aos presentes para exame,
discussao e votacdo, bem como abertura e leitura dos votos encaminhados de forma eletronica,
nos termos do §2° do Art. 36 do Regulamento, de forma que:

I. Os Cotistas representando [=]% ([=] por cento) da totalidade de cotas emitidas pelo Fundo
deliberaram de maneira favoravel pela Aprovacdo das Contas (conforme acima definido),
sem qualquer restricao;



I1I.

Os Cotistas representando [=]% ([=] por cento) da totalidade de cotas emitidas pelo Fundo
deliberaram de maneira favoravel pela substituicdo da Administradora pela Nova
Administradora, que assumira as obrigacdes oriundas da atividade de administracao e
escrituracao do Fundo a partir da abertura do dia 01 de junho de 2020 ("Data de
Transferéncia”), considerando o dia da efetiva comunicacdo a CVM; ndao sendo
responsabilidade da Nova Administradora, os atos de administracao do Fundo originados
até a Data de Transferéncia. Com isso:

(a) A sede social do Fundo fica alterada a partir da Data de Transferéncia, passando a
ser na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5°
Andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000.

(b) A Nova Administradora indicard os responsaveis pelo Fundo perante a Receita
Federal do Brasil - RFB, e perante a Comissao de Valores Mobilidrios — CVM, em substituigdo
aos atuais responsaveis.

(c) A Nova Administradora devera celebrar novos contratos com os prestadores de
servicos do Fundo;

(d) Como procedimentos operacionais de transferéncia, a Administradora devera
entregar a Nova Administradora até a Data de Transferéncia ou nos prazos estabelecidos
abaixo:

1. A totalidade dos valores da Carteira do Fundo, deduzidas as taxas de
administracao, se existirem, calculadas de forma pro rata temporis,
considerando o numero de dias corridos até a Data de Transferéncia;

2. Os documentos originais: (7) de todo o acervo societario do Fundo, inerente ao
periodo em que o mesmo esteve sob administracdo, em até 30 dias contados a
partir da Data de Transferéncia, (77) no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds a Data
de Transferéncia, 1 (uma) via original da presente ata registrada em Cartdrio de
Titulos e Documentos; e (7ii) todos documentos representativos dos ativos
imobilidrios, bem como todos os contratos celebrados pelo Fundo até a Data de
Transferéncia;

3. A Administradora conservara a posse da documentacdo contabil e fiscal do
Fundo, relativa as operacdes ocorridas até a Data de Transferéncia, sendo que
as obrigac0es fiscais decorrentes dos fatos geradores ocorridos a partir da Data
de Transferéncia, inclusive, cabera a Nova Administradora;

4. A administradora entregara a Nova Administradora, os seguintes documentos:
(i) os codigos do Fundo na ANBIMA; (7)) o mapa de evolugao de cotas do Fundo;
(iii) as informagdes da carteira didria, incluindo os ativos do Fundo, inclusive os
relatorios de carteira, demonstrativo de caixa, extratos das ‘clearings’ (CBLC-



Companhia Brasileira de Liquidacao e Custodia; B3 — Brasil Bolsa e Balcdo; SELIC
- Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia; SOMA FIX, Bolsas de Valores e de
Mercadorias) e relatérios de posicdoes dos depdsitos em margem, caso existam;
(iv) balancete de implantagdo e o ultimo balancete mensal; (v) Parecer de
auditoria do Ultimo exercicio social disponivel; (vi) as informagoes de passivo do
Fundo, inclusive os arquivos contendo os relatérios de perdas a compensar e de
classificacdo tributaria individualizados por cotistas, bem como a informacdo
sobre a classificacdo tributaria do Fundo e, se for o caso, o historico de
desenquadramentos a que o mesmo se sujeitou, este Ultimo no 10 (primeiro)
dia util imediatamente anterior a Data de Transferéncia; (vii) a relacdo dos
cotistas do Fundo que eventualmente possuam cotas bloqueadas e respectiva
documentacdo comprobatoria; e (Vviii) os registros da base cadastral dos cotistas
do Fundo, da posicdo e histdrico de movimentagao dos cotistas do Fundo.

Adicionalmente, a Administradora devera enviar aos Cotistas do Fundo,
documento contendo as informagdes sobre os rendimentos auferidos no ano civil
até a Data de Transferéncia, inclusive, bem como outros documentos que devam
ser enviados aos Cotistas do Fundo nos termos da regulamentacao em vigor,
tais como extrato mensal, considerando o periodo em que o Fundo esteve sob
sua administracao;

A Administradora permanecera responsavel por todos os atos por ela praticados
relativos ao periodo em que o Fundo esteve sob sua administracdo até a Data
de Transferéncia, inclusive;

A Administradora responsabiliza-se por efetuar a devida comunicacao da
substituicdo ora deliberada a CVM e a B3, bem como pelo encaminhamento da
ata desta Assembleia devidamente registrada em cartdrio, em até 5 (cinco) dias
Uteis, a nova Administradora, a qual providenciara o processamento, junto a
Receita Federal do Brasil, do novo Cartdo de Inscricao no CNPJ do Fundo e
efetuara a devida comunicacdo da substituicdo ora deliberada a ANBIMA
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;

A Administradora enviara a Nova Administradora, em até 60 (sessenta) dias
contados da Data de Transferéncia, as demonstracGes contabeis referentes ao
periodo entre o Ultimo encerramento do exercicio social até a Data de
Transferéncia, acompanhadas do parecer e relatério do mesmo auditor
independente que apresentou as demonstracdes da Aprovacao de Contas (ora
acima deliberada). As despesas de referido relatério correrdo por conta do
Fundo, devendo a Administradora provisiona-las até a Data de Fechamento e
realizar o respectivo pagamento em nome do Fundo;

A Administradora se compromete a entregar a Nova Administradora, a qualquer
tempo, inclusive apds a Data de Transferéncia, todos os documentos,
informacoes e relatorios necessarios para atendimento a auditoria independente
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do Fundo, fiscalizacdo da CVM, B3, ANBIMA, Receita Federal e outros, referentes
ao periodo em que atuou como prestadora de servicos ao Fundo;

10. Aprovar a alteracao da Taxa de Administracao do Fundo, conforme proposta
apresentada pela Nova Administradora e disponibilizada aos Cotistas, passando
a ser correspondente, a partir da Data de Transferéncia, a: [=].

11. A Nova Administradora declara-se ciente e de acordo em relagao aos ativos e
passivos do Fundo, notadamente em relacdo ao objetivo e politica de
investimento e aos termos do Processo n° 0422581-77.2016.8.19.0001, em
tramite perante a 3@ Vara Empresarial da Comarca da Capital do Estado do Rio
de Janeiro.

Os Cotistas representando [=]% ([=] por cento) da totalidade de cotas emitidas pelo Fundo
deliberaram de maneira favoravel pela aprovagao da 228 Emissao de Cotas do Fundo, a ser
realizada apds a Data de Transferéncia, autorizando, ainda, a Nova Administradora a
pratica de todos os atos necessarios a consecucao da 22 Emissao e a realizagao da oferta,
nos seguintes termos:

(a) A 22 Emissdo sera objeto de Oferta Restrita, nos termos da Instrugdo CVM 476
(conforme acima respectivamente definido), sob a coordenacao da Nova Administradora,
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo. A Oferta Restrita sera destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais (acima definido), sendo que, nos termos do
artigo 3° da Instrucdo CVM 476, sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e
cinco) Investidores Profissionais e as Cotas deverao ser subscritas ou adquiridas por, no
maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Os cotistas do Fundo que exercerem o
Direito de Preferéncia ndo serao considerados para os fins dos limites previstos neste item,
nos termos do §29°, do artigo 3°, da Instrucao CVM 476. As Cotas nao serao registradas
para distribuicao no mercado primario. As Cotas serdo admitidas a negociacao no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3. As
Cotas somente poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios apds o encerramento da Oferta Restrita, autorizacdo da B3 e depois de
decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricao ou aquisigao pelos investidores, sendo que
as Cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia nao estdo sujeitas a
esse prazo de restricao. O Direito de Preferéncia observara os prazos e condigbes previstos
no Art. 22 e seguintes do Regulamento do Fundo vigente na presente data;

(b) O Prego por Cota (acima definido) sera de R$ 1,61269579, sendo que serdo
colocadas até 263.454 Cotas da 22 Emissdo. Assim, o Montante da Oferta Restrita sera de
até R$ 424.871,16. O Montante Minimo da Oferta Restrita sera corresponde a 263.453
Cotas, no valor aproximado de R$ 424.869,54. Caso nao seja atingido o Montante Minimo
da Oferta Restrita, a Oferta Restrita sera cancelada, sendo os valores restituidos e as cotas
da 22 Emissdo canceladas. Ndo havera montante minimo ou maximo de subscricao ou
integralizacao;
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6.

(c) As Cotas serao subscritas mediante a celebracao, pelo investidor, do competente
boletim de subscricao. As Quotas somente poderao ser integralizadas por meio da
conferéncia ao patriménio do Fundo de quotas de emissao da SPE (acima definida), em
atencdo a decisdo judicial proferida nos autos da Recuperacao Judicial (acima definido); e

(d) As Cotas objeto da presente emissdo dardao a seus titulares os mesmos direitos a
rendimentos, numa eventual distribuicdo, que os atuais Cotistas, respeitadas as hipoteses
e regras previstos na Politica de Distribuicdo de Rendimentos no Regulamento do Fundo.

Aprovar a alteracao e consolidacao do texto do Regulamento do Fundo, de forma a refletir
as deliberacdes aprovadas em sua assembleia, bem como adapta-lo ao padrdo da Nova

Administradora, o qual passara a viger a partir da Data de Transferéncia.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o senhor Presidente colocou a palavra a

disposicao dos presentes e como ninguém quis fazer uso dela, suspendeu a sessao pelo tempo
necessario a lavratura desta Ata, a qual, depois de lida, discutida e achada conforme, foi aprovada
e assinada pelos Cotistas do Fundo, por mim, Secretario(a) e pelo Presidente da Mesa.

Sao Paulo/SP, 29 de maio de 2020.

LAERCIO RAMOS GUSTAVO TONETTI
Presidente Secretario

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora

FRAM CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.
Gestora

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nova Administradora






