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INTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n2 32.527.626/0001-47
(“Fundo”)

Pelo presente Instrumento Particular do Administrador, o BANCO GENIAL S.A., instituicao financeira,
com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/MF sob n? 45.246.410/0001-55, instituicdo autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”), por meio do Ato Declaratério n? 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017, a
exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, na qualidade de
administrador fiduciario (“Administrador”) do Fundo, decide pela altera¢do do regulamento do Fundo
(“Regulamento Atual”), de forma unilateral, conforme abaixo indicado:

Considerando a edicdo da Resolucdo da Comissao de Valores Mobilidrios n2 175, de 23 de dezembro
de 2022, e respectivo Anexo Normativo lll, conforme alterados (“RCVM 175"”), a qual passou a
regular, a partir de 02 de outubro de 2023, a constituicdo, a administracdo, o funcionamento e a
divulgacdo de informacbes dos fundos de investimento imobilidrio, revogando, dentre outras
normas, a Instrucdo da CVM n2 578, de 30 de agosto de 2016 (“ICVM 578”), o Administrador,
qualificados no regulamento do FUNDO, que passa a ser considerado como “Prestador de Servicos
Essenciais”, nos termos da RCVM 175, promove neste ato as alteragdes necessarias no Regulamento
Atual, de forma a adequd-lo a nova regulamentacdo, com a consequente emissdo do novo
regulamento do Fundo (“Novo Regulamento”).

O Prestador de Servico Essenciais ressalta que a CVM expressamente dispensou as alteracdes abaixo
listadas da deliberagdo dos Cotistas, por serem imprescindiveis para o préprio processo de adaptacgado
a RCVM 175, e ndo impactarem nos atuais direitos e deveres previstos no Regulamento Atual.

(i) Aprovar a alteracdo do teor do regulamento do Fundo (“Regulamento”), adaptando este aos
termos da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM
175”) e Anexo Normativo lll, e as demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, conforme
admitido pelo artigo 52, incisos | e Il, e pelo artigo 135, incisos | a lll e §3¢, da Resolugdo CVM 175,
passando a ser dividido em Parte Geral e Anexo Descritivo. O Regulamento e seu Anexo Descritivo
passardo a vigorar na forma anexa ao presente instrumento (“Anexo”), contemplando a consolidagdo
das alteracdes referidas acima

(ii) reestruturar os temas do Regulamento Atual, conforme redagdo anexa constante do Novo
Regulamento, com o consequente ajuste geral de linguagem e estrutura para atendimento da RCVM
175, bem como ao padrdo do Administrador, quais sejam, principalmente: (a) Novo Regulamento do
FUNDO, que contemplard as condi¢bes gerais, incluindo, mas ndo se limitando, os conceitos
atualizados de Prestadores de Servigos Essenciais, Encargos e Assembleias Gerais de Cotistas; e (b)
anexo da classe Unica do Fundo (“Classe”) que contemplard as condigdes relacionadas a carteira da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, a Politica de Investimentos, Remunerac¢do dos Prestadores
de Servicos e Assembleias Especiais de Cotistas ("Anexo");
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(iii) em decorréncia da reorganizacdo prevista na RCVM 175, reorganizar os direitos e deveres
dispostos no Regulamento Atual, sem impacto aos direitos ja existentes dos Cotistas, visando
acomoda-los na Classe, passando as cotas do Fundo detidas pelos Cotistas a serem cotas da Classe;

(iv) prever a limitacdo de responsabilidade dos Cotistas ao valor por eles subscrito, com a
consequente: (a) adaptacdo dos fatores de risco; (b) inclusdo das disposicbes obrigatérias
relacionadas a tal condicao, inclusive, a possibilidade da insolvéncia da Classe no caso de patrimonio
liguido negativo; e (c) alteracdo da denomina¢do do FUNDO e inclusdo do sufixo "Responsabilidade
Limitada", de forma que o FUNDO e a Classe passardo a ser denominados como “NEWPORT
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA" e “CLASSE
UNICA DO NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA”, respectivamente;

(v) tendo em vista a previsdo do artigo 62, §49, do Regulamento vigente do Fundo, o
Administrador aprova a contratacdo, em nome do fundo, de sociedade ligada a NEWPORT REAL
ESTATE GESTAO IMOBILIARIA LTDA., Consultor Imobilidrio qualificado no Regulamento Atual, a
NEWPORT REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade autorizada a administrar carteiras
de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 19.010, de 18 de agosto de 2021, com sede
na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Jerénimo da Veiga, n? 164, 82 andar, CEP 04.536-
900, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 41.862.381/0001-72 (“Novo Gestor”), devidamente habilitada para
realizacdo das atividade de gestdo dos valores mobiliarios do Fundo, conforme termos e condigOes
previstos na regulamentacdo aplicavel e no Regulamento do Fundo, sendo que ndo haverd aumento
nas taxas atualmente cobradas para remuneracgdo dos prestadores de servigos;

(vi) prever a limitacdo das responsabilidades dos prestadores de servigos do Fundo e da Classe as
respectivas atribuicbes conferidas pela regulamentacdo em vigor, pelo Novo Regulamento, pelos
contratos e acordos firmados entre cada um, bem como pelos pardmetros para afericdo desta
responsabilidade;

(vii) prever que as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio
eletronico ao endereco informado pelos Cotistas em seu cadastro;

(viii)  prever que as assembleias de Cotistas serdo realizadas de modo total ou parcialmente
eletronico;

(ix) especificar as taxas percebidas por cada prestador de servigos, nos termos exigidos pela RCVM
175, sem qualquer aumento de custo final para os Cotistas;

(x) atualizar o rol de encargos para contemplar aqueles expressamente previstos na RCVM 175;

(xi) promover outros aprimoramentos em decorréncia do novo padrdo de regulamento utilizado
pelos Prestadores de Servicos Essenciais, visando inclusive, mas nado limitadamente, excluir as
informacdes que eram exigidas pela ICVM 578 (e deixaram de o ser pela RCVM 175).

O Novo Regulamento sera consolidado de forma a contemplar as altera¢des informadas acima, bem
como os ajustes redacionais e a atualizacdo as normas vigentes. O referido Novo Regulamento tera
eficacia a partir do fechamento do dia 27 de junho de 2025.
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O Novo Regulamento estd a disposicdo dos Cotistas e de quem mais possa interessar no website do
Administrador (https://www.bancogenial.com), do distribuidor das cotas da Classe e da CVM
(www.cvm.gov.br).

Rio de Janeiro, 27 de junho de 2025.

(intia Sant'lna. Kediigp Coday
BANCO GENIAL S.A.

Administrador
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NEWPORT REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Novo Gestor
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