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Informagdes Gerais HGRETT PATRIA

~ Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades Gestor®
O fundo tem como objeto a aquisigdo, para exploragédo Maio 2008 Patria Investimentos Ltda.
comercial, de empreendimentos imobilidrios, prontos ou Caodigo de Negociagdo Administrador e Escriturador®
em construcdo, que potencialmente gerem renda, HGRE11
. L . Banco Genial S.A.
através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de CNPJ

empreendimentos imobilidrios, para posterior alienagao, Taxa de Administragdo Total®

09.072.017/0001-29
locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles

Cotas Emitidas 1,0% ao ano sobre valor de mercado de

relacionados, inclusive direitos a eles relacionados, negociagdo em bolsa do Fundo
redominantemente lajes corporativas, desde que 11.817.767
i je5  corporaiivas, ] Publico Alvo
atendam aos critérios de enquadramento e a politica de Prazo
. I i I

investimentos do Fundo. Indeterminado nvestidores em gera

Tipo Anbima PL Médio 12M*

Tijolo Renda Gestao Ativa R$ 1.822,1 milhdes

_____ Para mais informagoes, clique aqui
e acesse o Regulamento do Fundo

Clique aqui para acessar nossas politicas -}
Cadastre-se no mailing » Fale com o time de Relagbes '
com Investidores de RE

realestate.patria.com
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Resumo do Cendrio de

Performance Setorial do IFIX*

IFIX 134.701 0,89 0,6%
IFIX - Office 10.930 0,68 0,0%
IFIX - Logistica 21.232 0,90

IFIX - Shopping 15.728 0,80 0,4%
IFIX - CRIs 54.542 0,94 0,9%
IFIX - FOFs 4514 0,83

IFIX - Renda Urbana 6.309 0,98 1,9%
IFIX - Outros 21.446 0,88 1,6%

Performance Setorial Ponderada do IFIX*

0,3%  0,6%

0,0%  00%  poiy—

Office  Logistica  Shop/ CRIs FOFs Renda Outros Total
Varejo Urbana IFIX

PATRIA

Mantendo o movimento positivo dos meses anteriores, o IFIX encerrou junho aos 3.476 pontos (+0,6% vs. Maio). Entre as
diferentes classes, os FllIs de tijolo' apresentaram variacao de +0,6% enquanto os de papel +0,9%. Apesar da alta, o ultimo
més foi marcado por elevada volatilidade com movimentos distintos nas duas quinzenas, refletindo a combinacdo de

incertezas fiscais, politica monetaria restritiva e dindmica inflacionaria desafiadora.

Na primeira quinzena, o mercado reagiu negativamente em meio a abertura da curva de juros influenciada por fatores externos
como a atividade econémica nos EUA e o acirramento do conflito Ird x Israel, além de, principalmente, a apresentagcdo da
Medida Provisoria n® 1.303/2025 que propde a tributacdo de rendimentos distribuidos por Flls em 5% e diversas mudangas

para produtos de renda fixa a partir de 2026. A reacao inicial foi negativa, com precificagcao de riscos ainda difusos.

A recuperagao se deu na segunda metade do més impulsionada pela decisdo do Copom de elevar a Selic para 15% ao ano e
sinalizar sua manutencdo por periodo prolongado. Apesar do efetivo restritivo no curto prazo, essa medida reforcou a
expectativa de menor inflagdo futura e resultou na redugao dos juros futuros. Pensando especificamente nos Flls, a decisédo
também favoreceu os fundos de recebiveis, que continuam entregando rendimentos elevados. Além disso, o Congresso
derrubou o veto presidencial de janeiro deste ano que colocava em risco a isengao da receita dos Flls com aluguéis, afastando
temores adicionais. A medida ja estava de certa forma precificada pelo mercado porém ainda era necessaria a sangao pelo
presidente do Senado Federal. O mesmo Congresso também rejeitou o aumento do IOF apresentado pelo governo. A
derrubada ja era esperada, porém a votagdo com 383 favoraveis a derrubada x 98 a favor surpreendeu ao mercado e faz com
que analistas agora projetem dificuldades do governo em aprovar a tributagdo dos Flls e outros produtos incentivados e as

mudancas na renda fixa — o que deu o empurrao final nos ultimos dias do més para o fechamento positivo.

Assim, junho mostrou um mercado testado por incertezas, mas que demonstrou resiliéncia. O cenario segue favoravel aos
fundos de recebiveis com risco de crédito controlado e boa diversificagdo, enquanto os fundos de tijolo continuam pressionados

pela taxa de juros de curto prazo mas tendem a apresentar elevado ganho de capital no fechamento da curva de juros.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentdrios da Gestéo (1/4)

Prezados cotistas,

Estamos avangando na padronizagdo da comunicagdo dos nossos fundos, um movimento essencial para
reforcar a transparéncia e a consisténcia das informagdes que compartiihamos com vocés. Sabemos que
esse processo exige ajustes e, por isso, € importante destacar que, em junho, 9 dos 20 relatérios mensais
(incluindo o HGRE), foram entregues dentro da meta da primeira quinzena - nosso foco para os demais
relatorios nos proximos meses. O dialogo com vocés tem sido um dos pilares dessa transformagéo. As
sugestdes, criticas e elogios que recebemos seguem como guia para as melhorias que estamos
implementando. Ja em julho, atenderemos a uma das principais demandas recebidas: a inclusdo de
planilhas com fundamentos detalhados para os principais fundos da casa, incluindo uma abertura mais clara
da DRE disponibilizada em nosso site. Com isso, buscamos fortalecer ainda mais a transparéncia e
profundidade das nossas comunicagdes com os investidores. Seguimos atentos, comprometidos com a

escuta ativa e com uma evolugao que, ainda que gradual, trara beneficios duradouros no nosso processo de

comunicagao. Agradecemos pela parceria e seguimos a disposi¢ao no canal ri.re@patria.com.

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:
Em junho, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 1,10/cota, o que levou a um resultado de R$
0,87/cota. Os principais eventos que impactaram o resultado do Fundo foram:

i. Venda Brasilinterpart: recebimento da sexta parcela referente a venda, o que gerou um resultado

distribuivel de aproximadamente R$ 0,01/cota (Fato Relevante);

ii. Venda de cotas do SARE11: Recebimento do lucro de aproximadamente R$ 0,04/cota.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 30/06. Fonte: Patria.
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Indicadores Financeiros

Patrimdnio Liquido® Cota Patrimonial®

R$ 1.840,5 milhdes R$ 155,74

oo

Valor de Mercado* Cota de Mercado®

R$ 1.417,1 milhdes R$ 119,91

B

P/VP* ADTV*

0,77x R$ 1,6 milhdo

e 0000009609 -6 6-"- 99696 ... 9%Z%. . %

Dividend Yield
(patrimonial)*

19,6% a.a.

Dividend Yield
(mercado)*

25,5% a.a.
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Comentadrios da Gestdo (2/4)

O rendimento anunciado foi de R$ 2,55/cota, a ser pago no dia 14 de julho de 2025. A
distribuicdo desse valor extraordinario se da principalmente pelos recebimentos de parcelas de
vendas realizadas pelo fundo no semestre, sendo elas:

i Recebimento da primeira parcela da venda do edificio Vivo Curitiba, o que gerou um

resultado distribuivel ao fundo de aprox. R$ 0,30/cota (Fato Relevante);

ii. Recebimento da terceira parcela da venda do edificio Faria Lima, o que gerou um resultado

distribuivel ao fundo de aprox. R$ 0,41/cota (Fato Relevante);

iii. Recebimento da primeira parcela da venda do conjunto 62 do edificio Transatlantico, o que

gerou um resultado distribuivel ao fundo de aprox. R$ 0,01/cota (Fato Relevante);

iv. Recebimento do montante total da venda do edificio Berrini One, o que gerou um resultado

distribuivel ao fundo de aprox. R$ 1,32/cota (Fato Relevante).

1° Semestre de 2025:

Em junho, mantemos a tradicdo de revisitar os principais acontecimentos do semestre para avaliar
nosso progresso em relagdo as metas definidas no relatério de dezembro de 2024.

Nesse contexto, destaca-se a estratégia de reciclagem de portfélio do HGRE, perfeitamente
alinhada ao proposito central do fundo: consolidar participagdes relevantes em imoveis corporativos
de alta qualidade, com énfase na cidade de Sao Paulo.

O primeiro semestre foi dedicado a identificagdo de oportunidades de desinvestimento estratégico,
resultando na venda de trés ativos (Vivo Curitiba, Conjunto 64 do Transatlantico e quatro lajes

no Berrini One) para potencializar valor e retorno aos cotistas.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 30/06. Fonte: Patria.

Indicadores Imobilidrios

Ne de edificios

(K

ABL (m*)*

144.490

Vacancia Fisica®

13,3%

Preco Médio do Portfdlio
(mercado)*

R$ 8.550/m?

PATRIA

Ne de locatdrios

Ky

WALE*

3,7 anos

Vacdncia Financeira®*

9,1%

Aluguel Médio
do Portfolio*

R$ 79,10/m?
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Diminuicdo da Vacancia: nossa estratégia vem gerando resultados consistentes, com a taxa de vacancia financeira caindo de 15,2% em junho de 2024 para 9,7% em

dezembro de 2024 e atingindo 9,1% no més corrente. Com contratos e locagdes em andamento, a gestao projeta fechar o ano com a vacancia financeira abaixo de 9%.

Desafios e avangos na ocupacao: Alguns ativos, como Guaiba e Jatoba, ainda requerem atengéo especial da gestdo. Mesmo assim, seguimos focados na redugao de

vacancia, sendo certo que nossa preferéncia esta em locar rapido frente a esperar potenciais locatarios com pregos melhores:

= Estamos negociando novos contratos para ambos os empreendimentos;
= A ocupacao crescente facilita a execugao da nossa estratégia de desinvestimento e amplia o interesse do mercado;

Conforme as premissas de “Planos e Expectativas para 2025” (cligue aqui), a previsdo era de R$ 0,86/cota ao més no 1S25. Ultrapassamos essa previsédo, chegando a

uma média de R$ 1,14/cota, como mostra a tabela a seguir.

Realizado Previsto Projegao Projegao
(R$/cota) 252024 152025 152025 252025 152026
Recorrente 0,65 0,78 0,72 0,81 0,86
Nao recorrente 0,12 0,36 0,13 0,14 0,16
Resultado 0,78 1,14 0,86 0,95 1,02
Distribuicao 0,78 1,13

Dada a perspectiva de resultados do segundo semestre de 2025, temos uma discussao sobre o patamar de rendimentos recorrente (jul-nov) do fundo. Usando premissas
conservadoras para projetar os resultados, esta claro que poderiamos ter um patamar superior, no entanto, ndo temos clareza se estes rendimentos estariam
desancorados dos resultados recorrentes do fundo. Nas decisdes passadas, os rendimentos recorrentes sempre estiveram calcados em valores que seria atingidos pelos

resultados recorrentes, com isso, ainda ndo esta claro se faremos uma revisdo ou ndo, sendo certo que, se mantido o valor de R$ 0,85/cota, naturalmente teriamos um

valor nao recorrente no rendimento de dezembro.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Rentabilidade estimada ndo representa garantia ou promessa de resultados futuros. Fonte: Patria.
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/

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

* Nao tivemos movimentacdes de locatarios no més, desta forma a vacéncia do Fundo permaneceu em 13,3% (fisica) e 9,1% (financeira). Finalizamos duas novas
locagbes com inicio em julho: A SEDUC que ocupara 3.758 m? no ativo Guaiba, e a Trio Eventos que assumira 1.083 m? do centro de convengbes da Torre
Martiniano. A Gestao ainda tem mapeado a saida da locataria Reply no CENESP, que devolvera o espaco que ocupa até agosto.

» Com relagao as tratativas comerciais das areas atualmente vagas, estamos em discussao de contrato na Torre Jatoba (1.100 m?) e de mais um andar do Guaiba (790
m?). Além disso, temos algumas negociagdes em andamento para locagéo no andar do CENESP que sera devolvido montado, mostrando a diferenga de liquidez para
ativos com mobiliario instalado versus open space. Apds essas movimentacdes, a vacancia fisica projetada do Fundo é de 12,1% a partir da competéncia agosto. Para
mais informagdes sobre as movimentagdes de locagdes e desocupagdes sinalizadas, clique aqui.

REAJUSTES E REVISIONAIS*:

* Na&o havia reajustes ou revisionais programados para o més..

ALAVANCAGEM*:

* O Fundo tem atualmente 2,6% de alavancagem no portfélio, sendo 80% dos vencimentos no longo prazo (+12 meses). Esta estrutura foi feita para auxiliar o

crescimento do portfélio do Fundo, ndo comprometendo a estrutura de capital do Fundo. Clique aqui para saber mais.

o

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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Distribuicdes por Cota (RS) Média 12M | R$ 1,02

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

fev-22

PATRIA

Desde o inicio Desde o inicio

Ativo Més 2025
(Acumulado) (a.a.)
® HGRE11" 51% 21,3% 403,3% 11,1%
@ |FIX 0,6% 11,8% - -

fev-23
jun-25

fev-24

Dividend Yield®

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

()
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento) 25,5%
15,4%

82% 9.0% 88% 91% 9,0% 10:3% 10,0% 929 ggo gou

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.

Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita de Locagao*
Receitas Mobilidrias*
Receitas Extraordinarias
Receitas — Total
Despesas Imobiliarias™
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras*
Despesas — Total
Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

JUN-25

10.648.182
1.768.450
553.173
12.969.805
(797.757)
(1.242.234)
(661.756)
(2.701.746)
10.268.059

30.135.306

R$/COTA

0,90
0,15
0,05
1,10

(0,07)

(0,11)

(0,06)

(0,23)
0,87

2,55

ACUM. 2025

63.690.138
8.807.132
25.498.359
97.995.629
(5.710.620)
(7.898.169)
(3.581.830)
(17.190.619)
80.805.010

80.360.816

ACUM. 12M

124.602.723
13.658.702
35.178.766

173.440.192

(11.984.171)

(18.498.564)
(6.965.384)

(37.448.119)

135.992.073

135.667.965

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo »
incluindo a DRE detalhada, clique aqui

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

1,68

0,05
[ L
(0,23)
Receitas Receitas ndo Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  ndo Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentacdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido
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Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (em RS milhoes) Parcelas a Receber
Venda de ativo Venda Edificio Faria Lima 22,8 Clique aqui
O Fundo fechou o més com aproximadamente 85% dos ativos em Venda de ativo A T — e
Até 12 meses
imoéveis, 3% em CRI e 2% em Flls. O Fundo tem um passivo de R$ 49 Venda de ativo Venda Edificio Curitiba

milhdes referente a operagdo de securitizacdo, sendo R$ 10 milhdes a Vi1 de alivo Venda Edificio Transatiantico

i A receber em até 12 meses
ser pago no curto prazo (até 12 meses) e o restante no longo prazo.

Maior que Venda de ativo Venda Edificio Curitiba
12 meses

- . 18405
(19,1)  (48,6)

Parcelas a Pagar

Até 12 meses Aquisicoes Saldo Devedor CRI Chucri Zaidan

Imoveis Fll CRI LCI Renda Parcelasa Outros  Aquisigbes Patriménio

Fixa Receber Liquido WELET OTE Aquisicées Saldo Devedor CRI Chucri Zaidan

A pagar (mais de 12 meses)

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Alavancagem Financeira® PATRIA

Saldo Devedor

Projetamos a trajetéria de desalavancagem do Fundo, estimando uma

26%
2,3% ™
alavancagem de 2,3% ao inicio de 2026 e redugao progressiva nos anos seguintes. 1,7% ]
Acreditamos que o nivel atual de endividamento bruto é saudavel, porém, o fundo 3
0,9% =
deve ser avaliado pela 6tica de alavancagem pelo endividamento liquido, assim, h
0,0%

quando consideramos as alocagbes existentes em CRI, bem como caixa, ambos

Py
(<]
=}
=
(@]}
[

()

indexados ao CDI (assim como a alavancagem), temos um caixa liquido, resultado 2025 2026 2027 2028 2029
de um trabalho de desalavancagem realizado desde o inicio de 2021. mmm SD total dos CRIs % de alavancagem

s m ~ " ~ %k . ~
Dividas e Evolugdo de Amortizagao Amortizagdo do Saldo Devedor atual
P!
A
5 17,3
Saldo =
CRI Devedor |ndexador Coédigo B3 Taxa Inicio Prazo Caréncias =
(RS MM) »
CRI Chucri Zaidan 48,6 CDI 16L0194496 1,22% Dez-16 12 anos 1 més

2029

m CRI Chucri Zaidan

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'A linha representa 5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (1/4) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢cdio Geogrdafica
Tabo&o
o 297 s 1%
m Guaiba
8,7%
Negria
Jatoba

m Berrini One
Paulista Star
m Séneca
m Martiniano
m Chucri Zaidan 4

m 4 outros?

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 13 ativos, diversificado em 3 estados e mais de 144 mil m? de ABL

Os ativos de escritério localizados na grande Sdo Paulo e de classificagdo entre A-AAA representam hoje 87% do VP do Fundo

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Todas as informagdes desta segéo referem-se a receita contratada potencial do més; 2Outros: imdveis que representam percentual inferior a 2,5% do Valor Patrimonial Total. Fonte: Patria.
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Alocacdo por Classe” Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino
de Locatdrios
m Totvs
- 40% AAA m Tecnologia da Informagéo
m Telecomunicacdes m Vivo
I 2 A
2%
Befl
I 4% BB \ m Agéncia de Viagens !
Call Center m Sirio Libanés
| 1% B _
® Energia
BP
I 3% C Alimentacéo
Outros m Qutros

Alocacgdo Natureza dos Contratos™ Alocacgdio por Indexador

69%
46%

Atipico IPCA Outros

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (3/4)

Més de Reajuste

37%
24%

12%
6% 39 L 2% 0w 5% 7% 49 4% 49

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

VVencimento dos Contratos

2029+

PATRIA

Concentracdo das Revisionais®

53%
38%
8%
— 1% 0%
2025 2026 2027 2028 2029+

Historico de Vacdncia

= \/acancia Fisica Vacancia Financeira

98% 9,7% 94% 94% 97% 91% 9,1%

152% 152% 153% 1%

jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 Jun/25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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% Fundo’ ABL detido ) Vaf:a?!nc*ia _ VI'= _
pelo Fundo (m?) Fisica (% imobveis)

A 100% 22.810 0,0% 6,0 22,2%
A 100% 20.060 13,8% 7,3 18,6%
AAA 100% 26.963 1,9% 1,9 16,6%
AAA 24% 7.836 0,0% 2,3 10,9%
A 100% 13.702 0,0% 1,8 12,8%
A 50% 16.119 41,6% 2,2 5,7%
C 100% 0 0,0% 0,0 3,3%
B 100% 10.559 78,1% 2,3 2,9%
C 100% 16.488 0,0% 5,8 2,9%
BB 40% 3.520 0,0% 3,1 2,1%
BB 6% 2.310 19,8% 2,8 1,1%
BB 1% 3.070 0,0% 1,3 0,5%
BB 5% 1.052 50,0% 2,2 0,4%
Total 144.490 13,3% 3,7 100%

CHUCRI ZAIDAN SENECA BERRINI ONE

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. 20 ativo permanecera na carteira do Fundo até que superadas as condi¢cdes do negdcio descritas no CVC (clique aqui).
Fonte: Patria.
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Comercial | Movimentagdes'

Movimentagdes esperadas na carteira de locatdrios do fundo

M? vago por ativo x Vacancia fisica no periodo (competéncia)

VENDA DA LAJE 64

TRANSATLANTICO SEDUC REPLY
(GUAIBA) ‘ (CENESP)

VENDA DAS LAJES
281, 291, 321 E 331

, 291, TRIO EVENTOS

BERRINI ONE (MARTINIANO)

19.217 19.217
17.447

14.377

mai-25 jun-25 jul-25e ago-25e
= Chucri Zaidan = Martiniano = Séneca
mmm Jatoba Alegria mmm Guaiba
Teleporto s Cenesp = Transatlantico

PATRIA

Sem movimentagdes mapeadas além das

descritas no grafico abaixo

17.447 17.447
3.070 3.070
4.492 4.492
6.705 6.705
set-25e out-25e
mmm Berrini One mm Paulista Star
Taboéao mmm Roberto Sampaio Ferreira
Total Vago Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagéo assinados e desocupagdes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizagéo formal de ndo renovagao dos contratos por

parte dos inquilinos. Desta forma, a andlise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociacéo. Fonte: Patria.
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Comercial | Estratégia

Upside de Receita Imobilidria por Cota’

0,04

Receita de Vacancia Caréncia Receita
Locagao (Recorrente)? e Desconto Potencial

Funil de Locacgdo - ABL (m?)

Em negociagdo comercial 3.070
Em minutagem 3.297

Locacao

PATRIA

Resumo da Estratégia Comercial

Continuamos otimistas quanto a reducdo da vacancia do Fundo. A recente
locagéo do espaco disponivel no Guaiba, em Porto Alegre/RS, representa um
avanco significativo, especialmente porque a vacancia remanescente concentra-
se em ativos de menor liquidez, como a Torre Jatoba, em Alphaville, com um
contrato em fase de negociagao e outras analises evoluindo. Com a locagao dos
5 andares 4 SEDUC, somando o contrato de um andar em fase final de
assinatura, reduzimos a vacancia do C.E. Guaiba de 78% para 36%. A
devolugdo do CENESP prevista para final de julho vai mitigar parte do impacto
da area locada, porém estamos otimistas em alugar este andar rapidamente,
uma vez que temos duas empresas negociando a totalidade e outra interessada

em metade do andar.

Ainda, esperamos a conclusao da revisional da BeFly no Paulista Star com
efeitos positivos na renda nas proximas semanas, além do ja contratado término

das caréncias das expansodes de BP e Sirio Libanés na Torre Martiniano.

Desta forma, o efeito das locacdes recentes, revisional em fase final e término de
caréncias importantes exercerdo funcdo importante no continuo processo de

aumento de renda do Fundo.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Todas as informagdes referem-se ao més de competéncia; 2 Nao considera receitas néo recorrentes como adiamentos e atrasos de aluguel. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos | FlIs® PATRIA

Apés a aprovagao da transacao de venda do SARE11 para o BTLG11, iniciamos em junho o desmonte da posi¢ao, ja que temos perseguido como mandato carregar

apenas Flls de escritérios. O Fundo teve um bom retorno no investimento realizado (iremos detalhar assim que concluido), mas a transacao transferiu ao BTLG11 o

potencial upside do portfélio. Para limitar o risco de preco (pela potencial pressdo vendedora dos cotistas do SARE11 ao receberem BTLG11), iniciamos a transagdo com

a venda direta de SARE11 e posteriormente, com a queda da cotacao, concluimos a zeragem do risco com uma posi¢ao vendida em BTLG11 durante o més de julho.

Carteira Fll — Alocagdo (% do PL) Alocacgdio em Fll (% do PL)

sre | o 5.
core1 | o 45",
snverr I 0.35%

wecrr | 0.35%

Alocacao total:
. 2,3% doPL

______________________

covert I o>

3 3

< < <

o o a o o

o - = > N
[O) >

(@)} (@) ()

® w o c ©

jul-24

rRcre11 [ 0,07%

jan-25

fev-25
mar-25
abr-25
mai-25
jun-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

Numero de Cotistas (em mihares)

< 14,0 250 &
= 4
¥ 12,0 8,
= 200 2
s 10,0
()]
GE.) 8.0 150
=
o
> 6,0 100
4,0
50
2,0
0.0 L odohoabll ol 0
, D O «~ N MO < 0 © &~ 0 OO0 ©O W N OO T«
o ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ (qV] AN (qV] (qV] AN AN
> > > > > > > 3 2 3 2 s 3 3 3 3 £
L QL Qe Qe 2 Q2 @2 Q2 Q2 Q2 Q09290 9@ Q0 @ 35
mmm \/olume Didrio (REMM) ——Preco (R$)
Jun-25 2025 12 Meses §. §. §. §. §. §. g (u\l? gl gl g g
ADTV (R$ Milhdes)* 1,6 1,5 1,7 2 5 § 3 &8 & & & & £ & 5
Giro* 2,4% 14,5% 32,4%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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ANexos



somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagao global
em 4 continentes.

+de 3D ANOS
de atuacdo em alternativos

+de RS 263 Bl sob gestéo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

'Nao considera as transagoes com a Genial dado que a conclusao depende da aprovagdes em assembleia dos respectivos Fundos.
Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

[+ RS 25 bilhdes sob gestdio' J

20 Flls listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegées néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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