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Informagdes Gerais CBOP11 PATRIA

— Inicio das Atividades Gestor™

~ Objetivo do Fundo

O Fundo tem como objeto o investimento na fracdo ideal de 50% das
unidades autbnomas que compdem a Torre Jatoba, situada no complexo
imobiliario denominado Castello Branco Office Park, buscando auferir
receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos iméveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos, ndo sendo objetivo direto e
primordial obter ganho de capital com a compra e venda de imdveis ou
direitos a eles relativos. O Fundo podera ainda adquirir iméveis comerciais,
prontos ou em construgdo, terrenos, vagas de garagem e outros tipos de
iméveis onde poderdao ser desenvolvidos empreendimentos comerciais ou
direitos relativos a imoveis, desde que também localizados no Castello
Branco Office Park, todos com finalidade de locagdo, arrendamento,
exploracdo do direito de superficie das unidades comerciais ou mesmo
venda, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes
da sua venda, locagdo, arrendamento e direito de superficie dessas

unidades.

Para mais informagdes, clique aqui

Dezembro 2012
Caodigo de Negociagdo
CBOP11

CNPJ
17.144.039/0001-85

Cotas Emitidas
1.415.000

Prazo

Indeterminado

Tipo Anbima

Tijolo Renda Gestao Definida

e acesse o Regulamento do Fundo

Patria Investimentos Ltda.

Administrador e Escriturador”
Banco Genial S.A.

Taxa de Administragdo Total®

0,3% ao ano sobre valor de mercado de
negociacdo em bolsa do Fundo, observado o
valor minimo mensal de R$ 30 mil, atualizado
anualmente pela variagéo do IGP-M.

PuUblico Alvo

Investidores em geral

PL Médio 12M*
R$ 98,4 milhGes

Clique aqui para acessar nossas politicas -}

- Fale com o time de Relagdes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE -}

realestate.patria.com
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* Mantendo o movimento positivo dos meses anteriores, o IFIX encerrou junho aos 3.476 pontos (+0,6% vs. Maio). Entre as
diferentes classes, os FllIs de tijolo' apresentaram variacao de +0,6% enquanto os de papel +0,9%. Apesar da alta, o ultimo
més foi marcado por elevada volatilidade com movimentos distintos nas duas quinzenas, refletindo a combinacdo de
incertezas fiscais, politica monetaria restritiva e dindmica inflacionaria desafiadora.

IFIX 134.701 0,89 0,6%
IFIX - Office 10.930 0,68 0,0%

IFIX - Logistica 21.232 0,90
IFIX - Shopping 15.728 0,80 0,4% Medida Provisoria n° 1.303/2025 que propde a tributagdo de rendimentos distribuidos por Flls em 5% e diversas mudangas

Na primeira quinzena, o mercado reagiu negativamente em meio a abertura da curva de juros influenciada por fatores externos

como a atividade econémica nos EUA e o acirramento do conflito Ird x Israel, além de, principalmente, a apresentagcdo da

IFIX - CRIs 54.542 0,94 0,9% para produtos de renda fixa a partir de 2026. A reacao inicial foi negativa, com precificagcao de riscos ainda difusos.
IFIX - FOFs 4.514 0,83

IFIX - Renda Urbana 6.309 0,98 1,9%
IFIX - Outros 21.446 0,88 1,6% sinalizar sua manutengdo por periodo prolongado. Apesar do efetivo restritivo no curto prazo, essa medida reforgou a

A recuperagao se deu na segunda metade do més impulsionada pela decisdo do Copom de elevar a Selic para 15% ao ano e

expectativa de menor inflagdo futura e resultou na redugao dos juros futuros. Pensando especificamente nos Flls, a decisédo
Performance Setorial Ponderada do IFIX* também favoreceu os fundos de recebiveis, que continuam entregando rendimentos elevados. Além disso, o Congresso
derrubou o veto presidencial de janeiro deste ano que colocava em risco a isengao da receita dos Flls com aluguéis, afastando
03%  0,6% temores adicionais. A medida ja estava de certa forma precificada pelo mercado porém ainda era necessaria a sangao pelo
presidente do Senado Federal. O mesmo congresso também rejeitou o aumento do IOF apresentado pelo governo. A
derrubada ja era esperada, porém a votagdo com 383 favoraveis a derrubada x 98 a favor surpreendeu ao mercado e faz com
que analistas agora projetem dificuldades do governo em aprovar a tributagdo dos Flls e outros produtos incentivados e as

mudancas na renda fixa — o que deu o empurrao final nos ultimos dias do més para o fechamento positivo.

0,0% Assim, junho mostrou um mercado testado por incertezas, mas que demonstrou resiliéncia. O cenario segue favoravel aos

0,0% 0.0%

Office  Logistica  Shop/ CRIs FOFs Renda Outros  Total fundos de recebiveis com risco de crédito controlado e boa diversificagdo, enquanto os fundos de tijolo continuam pressionados

Pl Libana IFIX pela taxa de juros de curto prazo mas tendem a apresentar elevado ganho de capital no fechamento da curva de juros.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentdrios da Gestdo (1/2)

Prezados cotistas,

Estamos avancando na padronizagao da comunicagdao dos nossos fundos, um movimento essencial para
reforcar a transparéncia e a consisténcia das informacdes que compartiihamos com vocés. Sabemos que
esse processo exige ajustes e, por isso, € importante destacar que, em junho, 9 dos 20 relatérios mensais
(incluindo o CBOP), foram entregues dentro da meta da primeira quinzena - nosso foco para os demais
relatorios nos proximos meses. O dialogo com vocés tem sido um dos pilares dessa transformacgao. As
sugestdes, criticas e elogios que recebemos seguem como guia para as melhorias que estamos
implementando. Ja em julho, atenderemos a uma das principais demandas recebidas: a inclusdo de
planilhas com fundamentos detalhados para os principais fundos da casa, incluindo uma abertura mais
clara da DRE disponibilizada em nosso site. Com isso, buscamos fortalecer ainda mais a transparéncia,
profundidade das nossas comunicagdes com os investidores. Seguimos atentos, comprometidos com a
escuta ativa e com uma evolugdo que, ainda que gradual, trara beneficios duradouros no nosso processo

de comunicagao. Agradecemos pela parceria e seguimos a disposi¢ao no canal ri.re@patria.com.

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

* Em junho, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,25/cota, o que levou a um resultado de R$
0,09/cota. Como informado pela gestdo no relatério anterior, o resultado se equalizou depois do
adiantamento de despesas de condominio realizada no més de maio.

» Neste més, a distribuicdo de rendimentos foi de R$ 0,10/cota, em linha com os Ultimos meses, levando o

acumulado da reserva de lucro para R$ 1,16/cota. O pagamento ocorrera no dia 14 de julho de 2025.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 30/06. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patrimdnio Liquido® Cota Patrimonial®

R$ 95,2 milhdes R$ 67,29

oo

Valor de Mercado* Cota de Mercado®

R$ 31,8 milhdes R$ 22,50

B

P/VP* ADTV*

0,33x R$ 7,5 mil

e 0000009609 -6 6-"- 99696 ... 9%Z%. . %

Dividend Yield
(mercado)*

5,3% a.a.

Dividend Yield
(patrimonial)*

1,8% a.a.
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Comentarios da Gestdo (2/2) PATRIA

1° Semestre de 2025:
O primeiro semestre foi marcado principalmente por dois grandes acontecimentos no fundo, em janeiro o recebimento da primeira parcela da
multa rescisoria da Armac, que tem prevista uma segunda parcela em julho de 2025. Ainda em janeiro, a entrada de dois novos inquilinos no
edificio, a 6P Bank e Mega Promo, levando a uma diminuigdo da vacancia no ativo.

Para o proximo semestre, a gestdo visa continuar buscando a diminuigdo da vacancia no imével com muito afinco, mesmo com o cenario

desafiador no mercado de escritérios na cidade de Barueri.

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

* No més de junho, ndo houve movimentagdes de locatarios do Fundo. Assim, encerramos 0 més sem alteragao na vacancia, que permanece
em 41,6% (tanto fisica como financeira), e o prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WALE*) é de 2,2 anos. Em paralelo, estamos
na etapa de minuta de contrato com duas demandas, uma para meio andar do prédio (aprox. 1.100m?) e outra para %2 de andar (aprox.
580m?) , ambas com inicio previsto para o més de julho.

REAJUSTES E REVISIONAIS*:

* Na&o havia reajustes ou revisionais programados para o més.

ALAVANCAGEM*:

» Em 30/06, o Fundo néo possuia qualquer alavancagem ou obriga¢do por aquisi¢do de ativos.

.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 30/06. Fonte: Patria.
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Performance PATRIA
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Distribuicdes por Cota? (RS) Média 12M | RS 0,08 Dividend Yield"

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)
5,2% 57% 58% 56% = e
T 4%
..... 21% 21% 24% 25% 2,5%

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

Termos e definigbes no glossario (cligue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde 16/04/14; 2Distribuicdo anunciada no ultimo dia util do més
caixa e pagamento realizado no 10° dia Gtil do més subsequente. Fonte: Patria e Economatica
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Resultado PATRIA

Demonstracdo de Resultado (RS) Resultado do Fundo™ (RS/cota)
R$/COTA  ACUM.2025 ACUM. 12M 0,25 s
Receita de Locag&o* 349.790 0,25 2.057.752 4.277.561
Receitas Mobiliarias* 10.422 0,01 67.433 106.619 ) 0,01
Receitas Extraordinarias 0 0,00 450.847 725.993 -
Receitas — Total 360.213 0,25 2.576.033 5.110.172 Receitas Receitas nao Despesas Despesas  Lucro Retido (-)/  Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  nédo Recorrentes Distribuido (+) Distribuido
Despesas Imobiliarias* (163.761) (0,12) (1.221.210) (2.573.446)
Despesas Operacionais* (73.389) (0,05) (503.840)  (1.166.544) Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)
Despesas Financeiras* 0 0,00 0 0
Despesas — Total (237.150) (0,17) (1.725.049) (3.739.990)
Resultado Distribuivel* 123.063 0,09 850.984 1.370.182
Resultado Distribuido 141.500 0,10 849.000 1.344.250 - ] b e ——— T A = e — = — == -

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25
Para acessar mais informagées sobre o Fundo, clique aqui »

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Balango Patrimonial

Carteira (em RS milhges)

O Fundo fechou o més com aproximadamente 99% dos ativos em iméveis e 1% em caixa. O Fundo ndo possui

alavancagem ou obrigagdes por aquisigao de ativos.

(0,1)

Imoveis Fll CRI LCI Renda Parcelas a Outros Aquisicoes Patriménio
Fixa Receber Liquido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA
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Carteira de Ativos' (1/4) PATRIA

Atualmente o Fundo partilha metade da area bruta
locavel do Edificio Jatoba, integrante do complexo
Castelo Branco Office Park, localizado em Barueri-SP.
A area total do Fundo é de 16.199 m? e estda com uma

ocupacao fisica de 58,4%.

50% 6 16.119 2,3

41,6% 41,6% R$ 2.472/m? R$ 47,65/m?

*Termos e definict  glossério (gl fodas as i 6es desta set? -se afeceita contre da pote
p ; 4,,- :
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Carteira de Ativos' (2/4) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢cdio Geogrdafica

m Jatoba

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfolio com 1 ativo, localizado em Alphaville, na Grande S@o Paulo e mais de 16 mil m? de ABL

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (3/4) PATRIA

Alocacdo por Classe” Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino

de Locatdrios

) mAzul
3% m Transporte Aéreo 3%

®mArmac
W Logistica
PWC
Auditoria

® Mega Promo

H Banco

. 6P Bank
Marketing

H Fantini
® Alimentagéao a

Alocacgdo Natureza dos Contratos Alocacgdio por Indexador

100% 97%

0% 0%

Atipico Outros

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (4/4) PATRIA

Més de Reajuste Concentracdo das Revisionais®
719% 78%
14% 12% 22%
0% 0% 0% [ % 3% 0% 0% pggg 0% 0% 0% 0% - 0%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez 2025 2026 2027 2028 2029+

VVencimento dos Contratos Historico de Vacdincia

mmm \/acancia Fisica Vacancia Financeira

53,4% 53,4% 53,4% Eo,zo/.i 55,8% 55,8% 55,8%

I I I l I I ITI1T

+
Az jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas

< 120 &
= 4
Z 100 &
o —
=2 o
g 'A 80
2 PV
=) 60
O
>
40
0,2 u 20
0 0 | L.u\ mimhﬂ\lﬂhmhml vl (bbb iy AL, 0
¥ 2 e - 2 2 8 5 § 8 I 8
5 5 5 5 5 5 5 &5 &5 &85 &5 ¢
@® @© @© @© @® @© @© @® ® @© @® =
mmm \/olume Diario (REMM) ——Preco (R$)
Jun-25 2025 12 Meses §I §I §I Rr‘. §I ff\ll ('4\]'7 “NI’ ‘L{'.) gl <U\1? 'Ef\j
ADTV (R$ Milhdes)* 0,01 0,03 0,02 2 o § 3 &8 88 & & g £ § 5
Giro* 0,4% 9,7% 13,1%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagao global
em 4 continentes.

Real Estate

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+de 3D anos

de atuacdo em alternativos [+ RS 25 bilhdes sob gestao J

20 Flls listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

+de RS 263 Bl sob gestéo

Uma das maiores gestoras de investimentos

alternativos da América Latina =P Acesse para mais informagdes:
patria.com

realestate.patria.com

'Nao considera as transagoes com a Genial dado que a conclusao depende da aprovagdes em assembleia dos respectivos Fundos.
Fonte: Patria. 15
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos
mencionados. Este material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacéo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagéo ou adogéo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem
as datas mencionadas e nédo serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os
cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projegées de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo
pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas projecdes, analises e cenarios. Projecdes nédo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas
se baseiam nas condigdes de mercado e em cendrios econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagées relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. O Produto apresentado pode
ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagéo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinagéo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estarao
sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada ndo ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes
envolvidos na estruturagéo e/ou d|str|bu|(;ao do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verlﬁca(;ao e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potenC|aI cliente. Leia o Regulamento antes de investir,
em especial a secéo fatores de risco. E vedada a copia, distribuicdo ou reproducéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS DE

TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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