


O objetivo do Fundo é a obtenção de renda e eventual

ganho de capital, a serem obtidos mediante

investimento de, no mínimo, 2/3 (dois terços) do seu

patrimônio líquido: (i) diretamente em Imóveis

construídos; e/ou (ii) indiretamente em Imóveis

construídos, mediante a aquisição de SPE que invista

em Imóveis construídos, e ativos imobiliários. O Fundo

poderá, ainda, investir, até o limite de 1/3 (um terço) do

seu patrimônio líquido, em outros ativos.

Pátria – VBI Asset Management Ltda.

MAF Distribuidora de Títulos e Valores 

Mobiliários S.A.

1,175% a.a. sobre o patrimônio líquido

Investidores em geral

R$ 143,3 milhões

Abril 2019

PATC11

30.048.651/0001-12

3.477.434

Indeterminado

Tijolo Renda Gestão Definida

realestate.patria.com

Cadastre-se no mailing Fale com o time de Relaçõescom Investidores de RE

Clique aqui para acessar nossas políticas

*Termos e definições no glossário (clique aqui). 

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/ea8e8b86-19e7-cec3-ead1-278d0f7175a4?origin=1
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https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
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¹TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.

PANORAMA DE JUNHO/25:

Mantendo o movimento positivo dos meses anteriores, o IFIX encerrou junho aos 3.476 pontos (+0,6% vs. Maio). Entre as

diferentes classes, os FIIs de tijolo¹ apresentaram variação de +0,6% enquanto os de papel +0,9%. Apesar da alta, o último

mês foi marcado por elevada volatilidade com movimentos distintos nas duas quinzenas, refletindo a combinação de

incertezas fiscais, política monetária restritiva e dinâmica inflacionária desafiadora.

Na primeira quinzena, o mercado reagiu negativamente em meio à abertura da curva de juros influenciada por fatores externos

como a atividade econômica nos EUA e o acirramento do conflito Irã x Israel, além de, principalmente, a apresentação da

Medida Provisória nº 1.303/2025 que propõe a tributação de rendimentos distribuídos por FIIs em 5% e diversas mudanças

para produtos de renda fixa a partir de 2026. A reação inicial foi negativa, com precificação de riscos ainda difusos.

A recuperação se deu na segunda metade do mês impulsionada pela decisão do Copom de elevar a Selic para 15% ao ano e

sinalizar sua manutenção por período prolongado. Apesar do efetivo restritivo no curto prazo, essa medida reforçou a

expectativa de menor inflação futura e resultou na redução dos juros futuros. Pensando especificamente nos FIIs, a decisão

também favoreceu os fundos de recebíveis, que continuam entregando rendimentos elevados. Além disso, o Congresso

derrubou o veto presidencial de janeiro deste ano que colocava em risco a isenção da receita dos FIIs com aluguéis, afastando

temores adicionais. A medida já estava de certa forma precificada pelo mercado porém ainda era necessária a sanção pelo

presidente do Senado Federal. O mesmo Congresso também rejeitou o aumento do IOF apresentado pelo governo. A

derrubada já era esperada, porém a votação com 383 favoráveis à derrubada x 98 a favor surpreendeu ao mercado e faz com

que analistas agora projetem dificuldades do governo em aprovar a tributação dos FIIs e outros produtos incentivados e as

mudanças na renda fixa – o que deu o empurrão final nos últimos dias do mês para o fechamento positivo.

Assim, junho mostrou um mercado testado por incertezas, mas que demonstrou resiliência. O cenário segue favorável aos

fundos de recebíveis com risco de crédito controlado e boa diversificação, enquanto os fundos de tijolo continuam pressionados

pela taxa de juros de curto prazo mas tendem a apresentar elevado ganho de capital no fechamento da curva de juros.

Nº de 
Fundos

Valor de 
Mercado
(R$ MM)*

P/VP*
Variação

Mês

IFIX 117 134.701 0,89 0,6%

IFIX - Office 15 10.930 0,68 0,0%

IFIX - Logística 12 21.232 0,90 -0,1%

IFIX - Shopping 10 15.728 0,80 0,4%

IFIX - CRIs 41 54.542 0,94 0,9%

IFIX - FOFs 11 4.514 0,83 -0,7%

IFIX - Renda Urbana 4 6.309 0,98 1,9%

IFIX - Outros 24 21.446 0,88 1,6%

0,0% 0,0%
0,0%

0,3%

0,0%

0,1%

0,3% 0,6%

Office Logística Shop/

Varejo

CRIs FOFs Renda 

Urbana

Outros Total 

IFIX
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). Data base 30/06. Fonte: Patria.

*

R$ 143,3 milhões R$ 41,21

*

R$ 133,0 milhões R$ 38,25

*

0,93x R$ 0,2 milhão

2,2% a. a. 2,0% a. a.

Prezados cotistas,

Estamos avançando na padronização da comunicação dos nossos fundos, um movimento essencial para reforçar

a transparência e a consistência das informações que compartilhamos com vocês. Sabemos que esse processo

exige ajustes e, por isso, é importante destacar que, em junho, 9 dos 20 relatórios mensais (incluindo o PATC),

foram entregues dentro da meta da primeira quinzena - nosso foco para os demais relatórios nos próximos meses.

O diálogo com vocês tem sido um dos pilares dessa transformação. As sugestões, críticas e elogios que

recebemos seguem como guia para as melhorias que estamos implementando. Já em julho, atenderemos a uma

das principais demandas recebidas: a inclusão de planilhas com fundamentos detalhados para os principais fundos

da casa, incluindo uma abertura mais clara da DRE disponibilizada em nosso site. Com isso, buscamos fortalecer

ainda mais a transparência, profundidade das nossas comunicações com os investidores. Seguimos atentos,

comprometidos com a escuta ativa e com uma evolução que, ainda que gradual, trará benefícios duradouros no

nosso processo de comunicação. Agradecemos pela parceria e seguimos à disposição no canal ri.re@patria.com.

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUÍDOS:

• Em junho, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,15/cota, o que levou a um resultado de R$

0,04/cota. Não houve impactos não recorrentes no resultado do Fundo.

• Neste mês, a distribuição de rendimentos foi de R$ 0,07/cota, pago no dia 08 de julho de 2025. Estes

rendimentos já sofreram uma redução frente aos meses anteriores e refletiram o valor mínimo necessário para

atingir o percentual mínimo necessário no semestre (95%). No entanto, conforme informado no último relatório,

será necessário realizar uma nova redução de rendimentos no segundo semestre, para ajustar o nível de

distribuição de rendimentos para refletir exclusivamente o resultado recorrente do Fundo.

https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
mailto:ri.re@patria.com
mailto:ri.re@patria.com
mailto:ri.re@patria.com
mailto:ri.re@patria.com
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). Data base 30/06. Fonte: Patria.

º º

4 4

7.756 3,4 anos

34,7% 37,0%

1º Semestre de 2025:

No primeiro semestre, o Google desocupou antecipadamente o Sky Corporate, gerando multa de

aproximadamente R$ 0,12/cota. Apesar da compensação financeira, o imóvel ficou totalmente vago,

reduzindo expressivamente a receita de locação do Fundo. Em agosto, a Plurix também deve deixar o

Central Vila Olímpia, o que aprofundará a queda de receitas do Fundo e pressionará a distribuição de

rendimentos no próximo semestre. Desde então, intensificamos nossos esforços comerciais para

recompor a ocupação e retomar o patamar de receita de aluguel. Agradecemos a confiança dos cotistas e

reafirmamos nosso compromisso de priorizar seus interesses, garantindo transparência e clareza nas

informações.

MOVIMENTAÇÕES DE LOCATÁRIOS:

• Não tivemos movimentações de locatários no mês, desta forma a vacância ao final do mês

permaneceu em 34,7% (física) e 37,0% (financeira), referentes aos 2.690 m² disponíveis no ativo

Sky Corporate. O prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WALE) é de 3,4 anos. Para

melhor descrição das movimentações mapeadas pelo time de gestão nos próximos meses, clique aqui.

• Com a desocupação de dois andares do Sky Corporate e a vacância futura de parte do Central Vila

Olímpia, nosso principal desafio é recompor esses contratos. No Sky Corporate, já recebemos diversas

consultas e visitas. Com múltiplos andares disponíveis, enfrentamos concorrência interna e, por isso,

implementamos uma estratégia comercial mais agressiva: ampliamos a capilaridade da prospecção,

atuamos de forma proativa junto a potenciais inquilinos e garantimos respostas técnicas rápidas. Essas

ações visam reduzir a vacância de forma célere e retomar o nível próximo de zero o mais breve

possível.

R$ 17.048/m² R$ 102,19/m²

https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/


*Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Patria.

REAJUSTES E REVISIONAIS*:

• Não havia reajustes ou revisionais programados para o mês.

ALAVANCAGEM*:

• Em 30/06, o Fundo não possuía qualquer alavancagem ou obrigação por aquisição de ativos.

https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do gráficos consideram a metodologia da base 100 desde o início das negociações das cotas do Fundo em bolsa.

Fonte: Patria e Economatica.

PATC11¹ 0,6% 11,4% 58,3% 7,7%

IFIX 0,6% 11,8% 40,4% 5,6%

CDI Bruto 1,1% 6,5% 67,9% 8,8%

0,10 0,12
0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15

0,07

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

2,9% 3,5%
4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4%

2,0%

3,4%
3,9%

5,1% 5,3% 5,1% 5,1% 5,0% 5,0% 5,1% 5,0% 4,7%

2,2%

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)
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0,15 0,15
0,08

0,16 0,16 0,15 0,16
0,19

0,14 0,14
0,17

0,04

0,38
0,41

0,33 0,35 0,35 0,35 0,36
0,40 0,39 0,38 0,41 0,38

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

Resultado Distribuível Reserva Acumulada Resultado Distribuído

*Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Patria.

JUN-25 R$/COTA ACUM. 2025 ACUM. 12M

Receita de Locação* 505.557 0,15 4.242.836 8.601.274

Receitas Mobiliárias* 6.897 0,00 48.876 72.568

Receitas Extraordinárias - - 473.196 473.196

Receitas – Total 512.454 0,15 4.764.908 9.147.038

Despesas Imobiliárias* (124.807) (0,04) (325.279) (383.806)

Despesas Operacionais* (247.906) (0,07) (1.479.234) (2.890.337)

Despesas Financeiras* - - - -

Despesas – Total (372.713) (0,11) (1.804.513) (3.274.143)

Resultado Distribuível* 139.742 0,04 2.960.395 5.872.895

Resultado Distribuído 243.420 0,07 2.851.496 5.702.992

0,15 -

-

0,07

(0,11)

0,03

Receitas 

Recorrentes

Receitas não

Recorrentes

Despesas 

Recorrentes

Despesas 

não Recorrentes

Lucro Retido (-) /

Distribuído (+)

Resultado 

Distribuído

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo incluindo a DRE detalhada, clique aqui

https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/tijolo/patc11/documentos/


142,5 - - - 1,0 -

(0,2)

- 143,3

Imóveis FII CRI LCI Renda 
Fixa

Parcelas a 
Receber

Outros Aquisições Patrimônio 
Líquido

*Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Patria.
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38%

31%

48%

19%

33%

12%
19%

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Cetenco Plaza

Central Vila Olímpia

RM Square

Sky Corporate

© Microsoft, OpenStreetMap, Overture Maps Fundation
Powered by Bing

100%

*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.

https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/


48%

0%

52% 65%

19%

16%

Varejista

Financeiro

Outros

*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.

81%

19%

0%

IPCA IGP-M Outros

100%

0%

Típico Atípico

48%

19%

17%

16%

Leroy Merlin

Daycoval

Plurix

CJ
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.

17%

0% 0%

35%
48%

2025 2026 2027 2028 2029+

17%

83%

0% 0% 0%

2025 2026 2027 2028 2029+

0%

48%

0% 0% 0% 0% 0%

35%

0%

16%

0% 0%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

34,7% 34,7% 34,7%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

37,0% 37,0% 37,0%

jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

Vacância Física

Vacância Financeira
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.

Clique para acessar e conferir os ativos do PATC11

*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.

https://realestate.patria.com/nosso-portfolio-de-lajes-corporativas/
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2.690 2.690 2.690 2.690 2.690 2.690 

649 649 649 2.690 2.690 2.690

3.339 3.339 3.339

34,7% 34,7% 34,7%

43,1% 43,1% 43,1%

-1,0%

9,0 %

19, 0%

29, 0%

39, 0%

49, 0%

 -

 1.000

 2.000

 3.000

 4.000

 5.000

 6.000

mai-25 jun-25 jul-25e ago-25e set-25e out-25e

Sky Corporate RM Square Central Vila Olímpia Cetenco Plaza Total Vago Vacância

*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹A análise de vacância projetada considera apenas contratos de locação assinados e desocupações formalizadas via notificações de rescisão antecipada e sinalização formal de não renovação dos contratos por

parte dos inquilinos. Desta forma, a análise não contempla eventuais saídas dos contratos que vencem no período e estão em negociação. Fonte: Patria.
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.

ADTV (R$ Milhões)* 0,2 0,7 0,5

Giro* 3,8% 69,5% 94,3%
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¹Não considera as transações com a Genial dado que a conclusão depende da aprovações em assembleia dos respectivos Fundos.

Fonte: Patria.



realestate.patria.com

A black play button on a white background

Description automatically generated

A black and white logo

Description automatically generated

A logo of a camera

Description automatically generated

A black line in a white circle

Description automatically generated

/patria-investments-brasil

@patriainvestments

@patriainvestments

A white heart with black background

Description automatically generated

A white logo with a person in the middle

Description automatically generated

A white circle with a black play button

Description automatically generated

RI.RE@patria.com

https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
mailto:%20ri.re@patria.com

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3: Resumo do Cenário de FIIs
	Slide 4: Comentários da Gestão (1/3)
	Slide 5: Comentários da Gestão (2/3)
	Slide 6: Comentários da Gestão (3/3)
	Slide 7: Performance
	Slide 8: Resultado
	Slide 9: Balanço Patrimonial
	Slide 10: Carteira de Ativos1  (1/4) 
	Slide 11: Carteira de Ativos1 (2/4) 
	Slide 12: Carteira de Ativos1 (3/4) 
	Slide 13: Carteira de Ativos1 (4/4) 
	Slide 14: Comercial | Movimentações¹
	Slide 15: Liquidez e Passivo
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18

