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RELATORIO _DOS  AUDITORES  INDEPENDENTES ~ SOBRE  AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

Habitat Il - Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
S&o Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes contabeis do Habitat Il - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”),
que compreendem a demonstracdo do balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectiva
demonstragdes do resultado, da mutacao patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 29 de
julho (data de inicio das opera¢6es) a 31 de dezembro de 2019, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracBes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira Habitat Il - Fundo de Investimento Imobiliario
em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacdes e o0s seus fluxos de caixa para o o periodo
de 29 de julho (data de inicio das operacgdes) a 31 de dezembro de 2019, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracGes contdbeis”. Somos independentes
em relagdo ao Fundo, de acordo com o0s principios éticos relevantes previstos no codigo de ética
profissional do contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principal assunto de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes contdbeis como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes, uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia do Reino
Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.


http://www.bdobrazilrcs.com.br/
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Investimentos em cotas de fundos de

investimento

Resposta da auditoria ao assunto

Em 31 de dezembro de 2019 o Fundo possuia
investimentos em cotas de fundo de investimento
no montante de R$ 31.368 mil, que representava
13,16% do patriménio liquido do Fundo e foi

considerada o investimento-chave para o
atingimento de sua rentabilidade. Devido a
relevancia das aplicacbes nessas cotas, a

necessidade de confirmacdo da titularidade dos
ativos integrantes dessa carteira, as flutuacdes de
taxas de mercado e as demonstragfes contébeis
dos fundos investidos terem sido auditadas por
outros auditores independentes, consideramos
que este é um assunto significativo de auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria para abordar
0 risco de existéncia, titularidade e valorizacéo
dos investimentos em cotas de fundos de
investimento incluiram, entre outros:

= Comparacdo do valor dos investimentos
registrados com os precos divulgados pelos
administradores dos fundos investidos,
avaliando seu adequado registro e verificando
se as respectivas valorizacgtes e
desvalorizagcbes foram contabilizadas em
contrapartida a adequada conta de receita ou
despesa, no resultado do periodo;

= Comparacdo da posicdo da carteira de
investimentos com o0s extratos dos
administradores dos fundos investidos,
analisando se estes relatérios conferem a
titularidade dos ativos ao Fundo, juntamente
com a verificacdo dos comprovantes de
liquidagéo financeira de aquisi¢Bes e vendas.
Leitura do relatorio emitido por outros
auditores, verificando a adequacidade dos
valores informados.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas sdo apropriadas e suficientes
para suportar a titularidade do Fundo sobre a sua
carteira de cotas de fundo de investimento,
assim como a correta mensuracgdo, contabilizac@o
e divulgacgdo dos respectivos ativos.
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Certificados Recebiveis Imobiliarios (““CRIs™)

Resposta da auditoria ao assunto

Em 31 de dezembro de 2019, o Fundo possuia
investimentos em  certificados recebiveis
imobiliarios (“‘CRIs”) no montante de R$ 203.930
mil, que representavam 85,53% do patrimdnio
liquido, para os quais ndo ha precos cotados,
sendo  necessario o  envolvimento da
Administracdo, uma vez que dependem de
técnicas de avaliacdo realizadas por meio
informacdes de precificagcdo descritas nos
respectivos termos de securitizacdo, visto que as
premissas para valorizagdo de instrumentos com
pouca liquidez e sem mercado ativo e ou dados
observaveis. Devido ao fato da determinacéo a
valor justo desses ativos financeiros estar sujeita
a um maior nivel de incerteza, por envolver
premissas e julgamentos relevantes e do impacto

que eventuais mudancas nestas premissas
poderiam trazer sobre as demonstracdes
contébeis, consideramos esse assunto

significativo em nossa auditoria.

Distribuicdo de rendimentos aos acionistas

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos
cotistas do fundo, de acordo com o artigo 10
da Lei 8.668/93, devem levar em consideracédo
a base de calculo descrita no Oficio-Circular
CVM no. 1/2014, conforme mencionado na
nota explicativa 14. Consideramos o calculo
desse dividendo como um principal assunto de
auditoria uma vez que a base de célculo
mencionada anteriormente deve ser ajustada
pelas adicdes/exclusdes considerando as
obrigacdes incorridas e a incorrer pelo fundo,
e submetida a apreciacdo dos cotistas em
Assembleia, conforme Oficio Circular CVM no
1/2015.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros:

= Recélculo dos Certificados Recebiveis
Imobiliarios, de acordo com as premissas
explicitas nos respectivos termos de
securitizacéo;

= Comparagdo da posicdo da carteira de
investimentos com o extrato do 6&rgao
custodiante dos ativos, analisando se estes
relatorios conferem a titularidade dos ativos
ao Fundo juntamente com a verificagdo dos
comprovantes de liquidacdo financeira de
aquisicOes e recebimentos de amortizages.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas sdo apropriadas e suficientes
para suportar a valorizacdo do Fundo sobre a sua
carteira investimento em Certificados Recebiveis
Imobiliarios, assim como a correta mensuracéo,
contabilizacdo e divulgagdo dos respectivos
ativos.

Resposta da auditoria ao assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros, a verificacgdo da exatiddo
matemética do célculo de rendimentos a
distribuir, incluindo as principais adicbes e
exclusdes incluidas na base de célculo,
preparado pela administradora do fundo e
andlise de sua conformidade ao Oficio Circular
no. 1/2014, bem como a adequada divulgacédo
em nota explicativa.

Os resultados desses procedimentos com
relacdo a distribuicdo de rendimentos aos
acionistas nos proporcionaram evidéncia
apropriada e suficiente de auditoria no
contexto das demonstracbes contabeis e
divulgacdo em notas explicativas.
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Responsabilidade da Administracédo e da governanca pelas demonstracfes contabeis

A Administracgéo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstragdes contabeis de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracdes contabeis livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a Administragéo é responsavel pela avaliagdo da capacidade
de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a ndo
ser que a Administracédo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento dasoperagoes.

Os responséaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstragfes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio
de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢coes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacfes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo;

= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar duvida significativa em relacéo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstracdes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacbes forem
inadequadas. Nossas conclustes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
emcontinuidade operacional;
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= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracées contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transacgdes e 0s eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicével, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrag8es contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagdo puablica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 05 de maio de 2020.

IBDO

BDO RCS Auditpyes Independentes SS

Waldemar Namura Junior
Contador CRC 1 SP 154938/0-0



Habitat Il - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.578.417/0001-05

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

BALANCO PATRIMONIAL
Em 31 de dezembro de 2019

(Saldos em milhares de reais)

ATIVO 2019 % PL
Ativo circulante 72.800 30,54
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 19.714 8,27
Caixa e equivalentes de caixa
Disponibilidades 3.500 1,47
Titulos e valores imobiliarios
Cotas de fundos de investimento
Fundo de investimento renda fixa 16.214 6,80
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 53.084 22,27
Cotas de fundos de investimento imobiliario 15.154 6,36
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 37.930 15,91
Outros valores a receber 2 0,00
Ativo ndo circulante 166.000 69,62
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 166.000 69,62
TOTAL DO ATIVO 238.800 100,16
PASSIVO 2019 % PL
Circulante 346 0,16
Taxa de gestdo a pagar 257 011
Taxa de administracéo a pagar 49 0,03
Outros valores a pagar 40 0,02
PATRIMONIO LIQUIDO 238.454 100,00
Cotas integralizadas 240.000 100,65
Gastos na emissdo de cotas (7.422) (3,11)
Reserva de lucros 5.876 2,46
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 238.800 100,16

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracgdes contabeis.




Habitat Il - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.578.417/0001-05
ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Periodo de 29 de julho de 2019 (data de inicio das operacfes) a 31 de dezembro de 2019

(Saldos em milhares de reais)

DEMONSTRACAO DO RESULTADO 2019

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 1.360
Resultado de cotas de fundos 1.360

Ativos financeiros de natureza imobiliaria 12.540
Resultado com cotas de fundos imobiliarios 2.682
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios 9.858

Outras despesas (1.640)
Taxa de gestéo (1.335)
Taxa de administracdo (231)
Auditoria e custodia (40)
Despesas do servigo financeiro (24)
Taxa de fiscalizacdo CVM 9
Outras despesas (@)

RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 12.260

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracgdes contabeis.



Habitat Il - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.578.417/0001-05

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRAGAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Periodo de 29 de julho de 2019 (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2019

(Saldos em milhares de reais)

Gastos na
emissao de Reserva de Lucro/Prejuizo

Capital Social cotas lucros Acumulado Total
Integralizagdo de cotas no periodo 240.000 - - - 240.000
Resultado liquido no periodo - - - 12.260 12.260
Dividendos distribuidos - - - (6.384) (6.384)
Constituicdo de reserva de lucro - - 5.876 (5.876) -
Despesas com emissdo de cotas - (7.422) - - (7.422)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 240.000 (7.422) 5.876 - 238.454

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Habitat Il - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.578.417/0001-05

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO
Periodo de 29 de julho de 2019 (data de inicio das operacfes) a 31 de dezembro de 2019

(Saldos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do periodo

Variacao de ativos
Fundo de investimento renda fixa
Cotas de fundos de investimento imobiliario
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRIS)
Outros valores a receber

Variacdo de passivos
Taxa de gestdo a pagar
Taxa de administracéo a pagar
Outros valores a pagar

Caixa liquido aplicado das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Dividendos distribuidos
Gastos na emissao de cotas
Recebimento pela integralizacéo de cotas

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracgdes contabeis.

2019

12.260

(16.214)
(15.154)
(203.930)

@)

257
49
40

(222.694)

(6.384)
(7.422)
240.000

226.194

3.500

3.500

3.500
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Habitat Il - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.578.417/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes contabeis periodo de 29 de julho de 2019 (data
de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Habitat Il - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em 18 de maio
de 2018 e iniciou suas atividades em 29 de julho de 2019 sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracido determinado, podendo ser prorrogado mediante
deliberacao de Assembleia Geral de Cotista, nos termos da Lei n® 8.668/93, pela Instrucao
CVM no 472/08 e demais disposicoes legais que lhe forem aplicaveis.

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar
aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio de ativos que estédo contemplados nos
critérios de elegibilidade, tais como: (i) ter sido emitido por securitizadora qualificada;
(i) a liquidacdo das operacGes devera ocorrer em instituicbes autorizadas pelo
BACEN/CVM; (iii) tenha sido estabelecido ao CRI um regime fiduciario por um agente
fiduciario independente; (iv) os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo do CRI
deverdo ser pulverizados, obedecendo o limite méximo de 20% por devedor; (v) para as
operacgodes estruturadas com coobrigacao do cedente.

Os limites de concentracdo serdo: (a) maximo de 20% do patriménio liquido do Fundo
em recebiveis, direitos creditorios, participacédo ou outros ativos cujo lastro provenha de
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos por uma mesma empresa ou empresas
componentes do mesmo grupo econdmico; (b) maximo de 20% do patrimdnio liquido
do Fundo em recebiveis, direitos creditérios, participacdo ou outros ativos cujo lastro
provenha de empreendimentos imobiliarios localizados em um mesmo municipio, caso
este tenha populacdo de até 1.000.000 de habitantes; e () maximo de 40% do
patrimonio liquido do Fundo em recebiveis, direitos creditérios, participagdo ou outros
ativos cujo lastro provenha de empreendimentos imobiliarios localizados em um mesmo
municipio, caso este tenha populacéo de mais de 1.000.000 de habitantes

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no
Brasil ou no exterior.

Os investimentos no Fundo nao sao garantidos pelo Administrador, Gestora ou qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estao
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de
investimentos do Fundo.

Os servicos de custédia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, controladoria e
escrituracio de cotas sao prestados pela propria Administradora, ou por terceiros
devidamente habilitados para a prestacdo de tais servicos por ela contratados como
representante do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29 da Instrugiao CVM no 472/08.
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Habitat Il - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.578.417/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes contabeis periodo de 29 de julho de 2019 (data
de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Base de preparo e e elaboracédo das demonstracdes contabeis

As demonstragoes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucio n° 516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e
alteracoes posteriores, complementadas pelas as normas previstas no Plano Contabil dos
Fundos de Investimento (COFI), no Plano Contabil das Instituicoes do Sistema Financeiro
Nacional (COSIF) e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas contabeis.

Na elaboracido dessas demonstracées contabeis foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores justos dos instrumentos
financeiros e das propriedades para investimentos. Desta forma, quando da efetiva
liquidacdo desses instrumentos financeiros ou realizaciao dessas propriedades para
investimentos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda Funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de apresentacgdo e preparacdo das
demonstrac¢des contabeis.

As demonstrac@es contabeis foram aprovadas pela Administracdo do Fundo em 05 de
maio de 2020.

Descricdo das principais praticas contabeis
Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas no resultado em conformidade com o regime
contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devem ser incluidas
na apuracao dos resultados dos periodos em que ocorrerem, sempre simultaneamente
quando se correlacionarem, independentemente do pagamento ou recebimento.

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem 0 numerario em especie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.
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Habitat Il - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.578.417/0001-05
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes contabeis periodo de 29 de julho de 2019 (data
de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativos financeiros

Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria de titulos para
negociagdo, mensurados ao valor justo por meio do resultado.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e registrados,
inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificagdes subsequentes do valor
justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento que compéem a carteira deste Fundo sio atualizadas
diariamente com base nos seus respectivos valores divulgados pela administradora,
reconhecendo-se no resultado a variacao verificada.

Titulos e valores mobiliarios de renda fixa

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo ajustados ao valor de mercado com base na
melhor estimativa da Administradora do valor esperado de realiza¢cdo. Os ganhos e/ou as
perdas sdo reconhecidos no resultado na rubrica de “Resultado com certificados de
recebiveis imobiliarios”.

O valor de custo dos titulos e valores mobiliarios de renda fixa integrantes da carteira do
Fundo, apresentado no demonstrativo da composicdo e diversificacdo da carteira,
representa o valor de aquisicao, acrescido dos rendimentos apropriados com base na taxa
de remuneracdo apurada na data de aquisi¢do, deduzido das amortiza¢des e/ou dos juros
recebidos, quando aplicavel.

Reducéo ao valor recuperavel (impairment)

A Administracdo avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indicacéo de reducéo ao valor
recuperavel de ativo, que € mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito
esperadas se 0 risco de crédito desse instrumento financeiro tiver aumentado
significativamente desde o reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na reducdo ao valor

recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reverséo) requerido para ajustar
a provisao para perdas na data de relatorio ao valor que deve ser reconhecido.
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Habitat Il - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.578.417/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes contabeis periodo de 29 de julho de 2019 (data
de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Para créditos de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre todo o fluxo de
caixa esperado desse devedor, levando em consideragdo a natureza da transacao e as
caracteristicas das garantias, tais como suficiéncia e liquidez.

A reversdo da provisdo por perdas anteriormente constituida deve ser feita desde que
haja uma melhora na estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.

Passivos financeiros

Os passivos financeiros séo classificados no momento de seu reconhecimento inicial na
categoria de “outros passivos financeiros” e mensurados pelo custo amortizado,
utilizando o método de juros efetivos, e incluem as “Obrigacdes com aquisicdo de
propriedades para investimento”.

Os mencionados passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente no recebimento dos
recursos, liquidos dos custos das transac¢des, quando aplicavel.

Na data do balango estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos
das amortizacbes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos dos
correspondentes encargos incorridos.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variacbes monetarias. Os lancamentos em rubricas
contébeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo divididos
em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias).

Ativos e passivos contingentes e obrigacoes legais

As praticas contébeis para registro e divulgacdo de ativos e passivos contingentes e
obrigagdes legais, quando aplicaveis, sdo as seguintes: (i) ativos contingentes sdo
reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis,
transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sdo apenas
divulgados em nota explicativa; (ii) passivos contingentes sdo provisionados quando as
perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis
com suficiente seguranca. Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis
sdo apenas divulgados em nota explicativa e 0s passivos contingentes avaliados como de
perdas remotas ndo sao provisionados nem divulgados; e (iii) obrigacbes legais sdo
registradas como exigiveis, independentemente da avaliagdo sobre as probabilidades de
éxito.
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CNPJ: 30.578.417/0001-05
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes contabeis periodo de 29 de julho de 2019 (data
de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Eventos subsequentes

Correspondem aos eventos ocorridos entre a data-base das demonstracdes contébeis e a
data de autorizacdo para sua emissao, compostos por:

- Eventos que originam ajustes: sdo aqueles que evidenciam condig¢des que j& existiam na
data-base de autorizacdo para sua emissao;

- Eventos que ndo originam ajustes: sdo aqueles que evidenciam condicdes que nao
existiam na data-base das demonstragdes contébeis.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos: Quantidade Valor de Vallo_r
custo contabil

Bradesco Empresas FIC de FI RF

Referenciado DI Federal 2.893.939,48 16.047 16.214

Os fundos classificados como “Renda Fixa” devem ter como principal fator de risco de sua
carteira a variacao da taxa de juros, de indice de precos, ou ambos. O fundo classificado
como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos 95% do seu
patrimonio liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta ou indiretamente,
determinado indice de referéncia

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Cotas de fundos imobiliarios:

Cotas de fundos: Quantidade Valor de Va}lo_r
custo contabil
FIl RBR Private Crédito Imobiliario 121.724 12.706 15.154

O FII RBR Private Crédito Imobiliario (“fundo investido) € do tipo ANBIMA renda gestao
ativa de segmento titulos e valores mobiliarios. E constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo de 10 anos a contar da primeira integralizacéo de seus
recursos.
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Habitat Il - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.578.417/0001-05
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes contabeis periodo de 29 de julho de 2019 (data

de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

O fundo investido foi constituido em maio de 2018 e tem por objeto o investimento em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letras Hipotecarias (LH), Letras de Crédito
Imobilidrio (LCI), Letras Imobilidrias Garantidas (LIG), cotas de fundos de investimento
imobiliario (FII), certificados de potencial adicional de construcdo e demais titulos e

valores mobiliarios.

O fundo investido é destinado exclusivamente a investidores que sejam considerados
qualificados, que estejam dispostos a correr 0s riscos inerentes as suas atividades e que
busquem um retorno de longo prazo. Sua administracédo sera exercida pelo BTG Pactual

Servicos Financeiros DTVM S.A. As cotas sdo negociadas com o codigo (ticker) RBRY11

no mercado de bolsa da B3 - Brasil, Bolsa e Balcao.

Certificados de recebiveis imobiliarios

Data de Valor
Projeto Emissor vencimento Remuneracgéo Quantidade e Devedor
final Contébil

Ondas Praia Resort Forte Securitizadora SA. 20/03/2025 IGP-M +19,00% aa. 12.000 11.803 (@)
Gramado Parks Resorts Forte Securitizadora SA. 20/03/2023 IPCA + 14,68% aa. 10.190 7.998 (a)
MY Mabu Forte Securitizadora SA. 20/08/2023 IGP-M +22,32% aa. 24.100 22224 (a)
Cone SA. ISEC Securitizadora SA. 10/10/2033 CDI +1,75% aa. 3728 3451 (b)
Lesath Empreendimentos ISEC Securitizadora SA. 10/04/2027 IPCA +4,35% aa. 860 778 (c)
Gramado Termas Resort Spa  Forte Securitizadora SA. 20/04/2024 IPCA +11% aa. 5.000 4321 (a)
Carvalho Loteamentos Forte Securitizadora SA. 20/05/2027 IGP-M +11% aa. 3.600 3.604 (@
Urbanes Empreendimentos Forte Securitizadora SA. 20/07/2026 IGP-M +115% aa. 10.500 9.646 (€)]
Cajamar Terrazul Forte Securitizadora SA. 20/06/2029 IGP-M +105% aa. 5.000 4.885 (@)
Thermas Water Park Forte Securitizadora SA. 20/09/2026 IGP-M +12% aa. 8.650 8894 (@
Resort do Lago Forte Securitizadora SA. 20/06/2027 IGP-M +12% aa. 25.150 26.022 (@)
Maui Residence Forte Securitizadora SA. 20/07/2027 IPCA +12,68% aa. 8.500 7.190 (@)
El Dorado Empreendimentos  Forte Securitizadora SA. 20/07/2029 IGP-M +14% aa. 6.250 5.993 (a)
Pedra da Ilha Forte Securitizadora SA. 20/09/2024 IPCA +11,25% aa. 14.600 14.602 (a)
Quatto Empreendimentos Forte Securitizadora SA. 20/11/2029 INPC +11,80% 19.200 19174 (a)
STX Desenvolvimento Forte Securitizadora SA. 20/11/2022 IGP-M +11,32% aa. 9.440 9460 (a)
Gramado Buona VittaResort = Forte Securitizadora SA. 20/05/2025 IGP-M +950% aa. 24.000 24.355 (a)
Solar das Aguas Park Resort  Forte Securitizadora SA. 20/11/2025 IGP-M +950% aa. 19.500 19530 (@
Total 203.930

Devedores:

(a) Adquirente de unidades imobiliarias; (b) NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario; (c) Magazine

Luiza S.A.
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Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis periodo de 29 de julho de 2019 (data
de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Garantias:

Data de

codigo CETIP Projeto Emissor auisicto Garantias
1710174586 Ondas Praia Resort Forte Securitizadora SA. 13/09/2019 (i) Cessao Fiduciaria; (if) Alienagéo Fiduciaria de Acdes; (iif) Fianca dos Fiadoras; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Obras.
18K1268859  Gramado Parks Resorts Forte Securitizadora SA. 05/09/2019 (i) Aval e coobrigagéo; (ii) Fundo de Reserva; (iif) Cesséo Fiduciaria; (i) Alienagéo Fiduciaria de Cotas.
18K1268850  Gramado Parks Resorts Forte Securitizadora SA. 05/00/2019 (i) Aval e coobrigago; (ii) Fundo de Reserva (iif) Cesso Fiduciria (ii) Alienagéo Fiduciria de Cotas
1811365602 MY Mabu Forte Securitizadora SA. 30/07/2019 (i) Fianga e coobrigagéo; (if) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de obras; (iv) Cesséo Fiduciaria; (v) Alienagéo Fiduciaria de Cotas.
1811365603 MY Mabu Forte Securitizadora SA. 30/07/2019 (i) Fianga e coobrigagéo; (ii) Fundo de Reserva (iif) Fundo de obras; (iv) Cesséo Fiduciaria; (v) Alienago Fiduciaria de Cotas
1811365604 MY Mabu Forte Securitizadora SA. 30/07/2019 (i) Fianga e coobrigago; (ii) Fundo de Reserva; (iif) Fundo de obras; (iv) Cesséo Fiducidria; (v) Alienago Fiduciria de Cotas.
19C0339202  ConeSA ISEC Securitizadora SA. 30/07/2019  Sem garantia
19C0339204  Lesath Empy ISEC SA (i) Alienagéo Fiduciaria; (ii) Fianca
19D0516265  Gramado Termas Resort Spa  Forte Securitizadora SA. 06/09/2019 (i) Obrigagao Solidaria e Coobrigagéo; (if) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras; (iv) Cesso Fiduciéria; (v) Alienagao Fiduciéria de Quotas;
1900516268 Gramado TermasResortSpa  Forte Securitizadora SA. 06/09/2019 (i) Obrigagéo Solidaria e Coobrigagao; (if) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras; (iv) Cesséo Fiducidria; (v) Alienagdo Fiduciéria de Quotas;
19D0516268  Gramado Termas Resort Spa  Forte Securitizadora SA. 06/09/2019 (i) Obrigagéo Solidaria e Coobrigagao; (ii) Fundo de Reserva; (iif) Fundo de Obras; (iv) Cesséo Fiducidria; (v) Alienagdo Fiduciaria de Quotas;
19D1332660  Carvalho Loteamentos Forte Securitizadora SA. 31/07/2019 (i) Fianga e coobrigago; (ii) Fundo de Reserva; (iif) Fundo de obras; (iv) Cesséo Fiducidria; (v) Alienago Fiduciria de Cotas.
19D1332660  Carvalho Loteamentos Forte Securitizadora SA. 31/07/2019 (i) Fianga e coobrigagéo; (if) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de obras; (iv) Cesséo Fiduciaria; (v) Alienagéo Fiduciaria de Cotas.
Urbanes Forte Securitizadora SA. 23/08/2019 (i) Cesso Fiducidria; (ii) Alienagéo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Fundo de Obras; (iv) Fundo de Reserva;
19E0967610  Urbanes Empreendimentos Forte Securitizadora SA. 23/08/2019 (i) Cesso Fiduciria; (ii) Alienagdo Fiducidria de Im6veis; (i) Fundo de Obras; (iv) Fundo de Reserva;
19E0967612  Urbanes Empreendimentos Forte Securitizadora SA. 26/12/2019 (i) Cesséio Fiduciria; (i) Alienagéo Fiducidria de Im6veis; (iii) Fundo de Obras; (iv) Fundo de Reserva;
19F0271027  Cajamar Terrazul Forte Securitizadora SA. 31/07/2019 (i) Coobrigagdo (ii) Fianga Cruzada (iii) Obrigagao solidaria (iv) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao Fiducidria de Cotas; (vi) Fundo de Reserva;
19F0271029  Cajamar Terrazul Forte Securitizadora SA. 25/10/2019 (i) Coobrigagao (ii) Fianga Cruzada iii) Obrigagéo solidaria (iv) Cesso Fiducidria; (v) Alienagao Fiducidria de Cotas; (vi) Fundo de Reserva
19F0271929  Cajamar Terrazul Forte Securitizadora SA. 03/12/2019 (i) Coobrigagdo (ii) Fianga Cruzada iii) Obrigagéo solidaria (iv) Cessdo Fid : (v) Alienagéo Fiduciria de Cotas; (vi) Fundo de Reserva;
19F0271030  Cajamar Terrazul Forte Securitizadora SA. 25/10/2019 (i) Coobrigagdo (ii) Fianga Cruzada (iii) Obrigagao solidaria (iv) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao Fiducidria de Cotas; (vi) Fundo de Reserva
19F0271030  Cajamar Terrazul Forte Securitizadora SA. 08/08/2019 (i) Coobrigagao (ii) Fianga Cruzada iii) Obrigagéo solidaria (iv) Cesso Fiducidria; (v) Alienagao Fiducidria de Cotas; (vi) Fundo de Reserva
1960200738 Thermas Water Park Forte Securitizadora SA. 30/07/2019 (i) Cesséo Fiducidria; (v) Alienagéo Fiduciaria de Cotas; (vi) Hipoteca;
1960340023 Resort do Lago Forte Securitizadora SA. 30/07/2019 (i) Fianga e coobrigagéo (ii) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagao (v) Cesso Fiducidria; (v) Alienagao Fiducidria de Cotas; (vi) Hipoteca;
1960340119 Resort doLago Forte Securitizadora SA. 30/07/2019 (i) Fianga e coobrigagéo (if) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagao (v) Cesséo Fiduciria; (v) Alienagéo Fiduciria de Cotas; (vi) Hipoteca;
1960340123 Resort do Lago Forte Securitizadora SA. 30/07/2019 (i) Fianga e coobrigagéo (if) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagao (v) Cesso Fiduciria; (v) Alienagdo Fiduciria de Cotas; (vi) Hipoteca;
1960340126 Resort do Lago Forte Securitizadora SA. 30/07/2019 (i) Fianga e coobrigagéo (if) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagao (v) Cesso Fiduciaria; (v) Alienagao Fiduciria de Cotas; (vi) Hipoteca;
1960340120 Resort doLago Forte Securitizadora SA. 30/07/2019 (i) Fianga e coobrigagéo (if) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagao (v) Cesséo Fiduciria; (v) Alienagéo Fiduciria de Cotas; (vi) Hipoteca;
1960340256 Resort do Lago Forte Securitizadora SA. 30/07/2019 (i) Fianga e coobrigagéo (if) Fundo de reserva (iif) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagao (v) Cesso Fiduciria; (v) Alienagao Fiduciria de Cotas; (vi) Hipoteca;
1960822233 Maui Residence Forte Securitizadora SA. 08/08/2019 (i) Fianga e coobrigagéo (if) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (v) Cesséo Fiducidria; (v) Alienago Fiduciria de Cotas.
19H0167115 I Dorado Empreendimentos  Forte Securitizadora SA. 30/08/2019 (i) Fianga e coobrigagéo (if) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (v) Cesséo Fiducidria; (v) Alienagéo Fiduciaria de Cotas.
1910300300 Pedrada llha Forte Securitizadora SA. 1171072019 (i) Fianca e Coobrigagdo; (ii) Fundo de Reserva; (ii) Fundo de Obras; (iv) Cesséo Fiduciaria; (v) Alienagéo Fiduciaria de Agdes
190300301 Pedradallha Forte Securitizadora SA. 11/10/2019 (i) Fianga e Coobrigagao; (if) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras; (iv) Cessao Fiducidria; (v) Alienagao Fiducidria de Agoes
1000713621 Quatto i Forte Securitizadora SA. 13/11/2019 (i) Coobrigagao; (i) Fianga; (iif) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Registro; (v) Cesséo Fiducidria; (vi) Alienagéo Fiduciaria deQuotas; (vii) Alienago Fiduciaria de Imével
1900713622 Quatto Empreendimentos Forte Securitizadora SA. 13/11/2019 (i) Coobrigagéo; (ii) Fianga: (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Registro; (v) Cesséo Fiduciaria; (vi) Alienagéo Fiduciaria deQuotas; (vii) Alienagéo Fiduciria de Imovel
19K0175216  STX Desenvolvimento Forte Securitizadora SA. 21/11/2019 (i) Fianga; (i) Cessdo Fiducidria; (iii) Alienagao Fiducidria de Ages; (iv) Fundo de Despesas; (v) Alienagdo Fiducidria delméveis
19K0189288  Gramado Buona VittaResort  Forte Securitizadora SA. 03/12/2019 (i) Fianga e Coobrigagéo; (if) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras; (iv) Cessao Fiducidria; (v) Alienagdo Fiduciéria de Quotas;
19K1139240  Solar das Aguas Park Resort  Forte Securitizadora SA 13/12/2019 (i) Fianca e Coobrigago; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras; (iv) Cesséo Fiduciaria; (v) Alienagéo Fiduciaria de Ages;

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo nédo pode utilizar estratégias com derivativos como parte de sua politica de
investimentos.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

Tipos de risco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estéo sujeitos a oscilagdes nos seus precos
em funcdo da reacao dos mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil
como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos
emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As variacGes de precos dos
ativos poderdo ocorrer também em funcdo de alteragbes nas expectativas dos
participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudancas nos padrbes de
comportamento de precos dos ativos sem que haja mudangas significativas no contexto
econdmico e/ ou politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia de que as taxas
de juros vigentes no mercado se mantenham estaveis.

Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham a ter, os ativos

integrantes da carteira do Fundo poderdo sofrer oscila¢Ges significativas de precos, com
reflexos na rentabilidade do Fundo.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis periodo de 29 de julho de 2019 (data
de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Crédito

Consiste no risco da contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou aos fundos investidos. Os Fundos ou fundos
investidos que investem em direitos creditdrios estdo sujeito a risco de perda em caso de
eventos que acarretem a néo realizacdo dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive
por forca de intervencdo, liquidacdo, regime de administracdo temporaria, faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do Fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas
obrigacdes ou 0s pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento. Esse
risco é associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou
do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversdo em quantidade de
cotas, amortizacOes e pagamento dos resgates solicitados.

Os fundos de investimento em direitos creditorios apresentam peculiaridades com relacdo aos
investimentos realizados pela maioria dos fundos de investimento brasileiros, ndo existindo
mercado secundario liquido para negociacdo destes direitos creditorios. Caso o Fundo precise
vender seus direitos creditérios a terceiros, ou caso o cotista receba estes direitos creditérios
como pagamento de resgate ou amortizacdo de suas cotas, (i) poderd ndo haver mercado
comprador para 0s mesmos, ou preco de alienacdo podera causar perda de patriménio para o
Fundo, ou (ii) os cotistas poderdo ter dificuldade para cobrar os valores devidos pelos devedores
dos direitos creditdrios em caso de inadimplemento, isto é, ndo ha qualquer garantia ou certeza
de que seréa possivel ao Fundo liquidar posi¢Ges ou negociar os direitos creditdrios de sua carteira
pelo preco e nos momentos desejados.

Outros riscos

Apesar da carteira do Fundo ser constituida, preponderantemente, pelos direitos creditérios
elegiveis, a propriedade das cotas ndo confere aos cotistas de propriedade direta sobre os direitos
creditorios. Excetuadas as ocorréncias resultantes de comprovado dolo ou méa-fé, em nenhuma
outra hipotese a Administradora, Gestora e/ou o Custodiante serdo responsabilizadas por
qgualquer depreciacdo dos bens da carteira do Fundo, ou por eventuais prejuizos em caso de
liquidacdo do Fundo ou resgate de cotas.

Controles relacionados aos riscos

N&o obstante a diligéncia da Administradora, da Gestora e da Consultora em colocar em préatica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
diversos tipos de riscos e, mesmo que a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e seus
Cotistas.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis periodo de 29 de julho de 2019 (data
de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

O controle do risco de mercado é baseado em cendrios na perda maxima aceitavel, de modo a
evitar que se incorra em risco excessivo, mediante a andlises qualitativas e quantitativas, que
considerem fatores como cenarios de estresse, avaliagdo da equipe de gestdo, processo de
investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco, bem como por meio de
constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com mudancas
estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacdo do risco de crédito é efetuada Administradora, através o monitoramento prospectivo
e retrospectivo dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento das operagoes,
guando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento desses eventos, a
capacidade financeira do emissor ou da contraparte € avaliada pelo Comité de Crédito da
Administradora, onde sdo tomadas decisfes para a constituicdo ou ndo de provisao para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relacdo ao patriménio liquido do Fundo,
com liquidez compativel com o prazo previsto para conversao em quantidade de cotas e
pagamento dos resgates solicitados.

Custodia e tesouraria

Prestadores de servicos ao Fundo

Administracéo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: Habitat Capital Partners Asset Management Ltda.

Custodia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo escriturais e suas custodias encontram-se
registradas em conta de depdésito em nome do Fundo na B3.

20



10

Habitat Il - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.578.417/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88
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(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagao da cota e patriménio liquido médio no
periodo a seguinte:

Periodo Rentabilidade cota Patriménio liquido médio
De 29.07.2019 (data de inicio 0
das atividades) a 31.12.2019 512% 239.227

A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.
Encargos do fundo
Taxa de administragao e gestao

O Fundo pagarj, pela prestacao de servicos de administracao, gestao e controladoria de
ativos e passivos, uma remuneracao equivalente a 1,5% ao ano do Patriménio Liquido do
Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util & razdo de 1/252, observado o pagamento
minimo de R$ 15 que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA, que sera composta da
Taxa de Administracdo Especifica e da Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de
Administracao”), da seguinte forma:

i.  Taxade Administracdo Especifica: Pelos servicos de administracéo e controladoria
de ativos e passivos, bem como para remunerar os servi¢os de custddia, tesouraria
e processamento dos Ativos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a
remuneracao de 0,2% ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o
pagamento minimo de R$ 15, que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA; e
ii. Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor
remuneracao de 1,3% ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo.

No periodo findo em 31 de dezembro de 2019 a despesa com taxa de administragédo e
gestdo foram de R$ R$ 231 e R$ 1.335, respectivamente.

Taxa de performance
O Fundo pagara ao Gestor uma remuneracao equivalente a 20% do valor da rentabilidade
das Cotas que exceder 100% da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI -

Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo.

No periodo de 29 de julho de 2019 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2019, o Fundo néo teve despesas de taxa de performance.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis periodo de 29 de julho de 2019 (data
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(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Emissdes, amortizacOes e resgates de cotas
Emissdes e integralizacdes de cotas

As cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de ofertas, respeitado o publico alvo do
Fundo, sendo a primeira emissdo de Cotas realizada por meio de oferta publica de
distribuicéo (“Primeira Emissao”), nos termos da Instru¢do CVM n° 400/03. No ambito da
Primeira Emisséo de Cotas, serdo emitidas até 2.000.000 de cotas de série Unica, e valor
unitario de R$ 100,00, totalizando até R$ 200.000.

A subscricdo de Cotas pelo investidor e aceitacdo das condi¢des da Primeira Emissao sera
formalizada junto as instituicGes intermediarias e mediante a assinatura do Boletim de
Subscricao, até a data limite para aceitacdo da oferta.

O Fundo poderd, mediante orientacdo do Gestor devidamente comunicada ao
Administrador neste sentido, emitir Cotas adicionais, todas estas de série Unica, no valor
maximo de emissdo equivalente a R$ 800.000, sem a necessidade de aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas (“Capital Autorizado”). Para tanto, cabera ao Administrador,
ap6s orientacdo do Gestor, definir e comunicar aos Cotistas sobre as respectivas
condicdes para subscricdo e integralizacdo das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem
como as condicBes para o exercicio do direito de preferéncia.

Amortizacdes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei no 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao CVM
472/08, as cotas do Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipoétese de liquidacao do Fundo.

Legislacdo Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
ficam isentos do Imposto sobre operacdes de crédito, cAmbio e seguro, assim como do
imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicac6es financeiras de renda fixa ou de
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacéo.

N&o estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplica¢des efetuadas pelos
fundos de investimento imobiliario, na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, a remuneracdo produzida por letras hipotecérias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobilidrio e na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, 0s rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliarios
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.
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Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento
imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo
de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo fundo de investimento
imobiliario, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacdo sera efetuada proporcionalmente a participacédo do cotista pessoa juridica
ou pessoa fisica ndo sujeita a isencéo, na fonte e na declaracédo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliarios cujas
guotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica
sujeita a isencdo, seréa considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte,
no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacdes de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, 0os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencédo do imposto de renda na fonte.

Transac6es com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora, o Consultor e o Gestor,
ou as partes a eles relacionados. No periodo, adicionalmente aos encargos do Fundo
descritos na Nota Explicativa n® 9, ndo ocorreram compra e venda de titulos e valores
mobiliarios, operacbes compromissadas, operacbes com derivativos, operacdes com
corretora do grupo na intermediacao de compra e venda e dep0sito em conta corrente.
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(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Distribuicao de rendimentos

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Abaixo apresentamos o demonstrativo de
distribuicdo de dividendos, cujo objetivo é ajustar o lucro contabil pelos efeitos ndo
transitados pelo caixa do Fundo:

Demonstrativo de distribuicéo de dividendos - Lucro Caixa 2019

(+) Receitas apurados no periodo segundo o regime de competéncia 13.900
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (1.640)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 12.260
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fll (6.013)
(+) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do Fll 346

(+) Receitas registradas por competéncia em periodos anteriores e
realizadas financeiramente no periodo corrente. -
(-) Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores e
realizadas financeiramente no periodo corrente. -

(=) Lucro ajustado base para o calculo da distribuicao 6.247
Dividendos distribuidos no exercicio 6.384
% de distribui¢do sobre o lucro caixa 102,19%

Divulgacao de informacoes

A politica de divulgacao de informagdes relativa ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgacdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio, o patriménio
e o valor dos investimentos do Fundo, o envio semestral da relacdo de demandas judiciais
ou extrajudiciais, o balancete semestral e o relatério da Administradora. A publicacio de
informacoes deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Politica de divulgacéo de informacdes

A divulgacéo de informac0es relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislacdo em
vigor.
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Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administracdo do Fundo.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no periodo, ndo contratou servicos da BDO RCS
Auditores Independentes S.S. relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor
nao deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer func¢des gerenciais no seu cliente ou
promover os seus interesses.

Eventos Subsequentes

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID19") foi relatada em
Wuhan, China. A Organizacdo Mundial da Saude declarou COVID19 como uma
"Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional”. O surto do COVID19 tem
evoluido rapidamente, 0 que ja resultou em impactos significativos nos mercados
financeiros mundiais e podera refletir diretamente na queda dos precos dos ativos
financeiros investidos pelo Fundo. Até 0 momento ndo foi possivel efetuar a apuracéo
desse reflexo.

Diretor e Contador

Marcos Wanderley Pereira Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ-124459/0
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