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Resumo do mes

Fechamento do dia 30/06/2025 @ Destaque do més

* Manutencdo do patamar corrente de distribuicdo de dividendos de
R$ 0,09/cota;

« Portfélio de galpdes continua performando bem, mantendo
vacdancia zero e sem apresentar alteracoes relevantes;

R$ 0,09/CO|'0 R$ 7,45 . O portfélio de CRIs (R$ 60,2mm ou 34,0% do PL do Fundo) indexado

o els nho/2025 Vel e seita e FG s A0 ao CDI tem se beneficiado das altas da taxa de juros e, dessa forma,
videndo distribuido em junho/ contribuido positivamente na composicdo do dividend yield
(CDI+1,72% a.a. em junho).

34,0% e Dividendos (R$/Cota)

Participacdo da carteira de CRIs no PL

1,21% a.m.

Rentabilidade do més

14,75% a.a.

Rentabilidade do més - anualizada

RS 176,8mm

‘ 0,090 0,090 0,090 0,090 0,090 0,090 0,090
Patrimonio Liquido em 30/06/2025 |

-+ 0,082 0,082
CDI+1,72%
Rentabilidade média dos CRIs que 0,070
compdem o portfélio do Fundo 0060
0,050
100%
Ocupacdo dos galpdes que compdem o
portfélio

jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

0S NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE
RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMAGCOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO FUNDO.
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Cota e Dividendo

0,100

0,082 0,082

Realizado

1
0,090 0,090 0,090 0,090 0,090 0,090 0,090,

0,070 LS

0,080
0,060 0,050
0,040

0,020

RS 7,45

Valor da cota (30/06/2025)

B &
RS 0,09/cota

Dividendo médio 2025

Inferior Superior

:0,078 0,078 0,078 0,078 0,078 0,078

0,070 0,070 0,070 0,070 0,070 0,070

i 0,072 0,072 0,072 0,072 0,072 0,072

Yield médio: 0,060 0,060 0,060 0,060 0,060 0,060

Cota 7,45:12,2% a.a.
Cota 9,77:9.1% a.a.

Yield médio:
Cota 7,45:10,5% a.a.
Cota 9,77:7,9% a.a.

jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26

8.000

N
o
S
S

4.000

R$ Mil/dia

2.000

Volume negociado (R$ Mil/dia)

11,00
10,00
9,00
8.00
7,00

Valor da Cota (R$)

7,45

6,00

5,00

4,00
3,00
Média: 2100
RS 613k/dia 1,00

4-set  19-set  4-out 19-out 3-nov 18-nov

3-dez 18-dez 2-jan 17-jan 1-fev

16-fev  3-mar 18-mar 2-abr 17-abr 2-mai 17-mai  1-jun  1é-jun

! A expectativa apresentada depende de fatores internos e externos ao escopo do Gestor, podendo sofrer variacoes e impactos sobre o retorno para o cotista.
2 Cdlculo do dividend yield ao més e anualizado, considerando 252 dias Uteis.

OS NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMACOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO

DO FUNDO.

+

Valor Cota (R$)

NZQUEST

—PANORAMA —

CDI+1,72% a.a.

Retorno médio dos CRIs

Yield projetado: com o
pagamento da Ultima
parcela e o final do periodo
do seller’s finance do
Galpdo Cajamar se
aproximando, teremos uma
reducdo nas distribuicdes de
dividendos no 2°
semestre/2025.

Portfélio de galpoes:

Mercados das regides dos
galpdes apresentam
tendéncias positivas em
termos de preco pedido
(RS 31,8/m2 em Cajamar
e RS 28,4/m2 em Jandira
em junho/2025, segundo
a SiiLa).

NUmeros crescentes
representam
oportunidade de ganho
real de locacdo nos dois
galpdes.
Portfélio de CRIs: representa
34,0% do PL e gera uma
rentabilidade anualizada de
CDI+1,72% a.q.
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Cota e Dividendo

12%

10%

8%

Yield

4%

2%

0%

jun-24

jul-24

mmmm Dividendo/cota

ago-24

set-24

0,082

out-24

0,082

nov-24

0,090

dez-24

Retorno acumulado na cota patrimonial

0,090

jan-25

(€]
11,3%

Yield Cota Patrimonial
(primeiros 12 meses)

= = -Retorno acumulado estimado no IPO

-
-~ ~\

(\ 11,3% 0,140

‘~—_—’

-
-
-

= 11,0% 0,120

-
-
-

= 0,100
0,090 - 5670 0,090 0,090 0,090

0,080
0,060
0,040
0,020
0,000

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

Dividendo (R$/cota)

NZQUEST
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Embora a oferta
inicial do Fundo
tenha sido menor
que o previsto, o
Fundo entregou a
performance que
havia sido projetada
em junho/2024 para
seu primeiro ano,
com um dividend
yield de 11,3% vs.
11,0% (sobre a cota
patrimonial);

A estrutura de seller’s
finance negociado
na aquisicdo do
Galpdo Cajamar
possibilitou uma
alocacdo maior em
CRIs indexados ao
CDI nos primeiros 12
meses do Fundo,
fator que contribuiu
para o retorno
alcancado.
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Financeiro e Contabil

DRE (RS)
Receita Total
Receita Imobilidria
Receita Financeira
Despesa Total
Despesa Imobilidria
Despesa Operacional
Despesa Financeira
Resultado
Resultado por cota
Resultado acumulado ndo distribuido - Inicial
Distribuicdo
Distribuicdo por cota
Resultado acumulado ndo distribuido - Final

Dividend Yield

Junho/2025

1.429.531
881.411
548.120

(186.337)

(186.337)
1.243.193
R$ 0,068
550.580
1.638.868
R$ 0,09
154.905

11,13%

2025
11.039.978
6.326.899
4.713.079
(1.173.089)

(1.173.089)
9.866.889
RS 0,542
121.225
9.833.209
RS 0,54
154.905

11,44%

12 meses

21.223.167
9.255.694
11.967.473
(2.161.698)

(2.161.698)
19.061.469
RS 9,382
40.306
18.906.564
RS 1,04
154.905

10,70%

812,1

Receita
Imobiliaria

Junho/2025

Imoéveis

Fll Jandira
CRIs
Fundo DI
A Receber
A Pagar

Valor Patrimonial

NZQUEST

—PANORAMA —
Composi¢cdo do Dividendo (RS mil)
530,2 18,0
' 1.243,2
I
69.4 (186.3)
Dividendo FlI CRIs Fundo DI Despesas Total
Balango Patrimonial (RS mm)
939  531% 587 18 23
- 176,8
44,9  25,4% (24,6)
587  332% G
1.6 09% 239
2,3 1.3%
(24,6) (13.9%)
176,8 100,0% Fil Fundo DI A Pagar
Imoveis CRIs A Receber FIL

0S NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMAGOES, ACESSE 0S FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO FUNDO.
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Estrutura do Fundo

AZPL11 Fll (junho/2025) R$ mm %
Imével 93.9 53.1%
FIl Jandira 44,9 25,4%
CRIs 58,7 33.2%
Fundo DI 1,6 0.9%
Valores a Receber 2.3 1,3%
Valores a Pagar’ (24,6) (13.9%)
Valor Patrimonial 176,8 100,0%

NZQUEST

—PANORAMA —

Galpao Cajamar Galpdo Jandira

R$ 68,4mm quitados R$ 64,0mm
R$ 22,8mm a pagar (set/25) (100% pago)

i CRI Jandira (devedor) |
E R$ 21,2 mm i
i IPCA+7.60%0.a.

_________________________

Urdi Jandira FIl (junho/2025) RS mm %
Imdveis 64,1 142,7%
CRIs 1.5 3.3%
Fundo DI 0.1 0.2%
Valores a Pagar (0,4) 0.8%
Valores a Receber 0.8 1,8%
CRI Jandira (devedor) (21.2) 47 2%
Valor Patrimonial 44,9 100,0%

Carteira de CRIs
R$ 60,2mm @ CDI+1,72% a.a. (média)
CRI Allos CRI Helbor
R$ 16,7mm R$ 15, 1mm
CRI Direcional CRI Pivo

R$ 14,9mm R$ 2,6mm
CRI Stone

R$ 3.9mm

0S NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMAGOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO FUNDO.
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Estrutura do AZPL

Detalhamento do CRI (Fll Devedor)

Cronograma do CRI
Principais Caracteristicas Data Atual
30/06/2025

Volume (RS mm) 212 Inicio amortizagao full ° l °
Vencimento 13/01/2030 Nov/2024

Taxa IPCA +7,60% a.a. ¢ Venc:nento
Duration 3,3 anos Jan/2030

Detalhamento do Porifélio de CRIs (Fll Investidor)

Tomador Liquidez RS mm % AZPL Taxa (a.a.) Vencimento Duration (anos) Observagoes Link - Detalhes Taxa média
Allos Alta 16,7 9.5% CDI +0,55% 16/04/2029 8,3 CRI de mercado CRIALLOS CDI + 1,72% a.a.
Direcional Alta 14,9 8,4% 103% CDI 16/07/2029 4,4 CRI de mercado CRI DIRECIONAL

) _ o Duration - carteira
Helbor Baixa 15,1 8,6% CDI + 3,00% 26/12/2027 2,5 Estruturacdo propria CRIHELBOR 3.0 anos
Pivd Baixa 9.6 5,4% CDI + 4,00% 29/08/2028 3,2 Estruturacdo prépria CRIPIVO
Stone Alta 3,9 2,2% CDI + 1,30% 08/09/2026 1,6 CRI de mercado CRI STONE Volume total
Total 60,2 340%  CDI+1,72% 3,0 RS 60,2mm

0S NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMAGOES, ACESSE 0S FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO
FUNDO.E

1 Considera os valores investidos em CRIs nos dois veiculos, AZPL e Urdi Jandira FlI


https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=92922&agFiduciario=Vortx
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=57381&busca=24F1277566&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=61851&busca=24L0004424&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=58131&busca=24H1736123&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=45281&busca=23H1037957&typo=cri
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Andlise do
Portfolio

2 45.561m?2

ABL total dos galpoes

80% inquilinos AAA

Da ABL total do Fundo

o 100% raio 40km SP

Localizacdo da ABL total do Fundo

NZQUEST
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Ocupacgado Vencimento dos Contratos

54,0%

37,7%

Ocupado 8,3%
o [ 1]
2025 2026 2027 em diante

indices de Reajuste

Revisional dos Contratos

66,6%

29,2%

4,2%
I

2025 2026 2027 em diante

0S NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMAGOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO FUNDO
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Portfdlio | Galpdo Jandira

Carapicuiba

anpOSOTAVARES

o
(1)
c
©
B
o0
=
o
D
©
o
g
-
o

~ Rod.

Localizado na altura do km 30 da Rod. Pres. Castello Principais distancias
Branco, sentido Sao Paulo - Capital.

Rod. Presidente Castello Branco 1,3 km
Rodoanel Mdrio Covas

= Marginal Pinheiros

Via de Acesso Jodo de Goées, 2.300 (Jandira - SP)

10 km
17 km
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Portfdlio | Galpdo Jandira

==l

R LE

= Galpdo Modular de Médio Porte = Pé Direito: 10m

= Area do Terreno: 56.734 m? »  Capacidade do Piso: 3 ton/m?
= ABL: 19.057 m?

= Locatdrios: Iron Mountain (50%), Premix, World Mix e Hyde (50%)

= 36 Docas e Vagas de Caminhdo

= 80 Vagas de Carro
= Ocupagado Atual: 100% 9

= Prazo Médio Remanescente de Contrato: 3,7 anos * 10 Mddulos

= Participacdo defida pelo AZPL11: 100% = Placas fotovoltaicas na cobertura
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Portfélio | Galpdo Cajamar

Embu-Guagu

= Rod. Pres. Tancredo de Aimeida Neves, 7.908 = Rodovia Anhanguera 8 km

= Jardim Santa Gertrudes, Franco da Rocha - SP. = Rodoanel Mdrio Covas 17 km
= Rodovia Pres. Castello Branco 24 km
= Via de Acesso Rod. Edgard Md&ximo Zambotto. =  Marginal Tieté 25km




NZQUEST

AZPL11 | AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FIl —PANORAMA —

Portfélio | Galpdo Cajamar

MERCADO LIVRE

ABL MERCADO LIVRE ABL CAOA

= Participacdo do Fundo: 22,5% = Pé direito: 12m

96'661 ;24 m? 250694;76 m? * ABL fotal: 122.356 m* » Capacidade do piso: 6 ton/m?
= Locatdrios: Mercado Livre (79%) e CAOA (21%)
= Ocupacdo atual: 100%

= Prazo médio remanescente de contrato: 3 anos = 224 docas

Cross-docking

= 214 vagaos de carro + 78 de caminhdo
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BRAZPLROTM19 51.890.054/0001-00 Fll Tijolo Hibrido Gestdo Definida Logistica  Junho/2024 Investidores em Geral
ISIN CNPJ Classificagdo Anbima Inicio do Fundo Publico-alvo

R$ 176,8 milhdes R$ 9.77 6.590 1,10% a.a. Ndo hd

Patriménio Liquido Cota Patrimonial NUmero de Cotistas Taxa de Adm. e Custéodia  Taxa de Performance

O material € meramente informativo e ndo considera os objetivos de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais de um ou de determinado grupo de investidores. Este fundo estd sujeito a risco de
perda substancial de seu patriménio liquido em caso de eventos que acarretam o ndo pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencdo, liquidacdo, regime de administracdo tempordria,
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo. Recomendamos a consulta de profissionais especializados para decisdo de investimentos. Fundos de Investimento ndo contam
com a Garantia do Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito — FGC. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de investimento em andlise
de no minimo 12 meses. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento antes
de aplicar seus recursos. As rentabilidades divulgadas sdo liquidas de taxa de administracdo e performance. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou
distribuido sem a prévia e expressa concorddncia da AZ Quest. Algumas das informacdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas confidveis. O fundo pode utilizar
estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive
acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ainda que o gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo
hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o fundo de investimento e para o investidor. Este documento ndo se constitui em uma oferta de venda e ndo constitui o prospecto previsto no coddigo
de autorregulacdo da Anbima para a indUstria de fundos de investimento. Leia o prospecto, o formuldrio de informacdes complementares, [dmina de informacdes essenciais e o regulamento antes de investir. Para mais
informacades, ligue para (55) 11 3526 2250 ou acesse https://www.azgpanorama.com.br/azprl 1

GESTOR ADMINISTRADOR

NZQUEST BancoDaycoval ANBIMA

—PANORAMA —

Gestao de Recursos
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