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OBJETIVO

O Fundo tem por objeto proporcionar
rendimento e valorizacdo das suas cotas
no longo prazo por meio de
investimentos em operagcdes de crédito,
com perfil de risco controlado e lastro
imobiliario em  diferentes  setores

econdmicos.

PATRIMONIO LiQUIDO!
R$ 1.006.8 milhdes

COTA PATRIMONIAL 1

R$ 10,12

VALOR DE MERCADO?!
R$ 917,6 milhdes
COTA MERCADO !

R$ 9,22

ADTV1

R$ 1.396,6 mil

DY PATRIMONIAL (a.a.)*
12,3%

DY MERCADO (a.a.)*
13,5%

DISTRIBUICAO MENSAL
R$ 0,098 / cota

COTISTAS
192.837

TAXA ADM
0,95% a.a.
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CENARIO MACRO

A economia brasileira continuou crescendo no inicio do ano. No 1°
trimestre de 2025, o PIB avang¢ou 1,4% em relacdo ao 4° trimestre de 2024,
ligeiramente abaixo das expectativas do mercado, mas ainda forte. Na
comparagao anual, o crescimento foi de 2,9%. O desempenho foi puxado
principalmente pela agropecuéria, com alta expressiva, e pelo consumo das
familias. A industria, por outro lado, praticamente estagnou, refletindo o
impacto dos juros altos e da desaceleragdo global. Os indicadores
antecedentes divulgados no segundo trimestre sugerem continuidade do
crescimento, ainda que em ritmo mais moderado.

A prévia da inflagdo oficial (IPCA-15) de junho recuou para +0,26%,
desacelerando frente aos +0,36% de maio e abaixo das expectativas de
mercado (0,30%). Com isso, a variagdo acumulada em 12 meses atingiu
cerca de +5,27%, acima do teto da meta de 4,0%. A leitura mostrou deflagdo
de alimentos no domicilio e novos reajustes em tarifas de energia elétrica,
confirmando surpresas baixistas pontuais. No entanto, os nucleos de
inflagdo seguem pressionados, com servigos ainda apresentando dinamica
incompativel com a meta, o que reforga a cautela do Banco Central.

Na reunido de junho, o Copom elevou a taxa Selic em 0,25 ponto
percentual, para 15,00% ao ano, encerrando, caso o cenario ocorra de
acordo com o esperado, uma sequéncia de altas iniciada no segundo
semestre de 2024. O comunicado da decisdo indicou que a politica
monetéria serd mantida nesse patamar por um periodo prolongado. O
Banco Central destacou que o ambiente inflacionario ainda exige vigilancia,
mas abriu espago para pausa no ciclo de aperto, sinalizando que precisa de
um tempo para observar os efeitos da politica monetaria.

Nos Estados Unidos, o nucleo do CPI avangou 0,1% em maio, abaixo da
projecao de 0,3%. A surpresa positiva foi amplamente disseminada entre as
categorias, e mesmo a inflagdo de bens, geralmente mais sensivel a tarifas,
ndo apresentou aceleragéo.

O mercado de trabalho continuou dando sinais de uma desaceleragao
ordenada: o relatério de payroll registrou criagdo de 139 mil vagas, em linha
com as projegOes e ligeiramente abaixo das 147 mil do més anterior.
Novamente, setores intensivos em mdo de obra imigrante, como
construgdo, seguiram contratando, sugerindo que as restricdes migratoérias
ainda nao deixaram marca mensuravel sobre o emprego.

Em termos de politica monetéria, o Federal Reserve manteve a meta para os
Fed funds em 4,25% - 4,50% na reunido de junho e reiterou estar pronto para
agir diante de choques de inflagdo ou enfraquecimento do mercado de
trabalho. Apesar da incerteza gerada pelas tarifas, a maioria dos dirigentes

prefere aguardar evidéncias mais claras antes de alterar a politica.

Notas: (1) Fechamento 30/05/2025
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PORTFOLIO?!

INDEXADOR

SPREAD Médio (MTM) a.a.
IPCA + 10,02%
CDI +3,23%

IGP-M +14,39%

ALOCACAO

Caixa/ RF
IPCA

DURATION LOCALIZAGAO

Entre 4 e 7 anos Entre 2 e 4 anos Sul

Nordeste

Superior a7 anos

SEGMENTO IMOBILIARIO

43%

22%
0,
15% 19%
Logistico Shoppings Residencial Renda Urbana Outros

ada @ /ﬁ\ lél-:.} @?

Notas: (1) CRIs Estruturais
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PORTFOLIO

LISTA DE ATIVOS (Planilha de Fundamentos)

CRIs Estruturais indice Taxa Emiss&o (a.a)

Cdédigo B3

Casa Shopping
Airplane - S1
Airplane - S2

Emergent Cold

CD RP
Conx
JCC
GPAII
Shoppings
HBR
Socicam
JSL-S1
JSL-S2
Airport Town
Emergent Cold
Carvalho Hosken
SuperFrio
M. Alves e Turiassu - Sr
Bossa Nova
GPA |
Nortis
Rede Duque - S1
Rede Duque - S2
Le Biscuit
M. Alves e Turiassu - Mz
BB Mapfre Il
You Corp.-S1
RNI
Avenue
Residencial BS
Total

CRIs Taticos

2211125928
23H2516001
23H2516002
22F0930128
21G0479767
21G0688208
1910737680
20L0687133
19H0000001
19G0228153
21G0707741
20A0977906
20A0978038
21H0976574
2211357824
19K1124486
21E0407330
1910739560
1910200836
20H0695880
21J0842804
2110855537
2110855623
21H0012919
1910739706
20K0115319
22D0847833
19B0177968
18C0043043

Fundamentos

Cédigo B3

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
IPCA
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
CDI
IPCA
CDI
IGPM
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
IPCA
CDI
CDI
IGPM
IGPM

9.4%
8,0%
8,0%
9,3%
5,9%
6,4%
1,3%
5,6%
1,5%
6,0%
10,0%
6,0%
6,0%
6,5%
3,3%
5,5%
8,6%
2,0%
8,3%
5,0%
7,1%
8,2%
8,2%
7,2%
3,0%
5,0%
4,0%
1,7%
7,0%
11,5%

indice Taxa Emiss&o (a.a)

6,1%
4,8%
4,5%
4,4%
3,7%
3,7%
3,4%
2,9%
2,8%
2,2%
1,9%
1,9%
1,9%
1,8%
1,7%
1,5%
1,4%
1,4%
1,3%
1,3%
1,3%
1,2%
1,2%
1,0%
0,6%
0,5%
0,4%
0,2%
0,2%
0,2%
61,4%

Uberlandia Refrescos

CRI Visc
JCC Mz

Bem Brasil

Séo Benedito

Multirenda Il
HBR Realty
Helbor 2
GPAIll
Total
Total CRI

2411853110

22K1362572
1910737681

2110605705
21C0663319

2010777292
24C1998433

22H1104501
20F0689770

7,75%
7,65%
1,40%
5,41%
4,00%
5,50%
2,00%
2,30%
5,75%

Tax(aa::TM Duration Sal(g;ml:/nl;l'M
11,8% 4,5 RJ 61,1
8,1% 8,5 SP 48,3
8,1% 8,5 SP 45,2
10,7% 5,7 PR 44,4
9,0% 3,0 SP 37,7
14,1% 1,5 SP 37,5
1,3% 51 CE 33,8
7.9% 4,9 SP 29.4
1,6% 3,7 SP 28,6
8,8% 6,1 SP 22,2
11,5% 3,2 N/A 19,3
8,8% 6.4 RS 18,7
8,8% 6.4 RS 18,7
8,1% 9,7 SP 18,5
3,3% 2,6 PE 17,1
10,7% 2,5 RJ 15,3
9,6% 4,0 BA 14,5
3,0% 2,8 SP 14,1
15,5% 1,5 RJ 13,0
9,8% 4.4 SP 13,0
11,2% 1,0 SP 12,8
11,1% 3,8 SP 11,8
11,1% 3,8 SP 11,8
12,6% 5,4 BA 9,9
3,2% 2.8 SP 5,6
11,5% 0,8 SP 5,4
4,0% 0,7 N/A 41
2,0% 2,6 BA 2,5
11,1% 11 SP 2.3

5,2 N/A 1,9
618,5

Tax(aa'l::TM Duration Sal(g;ml:\/ql;l'M
7,96% 47 MG 81,9
9,38% 6,2 SP 37,2
1,50% 5,9 CE 20,3
9,29% 3,2 MG 16,6
4,18% 5,8 MT 10,1
8,98% 6,8 SP 7,2
2,75% 3,8 SP 7.0
3,20% 1,6 SP 3,6
9,96% 6,6 SP 0,3

184,2
802,7

8,1%
3,7%
2,0%
1,6%
1,0%
0,7%
0,7%
0,4%
0,0%
18,3%
79,7%
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PORTFOLIO
LISTA DE ATIVOS
Cédigo ACHOED  PEEhe DY a.a. R$ mm %PL
fechamento por cota
BTYU11 9,95 0,2 24,2% 68,1 6,8%
KNIP11 91,35 1,25 16,4% 26,8 2,7%
XPCI11 80,02 0,9 13,5% 19,3 1,9%
VGIP11 82,49 1,13 16,4% 11,2 1,1%
HREC11 8,34 0,09 12,9% 10,0 1,0%
BTHF11 8,68 0,092 12,7% 7,5 0,7%
MCCI11 85,49 0,9 12,6% 4,8 0,5%
VGHF11 7,76 0,09 13,9% 4,4 0,4%
SHOP11 41,9 - - 11 0,1%
Total 153,1 15,2%
Total Patriménio Liquido 1,006,8 100%
Alocagdo em Ativos Alvo (%PL) 79.9%
Alocacao Ativos Alvo IPCA + (%PL) 61,9%
Alocacao Ativos Alvo CDI+ (%PL) 16,1%
Alocacao Ativos Alvo IGP-M (%PL) 1,9%
Alocacao Caixa (%PL) 4,8%
Alocacao FllIs (% PL) 15,2%
Duration da Carteira (anos) 4,8
Cota PL (R$) 10,12
Ultimo DY Anualizado (Cota patrimonial) 12,3%

Ultimo DY Anualizado (Cota mercado) 13,5%
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RENTABILIDADE

RENTABILIDADE EQUIVALENTE

Prego (1) Yield (2) Portfélio (3) Portfélio
(B3) (a.a) (IPCA+) (CDI+)
10,32 11,4% 9,5% 0,3%
10,22 11,5% 9,6% 0,3%
10,12 11,6% 9.7% 0,3%
10,02 11,7% 9,7% 0,3%
9,92 11,9% 9,8% 0,3%
9,82 12,0% 9,9% 0,3%
9,72 12,1% 10,0% 0,3%
9,62 12,2% 10,2% 0,3%
9,52 12,4% 10,3% 0,3%
9,42 12,5% 10,4% 0,3%
9,32 12,6% 10,5% 0,3%
9,22 12,8% 10,6% 0,3%
9,12 12,9% 10,7% 0,3%
9,02 13,0% 10,8% 0,3%
8,92 13,2% 11,0% 0,3%
8,82 13,3% 11,1% 0,3%
8,72 13,5% 11,2% 0,4%
8,62 13,6% 11,3% 0,4%
8,52 13,8% 11,5% 0,4%
8,42 14,0% 11,6% 0,4%
8,32 14,1% 11,7% 0,4%
8,22 14,3% 11,9% 0,4%
8,12 14,5% 12,0% 0,4%

Notas: (1) Dividendo pago no més anualizado e dividido pela cota a mercado; (2) Retorno total considerando a taxa de marcagdo em IPCA+, considerando a
proje¢édo de IPCA divulgada pelo Boletim Focus; (3) Retorno total a taxa de marcagdo em CDI+, considerando a projegéo de Selic divulgada pelo Boletim Focus
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RENTABILIDADE

DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS

Resultado Mai/25 | 2025 12M
Receita de CRI 9.285 8997 9.432 8721 | 44.132 | 101.072
Receita de FlI 1701  1.707 1471 2398 | 9.051 | 16.493
Receita com Caixa 500 48 334 509 2.060 | 8979

Total Receitas 11.487 10.752 11.237 11.629 | 55.243 | 126.545
Despesas do Fundo (624) (1.072) (881) (1.055) | (4.614) | (10.935)

Lucro Liquido | 10.863 9.680 10,355 10,574 | 50.628 | 115.610
Lucro Liquido por cota (R$) | 0,109 0,097 0,104 0,106 | 0,509 | 1,162

Distribuicdo / cota (R$) 0,098 0,473 1,117

Distribuigdo em %CDI* 1295% 127,2% 116,5% 109,8% | 114,6% | 120,8%
Resultado nio distribuido acumulado 0,118 0,035 0,044

(1) Cota no fechamento de cada periodo

BREAKDOWN DO RESULTADO (R$/ cota)

0,088 0,024 0,005 (0,011) 0,106
I —

Receita Receita Receita Despesas Resultado
CRI Fll Caixa por cota
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186.700 186.510

183.089

180.045 180.961

178.958 179.240 I I 178.871 178.651 I
jun-24  jul-24  ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25
ADTV (R$mm)
2,69
2,07
1,85
1,69 1,75
1,50 1,52
I 1,33
jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

192.837
191.602
188.924
fev-25 mar-25 abr-25 mai-25
1,50
1,40 1,40
1,15
fev-25 mar-25 abr-25 mai-25
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PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS CRIs

- RiodeJaneiro-RJ  [EEg| 17/12/2032

Localizagdo Vencimento

éé IPCA + 9,4% a.a. O(}if Shoppings

Taxa de Aquisicdo Setor

Casa Shopping

Cddigo: 2201125928

Emissdo: Opea - 84° emissdo / 22 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de shopping center e cessao fiduciaria de aluguéis

Comentério da operagdo: Operacdo lastreada na aquisicdo de participagdao no Casa Shopping. O
empreendimento esta localizado na Barra da Tijuca (Rio de Janeiro/RJ) e é precursor no segmento de
decoracdo. Atualmente conta com 70 mil m? de ABL e 1.000 vagas de estacionamento

Guarulhos - SP =m| 19/08/2041

Localizagéo Vencimento

éé IPCA + 8,0% a.a. ‘% Logistica

Taxa de Aquisi¢do Setor

——rai l\\\\\\\\%

Airplane - Serie 1 e 2

Cédigo: 23H2516001 - 23H2516002

Emissao: True - 206? emissdo / 1% e 22 séries

Lastro: Nota Comercial

Garantia: Alienagéo fiduciaria de galpdes logisticos, cessdo fiduciaria de contratos de locagéo, fundo de
reserva, fundo de liquidez e fundo de obras

Comentario da operagao: A Emergent Cold € a sétima maior companhia de logistica refrigerada do mundo,
tendo a Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galpdes logisticos) como investidora. Os recursos
captados na operacdo foram destinados para o desenvolvimento de galpdes logisticos, em Guarulhos
(SP), inaugurados em 2024
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PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS CRIs

PR,SC eRS @ 22/03/2034

Localizagdo Vencimento

s
: b éé IPCA + 9,3% a.a. ‘?i(j Logistica
“ Taxa de Aquisi¢ao

Cddigo: 22F0930128

Emissdo: Vert - 1* emissao / 672 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienagao fiduciaria de galpdes logisticos, cessao fiduciaria de contratos de locacéo, fundo de
reserva e aval da holding

Comentério da operagdo: A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada do mundo,
tendo a Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galpdes logisticos) como investidora. Os recursos
captados na operagao foram destinados para expansédo da operagdo em Paranagua (PR), Itajai (SC) e Rio
Grande (RS).

Cabo de Sto. —
Agostinho -PE Eg| 19/12/2029
Localizagéo Vencimento
é\é CDI + 3,2% a.a. % Logistica

Taxa de Aquisi¢do Setor

:‘...\ '\'

Emergent Cold LatAm 2

Cédigo: 22111357824

Emissdo: Vert - 90% emissao / 1% série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienagéo fiduciaria de galpdes logisticos, cessdo fiduciaria de contratos de locagéo, fundo de
reserva e aval da holding

Comentario da operagao: A Emergent Cold € a sétima maior companhia de logistica refrigerada do mundo,
sendo investida da Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galpdes logisticos). Os recursos
captados na operagao foram destinados para a aquisi¢do de parque logistico localizado em Cabo de Santo
Agostinho (PE)

10
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PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS CRIs

SP, MG, RJ e PR EEg| 20/08/2031
Localizagdo Vencimento

éé CDI + 1,5% a.a. O(}if Shoppings

Taxa de Aquisicdo Setor

BTG Shoppings
Cdédigo: 19H0000001
Emissdo: Vert - 82 emissdo / 1? série
Lastro: CCV
Garantia: Alienacao fiduciaria de shoppings e cotas de SPE, cesséo fiduciaria de aluguéis

Comentério da opera¢édo: A operacgao € lastreada no compromisso de compra e venda celebrado entre
BPML11 e BR Malls. A transag¢do foi destinada para a compra de participacdo dos shoppings Casa &
Gourmet, llha Plaza e Contagem. Como garantia a operagédo possuiu AF dos shoppings Capim Dourado,
Ilha Plaza, Contagem e Londrina, que resultam em um LTV equivalente a 40%

Grande Sao Paulo =o| 26/07/2034

Localizagéo Vencimento

éé IPCA + 6,0% a.a. ‘;;% Renda Urbana

Taxa de Aquisi¢do Setor

Cédigo: 19G0228153
Emissao: Habitasec - 12 emissao / 1482 série
Lastro: Debéntures

Garantia: Alienagao fiduciaria dos imoveis e acdes das SPEs detentoras dos imoéveis objeto, cessdo
fiduciaria de aluguéis e fundo de reserva

Comentario da operagdo: A Devedora da debénture, lastro da operag¢éao, € a HBR Realty, uma empresa do
setor imobilidrio com atuag¢ao nacional e foco em ativos de renda, como centros de conveniéncia, prédios

corporativos e galpdes logisticos. Os recursos captados foram destinados a expansao da plataforma de
ativos e refor¢o do capital de giro

11
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PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS CRIs

T

- ' 4 7
did o g Dl —
b S 7 S Fortaleza - CE Eeg| 23/09/2036
L 1 . : Localizagio Vencimento

éé CDI + 1,3% a.a. O(}if Shoppings

Taxa de Aquisicdo Setor

A

Jereissati Centros Comerciais

Cddigo: 1910737680

Emissédo: Habitasec - 12 emissdo / 1632 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiducidria de shopping, cessdo fiduciaria de recebiveis de locacdo e de
estacionamento, penhor de a¢des, fundo de reservas e aval da holding

Comentério da operagdo: A JCC é uma empresa focada na exploragcdo de shoppings. Controlada pela
familia Jereissati que também é controladora da Iguatemi Empresa de Shopping Center S.A.. Os recursos
captados foram destinados para a expansao do Shopping Iguatemi Fortaleza

S&o Paulo - SP @ 15/07/2027

‘ 0 n x Localizagéo Vencimento

éé IPCA + 6,4% a.a. ‘;;% Residencial

Taxa de Aquisi¢do Setor

(070]1)'4

Cédigo: 21G0688208

Emissdo: Virgo - 4% emissdo / 241? série

Lastro: CCB

Garantia: Alienacao fiduciaria de terrenos, fundo de reserva e aval dos sécios

Comentério da operagdo: A CONX é uma incorporadora com mais de 30 anos. Atua na grande Séo Paulo,
onde ja desenvolveu mais de 115 imdveis ao longo de sua histéria. Os recursos captados na operagao
foram destinados para aquisicdo de landbank e capital de giro

12
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PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS CRIs

- Ribeirdo Preto-SP [EEg] 20/07/2031

Localizagdo Vencimento

éé IPCA + 5,9% a.a. O(}if Logistica

‘ Taxa de Aquisicdo Setor
i

Centro de Distribuicdao BTLG

Cddigo: 21G0479767

Emissdo: Vert - 50° emissao / 22 série

Lastro: CCV

Garantia: Alienacao fiduciaria de galpéo logistico e cesséo fiduciaria de aluguéis

Comentério da operagdo: Operacao lastreada na aquisicdo do Galpao Logistico de Ribeirdo Preto pelo
BTLG11, um dos cinco maiores fundos imobilidrios de logistica da bolsa brasileira e vencedor do Prémio
Master Imobiliario pelo case de turnaround Fll. A operagdo conta com a cessdo fiduciaria de aluguéis
relacionados aos galpdes localizados em Itapecerica da Serra e Hortolandia, além da alienacéo fiduciaria
de galpdo em Hortolandia/SP para a série. O fundo apresenta aproximadamente 3% de alavancagem em
relacdo ao PL.

S&o Paulo - SP @ 15/07/2027

. |
SOC’ Ca m1 1 Localizagédo Vencimento
Terminais
éé IPCA + 10,0% a.a. ‘;;% Outros

Taxa de Aquisi¢do Setor

Socicam

Cédigo: 21G0707741

Emissdo: REIT - 22 emissdo / 222 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Cessao fiduciaria de recebiveis locaticios e de estacionamento, fundo de reservas e aval da
holding

Comentario da operagéo: A Socicam € uma empresa que presta servicos em espagos publicos, ocupando
uma posi¢éo de liderenga na gestdo de terminais rodoviarios e urbanos. Ao todo, presta servicos em mais
de 150 empreendimentos através de contratos de concessao

13
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. SP,RJ e RS @ 25/01/2035

Localizagdo Vencimento

éé IPCA + 6,0% a.a. O(?i{f Logistica

Taxa de Aquisicdo Setor

JSL- Séries 162

Caddigo: 20A0977906 - 20A0978038

Emissdo: Opea - 12 emissdo / 261% e 2682 série

Lastro: Contrato de locacao

Garantia: Alienacao fiduciaria de galpdes logisticos, fundo de reserva, fianga da holding e dos sécios

Comentério da operagdo: A devedora da operagao € a JSL, uma empresa brasileira de logistica, com uma
atuagcdo na América do Sul e lider do segmento no Brasil. Os recursos captados na operagdo foram
destinados expansdo da operagédo e capital da giro

@ Q Grande Sao Paulo e @ 19/09/2033

( ) Guaruja - SP
l Localizagéo Vencimento

Rede Duque
éé IPCA + 8,2% a.a. ‘% Outros

Taxa de Aquisi¢do Setor

Rede Duque - Sériel e 2

Cédigo: 2110855537 - 2110855623

Emissdo: True - 17 emisséo / 443% e 4442 série

Lastro: Contratos de locacao

Garantia: Alienagcdo fiduciadria de terrenos e postos de gasolina, fundo de reserva e fianga (holding e
socios)

Comentario da operagao: A devedora da operagao € a Rede Duque, uma rede de postos de combustiveis
que possui mais de 80 pontos nas principais regides da Grande Sao Paulo, ocupando posi¢édo de lideranga
no segmento. Os recursos captados foram destinados para expanséo da operacao e capital de giro
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Rio de Janeiro - RJ @ 20/07/2028

Localizagdo Vencimento

éé IGP-M + 8,3% a.a. Z;é% Shoppings

Taxa de Aquisicdo Setor

Cddigo: 1910200836

Emissdo: Opea - 12 emissdo / 216 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de cotas de SPE, cessao fiduciaria de aluguéis e fundo de reserva

Comentério da operagdo: Operagao lastreada em debéntures da GJP Bossa Nova, empresa que possui
concessao do Shopping Bossa Nova localizado no Aeroporto Santos Dumont (Rio de Janeiro/RJ)

SP e BA @ 19/09/2033

Localizagéo Vencimento

éé IPCA + 7,15% a.a. ‘;;% Residencial

Taxa de Aquisi¢do Setor

Caédigo: 21J0842804
Emissao: True - 12 emissédo / 4572 série
Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de cotas de SPEs desenvolvedoras, cessao fiduciaria de dividendos das SPEs
e fianca dos sécios

Comentario da operagéo: A devedora da operacgao € a Nortis, incorporadora fundada em 2016 por Carlos
Terepins (fundador da Even). Com o foco em médio-alto padrédo, na cidade de Sdo Paulo. Os recursos
captados na operacao foram destinados para expansao da operacao
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Q0 Stadode Sdo 5| 10/08/2035
~ Localizagdo Vencimento

éé IPCA + 5,0% a.a. O(?i{f Renda urbana

Taxa de Aquisicdo Setor

Cddigo: 20H0695880

Emissdo: Bari — 12 emissdo / 852 série

Lastro: Contrato de locacao

Garantia: Alienacao fiduciaria de supermercados e fundo de reserva

Comentério da operacdo: Os recebiveis do GPA (contrato de locagdo de supermercados) foram
antecipados pelo TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario (TRXF11) com o intuito de arrecadar
recursos para aquisi¢édo das mesmas 11 lojas no estado de Sdo Paulo

@Q Flf:talgode Séo @ 26/12/2035

Localizagéo Vencimento

éé IPCA + 5,6% a.a. % Renda urbana

Taxa de Aquisi¢do Setor

Cédigo: 20L0687133

Emissdo: True - 1% emisséo / 346° série

Lastro: Contrato de locacao

Garantia: Alienacéo fiduciaria de supermercados e fundo de reserva

Comentario da operag¢do: Os recebiveis do GPA (contrato de locagdo de supermercados) foram
antecipados pelo Rio Bravo Renda Varejo (RBVA11) com o intuito de arrecadar recursos para aquisicdo de
quatro imoveis na grande Sédo Paulo e Sdo José dos Campos
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@Q Guarulhos - SP @ 27/08/2041

Localizagdo Vencimento

éé IPCA + 6,5% a.a. O(}if Logistica

Taxa de Aquisicdo Setor

Cddigo: 21H0976574

Emisséo: Virgo - 4% emissdo / 3382 série

Lastro: CCB

Garantia: Alienagao fiduciaria de galpéo logistico, cessao fiduciaria de aluguéis, fundo de reserva

Comentério da operagédo: O CRI teve por objetivo financiar a ampliagdo dos Galpdes Logisticos em
Guarulhos. A Airport Town é uma empresa brasileira com mais de 30 anos que desenvolve e explora
empreendimentos logisticos no estado de Séo Paulo

P.Prudente -SP e —
@ @ F.de Santana- BA HH 15/02/2029

Localizagéo Vencimento

é\é CDI +1,7% a.a. % Residencial

Taxa de Aquisi¢do Setor

Cédigo: 19B0177968

Emissdo: Virgo - 12 emissdo / 31% série

Lastro: CCB

Garantia: Cessao fiduciaria de CCV e aval da holding

Comentério da operagdo: A RNI integra o Grupo Rodobens, holding que atua no segmento imobiliario e
financeiro através da incorporadora, seguradora e Banco Rodobens. Os recursos captados na operagédo
foram destinados para capital de giro
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S#o Carlos - SP @ 25/12/2026

Localizagdo Vencimento
MAPFRE
éé CDI + 3,0% a.a. O(?i{f Outros

Taxa de Aquisicdo Setor

BB Mapfre

Cddigo: 20K0115319

Emissdo: Gaia — 4° emissdo / 166? série

Lastro: Contrato de locacao

Garantia: Alienacao fiduciaria de imével comercial, fundo de reserva e fianga do cedente

Comentério da opera¢édo: A BB Mapfre € uma holding formada pela unido estratégica entre o Banco do
Brasil e a Mapfre Seguros com intuito de desenvolvimento de produtos no Brasil com foco em ramos
elementares (habitacional, agricola e veiculos). A operacao teve por objetivo financiar melhorias pontuais
no call center (BTS) da Mapfre em Sao Carlos/SP, além de antecipar o recebimento de aluguéis para o
locador

Camacari - BA @ 19/07/2033

le biscuit
éé IPCA + 7,2% a.a. ‘% Renda urbana

Taxa de Aquisi¢do Setor

Cédigo: 21H0012919

Emissdo: Virgo - 4% emissdo / 283% série

Lastro: CCB

Garantia: Alienagéo fiduciaria de galpdo logistico, cesséo fiduciaria de recebiveis de cartdo de crédito e
fundo de reserva

Comentario da operagéo: A Le Biscuit € uma varejista com mais de 60 anos e que possui atuagao nacional
através de 143 lojas diversificadas em 14 estados das regides nordeste, norte e sudeste. Os recursos
captados na operagao foram destinados para expanséo nacional da operagéo e capital de giro
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Rio de Janeiro - RJ @ 15/12/2026
CA RVA L H o Localizagcéo Vencimento
HOSKEN S/A

éé CDI + 5,5% a.a. O(?i{f Residencial

Taxa de Aquisicdo Setor

Carvalho Hosken

Cddigo: 19K1124486

Emissdo: Ourinvest - 12 emissdo / 252 série

Lastro: CCB

Garantia: Alienacao fiduciaria de terrenos, fundo de reserva e de despesas

Comentério da operagdo: A Carvalho Hosken € uma incorporadora carioca que atua primordialmente na
Barra da Tijuca, regido onde estdo localizados os terrenos que sdo garantias da operagdo. Os recursos
captados na operagcdao foram destinados para expansdo da operagao na Barra da Tijuca no Rio de
Janeiro/RJ

\)) SP e BA @ 13/05/2031

(K\ Localizagéo Vencimento

SUPErFrio . v e o

LOGISTICA FRIGORIFICADA

Taxa de Aquisi¢do Setor

Cédigo: 21E0407330

Emissdo: True - 1* emissédo / 355° série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienagao fiduciaria de galpdes logisticos, cessao fiduciaria de contratos comerciais e fundo de
reserva

Comentério da operagdo: O CRI tem por objetivo reforcar a estrutura de caixa da companhia para
ampliacdo da operacédo. A Superfrio € uma empresa que atua no segmento de logistica refrigada e possui
mais de 40 unidades distribuidas pelo pais
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S3o Paulo - SP Eeg| 18/10/2029

Localizagdo Vencimento

éé CDI + 2,0% a.a. Z;é% Residencial

Taxa de Aquisicdo Setor

M. Alves e Turiassu - Séries Sénior e Mezanino

Cddigo: 1910739560 - 1910739560

Emisséo: Virgo - 4% emissdo / 47% e 482 séries

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de imdveis, cessao fiduciaria de recebiveis, fundo de reserva, alienacao
fiduciéria de cotas e fianca

Comentério da operag¢ao: O CRI tem por objetivo desenvolvimento do empreendimento VN Melo Alves,
localizado no bairro Cerqueira César, e do empreendimento VN Turiassu, localizado no bairro Perdizes,
ambos em Sao Paulo

S&o Paulo - SP @ 08/03/2028

Localizagéo Vencimento

éé IGP-M + 7,0% a.a. ‘% Outros

Taxa de Aquisi¢do Setor

Cédigo: 18C0043043

Emissdo: True - 131% série / 1% emisséo

Lastro: Contrato de locacao

Garantia: Alienacao fiduciaria de laje corporativa e coobrigagcdo do cedente

Comentério da operagdo: O CRI tem por objetivo a antecipagcédo do contrato de locagdo com a Avenue,
contemplando coobrigacdo do cedente e alienagao fiduciaria de laje corporativa na Faria Lima. A Avenue é
uma corretora que viabiliza o investimento de brasileiros nos Estados Unidos
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— Séo Paulo - SP @ 27/04/2026
you Inc Localizagcéo Vencimento

éé CDI + 4,0% a.a. O(?i{f Residencial

Taxa de Aquisicdo Setor

You

Cddigo: 22D0847833
Emissdo: Vert - 732 emissao / 12 série
Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de agdes da holding, alienacao fiduciaria de cotas e dividendos de SPE
desenvolvedora, fundo de reserva e fianca

Comentério da operagao: Destinado ao refor¢o de caixa da companhia para ampliagédo da operagao

. 1 Tabelade
Pulverizado EER| Fundamentos
B RAZ I L I A N Localizagéo Vencimento
SECURITIES=>
Tabelad .
éé FLamgaameitos (?% PUSEALTED

Taxa de Aquisi¢do Setor

Crédito Pulverizado

Cédigo: vide tabela de fundamentos

Emissdo: Brazilian Securities

Lastro: Contrato de financiamento imobiliario

Garantia: Alienacao fiduciaria de imdveis financiados e fundo de reserva

Comentario da operagéo: As séries da Brazilian Securities foram emitidas entre 2007 e 2011 e consistem
em antecipagdo de recebiveis (contratos de financiamento imobiliario) de incorporadoras
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LISTA DE ATIVOS - ACOMPANHAMENTO DO PORTFOLIO

CRI RioPet

Em relacdo ao CRI Rio Pet (21C0818300), destacamos os ultimos eventos:

Maio de 2023: advogados do CRI protocolaram impugnac¢ao de crédito (contra a lista de credores)
na RJ.

Junho de 2023: advogados da devedora protocolaram embargos a execugéo.

Agosto de 2023: Advogados do CRI protocolaram manifestagado voluntaria contestando embargos a
execucao.

Outubro de 2023: Proferida decisdo nos autos da execug¢do, determinando a penhora dos iméveis
que garantem o crédito.

Novembro de 2023: Advogados da devedora protocolaram resposta a impugnag¢ao de crédito do
CRI na RJ, e advogados do CRIl apresentaram manifestagéo a resposta.

Janeiro de 2024: MPRJ se manifesta concordando com impugnac¢éo de crédito do CRI naRJ

Maio de 2025: Rio Pet juntou peti¢cdo requerendo homologa¢éo do plano de RJ

Por fim, a Gestdo tém liderado comunicagdes com a securitizadora, agente fiduciario e demais titulares

da operacao.
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Glossario

* Fll de Papel: Fundo que investe em ativos financeiros imobiliarios, como CRIs e cotas de outros Flls.

* CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios): Titulo de renda fixa lastreado em recebiveis do setor
imobiliario.

* Yield: Retorno percentual do fundo sobre o pre¢o da cota.

» Dividend Yield (DY): Percentual do rendimento distribuido em relacao ao preco da cota.

« Indexador: indice de referéncia para os CRIs (ex.: IPCA, CDI, IGP-M).

» Spread: Diferenca entre a taxa de remunerag¢ao do CRI e o seu custo de captagéo.

» Duration: Sensibilidade do pre¢o do titulo as variagdes de taxa de juros.

* Marcacdo a Mercado: Precificagdo dos ativos do fundo com base no valor atual do mercado,
podendo gerar volatilidade nas cotas.

* LTV (Loan-tolalue): Relagédo entre o valor do empréstimo e o valor da garantia.

» Subordinag¢io: Estrutura que dé prioridade a alguns credores no pagamento dos CRIs.

* High Grade: CRI de baixo risco de crédito.

* HighYield: CRI de maior risco e retorno.

* CDI (Certificado de Depésito Interbancario): Referéncia de rendimento do mercado de renda fixa.

« |PCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo): Indicador oficial da inflacdo, usado como indexador
de diversos CRIs.

« IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado): indice de inflacdo utilizado em reajustes de contratos,
incluindo aluguéis.

» Risco de Crédito: Possibilidade de inadimpléncia dos pagadores do CRI.

* Risco de Mercado: Impacto das taxas de juros e do cenario econdmico no pre¢o das cotas.

» Marcac¢io a Mercado: Precificacao dos ativos do fundo com base no valor atual do mercado.

» Administrador: Responsavel pela parte legal e operacional do fundo.

» Gestor: Define a estratégia de investimentos do fundo.

» Taxa de Administragdo/Gestdo: Custos pagos ao administrador e gestor pelo servigo prestado.
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Publica¢des realizadas em junho de 2025:

06/06/2025 - Rendimentos e Amortizacoes

16/06/2025 - Informe Mensal Estruturado Acesse



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=903649&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=905642&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=918899&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=925948&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=908623&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=908625&cvm=true

Disclaimer

Fundos de investimento imobilidrios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do
gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade
futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados
para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam
e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido.

O Administrador nao se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso
das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.
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