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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
SJ AU LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 27.771.547/0001-47 (“FUNDO”)

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracao”), as partes abaixo nomeadas e
devidamente qualificadas, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
da CVM n° 14.820, expedido em 08/01/2016, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, Conjunto 41, Sala 2, 4° andar, CEP 05.425-020, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 22.610.500/0001-
88, na qualidade de administrador fiduciario do FUNDO (“Administrador”), RESOLVE:

(i) ALTERAR o regulamento do FUNDO (“Regulamento”), adaptando este aos termos da
Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao
CVM n° 175”), e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, com a
consequente criacdo da classe Unica do FUNDO (“Classe”) e do anexo descritivo da Classe
(“Anexo”);

(il) REFORMULAR o inteiro teor do Regulamento, o qual passara a vigorar na forma anexa ao
presente instrumento, contemplando, inclusive, a consolidacao das alteracoes referidas
acima, bem como as seguintes, sem se limitar: (a) segregacao das taxas devidas aos
prestadores de servicos do FUNDO e da Classe, sem importar em aumento de encargos
aos cotistas; (b) adaptacao da lista de encargos do FUNDO e da Classe, em linha com a
Resolucao CVM n°® 175; (c) adaptacao do rol de matérias sujeitas a competéncia da
assembleia de cotistas, incluindo ajustes dos respectivos quoruns, em linha com a
Resolucao CVM n° 175; (d) a adocao do regime de responsabilidade limitada dos cotistas;
e (e) demais adaptacoes a Resolucdo CVM n° 175, no que for aplicavel;

(iii) ALTERAR a denominacéo social do FUNDO, a qual passara a ser “SJ AU LOGISTICA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, em linha com as
previsdes da Resolucao CVM n° 175;

(iv) PREVER a denominacao social da Classe, constante do Anexo, a qual sera “UNICA CLASSE
DE COTAS DO SJ AU LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, bem como INCLUIR, no Regulamento e no Anexo,
conforme o caso, disposicoes referentes a adocao das medidas necessarias na hipdtese de
ocorréncia de patrimonio liquido negativo, tendo em vista a adocao do regime de
limitacao da responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito; e

(v) CONSOLIDAR a nova versao do novo Regulamento do FUNDO, nos exatos termos do
regulamento anexo ao presente Instrumento de Alteracao, contemplando, inclusive, todas
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as demais adequacOes redacionais nao materiais necessarias aos padroes do
Administrador.

As deliberacdes constantes neste Instrumento de Alteracao passarao a vigorar a partir da data
de sua divulgacao na CVM.

Este Instrumento de Alteracao podera ser firmado por meio do sistema de certificacao oferecido
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, conforme previsto na Medida
Provisdria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, atualmente em vigor, sendo reconhecida como
valida e plenamente eficaz a sua formalizacao em meio eletronico, digital ou informatico.

Estando assim, firmado este Instrumento de Alteracao, vai o presente assinado em 1 (uma) via.

Sao Paulo, 26 de junho de 2025

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Priscilla Dantas Martins da Silva Lilian Palacios Mendonga Cerqueira
CPF: 394.693.398-00 CPF: 052.718.287-78
- CERTDO - ERTDOX-
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador

Esse doewmentesfei-assinado por Priscilla Dantas Martins da Silva e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/UPSEU-JUT5N-ARRBK-QCY56

Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 (1) 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sao Paulo | SP




¥ VORTX

Deyot »q/

REGULAMENTO DO S) AU LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF N° 27.771.547/0001-47

("Fundo”)
CONDI(;()ES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO
Prazo de Duragéio: Classes: Término | Exercicio Social:
Indeterminado Classe Unica Duragéio de 12 meses, encerrando
no dia 31 de dezembro de cada
ano

PRESTADORES DE SERVICOS

Prestadores de Servigos Essenciais

Gestor ‘ Administrador ‘
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
VALORES MOBILIARIOS LTDA. Ato Declaratério CVYM n.° 14.820, expedido em
CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88 08/01/2016
CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Outros

Custédia Escrituragéo

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

oo Ato Declaratério CVM n.° 14.820, expedido em
Néo ha 08/01/2016

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Orienta¢des Gerais e Defini¢des. As referéncias a "Regulamento’, exceto quando expressamente
disposto de forma contrdria, alcangam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo,
conforme aplicavel ("Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas’, respectivamente) e,
ainda, os apéndices das subclasses ("Apéndice” e “Subclasse”, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado
atribuido na regulamentagéo em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servicos. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o
Custodiante e os demais prestadores de servigos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas
classes de investimento ("Prestadores de Servigos”), conforme o caso, respondem perante a Comisséo de
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Valores Mobiliarios ("CVM”"), os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, individualmente e sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e qualquer de suas Classes,
conforme o caso, por seus préprios atos e omissdes contrdrios & lei, ao presente regulamento
("Regulamento”), ao respectivo contrato de prestagéio de servigos firmado com o Fundo e/ou as Classes
contratantes, conforme o caso, e as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servigos serd responsével, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que
resultem de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas dreas de atuagédo, néo havendo,
portanto, qualquer responsabilidade solidaria entre os Prestadores de Servigos.

Os Prestadores de Servicos possuem atribuicdes e responsabilidades especificas relacionadas aos
servicos para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas Classes, conforme
aplicavel, sendo que esses servicos sdo prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se
como uma obrigagéo de meio.

Desde O1 de dezembro de 2023 (“Data de Inicio”), o Administrador passou a desempenhar as atividades
de gestdo da carteira do Fundo, mediante deliberagéio tomada em Assembleia Geral de Cotistas finda
em 05 de outubro de 2023. Neste sentido, toda e qualquer mengéo ao Gestor neste regulamento, passarg,
a partir da Data de Inicio a ser interpretada como Administrador.

Do FuNDO

1. O S) AU LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA ¢ uma comunhéo de recursos, constituida sob a forma de condominio de natureza especial e
regido por este Regulamento, formado por uma tnica Classe de Cotas, a qual conta com um patriménio
préprio segregado destinado & aplicagéio em ativos aderentes a sua respectiva politica de investimento,
indicada no Anexo respectivo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a valorizagéo
e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

2. Para fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util: qualquer dia exceto: (a) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sé&o Paulo e na sede do Administrador; e
(b) aqueles sem expediente na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3"). Caso as datas em que venham
a ocorrer eventos, nos termos deste Regulamen’ro ou no Anexo, ndo sejam Dias U’reis, considerar-se-a
como a data do referido evento o Dia Util imediatamente subsequente.

3. Os documentos do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, por meio de assinaturas eletrénicas, desde que seja possivel a
seguranca da assinatura por meio de sistemas de certificagdio, os quais sejam capazes de validar a
autoria e a integridade das assinaturas dos signatdrios.

4, O servico de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resolucéo CYM n° 175/2022)
esta disponivel de segunda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do nimero 0800 887
0456, além da possibilidade de comunicagéio via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

5. Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com expressa rentincia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer diuvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

6. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuagéio de seus Prestadores de Servigos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes.
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6.]. Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estdo obrigados
a observar, em suas respectivas esferas de atuagéo, as normas de conduta previstas no Artigo 106 da
Resolugéo CVM n° 175/2022.

7. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios &
administragéo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigagdes especificos de terceiros contratados para
a prestagéio de servicos ao Fundo e/ou as suas Classes, conforme o caso, observadas as limitagdes
estabelecidas neste Regulamento e/ou nos Anexos Descritivos das Classes de Cotas, conforme o caso,
bem como pelas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis.

7). Além das obrigagdes previstas no Artigo 104 da Resolugéio CVM n° 175/2022 e no Artigo 29 do
Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n° 175/2022, o Administrador obriga-se a:

(a) quando né&o prestar essas atividades para o Fundo e suas Classes, conforme o caso (seja por
opgdio, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servicos de: (i) tesouraria, controle
e processamento dos ativos; e (ii) escrituragcdo das cotas;

(b) contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, auditor independente;

(c) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de suas
Classes, conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme aplicavel,
assim que dele tiver conhecimento;

(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer cotista e que tenha
sido devolvida em razéo de incorregéio no endereco declarado enquanto o cotista néo realizar o resgate
de suas cotas;

(e) armazenar toda manifestacéo dos cotistas;
(f) manter este Regulamento disponivel aos cotistas;
(9) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio

eletrénico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizagéo do
investimento a cada nova aplicagéo realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias da data de sua
realizagéio; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do distribuidor, em até 10 dias apés
o final do més anterior, nos termos da regulamentacéo aplicavel;

(h) realizar a selecéio, alienagéio, cessdo, transferéncia ou a aquisi¢éio a qualquer titulo dos ativos,
existentes ou que poderédo vir a fazer parte do patriménio da Classe, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e no Anexo, respeitada sua discricionariedade para seguir tal
orientagdio, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, salvo nas hipéteses de conflito
de interesses;

(i) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessdrios a assegurd-los, judicial
ou extrajudicialmente;

(i) administrar os recursos da Classe sem onerd-lo com despesas ou gastos desnecessdrios ou
acima do razodvel;

(k) fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas, contra recibo: a)
exemplar deste Regulamento e do Anexo; b) documento discriminando as despesas com comissdes ou
taxas de subscrigéio, distribuicéio e outras que o investidor tenha que arcar;

)] executar e controlar as atividades inerentes & gestdo dos Ativos da carteira da Classe e o
andamento do Projeto, conforme o caso;

Esse deewmente=ioi assinado por Priscilla Dantas Martins da Silva e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/UPSEU-JUT5N-ARRBK-QCY56

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 (1) 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP




¥ VORTX

Beyrnd
(m) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutengéo da Classe;
(n) acompanhar o desempenho dos Ativos da Classe;
(o) manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsdvel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, nos termos deste Regulamento e do Anexo;
(p) acompanhar o cumprimento dos Critérios de Elegibilidade, nos termos deste Regulamento e
do Anexo;
(q) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado

pela Assembleia de Cotistas; e

(r) instruir os representantes legais da Sociedade Investida na celebragéio de contratos de
locagéio, arrendamento, ou de exploragéo do direito de superficie dos Iméveis para terceiros, observado
o disposto no item 8.3 abaixo.

72. Os servicos listados no item 81, (a), acima seréio prestados pelo Administrador, o qual encontra-se
devidamente habilitado para o exercicio de tais fungées.

7.3. No que se refere ao item 8.1. (r) acima, os contratos de locacdio, arrendamento, ou exploragéo do
direito de superficie dos Iméveis deverédo, preferencialmente, transferir aos locatdrios e/ou arrendatdrios
a responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribui¢des que incidam ou venham
a incidir sobre os espagos comerciais do Empreendimento Imobilidrio e/ou dos Iméveis locados, tais como
despesas ordindrias de condominio, se for o caso, de consumo de dgua, esgoto, luz, e gdas, bem como
pelo prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo ser pagos nas
datas de vencimento e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatdrios e/ou arrendatdrios
a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente ao Empreendimento Imobiliario e/ou
aos Iméveis, e pelas benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo em qualquer caso
pelas sangdes impostas.

74. Caso o cotista ndo comunique o Administrador a respeito da atualizagéio de seu endereco fisico
ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informagdes e comunicagdes
previstas na Resolugdo CVM n° 175/2022, bem como neste Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida por incorre¢éio do endereco declarado.

75. O Administrador deverd empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracéio de seus préprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo, a Classe e aos seus Cotistas e
manter reserva sobre seus negécios.

7.6. Qualquer pedido de declaragéio judicial de insolvéncia constitui uma obrigagéio de o Administrador
divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliagéo obrigatério do patriménio liquido da
respectiva Classe de Cotas pelo Administrador.

77. O Administrador ou a instituicéio contratada para realizar a escrituragéio de cotas, se houver, séo
responsdveis, nas suas respectivas esferas de atuagédio, pela inscricéio do nome do titular ou, no caso de
distribuicéio por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido do cédigo de
investidor.

77.1. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem compartilhar
as informagdes do registro de cotistas, bem como informagdes referentes a eventuais direitos, gravames
ou outros registros existentes sobre as cotas.

78. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos a seguir relacionados deverdo ser
arcados pelo Administrador: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de
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ativos; (iii) escrituracdo de cotas; e (iv) gestdio dos valores mobilidrios integrantes da carteira de ativos
da Classe, caso o Administrador seja o tnico Prestador de Servigos Essenciais.

78. O Administrador, na qualidade de Gestor tem poderes para praticar os atos necessdrios a gestdo
da carteira das Classes de Cotas, conforme o caso, por meio da negociagéio de seus respectivos ativos,
observado o disposto nas respectivas politicas de investimento das Classes, se houver.

8. O Administrador, na qualidade de Gestor poderd, quando for o caso, firmar todo e qualquer
contrato ou documento relativo & negociacéo de ativos, no dmbito de suas respectivas competéncias,
nos termos da parte geral e do Anexo Normativo Ill da Resolugdio CVM n® 175/2022, representando a
respectiva Classe, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis.

81. O Gestor nédo estd autorizado a prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer formaq,
assim como ndo poderd constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe, para
garantir obrigagdes assumidas pelos cotistas.

82. Além das obrigagdes previstas no Artigo 105 da Resolugdio CVM n° 175/2022, o Gestor obriga-se
a:

(a)  fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagéio exigido pela regulamentagéio em vigor
para distribuicéio de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, preciséio, consisténcia e atualidade
das informagdes contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteracéio que ocorra durante a distribuicio das cotas,
especialmente se decorrente da mudanga deste Regulamento, hipétese em que o Gestor deve enviar,
imediatamente, o material de divulgacéo atualizado aos distribuidores para que o substituam;

(c) contratar, em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes de Cotas, conforme o caso,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos: (i) intermediacéo de
operagdes para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) distribuicéio de cotas; (iii) consultoria de
investimentos; (iv) classificacdo de risco por agéncia de classificagéo de risco de crédito, observadas
as disposi¢des regulamentares aplicaveis; (v) formador de mercado; e (vi) cogestéo da carteira de
ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 Dias Uteis subsequentes & sua assinatura, uma cépia de
cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobiliarios da respectiva
Classe, contendo a identificagéio precisa da Classe de Cotas em questéio, conforme o caso;

(g)  observar os limites de composicéio e concentragéio da carteira e de concentragéio em fatores de
risco, conforme estabelecido pelas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, bem como por este
Regulamento e por cada respectivo Anexo;

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pelas
Classes, conforme o caso, realizando todas as a¢des necessdrias para tal exercicio;

(i) submeter a carteira de ativos a testes de estresse periédicos, com cendrios que levem em
consideragéio, no minimo, as movimentagdes do passivo, a liquidez dos ativos e as obrigagdes e a
cotizagdio da Classe de Cotas;

(j) identificar, avaliar e acompanhar o Projeto, de acordo com a politica de investimento prevista
neste Regulamento e no Anexo, praticando todos os atos necessdrios para orientar a Sociedade Investida
na aquisigdio, exploragéo e/ou alienagéo dos Ativos;
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(k) elaborar relatérios periédicos das atividades da Classe, os quais deverédo ser disponibilizados aos
Cotistas, na forma prevista neste Regulamenfo e no Anexo;

()] agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo, da Classe e de seus cotistas, empregando
na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessdrios
a assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente e considerar, para suas recomendagées de investimento ou
de desinvestimento, o dever fiducidrio que compete ao Administrador, apontando quaisquer situagdes
que possam ser configuradas como conflito de interesses;

(m)  gerir os Ativos de Liquidez, segundo os principios de boa técnica de investimentos;

(n) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessdrias para evitar e combater a “lavagem de
dinheiro”, nos termos da Lei n.° 9.613, de 3 de margo de 1998;

(o) atender tempestivamente, no menor prazo possivel, ds comunicagdes feitas por autoridades
competentes, caso seja verificado o desenquadramento da Classe em relagéo ao seu Regulamento, o
Anexo, & legislagéio ou aos atos normativos expedidos pela CVM,;

(p) disponibilizar ao Administrador, em até 30 (trinta) dias apés o encerramento de cada trimestre,
relatério de acompanhamento dos Ativos de Liquidez da Classe;

(q) indicar, recomendar, acompanhar, supervisionar e fiscalizar, sob sua responsabilidade, os
prestadores de servigos necessdrios (i) a andlise da viabilidade econémica do Projeto, incluindo, mas néo
se limitando a, empresas especializadas na avaliagdo das necessidades de investimentos para
desenvolvimento e execugéio do Projeto e na andlise do valor potencial de locagéio por m? por Imével do
Empreendimento Imobilidrio; e (ii) ao auxilio no cumprimento das atividades de implementagéo de
benfeitorias e reformas, incluindo, mas né&o se limitando, as empreiteiras, construtoras, arquitetos,
administradoras imobilidrias, corretoras e empresas de intermediagéo, e demais empresas e profissionais
essenciais as benfeitorias que serdo efetuadas nos Iméveis para desenvolvimento do Projeto, sendo certo
que, em caso de investimento indireto pela Classe no Projeto, tais profissionais seréo contratados
diretamente pela Sociedade Investida, mediante orientacdo do Gestor. Os prestadores de servicos de
que trata este inciso poderéio ser pessoas ligadas (conforme definidas na regulamentagéo) ao Gestor,
desde que sua contratagéio seja previamente aprovada em Assembleia de Cotistas, nos termos da
regulamentagdo em vigor;

(r) negociar o estatuto social da Sociedade Investida, assim como eventuais alteragdes necessarias,
bem como indicar os diretores estatutdrios da Sociedade Investida, em observéncia ao disposto no
estatuto social da Sociedade Investida, bem como negociar e celebrar contratos de compra e venda de
acdes, acordos de acionistas, acordos de investimento, acordos de confidencialidade e/ou contratos
relacionados com a titularidade das agdes de emisséio da Sociedade Investida, no melhor interesse da
Classe;

(s) negociar os contratos de incorporacéo e de construcéio do Projeto sempre de boa fé e de acordo
com o principio de negociagdio entre parte independentes e em igualdade (principio “arm’s length”), e
firmar, em nome da Classe, quando outorgado pelo Administrador por meio de instrumento especifico
para tal fim, ou, conforme o caso, instruir os diretores da Sociedade Investida para que firmem tais
contratos, bem como acompanhar e supervisionar as obras de construgéo, de manutengéo e reformas do
Empreendimento Imobiliario e dos Iméveis;

(1) participar das Assembleias de Cotistas do Fundo e da Classe para esclarecer quaisquer quest&es
dos Cotistas sobre os investimentos ou desinvestimentos recomendados e realizados, elaborando o
material de suporte necessdrio ao exercicio do direito de voto, nos termos da regulamentagéo aplicavel;

(u) reunir-se com os representantes de Cotistas, quando for instado a prestar quaisquer
esclarecimentos sobre as recomendagées que realizar;
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(v) responder eventuais questionamentos, processos administrativos sancionadores e demais
processos e procedimentos de qualquer natureza que venham a ser realizados e/ou instaurados por
Cotistas, representantes de Cotistas e/ou por autoridades competentes, incluindo CVYM, ANBIMA e B3
(conforme definido abaixo), assim como providenciar e apresentar tempestivamente todos os
argumentos e documentos necessdrios & defesa dos interesses do Fundo e da Classe;

(w) adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de situagdes de
conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo aplicavel; e

(x) verificar e validar o atendimento dos Critérios de Elegibilidade para aquisi¢éio dos Iméveis, na
forma prevista neste Regulamento e no Anexo, devendo comprovar ao Administrador o
atendimento a tais critérios.

8.3. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pelas
Classes, a que se refere o item 82, (h), acima, seguird o disposto na politica de exercicio de direito de
voto do Gestor, cuja cépia é entregue ao cotista no momento de seu ingresso no Fundo e na Classe,
quando da assinatura do boletim de subscricéio, e estd disponivel no seguinte endereco eletrénico:
https://www.vortx.com.br/

84. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 8.2, (i), acima, deve ser adequada as
caracteristicas da Classe, as variagdes histéricas dos cendrios eleitos para o teste e as condigdes de
mercado vigentes.

8.5. Os servicos de consultoria de investimentos, classificacédo de risco por agéncia de classificagdo de
risco de crédito, formador de mercado e cogestdo da carteira de ativos somente sdo de contratagéo
obrigatéria pelo Gestor caso assim previsto no Anexo Descritivo da Classe ou caso assim seja deliberado
pela assembleia de cotistas.

86. A contratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes relacionadas
para o exercicio da funcéio de formador de mercado deve ser submetida & aprovagdio prévia da
assembleia de cotistas.

87. Nos casos de contratagéio de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribui¢des de cada
gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuagéio de cada gestor, contendo, aindq,
dispositivo que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuagéio de cada gestor.

871. As informagdes do cogestor, caso contratado, estardo descritas no Anexo Descritivo da Classe em
questdo, incluindo o mercado especifico de atuagdo do cogestor contratado.

9. Sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, bem como de outras obrigagdes legais,
regulamentares e autorregulatérias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servigos Essenciais estéo
obrigados, aindq, a:

(a) observar as disposi¢des constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e
(b) cumprir as deliberagdes das assembleias de cotistas.
91. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo

e/ou de suas Classes de Cotas, conforme o caso, que ndo estejam previstos neste Regulamento,
observado que, nesses casos, deverdo ser observados, respectivamente, os §§ 3° e 4°, dos Artigos 83 e 85

da Resolugéio CVM n° 175/2022.

92. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediacdo de
operagdes para a carteira de ativos das Classes e distribuicéio de cotas, observadas a legislagéio e a
regulamentagédo aplicaveis as referidas atividades.
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9.3. A contratagdo de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa andlise e sele¢dio do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial contratante figurar
no respectivo contrato como interveniente anuente.

9.4. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou & respectiva Classe,
conforme o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigéo.

10. Cabe aos Prestadores de Servigos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

101. A afericdo de responsabilidades dos Prestadores de Servicos, conforme previsto neste
Regulamento, tem como pardmetros as obrigagdes previstas na Resolugio CVM n° 175/2022 e em
regulamentagdes especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo e
Apéndices respectivos, se houver, e nos respectivos contratos de prestacéio de servigos.

1.  Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo 107
da Resolugéio CVM n° 175/2022.

12.  Adicionalmente ao disposto no item 7.1, (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e suas
Classes, conforme o caso, com os seguintes servicos, os quais prestard diretamente, estando habilitado
para tanto: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobilidrios.

121. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador poderd, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestagéio dos servigos indicados acima, mediante deliberagéio da assembleia
de cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo, conforme o caso.

122. O Administrador, ainda, poderd contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso,
os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdio primdria de cotas; (ii) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, sele¢éio, acompanhamento e avaliagéo de
ativos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos da
Classe de Cotas; (iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de ativos
integrantes do patriménio da Classe de Cotas, a exploracéio do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de
mercado para as cotas.

123. Caso o Administrador seja o Gnico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratagéio de
servicos deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugéio CVM n° 175/2022.

12.4. E vedado ao Administrador e ao Gestor, em nome da Classe negociar ou celebrar contratos que
ndo atendam aos principios de boa fé e de independéncia e igualdade entre as partes (“arm’s length”).

13. O Administrador e o Gestor deverdo empregar, no exercicio de suas funcgdes, o cuidado que todo
agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracéio de seus préprios negécios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e & Classe e manter reservas sobre seus negécios,
praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares e
autorregulatérias, em especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, deste Regulamento, do
Anexo e das deliberagdes da Assembleia de Cotistas; (ii) da politica de investimento estabelecida no
Regulamento e no Anexo; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informagéio e salvaguarda da
integridade dos direitos dos cotistas.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
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14. A divulgagéo de informagdes sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultdnea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas néo
limitadamente, por meio da disponibilizagéio dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolugéio CVM
n® 175/2022 nos canais eletrénicos e nas pdginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de
Servicos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicéio estiver em curso, e da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas & negociagéio, conforme
aplicavel.

141.  As informagdes referidas acima ndo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia de
resultados futuros ou isengdo de risco para o investidor.

15. Informagdes factuais devem vir acompanhadas da indicacéo de suas fontes e ser diferenciadas de
interpretacgdes, opinides, proje¢cdes e estimativas.

16. Todas asinformagdes exigidas pela regulamentacédo aplicavel, por este Regulamento e pela Anexo,
incluido as informagdes periddicas e eventuais do Fundo e de suas Classes, seréo divulgadas no site do
Administrador na rede mundial de computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como
dos cotistas.

16.1.  As informagdes acima mencionadas podem ser acessadas na pdgina do Administrador, por meio
do seguinte endereco eletrdnico: https://www.vortx.com.br/

17.  Caso sejam divulgadas a terceiros informacgdes referentes & composicéio da carteira, a mesma
informacéio deve ser colocada & disposigéio dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas
as hipéteses de divulgagéio de informagdes aos Prestadores de Servicos, necessdrias para a execugéio de
suas atividades, bem como aos 6rgdos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe,
quanto aos seus associados, no atendimento a solicitagdes legais, regulamentares e estatutdrias por eles
formuladas.

18. O Administrador deve enviar aos cotistas, & entidade administradora de mercado organizado
onde as cotas estejam admitidas & negociagéo, se for o caso, e & CVM, por meio de sistema disponivel
na rede mundial de computadores, as informagdes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo
[Il da Resolugéio CVM n° 175/2022.

19. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, das Classes ou aos
ativos de suas respectivas carteiras serédo:

(a) comunicados a todos os cotistas das Classes afetadas, conforme o caso;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas & negociagéio, se for o caso;

(c) divulgados por meio da pagina da CVYM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas pdaginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, ao menos enquanto a distribuicéo
estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

19.1.  Excepcionalmente, nas hipéteses em que os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto,
entenderem que a divulgagéio de determinado fato relevante pord em risco interesse legitimo do Fundo,
da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgacéo referida acima poderd ser dispensada.

19.2. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informacgéo escapar
ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotagéio, prego ou quantidade negociada de cotas.

20. A utilizagéio de informagdio que se caracterize como fato relevante e ainda néo tenha sido
divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir
vantagem, para si ou para outrem, mediante negociagdo de cotas em mercados organizados é vedada
pela legislagéio e pela regulamentagéio do mercado de capitais.
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21.  As informagdes ou documentos para os quais a Resolugéio CYM n° 175/2022 ou este Regulamento
e seu(s) Anexo(s) exijam “encaminhamento’, “comunicagéio’, “acesso’, “envio’, “divulgagdo” ou
“disponibilizagéo”, poderdo ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais
destinatdrios que sejam necessdrios.

211. A obrigagdio prevista acima serd considerada cumprida na data em que a informagéo ou
documento ¢é tornada acessivel para o cotista.

212. Nas hipéteses em que se exija “atestado’, “ciéncia”, “manifestacéo” ou “concordéncia” dos cotistas,
admite-se que estas se materializem por meio eletrénico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

22. As despesas descritas nesta se¢éio podem ser suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe
de Cotas individualmente. Qualquer Classe poderd, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente
com tais despesas, sendo elas descontadas diretamente do patriménio da Classe correspondente.
Quando as despesas abaixo forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, serdo distribuidas
proporcionalmente entre as Classes de Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo
patriménio liquido, e debitadas diretamente delas.

22.1. Nos termos do item 22 acima, sd@o despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes, conforme o
caso:

(a) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do Fundo e/ou da Classe;

(b)  despesas com o registro de documentos, impresséio, expedicéio e publicagéio de relatérios e
informagdes periddicas previstas na Resolugdio CVM n° 175/2022;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicag¢des aos cotistas;

(d) honordrios e despesas do auditor independente;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutencéo de ativos cuja propriedade decorra de execugéio de garantia ou de

acordo com devedor;

(9) honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de defesa
dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo imputada,
se for o caso;

(h)  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como
a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices de seguro, salvo se decorrente diretamente
de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servigos no exercicio de suas respectivas fungdes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteirg;

(i) despesas com a realizagdo de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizagéio da assembleia de
cotistas;

(k) despesas inerentes & constituicdio, fusdio, incorporagéo, ciséo, transformagéio ou liquidagéo do
Fundo e/ou da Classe;

(h despesas com liquidagéio, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;

(m)  despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;
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(n) despesas inerentes a: (i) distribuicéio primaria de cotas; e (ii) admisséo das cotas & negociagéo
em mercado organizado;
(o) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdio que detém os direitos sobre o indice;
(p)  taxas de administracéio e gestdo;
(q) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragéo com base na

taxa de administragéio, performance ou gestédo, observado o disposto no Art. 99 da Resolugéio CVM n°

175/2022;

(r) taxa maxima de distribuigéio;
(s) despesas relacionadas ao servico de formagéo de mercado;
(1) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que de

acordo com as hipéteses regulamentares aplicaveis;

(u) contratagdio da agéncia de classificagéio de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

(v) taxa de performance;

(w)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas & compra,
venda, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio da Classe;

(x) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos |l a IV do Art. 27 do Anexo
Normativo Il da Resolugéio CVM n° 175/2022;

(y) taxa mdxima de custédia de ativos financeiros;
(z) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(aa) gastos necessdrios & manutengédo, conservacdio e reparos de iméveis integrantes do patriménio
da Classe; e

(bb) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo Il da

Resolugéio CVM n° 175/2022.

23. Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo seguiréio os mesmos critérios mencionados no item
22 acima para rateio entre as Classes ou atribuicéio especifica a uma delas.

24. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos respectivos Anexos Descritivos das Classes,
conforme o caso, quaisquer despesas nédo previstas nesta secdo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que as tiver contratado.

25. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servicos Essenciais correspondéncia por meio
fisico, os custos serdo suportados pelo cotista solicitante.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

26. Assuntos de interesse dos cotistas de todas as Classes e Subclasses do Fundo exigiréio a convocagéio
de uma assembleia geral de cotistas, na qual participardo todos os cotistas do Fundo (“Assembleia Geral
de Cotistas”).

27. Assuntos de interesse exclusivo de uma Classe e/ou Subclasse especifica do Fundo exigirdo a
convocagéio de uma assembleia especial para os cotistas da Classe e/ou Subclasse em questdo,
permitindo a participagdio apenas dos cotistas de tal Classe e/ou Subclasse, conforme o caso
("Assembleia Especial de Cotistas”).

Esse deewmente=ioi assinado por Priscilla Dantas Martins da Silva e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/UPSEU-JUT5N-ARRBK-QCY56

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 (1) 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP




¥ VORTX

Peyond

28. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo e/ou no Apéndice, serd atribuido a cada cota o
direito a 1 (um) voto nas assembleias de cotistas.

29. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme o caso.

30. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocacéio da assembleia de cotistas ndo tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e néo integralizada.

31.  As cotas de titularidade do cotista inadimplente néo seréo contabilizadas pelo Administrador para
fins do cdmputo de votos em assembleias de cotistas.

32. Compete privativamente & assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) Tomar, anualmente, no prazo mdximo de 4 (quatro) meses apés o encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstra¢des financeiras do Fundo e da
Classe;

(b) A substituicéio de Prestador de Servigos Essenciais;

(c) A emissdo de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de
preferéncia na subscricéio das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 2°, inciso VI, da parte
geral da Resolugéio CVM n® 175/2022, caso assim disposto no Anexo;

(d) A fusédo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagéo do Fundo ou
da Classe de Cotas;

(e) A alteragéio do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolugio CVM n°
175/2022;

(f) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da Classe, conforme
0 caso;

(g) A alteragéio do prazo de duragéio do Fundo e da Classe;

(h) O plano de resolugéio do patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral
da Resolugéio CVM n® 175/2022;

(i) O pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

(i) A alteragéio do mercado em que as cotas séo admitidas & negociagéo;

(k) Apreciagéio do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagéio de cotas;

(1 Eleicdio e destituicéio de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo Normativo

lIl da Resolugéio CVM n®175/2022, fixagéio de sua remuneragéio, se houver, e aprovagéo do valor méximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(m)  Aprovagédo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do Artigo
27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n°
175/2022;

(n)  Alteragéo de qualquer matéria relacionada & taxa de administracéio e, caso aplicavel, a taxa de
gestdo;

(o) Criacdio de subclasse de Cotas;

(p) Aprovar a realizagéio, pela Classe, de operagdes no mercado de derivativos, nos termos do

Regulamento e do Anexo;
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(q)  Aprovar quaisquer aditamentos e/ou altera¢des & Convengdo de Condominio celebrada pela
Sociedade Investida com relagéio aos Iméveis; e

(r) Aprovar a orientagéio de voto do Gestor, direta ou indiretamente (por meio das assembleias da
Sociedade Investida), nas assembleias de condéminos dos Iméveis que, nos termos da Convencéio de
Condominio, deliberem sobre matérias que requeiram aprovagéo por quérum qualificado.

33.  Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contébeis
da Classe de Cotas, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragses
contdbeis do Fundo, no prazo previsto na regulamentagéo aplicavel.

34. A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de cotistas e possui como
quérum de votagédio, em regra, o da maioria de votos dos presentes.

35. Sem prejuizo do disposto acima, as deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “d’,
“e”,"k”, ‘m” e "n" dependerédo da aprovagéo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
36. Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

36.]. As assembleias de cotistas também poderdo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor, pelo
Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% do total das cotas emitidas ou
pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo, da Classe, da
Subclasse, conforme o caso, ou da comunhédo de cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.

36.2. O pedido de convocagéio de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por cotistas deve
ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 dias contado do recebimento, convocar a
assembleia de cotistas.

36.3. A convocagdio e a realizagéio da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos requerentes,
salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrario.

36.4. A primeira convocagéio das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30 dias de
antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 dias de antecedéncia, no
caso das assembleias extraordindrias.

37. A convocagdio da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada
nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribuicéio de cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

37.1. A convocagdio da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e pardgrafos, da parte
geral da Resolugéio CVM n° 175/2022.

37.2. O aviso de convocagéio deve indicar a pdgina na rede mundial de computadores em que o cotista
pode acessar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéio da assembleia de
cotistas.

37.3. Caso seja admitida a participagéo do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocagéo deve
conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagéo e votacdo a
disténcia, incluindo as informagdes necessadrias e suficientes para acesso e utilizagéio do sistema, assim
como se a assembleia de cotistas serd realizada parcial ou exclusivamente de modo eletrénico.

37.4. As informagdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com indicagéo
dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagéio completa deve estar disponivel a
todos os investidores.
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37.5. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéio.
38. A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagdo escrita ou sistema eletrénico; ou

(b) parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente quanto
a disténcia por meio de comunicagéio escrita ou sistema eletrénico.

38.1. No caso de utilizagdio de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranga na transmisséo de informagdes, particularmente os votos, que devem ser
proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a identificagéio do
cotista.

382. Os cotistas podem votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrénica, desde que recebida pelo
Administrador até o Dia Util anterior ao inicio da assembleia de cotistas, no endereco indicado na
convocagéio, observado o disposto neste Regulamento.

39. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagéio da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos, nos termos do Artigo 77 da parte geral da Resolugéio CVM n° 175/2022, bem como cotista
que ndo esteja inadimplente.

40. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor
ou consultor especializado, se houver, dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada da
assembleia de cotistas.

41.  Previamente a redlizagéio das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta
e ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolugéio CYM n® 175/2022.

42. O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de
até 30 dias apés a data de realizacdio da assembleia de cotistas.

43. Os cotistas poderdo deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunido dos
cotistas, observado que o quérum de votagéio neste caso serd igual ao aplicavel & assembleia de cotistas.

43). O Administrador deverd reduzir a termo o resultado da consulta formal, por meio de ata de
Assembleia de Cotistas.

44. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagéio em assembleia de cotistas,
sempre que tal alteragéio esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolugéio CYM n®
175/2022.

45. Os Cotistas deverdo informar ao Administrador qualquer situacdo que os coloque, potencial ou
efetivamente, em situagéio de conflito de interesses, ficando tais Cotistas impedidos de votar nas matérias
relacionadas ao objeto do conflito de interesses, enquanto permanecer o conflito.

46. A assembleia de cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as funcdes de
fiscalizagéio dos ativos imobiliarios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas.

46.1. Serdo eleitos, no minimo, 1 (um) e, no méximo, 3 (trés) representantes de cotistas pela assembleia
de cotistas.

46.2. A eleicéio dos representantes dos cotistas serd aprovada pela maioria dos cotistas presentes e que
representem, no minimo:

(a) 3% do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 cotistas; ou

(b) 5% do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 cotistas.
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46.3. O prazo de mandato dos representantes de cotistas serd de 2 (dois) anos, para cada representante
de cotistas eleito.

46.4. Serd permitida a reeleicéio dos representantes de cotistas.
46.5. A fungéo de representante dos cotistas é indelegdvel.

46.6. Somente pode exercer a fungdio de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo Il da Resolugéio
CVM n° 175/2022, bem como nédo seja o Gestor.

46.7. Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

47. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribuicdes
contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n° 175/2022.

471. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relagéo ao Fundo, & Classe e aos cotistas.

472. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

47.3. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagaes,
desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.

47.4. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstragdes contébeis de que trata a
alinea “d” do inciso VI do Artigo 22 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM n° 175/2022, e, téo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda & divulgagéo nos termos
da regulamentagéo aplicavel.

48. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos
pedidos de informag&es formulados pelos cotistas.

481. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicagéio e ainda que a matéria
ndo conste da ordem do dia.

49. Os representantes dos Cotistas, no exercicio de tal funcéo, poderédo fazer jus ao recebimento de
remuneracgdio, conforme definido pela Assembleia de Cotistas que deliberar por sua eleicéio e/ou
reeleicdio.

Dos FATORES DE RISCO DO FUNDO

50. O investimento em Cotas deste Fundo apresenta um nivel de risco elevado, podendo resultar em
significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar
atentamente os fatores de risco descritos a seguir, assumindo integral responsabilidade por seu
investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das boas praticas empregadas pelo
Administrador e pelo Gestor na administracéo e gestéio do Fundo, da rigorosa observéncia da politica
de investimento da Classe estabelecida neste Regulamento e no Anexo e do cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo estd sujeito a diversos riscos inerentes as suas operacdes e
Classes, além dos fatores de risco indicados abaixo. Né&o obstante os riscos abaixo mencionados, poderéo
haver outros riscos no futuro néo previstos por este Regulamento. Os fatores de risco mencionados a
seguir sé@io aplicdveis a todas as Classes de Cotas do Fundo de forma geral, independentemente de suas
categorias ou caracteristicas individuais.
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Risco sistémico: A rentabilidade da Classe pode sofrer variagées em fungdo do comportamento da economia,
sendo afetada por condigdes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, moratérias, alteragdes da
politica monetdria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A redugéio do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor do Projeto e dos recebiveis a ele associados, o que poderd prejudicar a rentabilidade do
Classe.

Riscos de mercado relacionados a fatores macroeconémicos e regulatérios: O mercado imobilidrio tem alta
correlagéo com a atividade macroeconémica brasileira, tendo sofrido periodos de retragéo decorrentes das altas
taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento. O Governo Federal frequentemente intervém na economia
do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo
Governo Federal para controlar a inflagéio, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de dreas e
setores distintos, frequentemente implicam aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de
precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagéio as importagdes, dentre outras medidas. As
atividades da Classe, sua situagéio financeira e resultados poderédo ser prejudicadas de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
c. flutuagdes cambiais;

d. inflagédio;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
f. politica fiscal;

g instabilidade social e politica;

h. crescimento do PIB e da renda per capita; e

outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

O desempenho dos ativos que compdem a carteira da Classe poderd ser adversamente afetado pelas mudancas
na taxa bdsica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores
econdmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitagdo: (i) crescimento da economia nacional; (ii) inflagéo;
(iii) flutuagdes nas taxas de cambio; (iv) politicas de controle cambial; (v) politica fiscal e alteragdes na legislagéo
tributdria; (vi) taxas de juros; (vii) liquidez dos mercados de capitais; e (viii) outros desenvolvimentos politicos,
sociais e econdmicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Existe o risco de variagéo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagéo
de ativos. Além disso, poderd haver oscilacéio negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que,
além da remuneragéio por um indice de precos, séio remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o patriménio liquido do Classe pode
ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os
ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Ademais, a|’rerdgées nas po|i’ricas fiscal, cambial, monetaria e previdencidria poderc”to resultar, entre outros, (a) em
alongamento do periodo de amortizagéio, ou (b) liquidagéo da Classe, o que poderd ocasionar a perda total, pelos
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respectivos Cotistas, do valor de suas aplicagdes. Nem a Classe nem o Administrador e nem o Gestor responderéo
a qualquer Cotista, caso ocorra quaisquer dos eventos listados acima.

Risco de crédito relativo aos ativos financeiros: Os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que
representem obrigag@io de pagamento por uma instituicdio publica ou privada, que poderdo compor a carteira da
Classe, conforme o disposto neste Regulamento, estdo sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudangas na percepgéio da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Caso
ocorram esses eventos, a Classe poderd: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o
limite das operagdes contratadas e nédo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagéo de ativos, o que
afetard o prego de negociagéio de suas Cotas.

Tais titulos publicos e/ou privados de divida também estdo sujeitos a oscilagdes nos seus precos em fungédo da
reacdo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda
responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variagdes de precos de tais ativos poderéo
ocorrer também em fungéo de alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer
mudancas em seus padrdes de comportamento de pregos sem que haja mudangas significativas no contexto
econdmico e/ou politico nacional e internacional.

A Classe poderd incorrer, adicionalmente, em risco de crédito na liquidagéo das operagdes realizadas por meio de
instituicdes e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operagées de compra e venda dos
titulos publicos e/ou privados de divida em nome da Classe. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de
disposi¢do de pagamento de qualquer dos emissores de tais ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes
da carteira, a Classe poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus
créditos.

A precificagdo dos ativos integrantes da carteira da Classe deverd ser realizada de acordo com os critérios e
procedimentos para registro e avaliagdo de titulos, valores mobilidrios e demais operagdes estabelecidas neste
Regulamento e na regulamentagéio em vigor. Referidos critérios de avaliagéo de ativos, tais como os de marcagéo
a mercado ("mark-to-market"), poderdio ocasionar variagdes nos valores dos ativos integrantes da carteira da
Classe, resultando em aumento ou redugéo no valor das Cotas.

Riscos relacionados ao ambiente macroecondmico internacional: O mercado de capitais no Brasil, incluindo o
valor de mercado de valores mobilidrios de emiss@o de fundos de classes de investimento imobiliario, é influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacéio dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre
os quais se incluem as Cotas.

No passado, o surgimento de condi¢cdes econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdio de recursos externos investidos no Brasil. A crise
financeira originada nos Estados Unidos em 2008 e, mais recente, a crise derivada do Coronavirus (COVID-19)
resultou em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibi|idcc|e de crédito, redugdo de gastos, desace|erag6|o da economia, instabilidade cambial e pressdo
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inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderd prejudicar de forma negativa as atividades da Classe e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de restrigéio na negociag&o: Alguns titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira da Classe, incluindo
titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagéio nos mercados onde séo admitidos & negociagéo
ou por érgédios reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagéo
nas operacgdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes onde tais restri¢cdes estéio sendo
aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagéo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Risco institucional: O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificagées significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais.
As atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restri¢cdes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; altera¢es regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Mudangas nas atuais condigdes de mercado poderédo
prejudicar adversamente os investimentos da Classe.

Risco tributdrio: O Governo Federal regularmente introduz alteragdes nos regimes fiscais, que podem modificar,
ou mesmo aumentar, a carga tributdria incidente sobre o mercado de valores mobilidrios brasileiro e sobre o
mercado imobilidrio, bem como provocar significativo impacto sobre as regras de tributagéo atualmente aplicaveis
aos investimentos em fundos de classes de investimento imobilidrio. Essas alteragdes incluem modificacdes na
aliquota e na base de cdlculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de impostos tempordrios, cujos recursos séo
destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer
outras alteragdes decorrentes da promulgacéio de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados.
Algumas dessas medidas poderédo sujeitar a Classe, os Cotistas, o Empreendimento Imobilidrio e/ou os Iméveis a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Nos termos da Lei n.° 8.668/93 e da Lei n.° 9.779/99, para que a Classe seja isenta de tributagéio, é necessdrio que
ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista
que detenhg, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ela ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pela Classe. Caso tal condigéo néio seja cumprida, a Classe serd equiparada as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRP),
Contribuicéo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Néo h& como garantir que as regras tributdrias atualmente aplicaveis a Classe, ao Empreendimento Imobilidrio e
aos Iméveis permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributdria, o que poderd impactar os resultados da Classe, do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis
e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n.° 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas, observados
cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento)
do montante das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (ii) as Cotas sejam admitidas & negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado e; (iii) a Classe conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas.
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Néo hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor de que a Classe e/ou seus
Cotistas se enquadrardo nas referidas regras. E, consequentemente, néo hé como garantir que a Classe mantenha
no minimo 50 (cinquenta) Cotistas. Caso a Classe néo tenha esse niimero minimo de Cotistas, os Cotistas que sejam
pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas,
e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Classe, ndo poderdo se beneficiar da isengéo fiscal acima descrita. Adicionalmente, ndo ha garantia
de que o beneficio fiscal atualmente vigente néo venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou
extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual poderd vir a incidir a tributagéo sobre os rendimentos
distribuidos pela Classe, de acordo com os termos da legislagéo que vier a estabelecer a incidéncia tributdria.

Risco regulatério: A legislagéo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo,
sem limitagdo, a Lei n® 8.668/93, a Resolugdo CVM 175, o Cédigo ANBIMA, leis tributdrias, leis cambiais, leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de classes de fundos de investimento no Brasil e instrugdes
normativas e demais normas regulatérias e de autorregulacdo, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas
da Classe, suas condi¢des de funcionamento, seu desempenho, bem como as condigdes para distribuicéio de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do
e para o exterior.

Ainda, o setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacéo e autorregulagéo expedidas por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢éio, incorporagéo
imobilidria, construgdio e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragdo do Empreendimento
Imobiliario pela Classe poderdo estar condicionadas, sem limitagéio, & obtengdo de licengas especificas, aprovagédo
de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que
venham a ser criados poderdo implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negécios da Classe, afetando
adversamente suas atividades e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas antes ou no decorrer do desenvolvimento do
Empreendimento Imobiliario, o que poderd acarretar atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial inicialmente
projetado. Nessa hipétese, as atividades e os resultados da Classe poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ademais, a aplicagéio de leis existentes e a interpretagdo de novas leis
poderdo impactar os resultados da Classe.

Risco de crédito relativo aos Iméveis: Os Cotistas do Classe fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percepgdo pela Classe dos valores que lhe forem pagos, direta ou indiretamente, pelos
locatdrios, arrendatdrios ou adquirentes de Iméveis, a titulo de locagéo, arrendamento ou compra e venda de
Iméveis. Assim, por todo tempo em que os referidos Iméveis estiverem locados ou arrendados, a Classe estard
exposta aos riscos de crédito dos locatdrios ou arrendatdrios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos Iméveis,
a Classe estard sujeita ao risco de crédito dos adquirentes. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de
disposi¢éio de pagamento pelos locatdrios, arrendatdrios ou adquirentes dos Iméveis, a Classe poderd sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

O Administrador néo é responsdvel pela solvéncia dos locatdrios, arrendatdrios ou adquirentes dos Iméveis, bem
como por eventuais variagdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Risco de liquidez da carteira da Classe: A Classe investird, direta ou indiretamente, por meio da Sociedade
Investida, no Empreendimento Imobilidrio, por meio do qual Iméveis, que possuem, em regra, baixa liquidez, seréo
adquiridos e incorporados para posterior comercializagéo, locagéio ou arrendamento. Ainda, poderd investir em
ativos financeiros que apresentem baixa liquidez em func¢éio do seu prazo de vencimento ou das caracteristicas
especificas do mercado em que sdo negociados. A aplicagdo da Classe nos ativos acima mencionados tem

Esse deewmente=ioi assinado por Priscilla Dantas Martins da Silva e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/UPSEU-JUT5N-ARRBK-QCY56

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
Q (1) 30307177 @ vortx.combr ua Biberto Saine andar | |
Pinheiros | S&o Paulo | SP




¥ VORTX

Peyond

peculiaridades inerentes & maioria das classes de fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que nédo existe
no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secunddrio. Desta forma, existe a possibilidade,
caso a Classe necessite de caixa imediato, que esta venha a alienar ativos com descontos superiores aqueles
observados em condi¢des normais de mercado e/ou em mercados liquidos, reduzindo a rentabilidade das Cotas.

Risco de liquidez das Cotas e do prazo de dura¢do indeterminado da Classe: As classes de fundos Classes de
investimento imobilidrio séo veiculos de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda néo
movimentam volumes significativos de recursos e que atraem um nimero reduzido de investidores interessados em
realizar negécios de compra e venda de cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo ter dificuldades para vender suas
Cotas no mercado secunddrio.

Além disso, a Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, fator
este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociagéo no mercado secunddrio. Deste
modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar ciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado, e que, caso decida pelo desinvestimento na Classe,
deverd alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que poderd enfrentar baixa liquidez na negociagéo
das Cotas no mercado secunddrio ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade da Classe: O investimento em cotas de uma classe de fundo de investimento
imobilidrio é uma aplicagéio em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da gestdo dos investimentos realizados pela Classe. A Classe ndo tem histérico das operagdes nem
registro dos rendimentos determinados, e ndo existe, no dmbito da Classe, rentabilidade garantida ou pré-
estabelecida. E incerto se a Classe gerard algum rendimento dos seus ativos investidos. Os recursos da Classe seréo
investidos preponderantemente no Empreendimento Imobilidrio, nos termos deste Regulamento. Dessa forma, o
Cotista estard sujeito aos riscos relacionados ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiligrio e da
comercializagéio dos Iméveis l& situados, bem como aos riscos relacionados & capacidade do Gestor e da construtora
de desenvolver e explorar o Empreendimento Imobilidrio. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo dos resultados da Classe, que, por sua vez, dependerdo preponderantemente dos resultados
decorrentes da exploracéo do Empreendimento Imobilidrio, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manutengéo da Classe. Né&o hd garantia de sucesso da implementagéio da politica de investimento, de forma que
ndo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagdes da Classe.

Sendo assim, as aplicagdes realizadas nas Cotas da Classe néo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
do Coordenador Lider ou da Classe Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos Cotistas.

Adicionalmente, vale ressaltar que haverd um lapso temporal entre a data de captagéo de recursos pela Classe e
a data para que o Empreendimento Imobilidrio comece a gerar resultados, o que poderd impactar negativamente
a rentabilidade esperada da Classe.

Risco de despesas extraordindrias: A Classe, como proprietdria direta ou indireta, do Empreendimento Imobilidrio
e dos Iméveis, estard sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como reformas, conservagéo,
instalagéio de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca
de aluguéis em atraso e agdes de despejo, renovatéria, revisional, por exemplo. Ademais, a Classe estard sujeita a
despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessdrias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agdes
judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), e quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatdrios,
arrendatdrios ou adquirentes dos Iméveis, como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou
recuperacdio de Iméveis inaptos para locagéio, arrendamento ou alienagéio apés despejo ou saida amigavel do
inquilino. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugéo na rentabilidade das Cotas.
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Inexisténcia de garantia de eliminag¢do de riscos: A realizagéo de investimentos no Classe expde o investidor aos
riscos a que a Classe estd sujeita, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecugéio do objeto da Classe, assim como de motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras,
pandemias, revolugdes, mudangas nas regras aplicdveis ao Empreendimento Imobilidrio, aos Iméveis e a prépria
Classe, alteragdo na politica econémica, decisdes judiciais desfavordveis, entre outros. Embora o Administrador e
o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes da Classe, ndo h& qualquer garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas. Em condigdes adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia reduzida.

Risco operacional: Considerando que o objetivo primordial da Classe consiste no investimento, direto ou indireto,
por meio da Sociedade Investida, no Empreendimento Imobilidrio e nos Iméveis, os quais serdo voltados para
operagdes logisticas com potencial geragdo de renda e, que a administragdio do Empreendimento Imobiliario
poderd ser realizada por empresas especializadas, tal fato pode representar um fator de limitagéio & Classe para
implementar as politicas de administragcdo do Empreendimento Imobilidrio que considere adequadas. As empresas
especializadas possuem certo grau de autonomia para administrar o Empreendimento Imobilidrio, de modo que
as agdes adotadas podem eventualmente prejudicar as condigdes do Empreendimento Imobilidrio ou dos Iméveis
e, consequentemente, os rendimentos a serem distribuidos pela Classe aos Cotistas. Assim, existe o risco de uma
escolha e avaliagdo inadequadas, por parte do Administrador, de prestadores de servicos, fato que poderd trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas. Em qualquer caso, os resultados da Classe dependerdo da administragéio e gestdo
adequadas da Classe e de sua carteira, as quais estardo sujeitas a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados & cobranga de ativos da carteira da Classe: Os custos incorridos com os procedimentos
necessdrios & cobranga de quaisquer valores devidos & Sociedade Investida e/ou & Classe em decorréncia do
Empreendimento Imobilidario, dos Iméveis e dos demais ativos integrantes da carteira da Classe, e & salvaguarda
dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe séo de responsabilidade da Classe, devendo ser suportados até
o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
assembleia de Cotistas. A Classe, diretamente ou por meio da Sociedade Investida, somente poderd adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, caso tenha recursos para tanto ou,
uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessdrios para a sua adogéo e/ou manutengéo. Dessa forma, a Classe poderd néo dispor de recursos suficientes
para efetuar a cobranga dos ativos de sua carteira e, consequentemente, realizar a amortizagéio ou o resgate das
Cotas, conforme o caso, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos junto as companhias seguradoras e risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por
exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos ao Empreendimento Imobilidrio e
aos Iméveis, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas.
Néo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para o Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis seré
suficiente para protegé-los de perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente néo
estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe poderd sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poder&o afetar o desempenho operacional da Classe.

Ainda, a Classe, diretamente ou por meio da Sociedade Investida, poderd ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagéio a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na
condigéo financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagées
a serem pagas pelas seguradoras, dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada e poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica de eventuais Iméveis ndo segurados, o Administrador e o Gestor
poderdo néo recuperar a perda do respectivo Imével. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigéo
financeira da Classe.

Risco de néo contratagéio de seguro: Como regra geral, os contratos de locagéio ou de arrendamento dos Iméveis
deverdo conter obrigagéo do locatdrio ou do arrendatdrio de contratar e renovar os seguros patrimoniais dos
Iméveis. Se porventura algum locatdrio ou arrendatdrio vier a ndo contratar ou renovar as apélices de seguro do
Imével e tal Imével vier a sofrer um sinistro, a Classe poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe poderd ser
responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagéio a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigéio financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Risco ambiental: O Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagéo,
regulamentagdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operagéio do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis e atividades correlatas (como,
por exemplo, estagdio de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras),
uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supresséo de vegetagdo e descarte de residuos sélidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos & imagem da Classe, do
Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
& aquisicdio do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis que pode acarretar a perda de valor do Empreendimento
Imobilidrio e dos Iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacéo ou de tendéncias de negécios, incluindo a submisséo a restricdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem
e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas.

As operagdes da Classe, do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis estdo sujeitas a leis e regulamentos
ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos, fazer
com que a Classe, o Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis incorram em custos significativos para cumpri-las,
assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagéo, construgéio e/ou reforma em regides ou
dreas ambientalmente sensiveis.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes, os
locatdrios, arrendatdrios e, eventualmente, a Classe pode sofrer sangdes administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de
autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang8es criminais (inclusive a seus administradores),
afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatdrios, arrendatdrios ou proprietdrios de Iméveis a gastar recursos adicionais na adequagéo ambiental, inclusive

Esse deewmente=ioi assinado por Priscilla Dantas Martins da Silva e Lilian Palacios Mendonga Cerqueira. Para validar o
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/UPSEU-JUT5N-ARRBK-QCY56

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
Q (1) 30307177 @ vortx.combr ua Biberto Saine andar | |
Pinheiros | S&o Paulo | SP




¥ VORTX

Peyond

obtencgédio de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que néo necessitavam de licencas anteriormente.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou
renovacdo das licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietdrios, dos
arrendatdrios e dos locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos
eventos acima poderd fazer com que os locatdrios, arrendatdrios ou proprietdrios dos Iméveis tenham dificuldade
em honrar com os valores por eles devidos. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgéos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais Iméveis cujo custo poderéd ser imputado, ainda que
indiretamente, a Classe.

A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagédo das Cotas.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico desta Classe considera um conjunto
de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretriz
a legislagéio em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigéio e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagédo, em situagdes de estresse poderd haver perdas
por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabougo contratual necessdrio
no dmbito da estruturagéio do modelo financeiro, econémico e juridico da Classe.

Ainda, a Classe poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Empreendimento Imobilidrio e aos
Iméveis, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo de exemplo, tais demandas judiciais podem envolver
eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagéo dos Iméveis, disputas
relacionadas & auséncia de contratagdo e/ou renovagédio, pelos locatérios ou pelos arrendatdrios dos Iméveis, dos
seguros necessdrios e & obtencdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os Iméveis, dentre
outras. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugéio de tais demandas poderd néo ser
alcangada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para a Classe, bem como em atraso ou
paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento de seus negécios, o que poderd causar um impacto em sua
rentabilidade.

As receitas da Classe decorrerdo substancialmente do recebimento de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locagdio firmados relacionados aos Iméveis. Dessa forma, caso a Lei n® 8.245/91 seja alterada de
maneira favordvel aos locatdrios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagéo a alternativas para
renovagdo de contratos de locagdo e definigdo de valores de aluguel ou alteragéio da periodicidade de reajuste) a
Classe poderd ser afetado adversamente.

Ademais, a Classe poderd ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista relacionadas ao
Empreendimento Imobilidrio ou aos Iméveis, o que, consequentemente, poderd impactar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacéo das Cotas. N&o hd garantia de que a
Classe venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigéo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Riscos associados a concessdo de financiamentos: A Sociedade Investida pode vir a depender da obtencéo de
empréstimos bancdrios para levantar capital adicional a ser utilizado na aquisi¢éo, desenvolvimento e incorporagéo
do Empreendimento Imobilidrio. Néo é possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancdrio, ou mesmo
que, se disponiveis, esses financiamentos terdo condi¢des satisfatérias.
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A falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento e/ou um aumento das taxas de juros podem
prejudicar a capacidade da Sociedade Investida de financiar sua necessidade de capital. Adicionalmente, caso a
Sociedade Investida ndo obtenha empréstimos bancdrios e, portanto, néo levante capital adicional para utilizagédo
no Empreendimento Imobilidrio, e na hipétese de os Cotistas optarem por néo realizar aporte adicional de recursos
na Sociedade Investida, os planos de investimento originalmente estabelecidos pela Sociedade Investida poderdo
ser afetados de forma adversa.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar significativamente os resultados da Classe e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de flutua¢des no valor do Empreendimento Imobiligrio e dos Iméveis: O valor do Empreendimento
Imobiliario e dos Iméveis pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado,
oferta e procura e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento & regulamentagdo aplicavel e/ou a este
Regulamento. Em caso de queda do valor do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis, os ganhos da Classe
decorrente de eventual alienagéo dos Iméveis, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secunddrio
poderdo ser adversamente afetados.

Como os recursos da Classe destinam-se, preponderantemente, ao investimento, direto ou indireto, por meio da
Sociedade Investida, no Empreendimento Imobilidrio e nos Iméveis, o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, da regido onde estdo localizados o Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis e a eventual decadéncia
econdmica da regidio, poderdo causar um impacto direto sobre o valor do Empreendimento Imobiligrio e dos
Iméveis e, por consequéncia, afetar a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Além disso, alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, inclusive do setor
imobilidrio e de logistica, principalmente em decorréncia das crises econémicas, sejam elas oriundas de outros
paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como redugéio do poder aquisitivo e queda do fluxo de comércio externo podem
ter consequéncias negativas no valor do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis e de suas locagées.

Amortizagéio e resgate de Cotas: A Classe estd exposta a certos riscos inerentes & propriedade dos titulos e
valores mobilidrios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual seréo negociados, incluindo a
possibilidade de que, devido a tais condigdes o Administrador e o Gestor nédo consigam se desfazer dos ativos no
tempo requerido pelos Cotistas para amortizagdo ou resgate das Cotas ou de qualquer outra forma de distribuigdo
aos Cotistas.

Auséncia de garantia para eliminag¢do dos riscos: O investimento na Classe sujeita o investidor a riscos aos quais
a Classe e sua carteira estdo sujeitos, e que poderdo causar perdas no capital investido pelos Cotistas da Classe.
Né&o hé garantia de eliminagéo da possivel perda & Classe e aos Cotistas. O desempenho da Classe néo conta com
a garantia do Administrador, do Gestor, nem por qualquer terceiro, ou de qualquer mecanismo de seguro ou da
Classe Garantidor de Crédito - FGC, para redugdo ou eliminagéo do risco ao qual estd sujeito. Qualquer perda do
patriménio da Classe pode né&o estar limitado ao valor do capital subscrito, de modo que os Cotistas poderéo ser
chamados para aplicar recursos adicionais na Classe em situagdes onde a Classe néo tenha patriménio suficiente
para cumprir com obrigagdes assumidas.

Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios: A Classe poderd ser exposta
a um risco de crédito resultante da liquidagéo das transacdes conduzidas por meio dos corretores e distribuidores
de titulos e valores mobilidrios. No evento da auséncia de habilidade e/ou disposicéio em pagar por parte de
qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobilidrios ou contrapartes nas transagdes da carteira da Classe,
poderd sofrer perdas, e poderd até incorrer em custos para a recuperagdo dos seus créditos.
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Risco de depreciagéio do investimento: Como em qualquer empreendimento imobiliario, iméveis carregam um
risco de obsolescéncia ao longo do tempo, o que pode acarretar na necessidade de realizagéo de obras de
construcdio e substituicio de equipamentos e de manutencdo do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis,
impactando a rentabilidade da Classe.

Risco relativo a emissdo de novas Cotas: A Classe poderd captar recursos adicionais no futuro por meio de novas
emissdes de Cotas, por necessidade de capital ou para investimentos adicionais no Projeto. No caso de realizagéo
de novas emissdes de Cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Na eventualidade de ocorrerem novas emissées, e o Cotista
ndo ter disponibilidade para exercer o direito de preferéncia, este poderd ter sua participagdo diluida e, assim, ver
sua influéncia nas decisdes politicas da Classe reduzida.

Risco de governang¢a: N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos da Classe, seus sécios, diretores e funciondrios;
(e) o Cotista, na hipétese de deliberagéio relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdio do patriménio da Classe; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe, exceto
quando (i) os unicos Cotistas da Classe forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia de Cotistas, ou em
instrumento de procuracgdio que se refira especificamente & Assembleia de Cotistas em que se dard a permisséo de
voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a
integralizagdo de Cotas da Classe, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o pardagrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o pardgrafo 3° do artigo
9°, do Anexo lll, da Resolugdio CVM 175. Tal restricdio de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras
(a) a (e), caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
que classes de fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacgéo pela auséncia de quérum de instalagéio (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco decorrente de altera¢des deste Regulamento: Este Regulamento poderd ser alterado sempre que tal
alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas da Classe sejam admitidas
& negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da Resolugdo CVM 175, ou, ainda, por deliberagéo da
Assembleia de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagéio do Classe e acarretar perdas
patrimoniais aos cotistas.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Cotistas: E possivel que a Classe n&o possua caixa para a
realizagéo da distribuicdo de rendimentos aos Cotistas por uma série de fatores, como, por exemplo: (i) o fato de
o Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis estarem em fase de aquisigéio, desenvolvimento ou incorporagéo; (ii)
inadimplemento do pagamento pelos locatdrios, inquilinos ou adquirentes dos Iméveis; ou (iii) caréncia no
pagamento de dividendos da Sociedade Investida ou remuneragées dos ativos financeiros integrantes da carteira
da Classe. Dessa forma, néo hd como garantir aos Cotistas qualquer pagamento de rendimento.

Riscos regulatérios do setor imobilidrio: O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagéo
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisigéo,
incorporacdio imobiliaria, construcéio e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicéio e a exploragéo pela Classe,
diretamente ou por meio da Sociedade Investida, do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis poderdo estar
condicionadas, sem |imi’rc1g6|o, a obfengc“lo de |icengas especificcs, aprovagdo de autoridades governamentais,
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limitacdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protegéio ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderdo implicar
aumento de custos e mesmo a inviabilidade do Projeto, limitando, assim, a estratégia da Classe e afetando
adversamente as atividades da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos envolvendo os incorporadores, construtoras e prestadores de servigos responsdveis pelo
desenvolvimento e implementa¢éio do Projeto: O Projeto serd desenvolvido especialmente mediante a
participagdo dos incorporadores, desenvolvedores e construtores e de outros prestadores de servigos responsdaveis
pelo desenvolvimento e implementagdo do Projeto. Ndo hd garantias de que os referidos incorporadores e/ou
prestadores de servicos cumprirdo suas obrigagdes contratuais e legais perante a Sociedade Investida e a Classe
ou mesmo que terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no dmbito do desenvolvimento do
Projeto, hipéteses em que seu desenvolvimento, incorporagéio ou aquisicéio dentro do cronograma originalmente
estabelecido poderd ser significativamente impactado. Além disso, a Classe poderd ser demandada por terceiros
para satisfazer as obrigagdes assumidas e ndo cumpridas pelos incorporadores e/ou pelos prestadores de servigos
com relagéio aos servicos contratados no dmbito do desenvolvimento do Projeto. Os fatos mencionados acima
poderdo impactar adversamente os planos de investimento e resultados da Classe e, consequentemente, a
rentabilidade das Cotas.

Os incorporadores eventualmente envolvidos no Projeto poderdo atuar também como construtores, fato este que
poderd gerar conflito de interesses no desenvolvimento do Projeto, uma vez que o incorporador é responsdvel por
fiscalizar a construgdio. Referida situagéio poderd prejudicar a regular fiscalizagéio da construgéio pelo incorporador,
incluindo aspectos técnicos e financeiros da construgéio. O fato mencionado acima poderd impactar inclusive nos
custos e no cronograma do Projeto, nos resultados da Classe e, consequentemente, nos rendimentos dos Cotistas.

Risco de regularidade do Empreendimento Imobiligrio e dos Iméveis: A Empreendimento Imobiliario, no
momento de sua aquisi¢do direta ou indireta pelo Classe, néo estard concluido e, portanto, néo terd obtido todas
as licengas aplicaveis. O Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis somente poderéio ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os érgéios publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéio,
ou mesmo a ndo obtengdo, da regularizagéio do Empreendimento Imobiliario e dos Iméveis poder& provocar
prejuizos & Sociedade Investida e/ou & Classe e seus Cotistas.

Risco de vacédncia dos Iméveis: Tendo em vista que a Classe tem como objetivo a exploragéo comercial do
Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade da Classe poderd sofrer
oscilagdo em caso de vacdncia de qualquer dos espagos locaveis do Empreendimento Imobilidrio, pelo periodo que
perdurar a vacdncia.

A retragéio do crescimento econdmico pode ocasionar redugdio na ocupacgéio dos Iméveis. A reducéio da taxa de
ocupagdo pode ndo s6 reduzir a receita da Classe pela vacéncia dos Iméveis, mas também gerar redugéo nos
valores dos aluguéis.

Ainda, a Classe poderd néo ter sucesso na prospecgdo de locatdrios, arrendatdrios e/ou adquirentes dos Iméveis,
o que poderd reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacdo, arrendamento ou venda dos Iméveis. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao
Empreendimento Imobilidrio e aos Iméveis (os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos Iméveis), poderdo
comprometer a rentabilidade da Classe.

Riscos associados as atividades de desenvolvimento/construgéo das obras do Empreendimento Imobilidgrio:
O Administrador, em nome da Classe, conforme instrugdes do Gestor, e/ou a Sociedade Investida poderdo adiantar
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quantias para projetos de construcéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente & execugéio da obra do
Empreendimento Imobilidrio e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Em ocorrendo o atraso
na concluséo ou a néo concluséo das obras do Empreendimento Imobilidrio, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado
para inicio do recebimento dos valores de locagéio e, consequentemente, a rentabilidade da Classe, bem como os
Cotistas poderéo ainda ter que aportar recursos adicionais na Classe para que Empreendimento Imobilidrio seja
concluido. Adicionalmente, o construtor do Empreendimento Imobilidrio pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgéio e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdio do Empreendimento Imobilidrio. Essas dificuldades podem causar a interrupgéio e/ou atraso das obras
do Empreendimento Imobilidrio, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do Projeto. N&o ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados da Classe.

Adicionalmente, o Empreendimento Imobilidrio estard sujeito aos riscos associados as atividades de construgéo no
setor imobilidrio, dentre os quais figuram, sem limitagéo: (i) o aumento nos custos de construgéio e desenvolvimento
do Empreendimento Imobilidrio; (ii) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizagdo do
Empreendimento Imobilidrio e a sua concluséo, ocorréncia de mudangas no cendrio macroeconémico capazes de
comprometer o sucesso do Empreendimento Imobilidrio, tais como desaceleragéo da economia, aumento da taxa
de juros, flutuagéio da moeda e instabilidade politica; (iii) despesas ordindrias e custos operacionais, que podem
exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle da Classe; (iv) possibilidade de interrupgdo de
fornecimento ou falta de materiais, equipamentos de construgéio e méo-de-obra, ou, ainda, fatos decorrentes de
casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na concluséo do Empreendimento Imobilidrio; (v) construgses,
obtengdio de licencas e alvards podem néo ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o
cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos ou até mesmo na impossibilidade de aquisigéo,
desenvolvimento e incorporagéio do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis; ou (vi) realizagéio de obras pablicas
que prejudiquem o uso ou acesso ao Empreendimento Imobiliario. Em qualquer hipétese, o atraso na finalizagéo
ou até a inviabilidade do Empreendimento Imobilidrio poderd afetar adversamente as atividades e os resultados
da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de lan¢gamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao Empreendimento
Imobilidrio: O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais destinados a operacdes de logistica
em dreas préoximas & drea em que se situa o Empreendimento Imobilidgrio e os Iméveis poderd impactar a
capacidade da Classe em locar ou de renovar a locagéio de espagos de tais Iméveis em condigcdes favordveis, o que
poderd gerar uma redugdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Risco de concentragdo e pouca diversificagéo regional: A Classe destinard os recursos captados nas Ofertas
para a aquisigdio, desenvolvimento e incorporagéio do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis, observando-se,
ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes de Cotas, nos termos deste Regulamento, visando captar recursos
adicionais para a incorporagdo do Empreendimento Imobilidrio e para a execugéo da politica de investimento da
Classe.

A Classe adquirird, direta ou indiretamente, o Empreendimento Imobilidrio, o que geraréd uma concentracéio da
carteira da Classe, estando a Classe exposta aos riscos inerentes & demanda existente pela locagéo ou
arrendamento do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis, considerando ainda que n&o hd& garantia de que
todos os Iméveis estardo sempre locados ou arrendados. Nesta hipétese, poderd ocorrer a concentragéo do risco
de crédito e de desempenho assumido pela Classe.

Sendo assim, os resultados da Classe dependerdo exclusivamente dos fundamentos econémicos de uma unica
regidio, que poderd impactar de forma negativa os resultados da Classe e, consequentemente, na rentabilidade
dos Cotistas.
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Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locag¢do: A Classe terd sua carteira concentrada no
investimento direto ou indireto no Empreendimen’ro Imobilidrio e nos Imoéveis, os quais serdo destinados,
preponderantemente, a locagdo. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes da Classe séo:

(i) quanto & receita de locagédio: a eventual vacéncia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis dos Iméveis
implicardo o ndo recebimento de receitas por parte da Classe, uma vez que os aluguéis séo sua principal fonte de
receitas. Na ocorréncia de tais hipéteses, a Classe poderd néo ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas
acordadas, o que implicard a necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos da Classe;

(ii) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis dos
Iméveis ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando
alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da
Lei n® 8.245/91, mesmo que findo o prazo de locagéo dos Iméveis e que néo seja de interesse da Classe proceder a
renovagéo dos contratos, os locatdrios poderdio pedir a renovagéio compulséria do contrato de locagéio, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agéo renovatéria. Ainda, em fungéo dos
contratos de locagdio, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, néo houver acordo
entre locador e locatdrio sobre o valor da locagéio, poderd ser pedida a reviséo judicial do aluguel a fim de ajustd-
lo ao prego do mercado, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma,
a Classe estd sujeita a interpretagdo e deciséo do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatdrios dos Iméveis, conforme as condigdes de mercado vigentes & época da agéo
revisional.

(iii) nos casos de rescisdo dos contratos de locagéio, incluindo por deciséo unilateral do respectivo locatdrio,
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagéio sem o pagamento da indenizagéo devida,
as receitas da Classe poderédo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas.

A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados as locagdes dos Iméveis,
podem resultar em prejuizos & Classe e aos Cotistas.

Risco de resciséo de contratos atipicos de locagéo e revisdo do valor do aluguel: Apesar de os termos e
condi¢cdes estabelecidos em eventuais contratos atipicos de locagéio relativos aos Iméveis serem objeto de livre
acordo entre o locador e os respectivos locatdrios, nada impede eventual tentativa dos locatdrios de questionar
juridicamente a validade de tais cldusulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) resciséo
do contrato de locagéio pelos locatdrios previamente & expiragéio do prazo contratual, com devolugéio do respectivo
Imével, bem como o questionamento por tais locatdrios do pagamento da indenizagdo estabelecida por rescisdo
antecipada imotivada; e (b) revisdo judicial do valor do aluguel, alegando a incidéncia da Lei n°® 8.245/91, para
fins de revisdo judicial do valor do aluguel do respectivo Imével. Em caso de questionamento dos termos e condigdes
estabelecidos entre as partes em tais contratos, eventual deciséo judicial que afaste a vontade das partes ao
estabelecer os termos e condigdes do contrato atipico de locagdo e decida pela aplicagdo integral da Lei n® 8.245/91,
poderd afetar negativamente o valor das Cotas da Classe.

Risco de resciséio de contratos tipicos de locagéio: Os locatdrios poderdo devolver os Iméveis antes do prazo
estipulado no respectivo contrato de locagéo, mediante o pagamento da multa pactuada, proporcional ao periodo
de cumprimento do contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente estipulada, ou, ainda, no caso de contratos
com prazo indeterminado, mediante aviso por escrito ao locador, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, nos
termos da Lei n°® 8.245/91. Em caso de vacéncia dos Iméveis, o Gestor, ou empresa especializada contratada para
tal, pode ndo ter sucesso na prospecgdio de locatdrios e/ou arrendatdrios para os Iméveis, o que poderd reduzir a
rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
|occ1gc”10, arrendamento ou venda dos Iméveis.

Risco de desapropriagdo total ou parcial dos Iméveis: Hé a possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcia
ou total, dos Iméveis, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
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publicos. Outras restricdes aos Iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Pablico, impossibilitando, assim, a
ufi|izcgao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do Empreendimen’ro Imobiliario e/ou dos Iméveis ou
de drea de seu entorno, incidéncia de preempgéo e ou criagéio de zonas especiais de preservagédo cultural, dentre
outros.

Ocorrendo a desapropriagéio de Iméveis, ndo hd como garantir de anteméo que o prego que venha a ser pago
pelo Poder Publico pelo respectivo Imével serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequudq. Dessa forma, caso ofs) Imoével(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua
situagdo financeira e resultados.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos ou eventos de for¢a maior: Os rendimentos da Classe
decorrentes da exploragdo de Iméveis estéio sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos
ou eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos
Iméveis. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Condigdes externas e riscos de desvalorizagéio do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis

O Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis estdo sujeitos a condi¢des sobre as quais o Administrador e o Gestor
ndo tém controle e tampouco podem influir ou evitar. A eventual desvalorizagéio do Empreendimento Imobilidrio
pode ocasionada por fatores como, por exemplo: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economida, (ii)
mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do Empreendimento Imobiliario, seja
possibilitando a maior oferta de Iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou
que eventualmente restrinjam os possiveis usos do Empreendimento Imobilidrio limitando sua valorizagéo ou
potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a regido onde o
Empreendimento Imobilidrio se encontra, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a drea de
influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavordaveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso
ao Empreendimento Imobilidrio, (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriagdo (desapropriagéo) do
Empreendimento Imobilidrio em que o pagamento compensatério néo reflita o dgio e/ou a apreciagédo histérica.
Ainda, o valor dos Iméveis e a capacidade da Classe em realizar a distribuicéio de resultados aos seus Cotistas
poderdo ser adversamente afetados & oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as do
Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis e & redugdo do interesse de potenciais locadores em espagos como o
disponibilizado pelo Empreendimento Imobiliario.

Risco inerentes a aquisi¢io do Empreendimento Imobilidrio: No periodo compreendido entre o processo de
negociagdo da aquisicdio do Empreendimento Imobiliario e seu registro em nome da Sociedade Investida ou da
Classe, conforme o caso, existe risco de o Empreendimento Imobilidrio ser onerado para satisfagdo de dividas dos
antigos proprietdrios em eventual execugdo proposta, o que poderd dificultar a transmissdo da propriedade do
bem & Sociedade Investida ou & Classe, conforme o caso. Adicionalmente, a Classe, poderd realizar a aquisi¢éo do
Empreendimento Imobilidrio por meio da Sociedade Investida, de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela, existe o risco da Sociedade Investida, por
fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Referidas hipéteses podem impactar negativamente
o patriménio da Classe, bem como a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Ainda, o Empreendimento Imobilidrio poderd apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades,
podendo a Classe incorrer no pagamento de eventuais indenizagdes ou reclamagdes que venham ser a ele
imputadas, na qualidade de proprietdrio direto ou indireto do Empreendimento Imobiliario e dos Iméveis, o que
poder&d comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas da Classe.
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Risco de exposi¢do associado a locagdio e venda de Iméveis: A atuagéio da Classe em atividades do mercado
imobilidrio pode influenciar a demanda por locagdes dos Iméveis e o grau de interesse de locatdrios e potenciais
compradores dos Iméveis, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo
o valor dos aluguéis uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagdo dos ativos imobilidrios que
integram o seu patrimdnio.

Além disso, os Iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espago para iméveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e centros de
distribuicdio em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas
publicas, e (ii) da interrupgdo ou prestagéio irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e
energia elétrica.

Adicionalmente, o valor de locagéio, arrendamento e/ou compra dos Iméveis pode ser negativamente impactado
em virtude de existéncia e/ou ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢céio do
Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis.

Nestes casos, a Classe poderd sofrer um efeito material adverso na sua condigéio financeira e as Cotas poderdo
ter sua rentabilidade reduzida.

Risco relacionado as informag¢8es contidas no Estudo de Viabilidade: Nas eventuais novas emissdes de Cotas
o estudo de viabilidade poderd ser elaborado pelo Gestor e/ou pela respectiva construtora contratada, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nédo ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que poderd afetar adversamente a deciséo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode né&o se mostrar confidavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo
Gestor e/ou pela respectiva construtora com relagéo ao Projeto, incluindo, sem limitagéo, caso as taxas projetadas
ndo se mostrem compativeis com as condigdes apresentadas pelo mercado imobiliario. QUALQUER
RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses, nos termos
do artigo 31, da Parte Geral, da Resolugdo CVYM 175, dependem de aprovagéio prévia, especifica e informada em
assembleia de Cotistas, nos termos do inciso 1V, do Anexo Normativo Ill, do artigo 12 da Resolugdo CVM 175, Desta
forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagéo estabelecidos neste Regulamento, estes poderdo ser
implantados, mesmo que néo ocorra a concordéncia da totalidade dos Cotistas.

Além disso, o Projeto ser& desenvolvido e implementado por diversos prestadores de servicos, os quais poderédo ser
Cotistas da Classe. Neste caso, ndo ha garantias de que tais Cotistas, caso também prestem servicos relacionados
ao Projeto, cumprirdo suas obrigacdes contratuais e legais perante a Sociedade Investida e a Classe, existindo,
ainda, risco de conflito de interesses em sua atuacéo, hipéteses em que o desenvolvimento e a incorporagéo do
Projeto poderdo ser significativamente impactados.

Risco de perda de membros da administragéo: A consecugéio da politica de investimento esté diretamente
relacionada ao bom desempenho do Gestor, do Administrador e dos demais prestadores de servigos envolvidos no
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Projeto, inclusive dos membros de suas respectivas administra¢des. Néo ha garantias de que os membros da alta
administragéo de tais prestadores de servigos, na medida em que necessdrios ao desenvolvimento e desempenho
do Projeto, permanecerdo ld empregados. Além disso, ndo hd garantia de que os prestadores de servigos acima
mencionados terdo sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar as suas respectivas administragdes.
Tais situagdes poderdo impactar de forma significativa as perspectivas de desempenho do Projeto, os planos de
investimento e os resultados do Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de concentragéo de propriedade de Cotas do Classe: Para que a Classe seja isenta de tributagéio sobre a
sua receita operacional, conforme determina a Lei n® 8.668/93 e a Lei n° 9.779/99, o incorporador, construtor ou
socio do Empreendimento Imobilidrio, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo podera
subscrever ou adquirir no mercado 25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das Cotas da Classe. Caso tal
limite seja ultrapassado, a Classe estard sujeita a todos os impostos e contribui¢es aplicaveis as pessoas juridicas.
Vide "Risco Tributdrio" acima.

Além disso, poderd ocorrer situagéio em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo
ou mesmo a totalidade das Cotas da Classe, passando tal Cotista a deter uma posigéio expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éio dos eventuais Cotistas minoritdrios.

Na hipétese descrita no pardgrafo anterior, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritdrio em fungdo de seus interesses exclusivos em prejuizo dos interesses da Classe e/ou dos Cotistas
minoritdrios.

Risco proveniente do uso de derivativos: A contratagdo pela Classe de operagdes de derivativos, na forma
permitida neste Regulamento, poderd acarretar variagdes no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas
que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo poderd, ainda, implicar em perdas
patrimoniais & Classe e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco do processo de aquisi¢do de ativos imobilidrios e de auditoria restrita: A aquisicéo de ativos imobilidrios
é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras, comerciais,
juridicas, entre outros. No processo de aquisi¢éo de tais ativos imobilidrios, hé risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados ao respectivo ativo, bem como o risco de materializagéo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada,
o investimento em tais ativos imobilidrios poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
da Classe também.

Até a presente data, a realizagdo de processo de auditoria juridica (due diligence) com escopo limitado e especifico
no Projeto e no vendedor do Imével onde o Projeto estd situado, bem como na Sociedade Investida, ainda estd em
andamento ("Auditoria Juridica"). Tal Auditoria Juridica poderd né&o abranger todas as informag8es e documentos
necessdrios para a avaliagdo completa de todos os riscos relacionados ao investimento no Projeto e na Sociedade
Investida, o que poderd acarretar em passivos ou contingéncias desconhecidas, causando prejuizos a Classe e seus
Cotistas.

Foi verificada durante a Auditoria Juridica a existéncia de dreas contaminadas no Imével onde o Projeto serd
desenvolvido, sendo que néo hd garantia de regularizacéo de tais questdes ambientais, conforme detalhado abaixo.
O descumprimento da legislagdio ambiental relacionada as referidas éreas contaminadas, bem como a eventual
demora na remediagéo ou, ainda, a ndo remediagéio de tais questdes ambientais poderdo impactar negativamente
a Sociedade Investida e consequentemente a Classe, tanto no aspecto financeiro quanto reputacional, causando
prejuizos & Classe e seus Cotistas. Assim, a Sociedade Investida e/ou a Classe poderéo ter que incorrer em custos
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e/ou outras responsabilidades de natureza civel, administrativa e/ou criminal para a remediacéo das questdes
ambientais relativas ao Empreendimento Imobilidrio. Adicionalmente, a depender da estratégia de remediacdo
utilizada, parte dos Iméveis pode vir a ficar inutilizavel durante tempo indeterminado. A ocorréncia de quaisquer
das hipéteses aqui descritas poderd causar prejuizo & Sociedade Investida e/ou a Classe e seus Cotistas.

Além disso, no ambito da Auditoria Juridica verificou-se a existéncia de diversas questdes fundidrias relacionadas
aos Iméveis, conforme detalhadas abaixo, dentre as quais se destacam as seguintes: (i) retificacdo das dreas de
determinadas matriculas, (ii) regulorizcgdo da drea construida dos Iméveis, (iii) posterior unificagc”:o das matriculas,
(iv) regu|qrizogc“|o de dreas desqpropriadas, e (v) arrolamento fiscal sobre as matriculas dos Iméveis. Eventual
falha ou demora na regularizagéo das questdes fundidrias descritas acima poderd ocasionar atraso na execugdo
do Empreendimento Imobilidrio, podendo afetar a rentabilidade da Classe.

Servid&o

Conforme averbado em 21 de julho de 2000, em 2 (duas) matriculas que compdem determinados Iméveis, existe
uma servidédo instituida em favor da antiga Sé&o Paulo Light S.A. - Servicos de Eletricidade sobre uma faixa de

terreno com 5.972,60m?2 (cinco mil, novecentos e setenta e dois metros quadrados e sessenta decimetros quadrados)
("Servidé&o").

Uma vez que nédo houve cancelamento nas matriculas, a Serviddo, embora onere apenas uma drea pequena de
determinados Iméveis, poderd impedir e/ou prejudicar a futura Retificagéio e Unificagéio (conforme abaixo
definidos), a depender do que foi estipulado quando da sua instituicéio. E preciso considerar que a Retificacéo e a
Unificagdio provavelmente demandardo a retificagdo da descrigdo da Serviddo, com a rerratificagéio da escritura
por meio da qual foi convencionada a Serviddo. Trata-se de medida que dependerd da beneficiaria da Serviddo.
O seu perimetro também poderd afetar o desenvolvimento do Projeto, com possivel necessidade de realocagéo da
sua faixa para outra drea de tais Iméveis.

Caso a prévia anuéncia da beneficidria da Serviddo seja necessdria para a Retificagdo pretendida, ficard a cargo
da vendedora dos Iméveis, em conjunto com a Sociedade Investida, requerer e cooperar no que for necessdrio para
a obtencdo do expresso consentimento da beneficidria da Serviddo para os referidos procedimentos registrais
necessdrios a Retificagdo. Conforme o caso e se necessdrio, a vendedora dos Iméveis deverd aditar os termos de
instituicéio da Serviddo na medida do aplicével & concluséo da Retificagdo.

Areas de Doagéo

A vendedora dos Iméveis concordou em doar a Prefeitura de Séo Bernardo do Campo ou celebrar com o referido
ente escritura de desapropriagdo amigdvel em relagéio a determinadas dreas, em que houve a execugéo, pela
Prefeitura de Séo Bernardo do Campo, de um projeto de prolongamento do trevo de acesso do km 14 (quilometro
quatorze) da antiga Via Anchieta, atual Avenida Marginal Direita Anchieta, e a construgéo, pela Prefeitura de
Sé&o Bernardo do Campo, de reservatérios preventivos contra inundagdes e enchentes ("Areas de Doagédio"). Essas
doagdes, contudo, ainda néo foram formalizadas mediante instrumento publico de doacéo, isto ¢, ndo houve a
lavratura ou celebragéio de um titulo de doagéio com o subsequente registro nas matriculas dos Iméveis afetados,
destaque das dreas doadas e apuracéio de dreas remanescentes. Néo obstante, o uso das Areas de Doacéo pela
Prefeitura foi autorizado pela vendedora dos Iméveis com base em termos de autorizacdo outorgados pela
vendedora dos Iméveis & Prefeitura. Ficard a cargo da Sociedade Investida e dos demais co-proprietdrios dos
Iméveis a formalizagéio da doagéo das Areas de Doagéio, mediante a celebragéo do titulo apropriado ("Doagéio
Definitiva"), sendo certo que a vendedora dos Iméveis deverd auxiliar nas negociagdes com a Prefeitura de Séo
Bernardo do Campo e na formalizagéo da Doagéio Definitiva.
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A formalizagéo da Doagéio Definitiva é fundamental (i) para o destaque dessas dreas das matriculas dos Iméveis
afetados e a atualizagdo dos dados de contribuinte para fins de IPTU, inclusive para evitar que a Sociedade
Investida seja responsabilizada por quaisquer débitos, pendéncias ou passivos a elas relacionados; e (ii) diante da
incongruéncia identificada entre a metragem real das dreas utilizadas pela Prefeitura e as dreas mencionadas nos
termos de autorizagéo outorgados pela vendedora dos Iméveis no passado.

Tombamento

Nos termos do processo administrativo n° 11.058/2003-30 e da Notificagdo n® 95/2005, expedida pelo Conselho
Municipal do Patriménio Histérico e Cultural de Séo Bernardo do Campo ("Compahc-SBC"), em 28 de novembro
de 2005 foi tombada uma drea total de aproximadamente 80.000m? (oitenta mil metros quadrados), abrangendo
21.194,89m? (vinte e um mil, cento e noventa e quatro metros e oitenta e nove centimetros quadrados) da drea total
dos Iméveis ("Tombamento"), assim como parte das Areas de Doagdio. As intervengdes feitas pela Municipalidade
na parte das Areas de Doacéio atingida pelo Tombamento, embora anteriores ao tombamento definitivo, foram
realizadas na vigéncia do tombamento provisério do sitio histérico e sem prévia anuéncia do Compahc-SBC,
levando & instauragéo do Inquérito Civil n® 42/05 pela Promotoria de Justica Civel de Séo Bernardo do Campo, o
qual, no entanto, foi arquivado apés a celebragcdo, em 30 de junho de 2005, de um Termo de Ajustamento de
Conduta ("TAC Tombamento") entre o Ministério Publico, representado pela referida Promotoria, e o
Departamento de Aguas e Energia Elétrica do Estado de S&o Paulo.

Como ainda néo houve formalizacéo da doagéio das Areas de Doacéio para a Prefeitura, a responsabilidade pela
alteragdo ndo autorizada ao bem tombado nessas dreas e pelo descumprimento do TAC Tombamento pode recair
sobre a vendedora dos Iméveis (como proprietdria dos Iméveis & época do ocorrido) e/ou, apés a concluséo da
venda dos Iméveis, sobre a Sociedade Investida e os demais co-proprietdrios.

Retificagdo e Unificagéio

Apbs estudos conduzidos por profissional técnico contratado pela vendedora dos

Iméveis, apurou-se que a drea real de terreno dos Iméveis, ja excluidas as Areas de Doacéio, diverge da érea total
tabular, sendo necessdria a retificagdo nas matriculas dos Iméveis ("Retificagdo"), seja mediante procedimento
extrajudicial ou mediante agéo judicial. Além disso, para a regularizagéio das construgdes existentes no local e o
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio serd necessdrio promover a unificacdo das matriculas dos Iméveis
("Unificacéio"), excluidas as Areas de Doacéio e a drea remanescente objeto do Tombamento.

Embora ndo haja débitos de tributos municipais imobiliGrios em atraso vinculados aos Iméveis, em virtude da
Retificagéo, poderd haver cobranga retroativa do IPTU proporcionalmente a diferenga entre a drea de terreno real
dos Iméveis e a drea cadastrada na Prefeitura de Sé&o Bernardo do Campeo.

Por fim, a Retificagéio, se extrajudicial, deverd seguir o rito do artigo 213, inciso I, da Lei de Registros Publicos, em
que é necessdria, dentre outros requisitos, a anuéncia dos proprietdrios dos iméveis confrontantes. Assim, a
Retificagdo estard sujeita & impugnagéo pelos vizinhos, inclusive pela Prefeitura de Séo Bernardo do Campo, na
qualidade de titular das vias publicas para as quais os Iméveis fazem frente. Se fundamentadas, as impugnagdes
podem impedir o avango do rito de retificagdo extrajudicial ou provocar a sua converséo em procedimento judicial,
a ndo ser que a requerente concorde em alterar o perimetro da drea retificada. Nesta hipétese, é possivel que haja
implicagdes para as dreas apuradas pelos técnicos da vendedora dos Iméveis, o que, por sua vez, representaria
uma redugdo do objeto adquirido pela Sociedade Investida.
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Regularizagdo das Construgdes

Conforme a Certidéo de Concluséo de Obras n° 1065/2020, expedida pelo Departamento de Obras Particulares
da Secretaria de Obras e Planejamento da Prefeitura de Séo Bernardo do Campo, em 3 de julho de 2020 ("CCO"),
e validada pe|d vendedora dos Iméveis, na presente data, ha em determinados Iméveis uma drea construida de
412.968,50m? (quatrocentos e doze mil, novecentos e sessenta e oito metros quadrados e cinquenta decimetros
quadrudos), com um decréscimo de uma drea construida de 55,12m?2 (cinquen’rq e cinco metros e doze decimetros
quadrudos), demolida apdés a emissdo da referida certid@o, restando, portanto, uma drea construida total de
412.913,38m?2 (quatrocentos e doze mil, novecentos e treze metros e trinta e oito decimetros quadrados). No entanto,
a somatéria das dreas construidas mencionadas nas matriculas dos Iméveis equivale a 29.708,53m?2 (vinte e nove
mil, setecentos e oito metros quadrados e cinquenta e trés decimetros quadrados).

Ficard a cargo da vendedora dos Iméveis promover a regularizagéio das dreas construidas considerando a
metragem apurada, constante da CCO, decrescida da drea demolida, assim entendida como a obtenc¢édo das
certiddes negativas de débitos perante o Instituto Nacional do Seguro Social ("“CND INSS" e "INSS",
respectivamente) pertinentes e de qualquer outro documento necessdrio para a aprovagéo e regularizagéo das
construgBes perante os érgdos competentes, culminando na sua averbagéio nas matriculas dos Iméveis.

O descasamento da situagdo registral com a situagdo real impede o avango do desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio, uma vez que impossibilita a averbagdo da demoligéio das construgdes existentes e da
construgdio de uma nova estrutura, devido ao principio da continuidade do registro.

Ademais, ndo se sabe o entendimento do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sédo Bernardo do Campo acerca da
possibilidade de averbagéio da drea construida consolidada apresentando apenas a CCO e um documento
comprobatério de inexisténcia de débitos perante o INSS, ou seja, sem as certidées ou alvards de concluséo (Habite-
se) especificos para cada uma das obras realizadas e sem as correspondentes CND INSS. E possivel que o Oficial
também condicione a averbagdo & prévia Unificacéo das matriculas dos Iméveis. Diante disso, hd um risco de o
Oficial se recusar a averbar as construgdes existentes, impedindo, portanto, a total regularizagéo construtiva dos
Iméveis, o que impactard no desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio.

Por fim, em virtude da regularizagéo das construgdes, poderd haver cobranga retroativa de débitos decorrentes da
divergéncia das dreas construidas nos Iméveis, incluindo valores devidos ao INSS.

Arrolamento Fiscal

Em determinadas matriculas dos Iméveis, consta arrolamento fiscal de bens e direitos da vendedora dos Iméveis,
nos termos do artigo 64, pardgrafo 5° inciso | da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme requisigéio n°
19.00.01.13.00, expedida em 7 de junho de 2019, pela Delegacia da Receita Federal de Séo Bernardo do Campo
referente ao processo administrativo n® 16561.720018/2019-24 ("Arrolamento Fiscal").

Em virtude do arrolamento fiscal descrito acima, em caso de alienagédo dos Iméveis, hd necessidade de comunicagéo
& Receita Federal do Brasil no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data da o|ienquo, nos termos do artigo 8°,
caput, da Instrugéo Normativa RFB n.° 1.565/2015. A auséncia de tal comunicagéo pode levar ao ajuizamento de
medida cautelar fiscal pela Fazenda Nacional, nos termos do artigo 15, inciso VII, da Instrugdo Normativa RFB n.°
1.565/2015. Ainda, de acordo com o artigo 8°, pardgrafo 2°, da Instrugdo Normativa RFB n.° 1.565/2015, ainda que
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devidamente efetuada a referida comunicagéo, hd o risco de a autoridade administrativa determinar a necessidade
de arrolamento de outros bens e direitos, inclusive em re|dgéo a eventuais responsdveis soliddrios ou subsididarios.

Ficard a cargo da vendedora dos Iméveis a devida comunicacéo da alienagéo & Receita Federal do Brasil, bem
como o cancelamento da inscrigéio registral do Arrolamento Fiscal nas respectivas matriculas dos Iméveis até certo
prazo apés a conclusdo da compra e venda dos Iméveis.

Caso, apés a alienagdo dos Iméveis, a Receita Federal entenda que a vendedora tornou-se insolvente e incapaz de
arcar com os seus débitos tributdrios inscritos em divida ativa até a data da alienagéo, é possivel que a Fazenda
Nacional alegue em juizo a ocorréncia de fraude & execugédio fiscal nos moldes do artigo 185 da Lei n.° 5172, de 25
de outubro de 1966 (Cédigo Tributdrio Nacional), e venha a requerer o reconhecimento da ineficécia da alienagéo
dos Iméveis.

Serviddo SABESP

A Companhia de Saneamento Bdsico do Estado de Sdo Paulo - SABESP, com base no Decreto Estadual n.°
56.115/2010, ajuizou a agdo de instituicdio de serviddo n° 000650581.2011.8.26.0564, em trdmite perante a 1° Vara
da Fazenda Publica da Comarca de Séo Bernardo do Campo, Estado de Sé&o Paulo, cujo objeto é a implantagéo
de coletores integrantes do Sistema de Esgotamento Sanitdrio do Municipio em parte dos Iméveis. A existéncia da
serviddo deverd ser considerada na elaboragéio dos projetos do Empreendimento Imobilidrio, o que poderd causar
restricdes construtivas, prejudicando o Empreendimento Imobilidrio, a Sociedade Investida e a Classe.

Contaminagdes

Em 4 de setembro de 2020, a vendedora dos Iméveis protocolou investigagéo confirmatéria sob o n°® 20035-0000-
EAR-RLOOI-C, perante a Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo ("CETESB"), que consiste em etapa inicial
do processo de gerenciamento de contaminagdes em determinadas dreas dos Iméveis ("Investigagdo
Confirmatéria"). O estudo de contaminagdo das dreas mais recente e abrangente foi desenvolvido no dmbito da
Investigagéio Confirmatéria, no qual foi identificada a presenca de compostos quimicos em concentragdes
superiores aos Valores de Intervencdo (VI) estabelecidos pela CETESB. Tal estudo néo ¢, contudo, suficiente para
o mapeamento da extensdo total das contaminagdes nos Iméveis. Assim, faz-se necessdria a realizagdo de
investigacdes detalhadas complementares ("Investigacéio Detalhada” e, quando em conjunto com a Investigagéio
Confirmatéria, "Investigacéo").

A Investigagéio Detalhada estd sendo elaborada para definigéo dos procedimentos adequados para gerenciamento
e remediacdo das dreas contaminadas dos Iméveis e elaboragdo dos respectivos estudos de andlise de risco &
satde humana e plano de intervengdo de dreas contaminadas, nos termos da legislagéo aplicavel, os quais deverdo
considerar a reutilizagéio dos Iméveis para os fins pretendidos pela Sociedade Investida, considerando o
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio, e deveréo ser formalizados e aprovados pela CETESB.

Apés a devida concluséo e aprovagéo pela CETESB da Investigagdio, a CETESB deverd aprovar plano de
intervencdo especifico, que estabelecerd medidas de intervencéio para reabilitagéio e reutilizaco das dreas
contaminadas dos Iméveis, permitindo a reutilizagéio dos Iméveis para o desenvolvimento do Empreendimento
Imobiliario pretendido pela Sociedade Investida, mediante a emisséo da Remediagéio Ambiental (conforme abaixo
definido) ("Plano de Intervencéo").
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Ficard exclusivamente a cargo da vendedora dos Iméveis, perante a CETESB, o cumprimento das obrigagdes de
adotar, executar e implementar, as suas exclusivas expensas e responsabilidade, todos os termos e medidas
previstos e necessdrios no dmbito da Investigagé&o e do Plano de Intervengéio, até que o Termo de Reabilitagéo de
Area Contaminada para Uso Declarado seja emitido pela CETESB ("Remediacéo Ambiental").

Na hipétese de descumprimento, pela vendedora dos Iméveis, de quaisquer termos ou condigdes oportunamente
indicadas no Plano de Intervengdo, serd necessdrio, & Sociedade Investida e aos demais co-proprietdrios, buscar
tutela judicial para, na qualidade de terceiros interessados, compelir a vendedora a satifagéo integral do Plano de
Intervengéio, a fim de alcangar-se a Remediagéo Ambiental.

Em razéo das contaminagdes objeto da Investigagéo, (i) ndo serd possivel a realizagdo de qualquer atividade nova
nas dreas contaminadas sob investigagéo dos Iméveis até que o Plano de Intervengéo seja aprovado pela CETESB;
(i) restricdes e medidas para o uso do solo e subsolo poderdo ser estabelecidas como condicionantes & validade
da licenca ambiental que autorizard a utilizagdio dos Iméveis pela Sociedade Investida e pelos demais co-
proprietdrios, incluindo o fato de que os Iméveis deverdio ser destinados para uso néo- residencial; (iii) eventual
agravamento da contaminagéo existente ou surgimento de novos focos de contaminagéio - independentemente de
quem seja o responsdvel - podem levar a novas restricdes de ocupagéo dos Iméveis; e (iv) caso a licenca ambiental
da Sociedade Investida seja condicionada & atividade de remediacéo da contaminagéo, falhas na condugéo do
gerenciamento das dreas contaminadas pela vendedora dos Iméveis podem impactar a Sociedade Investida,
podendo gerar, inclusive, custos adicionais relevantes para a Sociedade Investida.

Risco de ndo colocagéio ou colocagéio parcial de Ofertas: Caso néo seja subscrito e integralizado o montante minimo
da respectiva Oferta de Cotas até o final do prazo de distribuicéio, a respectiva Oferta serd cancelada e o
Administrador ird ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporgéo das Cotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pela Classe na Oferta e os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, se houver, deduzidos os tributos incidentes, néo
havendo, ainda, garantia de que os recursos depositados pelo Investidor serdo rentabilizados durante o periodo.

Ainda, em caso de distribuicdio parcial, existirdio menos Cotas da Classe em negociagéio no mercado secunddrio,
ocasido em que a liquidez das Cotas da Classe poderd ser reduzida.

Risco relacionado & pandemia do Covid-19: O Brasil, assim como outros paises, estd atualmente enfrentando
impactos sociais e econdmicos significativos resultantes das medidas tomadas pelas autoridades para conter a
pandemia decorrente do Covid-19. Tendo em vista os recentes impactos negativos nos mercados de capitais
mundiais, observou-se desde o primeiro trimestre de 2020 elevada volatilidade na precificagdo de ativos
financeiros.

Neste sentido, os efeitos de curto, médio e longo prazo do virus em d@mbito nacional na economia do Brasil e nos
negécios e resultados da Classe e do Projeto s&o altamente incertos e imprevisiveis, podendo resultar em um efeito
adverso relevante na condigéo financeira, resultados das operagées e fluxos de caixa e, finalmente, capacidade de
continuar operando os negécios da Classe. Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricdes a viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela populagéo, além da volatilidade no
preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar em um efeito adverso relevante na economia global
e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global
e na economia brasileira.
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Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos
pode afetar material e adversamente os negécios, a condigdo financeira, os resultados das operagdes e a
capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas da
Classe. Além disso, as mudancgas materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19
podem impactar a captagdo de recursos & Classe no dmbito das Ofertas, influenciando na capacidade de a Classe
investir no Projeto.

Riscos relacionados ao investimento no Projeto: Certos aspectos relacionados ao investimento pela Classe no
Proje’ro, bem como os contratos de construgdo, emprei’rada, entre outros relacionados ao desenvolvimento do
Projeto, ainda estdo em fase de negociagéo, e a auditoria juridica completa do Empreendimento Imobilidrio, dos
Iméveis e da Sociedade Investida ainda néo foi concluida. Dessa forma, ndo hd garantia de que o investimento no
Projeto serd realizado e que tal investimento, caso efetivado, serd realizado na forma inicialmente pretendida. O
atraso na conclusdo da auditoria juridica e/ou na negociagéio e formalizacdo de tais contratos poderd impactar
negativamente o desenvolvimento do Projeto e, consequentemente, as atividades da Classe.

Além disso, o investimento no Projeto, caso seja realizado de forma indireta, por meio da Sociedade Investida,
poderd acarretar custos adicionais e riscos operacionais para a Classe, na qualidade de investidor indireto do
Projeto.

Adicionalmente, o Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagéo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagéo de solo e dguas subterraneas; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
& aquisigdo dos Iméveis; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negécios, incluindo
a submissdo a restri¢des legislativas relativas a questes urbanisticas.

A ocorréncia destes eventos pode acarretar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais, com
possiveis riscos & imagem da Classe, o que poderd afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de ndo aquisi¢do do terreno onde serd desenvolvido o Projeto: Os recursos captados na 1° Emisséo de
Cotas foram utilizados para o pagamento de parte do prego de aquisicéio do Projeto. N&o hd garantia de que os
recursos captados pela Classe serdo suficientes para o pagamento do restante do prego de aquisi¢éo ou, ainda,
mesmo havendo recursos, que o vendedor do imével onde serd desenvolvido e incorporado o Projeto aperfeigoard
a venda. Dessa forma, néo hd garantia de que o investimento no Projeto serd efetivado. Caso a venda do terreno
ndo seja concluida por qualquer motivo, a Classe néo investird no Projeto e o Administrador ird ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcéo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pela Classe e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées em renda fixa realizadas no
periodo, se houver, deduzidos os tributos incidentes. Apés a devolugéio dos recursos, os investidores poderdo
enfrentar dificuldades ou, até mesmo, ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
esperada pelo investimento na Classe.

Riscos relacionados a participa¢édo do Sécio Financeiro do Projeto: O Projeto terd outro investidor,
que também incorrerd em obrigagdes, pecunidrias ou néo, relacionadas ao Projeto, incluindo, mas néo
se limitando, as necessidades de investimento no Projeto. Qualquer incapacidade ou inabilidade de tal
coinvestidor no Projeto honrar com tais obrigagdes poderd impactar negativamente o Projeto e, portanto,
a rentabilidade das Cotas.

* * * * *
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ANEXO | ‘

DA UNICA CLASSE DE COTAS DO S) AU LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Publico-alvo:

Investidores em Geral, incluindo,
mas ndo se limitando a, pessoas
fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de

investimento e entidades

autorizadas a funcionar pelo Regime da Classe: Prazo:

Banco Central do Brasil, que Fochado Indeterminado

busquem retorno de longo prazo,

compativel com a politica de

investimentos do Fundo, que

aceitem os riscos inerentes a tal

investimento e cujo perfil do

investidor e/ou sua politica de

investimento possibilite o

investimento em fundos de

investimento imobilidrios.

Responsabilidade dos cotistas: Classificagéio ANBIMA: Término | Exercicio Social:
Limitada ao valor por eles FIl Desenvolvimento para Renda Duracéio de 12 meses,

subscrito Gesté&o Passiva - Logistica encerrando em 31 de dezembro

DA CLASSE UNICA

Caleulo do valor da cota: Divulgagéo do valor da cota:

As cotas serdo divulgadas mensalmente e seu
valor serd apurado no encerramento do dia, que
deve ser entendido como o  hordrio de
funcionamento dos mercados em que a Classe atue.

O valor da cota serd calculado pelo resultado da
diviséo do valor do patriménio liquido da Classe
pelo numero de cotas.

1. A Classe n&o conta com Subclasses.

2.  As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricéio, conforme aplicavel, poderdo ser
transferidas mediante: (i) termo de cessdo e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessiondrio; (ii)
por meio de negociacdio, conforme aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que as
cotas da Classe sejam admitidas & negociagéo; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, operagdes de cessdo
fiducidria, execugéio de garantia ou sucessdo universal, dissolugéio de sociedade conjugal ou unido estavel
por via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de

administragdo ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipéteses previstas
na Resolugdio CVM n° 175/2022.
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2.1. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada & verificagéio, pelo Administrador, do
atendimento das formalidades exigidas no Regulamento e neste Anexo, bem como nas disposi¢ses legais
e regulamentares aplicaveis.

22. As Cotas emitidas pela Classe poderédo ser registradas para negociagéo no mercado de bolsa de
valores ou de balcdo administrados pela B3, observado que apenas Cotas integralizadas podem ser
negociadas no mercado secunddrio.

23.  Na hipétese de transferéncia por meio de negociagéio em mercado organizado, cabe ao
intermedidrio verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste Anexo,
bem como nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

24. Fica vedada a negociagéio de fragéio de Cotas.

3. A Classe ndo contard com prestador de servico de custédia para os ativos financeiros de sua
carteira.
4. O Administrador deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes no tratamento

tributdrio da Classe, mas néo poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no
tratamento tributdrio conferido a Classe e/ou aos seus cotistas.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

5. A Assembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos
especificados na regulamentagdo vigente, concernentes tnica e exclusivamente a Classe.

6. As Assembleia Especiais de Cotistas, considerando o atual status regulatério das regras de
vigéncia e transicdo da Resolugéio CVM n°® 175/2022, acontecerédio, t&do somente, por intermédio das
Assembleia Gerais de Cotistas, nos termos do Regulamento.

DA EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUIGAO E RESGATE DAS COTAS

7. A primeira emisséo de cotas serd deliberada pelo Administrador, sem a necessidade de aprovagéo
em assembleia de cotistas.

71. A Classe iniciard suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$
45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), correspondente a: (i) 45.000 (quarenta e cinco mil)
cotas, com valor unitdrio de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais).

8. Apods a subscricdo de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissdes de cotas devem ser
aprovadas pela assembleia de cotistas.

8.l Inobstante o acima, o Gestor poderd realizar, dentro do limite do Capital Autorizado, a emisséo
de novas cotas, sem a necessidade de aprovagéio em assembleia de cotistas, inclusive em situagdes que
possam requerer (i) a realizagdo de aportes adicionais que sejam necessdrios para o desenvolvimento
do Projeto; (ii) a realizagéo de novos investimentos da Classe nos Ativos, de forma a manter seu valor
econdmico, (iii) a cobertura de eventuais contingéncias da Classe, e (iv) a recomposicéo do caixa da
Classe em montante suficiente para pagamento das despesas da Classe.

8.2. Serd utilizado o seguinte método de cdlculo para o valor das cotas a serem emitidas pelo Gestor,
nos termos do item acima (observada a possibilidade e aplicagéio de descontos ou acréscimos): (i) o
valor de mercado, ou uma média do valor de mercado em relagéo a um determinado periodo, das Cotas
negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3, conforme venha a ser definido em conjunto pelo
Administrador e o Gestor; (ii) o valor patrimonial, ou uma média do valor patrimonial em relagéo a um
determinado periodo, das Cotas, conforme venha a ser definido em conjunto pelo Administrador e o
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Gestor; ou (iii) as perspectivas de rentabilidade da Classe, conforme venha a ser definido em conjunto
pelo Administrador e o Gestor, de forma que o preco de emisséio das Cotas poderd ser diferente em
cada emisséo, desde que observados os critérios acima.

83 O capital autorizado da Classe serd de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital
Autorizado”), ndo considerando o valor da 1° Emissdo de Cotas, observado o disposto neste Anexo
("“Capital Autorizado”).

8.4. No dmbito das emissées realizadas, os Cotistas teréo o direito de preferéncia na subscrigéo
de novas Cotas, na proporgéo de suas respectivas participagdes, respeitando-se os prazos e
procedimentos operacionais da B3 necessdrios ao exercicio de tal direito de preferéncia, sendo
certo que os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a
terceiros, desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel de acordo com os prazos e
procedimentos da B3 e admitida nos termos da regulamentagéo aplicavel. A data de corte para
a apuragéio dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia previsto neste item serd indicada
na documen’rag&o que aprovar a respectiva emisséo de Cotas.

9. As Cotas conferirdio a seus titulares idénticos direitos politicos e econémico-financeiros.

10. Serd admitida a subscricéio por um mesmo investidor de todas as cotas da Classe. N&o haverg,
portanto, requisitos de diversificacéio dos detentores das cotas da Classe.

1. A Classe poderd emitir novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des
diferentes daquelas previstas acima, incluindo, sem limitacéio, a néo incidéncia do direito de preferéncia
dos Cotistas para subscrever as novas Cotas, nos termos acima, mediante deliberagéio da assembleia de
cotistas tomada pelo voto favoravel dos Cotistas que representem a maioria das Cotas em circulagéio,
nos termos do Regulamento e deste Anexo.

11.1. A Assembleia de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definird o calculo do valor a
ser utilizado na emisséo de novas cotas e a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para
que a distribuicéio seja efetivada, bem como demais condi¢des para subscri¢éio e integralizagéo de tais
Cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel, sendo que a Assembleia de Cotistas podera
deliberar que néo haverd direito de preferéncia para a subscricéio de Cotas da respectiva nova emisséo,
nos termos acima.

11.2. Na hipétese de emissé@o de novas Cotas na forma acima, o prego de emisséo de novas cotas deverd
ser fixado por meio de Assembleia de Cotistas, conforme recomendacgéio do Gestor, levando-se em
consideragéio o valor patrimonial das Cotas em circulacéio, os laudos de avaliagéio dos Iméveis, se
aplicavel, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe, o valor de mercado das
Cotas, bem como as perspectivas de rentabilidade da Classe.

12. Apés a subscricdio de cotas por qualquer cotista, os valores relativos & nova distribuicéio de cotas
devem ser escriturados separadamente das demais aplicagdes, até o encerramento da distribuicéio. Assim
que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicéo de cotas, os recursos podem ser investidos pela
Classe.

13. Néo ¢ admitida nova distribuicéio de cotas antes de encerrada a distribuigéio anterior.

14. A distribuicéio de cotas deve ser realizada por instituigdes habilitadas a atuar como integrantes do
sistema de distribuicédo, ressalvadas as dispensas previstas na regulagéio aplicavel.

15. A distribuicéio de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.

16. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicéio de cotas deve
disponibilizar a versdo vigente do Regulamento e deste Anexo.

17.  No ato de subscri¢éio das Cotas o subscritor assinard o Boletim de Subscrigéio, que serd autenticado
pelo Administrador ou pela instituicéio autorizada a processar a subscrigéio e integralizagéo das Cotas,
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do qual constarédo, entre outras informagdes: (i) nome e qualificagéo do subscritor; (ii) nimero de Cotas
subscritas; (iii) preco de subscri¢do e valor total a ser integralizado; e (iv) condigdes para integralizagéo
de Cotas. No ato da subscrigéio, o investidor deverd assinar, além do Boletim de Subscrigéo: (i) o Termo
de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e ao Anexo, para atestar que tomou ciéncia (a) do teor
deste Regulamento; (b) dos riscos associados ao investimento na Classe; e (c) da politica de investimento
descrita neste Anexo.

18. Néo hd restricdio a subscrigdo ou aquisicéio de Cotas da Classe por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira.

19. As Cotas deverdo ser integralizadas & vista, em moeda corrente nacional, por meio do
Sistema de Distribuicéio Primdria de Ativos, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo
("B3"), mediante transferéncia eletrénica disponivel - TED do respectivo valor para a conta
corrente da Classe a ser indicada pelo Administrador, ou por outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, conforme especificado no respectivo
Boletim de Subscrigéio.

20. Nas emissdes de Cotas do Fundo, caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de
integralizagéio constantes do Boletim de Subscrigéo, independentemente de notificagéo judicial
ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo tnico, do artigo 13, da Lei n° 8.668/93, tal Cotista:

(i)  ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros
de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 2% (dois por cento);

(ii) deixara de fazer jus aos rendimentos da Classe na proporc¢éio das Cotas por ele subscritas e néo
integralizadas.

20.1. Verificada a mora do Cotista poderd, ainda, o Administrador, a seu exclusivo critério, conforme
dispde o artigo 13, paragrafo Gnico da Lei n° 8668/93, promover contra o Cotista processo de execugéio
para cobrar as importéncias devidas, servindo o boletim de subscri¢éio como titulo executivo extrajudicial,
nos termos do inciso Il do artigo 784 da Lei n.° 13.105/15 e/ou vender as Cotas né&o integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das Cotas
de Cotista inadimplente reverterd & Classe e serd destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas
do preco de aquisicéio dos Ativos adquiridos com os recursos provenientes da respectiva série a que se
refere a inadimpléncia.

21. Fica desde ja estabelecido que, nas novas emissdes de cotas, na hipétese de néo colocagéio do
valor minimo da oferta, o Administrador deverd imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe.

22. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honordrios advocaticios, causados pelo cotista
inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pela Classe com relacdo & inadimpléncia do
cotista inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo cotista inadimplente.

23. O Gestor poderd, desde que previamente aprovado em assembleia de cotistas, contrair
empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de cotistas, observado que o valor
do empréstimo estd limitado ao valor necessdrio para assegurar o cumprimento de compromissos de
investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de suas operagées.

24. O Gestor pode contratar distribuidor para realizar a distribuicéio e subscricéio de cotas por conta
e ordem dos investidores, observadas as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

24.1. Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os énus e
responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu cadastramento,
identificagéio e demais procedimentos que caberiam originalmente ao Administrador, nos termos da
Resolugéio CVM n° 175/2022.
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24.2. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de forma que
a titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a cada cotista um
cédigo de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

25. A Classe ¢ constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente serdo
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duragéo ou em caso de liquidagéio da Classe.

251. Em até 15 (quinze) dias apés o encerramento do prazo de duragéio da Classe, deverd o
Administrador publicar ato formalizando as condi¢des relativas a liquidagéo da Classe e entrega do
patriménio devido & cada um dos cotistas, bem como a data de encerramento da Classe. Sendo certo
que, na hipétese de liquidagéio da Classe, a data para cotizagéo do resgate total da Classe serd a cota
divulgada na data de encerramento da Classe.

25.2. A conversdo das cotas serd realizada pelo valor da cota no dia da data de vencimento de sua
respectiva emissdo.

25.3. Apés a conversdo, o pagamento do resgate serd realizado, por meio do SPB, ressalvadas as
hipéteses previstas nas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

26. O resgate final das cotas serd realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED e/ou qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

27. A Classe distribuird aos cotistas, semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
conforme as disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis.

27.1. O percentual minimo acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo.

27.2.  As distribui¢8es serdo feitas sob a forma de: (i) amortizagdo de cotas, sempre proporcionalmente
ao nimero de cotas integralizadas por cada cotista; (ii) resgate de cotas quando da liquidagéo da
Classe; e (iii) se for o caso, pagamento de taxa de performance destinada ao Gestor.

27.3.  As distribuicdes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no caixa da
Classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisdes da Classe,
razdo pela qual o Administrador poderd optar pela permanéncia dos recursos no caixa da Classe.

27.4. Os valores a serem pagos aos cotistas nos eventos descritos acima consideraréo os rendimentos
acruados no periodo/operagéio, observando a proporcionalidade entre principal e rendimentos auferidos
por cautela de investimento de cada investidor.

27.5. Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos acima, poderédo ser realizados mensalmente,
os quais serdo pagos até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
da Classe, a critério do Administrador, a titulo de antecipagéio dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

27.6. Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que
forem emitidas.

27.7.  Faréo jus aos resultados distribuidos pela Classe somente os Cotistas que estiverem adimplentes
com suas obriga¢des de integralizagéio de Cotas no ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao
da distribuigéio de resultados.

28. Néo existem amortizagdes programadas para as Cotas da Classe.

28.1. A Classe poderd amortizar, a critério do Administrador, conforme orientagéio do Gestor, as Cotas
total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocagéo dos recursos da Classe no Projeto.
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28.2. Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serdio realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

29. O objetivo da Classe é rentabilizar o investimento dos Cotistas por meio do investimento direto ou
indireto, através da S) AU LOGISTICA | EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, inscrita no CNP)J
n° 38.316.272/0001-78 ("Sociedade Investida"), em empreendimento imobilidrio para fins comerciais,
voltado para operagdes logisticas e industriais, que serd coordenado nos termos previstos na "Convengéio
de Condominio Voluntdrio e Outras Avencas" celebrada pela Sociedade Investida com os demais co-
proprietdrios dos Iméveis (conforme definido abaixo) ("Convengéo de Condominio").

29.1. A Classe terd, direta ou indiretamente, por meio da Sociedade Investida, participagéio de 75%
(setenta e cinco por cento) no empreendimento imobilidrio acima referido, o qual serd desenvolvido
mediante a aquisi¢dio e incorporagéio de iméveis situados na Av. Tabodo, 899, Bairro do Tabodo, na
Cidade de Sé&o Bernardo do Campo, Estado de Sé&o Paulo ("Iméveis"), para ser posteriormente
comercializado, locado, arrendado e/ou ter seu direito de superficie explorado, inclusive os respectivos
bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam & politica de investimentos da Classe
("Empreendimento Imobiliario” ou "Projeto").

29.2. A Classe e/ou a Sociedade Investida poderéio participar de operagdes de securitizagéio, e/ou de
outras operagdes financeiras, mediante a utilizagéio de recebiveis oriundos dos Iméveis e/ou do
Empreendimento Imobilidrio que possam ser utilizados como lastro em operag¢des desta natureza, seja
por meio da alienagéio e/ou cesséio a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda, locagéio ou
arrendamento do Empreendimento Imobiliario que compordo seu patriménio, ou utilizando tais
recebiveis como garantia, desde que os contratos (i) sejam formalizados pelo Administrador,
representando a Classe, e (ii) as taxas incidentes sobre tais operacdes sejam de mercado e contratadas
em linha com as exigidas para operagdes dessa natureza, sendo certo que, para tanto, deveréo ser
cotadas ao menos 3 (trés) instituicdes financeiras de primeira linha.

29.3. Os recursos das emissdes de Cotas da Classe serdo destinados prioritariamente para (i) a aquisi¢éio
e o desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis (sendo a Sociedade Investida, o
Empreendimento Imobiliario e os Iméveis, quando denominados em conjunto, os “Ativos”), observadas as
condicdes estabelecidas no Regulamento e no Anexo, e (ii) ao investimento em Ativos de Liquidez
(abaixo mencionado) para arcar com as despesas da Classe e/ou gestdo de caixa compativel com as
necessidades de liquidez da Classe.

29.4. A Classe, poderd, mediante utilizacdo de recursos remanescentes do seu patriménio que,
temporariamente, ndo estiverem investidos em Ativos, adquirir os seguintes ativos: (i) cotas de classes
de fundos de investimento de renda fixa (o que inclui fundos referenciados DI) com liquidez didriq,
regulados pelo Anexo Normativo | da Resolugio CVM n° 175/2022, constituidos sob a forma de
condominio aberto, administrados por Instituicdes Autorizadas; (ii) titulos publicos federais; (iii) titulos
de emissdéo do Banco Central do Brasil; (iv) certificados e recibos de depésitos a prazo e outros titulos
de emisséio de Instituicdes Autorizadas; (v) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais tendo como contrapartes Instituicdes Autorizadas; e (vi) ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pelo Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n® 175/2022 (em conjunto, os "Ativos
de Liquidez"). Séio "Instituicdes Autorizadas" para os fins do Regulamento e do Anexo: (i) Itad Unibanco
S.A; (ii) Banco Bradesco S.A; (iii) Caixa Econémica Federal; (iv) Banco do Brasil S.A; (v) Banco
Santander (Brasil) S.A;; (vi) Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A.; e (vii) Banco BTG Pactuadl
S.A. E vedada a aquisicéio pelo Fundo de quaisquer Ativos de Liquidez de emisséo do Administrador ou
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a realizag@io de operagdes com Ativos de Liquidez tendo como contraparte o Administrador ou pessoas
a eles ligadas.

30. Caberd ao Administrador, independentemente da contratagéio de terceiros especializados, exercer
controle efetivo sobre o desenvolvimento do Projeto.

31.  Os recursos da Classe serdo aplicados, direta ou indiretamente, nos Ativos, com perspectivas de
retorno a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, (i) auferir receitas por meio da aquisigéio,
desenvolvimento do Projeto e posterior locagéio, arrendamento e/ou exploragéo do direito de superficie
dos Iméveis integrantes do seupatriménio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos,
ndo sendo objetivo direto e primordial da Classe obter ganho de capital com a venda dos Iméveis ou
direitos a eles relativos, em curto prazo; bem como (ii) auferir rendimentos advindos dos Ativos de
Liquidez, observada a politica de investimento definida neste Regulamento, com o objetivo de
proporcionar ao Cotista rentabilidade sobre os investimentos realizados.

311. Fica estabelecido que o objetivo definido neste Anexo n&o se caracteriza como uma promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade, consistindo apenas em um objetivo a ser perseguido pelo
Administrador.

32. O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de aquisicéo,
construgéio e/ou de reforma do Emprendimento Imobilidrio, diretamente ou através da Sociedade
Investida, desde que tais recursos se destinem exclusivamente & aquisi¢éo, execugéio da obra e/ou da
reforma dos Iméveis, sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo com
a politica de investimentos da Classe.

33. E vedado & Classe aplicar em operacdes no mercado de derivativos, salvo para fins de protecéo
patrimonial, hipétese esta que se dard mediante prévia aprovagéio dos Cotistas em Assembleia de
Cotistas, desde que a exposicéio seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

34. A Classe poderd aquirir iméveis gravados com énus reais.

35. A Classe poderd aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% das cotas em circulagdio, podendo a Classe estar sujeita, a depender do caso, a tributagéo aplicavel
as pessoas juridicas, nos termos da regulamentagéo tributdaria aplicavel e vigente.

36. O investimento do Fundo na Sociedade Investida deve observar as seguintes condicdes:

(i) a Sociedade Investida deve estar devidamente organizada, constituida e existente de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, e seu tnico propésito deve se enquadrar entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrio, nos termos da Instrugéio CVM 472;

(ii) a Sociedade Investida deve ser controlada, direta ou indiretamente, pelo Fundo, que deverd deter, no minimo,
100% (cem por cento) das suas agdes;

(iii) a Sociedade Investida deve ter como objeto social o investimento no Empreendimento Imobilidrio; e

(iv) a Sociedade Investida deve celebrar todos os documentos necessdrios e adotar todos os procedimentos a fim
de assegurar ao Administrador a definigéo da politica estratégica e gestdo da Sociedade Investida, incluindo, mas
n&o se limitando a, acordos de investimento e acordos de acionistas.

37. O investimento direto ou indireto pelo Fundo, por meio da Sociedade Investida, no
Empreendimento Imobilidrio deve observar as seguintes condig¢ées, antes ou no decorrer do investimento,
conforme o caso ("Critérios de Elegibilidade"):

(i) a Sociedade Investida e/ou o Fundo deverd celebrar com os outros coproprietdrios dos Iméveis a Convengéo de
Condominio;

(ii) o Fundo, direta ou indiretamente, por meio da Sociedade Investida, deve celebrar contrato de construgdio na
forma prevista na Convengéio de Condominio, devendo o contrato ser negociado de boa fé e de acordo com o
principio de negociagdo entre partes independentes e em igualdade (principio “arm’s length”);
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(i) deverd ser apresentado para o Administrador o Estudo de Viabilidade do Empreendimento Imobiliario, o qual
deverd conter, no minimo, os requisitos e informugc")es previstos na Conveng&o de Condominio; e

(iv) os Iméveis serdio adquiridos mediante pagamento a vista ou em parcelas.
38. O Administrador ndo poderd co-investir com o Fundo na Sociedade Investida.

39. Em adicdo as demais obrigagdes e responsabilidades do Administrador previstas na
regulamentacdo e autorregulacdo aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, sdo seus deveres, na
qualidade de proprietdrio fiducidrio dos ativos imobilidrios constantes da carteira de ativos da Classe:

(a) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
da Classe;
(b) providenciar a averbagéo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo

Art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da
carteira da classe que tais ativos imobilidrios: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) néo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (iii) néio compdem a lista
de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador; (v) néo séo passiveis de execugédo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto
de constituicéio de quaisquer &nus reais; e

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & Classe de Cotas.

40. O Gestor ndo estd sujeito as penalidades aplicdveis pelo descumprimento dos limites de
concentragdo e diversificagdo de carteira e concentragéo de risco definidos nesta politica de investimento
quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios &
sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no patriménio liquido ou nas condi¢des
gerais do mercado de valores mobilidrios.

401. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 Dias Uteis consecutivos, ao final desse
prazo o Gestor deve encaminhar & CVM suas explicagdes para o desenquadramento.

40.2. O Gestor deve informar & CYM o reenquadramento da carteira, téo logo ocorrido.

41.  Nas hipéteses de fusdo, incorporagéo ou ciséio da Classe, os iméveis integrantes da carteira da
Classe de Cotas devem ser avaliados previamente & operagéio, caso tenham decorrido mais de 3 meses
entre a data da dltima avaliagéio e aquela de produgéio de efeitos da operagéio.

42. As receitas auferidas pela Classe, em decorréncia de seus investimentos nos ativos integrantes da
carteira, serdo incorporadas ao patriménio da Classe e serdo consideradas para fins de pagamento de
(i) obrigagdes e despesas operacionais da Classe, (ii) tributos devidos com relagéio as operagdes da
Classe, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdio de rendimentos e/ou parcelas de amortizagéo e/ou resgate
devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos no Regulamento e no Anexo.

43. Ndo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em préatica a politica de investimento
delineada neste capitulo, os investimentos da Classe, por sua prépria natureza, estaréo sempre sujeitos
a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de
construgédio civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira, conforme aplicavel. Eventos extraordindrios de qualquer natureza, inclusive, mas néo limitados,
aqueles de cardter politico, econémico ou financeiro que impliquem condi¢des adversas de liquidez ou
de negociagédio atipica nos mercados de atuagéio da Classe, poderéo importar perdas representativas ao
patriménio da Classe, inclusive perda total, ou ainda a ocorréncia de Patriménio Liquido negativo.

44. Entende-se por resultado da Classe o somatério decorrente do recebimento dos aluguéis do
Empreendimento Imobilidrio, juros e de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em
ativos de origem imobilidria, ou ativos de renda fixa, deduzidos os tributos (se houver), as despesas
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previstas no Regulamento e no Anexo para a manutengéo do Fundo e da Classe néo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas e a Reserva de Contingéncia (conforme definido
abaixo), tudo em conformidade com o disposto na Instrugéio CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

45. Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) imével(eis), se houver, poderd ser constituida
uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia"). Entende-se por despesas extraordindrias
aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do(s) Imével(eis), exemplificativamente
as enumeradas no pardgrafo tnico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), a saber: a) obras
de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével, b) pintura das fachadas,
empenas, pogcos de aeragdio e iluminagdo, bem como das esquadrias externas, c) obras destinadas a
repor as condi¢des de habitabilidade do prédio, d) indenizagdes trabalhistas e previdencidrias, pela
dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacéio, e) instalagéo de equipamentos
de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e de lazer, f) despesas de
decoragéio e paisagismo nas partes de uso comum, g) constituicdio de fundo de reserva.

451. O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a, no méximo, 1% (um por cento) do total
dos ativos da Classe. Para sua constituigéio ou reposicéo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, serd procedida a retengéio de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O estabelecimento da Reserva
de Contingéncia serd decidido pelo Administrador.

45.2. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de classes de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa e/ou certificados de depoésito bancdrio, e os rendimentos decorrentes desta
aplicagéo capitalizaréo o valor da Reserva de Contingéncia.

DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

46. O investimento em Cotas deste Fundo apresenta um nivel de risco elevado, podendo resultar em
significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar
atentamente os fatores de risco descritos a seguir, assumindo integral responsabilidade por seu
investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das boas praticas empregadas pelo
Administrador e pelo Gestor na administragéio e gestéio do Fundo, da rigorosa observéncia da politica
de investimento da Classe estabelecida no Regulamento e neste Anexo e do cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis, a Classe estd sujeito a diversos riscos inerentes as suas operagdes e
Classes, além dos fatores de risco indicados abaixo. Néo obstante os riscos abaixo mencionados, poderéo
haver outros riscos no futuro néo previstos no Regulamento ou no Anexo.

Risco sistémico: A rentabilidade da Classe pode sofrer variagdes em fungdo do comportamento da economia,
sendo afetada por condigdes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, moratérias, alteragdes da
politica monetdria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A redugéio do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor do Projeto e dos recebiveis a ele associados, o que poderd prejudicar a rentabilidade do
Classe.

Riscos de mercado relacionados a fatores macroeconémicos e regulatérios: O mercado imobilidrio tem alta
correlagéo com a atividade macroeconémica brasileira, tendo sofrido periodos de retragéo decorrentes das altas
taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento. O Governo Federal frequentemente intervém na economia
do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo
Governo Federal para controlar a inflagéo, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de dreas e
setores distintos, frequentemente implicam aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de
precos, desvalorizacéio cambial, controle de capital e limitacdio as importagdes, dentre outras medidas. As
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atividades da Classe, sua situagédo financeira e resultados poderdo ser prejudicadas de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
c. flutuagdes cambiais;

d. inflacéo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica;

h. crescimento do PIB e da renda per capitaq; e

outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

O desempenho dos ativos que comp&em a carteira da Classe poderd ser adversamente afetado pelas mudangas
na taxa bdsica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores
econdmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitagédo: (i) crescimento da economia nacional; (ii) inflagéo;
(iii) flutuagdes nas taxas de cdmbio; (iv) politicas de controle cambial; (v) politica fiscal e alteragdes na legislagéo
tributdria; (vi) taxas de juros; (vii) liquidez dos mercados de capitais; e (viii) outros desenvolvimentos politicos,
sociais e econdmicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagéo
de ativos. Além disso, poderd haver oscilagéo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que,
além da remuneragdo por um indice de pregos, séio remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o patriménio liquido do Classe pode
ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os
ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Ademais, alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetdria e previdencidria poderdo resultar, entre outros, (a) em
alongamento do periodo de amortizagéo, ou (b) liquidagdo da Classe, o que poderd ocasionar a perda total, pelos
respectivos Cotistas, do valor de suas aplicagdes. Nem a Classe nem o Administrador e nem o Gestor responderédo
a qualquer Cotista, caso ocorra quaisquer dos eventos listados acima.

Risco de crédito relativo aos ativos financeiros: Os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que
representem obrigacdo de pagamento por uma instituicdio ptblica ou privada, que poderdo compor a carteira da
Classe, conforme o disposto neste Regulamento, estdo sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢cdes financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condigdes econdémicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudancas na percepgéio da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nédo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Caso
ocorram esses eventos, a Classe podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o
limite das operagdes contratadas e nédo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagéo de ativos, o que
afetard o prego de negociagéo de suas Cotas.
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Tais titulos pablicos e/ou privados de divida também estdo sujeitos a oscilagdes nos seus pregos em fungédo da
reagdio dos mercados frente a noticias econdmicas e poli’ricas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda
responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variagdes de precos de tais ativos poderdo
ocorrer também em funcdo de alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer
mudangas em seus padrdes de comportamento de precos sem que haja mudancas significativas no contexto
econdmico e/ou politico nacional e internacional.

A Classe poderd incorrer, adicionalmente, em risco de crédito na liquidagéo das operagdes realizadas por meio de
instituicdes e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operagées de compra e venda dos
titulos publicos e/ou privados de divida em nome da Classe. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de
disposi¢éio de pagamento de qualquer dos emissores de tais ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes
da carteira, a Classe poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus
créditos.

A precificagdo dos ativos integrantes da carteira da Classe deverd ser realizada de acordo com os critérios e
procedimentos para registro e avaliagdo de titulos, valores mobilidrios e demais operagdes estabelecidas neste
Regulamento e na regulamentagéio em vigor. Referidos critérios de avaliagéio de ativos, tais como os de marcagéio
a mercado ("mark-to-market"), poderdo ocasionar variagdes nos valores dos ativos integrantes da carteira da
Classe, resultando em aumento ou redugéio no valor das Cotas.

Riscos relacionados ao ambiente macroeconémico internacional: O mercado de capitais no Brasil, incluindo o
valor de mercado de valores mobilidrios de emissé@o de fundos de classes de investimento imobilidrio, ¢ influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢gdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre
os quais se incluem as Cotas.

No passado, o surgimento de condi¢gdes econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdio de recursos externos investidos no Brasil. A crise
financeira originada nos Estados Unidos em 2008 e, mais recente, a crise derivada do Coronavirus (COVID-19)
resultou em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, reducdio de gastos, desaceleragéio da economiq, instabilidade cambial e pressdo
inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderd prejudicar de forma negativa as atividades da Classe e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de restri¢do na negociagdo: Alguns titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira da Classe, incluindo
titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociag@o nos mercados onde sdo admitidos & negociacgéio
ou por érgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagéo
nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes onde tais restri¢des estéo sendo
aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Risco institucional: O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificacdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais.
As atividades da Classe, sua situagéio financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restri¢des
a remessas para o exterior; Hufuog?)es cambiais; inﬂcgﬁo; |iquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
po|i’rica fiscal; instabilidade social e polifica; a|’rerqg6es regu|a’r6rias; e outros acontecimentos po|i’ricos, sociais e
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econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Mudangas nas atuais condi¢des de mercado poderéo
prejudicar adversamente os investimentos da Classe.

Risco tributdrio: O Governo Federal regularmente introduz alteragées nos regimes fiscais, que podem modificar,
ou mesmo aumentar, a carga tributdria incidente sobre o mercado de valores mobilidrios brasileiro e sobre o
mercado imobilidrio, bem como provocar significativo impacto sobre as regras de tributagéo atualmente aplicaveis
aos investimentos em fundos de classes de investimento imobilidrio. Essas alteragdes incluem modificagses na
aliquota e na base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagéo de impostos tempordrios, cujos recursos séo
destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer
outras alteragdes decorrentes da promulgacéo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados.
Algumas dessas medidas poderédo sujeitar a Classe, os Cotistas, o Empreendimento Imobilidrio e/ou os Iméveis a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Nos termos da Lei n.° 8.668/93 e da Lei n.° 9.779/99, para que a Classe seja isenta de tributagéio, é necessdrio que
ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista
que detenhg, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ela ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pela Classe. Caso tal condigéio néo seja cumprida, a Classe seré equiparada as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributagéio corporativa cabivel (Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ,
Contribuicdio Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicéio ao Programa de Integragéo Social - PIS e
Contribui¢éio ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Néo héd como garantir que as regras tributdrias atualmente aplicdveis a Classe, ao Empreendimento Imobilidrio e
aos Iméveis permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributdria, o que poderd impactar os resultados da Classe, do Empreendimento Imobiliario e dos Iméveis
e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n.° 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas, observados
cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento)
do montante das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (ii) as Cotas sejam admitidas & negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado e; (iii) a Classe conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas.

Néo hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor de que a Classe e/ou seus
Cotistas se enquadrardo nas referidas regras. E, consequentemente, ndo hé como garantir que a Classe mantenha
no minimo 50 (cinquenta) Cotistas. Caso a Classe néo tenha esse nimero minimo de Cotistas, os Cotistas que sejam
pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas,
e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Classe, ndo poderdo se beneficiar da isengéo fiscal acima descrita. Adicionalmente, ndo ha garantia
de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou
extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual poderd vir a incidir a tributagéo sobre os rendimentos
distribuidos pela Classe, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributdria.

Risco regulatério: A legislacdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo,
sem limitacdio, a Lei n® 8.668/93, a Resolucdo CVM 175, o Cédigo ANBIMA, leis tributdrias, leis cambiais, leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de classes de fundos de investimento no Brasil e instrugdes
normativas e demais normas regulatérias e de autorregulagédo, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas
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da Classe, suas condi¢cdes de funcionamento, seu desempenho, bem como as condi¢des para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do
e para o exterior.

Aindq, o setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagéo e autorregulacéo expedidas por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢éo, incorporagéo
imobilidria, construcdio e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo do Empreendimento
Imobilidrio pela Classe poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, & obtengéo de licengas especificas, aprovagéo
de autoridades governamentais, |imi’rqg6es relacionadas a edificqgées, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protegdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que
venham a ser criados poderdo implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negécios da Classe, afetando
adversamente suas atividades e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas antes ou no decorrer do desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio, o que poderd acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente
projetado. Nessa hipétese, as atividades e os resultados da Classe poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ademais, a aplicacéio de leis existentes e a interpretagdo de novas leis
poderdo impactar os resultados da Classe.

Risco de crédito relativo aos Iméveis: Os Cotistas do Classe fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percepgdio pela Classe dos valores que lhe forem pagos, direta ou indiretamente, pelos
locatdrios, arrendatdrios ou adquirentes de Iméveis, a titulo de locagédio, arrendamento ou compra e venda de
Iméveis. Assim, por todo tempo em que os referidos Iméveis estiverem locados ou arrendados, a Classe estard
exposta aos riscos de crédito dos locatdrios ou arrendatdrios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos Iméveis,
a Classe estard sujeita ao risco de crédito dos adquirentes. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de
disposi¢éio de pagamento pelos locatdrios, arrendatdrios ou adquirentes dos Iméveis, a Classe poderd sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

O Administrador ndo ¢ responsdvel pela solvéncia dos locatdrios, arrendatdrios ou adquirentes dos Iméveis, bem
como por eventuais variagdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Risco de liquidez da carteira da Classe: A Classe investird, direta ou indiretamente, por meio da Sociedade
Investida, no Empreendimento Imobilidrio, por meio do qual Iméveis, que possuem, em regra, baixa liquidez, serdo
adquiridos e incorporados para posterior comercializagéo, locagéio ou arrendamento. Ainda, poderd investir em
ativos financeiros que apresentem baixa liquidez em fungéio do seu prazo de vencimento ou das caracteristicas
especificas do mercado em que sdo negociados. A aplicagdo da Classe nos ativos acima mencionados tem
peculiaridades inerentes & maioria das classes de fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que néo existe
no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secunddrio. Desta forma, existe a possibilidade,
caso a Classe necessite de caixa imediato, que esta venha a alienar ativos com descontos superiores aqueles
observados em condigdes normais de mercado e/ou em mercados liquidos, reduzindo a rentabilidade das Cotas.

Risco de liquidez das Cotas e do prazo de dura¢do indeterminado da Classe: As classes de fundos Classes de
investimento imobilidrio sdo veiculos de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda néo
movimentam volumes significativos de recursos e que atraem um nimero reduzido de investidores interessados em
realizar negécios de compra e venda de cotas. Dessa forma, os Cotistas poderédo ter dificuldades para vender suas
Cotas no mercado secunddrio.

Além disso, a Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, fator
este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociagéo no mercado secundério. Deste
modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar ciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado, e que, caso decida pelo desinvestimento na Classe,
deverd alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que poderd enfrentar baixa liquidez na negociagéo
das Cotas no mercado secunddrio ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
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Risco relativo a rentabilidade da Classe: O investimento em cotas de uma classe de fundo de investimento
imobilidrio ¢ uma aplicagéio em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do
resultado da gestdo dos investimentos realizados pela Classe. A Classe ndo tem histérico das operagdes nem
registro dos rendimentos determinados, e nédo existe, no dmbito da Classe, rentabilidade garantida ou pré-
estabelecida. E incerto se a Classe gerard algum rendimento dos seus ativos investidos. Os recursos da Classe seréo
investidos preponderantemente no Empreendimento Imobilidrio, nos termos deste Regulamento. Dessa forma, o
Cotista estard sujeito aos riscos relacionados ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliagrio e da
comercializagdo dos Imoveis l& situados, bem como aos riscos relacionados a cqpqcidqde do Gestor e da construtora
de desenvolver e explorar o Empreendimento Imobilidrio. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo dos resultados da Classe, que, por sua vez, dependerdo preponderantemente dos resultados
decorrentes da exploragéo do Empreendimento Imobilidrio, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manutengéo da Classe. Néo hd garantia de sucesso da implementagéio da politica de investimento, de forma que
ndo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagdes da Classe.

Sendo assim, as aplicagdes realizadas nas Cotas da Classe néo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
do Coordenador Lider ou da Classe Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos Cotistas.

Adicionalmente, vale ressaltar que haverd um lapso temporal entre a data de captagéio de recursos pela Classe e
a data para que o Empreendimento Imobilidrio comece a gerar resultados, o que poderd impactar negativamente
a rentabilidade esperada da Classe.

Risco de despesas extraordindrias: A Classe, como proprietdria direta ou indireta, do Empreendimento Imobilidario
e dos Iméveis, estard sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como reformas, conservagéio,
instalacdio de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca
de aluguéis em atraso e agdes de despejo, renovatéria, revisional, por exemplo. Ademais, a Classe estard sujeita a
despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessdrias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des
judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), e quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatdrios,
arrendatdrios ou adquirentes dos Iméveis, como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou
recuperacgdo de Iméveis inaptos para locagdo, arrendamento ou alienagdo apés despejo ou saida amigdvel do
inquilino. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugéo na rentabilidade das Cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminag¢do de riscos: A realizagéo de investimentos no Classe expde o investidor aos
riscos a que a Classe estd sujeita, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecugdo do objeto da Classe, assim como de motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras,
pandemias, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis ao Empreendimento Imobilidrio, aos Iméveis e & prépria
Classe, alteragdio na politica econédmica, decisdes judiciais desfavordveis, entre outros. Embora o Administrador e
o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes da Classe, néo hd qualquer garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas. Em condigdes adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia reduzida.

Risco operacional: Considerando que o objetivo primordial da Classe consiste no investimento, direto ou indireto,
por meio da Sociedade Investida, no Empreendimento Imobilidrio e nos Iméveis, os quais serdio voltados para
operagdes logisticas com potencial geragéio de renda e, que a administrago do Empreendimento Imobiliario
poderd ser realizada por empresas especializadas, tal fato pode representar um fator de limitagéo a Classe para
implementar as politicas de administragéio do Empreendimento Imobilidrio que considere adequadas. As empresas
especializadas possuem certo grau de autonomia para administrar o Empreendimento Imobilidrio, de modo que
as agdes adotadas podem eventualmente prejudicar as condi¢des do Empreendimento Imobilidrio ou dos Iméveis
e, consequentemente, os rendimentos a serem distribuidos pe|o Classe aos Cotistas. Assim, existe o risco de uma
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escolha e avaliacdo inadequadas, por parte do Administrador, de prestadores de servicos, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas. Em qualquer caso, os resultados da Classe dependerdo da administragéo e gestdo
adequadas da Classe e de sua carteira, as quais estardo sujeitas a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados & cobrang¢a de ativos da carteira da Classe: Os custos incorridos com os procedimentos
necessdrios & cobranca de quaisquer valores devidos & Sociedade Investida e/ou & Classe em decorréncia do
Empreendimento Imobilidrio, dos Iméveis e dos demais ativos integrantes da carteira da Classe, e & salvaguarda
dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe séo de responsabilidade da Classe, devendo ser suportados até
o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
assembleia de Cotistas. A Classe, diretamente ou por meio da Sociedade Investida, somente poderd adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, caso tenha recursos para tanto ou,
uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessdrios para a sua adogdo e/ou manutengédo. Dessa forma, a Classe poderd néo dispor de recursos suficientes
para efetuar a cobranga dos ativos de sua carteira e, consequentemente, realizar a amortizagéio ou o resgate das
Cotas, conforme o caso, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos junto as companhias seguradoras e risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por
exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos ao Empreendimento Imobilidrio e
aos Iméveis, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas.
Néo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para o Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis serd
suficiente para protegé-los de perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente néo
estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe poderd sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poder&o afetar o desempenho operacional da Classe.

Ainda, a Classe, diretamente ou por meio da Sociedade Investida, poderd ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagéio a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na
condi¢éio financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagées
a serem pagas pelas seguradoras, dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada e poderdo ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica de eventuais Iméveis néo segurados, o Administrador e o Gestor
poderdo néo recuperar a perda do respectivo Imével. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigéo
financeira da Classe.

Risco de néo contratagéio de seguro: Como regra geral, os contratos de locagéio ou de arrendamento dos Iméveis
deverdo conter obrigagdo do locatdrio ou do arrendatdrio de contratar e renovar os seguros patrimoniais dos
Iméveis. Se porventura algum locatdrio ou arrendatdrio vier a ndo contratar ou renovar as apélices de seguro do
Imével e tal Imével vier a sofrer um sinistro, a Classe poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe poderd ser
responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacéio a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poderd ocasionar efeitos adversos em sua condicéio financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.
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Risco ambiental: O Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagéo,
regulamentagdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizag@o ambiental para operagéo do Empreendimento Imobiliario e dos Iméveis e atividades correlatas (como,
por exemplo, estacédio de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energiaq, entre outras),
uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supresséo de vegetacédo e descarte de residuos sélidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem da Classe, do
Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
& aquisicio do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis que pode acarretar a perda de valor do Empreendimento
Imobilidrio e dos Iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentagéio ou de tendéncias de negécios, incluindo a submisséo a restricdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem
e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas.

As operagdes da Classe, do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis estdo sujeitas a leis e regulamentos
ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e requlamentos ambientais podem acarretar atrasos, fazer
com que a Classe, o Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis incorram em custos significativos para cumpri-las,
assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagéo, construgéio e/ou reforma em regides ou
dreas ambientalmente sensiveis.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes, os
locatdrios, arrendatdrios e, eventualmente, a Classe pode sofrer sangdes administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdicdio e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagéo de
autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais (inclusive a seus administradores),
afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatdrios, arrendatdrios ou proprietdrios de Iméveis a gastar recursos adicionais na adequagéo ambiental, inclusive
obtencéo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que né&o necessitavam de licengas anteriormente.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou
renovacgdo das licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietdrios, dos
arrendatdrios e dos locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos
eventos acima poderd fazer com que os locatdrios, arrendatdrios ou proprietdrios dos Iméveis tenham dificuldade
em honrar com os valores por eles devidos. Ainda, em fun¢dio de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais Iméveis cujo custo poderd ser imputado, ainda que
indiretamente, & Classe.

A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Classe considera um conjunto
de rigores e obrigagées de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretriz
a legislagéio em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigéio e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagéo, em situagdes de estresse poderd haver perdas
por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficécia do arcabougo contratual necessdario
no dmbito da estruturagdo do modelo financeiro, econdémico e jurl’dico da Classe.
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Ainda, a Classe poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Empreendimento Imobilidrio e aos
Iméveis, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo de exemplo, tais demandas judiciais podem envolver
eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizacéio em caso de desapropriagéo dos Iméveis, disputas
relacionadas & auséncia de contratagdo e/ou renovagéo, pelos locatérios ou pelos arrendatdrios dos Iméveis, dos
seguros necessdrios e a obtencdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os Iméveis, dentre
outras. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugéio de tais demandas poderd néo ser
alcangada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para a Classe, bem como em atraso ou
paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento de seus negécios, o que poderd causar um impacto em sua
rentabilidade.

As receitas da Classe decorrerdo substancialmente do recebimento de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locagdio firmados relacionados aos Iméveis. Dessa forma, caso a Lei n® 8.245/91 seja alterada de
maneira favordvel aos locatdrios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagéo a alternativas para
renovacdo de contratos de locagédo e definicdio de valores de aluguel ou alteragéio da periodicidade de reajuste) a
Classe poderd ser afetado adversamente.

Ademais, a Classe poderd ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista relacionadas ao
Empreendimento Imobilidrio ou aos Iméveis, o que, consequentemente, poderd impactar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Néo hd garantia de que a
Classe venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigéo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Riscos associados a concessdo de financiamentos: A Sociedade Investida pode vir a depender da obtengéo de
empréstimos bancdrios para levantar capital adicional a ser utilizado na aquisi¢éo, desenvolvimento e incorporagéo
do Empreendimento Imobiliario. N&o é possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancdrio, ou mesmo
que, se disponiveis, esses financiamentos terdo condi¢8es satisfatérias.

A falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento e/ou um aumento das taxas de juros podem
prejudicar a capacidade da Sociedade Investida de financiar sua necessidade de capital. Adicionalmente, caso a
Sociedade Investida ndo obtenha empréstimos bancdrios e, portanto, ndo levante capital adicional para utilizagéo
no Empreendimento Imobilidrio, e na hipétese de os Cotistas optarem por néo realizar aporte adicional de recursos
na Sociedade Investida, os planos de investimento originalmente estabelecidos pela Sociedade Investida poderdo
ser afetados de forma adversa.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar significativamente os resultados da Classe e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de flutua¢des no valor do Empreendimento Imobiliério e dos Iméveis: O valor do Empreendimento
Imobiliario e dos Iméveis pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado,
oferta e procura e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento & regulamentagéo aplicdvel e/ou a este
Regulamento. Em caso de queda do valor do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis, os ganhos da Classe
decorrente de eventual alienagéo dos Iméveis, bem como o prego de negociacéo das Cotas no mercado secunddrio
poderdo ser adversamente afetados.
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Como os recursos da Classe destinam-se, preponderan’remenfe, ao investimento, direto ou indireto, por meio da
Sociedade Investida, no Empreendimen’ro Imobiliario e nos Iméveis, o po’rencid| econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, da regido onde estédo localizados o Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis e a eventual decadéncia
econdmica da regidio, poderdo causar um impacto direto sobre o valor do Empreendimento Imobiligrio e dos
Iméveis e, por consequéncia, afetar a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Além disso, alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, inclusive do setor
imobilidrio e de logistica, principalmente em decorréncia das crises econémicas, sejam elas oriundas de outros
paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como redugéo do poder aquisitivo e queda do fluxo de comércio externo podem
ter consequéncias negativas no valor do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis e de suas locagses.

Amortizagdio e resgate de Cotas: A Classe estd exposta a certos riscos inerentes & propriedade dos titulos e
valores mobilidrios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo negociados, incluindo a
possibilidade de que, devido a tais condigdes o Administrador e o Gestor nédio consigam se desfazer dos ativos no
tempo requerido pelos Cotistas para amortizagéo ou resgate das Cotas ou de qualquer outra forma de distribuicéo
aos Cotistas.

Auséncia de garantia para elimina¢do dos riscos: O investimento na Classe sujeita o investidor a riscos aos quais
a Classe e sua carteira estdo sujeitos, e que poderdo causar perdas no capital investido pelos Cotistas da Classe.
Né&o hd garantia de eliminagéo da possivel perda a Classe e aos Cotistas. O desempenho da Classe néo conta com
a garantia do Administrador, do Gestor, nem por qualquer terceiro, ou de qualquer mecanismo de seguro ou da
Classe Garantidor de Crédito - FGC, para redugéo ou eliminagéo do risco ao qual estd sujeito. Qualquer perda do
patriménio da Classe pode né&o estar limitado ao valor do capital subscrito, de modo que os Cotistas poderdo ser
chamados para aplicar recursos adicionais na Classe em situagdes onde a Classe néo tenha patriménio suficiente
para cumprir com obrigagdes assumidas.

Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios: A Classe poderd ser exposta
a um risco de crédito resultante da liquidacéo das transagdes conduzidas por meio dos corretores e distribuidores
de titulos e valores mobilidrios. No evento da auséncia de habilidade e/ou disposicéio em pagar por parte de
qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobilidrios ou contrapartes nas transagdes da carteira da Classe,
poderd sofrer perdas, e poderd até incorrer em custos para a recuperagéo dos seus créditos.

Risco de depreciagdo do investimento: Como em qualquer empreendimento imobilidrio, iméveis carregam um
risco de obsolescéncia ao longo do tempo, o que pode acarretar na necessidade de realizagéio de obras de
construgdio e substituicio de equipamentos e de manutencdio do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis,
impactando a rentabilidade da Classe.

Risco relativo a emissdo de novas Cotas: A Classe poderd captar recursos adicionais no futuro por meio de novas
emissdes de Cotas, por necessidade de capital ou para investimentos adicionais no Projeto. No caso de realizagéo
de novas emissdes de Cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, e o Cotista
ndo ter disponibilidade para exercer o direito de preferéncia, este poderd ter sua participagéo diluida e, assim, ver
sua influéncia nas decisdes politicas da Classe reduzida.

Risco de governang¢a: N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus sécios, diretores e funciondrios; (d) os pres’rodores de servigos da Classe, seus sécios, diretores e funciondrios;
(e) o Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que concorram
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para a formagédio do patriménio da Classe; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe, exceto
quando (i) os unicos Cotistas da Classe forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdio que se refira especificamente & Assembleia de Cotistas em que se dard a permisséo de
voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas da Classe, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o pardagrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o pardgrafo 3° do artigo
9°, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175. Tal restricdio de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras
(a) a (e), caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sé&o objeto de Assembleia
de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
que classes de fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagéo (quando
aplicavel) e de votagdio de tais assembleias.

Risco decorrente de altera¢des deste Regulamento: Este Regulamento poderd ser alterado sempre que tal
alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas da Classe sejam admitidas
& negociagdio, ou de entidade autorreguladora, nos termos da Resolugdo CVM 175, ou, ainda, por deliberagéo da
Assembleia de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do Classe e acarretar perdas
patrimoniais aos cotistas.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Cotistas: E possivel que a Classe n&o possua caixa para a
realizagdo da distribuicdo de rendimentos aos Cotistas por uma série de fatores, como, por exemplo: (i) o fato de
o Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis estarem em fase de aquisicéio, desenvolvimento ou incorporagéo; (ii)
inadimplemento do pagamento pelos locatdrios, inquilinos ou adquirentes dos Iméveis; ou (iii) caréncia no
pagamento de dividendos da Sociedade Investida ou remuneragdes dos ativos financeiros integrantes da carteira
da Classe. Dessa forma, néo hd como garantir aos Cotistas qualquer pagamento de rendimento.

Riscos regulatérios do setor imobilidrio: O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagéo
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisigéio,
incorporacdio imobilidria, construgdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisigéio e a exploracdo pela Classe,
diretamente ou por meio da Sociedade Investida, do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis poderdo estar
condicionadas, sem limitagdo, & obtengdo de licengas especificas, aprovagéo de autoridades governamentais,
limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protegéo ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderdo implicar
aumento de custos e mesmo a inviabilidade do Projeto, limitando, assim, a estratégia da Classe e afetando
adversamente as atividades da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos envolvendo os incorporadores, construtoras e prestadores de servigos responsdveis pelo
desenvolvimento e implementa¢éo do Projeto: O Projeto seréd desenvolvido especialmente mediante a
participagéio dos incorporadores, desenvolvedores e construtores e de outros prestadores de servigos responsdveis
pelo desenvolvimento e implementagdo do Projeto. Ndo hé garantias de que os referidos incorporadores e/ou
prestadores de servicos cumprirdo suas obrigagdes contratuais e legais perante a Sociedade Investida e a Classe
ou mesmo que terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no dmbito do desenvolvimento do
Projeto, hipéteses em que seu desenvolvimento, incorporagéo ou aquisicéio dentro do cronograma originalmente
estabelecido poderd ser significativamente impactado. Além disso, a Classe poderd ser demandada por terceiros
para satisfazer as obrigagdes assumidas e ndo cumpridas pelos incorporadores e/ou pelos prestadores de servigos
com relacdio aos servicos contratados no dmbito do desenvolvimento do Projeto. Os fatos mencionados acima
poderdo impactar adversamente os planos de investimento e resultados da Classe e, consequentemente, a
rentabilidade das Cotas.
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Os incorporadores eventualmente envolvidos no Projeto poderéo atuar também como construtores, fato este que
poderd gerar conflito de interesses no desenvolvimento do Projeto, uma vez que o incorporador é responsavel por
fiscalizar a construgdo. Referida situagéo poderd prejudicar a regular fiscalizagéo da construgéo pelo incorporador,
incluindo aspectos técnicos e financeiros da construgdo. O fato mencionado acima poderd impactar inclusive nos
custos e no cronograma do Projeto, nos resultados da Classe e, consequentemente, nos rendimentos dos Cotistas.

Risco de regularidade do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis: A Empreendimento Imobiliario, no
momento de sua aquisigdio direta ou indireta pe|o Classe, nédo estard concluido e, portanto, néo terda obtido todas
as licengas aplicaveis. O Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis somente poderéo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgéos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengéo,
ou mesmo a nédo obtengdo, da regularizagdo do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis poderd provocar
prejuizos & Sociedade Investida e/ou & Classe e seus Cotistas.

Risco de vacédncia dos Iméveis: Tendo em vista que a Classe tem como objetivo a exploragéo comercial do
Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade da Classe poderd sofrer
oscilagdo em caso de vacdncia de qualquer dos espagos locaveis do Empreendimento Imobilidrio, pelo periodo que
perdurar a vacéncia.

A retracdo do crescimento econdmico pode ocasionar redugdio na ocupagdio dos Iméveis. A redugéio da taxa de
ocupacgdo pode ndo s6 reduzir a receita da Classe pela vacéncia dos Iméveis, mas também gerar redugéo nos
valores dos aluguéis.

Ainda, a Classe poderd nédo ter sucesso na prospecgdo de locatdrios, arrendatdrios e/ou adquirentes dos Iméveis,
o que poderd reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacdo, arrendamento ou venda dos Iméveis. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao
Empreendimento Imobilidario e dos Iméveis (os quais s@o atribuidos aos locatdrios dos Iméveis), poderdo
comprometer a rentabilidade da Classe.

Riscos associados as atividades de desenvolvimento/constru¢do das obras do Empreendimento Imobiligrio:
O Administrador, em nome da Classe, conforme instrugdes do Gestor, e/ou a Sociedade Investida poderdo adiantar
quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente & execugdo da obra do
Empreendimento Imobilidrio e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Em ocorrendo o atraso
na concluséo ou a néo concluséo das obras do Empreendimento Imobilidrio, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado
para inicio do recebimento dos valores de locagéo e, consequentemente, a rentabilidade da Classe, bem como os
Cotistas poderdio ainda ter que aportar recursos adicionais na Classe para que Empreendimento Imobilidrio seja
concluido. Adicionalmente, o construtor do Empreendimento Imobilidrio pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgéio e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construgdio do Empreendimento Imobilidrio. Essas dificuldades podem causar a interrupgéio e/ou atraso das obras
do Empreendimento Imobilidrio, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do Projeto. Ndo hda
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados da Classe.

Adicionalmente, o Empreendimento Imobilidrio estard sujeito aos riscos associados as atividades de construgéo no
setor imobilidrio, dentre os quais figuram, sem limitagédo: (i) o aumento nos custos de construgéo e desenvolvimento
do Empreendimento Imobiliario; (ii) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizagdo do
Empreendimento Imobilidrio e a sua concluséo, ocorréncia de mudangas no cendrio macroeconémico capazes de
comprometer o sucesso do Empreendimento Imobilidrio, tais como desaceleragéio da economia, aumento da taxa
de juros, flutuagéo da moeda e instabilidade politica; (iii) despesas ordindrias e custos operacionais, que podem
exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle da Classe; (iv) possibilidade de interrupgéo de
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fornecimento ou falta de materiais, equipamentos de construgéio e méo-de-obra, ou, ainda, fatos decorrentes de
casos fortuitos ou de forgq maior, gercmdo atrasos na concluséo do Empreendimen’ro Imobilidrio; (v) construgdes,
ob’reng&o de |icengas e alvarés podem ndo ser finalizadas ou obtidos, conforme qp|icdve|, de acordo com o
cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos ou até mesmo na impossibilidade de aquisigéo,
desenvolvimento e incorporagéo do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis; ou (vi) realizagéo de obras publicas
que prejudiquem o uso ou acesso ao Empreendimento Imobilidrio. Em qualquer hipétese, o atraso na finalizagéo
ou até a inviabilidade do Empreendimento Imobilidrio poderd afetar adversamente as atividades e os resultados
da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de lan¢gamento de novos empreendimentos imobiliGrios comerciais préximos ao Empreendimento
Imobilidrio: O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais destinados a operacdes de logistica
em dreas préoximas & drea em que se situa o Empreendimento Imobilidgrio e os Iméveis poderd impactar a
capacidade da Classe em locar ou de renovar a locagéio de espacgos de tais Iméveis em condicdes favordveis, o que
poderd gerar uma redugdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Risco de concentragdo e pouca diversificagéio regional: A Classe destinard os recursos captados nas Ofertas
para a aquisi¢éio, desenvolvimento e incorporagdo do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis, observando-se,
ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes de Cotas, nos termos deste Regulamento, visando captar recursos
adicionais para a incorporagéo do Empreendimento Imobilidrio e para a execugédio da politica de investimento da
Classe.

A Classe adquirird, direta ou indiretamente, o Empreendimento Imobilidrio, o que gerard uma concentragéo da
carteira da Classe, estando a Classe exposta aos riscos inerentes & demanda existente pela locagéo ou
arrendamento do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis, considerando ainda que ndo hd& garantia de que
todos os Iméveis estardo sempre locados ou arrendados. Nesta hipétese, poderd ocorrer a concentragéo do risco
de crédito e de desempenho assumido pela Classe.

Sendo assim, os resultados da Classe dependerdo exclusivamente dos fundamentos econémicos de uma unica
regido, que poderd impactar de forma negativa os resultados da Classe e, consequentemente, na rentabilidade
dos Cotistas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagéo: A Classe terd sua carteira concentrada no
investimento direto ou indireto no Empreendimento Imobiliario e nos Iméveis, os quais serdo destinados,
preponderantemente, & locagdo. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes da Classe séo:

(i) quanto & receita de locagéio: a eventual vacéncia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis dos Iméveis
implicardo o néo recebimento de receitas por parte da Classe, uma vez que os aluguéis séo sua principal fonte de
receitas. Na ocorréncia de tais hipéteses, a Classe poderd ndo ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas
acordadas, o que implicard a necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos da Classe;

(ii) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: hd a possibilidade das receitas de aluguéis dos
Iméveis ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando
alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispée o artigo 51 da
Lei n® 8.245/91, mesmo que findo o prazo de locacéo dos Iméveis e que néo seja de interesse da Classe proceder a
renovagéo dos contratos, os locatdrios poderdo pedir a renovacgéio compulséria do contrato de locagéio, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agéo renovatéria. Ainda, em fungéio dos
contratos de locagéio, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, néo houver acordo
entre locador e locatdrio sobre o valor da locagéio, poderd ser pedida a reviséo judicial do aluguel a fim de ajusta-
lo ao prego do mercado, ficando a critério do Poder Judicidrio a defini¢céo do valor final do contrato. Dessa forma,
a Classe estd sujeita a interpretagéo e deciséo do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor
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menor pelo aluguel dos locatdarios dos Iméveis, conforme as condicdes de mercado vigentes & época da agédo
revisional.

(iii) nos casos de rescisdo dos contratos de |ocagc”10, incluindo por deciséo unilateral do respectivo locatario,
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagéio sem o pagamento da indenizacgéo devida,
as receitas da Classe poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas.

A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados as locagdes dos Iméveis,
podem resultar em prejuizos & Classe e aos Cotistas.

Risco de resciséio de contratos atipicos de locagéo e revisdo do valor do aluguel: Apesar de os termos e
condigdes estabelecidos em eventuais contratos atipicos de locagéio relativos aos Iméveis serem objeto de livre
acordo entre o locador e os respectivos locatdrios, nada impede eventual tentativa dos locatdrios de questionar
juridicamente a validade de tais cldusulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo
do contrato de locagéio pelos locatdrios previamente & expiragéo do prazo contratual, com devolugéo do respectivo
Imével, bem como o questionamento por tais locatdrios do pagamento da indenizagéio estabelecida por resciséo
antecipada imotivada; e (b) revisdo judicial do valor do aluguel, alegando a incidéncia da Lei n° 8.245/91, para
fins de revisdo judicial do valor do aluguel do respectivo Imével. Em caso de questionamento dos termos e condi¢des
estabelecidos entre as partes em tais contratos, eventual decisdo judicial que afaste a vontade das partes ao
estabelecer os termos e condi¢des do contrato atipico de locagédo e decida pela aplicagéio integral da Lei n® 8.245/91,
poderd afetar negativamente o valor das Cotas da Classe.

Risco de rescisdo de contratos tipicos de locagéio: Os locatérios poderdo devolver os Iméveis antes do prazo
estipulado no respectivo contrato de locagéo, mediante o pagamento da multa pactuada, proporcional ao periodo
de cumprimento do contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente estipulada, ou, ainda, no caso de contratos
com prazo indeterminado, mediante aviso por escrito ao locador, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, nos
termos da Lei n°® 8.245/91. Em caso de vacéncia dos Iméveis, o Gestor, ou empresa especializada contratada para
tal, pode ndo ter sucesso na prospeccdo de locatdrios e/ou arrendatdrios para os Iméveis, o que poderd reduzir a
rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdio, arrendamento ou venda dos Iméveis.

Risco de desapropriagdo total ou parcial dos Iméveis: Hé a possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial
ou total, dos Iméveis, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publicos. Outras restricdes aos Iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, impossibilitando, assim, a
utilizagdio a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do Empreendimento Imobilidrio e/ou dos Iméveis ou
de drea de seu entorno, incidéncia de preempgéo e ou criagdo de zonas especiais de preservagéo cultural, dentre
outros.

Ocorrendo a desapropriacéio de Iméveis, ndo hd como garantir de anteméo que o prego que venha a ser pago
pelo Poder Publico pelo respectivo Imével serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imoével(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua
situacdo financeira e resultados.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos ou eventos de forga maior: Os rendimentos da Classe
decorrentes da exploracdo de Iméveis estdio sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos
ou eventos de forgo maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos
Iméveis. Portanto, os resultados da Classe estéo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.
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Condig¢des externas e riscos de desvalorizagéo do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis

O Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis estdo sujeitos a condigdes sobre as quais o Administrador e o Gestor
ndo tém controle e tampouco podem influir ou evitar. A eventual desvalorizagdo do Empreendimento Imobilidrio
pode ocasionada por fatores como, por exemplo: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do Empreendimento Imobilidrio, seja
possibilitando a maior oferta de Iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou
que eventualmente restrinjam os possiveis usos do Empreendimento Imobilidrio limitando sua valorizagéo ou
potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a regido onde o
Empreendimento Imobilidrio se encontra, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangqs na vizinhcmgd, piorando a drea de
influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavordveis do trénsito que limitem, dificultem ou impegam o acesso
ao Empreendimento Imobilidrio, (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriagdo (desapropriagéo) do
Empreendimento Imobilidrio em que o pagamento compensatério néo reflita o dgio e/ou a apreciagédo histérica.
Ainda, o valor dos Iméveis e a capacidade da Classe em realizar a distribuicéio de resultados aos seus Cotistas
poderdo ser adversamente afetados & oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as do
Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis e & redugdo do interesse de potenciais locadores em espagos como o
disponibilizado pelo Empreendimento Imobilidrio.

Risco inerentes a aquisi¢do do Empreendimento Imobilidrio: No periodo compreendido entre o processo de
negociagdo da aquisicdio do Empreendimento Imobiliario e seu registro em nome da Sociedade Investida ou da
Classe, conforme o caso, existe risco de o Empreendimento Imobilidrio ser onerado para satisfagédo de dividas dos
antigos proprietdrios em eventual execugdio proposta, o que poderd dificultar a transmisséo da propriedade do
bem & Sociedade Investida ou & Classe, conforme o caso. Adicionalmente, a Classe, poderd realizar a aquisigéo do
Empreendimento Imobiliario por meio da Sociedade Investida, de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da dltima parcela, existe o risco da Sociedade Investida, por
fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, néo dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Referidas hipéteses podem impactar negativamente
o patriménio da Classe, bem como a rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas.

Ainda, o Empreendimento Imobilidrio poderd apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades,
podendo a Classe incorrer no pagamento de eventuais indenizagdes ou reclamagdes que venham ser a ele
imputadas, na qualidade de proprietdrio direto ou indireto do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis, o que
poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas da Classe.

Risco de exposi¢éio associado & locagéio e venda de Iméveis: A atuagéio da Classe em atividades do mercado
imobilidrio pode influenciar a demanda por locagdes dos Iméveis e o grau de interesse de locatdrios e potenciais
compradores dos Iméveis, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo
o valor dos aluguéis uma redugéio significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagdo dos ativos imobiliarios que
integram o seu patriménio.

Além disso, os Iméveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espago para iméveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e centros de
distribuicdio em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas
publicas, e (ii) da interrupgdo ou prestagéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e
energia elétrica.
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Adicionalmente, o valor de locagéo, arrendamento e/ou compra dos Iméveis pode ser negativamente impactado
em virtude de existéncia e/ou ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes & aquisicéo do
Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis.

Nestes casos, a Classe poderd sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as Cotas poderdo
ter sua rentabilidade reduzida.

Risco relacionado as informag¢8es contidas no Estudo de Viabilidade: Nas eventuais novas emissdes de Cotas
o estudo de viabilidade poderd ser elaborado pelo Gestor e/ou pela respectiva construtora contratada, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nédo ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pelo
Gestor e/ou pela respectiva construtora com relagéo ao Projeto, incluindo, sem limitagéo, caso as taxas projetadas
ndo se mostrem compativeis com as condigdes apresentadas pelo mercado imobiliario. QUALQUER
RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses, nos termos
do artigo 31, da Parte Geral, da Resolugdio CVYM 175, dependem de aprovagéio prévia, especifica e informada em
assembleia de Cotistas, nos termos do inciso |1V, do Anexo Normativo lll, do artigo 12 da Resolugéio CVM 175. Desta
forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagéo estabelecidos neste Regulamento, estes poderédo ser
implantados, mesmo que néo ocorra a concordéncia da totalidade dos Cotistas.

Além disso, o Projeto ser& desenvolvido e implementado por diversos prestadores de servicos, os quais poderédo ser
Cotistas da Classe. Neste caso, ndo ha garantias de que tais Cotistas, caso também prestem servicos relacionados
ao Projeto, cumprirdo suas obrigagdes contratuais e legais perante a Sociedade Investida e a Classe, existindo,
ainda, risco de conflito de interesses em sua atuacéo, hipéteses em que o desenvolvimento e a incorporagéo do
Projeto poderdo ser significativamente impactados.

Risco de perda de membros da administragdo: A consecugdo da politica de investimento estd diretamente
relacionada ao bom desempenho do Gestor, do Administrador e dos demais prestadores de servigos envolvidos no
Projeto, inclusive dos membros de suas respectivas administragdes. Néo ha garantias de que os membros da alta
administracdo de tais prestadores de servicos, na medida em que necessdrios ao desenvolvimento e desempenho
do Projeto, permanecerdo ld empregados. Além disso, ndo hd garantia de que os prestadores de servigos acima
mencionados terdo sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar as suas respectivas administragées.
Tais situagdes poderdo impactar de forma significativa as perspectivas de desempenho do Projeto, os planos de
investimento e os resultados do Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de concentragéo de propriedade de Cotas do Classe: Para que a Classe seja isenta de tributagéio sobre a
sua receita operacional, conforme determina a Lei n® 8.668/93 e a Lei n° 9.779/99, o incorporador, construtor ou
sécio do Empreendimento Imobilidrio, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo poderd
subscrever ou adquirir no mercado 25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das Cotas da Classe. Caso tal
limite seja ultrapassado, a Classe estard sujeita a todos os impostos e contribui¢des aplicaveis as pessoas juridicas.
Vide "Risco Tributdrio" acima.
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Além disso, poderd ocorrer situagéio em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo
ou mesmo a totalidade das Cotas da Classe, passando tal Cotista a deter uma posigcéio expressivamente
concentrada, frugilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritdarios.

Na hipétese descrita no pardgrafo anterior, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritdrio em funcdo de seus interesses exclusivos em prejuizo dos interesses da Classe e/ou dos Cotistas
minoritdrios.

Risco proveniente do uso de derivativos: A contratacdo pela Classe de operagdes de derivativos, na forma
permitida neste Regulamento, poderd acarretar variagdes no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas
que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo poderd, ainda, implicar em perdas
patrimoniais & Classe e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco do processo de aquisi¢éio de ativos imobilidrios e de auditoria restrita: A aquisicéo de ativos imobilidrios
é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagses financeiras, comerciais,
juridicas, entre outros. No processo de aquisigcéio de tais ativos imobilidrios, hd risco de néo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados ao respectivo ativo, bem como o risco de materializagéo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbradaq,
o investimento em tais ativos imobilidrios poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
da Classe também.

Até a presente data, a realizagdo de processo de auditoria juridica (due diligence) com escopo limitado e especifico
no Projeto e no vendedor do Imével onde o Projeto estd situado, bem como na Sociedade Investida, ainda estd em
andamento ("Auditoria Juridica"). Tal Auditoria Juridica poderd néo abranger todas as informagdes e documentos
necessdrios para a avaliagéio completa de todos os riscos relacionados ao investimento no Projeto e na Sociedade
Investida, o que poderd acarretar em passivos ou contingéncias desconhecidas, causando prejuizos & Classe e seus
Cotistas.

Foi verificada durante a Auditoria Juridica a existéncia de dreas contaminadas no Imével onde o Projeto serd
desenvolvido, sendo que néo hé garantia de regularizagéo de tais questdes ambientais, conforme detalhado abaixo.
O descumprimento da legislagdio ambiental relacionada as referidas éreas contaminadas, bem como a eventual
demora na remediagédo ou, ainda, a ndo remediagéio de tais questdes ambientais poderdo impactar negativamente
a Sociedade Investida e consequentemente a Classe, tanto no aspecto financeiro quanto reputacional, causando
prejuizos & Classe e seus Cotistas. Assim, a Sociedade Investida e/ou a Classe poderdo ter que incorrer em custos
e/ou outras responsabilidades de natureza civel, administrativa e/ou criminal para a remediagéo das questdes
ambientais relativas ao Empreendimento Imobilidrio. Adicionalmente, a depender da estratégia de remediacéio
utilizada, parte dos Iméveis pode vir a ficar inutilizdvel durante tempo indeterminado. A ocorréncia de quaisquer
das hipéteses aqui descritas poderd causar prejuizo & Sociedade Investida e/ou a Classe e seus Cotistas.

Além disso, no dmbito da Auditoria Juridica verificou-se a existéncia de diversas questses fundidrias relacionadas
aos Iméveis, conforme detalhadas abaixo, dentre as quais se destacam as seguintes: (i) retificagdo das dreas de
determinadas matriculas, (ii) regularizagéio da drea construida dos Iméveis, (iii) posterior unificagéo das matriculas,
(iv) regularizacdo de dreas desapropriadas, e (v) arrolamento fiscal sobre as matriculas dos Iméveis. Eventual
falha ou demora na regularizagéio das questdes fundidrias descritas acima poderd ocasionar atraso na execugdo
do Empreendimento Imobilidrio, podendo afetar a rentabilidade da Classe.

Servidéo
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Conforme averbado em 21 de julho de 2000, em 2 (duas) matriculas que compdem determinados Iméveis, existe
uma serviddo instituida em favor da antiga Sdo Paulo Light S.A. - Servicos de Eletricidade sobre uma faixa de

terreno com 5.972,60m?2 (cinco mil, novecentos e setenta e dois metros quadrados e sessenta decimetros quadrados)
("Servidé&o").

Uma vez que ndo houve cancelamento nas matriculas, a Serviddo, embora onere apenas uma drea pequena de
determinados Imoéveis, poderd impedir e/ou prejudicar a futura Retificagdo e Unificagéio (conforme abaixo
definidos), a depender do que foi estipulado quando da sua instituicdo. E preciso considerar que a Retificagéo e a
Unificagdio provavelmente demandaréo a retificagéio da descricdio da Serviddo, com a rerratificagcéio da escritura
por meio da qual foi convencionada a Serviddo. Trata-se de medida que dependerd da beneficidria da Servidéo.
O seu perimetro também poderd afetar o desenvolvimento do Projeto, com possivel necessidade de realocagéo da
sua faixa para outra drea de tais Imoéveis.

Caso a prévia anuéncia da beneficidria da Servidéo seja necessdria para a Retificagdo pretendida, ficard a cargo
da vendedora dos Iméveis, em conjunto com a Sociedade Investida, requerer e cooperar no que for necessdrio para
a obtengdo do expresso consentimento da beneficidria da Serviddo para os referidos procedimentos registrais
necessdrios & Retificacdio. Conforme o caso e se necessdrio, a vendedora dos Iméveis deverd aditar os termos de
instituicdio da Servidéo na medida do aplicavel & concluséio da Retificagéo.

Areas de Doacéio

A vendedora dos Iméveis concordou em doar & Prefeitura de Séo Bernardo do Campo ou celebrar com o referido
ente escritura de desapropriagéio amigdvel em relagéio a determinadas dreas, em que houve a execugdo, pela
Prefeitura de Séo Bernardo do Campo, de um projeto de prolongamento do trevo de acesso do km 14 (quilometro
quatorze) da antiga Via Anchieta, atual Avenida Marginal Direita Anchieta, e a construgéio, pela Prefeitura de
S&o Bernardo do Campo, de reservatérios preventivos contra inundacdes e enchentes ("Areas de Doacéo"). Essas
doagdes, contudo, ainda ndo foram formalizadas mediante instrumento publico de doagéo, isto ¢, ndo houve a
lavratura ou celebragéo de um titulo de doag&o com o subsequente registro nas matriculas dos Iméveis afetados,
destaque das dreas doadas e apuragéio de dreas remanescentes. N&o obstante, o uso das Areas de Doagéio pela
Prefeitura foi autorizado pela vendedora dos Iméveis com base em termos de autorizagdo outorgados pela
vendedora dos Iméveis a Prefeitura. Ficara a cargo da Sociedade Investida e dos demais co-proprietarios dos
Iméveis a formalizagdo da doagéio das Areas de Doagéio, mediante a celebragéo do titulo apropriado ("Doagéio
Definitiva"), sendo certo que a vendedora dos Iméveis deverd auxiliar nas negociagdes com a Prefeitura de Séo
Bernardo do Campo e na formalizagéio da Doagéio Definitiva.

A formalizagéo da Doagédio Definitiva é fundamental (i) para o destaque dessas dreas das matriculas dos Iméveis
afetados e a atualizagdo dos dados de contribuinte para fins de IPTU, inclusive para evitar que a Sociedade
Investida seja responsabilizada por quaisquer débitos, pendéncias ou passivos a elas relacionados; e (ii) diante da
incongruéncia identificada entre a metragem real das dreas utilizadas pela Prefeitura e as dreas mencionadas nos
termos de autorizagdo outorgados pela vendedora dos Iméveis no passado.

Tombamento

Nos termos do processo administrativo n° 11.058/2003-30 e da Notificagdo n® 95/2005, expedida pelo Conselho
Municipal do Patriménio Histérico e Cultural de Séo Bernardo do Campo ("Compahc-SBC"), em 28 de novembro
de 2005 foi tombada uma drea total de aproximadamente 80.000m? (oitenta mil metros quadrados), abrangendo
21.194,89m? (vinte e um mil, cento e noventa e quatro metros e oitenta e nove centimetros quadrados) da drea total
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dos Iméveis ("Tombamento"), assim como parte das Areas de Doagéo. As intervengdes feitas pela Municipalidade
na parte das Areas de Doagéio atingida pelo Tombamento, embora anteriores ao tombamento definitivo, foram
realizadas na vigéncia do tombamento provisério do sitio histérico e sem prévia anuéncia do Compahc-SBC,
levando & instauragéio do Inquérito Civil n® 42/05 pela Promotoria de Justica Civel de Séo Bernardo do Campo, o
qual, no entanto, foi arquivado apés a celebragéo, em 30 de junho de 2005, de um Termo de Ajustamento de
Conduta ("TAC Tombamento") entre o Ministério Publico, representado pela referida Promotoria, e o
Departamento de Aguas e Energia Elétrica do Estado de Sé&o Paulo.

Como ainda né&o houve formalizagdo da doagéo das Areas de Doagéio para a Prefeitura, a responsabilidade pela
alteragdo ndo autorizada ao bem tombado nessas dreas e pelo descumprimento do TAC Tombamento pode recair
sobre a vendedora dos Iméveis (como proprietdria dos Iméveis & época do ocorrido) e/ou, apés a concluséo da
venda dos Iméveis, sobre a Sociedade Investida e os demais co-proprietdrios.

Retificagdio e Unificagéio

Apés estudos conduzidos por profissional técnico contratado pela vendedora dos

Iméveis, apurou-se que a drea real de terreno dos Iméveis, ja excluidas as Areas de Doacéio, diverge da drea total
tabular, sendo necessdria a retificagdo nas matriculas dos Iméveis ("Retificagéo"), seja mediante procedimento
extrajudicial ou mediante agéo judicial. Além disso, para a regularizagéio das construgdes existentes no local e o
desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario seré necessario promover a unificagéio das matriculas dos Iméveis
("Unificacdo"), excluidas as Areas de Doagéio e a drea remanescente objeto do Tombamento.

Embora ndo haja débitos de tributos municipais imobilidrios em atraso vinculados aos Iméveis, em virtude da
Retificagdo, poderd haver cobranga retroativa do IPTU proporcionalmente a diferenga entre a drea de terreno real
dos Iméveis e a drea cadastrada na Prefeitura de Séo Bernardo do Campo.

Por fim, a Retificacéio, se extrajudicial, deverd seguir o rito do artigo 213, inciso I, da Lei de Registros Publicos, em
que é necessdria, dentre outros requisitos, a anuéncia dos proprietdrios dos iméveis confrontantes. Assim, a
Retificagéio estard sujeita & impugnagéio pelos vizinhos, inclusive pela Prefeitura de Séo Bernardo do Campo, na
qualidade de titular das vias publicas para as quais os Iméveis fazem frente. Se fundamentadas, as impugnagées
podem impedir o avango do rito de retificagdo extrajudicial ou provocar a sua converséio em procedimento judicial,
a ndo ser que a requerente concorde em alterar o perimetro da drea retificada. Nesta hipétese, é possivel que haja
implicagdes para as dreas apuradas pelos técnicos da vendedora dos Iméveis, o que, por sua vez, representaria
uma redugdio do objeto adquirido pela Sociedade Investida.

Regularizagéo das Construgdes

Conforme a Certidéo de Concluséo de Obras n° 1065/2020, expedida pelo Departamento de Obras Particulares
da Secretaria de Obras e Planejamento da Prefeitura de Séo Bernardo do Campo, em 3 de julho de 2020 ("CCQO"),
e validada pela vendedora dos Iméveis, na presente data, hd em determinados Iméveis uma drea construida de
412.968,50m? (quatrocentos e doze mil, novecentos e sessenta e oito metros quadrados e cinquenta decimetros
quadrados), com um decréscimo de uma drea construida de 55,12m? (cinquenta e cinco metros e doze decimetros
quadrados), demolida apés a emisséo da referida certidéo, restando, portanto, uma drea construida total de
412.913,38m?2 (quatrocentos e doze mil, novecentos e treze metros e trinta e oito decimetros quadrados). No entanto,
a somatéria das dreas construidas mencionadas nas matriculas dos Iméveis equivale a 29.708,53m? (vinte e nove
mil, setecentos e oito metros quadrados e cinquenta e trés decimetros quadrados).
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Ficard a cargo da vendedora dos Iméveis promover a regularizagéo das dreas construidas considerando a
metragem dpurqdq, constante da CCO, decrescida da drea demolida, assim entendida como a ob’reng&o das
certiddes negativas de débitos perante o Instituto Nacional do Seguro Social ("CND INSS" e "INSS",
respectivamente) pertinentes e de qualquer outro documento necessdrio para a aprovagéo e regularizagéo das
construgBes perante os érgdos competentes, culminando na sua averbagéo nas matriculas dos Iméveis.

O descasamento da situagdio registral com a situagdio real impede o avango do desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio, uma vez que impossibilita a averbagéo da demoligcéio das construgdes existentes e da
construgdo de uma nova estrutura, devido ao principio da continuidade do registro.

Ademais, ndo se sabe o entendimento do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Séo Bernardo do Campo acerca da
possibilidade de averbagéo da drea construida consolidada apresentando apenas a CCO e um documento
comprobatério de inexisténcia de débitos perante o INSS, ou seja, sem as certiddes ou alvards de conclusédo (Habite-
se) especificos para cada uma das obras realizadas e sem as correspondentes CND INSS. E possivel que o Oficial
também condicione a averbagdo & prévia Unificagdo das matriculas dos Iméveis. Diante disso, hd um risco de o
Oficial se recusar a averbar as construgdes existentes, impedindo, portanto, a total regularizagéo construtiva dos
Iméveis, o que impactard no desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio.

Por fim, em virtude da regularizagéo das construgdes, poderd haver cobranga retroativa de débitos decorrentes da
divergéncia das dreas construidas nos Iméveis, incluindo valores devidos ao INSS.

Arrolamento Fiscal

Em determinadas matriculas dos Iméveis, consta arrolamento fiscal de bens e direitos da vendedora dos Iméveis,
nos termos do artigo 64, pardagrafo 5° inciso | da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme requisi¢éo n°
19.00.01.13.00, expedida em 7 de junho de 2019, pela Delegacia da Receita Federal de S&o Bernardo do Campo
referente ao processo administrativo n® 16561.720018/2019-24 ("Arrolamento Fiscal").

Em virtude do arrolamento fiscal descrito acima, em caso de alienagédo dos Iméveis, héd necessidade de comunicagéo
& Receita Federal do Brasil no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data da alienagéo, nos termos do artigo 8°,
caput, da Instrucdio Normativa RFB n.° 1.565/2015. A auséncia de tal comunicagéo pode levar ao ajuizamento de
medida cautelar fiscal pela Fazenda Nacional, nos termos do artigo 15, inciso VI, da Instrugéio Normativa RFB n.°
1.565/2015. Ainda, de acordo com o artigo 8°, pardgrafo 2°, da Instrugéio Normativa RFB n.° 1.565/2015, ainda que
devidamente efetuada a referida comunicagéo, hd o risco de a autoridade administrativa determinar a necessidade
de arrolamento de outros bens e direitos, inclusive em relagéio a eventuais responsdveis soliddarios ou subsididrios.

Ficard a cargo da vendedora dos Iméveis a devida comunicagéo da alienagdo & Receita Federal do Brasil, bem
como o cancelamento da inscrigdo registral do Arrolamento Fiscal nas respectivas matriculas dos Iméveis até certo
prazo apés a conclusdo da compra e venda dos Iméveis.

Caso, apéds a alienagéo dos Iméveis, a Receita Federal entenda que a vendedora tornou-se insolvente e incapaz de
arcar com os seus débitos tributdrios inscritos em divida ativa até a data da alienagédio, é possivel que a Fazenda
Nacional alegue em juizo a ocorréncia de fraude & execugédo fiscal nos moldes do artigo 185 da Lei n.° 5172, de 25
de outubro de 1966 (Cédigo Tributdrio Nacional), e venha a requerer o reconhecimento da ineficécia da alienagéo
dos Iméveis.
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Serviddo SABESP

A Companhia de Saneamento Bdasico do Estado de Sé@o Paulo - SABESP, com base no Decreto Estadual n.°
56.115/2010, ajuizou a agdo de instituicdo de serviddo n° 000650581.2011.8.26.0564, em trédmite perante a 1° Vara
da Fazenda Publica da Comarca de Séo Bernardo do Campo, Estado de Séo Paulo, cujo objeto é a implantagéo
de coletores integrantes do Sistema de Esgotamento Sanitdrio do Municipio em parte dos Iméveis. A existéncia da
serviddo deverd ser considerada na elaboragéo dos projetos do Empreendimento Imobilidrio, o que poderd causar
restricdes construtivas, prejudicando o Empreendimento Imobilidrio, a Sociedade Investida e a Classe.

Contaminagdes

Em 4 de setembro de 2020, a vendedora dos Iméveis protocolou investigagédo confirmatéria sob o n® 20035-0000-
EAR-RLOOI-C, perante a Companhia Ambiental do Estado de Sé@o Paulo ("CETESB"), que consiste em etapa inicial
do processo de gerenciamento de contaminagdes em determinadas dreas dos Iméveis ("Investigagdo
Confirmatéria"). O estudo de contaminagéo das dreas mais recente e abrangente foi desenvolvido no dmbito da
Investigagéio Confirmatéria, no qual foi identificada a presenca de compostos quimicos em concentragdes
superiores aos Valores de Intervencédo (VI) estabelecidos pela CETESB. Tal estudo néo ¢, contudo, suficiente para
o mapeamento da extensdo total das contaminagdes nos Iméveis. Assim, faz-se necessdria a realizagdo de
investigacdes detalhadas complementares ("Investigacéio Detalhada" e, quando em conjunto com a Investigagéio
Confirmatéria, "Investigagéo").

A Investigagéio Detalhada estd sendo elaborada para definigéio dos procedimentos adequados para gerenciamento
e remediagdo das dreas contaminadas dos Iméveis e elaboragdo dos respectivos estudos de andlise de risco &
satude humana e plano de intervengéo de dreas contaminadas, nos termos da legislagéo aplicavel, os quais deverdo
considerar a reutilizagdio dos Iméveis para os fins pretendidos pela Sociedade Investida, considerando o
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio, e deverdo ser formalizados e aprovados pela CETESB.

Apds a devida conclusdo e aprovagdo pela CETESB da Investigagéio, a CETESB deverd aprovar plano de
intervencdo especifico, que estabelecerd medidas de intervengdio para reabilitagdo e reutilizagdo das dreas
contaminadas dos Iméveis, permitindo a reutilizagdo dos Iméveis para o desenvolvimento do Empreendimento
Imobilidrio pretendido pela Sociedade Investida, mediante a emisséo da Remediagéio Ambiental (conforme abaixo
definido) ("Plano de Intervencéo").

Ficard exclusivamente a cargo da vendedora dos Iméveis, perante a CETESB, o cumprimento das obrigacdes de
adotar, executar e implementar, as suas exclusivas expensas e responsabilidade, todos os termos e medidas
previstos e necessdrios no dmbito da Investigagéio e do Plano de Intervengéio, até que o Termo de Reabilitagéo de
Area Contaminada para Uso Declarado seja emitido pela CETESB ("Remediagcdo Ambiental").

Na hipétese de descumprimento, pela vendedora dos Iméveis, de quaisquer termos ou condigdes oportunamente
indicadas no Plano de Intervengdo, serd necessdrio, & Sociedade Investida e aos demais co-proprietdrios, buscar
tutela judicial para, na qualidade de terceiros interessados, compelir a vendedora & satifacéo integral do Plano de
Intervencgéio, a fim de alcancar-se a Remediagéio Ambiental.

Em razdo das contaminagdes objeto da Investigagéo, (i) ndo serd possivel a realizagéo de qualquer atividade nova
nas dreas contaminadas sob investigagdo dos Iméveis até que o Plano de Intervengéo seja aprovado pela CETESB;
(i) restrices e medidas para o uso do solo e subsolo poderdo ser estabelecidas como condicionantes & validade
da licenca ambiental que autorizard a utilizagdo dos Iméveis pela Sociedade Investida e pelos demais co-
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proprietdrios, incluindo o fato de que os Iméveis deverdo ser destinados para uso nédo- residencial; (iii) eventudl
agravamento da contaminagéo existente ou surgimento de novos focos de contaminagéo - independentemente de
quem seja o responsdvel - podem levar a novas restri¢cdes de ocupagédo dos Iméveis; e (iv) caso a licenga ambiental
da Sociedade Investida seja condicionada & atividade de remediagéo da contaminagéio, falhas na condugéo do
gerenciamento das dreas contaminadas pela vendedora dos Iméveis podem impactar a Sociedade Investida,
podendo gerar, inclusive, custos adicionais relevantes para a Sociedade Investida.

Risco de ndo colocagdo ou colocagdo parcial de Ofertas: Caso néo seja subscrito e integralizado o montante minimo
da respectiva Oferta de Cotas até o final do prazo de distribuicdio, a respectiva Oferta serd cancelada e o
Administrador ird ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢éo das Cotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pela Classe na Oferta e os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, se houver, deduzidos os tributos incidentes, néo
havendo, ainda, garantia de que os recursos depositados pelo Investidor serdo rentabilizados durante o periodo.

Ainda, em caso de distribuigdo parcial, existirdo menos Cotas da Classe em negociagéo no mercado secundério,
ocasido em que a liquidez das Cotas da Classe poderd ser reduzida.

Risco relacionado a pandemia do Covid-19: O Brasil, assim como outros paises, estd atualmente enfrentando
impactos sociais e econémicos significativos resultantes das medidas tomadas pelas autoridades para conter a
pandemia decorrente do Covid-19. Tendo em vista os recentes impactos negativos nos mercados de capitais
mundiais, observou-se desde o primeiro trimestre de 2020 elevada volatilidade na precificacdo de ativos
financeiros.

Neste sentido, os efeitos de curto, médio e longo prazo do virus em dmbito nacional na economia do Brasil e nos
negécios e resultados da Classe e do Projeto séo altamente incertos e imprevisiveis, podendo resultar em um efeito
adverso relevante na condicédo financeira, resultados das operagées e fluxos de caixa e, finalmente, capacidade de
continuar operando os negécios da Classe. Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restrigdes a viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e redugéio de consumo de uma maneira geral pela populagéo, além da volatilidade no
preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar em um efeito adverso relevante na economia global
e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global
e na economia brasileira.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos
pode afetar material e adversamente os negécios, a condicdo financeira, os resultados das operagdes e a
capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas da
Classe. Além disso, as mudancas materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19
podem impactar a captagéo de recursos a Classe no dmbito das Ofertas, influenciando na capacidade de a Classe
investir no Projeto.

Riscos relacionados ao investimento no Projeto: Certos aspectos relacionados ao investimento pela Classe no
Projeto, bem como os contratos de construgéio, empreitada, entre outros relacionados ao desenvolvimento do
Projeto, ainda estéio em fase de negociagéo, e a auditoria juridica completa do Empreendimento Imobilidrio, dos
Iméveis e da Sociedade Investida ainda néo foi concluida. Dessa forma, ndo hd& garantia de que o investimento no
Projeto serd realizado e que tal investimento, caso efetivado, serd realizado na forma inicialmente pretendida. O
atraso na conclusdo da auditoria juridica e/ou na negociagdio e formalizagdo de tais contratos poderd impactar
negativamente o desenvolvimento do Projeto e, consequentemente, as atividades da Classe.
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Além disso, o investimento no Projeto, caso seja realizado de forma indireta, por meio da Sociedade Investida,
poderd acarretar custos adicionais e riscos operacionais para a Classe, na qualidade de investidor indireto do
Projeto.

Adicionalmente, o Empreendimento Imobilidrio e os Iméveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagéo,
regulamentagdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagéio de solo e dguas subterrdneas; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
& aquisigéo dos Iméveis; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagéo ou de tendéncias de negécios, incluindo
a submissdo a restricdes legislativas relativas a questes urbanisticas.

A ocorréncia destes eventos pode acarretar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais, com
possiveis riscos & imagem da Classe, o que poderd afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de ndo aquisi¢do do terreno onde sera desenvolvido o Projeto: Os recursos captados na 19 Emisséo de
Cotas foram utilizados para o pagamento de parte do preco de aquisi¢céio do Projeto. Né&o h& garantia de que os
recursos captados pela Classe serdo suficientes para o pagamento do restante do preco de aquisi¢éio ou, ainda,
mesmo havendo recursos, que o vendedor do imével onde seré desenvolvido e incorporado o Projeto aperfeicoard
a venda. Dessa forma, ndo h& garantia de que o investimento no Projeto serd efetivado. Caso a venda do terreno
ndo seja concluida por qualquer motivo, a Classe nédo investird no Projeto e o Administrador ird ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pela Classe e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no
periodo, se houver, deduzidos os tributos incidentes. Apés a devolugdio dos recursos, os investidores poderédo
enfrentar dificuldades ou, até mesmo, ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
esperada pelo investimento na Classe.

Riscos relacionados a participa¢do do Sécio Financeiro do Projeto: O Projeto terd outro investidor,
que também incorrerd em obrigagdes, pecunidrias ou néo, relacionadas ao Projeto, incluindo, mas néo
se limitando, as necessidades de investimento no Projeto. Qualquer incapacidade ou inabilidade de tal
coinvestidor no Projeto honrar com tais obrigagdes poderd impactar negativamente o Projeto e, portanto,
a rentabilidade das Cotas.

As aplicagdes realizadas na Classe néo contam com a garantia do Administrador, do coordenador lider

de ofertas de Cotas da Classe e/ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

DA DIsSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO

47. A Classe serd liquidada por deliberagéio da assembleia de cotistas especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéio descritos neste Anexo.

47.1. Na hipétese prevista no item 47 acima, o Administrador deve promover a diviséio do patriménio da Classe
entre seus cotistas, na propor¢do de suas cotas, no prazo definido pela assembleia de cotistas que aprovar a
liquidagéo da Classe.

472. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre as matérias
previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolugdo CVM n° 175/2022.

473. O plano de liquidagéo da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores
devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.
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47 4. O Administrador deve enviar cépia da ata da assembleia de cotistas e do plano de liquidagéio acima
mencionado & CVM, no prazo méximo de 7 Dias Uteis contado da realizagéio da assembleia de cotistas que aprovou
o plano.

475. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstragéio da movimentagéo do patriménio liquido
da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes contdbeis auditadas e a data da
efetiva liquidagéo, manifestando-se sobre as movimentagdes ocorridas no periodo.

47.6. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contdbeis andlise quanto a terem os valores dos
resgates sido ou ndo efetuados em condigcdes equitativas e de acordo com a regulamentagéo aplicavel, bem como
quanto & existéncia ou néo de débitos, créditos, ativos ou passivos nédo contabilizados.

48. No émbito da liquidagéo da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugéo
CVM n° 175/2022.

481.  No ambito da liquidacéo da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidagéio, aplicam-se as
dispensas previstas na Resolugéio CYM n° 175/2022, especialmente as contidas em seu Artigo 128.

49. Os pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe obrigam o Administrador a verificar
se o patriménio liquido da Classe estd negativo.

50. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles
subscrito, caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe estd negativo,
deve cumprir com as exigéncias do Artigo 122 da Resolugéio CVM n° 175/2022. Apés pagamento
aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagéio ou resgate final, o Administrador
deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do encaminhamento &
CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidagéo, se for
o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate final ou
amortizagéo total de cotas.
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DAS TAXAS

Taxa de Administragéo:

Valor equivalente aos percentuais previstos na tabela
abaixo multiplicados (a) sobre o valor contabil do
patriménio liquido total da Classe; ou (b) caso as cotas da
Classe tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdio que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pela Classe, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média didria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo da Classe no més
anterior ao do pagamento da remuneragéo, observado o
valor minimo mensal de R$20.000,00 (vinte mil reais).

Valor Contabil do | Percentual para cdlculo
Patriménio Liquido ou | da Taxa de
Valor de Mercado da | Administragéo

Classe

Até R$ 300.000.000,00

0,25% ao ano

0,25% ao ano

0,22% ao ano

De R$ 300.000.000,01 até

0,20% ao ano

R$ 1.000.000.000,00

Os valores base da tabela acima serdo atualizados
anualmente, a partir da data de inicio das atividades da
Classe, pela variagéo positiva do IGP-M/FGV, ou por outro
indice que vier a substitui-lo. A aliquota aplicavel serd
definida com base na tranche, conforme apresentado na
tabela acima, em que o valor contdbil do patriménio liquido
ou valor de mercado da Classe, conforme aplicavel.

O Administrador voltard a adotar o valor contdbil do
Patriménio Liquido da Classe caso, a qualquer momento,
as Cotas da Classe deixem de integrar os indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pela Classe.

Taxa de Gestéo:

O fundo estd isento de pagamento de Taxa de
Gestdo. Caso seja contratado novo gestor para
prestacdo de servico de Gestdo, serd fixado conforme
aprovagdo de Assembleia.

Taxa de Performance:
Néo hd

Taxa Maxima de Custédia:

O Fundo somente contratard a empresa de
custédia de valores mobilidrios caso ultrapasse
o limite de 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobilidrios, nos termos
do artigo 29, pardgrafo terceiro, da Instrugéio
CVM 472, sendo que, no momento de sua
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constituicdo, o Fundo estard dispensado da
empresa de custédia de valores mobilidrios.
Paragrafo Unico - Caso seja necessdria a
contratagéio de empresa de custédia de valores
mobilidrios, os custos serdo considerados
despesas do Fundo e ndo compdem a taxa de
administragéo do Fundo.

Taxas de Ingresso | Saida

Néo serd cobrada taxa de ingresso dos
subscritores das Cotas na distribuicéio primaria
das Ofertas de Cotas da Classe, observada a
possibilidade, conforme determinado pelo
Administrador e pelo Gestor, no caso de
emissdes dentro do Capital Autorizado ou pela
Assembleia de Cotistas, de cobranga de taxa de
distribuicéio primdria, incidente sobre as Cotas
objeto de Ofertas, a qual poderd ser cobrada
dos subscritores das Cotas no momento da
Taxa Maxima de Distribuigéo: subscric@o primdria de Cotas e serd equivalente
a um percentual fixo, conforme determinado em
cada nova emisséo de Cotas, correspondente ao
quociente entre (a) o valor dos gastos da
distribuicio primaria das Cotas, que serd
equivalente & soma dos custos da distribuicéio
primdria das Cotas, que poderdo incluir, entre
outros, (i) comissdo de coordenacgdo; (ii)
comissdo de distribuicdio; (iii) honorarios de
advogados externos contratados para atuagéo
no dmbito da Oferta; (iv) taxa de registro da
Oferta na CVM, se houver; (v) taxa de registro
e distribuicdio das cotas na B3, se houver; (vi)
custos com a publicagéio de andncios e avisos no
dmbito da respectiva Oferta das Cotas, se
houver; (vii) custos com registros em cartério de
registro de titulos e documentos competente;
(viii) outros custos relacionados & respectiva
Oferta de Cotas, e (b) o montante a ser definido
considerando as condi¢des de volume de cada
nova emissdo das Cotas.

Tendo em vista que ndo hd distribuidores das cotas
que prestem servicos de forma continua a Classe, o
presente Anexo ndo prevé uma taxa mdéxima de
distribuicdio, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragéio dos
distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissédo de
cotas, serd prevista nos documentos da respectiva
oferta, nos termos da regulamentacgéo aplicavel.

51. A taxa de administragéio serd devida ao Administrador pela prestagéio dos servicos de
administragéo fiducidria, escrituragdio, tesouraria e controladoria das cotas. cdlculo da taxa de
administrac&o levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e teréd como base um
ano de 252 Dias Uteis, e sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por
periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

511 Além dos montantes devidos acima, para participagéo e implementagéo das decisdes tomadas em reunido
formal ou Assembleia Geral de Cotistas, serd devida uma remuneragéo adicional ao Administrador, equivalente a
R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho de cada profissional dedicado a tais atividades.

52.  Adicionalmente a Taxa de Administragéio prevista acima, serd devido ao Administrador: (i) o
valor fixo mensal de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais), pela prestacdo do servico de Banco Liquidante
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da Classe; e (ii) o valor fixo mensal de R$ 2000,00 (dois mil reais), pela prestagéio do servico de
escrituragdio das Cotas da Classe, acrescido do valor unitdrio por Cotistas, conforme a quantidade de
Cotistas nos termos da tabela abaixo, a qual seré acrescida na Taxa de Administragéio, devendo ser
paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente. Referida remuneracéio sera acrescida de (i) envio
de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitdrio de R$ 5,00 por evento, nos casos
em que as Cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa), (ii) cadastro de Cotistas no
sistema de escrituragéo do Administrador, custo unitdario de R$ 5,00 por cadastro, nos casos em que as
cotas forem escriturais; (iii) envio dos extratos e informe periédicos previstos na legislacéio vigente, custo
individual de R$ 0,50, acrescido de custos de postagens; e (iv) valores unitdrios por Cotistas, conforme
a variagéio do nimero de Cotistas da Classe nos termos da tabela abaixo:

Quantidade de Cotistas
; Valor unitdario por Cotista, a
De Até titulo de Taxa de Escrituragéo

O (zero) 2.000 (dois mil) R$ 1,40 (um real e quarenta
centavos)

2.001 (dois mil e um) 10.000 (dez mil) R$ 0,95 (noventa e cinco
centavos)

Acima de 10.000 (dez mil) R$ 095 (noventa e cinco
centavos)

53. A taxa méxima de custédia serd calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de

cada més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis, e sera provisionada diariamente e paga
mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados.

54. A taxa de gestdo serd devida ao Gestor pela prestagéio dos servicos de gestéo dos ativos da
carteira da Classe.

541. O calculo da taxa de gestéo levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e
terd como base um ano de 252 Dias Uteis, e serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao
Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados.

55. O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe compete sem que
seja requerida deliberagéio de assembleia de cotistas nesse sentido para que seja promovida alteragéio
deste Anexo.

56.  Os tributos eventualmente incidentes sobre cada uma das parcelas da remuneragéo total devida
ao Administrador ou a outros prestadores de servicos deverdo ser suportados exclusivamente por cada
prestador, e incidirdo sobre a parcela que lhe caiba na remuneragéo total.
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