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Informacoes Gerais do Fundo
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RB ASSET MANAGEMENT LTDA.
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1,00% ao ano sobre o Patrimonio Liquido

20% sobre o que exceder a variacao IPCA/IBGE + 6,00% a.a.

(? Fundo dis'tribuiré rendirn~entos mgnsai;, se assAim houver,An0'5° dia
util, aos cotistas com posicao no ultimo dia do més de referéncia

Investidores profissionais

s

=

Investimento direto ou indireto em imdveis e/ou direitos reais sobre
ARSI imoveis, preferencialmente do segmento logistico e/ou industrial para
geracao de renda e ganho de capital

Mandato: Renda

(o ETTIT TP TG BT ELELR Segmento de Atuacao: Logistico e/ou Industrial

Tipo de Atuacao: Ativa

[1] Decrescente de acordo com o Patriménio Liquido, conforme Regulamento

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

0 RB CAPITAL LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ("RBLG"), constituido sob a forma de
condominio fechado, tem como propdsito a obtencao de renda e ganho de capital, mediante investimento direto ou
indireto, inclusive via aquisicao de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio, em imdveis e/ou em direitos reais
sobre iméveis (“Ativos Alvo”], preferencialmente do segmento logistico e/ou industrial, por meio de aquisicdo para
posterior alienacdo, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles
relacionados.

O RBLG é o Fll de Gestao Ativa da RB CAPITAL ASSET voltado para o mercado de iméveis logisticos e/ou industriais.
Seu IPO ocorreu em 10 de julho de 2020 com a captacdo de aprox. R$ 44,5 milhdes. Em Out/20 o Fundo realizou a
segunda emiss3o de cotas, com a captacao de aprox. R$ 35,4 milhdes, via chamada de capital.
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Comentarios da Gestora

Principais Indicadores do Més

Em 09 de junho foram distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, no valor total de R$ 288 mil, ou R$ 0,45
por cota. Com base no fechamento de mai/25 (R$ 45,09), a distribuicdo reflete um Dividend Yield anualizado de 11,98%.
A cota negociada no mercado secundario sofreu uma variacao de -1,98% ao longo do més de maio e o volume financeiro
negociado ao longo do més foi de R$ 0,1 mil, representando um giro de 0,00% em relacao ao percentual total das cotas.

Breve Panorama Macroeconomico

Maio foi marcado por elevada volatilidade nos mercados globais. Apesar da trégua nas tensdes entre EUA e China, as
incertezas fiscais persistiram, agravadas pelo rebaixamento da nota de crédito dos EUA pela Moody's e pela proposta
de “budget reconciliation”, que pode elevar o déficit em US$ 3 trilhGes em dez anos, com cortes de impostos
parcialmente compensados por cortes de gastos. Ainda assim, os indices acionarios americanos tiveram forte
recuperacao, impulsionados por balancos positivos das Mag7: S&P 500 subiu 6,15% (0,51% no ano), Nasdaq 9,56% (-
1,02%) e Dow Jones 3,94% (-0,64%).

Nos EUA, o PCE indicou arrefecimento da inflacao, o Payrollveio acima do esperado e o déficit comercial atingiu novo
recorde. Juros longos seguem pressionados, com os titulos de 30 anos préoximos a 5%, refletindo preocupacdes fiscais.

No Brasil, 0 ambiente externo favoravel atraiu capital estrangeiro, com entrada liquida de R$ 10,5 bilhdes na bolsa em
maio e R$ 21 bilhdes no acumulado do ano. A curva de juros local se abriu, especialmente nos vértices curtos, apds o
anuncio do IOF, ofuscando o anuncio de ajuste fiscal de R$ 31 bilhdes. O Copom elevou a Selic para 14,75% e indicou
possivel fim do ciclo de aperto, condicionado a persisténcia da inflacao e a atividade ainda resiliente.

Nos indicadores economicos, o PIB do 1° trimestre veio em linha com o esperado, com destaque para o setor
agropecuario. Vendas no varejo decepcionaram, enquanto producao industrial, IBC-Br e CAGED vieram positivos. O
IPCA de abril subiu 0,43% (5,53% em 12 meses) e o IPCA-15 teve alta de 0,36% (5,40%), abaixo das expectativas. O
Boletim Focus revisou para baixo a projecao do IPCA de 2024 (de 5,53% para 5,46%) e ajustou levemente as de 2026
(4,50%], 2027 (4,00%) e 2028 (3,85%).

O Ibovespa avancou 1,45% no més, aos 137.027 pontos, acumulando alta de 13,92% no ano. O délar subiu 0,72% no més
(R$ 5,72), mas segue com queda de 7,47% no ano, refletindo o forte fluxo externo. Os indices IMA-B também subiram:
IMA-B 5 (+0,62%) e IMA-B (+1,70%).

Nas commodities, o petréleo Brent avancou 3,38% em maio, mesmo com recuo na Ultima semana. O minério de ferro
teve leve queda de 0,15%, marcando o quarto més seguido de perdas. Na China, exportacoes superaram expectativas,
apesar da desaceleracao; inflacao segue baixa e producao industrial surpreendeu positivamente. Na Europa, houve
adiamento do aumento de tarifas comerciais com os EUA para 9 de julho e indicadores mistos.
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Demonstrativo de Resultado

A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do FlI
em cada més.

e abr/25 Ulti
MES/ANO ™ Ultimos 12

& Semestre Atual
meses
Competéncia abr/25 fev/25

PQAG11 228.094 228.065 223.229 2.916.946 902.661
CRI' YAZAKI - - - 1.496.005 -
SOTREQ 69.399 68.613 158.843 1.421.721 397.897

DESPESAS IMOBILIARIAS

RESULTADO IMOBILIARIO 297.493 296.678 382.072 5.834.672 1.300.558

RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS 4.602 4.113 4.467 348.273 20.149
DESPESA OPERACIONAL (47.479) (47.803) (48.191) (772.592) (205.169)
OUTRAS RECEITAS / DESPESAS (1.037) (295)
RESULTADO CAIXA 254.616 252.988 337.311 5.410.059 1.115.539
RESULTADO RETIDO 33.473 35.102 (49.222) 127.663 36.820
DISTRUIBICAO ANUNCIADA 288.090 288.090 288.090 5.537.721 1.152.358
RESULTADO POR COTA 0,40 0,40 0,53 8,45 1,74
RESULTADO POR COTA DISTRIBUIDO 0,45 0,45 0,45 8,65 1,80
% RESULTADO DISTRIBUIDO 113,1% 113,9% 85,4% 102,4% 103,3%
COTA PATRIMONIAL 67,23 66,89 68,19 67,23 67,23
COTA MERCADO @ 45,09 46,00 49,00 45,09 45,09
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA PATRIMONIAL 8,03% 8,07% 7,92% 12,87% 8,03%
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA MERCADO 11,98% 11,76% 11,02% 19,18% 11,98%
Nota: [1] Valores utilizados para fins de distribuicio e sujeitos a ajustes nos meses subsequentes. [2] Incluso més atual [3] Valor da cota de fechamento do periodo de
referéncia.
Benchmark

Comparativo da performance no mercado secundario do RBLG11 em relacdo ao CDI e IFIX
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IFIX CDI RBLG11 (Patrimonial)

Fonte: Broadcast. Rentabilidade do fundo considera reinvestimento de rendimentos. Cota base 100 em 31/03/2021, data de inicio das negociacdes das
cotas do fundo.
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Liquidez

Historico de negociacoes das cotas do FIl RBLG11 e do volume negociado.

olume negociado no més 130 3.964 81.159 22.310.320
Média de volume negociado diariamente 65 396 6.763 40.054
Ndmero de Cotas Negociadas 3 85 1.611 260.320
Giro (% do total de cotas) 0,00% 0,01% 0,25% 40,66%

Fonte: Broadcast. Nota: [1] Data de Liquidacéo da 1a Oferta de Cotas do Fundo RBLG11 (10/07/2020)
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Fonte: Broadcast.

Carteira

Abaixo a Carteira do Fundo:

Ativos 46.835.247 100,0%
Aplicacoes Financeiras 367.125 0,8% 23,7 0,4 0,1 - (3,7)
Aluguéis a Receber 86.207 0,2% - o [ ] (01) 430
Iméveis 46.370.521 99,0%
PQAG11 22.623.624 48,3%
Sotreq 23.746.897 50,7% 22,6
Outros 11.395 0,0%
Passivos 3.795.438 8,1%
Rendimentos a Distribuir - 0,0%
Obrigaco Aquisica 3.710.189 7,9% .
rigacoes com Aquisicao Oo G"\/ &@Q \(g, ~o‘2"\ .\0\5\& .E}’o éo(,, &
Outros 85.249 0,2% e 3 & @ R ) S &
L 2 & ¢ & & O >
&S o0 > &
Patriménio Liquido 43.039.810 91,9% A &
A &
N S S
< & &
Nota: Valores de fechamento referéncia sujeitos a ajustes. &
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Cotas do Fundo Parque Anhanguera FIl - PQAG11

0 PQAG11 é um fundo monoativo que abriga o complexo NASP, sede da empresa Natura. O ativo conta com um terreno
de aproximadamente 112mil m? e trés principais edificacoes que somam aproximadamente 64 mil m? de area bruta
locavel. Os contratos de locacao com a Natura foram firmados na modalidade Built-to-Suit, contendo todas as
atipicidades inerentes a este tipo de contrato.

Com localizacao privilegiada ao lado da Rodovia Anhanguera, o complexo fica a 1 km da Marginal Tieté, no inicio da
cidade de Sao Paulo, estando dentro da malha urbana da maior cidade do Brasil. Esta proximidade a entrada da capital
paulista faz com que o ativo tenha forte vocacao para servir de distribuicao no modelo /ast mile. Adicionalmente, logo
em suas proximidades, é possivel encontrar boa estrutura de servicos e de transportes, para atender aos funcionarios,
fornecedores e clientes da companhia. O ativo também se encontra préximo (22 km) da fabrica da Natura em Cajamar,
SP, o0 que o torna ainda mais estratégico para sua logistica e distribuicao.

Ativo: Cotas do Fundo PQAG11

BEYEN I[N Julho, 2020

OilsEels Sao Paulo, SP

Sjle[Egeleen Av. Alexandre Colares, 1188 - Parque Anhanguera

VEICI VN IS WANES Un e RS 23.901.439/,80

0 investimento inicial no FIl PQAG se deu no volume de R$ 44.587.512,90. No entanto em 15 outubro de 2020 parte do investimento
foi resgatado e amortizado restando o investimento de R$ 28.589.813,10. Apds isso foram vendidas em mercado secundario cerca de 82,2 mil cotas.

Mais detalhes do Complexo NASP:

Sede Administrativa Edificio Anexo (?en.tro.d?
Distribuicao
LI G (BT ) 2017 2017 (retrofid 2013
Empreendimento
Tamanho do Terreno 112 mil m?
Area Construida 28.922,14m? 5.091,00 m? 29.592,53m?2
Sistema Central Sistema Central Sistema Central T
Capacidade do Piso - - 4 toneladas / m?
% de Atrasos (entre 1 e . . )
89 dias) o 0% 0%
% de Inadimpléncia 0 0 0
(atrasos acima de 90) 0% 0% 0%
% em relagdo as o 0 o
receitas do FIl PAAG11 100% 100% 100%
Modalidade do Contrato Atipico Tipico Atipico
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Ativo Sotreq

No dia 11 de maio de 2021 o Fundo concluiu a compra dos direitos aquisitivos de um imdvel, em desenvolvimento,
alugado para a Sotreq S.A. (“Sotreq”), na modalidade Built-to-Suit, localizado em Parauapebas/PA (“Ativo Sotreq”) pelo
montante total de R$ 14,6 milhdes, dos quais R$ 11,7 milhdes foram pagos a vista e R$ 2,9 milhdes serdo pagos em 36

meses apos a entrega da obra do referido Empreendimento, corrigidos, de forma pro rata temporis, pela variacao de
IPCA/IBGE.

Parte dos recebiveis oriundos do contrato de locacao firmado com a Sotreq foram cedidos para lastrear uma emissao
de CRI anteriormente a aquisicao do Ativo Sotreq pelo Fundo. Sendo assim, o Fundo possui o direito de receber apenas
um percentual dessa receita de locacao a partir da Data de Inicio do Prazo Locaticio.

Percentual dos créditos ndo securitizados recebido pelo fundo

Do inicio do prazo locaticio até Fev/24 31,50%

De Mar/24 até Dez/2036 20,50%

Além disso, conforme Fato Relevante divulgado em 16 de dezembro de 2021 (Link], foi solicitado pelo locatario a
execucao do escopo adicional previsto no contrato Built-to-Suit, acrescendo em R$ 3,2 milhdes no custo de aquisicao
do Empreendimento e incrementando o aluguel em cerca de R$ 24,5 mil na data base mar/20.

Conforme Fato Relevante divulgado em 12 de julho de 2022 (Link], foi celebrado, em 07 de julho de 2022, o Termo de
Entrega e Aceitacao do Imoével, no qual a Sotreq reconhece formalmente o recebimento do Empreendimento no dia 01
de abril de 2022 ficando acordada, portanto, a Data de Inicio do Prazo Locaticio como tal data.

No momento, o ativo ja esta plenamente operacional e a locataria estd pagando o aluguel em dia, conforme o esperado.

Ativo: Sotreq

Data de aquisicao RYEIXAl

Parauapebas‘ -
o phEE 11.5"“0 e
Valor de Aquisi¢do / Investimento JENEAIN LIS

Mais detalhes do Ativo Sotreq:

Data Ent_rega do Abr/22 NL_|mero de
Empreendimento Pavimentos

Tamanho do Terreno 48.412 m? Sistema Central

A+ Capacidade do Piso 6 ton/m?

P& Direito Livre 12m R Atipico
Contrato
p 155 vagas para carros Vencimento de .
194 vagas para motos Contrato Mai/37



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=248230&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=325068&cvm=true

................. FIl RB CAPITAL LOGISTICO (RBLG11) D RB ASSET
|

Maio/25




FIl RB CAPITAL LOGISTICO (RBLG11)
— RBASSET

Maio/25

Historico de Integralizacoes

12 Oferta Primaria de Distribuicao de Cotas

0 Fundo RB CAPITAL LOGISTICO FIl teve a sua 12 Emissdo de Cotas realizada via Oferta Restrita de Distribuicao de
Cotas, nos termos da Instrucao CVM n® 476. A liquidacao financeira da primeira chamada de capital da 12 Emissao de
Cotas ocorreu em 10 de julho de 2020.

Os recursos subscritos na 12 Emissao de Cota do Fundo foram integralizados a vista, conforme tabela abaixo, sendo
que 285.899 das cotas sao de classe A e 159.977 sao da classe B. Em outubro de 2020 a totalidade das cotas de classe
B foram convertidas e amortizadas ao cotista detentor dessa classe de cotas, conforme previsto em regulamento.

22 Oferta Primaria de Distribuicdo de Cotas

A 23 Emissao de Cotas do Fundo também foi realizada por meio de Oferta Restrita de Distribuicao de Cotas, nos termos
da Instrucao CVM n° 476. A liquidacao financeira da primeira chamada de capital da 22 Emissao de Cotas ocorreu em
16 de outubro de 2020 e da segunda em 26 de fevereiro de 2021.

Conforme previsto nos documentos da Oferta, nesta 22 emissao as integralizacoes dos cotistas ocorreram mediante a
modalidade de chamada de capital, sendo realizadas a medida que avancaram as negociacoes dos ativos adquiridos,
com correcdo pelo INCC-M, elaborado pela Fundacao Getulio Vargas.

Resumo das Captacses Cotista 1° Emissao de Cotista 1° Emissao de Cotistas da 2° Emissao de
ptag Cotas [Classe Al Cotas (Classe B) Cotas
Quantidade de Cotas Subscritas 285.899 159.977 354.300
Valor da Cota de Emissao Primaria R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00

R$ 28.589.900,00 R$ 15.997.700,00 R$ 35.430.000,00

Nota: Dado que as Integralizacoes no Fundo ocorreram mediante Chamada de Capital, os valores de fato integralizados foram
diferentes dos valores apresentados na tabela acima. A tabela acima tem o objetivo de dimensionar ao leitor, mediante a
apresentacdo da quantidade de cotas subscritas por emissao, o total captado considerando um cenario hipotético se 100% dos
recursos fossem integralizados imediatamente em cada uma das Ofertas Primarias de Cotas. A quantidade de cotas integralizadas
e amortizadas é detalhada na tabela abaixo.

Historico de Integralizagoes Data da i Valor por Cota Valor Integralizado
g Integralizacao Integralizadas P (R$) - Liquido

1° Emissao de Cotas - Liquidacao 10/07/2020 445.876 R$ 100,00 R$ 44.587.600,00
Amortizacio de Cotas Classe B 16/10/2020 -159.977 R$ 100,00 -R$ 15.997.700,00
é;;’:;ifsa‘) de Cotas - 1% Chamada de 16/10/2020 118.100 R$ 100,00 R$ 11.810.000,00
27 Emissgo de Cotas - 27 Chamada de 26/02/2021 236.200 R$ 104,87 R$ 24.770.294,00

Capital

Historico de Amortizacoes Parciais

Historico de Amortizagdo Data Pagamento Valor por Cota Valor Amortizado

Amortizacdo Pré-Pagamento CRI Yazaki 19/07/2024 21/08/2024 R$ 34,36 R$ 21.997.237,64
Fonte: RB ASSET

10
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Nota Importante

Havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; [iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as
Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcao organizado.

Contatos:
RB Asset ridrbasset.com
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A DTVM ri.fundoslistados(@btgpactual.com

Informacoes Importantes

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE
INFORMATIVO, NAO PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB ASSET MANAGEMENT
LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE
INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE.
VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS
DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURD,
OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E O
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES
DESTE FUNDO. ADCIONALMENTE, O ADMINISTRADOR NAO SE RESPONSABILIZA POR DECISOES DOS INVESTIDORES ACERCA DO TEMA CONTIDO
NESTE MATERIAL NEM POR ATO OU FATO DE PROFISSIONAIS E ESPECIALISTAS POR ELE CONSULTADOS. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE

DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos

1
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