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REGULAMENTO DO JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL

(“FUNDO”)

Inscrito sob o CNPJ n° 23.876.086/0001-16

Vigente a partir de 27 de junho de 2025.
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PARTE GERAL

1.1 JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL (“FUNDQ”), regido pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada (Cadigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"),
pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugédo n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada, da Comissao de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao 175"
e “CVM"), tera como principais caracteristicas:

Classe unica.
Classe de Cotas

O prazo de duragdo do Fundo sera até o dia 30/08/2025, podendo ser
prorrogado mediante deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., (“ADMINISTRADOR"),
com sede na Cidade de Sao Paulo e Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrito no CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, autorizado a prestagao
dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios
de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 3.585, de 2 de outubro de
1995, responsavel pela administragdo fiduciaria.

Prazo de Duracao

ADMINISTRADOR

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., (“GESTOR”), com sede
na Cidade de Sao Paulo e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, autorizado a prestagdo dos
servigos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios de
acordo com o Ato Declaratorio CVM n° 3.585, de 2 de outubro de 1995,
responsavel pela administracdo fiduciaria e, quando referido
conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

GESTOR

PK CONSULTORIA, PARTICIPAGOES E SERVICOS S.A., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.704.074/0001-34, com sede na Rua Bastos Pereira, n® 411 — parte —
Vila Nova Conceigéo, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Cep: 04.507-
011 (“Consultoria Especializada”).

O FUNDO, seus cotistas, os distribuidores de cotas por conta e ordem,
seu GESTOR, seu ADMINISTRADOR e os demais prestadores de
servico do FUNDO obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, de
acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem
Foro Aplicavel do Mercado da B3 (‘Regulamento CAM B3” e “‘CAM B3’
respectivamente), toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa
surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicagao,
validade, eficacia, interpretacdo, violagdo e seus efeitos, das
disposicdes contidas no regulamento do FUNDO e seus Anexos, nas

Consultoria
Especializada
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normas editadas pela CVM que lhe sejam aplicaveis e nos instrumentos
entre si firmados (“Arbitragem”).

(i)

(ii)

(iif)

A Arbitragem sera de direito, com a aplicagdo das normas da
Republica Federativa do Brasil, tera sede no Municipio de Sao
Paulo, sera conduzida em lingua portuguesa e de forma
confidencial. O tribunal arbitral sera constituido por 3 (trés)
arbitros, sendo um deles presidente, escolhidos nos termos do
Regulamento CAM B3.

As despesas processuais iniciais deverao ser rateadas entre as
partes, arcando cada polo processual com metade dos valores
necessarios, sem prejuizo a possibilidade de adiantamento pelas
partes interessadas, resolvendo-se as indefinicdes nos termos
do Regulamento CAM B3. A sentenca arbitral devera determinar
a responsabilidade final pelas despesas de acordo com a
sucumbéncia de cada parte, as quais deverao incluir as taxas
administrativas, honorarios de arbitros e de peritos e despesas
com diligéncias processuais e fornecimento de garantias que
sejam determinadas expressamente pelo tribunal arbitral. E
vedada a imposi¢cado de honorarios de sucumbéncia, bem como
a determinacdo de indenizacado e/ou de reembolso por gastos
com honorarios contratuais de éxito e/ou com honorarios de
pareceristas ou outros consultores.

As partes poderdao recorrer ao Poder Judiciario, para tanto
elegendo-se o foro da comarca da Capital do Estado de Sao
Paulo, para (i) buscar a execucgado especifica de disposicoes
contratuais certas e liquidas, que nao necessitem de prévia
discussdo em Arbitragem; (ii) buscar a execugao de sentenca
arbitral; (iii) buscar a anulacdo de sentenca arbitral nos termos
da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996 (e de normas que
venham a lhe suceder); e (iv) antes da constituicao do tribunal
arbitral, buscar medidas cautelares ou antecipacgdes de tutela, as
quais deverdo ser submetidas a posterior analise pelo tribunal
arbitral. As partes concordam em afastar qualquer possibilidade
de nomeagéao de arbitro(s) provisoério(s) ou de emergéncia.

Encerramento
Exercicio Social

do

30 de junho de cada ano.

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o niumero de
classes aqui previsto e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas
(respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacgao da Classe Anexo
Cotas de Classe Unica de Responsabilidade
g Anexo |
llimitada

1.3 Durante o Prazo de Duracdo, o FUNDO nao podera constituir diferentes classes ou
subclasses de cotas.
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O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros
requisitos e informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo a indicagao dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos
cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condi¢des de resgate e amortizagao; (iv) assembleia
especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestagbes de vontade dos
cotistas; (v) remuneragdo dos prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e
composicao e diversificagdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos
referentes a selegao e realizagao de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.
Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e
expressoes indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados
atribuidos a eles conforme as definigdes indicadas no decorrer do documento; (ii) referéncias
a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos
neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no artigo
224 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, isto €, excluindo-se o0 dia do comeco e
incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos
termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja dia util, considerar-se-a como
a data do referido evento o dia util imediatamente seguinte.

CAPITULO - 2 RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21

Os Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagéo, por seus proprios atos
e omissdes contrarios a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentacao vigente, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentagao
aplicavel.

211 N&o obstante as atribuigbes previstas neste regulamento e na regulamentagio
aplicavel, cabe ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administragdo do
FUNDO, o que inclui, mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da
classe de cotas, dos seguintes servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos
ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) contratagdo de auditoria independente; (d)
custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do FUNDO ou da classe
de cotas.

21.2 N&o obstante as atribuigbes previstas neste regulamento e na regulamentagio
aplicavel, cabe ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos
do FUNDO, o que inclui mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da
classe de cotas, dos seguintes servigos: (a) intermediagéo de operagdes para carteira
de ativos; (b) distribuicao de cotas; (c) consultoria especializada; (d) classificagdo de
risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de
classe fechada; (f) cogestao da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigos
em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo
seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO
nao se encontre dentro da esfera de atuagcdo da CVM, os Prestadores de Servigos
Essenciais serdo responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servigo. As atribuicbes
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e a responsabilidade pela prestacao deste tipo de servigo perante o FUNDO e seus
cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora
contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas
esferas de atuagédo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a
este regulamento ou a regulamentacgao aplicavel, declarados em sentenca judicial transitada
em julgado ou laudo arbitral.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do FUNDO, incluindo os Prestadores
de Servigos Essenciais, e a contratagao de outros prestadores de servigos n&o altera o regime
de responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo
perante os cotistas, o FUNDO ou a CVM.

CAPITULO - 3 ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

31

3.2

O FUNDO e a Classe terao encargos que lhe poderéao ser debitados diretamente, nos termos
do artigo 117 da parte geral da Resolugao 175 e do artigo 42 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo 175, e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do
Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

Adicionalmente, serdo encargos do FUNDO eventual reembolso de custos a Consultoria
Especializada, baseados em orcamento semestral previamente aprovado pelo GESTOR.

CAPITULO -4 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

41

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas
as cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM 175.

41.1 A convocacgao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por
meio de correio eletrbnico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricdo, cadastro do cotista junto ao
ADMINISTRADOR e/ou escriturador, ou conforme posteriormente informados ao
prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal informacéo.

4.1.2 A instalagdo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na
classe de cotas.

4.1.6 As deliberacdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por ao menos 70% (setenta
por cento) das Cotas do FUNDO.
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4.1.7 As demonstra¢des contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
cotistas.

4.2  As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

4.3 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas,
nos casos previstos na Resolugéo 175.

4.4 Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada
classe ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO — 4 quanto &
assembleia geral de cotistas.

CAPITULO - 5 RESPONSABILIDADE ILIMITADA DOS COTISTAS E CHAMADA DE CAPITAL

5.1. Nos termos da legislacao e regulamentagao aplicaveis, em especial a Resolugdo CVM n° 175,
os cotistas respondem de forma ilimitada pelas obrigagbes do Fundo, na proporgédo de sua
participacdo. Poderdo ser exigidos aportes adicionais de recursos, mediante chamada de capital,
para o cumprimento de quaisquer obrigagbes legais ou contratuais do Fundo, ainda que nao
diretamente vinculadas aos ativos imobiliarios integrantes da carteira, incluindo, mas nao se
limitando, as taxas e remuneragdes devidas a prestadores de servigos essenciais a administragao,
gestao, custddia, escrituragdo e auditoria do Fundo.

5.2 A chamada de capital sera realizada por deliberagao do administrador ou, quando aplicavel, da
assembleia geral de cotistas, mediante comunicagao formal aos cotistas com antecedéncia minima
de 10 dias, contendo a justificativa, o valor a ser integralizado por cada cotista, a forma e o prazo
para o aporte.

5.3 O nao atendimento, total ou parcial, a chamada de capital no prazo estabelecido podera ensejar,
a critério do administrador ou da assembleia geral de cotistas, a aplicagcdo de penalidades ao cotista
inadimplente, incluindo multa moratéria de 2% sobre o valor ndo integralizado e juros de mora de 1%
ao més, calculados pro rata die.

CAPITULO - 6 TRIBUTACAO

6.1 O disposto neste CAPITULO — 5 foi elaborado com base na legislacdo e regulamentacéo em
vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario
aplicavel em regra aos cotistas e ao FUNDO, nao se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de
tributacao especificas, na forma da legislagao e regulamentagéo em vigor.

6.2 Ha excecgdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais
que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores
juridicos com relagéo a tributagao aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.
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Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do
FUNDO néo estao sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos
auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagcdo aplicaveis as pessoas
juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
(“FI”), admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcao, ha regra de isencao do IRF,
de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,

. Imposto de | conforme alterada.
Renda na Fonte | O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser
(“IRF”): proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido

pelo FUNDO no momento da distribuicao de rendimentos aos
seus cotistas sujeitos a tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas
emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio
de empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou
em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco
por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara
sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas’.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

l. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Sobre os ganhos decorrentes de negociagbes em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcao n&do organizado com intermediagao, havera retencao
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033,
o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragcédo de ajuste anual, sobre as
distribuicbes realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipotese de o FUNDO,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e b) as cotas serem
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

1 O limite também ¢é aplicavel para cada classe.
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Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdigdo
considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagao
constante no artigo 1° da Instru¢do Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de 2010
(“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014.
Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior
ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).
Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no
exterior também serao isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢cdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo
tributados pelo IRF no momento da amortizacdo de
Cobranca do IRF: rendimentos das cotas, da alienacdo de cotas a terceiros e do
resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracéo ou da liquidacao antecipada do FUNDO.

Il. IOF:

Resgates e alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da
data de aplicacao na classe de cotas podem sofrer a tributagao
pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungdo do
prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagdo nao ha
incidéncia de IOF/TVM. Esse imposto incide a aliquota de 1%
(um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao
rendimento da aplicacdo em fungao do prazo de acordo com
IOF/TVM: tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/2007. Atualmente,
o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento
para resgates no 1° (primeiro) dia util subsequente ao da
aplicagdo. Ficam sujeitas a aliquota zero as operag¢des do
mercado de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do
IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo.

As operagbes de conversdes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, estao sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as
operacdes de caAmbio, para remessas e ingressos de recursos,
realizadas pelo FUNDO relativas as suas aplicagdes no
IOF/Cambio: mercado internacional, nos limites e condicbes fixados pela
CVM, estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).
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CAPITULO - 7 DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

71 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informagbes de envio obrigatorio
previstas na regulamentacdo aplicavel.

7.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos
meios abaixo:

Website: www.planner.com.br
SAC: 0800 0000 129
Ouvidoria: 0800 772 2231
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL

CAPITULO - 1 CARACTERISTICAS GERAIS
1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estédo descritas abaixo:

O Fundo é de classe unica, sem subclasses, podendo ser
Subclasses constituidas conforme este Regulamento e Anexo.

Tipo de Condominio Fechado

Prazo de Duragio Determinado

. Fundo de investimento imobiliario.
Categoria

Fundo de Desenvolvimento Residencial para a Venda com Gestao
Classificagdo ANBIMA Ativa

O Fundo visa proporcionar a seus quotistas uma rentabilidade alvo
que busque acompanhar & variacdo do indice de Pregos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica — IBGE (“IPCA”), acrescido de rentabilidade de 7,5%
(sete inteiros e cinco décimos por cento) ao ano.

A rentabilidade alvo descrita acima n&o representa e nem deve ser
considerada como uma promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade aos quotistas por parte da Administradora, da Gestora
ou de qualquer prestador de servico do Fundo.

O Fundo tem por objeto o investimento em (i) acbes, debéntures,
bdnus de subscricédo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de
investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, e (ii)
Objetivo acdes de companhias fechadas ou quotas de sociedades limitadas
cujo unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos
Fll, (“Companhias Investidas” e, isoladamente, “Companhia
Investida” ou , ainda, SPE). Os emissores dos ativos descritos acima
deverao ter como objetivo especifico o desenvolvimento, a
incorporagdo, o investimento e/ou o financiamento de
empreendimentos ou loteamentos imobiliarios residenciais,
destinados a venda, preponderantemente na regiao

nordeste do Pais, sendo que o Fundo devera participar do processo
decisorio das companhias, com efetiva influéncia na definicdo das
suas politicas estratégicas e na sua gestao, observadas as diretrizes
fixadas pelo comité de investimentos (“Comité de Investimentos”).
Os investimentos do Fundo seréao feitos, primordialmente, em ativos
e projetos estruturados, investidos ou coinvestidos pela empresa
JCF Engenharia e Consultoria, cujo nome de fantasia € Cyclus
Engenharia e Consultoria (“Empreendedor”).
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Publico-Alvo

O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas fisicas e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil e no exterior, a
investidores institucionais com sede no Brasil, bem como a fundos
de investimento cuja politica permita aplicagdbes em fundos
imobiliarios, que entendam os riscos relacionados aos objetivos e
as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo, ndo havendo critérios
diferenciadores aplicaveis aos investidores. Sao admitidos no
Fundo investidores em geral, classificados ou nao como
investidores qualificados ou profissionais, para os fins da
regulamentacgao aplicavel editada pela CVM.

Custodia e Tesouraria

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade
de S&o Paulo e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, autorizado a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 3.585, de 2
de outubro de 1995 (“CUSTODIANTE").

Escrituragcao

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade
de S&o Paulo e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, autorizado a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 3.585, de 2
de outubro de 1995 (“ESCRITURADOR”).

Emissao e Regime de
Distribuicao de Cotas

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota,
bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da
eventual existéncia de direito de preferéncia dos cotistas, conforme
disposicoes do Capitulo 4.

Capital Autorizado

Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe
deverao ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

Direito de Preferéncia em
Novas Emissoes
Aprovadas

Os Caotistas terao direito de preferéncia para a subscri¢cao de cotas
em novas emissdes, proporcionalmente as suas respectivas
participacgdes no total de cotas de emissdo do Fundo.

Negociacao

As cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicio e liquidacao no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”) e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociagcao
e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdao (“B3”), observado, conforme
aplicaveis, as restricbes a negociagdo previstas na Resolugéo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
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(“Resolugdo CVM 1607). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3,
os titulares das cotas poderao negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢des previstos neste Anexo. O
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a
alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacéo,
independentemente de prévia autorizagado da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de
balc&o organizado.

Transferéncia

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cesséo e
transferéncia; (ii) por meio de negociagcdo, se aplicavel, em
mercado organizado ou bolsa de valores em que as cotas sejam
admitidas a negociagdo; (iii) por decisdo judicial ou arbitral,
operagdes de cessao fiduciaria, execugéo de garantia ou sucessao
universal, dissolu¢cao de sociedade conjugal ou unido estavel por
via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de
bens ou transferéncia de administracio ou portabilidade de planos
de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipoteses previstas na
Resolugdo CVM 175.

Procedimentos para
pagamentos de
rendimentos e amortizagao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes
realizados por meio da B3 (caso as cotas estejam depositadas na
B3) e seguirdo os seus respectivos prazos e procedimentos
operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingéo
entre os Cotistas, ressalvada a situacao prevista no item 5.4.3
deste Anexo. Caso as cotas nao estejam depositadas na B3, os
pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagcbes seréo
realizados por meio do ADMINISTRADOR.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizagao
deve observar o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de
negociacgao.

Feriados

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo possui cota,
nao recebe aplicagbes e nem realiza resgates e amortizagdes,
sendo certo que estas datas n&o serdo consideradas dias uteis
para fins de contagem de prazo de conversdao de cotas e
pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais a
classe de cotas possui cota, recebe aplicagdes e realiza resgates
e amortizacoes.

Integralizagao das Cotas

A integralizagdo, o resgate e a amortizagdo de cotas serdo
realizados preferencialmente em moeda corrente nacional.
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A integralizagdo de cotas por meio da entrega de bens e direitos
sera admitida e dependera da aprovagao da assembleia especial
de cotistas do valor atribuido ao bem ou direito, ficando dispensada
a elaboracido de laudo de avaliagdo, e sendo certo que a
integralizacdo em bens e direitos sera realizada fora do ambiente
da B3.

A integralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos
deve ser realizada no prazo maximo de 12 (doze) meses contados
da data de subscrigao.

Adocao de Politica de Voto

O GESTOR, em relagdo a esta classe de cotas, adota
individualmente politica de exercicio de direito de voto, disponivel
em cada uma das suas paginas na rede mundial de computadores.

CAPITULO - 2 DA POLITICA DE INVESTIMENTOS DA CLASSE

21

Os recursos do Fundo serao aplicados pela Administradora, com base em recomendacdes da
Gestora e da Consultora de Investimentos Imobiliarios e de relatérios com as evidéncias de
que os Critérios de Aquisicdo de Ativos foram observados, conforme Anexo Il ao presente
Regulamento, seguindo uma politica de investimento que vise proporcionar ao quotista
remuneragdo adequada para o investimento realizado, com base no recebimento de
remuneracao advinda dos investimentos diretos e dos titulos que comporao o patrimbénio do
Fundo, ou, ainda, da negociacao de suas quotas no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo Primeiro. A politica de investimento a ser adotada pela Administradora, pela
Gestora e pela Consultora de Investimentos Imobiliarios consistira na aplicagao de recursos
do Fundo na aquisig¢ao de (i) agdes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, e (ii) a¢gdes ou quotas de
Sociedades de Propésito Especifico (“SPE’s”) para atuagdo no desenvolvimento de
empreendimentos ou loteamentos residenciais, preferencialmente estruturadas, investidas ou
coinvestidas pelo Empreendedor, e localizados na regido nordeste do Pais.

Paragrafo Segundo. Os “Imdveis” ou os projetos investidos pelas Companhias ou SPE’s
deverao estar localizados em areas urbanas que tenham populagdo compativel com o porte
do empreendimento a ser desenvolvido, ndo havendo um percentual maximo de recursos do
Fundo que sera alocado em um unico Imdével ou em uma unica Companhia ou SPE ou
empreendimento, observadas as condi¢cdes abaixo descritas:

(i) A aquisicao de (i.1) agbes, debéntures, bédnus de subscrigdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, quotas de fundos
de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, ou
(.2) agbes ou quotas emitidas pelas SPE’s estara condicionada ao
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atendimento de determinados critérios previamente estabelecidos e que serao
verificados diretamente pela Administradora, pela Gestora e pela Consultora
de Investimentos Imobiliarios, quais sejam:

(a) avaliacdo das caracteristicas do empreendimento, dos imdveis e da regido na qual esta
situado;

(b) avaliacdo dos agentes envolvidos no desenvolvimento e controle do respectivo
empreendimento imobilidrio (empreendedores);

(c) analise do histdrico de resultados do empreendedor (incorporador), se for o caso;

(d) analise das variaveis que influenciam nos resultados, especialmente condicdes de venda,
recebiveis imobiliarios e custos de obras; e

(e) andlise da viabilidade econémica e financeira do empreendimento.

(i) Os empreendimentos, as Companhias ou as SPE’s deverdo apresentar
garantias ou ativos em volume superior ao volume de titulos, agGes ou quotas
a serem adquiridas pelo Fundo;

(iii)  Os empreendimentos imobilidrios deverdao apresentar situacdo regular,
conforme o seu estagio de desenvolvimento, apresentando a documentacao
correspondente, conforme requisitos definidos pela Consultora de
Investimentos Imobilidrios e aprovados pelo Comité de Investimentos, quando
da aquisicao pelo Fundo dos ativos.

Paragrafo Terceiro. As matérias e operagdes cuja deliberagéo ou alteragédo dependam de
anuénciados quotistas, por meio de assembleia, estdo enumeradas no Art. 25 do
Regulamento, ficando as demais a cargo exclusivo da Administradora, independentemente
de prévia autorizagéo.

Paragrafo Quarto. A Administradora podera praticar, diretamente ou representada, por meio
de instrumento de mandato com poderes especificos, pela Gestora, com a interveniéncia
anuéncia da Consultora de Investimentos Imobiliarios, entre outros, os seguintes atos
necessarios a consecucgao dos objetivos do Fundo: negociar, rescindir, renovar, ceder ou
transferir a terceiros, a qualquer titulo, os contratos e acordos celebrados com os
responsaveis pelas Companhias ou SPE’s das quais o Fundo tenha adquirido agbes, quotas
ou debéntures, devendo tais aquisicdes e alienacbes serem realizadas de acordo com a
legislacdo em vigor, em condi¢cdes de mercado razoaveis e equitativas, de acordo com a
politica de investimento estabelecida no Regulamento, bem como aos “Critérios de Aquisicao
de Ativos”, constantes no Anexo Il deste Regulamento.

Paragrafo Quinto. O Fundo nao podera contratar operagdes com derivativos.

Paragrafo Sexto. Administradora disponibilizara aos quotistas do Fundo, em sua sede, uma
copia do laudo de avaliagao para cada Imével ou empreendimento imobiliario desenvolvido
pelas Companhias ou SPE’s investidas pelo Fundo, os quais deverao ser providenciados pela
Consultora de Investimentos Imobiliarios e elaborados por uma empresa especializada e
independente.

Paragrafo 7° - A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada
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de acordo com este Artigo, devera ser aplicada, pela Gestora, em quotas de Fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, a critério da Administradora e/ou da Gestora.

Paragrafo 8° - O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderéo ser
alterados por deliberagao da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

Paragrafo 9° - Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

(i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(ii) ndo comporado a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacdo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora.

CAPITULO - 3 DAS COTAS

3.1

As cotas da classe correspondem a fracbes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural.

3.1.1 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

31.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo
podera requerer o resgate de suas cotas.

3.1.3 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus
investimentos e aplicagbdes, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

3.1.4 As aplicagbes no FUNDO nao contam com garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, da Consultoria Especializada ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

3.1.5 O titular de cotas da classe:

(a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimdnio da classe;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patriménio da classe ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas
que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.
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CAPITULO - 4 DAS EMISSOES DE COTAS

4.1. O Fundo emitira até 1.000.000 (Um milhdo) de quotas. Os valores de cada oferta serao
estipulados pela Administradora, nos termos do Regulamento.

Paragrafo Primeiro. Podera ser admitida colocacao parcial das quotas de cada oferta, desde
que seja haja subscricdo de um valor minimo, o qual devera estar previsto no ato que aprovar
a emisséo.

Paragrafo Segundo. As ofertas de quotas do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica de
distribuicao, ou (ii) oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo. Os valores mobiliarios
serdo negociados somente no mercado secundario de bolsa de valores administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), nos termos da regulamentagéo
vigente, depois da sua subscri¢gao/aquisicao pelo investidor ou do inicio de funcionamento do
Fundo.

Paragrafo Terceiro. Por proposta da Administradora, o Fundo podera, encerrado o processo
de distribuicdo da primeira emissao, efetuar tantas ofertas quantas forem necessarias até o
limite estabelecido no caput deste artigo, mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral de
Cotistas. A deliberacdo de emissao devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as
condicbes de subscricdo das quotas e a destinagdo dos recursos. Sera assegurado aos
quotistas, nas futuras emissdes, o direito de preferéncia na subscricdo de novas quotas, na
propor¢ao do numero de quotas que possuirem, direito este concedido para o exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) dias uteis.

Paragrafo Quarto - As quotas de cada emissao serao subscritas e integralizadas a vista (com
excegao do previsto no § 14° deste Artigo) ou conforme chamadas feitas pela Administradora,
em moeda corrente nacional, na forma do Regulamento, sendo a aplicagéo inicial minima,
exclusivamente para fins de subscricao de quotas, correspondente a 100 (cem) quotas, nao
sendo admitidas quotas fracionarias.

Paragrafo Quinto - O prazo maximo para a subscrigdo da totalidade das quotas de cada
emissao é de até 6 (seis) meses, a contar da data de inicio da oferta, sendo certo que a
Administradora podera estabelecer prazo inferior para a subscrigio.

Paragrafo Sexto — Caso as quotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do
periodo de distribuicdo, a Administradora podera cancelar o saldo de quotas n&o subscrito,
desde que atingido o limite minimo de subscri¢&do estipulado acima.

Paragrafo Sétimo - Os quotistas que nao fizerem a integralizacdo dos valores subscritos nas
condigdes previstas neste Regulamento e no respectivo Compromisso de Investimento ficardo
de pleno direito constituidos em mora, sujeitando-se ao pagamento de seus débitos
atualizados pelo Indexador, pro rata temporis, e de uma multa diaria de 0,5% (cinco décimos
percentuais) sobre o débito corrigido, limitado a 10,0% (dez inteiros por cento) cujo montante
sera apropriado diariamente e revertido em favor do Fundo.

Paragrafo Oitavo - Observado o disposto no paragrafo anterior, ndo podera ser iniciada nova
distribuicdo de quotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a subscrigdo
parcial, ou cancelada a distribuigdo anterior.
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Paragrafo Nono - A ndo subscri¢gao da quantidade minima de quotas na primeira distribuicao
de quotas do Fundo implicara, imediatamente, na liquidagdo do Fundo e no rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros captados pelo Fundo, nas propor¢cbes das quotas
integralizadas, sem juros ou corregdo monetaria, e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, deduzidos os custos incorridos, bem como os tributos
incidentes, dentro de 5 dias uteis.

Paragrafo Décimo — As préximas ofertas de quotas do Fundo poderao ser realizadas para
investidores em geral, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, ou, ainda, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, admitindo-se a subscri¢gdo parcial e o eventual cancelamento do
saldo n&o colocado, desde que a Administradora estipule o valor minimo a ser subscrito de
forma a ndo comprometer os projetos investidos pelas Companhias ou SPE’s e demais
investimentos do Fundo.

Paragrafo Décimo Primeiro - Apdés a obtencdo de autorizacdo de constituicdo e
funcionamento do Fundo junto a CVM, e desde que subscritas e integralizadas e tendo inicio
o funcionamento do Fundo, as quotas somente poderdo ser negociadas em mercado
secundario via bolsa administrado e operacionalizado pela B3.

Paragrafo Décimo Segundo — Independentemente do disposto no paragrafo 11° anterior, o
registro do Fundo para negociagao secundaria de quotas na Bolsa de Valores sera feito pela
Administradora na data em que se encerrarem as subscricdes das quotas da primeira oferta.

Paragrafo Décimo Terceiro - Observadas as disposigbes constantes deste Regulamento, as
quotas do Fundo somente poderdo ser negociadas no mercado secundario de bolsa de
valores administrado e operacionalizado pela B3.

Paragrafo Décimo Quarto — A integralizagdo das quotas da primeira oferta se dara conforme
chamada de capital pela Administradora, visando o investimento no primeiro ativo a ser
investido pelo Fundo.

Paragrafo Décimo Quinto - A chamada de capital realizada pela Administradora ocorrera
mediante notificagdo simultanea a todos os quotistas com antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias uteis da data do respectivo aporte de capital no Fundo, sendo certo que o referido valor
devera ser liquido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos Boletins de Subscricao,
Compromissos de Investimento e Prospecto.

4.2. A oferta de quotas do Fundo se dara por meio de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, que podera subcontratar outras instituicbes
financeiras para complementacao do trabalho de distribuicdo das quotas.

Paragrafo Primeiro — A subscricio sera feita mediante assinatura do boletim de subscricdo
e compromisso de investimento, que especificardo as condicbes da subscricdo e
integralizac&o e serdo autenticado pela Administradora.

Paragrafo 2° - Somente as quotas subscritas e integralizadas farao jus as distribuicdes dos
resultados relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do més de
integralizagdo das respectivas quotas, participando integralmente dos rendimentos dos
meses subsequentes.

Paragrafo 3° - Far&o jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os
quotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de quotas até o
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ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.
Paragrafo 4° - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do Fundo.

Paragrafo 5° - O registro das ofertas publicas de distribuicdo de quotas seguira o
procedimento previsto na Resolugéo 175.

Paragrafo 6° - Quando de seu ingresso no Fundo no mercado primario, cada quotista devera
assinar o termo de adesao a ser disponibilizado pela Administradora, anexo ao boletim de
subscricdo de quotas, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento das
comunicagdes a serem enviadas pela Administradora ou pela Gestora, nos termos do
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo e
endereco eletrénico (e-mail). Cabera a cada quotista informar a Administradora a alteragéo
de seus dados cadastrais.

4.3. Nao ha restricdes quanto ao limite de propriedade de quotas do Fundo por um unico
quotista, salvo o disposto no paragrafo unico deste item.

Paragrafo Unico - O percentual maximo do total das quotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo,
individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, podera subscrever ou adquirir no
mercado, & de 25% (vinte e cinco por cento).

4.4. A distribuicao publica de quotas da primeira emissdo do Fundo sera realizada e liderada
pela Administradora, na qualidade de instituicdo integrante de distribuicdo de valores
mobiliarios, ou por instituicdo devidamente habilitada para tanto.

Paragrafo Unico - Por proposta da Administradora, com aprovacdo da Assembleia Geral,
podera o Fundo, encerrado o processo de emissao, realizar novas emissdes de quotas,
mediante alteragdo do Regulamento, com o propdsito de participar de novos
empreendimentos imobiliarios de acordo com a sua politica de investimento.

4 RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

4.1. Nao havera resgate de cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duragado ou
amortizagao total da classe, conforme aplicavel.

4.2 No caso de dissolugao ou liquidacao da classe, o patrimbnio da classe sera partilhado aos
cotistas na proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas
da classe.

4.21 Na hipétese de liquidacdo da classe, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagao da classe.

4.2.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em
condigbes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.
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4.2.3 Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento
do registro da classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias da documentacao necessaria e aplicavel.

4.2.4 Na hipotese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, tais ativos serao
dados em pagamento aos Quotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracao ideal de cada condémino sera calculada de acordo
com a proporgao de Quotas detidas por cada titular sobre o valor total das
Quotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, a Administradora estara desobrigada em relagéo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes.

4.2.5 No caso de constituigdo do condominio referido acima, a Administradora devera
notificar os Quotistas para que os mesmos elejam o administrador para o
referido condominio dos ativos, na forma do Artigo 1.323 do Caddigo Civil
Brasileiro, informando a propor¢ao a que cada Quotista fara jus, sem que isso
represente qualquer isengdo de responsabilidade da Administradora perante os
Quotistas até a constituicao do referido condominio, que, uma vez constituido,
passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
Quotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de Fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao
condominio previstas no Codigo Civil Brasileiro.

4.2.6 Caso os titulares das Quotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido no item acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de
Quotas que detenha o maior numero de Quotas em circulagdo, exceto
Quotistas inadimplentes com suas obrigagdes de integralizagao de Quotas.

4.2.7 As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberagao unanime de Assembleia Geral de Quotistas que conte com a
presenca da totalidade dos Quotistas.

4.2.8 A Administradora, na qualidade de instituicdo custodiante e/ou empresa por ele
contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo
nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagao referida no item
4.3.5 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
Quotistas indicara a Administradora e ao custodiante, data, hora e local para
que seja feita a entrega dos Ativos aos Quotistas. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover a consignagao de tais ativos na forma do
Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

4.29 Apo6s a partilha, os Quotistas passarao a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da
Administradora.
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4.2.10 Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolugao do Fundo, renuncia ou substituicéo
da Administradora, os Quotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a
Administradora do respectivo processo.

4.2.11 Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo é parte nao serao objeto de partilha por ocasido da liquidacao
ou dissolugao, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar
como partes dos processos.

5 DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

5.1. A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas, a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses
apos o término do exercicio social, conforme dispde a alinea “(i)” do Art. 25 do Regulamento, sem
prejuizo das disposi¢cées abaixo, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo que ainda nao tenham sido distribuidos conforme a politica
abaixo.

Paragrafo 1° - Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas
pelos ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos
de aplicagdes em ativos de renda fixa, deduzindo-se:

(i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas pelo
Fundo durante tal periodo;

(ii) quaisquer reservas constituidas; e

(iii) demais despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo, tudo em
conformidade com as disposi¢cdes da Instrugcao CVM n°® 516, de 29 de dezembro de 2.011 e do
Regulamento.

Paragrafo 2° - O Fundo devera distribuir a seus quotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados em balangos
semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 3° - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos quotistas,
mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipag¢ao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que, eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipacéo sera pago no prazo maximo
de 10 (dez) dias uteis, apos o levantamento do respectivo balango previsto no paragrafo 2° acima.

Paragrafo 4° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido
minimo.
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Paragrafo 5° - Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de quotas do
Fundo que estiverem registrados como tais no fechamento das negociagdes do ultimo dia util do més
anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
responsavel pela prestacdo de servigos de escrituragao das quotas do Fundo.

6 DA PRESTAGAO DE SERVIGOS

Administracéo

6.1.

A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes
estabelecidas neste regulamento e nas demais disposigcbes legais e
regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem poderes para praticar todos os
atos necessarios a administracdo da classe, observadas as competéncias
inerentes ao GESTOR e da Consultoria Especializada.

6.2 O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negoécios.

6.3 O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario
fiduciario dos bens imdveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo.

6.4 O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i)

(i)
(iif)
(iv)
(v)

(vi)

realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da classe de cotas;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimdnio da classe de cotas;

abrir e movimentar contas bancarias

representar a classe de cotas em juizo e fora dele

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo de cotas em mercado
organizado; e

deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigbes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da
parte geral da Resolugao 175.

6.5 Os poderes constantes do item 6.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas
da classe, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista
no termo de adesao a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da
classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas
pelo investidor mediante operagéao realizada no mercado secundario configura, para todos
os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica
de investimento.

6.6 Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser
arcados pelo ADMINISTRADOR:
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departamento técnico habilitado a prestar servicos de anadlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;

escrituracao de cotas; e

gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipotese de
o ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servigos essenciais.

6.7 O ADMINISTRADOR devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-
os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por
meio da contratacdo de prestadores de servicos:

6.7.1

6.7.2

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e
(b) custddia de ativos financeiros.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da classe
compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade
fiduciaria dos bens da classe.

E dispensada a contratagdo do servico de custédia para os ativos financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo mercado organizado de
valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de liquidagcao
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacoes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

6.8 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacgao aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR:

(i)

(ii)

(iif)

Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas,

de acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;

Providenciar a averbacgio, no cartério de registro de imdveis, das restricoes

determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens

imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR,;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do
ADMINISTRADOR;

(e) ndo sao passiveis de execugdao por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR; por mais privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em

perfeita ordem:

(a) a documentacao relativa aos iméveis e as operag¢des do FUNDO;
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(b) os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo
Ill da Resolugao 175, quando for o caso;

(c) os registros dos cotistas e de transferéncia de Cotas; e

(d) os livros de atas e de presencga das assembleias gerais.

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela
classe; e

(viy  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo
da classe.

Da divulgacéo de informacoes

6.9 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatorias exigidas pela Resolugédo 175.

6.10 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para
convocacgao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

6.10.1 O envio de informagbes por meio eletrénico previsto acima dependera de
autorizacao do cotista.

6.11 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico
previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagbes de cadastro
desatualizadas.

6.12 O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

6.13 O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituicao
por deliberagdo da assembleia de cotistas.

6.14 Na hipotese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas funcbes até a averbacgdo, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata
da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos.

6.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 6.14
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acima, caso o administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.

6.14.2 Aplica-se o disposto no item 6.14 acima, mesmo quando a assembleia de
cotistas deliberar a liquidacdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao.

6.14.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma
instituicdo para processar a liquidagao do FUNDO.

6.14.4 Nas hipoteses referidas no item 6.14, bem como na sujeicdo do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da
assembleia de cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbagdo, no Cartorio de Registro de Imodveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

6.14.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimdnio
da classe nao constitui transferéncia de propriedade.

Gestéo

6.15 O GESTOR, observadas as disposicbes previstas na regulamentacdo e
autorregulacdo aplicaveis e as limitacbes legais e as previstas na regulamentacdo
aplicavel, ttm poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos,
na sua respectiva esfera de atuacao.

6.16 Compete ao GESTOR, conforme orientagdo da Consultoria Especializada, negociar
os ativos da carteira, incluindo os Ativos Imobiliarios, bem como firmar, quando for o caso,
todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagao de ativos, qualquer que seja
a sua natureza, representando a classe para essa finalidade.

8.16.1. Compete individualmente ao GESTOR:
(i) realizar o calculo de distribuicdo de rendimentos do FUNDO;
(i) quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas
para aprovacao dos titulares dos Ativos Imobiliarios;
(iii) auxiliar o ADMINISTRADOR em eventuais renegociagdes dos contratos de locagao a
serem conduzidas entre o ADMINISTRADOR e os locatarios, nas hipéteses em que tais
renegociagdes tratem dos seguintes assuntos: (i) reducao do valor do aluguel; (ii) outorga de
caréncia para o pagamento do aluguel; (iii) redugéo do prazo da locagao; (iv) rescisdo do
contrato de locagao; cuja representatividade n&do ultrapasse 5% da receita bruta do Fundo; e
(iv) auxiliar o ADMINISTRADOR nas tratativas de condominio e sindicos.
(v) gerir individualmente a carteira dos Ativos Financeiros, com poderes discricionarios
para negociar os Ativos Financeiros;
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(vi) realizar o atendimento aos cotistas, exercendo a funcado de relagdo com os
investidores do FUNDO; e

(vii)

elaborar os documentos gerenciais de informagdes aos cotistas do FUNDO, tais
como relatérios mensais e apresentagdes ao mercado.

6.17 O GESTOR podera, com o auxilio da Consultoria Especializada, em nome do Fundo,
efetuar, diretamente ou por meio de SPE, investimentos na aquisicdo de Imdveis para o
desenvolvimento e construgdo de projetos imobiliarios ou projetos imobiliarios ja
executados ou em desenvolvimento e construgédo, desde que tais investimentos sejam
compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos
projetos imobiliarios e o investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos.
Quando o investimento do Fundo se der em projetos imobiliarios em construgdo ou
reforma, cabera ao GESTOR, com o suporte da Consultoria Especializada, e
independentemente da contratagcao de terceiros especializados, exercer controle efetivo
sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.

Consultoria Especializada

6.18 O ADMINISTRADOR, e 0o GESTOR contrataram a Consultoria Especializada para que
preste os seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de
investimentos deste Anexo, os ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira da classe do FUNDO;

Participar de negociagdes e propor negocios a classe, observada a politica de
investimentos constante deste Anexo;

Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento;

Assessorar o FUNDO, o ADMINISTRADOR e o GESTOR em quaisquer
questodes relativas aos investimentos nos Ativos Imobiliarios, incluindo a analise,
selecdo e avaliacdo de propostas de Ativos Imobiliarios para integrarem a
Carteira do FUNDO, bem como analise, selecao e avaliagao de oportunidades
de alienagao ou locagao dos Imoveis, seja diretamente ou através de terceiros
contratados;

Auxiliar o ADMINISTRADOR e o GESTOR no controle, supervisdo e/ou
exercicio das atividades inerentes a administracao dos Ativos Imobiliarios e dos
Iméveis, incluindo mas nado se limitando, a fiscalizagcdo dos servigos
eventualmente prestados por terceiros, como a administracao (i) das locacdes
ou arrendamentos dos Iméveis, e (ii) de quaisquer direitos reais sobre os
respectivos Imodveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista neste Regulamento, ressalvados os servicos que deverdo ser
prestados pelo GESTOR, conforme previsto no presente Regulamento e no
respectivo contrato de gestéo;

Auxiliar o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR no relacionamento com os
locatarios dos Imadveis, acompanhar e avaliar eventuais oportunidades nessas
relacbes, bem como discutir propostas de locagdo dos Imdveis com as
empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo das
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locagdes ou arrendamentos dos Imoéveis integrantes, direta ou indiretamente,
do Patriménio do FUNDO;

(vii)  Acompanhar e monitorar investimentos nos Ativos Imobiliarios, auxiliando o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR na (a) recomendacgao, supervisao e gestao de
implementagdo de melhorias, benfeitorias, manutengdes corretivas,
substituicdo de componentes de maquinas e equipamentos, servicos
complementares, reformas ou edificagdes, incluindo os parametros técnicos,
orientagao técnica e suporte operacional para a realizagcao de tais modificagoes,
adaptagdes e servigos, (b) obtencdo e analise de propostas e orgamentos de
empresas especializadas a serem eventualmente contratadas pelo FUNDO, as
expensas do FUNDO, para a realizagdo de tais obras ou prestacbes de
servigos, e (c) assessoramento na contratagao destas empresas especializadas
visando a manutencgao do valor dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdnio
do FUNDO;

(vii) Recomendar ao GESTOR a indicagéo dos administradores das sociedades que
venham a compor os Ativos Imobiliarios, sempre que o FUNDO tiver o direito
de fazer tal indicacao; e

(ix)  Auxiliar o GESTOR na elaboragado de todo e qualquer relatério periddico do
FUNDO.

6.18.1 A Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma remuneracao a
ser definida no Contrato de Prestacao de Servigos a ser firmado entre as partes,
remuneracgao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagéo e enquanto
esta vigorar.

7 TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO, PERFORMANCE

Taxa de Administracao

7.1. O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos de administracdo, escrituracao,
tesouraria, custddia e controladoria, uma taxa de administragdo equivalente a soma dos
seguintes montantes (“Taxa de Administragao”):

Observado o Paragrafo 1° deste artigo, pela prestagéo dos servigos de administragéo o
Fundo pagara um percentual sobre o seu Patriménio Liquido (“PL”), correspondente a
2,00% a.a. para o PL de até R$ 50 milhdes; 1,70% a.a. para a parcela do PL que exceder
a R$ 50 milhdes até R$ 100 milhdes; 1,50% a.a. para o valor do PL que exceder a R$ 100
milhdes até R$ 150 milhdes; e 1,40% a.a sobre o valor do PL que exceder a R$ 150
milhoes.

Paragrafo 1° - Sera observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais),
corrigido anualmente pela variagdo positiva do indice Geral de Pregos do Mercado,
calculado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas, ou por outro indice que vier a
substitui-lo.

Paragrafo 2° - A taxa de administragdo sera calculada a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) sobre o valor descrito neste artigo, e sera paga diretamente pelo
Fundo a Administradora e demais prestadores de servigos para o Fundo, até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente.
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Paragrafo 3° - A Administradora, conforme o caso tera o direito de receber a taxa de
administragado descrita neste artigo durante todo o periodo em que exercer suas fungdes
no Fundo, desde a data de inicio de suas atividades até a data do encerramento de suas
atividades no Fundo.

Taxa de Gestao

7.2. A taxa de gestdo do FUNDO é zero.

Taxa de Performance

7.3. Nao sera cobrada taxa de performance.

Taxa de Consultoria Especializada

7.4. As taxas serdo cobradas conforme Contrato celebrado entre a Administradora e a Consultoria
Especializada.

Taxa de Distribuicdo

7.5. Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a
distribuicdo de cotas da classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emisséo,
conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

7.6. Nao serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova
emissao de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar
com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacao, se assim for deliberado em
assembleia geral ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no ambito
do Capital Autorizado, conforme o caso.

7.7. A cobrancga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

8. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

8.1. A assembleia especial de cotistas, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugao 175 e
alteracgdes posteriores e, privativamente, sobre:

(a) demonstragdes contabeis
(b) substituicao do ADMINISTRADOR
(c) substituicdo do GESTOR;
(d) substituicao da Consultoria Especializada sem Justa Causa;
(e) substituicdo da Consultoria Especializada com Justa Causa;
(f) emissao de novas cotas;
(9) fusao, incorporacéo, cisao, total ou parcial, transformacgéao ou liquidagao
da classe;
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(h) alteracéo do presente anexo;

(i) plano de resolucdo do patrimdnio liquido negativo;

() pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(k) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacéo;

) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na

integralizagao de cotas, se for o caso;

(m) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(n) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo
Normativo Ill da Resolugéo 175;

(o) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragcao e
Taxa de Gestao;

(p) nomear e destituir os administradores das SPEs;

(a) aprovagao a incorporagdo, cisdo, transformagdo e/ou qualquer
reorganizagao societaria envolvendo, direta ou indiretamente, os Ativos
Imobiliarios;

(r) aprovacao acerca da destinacao dos resultados das SPEs;

(s) aprovar as demonstracgdes financeiras das SPEs; e

(t) deliberar sobre as propostas de alienagdo dos Ativos Imobiliarios
apresentadas pelo GESTOR, conforme orientacdo da Consultoria
Especializada.

8.2. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os
seguintes prazos:

(a) No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

8.3. A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no 9.

8.4. A convocagéo referida no item 8.3 acima ou dos representantes de cotistas sera
dirigida ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacao da assembleia especial as expensas
dos requerentes, salvo se a assembleia especial assim convocada deliberar em
contrario.

8.5. A convocacdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

(a) Da convocagéo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a assembleia;

(b) A convocagdo de assembleia especial devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

(c) O aviso de convocacéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagéo da
assembleia.
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8.5.1. A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer nimero de
cotistas.

8.5.2. A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de
convocacao

8.5.3. Serado utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no
respectivo aviso de convocacao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

8.5.4. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagao,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto em assembleias:

8.5.41. Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocagao da assembleia;

8.5.4.2. Na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de
sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

8.5.4.3. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas da classe sejam admitidas a negociagao.

8.5.5. Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia
da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

8.5.6. O pedido de que trata o item 8.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao
da assembleia especial ordinaria.

8.5.7. Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe
e dos percentuais previstos nos itens 8.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo
ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocacgao da assembleia.

8.5.8. A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de
convocagao.

8.6. Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo
a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as
hipoteses de quérum qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-
se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade
das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

8.6.1. Dependem da aprovacgao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas
que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso esta
tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes
relativas as matérias elencadas nos incisos (g), (j) e (m) do item 10.1, acima.
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8.6.2. Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacédo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
Qudérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacéo,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado.

8.7.1. O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de
voto contrario, por meio da mesma procuragido, ou com indicagao de outro
procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

8.7.2. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio
de pedido de procuragdo aos demais cotistas da classe, desde que sejam
obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i) reconhecimento da firma
do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

8.7.3. O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o
pedido de procuragao, conforme conteludo e nos termos determinados pelo
cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagcéo.

8.7.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINISTRADOR em nome de cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagbes relativas, exclusivamente, as demonstragcdes contabeis que nao
contiverem opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas
caso a assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do n&o
comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberacdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista,
observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos no item 10.2,
acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de
cotistas, nos casos previstos na Resolugéo 175.

9. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

9.1. A Assembleia Geral do Fundo podera, a qualquer momento, nomear, no minimo,
1 (um) e, no maximo, 3 (irés) representantes para exercer as funcgdes de
fiscalizacdo dos investimentos do Fundo e/ou participar do Comité de
Investimentos, em defesa dos direitos e interesses dos quotistas, com a
observancia dos seguintes requisitos:
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(i) o representante devera ser pessoa fisica ou juridica quotista do Fundo;

(i) nao exercer cargo ou funcdo na Administradora, na Gestora, na Consultora de
Investimentos Imobiliarios, no controlador da Administradora, da Gestora ou da
Consultora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou em outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(i) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobiliario desenvolvido por SPE que constitua
investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser Administradora, Gestora ou Consultora de Investimentos Imobilidrios em
outros Fundos de Investimento Imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesse com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 1° - A eleicdo do(s) representante(s) de quotistas pode ser aprovada pela
maioria dos quotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de quotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
quotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
quotistas.

Paragrafo 2° - Compete ao represente de quotistas ja eleito informar a Administradora e
aos quotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcgéo.

Paragrafo 3° - O prazo de mandato do(s) representante(s) dos quotistas sera de 2 (dois)
anos, admitida a reeleigao.

Paragrafo 4° - A fungao de representante de quotistas é indelegavel.
Paragrafo 5° - Compete ao(s) representante(s) de quotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas
a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas quotas — exceto se aprovada nos termos
do paragrafo 3° do Art. 16 deste Regulamento —, transformacéo, incorporacgéao, fusdo ou
cisdo do Fundo;
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(iii) denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uUteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(v) examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicagdo da quantidade de quotas de emissao do Fundo detida por cada um do(s)
representante(s) de quotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opiniao sobre as demonstragées financeiras do Fundo e o formulario, fazendo constar
do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacao da Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribuigdes durante a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 6° - A Administradora € obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a
colocar a disposigao do(s) representante(s) dos quotistas, em no maximo, 90 (noventa
dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e
o formulario de que trata a alinea “(d)”, do inciso “(vi)”, do paragrafo 5° deste Artigo.

Paragrafo 7° - O(s) representante(s) de quotistas podem solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Paragrafo 8° - Os pareceres e opinides do(s) representante(s) de quotistas deverao ser
encaminhados a Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “(d)”, do inciso “(vi)”, do
paragrafo 5° deste Artigo e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para
que a Administradora proceda a divulgacéo.

Paragrafo 9° - O(s) representante(s) de quotistas devem comparecer as Assembleias
Gerais e responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos quotistas.

Paragrafo 10° - Os pareceres e representagbes individuais ou conjuntos do(s)
representante(s) de quotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,
independentemente de publicacéo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 11° - O(s) representante(s) de quotistas devem exercer suas fung¢des no
exclusivo interesse do Fundo.
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10. DAS VEDAGOES

Vedacbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

10.1. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em
nome da classe:
10.1.1.1. receber depdsito em conta corrente;
10.1.1.2. contrair ou efetuar empréstimos;
10.1.1.3. vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de
integralizac&o a prazo de cotas subscritas;
10.1.1.4. garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
10.1.1.5. utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas; e
10.1.1.6. praticar qualquer ato de liberalidade
10.2. E vedado ao GESTOR e a Consultoria Especializada o recebimento de qualquer
remuneracgao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou sugestao de investimento.

Vedacdes Aplicaveis ao GESTOR

10.3. Em acréscimo as vedacgdes previstas no item 10.1 acima, é vedado ao GESTOR,
utilizando os recursos da classe de cotas:
(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
da classe de cotas;
(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(iv) ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do
art. 31 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, realizar operacdes da
classe de cotas quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:
(a) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria
Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e

(d) classe de cotas e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimbnio da classe de
cotas;

(vi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;

(vii)  realizar operagdes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigcbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em acgdes, de exercicio de boénus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(vii)  realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.
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10.3.1. A vedacéo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢ao de imdveis sobre
0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio.

11. DOS FATORES DE RISCO

11.1. A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estéo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento
K da Resolucéo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente
o referido documento. Abaixo seguem alguns riscos:

Riscos Relacionados a Oferta
i. Riscos de Nao Distribuicao da Quantidade Minima de Subscri¢cao referente a Oferta

Caso néo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscrigao relativa a Oferta até o final do prazo de
subscricdo da Oferta, a Oferta sera cancelada e a Administradora ira ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas quotas, na propor¢édo das quotas subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em
renda fixa realizadas pelo Fundo no periodo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os
tributos incidentes

ii. Riscos do Fundo Nao Captar a Totalidade dos Recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas

as quotas referente a Oferta, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio menor que o estimado
inicialmente.

Riscos Relacionados ao Fundo

Riscos Relacionados aos Valores Mobiliarios do Fundo

iii. Risco do Fundo ser Genérico

O Fundo é um Fundo de investimento imobiliario genérico, sem identificagéo dos ativos para os seus
investimentos, podendo, portanto, ndo encontrar imoéveis ou companhias com empreendimentos
atrativos dentro do perfil a que se propde, podendo ainda a Administradora, conforme instrugédo da
Consultora de Investimentos Imobiliarios, sem prévia anuéncia dos Quotistas, investir em outros
ativos para o patrimdnio do Fundo.

iv. Risco de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro,
inclusive pela razao de que nao ha limitacdo de subscrigao, no mercado primario ou secundario, de
quotas por qualquer investidor, observado ainda que se o investidor for o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, podera subscrever no mercado o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por
cento) do total das quotas emitidas pelo Fundo. Além disso, ndo ha restricdo quanto ao limite de
quotas que podem ser subscritas por um Unico Quotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que
um unico Quotista venha a integralizar parcela substancial da oferta de quotas ou mesmo a totalidade
das quotas, passando tal Quotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada.

Por conta dessas caracteristicas e do fato de os fundos de investimento imobiliario sempre serem
constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de
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suas quotas, os titulares de quotas de fundos de investimento imobiliario podem ter dificuldade em
realizar a venda de suas quotas no mercado secundario, mesmo havendo negociagéo de quotas no
mercado de bolsa ou de balcido organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as quotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

v. Risco de Concentracao de Propriedade de Quotas do Fundo

Conforme o Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de quotas que podem ser subscritas por
um unico Quotista. Portanto, podera ocorrer situagao em que um unico Quotista venha a integralizar
parcela substancial da Oferta ou mesmo a totalidade das quotas, passando tal Quotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Quotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Quotista
majoritario em fungédo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Quotistas
minoritarios.

Ressalta-se que, de acordo com o inciso II, do Paragrafo Unico, do Art. 3°, da Lei n° 11.033, somente
nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relagcdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Quotista pessoa fisica titular
de quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das quotas emitidas pelo Fundo e cujas
quotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as quotas sejam admitidas a negociagédo exclusivamente
em mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido Fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas.

vi. Risco Relativo a Rentabilidade do Empreendimento

O investimento em quotas de Fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao quotista dependera
do resultado da administragéo e da rentabilidade dos Ativos-Alvo a serem adquiridos pelo Fundo.

vii. Risco de Descontinuidade

Nas hipéteses de liquidagdo antecipada do Fundo, os Quotistas terao seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneragcao proporcionada pelo Fundo, situacdao na qual ndo sera devida nenhuma multa ou
penalidade pelo Fundo, pela Administradora, ou demais prestadores de servigos, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

viii. Risco de Patriménio Negativo

As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o estdo limitadas ao valor do capital subscrito pelo
Quotista. Os Quotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais
no Fundo.

Riscos Relacionados aos Ativos que Compoéem o Patriménio do Fundo
ix. Risco de Valor Mobiliario Face a Propriedade dos Empreendimentos Imobiliarios

Apesar de os fundos de investimento imobiliario terem suas carteiras de investimentos constituidas
por valores mobiliarios relacionados a empreendimentos imobiliarios, a propriedade de quotas dos
fundos de investimento imobilidrio ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os
empreendimentos imobiliarios integrantes das Companhias ou SPE’s investidas pelo Fundo. Os
direitos dos Quotistas sdo, assim, exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado.

X. Risco de Concentragcao da Carteira do Fundo
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O Fundo destinara os recursos da presente distribuicdo para a aquisi¢cdo de areas e terrenos, além
de titulos emitidos por Companhias ou SPE’s que atuam no desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se, ainda, que a realizagao
de ofertas, tantas quantas sejam necessarias, observado o numero total de quotas autorizadas, com
colocacbes sucessivas, visa permitir que o Fundo possa adquirir outros empreendimentos
imobiliarios.

Independentemente da possibilidade de participagcdo em diversos empreendimentos imobiliarios,
embora n&o haja previsao de percentuais minimos ou maximos de aplicagcdo dos recursos do Fundo,
0 que possibilita a aplicacao de até 100% (cem por cento) dos seus recursos em um unico tipo de
Ativo-Alvo, inicialmente o Fundo ira adquirir iméveis ou titulos de um numero limitado de
empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo, estando
o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos
empreendimentos imobiliarios.

xi. Risco da Administracdao dos Empreendimentos Imobiliarios por Terceiros

Tendo em vista que o Fundo tem por objeto, principalmente, a aquisigao de terrenos para permuta e
titulos emitidos por Companhias ou SPE’s que desenvolvem empreendimentos imobiliarios e que a
administracdo de tais empreendimentos sera realizada por empresas especializadas, o Fundo
podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacao, apesar de
fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as condigbes contratuais tipicas e necessarias a
prestacéo de servigos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por
tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera acarretar
na rescisao antecipada de tais contratos.

xii. Risco de Crédito

Os Quotistas farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgao
pelo Fundo dos valores que forem recebidos dos investimentos realizados nos empreendimentos
imobiliarios, a titulo de juros, amortizagéo e participagéo nos resultados.

Assim, por todo tempo em que os empreendimentos imobiliarios estiverem em desenvolvimento, o
Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos compradores das unidades imobiliarias.

xiii. Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdélice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagcao do dano sofrido, observadas as
condi¢bes gerais das apdlices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios nao
segurados, ou indenizavel, parcial ou integralmente, a Administradora podera nao recuperar a perda
do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e condigdo financeira do Fundo.

xiv. Risco de Mercado

Os bens e direitos que compdem a carteira do Fundo podem estar sujeitos a oscilagbes de pregos
em funcdo da reagdo dos mercados a eventos econémicos e politicos, tanto no Brasil como no
exterior. As variagdes de precos desses ativos financeiros e imobiliarios poderao ocorrer também em
fungéo de alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado, o que pode gerar mudangas
nos padrbes de comportamento de pregos sem que haja mudangas significativas no contexto
econdmico e/ou politica nacional e internacional.

xv. Riscos de Desvalorizacao dos Empreendimentos Imobiliarios em Razao de Condicées
Externas
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Propriedades imobiliarias estao sujeitas a condi¢gdes sobre as quais a Administradora do Fundo nao
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condicbes da economia em geral poderdo afetar o desempenho de vendas e recebimentos de
parcelas dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo e, consequentemente, a
capacidade da Companhia ou SPE assegurar a remuneragao futura dos Investidores do Fundo.

O valor dos empreendimentos imobilidarios e a capacidade da Companhia ou SPE em realizar a
distribuicdo dos resultados ao Fundo e este aos seus Quotistas poderéo ser adversamente afetados
em razao de alteragbes nas condigdes econdmicas, oferta de outros empreendimentos concorrentes
e reducdo do interesse de potenciais compradores das unidades imobiliarias ofertadas pelos
empreendimentos imobiliarios.

xvi. Risco Inerente aos Empreendimentos Imobiliarios Integrantes do Patriménio do
Fundo

Os empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo poderdo apresentar riscos inerentes ao
desempenho de suas atividades, o que podera comprometer a capacidade da Companhia ou SPE
em pagar o Fundo e este os rendimentos a serem distribuidos aos Quotistas.

xvii. Risco Tributario

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagcdo de novos tributos ou de
interpretacao diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao
de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Quotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Embora as regras tributarias dos Fundos estejam vigentes desde a edigdo da Lei 9.779/99, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por ocasiao
da instalagdo de um novo mandato presidencial.

xviii. Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos e Regulatérios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo e demais variaveis
exdégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagbes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou
regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo
brasileiro para controlar a inflacao e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no
passado, alteragbes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de
tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o0 mercado de capitais nacional. A
adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precgos, elevagéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente, poderao
impactar os negocios do Fundo. Além disso, o Governo Federal, o BACEN, a CVM e demais 6rgéos
competentes poderéao realizar alteragbes na regulamentagao do setor imobiliario ou de Fundos de
investimento, o que podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

xix. Risco Relacionado a Inflagao

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagao e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para
combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle
de salarios e precos, desvalorizagcdo da moeda, limites de importacdes, alteragbes bruscas e
relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na redugao

da inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudangas da politica cambial, eleigbes presidenciais, etc.), ocorreram novos
“repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagao apurada pela variagao do IGP-M nos ultimos anos
vem apresentando oscilagdes: em 2005 foi de 1,20%, em 2006 de 3,83%, em 2007 passou para
7,75% e em 2008 foi de 9,81%. Nos ultimos anos a inflagdo tem superado sistematicamente a meta
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anual, escapando do controle do governo sem diversos momentos. A elevacao da inflagido podera
reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia. O investimento em quotas de FlI
pode se tornar menos atrativo do que outros produtos financeiros, dado um ambiente de aumento
inflacionario.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do pais e realiza modificagbes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. Aumentos na inflagdo, além de variagdes nas taxas de juros, podem
afetar as taxas de inadimpléncia e reduzir as margens de lucro do Fundo e consequentemente a
distribuicdo de rendimentos aos Quotistas. Assim como, a falta de disponibilidade de recursos no
mercado para obtengao de financiamentos associada ou ndo a aumentos nas taxas de juros podem
prejudicar a demanda por imoveis.

xx. Risco Relacionado a Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta
politica tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas praticadas. A politica monetaria
brasileira possui como fungao regular a oferta de moeda no pais e muitas vezes ¢é influenciada por
fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados
Unidos. Em caso de elevagao acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recesséo,
uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se
retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia. Esse
contexto pode ocasionar queda no valor de mercado das quotas, assim como reducdo da
rentabilidade do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

xxi. Risco Relacionado ao Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioragéao
dessa percepgao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Variaveis exdégenas, tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado,
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econédmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas poderao resultar
em perdas para os Quotistas. Acontecimentos adversos na economia e as condigbes de mercado
em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar o mercado em
relacéo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil.

Ainda que as condi¢cdes econbmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigoes
econdmicas brasileiras, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores
brasileiros. Além disso, em resultado da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises
emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais, como também a economia de
paises desenvolvidos como os Estados Unidos da Ameérica interferem consideravelmente no
mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econémicos em varios paises de
mercados emergentes em anos recentes, os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em
examinar seus investimentos, o que pode resultar em uma retracdo dos investimentos. Essas crises
podem produzir uma evasao de délares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captacado de recursos, tanto nacionalmente como no
exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionarem uma reduc¢ao ou falta de liquidez para as quotas do Fundo em questao. Nao
sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a Gestora, a Consultora
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e o Custodiante, qualquer indenizacio, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Quotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

xxii. Riscos de Alteracao da Legislagcao Aplicdavel ao Fundo e/ou aos Quotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos quotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
quotas de Fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragdes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderao impactar de
maneira adversa o valor das quotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das quotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacédo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderao impactar os resultados do Fundo.

xxiii. Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e a Administradora

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Quotistas. Os seguintes
prestadores de servicos sdo a mesma pessoa juridica da Administradora e foram contratadas para
prestar servicos ao Fundo como: (i) Custodiante, para prestagao dos servicos de custddia dos ativos,
tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo; (ii)
Distribuidora, para prestagao dos servigos de distribuicdo de Cotas do Fundo, e (iii) Escrituradora,
para prestacao do servigco de escrituragdo do Fundo. Deste modo, nao € possivel assegurar que as
prestacdes de servigos acima previstas nao caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo
ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas.

* % %
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