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REGULAMENTO DO JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIORESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF N° 36.501.181/0001-87

("Fundo”)
CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO
Prazo de Duragéo: Classes: Término | Exercicio Social:
Indeterminado Classe Unica Duragéio de 12 meses,
encerrando no dia 31 de
dezembro de cada ano

PRESTADORES DE SERVIGOS

Prestadores de Servigos Essenciais

Custédia Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E . .
VALORES MOBILIARIOS LTDA. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ato Declaratério CYM n° 15.208, de 30 de
agosto de 2016 Ato Declaratério CYM n.° 14.820, expedido em

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88 08/01/2016
o ' CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Outros

O Administrador seré o Gnico prestador de servigo, englobando tanto a administragéo
fiduciaria quanto a gestdo da carteira, com respaldo na regulamentagéo em vigor.

Orientag¢8es Gerais e Defini¢des. As referéncias a "Regulamento”, exceto quando expressamente disposto
de forma contrdria, alcangam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo, conforme
aplicavel ("Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas”, respectivamente) e, ainda, os
apéndices das subclasses ("Apéndice” e “Subclasse”, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado
atribuido na regulamentagéo em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servicos. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o
Custodiante e os demais prestadores de servicos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas
classes de investimento (“Prestadores de Servicos”), conforme o caso, respondem perante a Comissdo de
Valores Mobiligrios (‘CVM"), os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, individualmente e sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e qualquer de suas Classes,
conforme o caso, por seus préprios atos e omissdes contrdrios a lei, ao presente regulamento
("Regulamento”), ao respectivo contrato de prestacdo de servicos firmado com o Fundo e/ou as Classes
contratantes, conforme o caso, e as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servicos serd responsavel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que resultem
de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas dreas de atuagéo, néo havendo, portanto, qualquer
responsabilidade soliddria entre os Prestadores de Servigos.
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Os Prestadores de Servicos possuem atribuic8es e responsabilidades especificas relacionadas aos servicos para os
quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas Classes, conforme aplicdvel, sendo que esses
servigos s&io prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se como uma obrigacéo de meio.

Do FunDO

1. O JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
¢ uma comunhdo de recursos, constituida sob a forma de condominio de natureza especial e regido por
este Regulamento, formado por uma unica Classe de Cotas, a qual conta com um patriménio préprio
segregado destinado & aplicagéio em ativos aderentes & sua respectiva politica de investimento, indicada
no Anexo respectivo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a valorizagéo e a
rentabilidade de suas respectivas cotas.

2. Para fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util: qualquer dia exceto: (a) sébados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (b) aqueles sem expediente

na B3 SAA. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3").

3. Os documentos do Fundo e/ou de sua dnica Classe de Cotas, conforme o caso, poderdo ser
assinados pelos Prestadores de Servicos Essenciais, por meio de assinaturas eletrénicas, desde que seja
possivel a seguranca da assinatura por meio de sistemas de certificagdo, os quais sejam capazes de
validar a autoria e a integridade das assinaturas dos signatdrios.

4. O servico de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resolucéo CVM n° 175/2022)
estd disponivel de sequnda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do niimero 0800 887
0456, além da possibilidade de comunicagéo via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

5. Os Cotistas, o Administrador e o Consultor (conforme definido no Anexo) deverdo manter sob
absoluto sigilo e confidencialidade, néo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente,
no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, as informagdes e/ou documentos referentes
aos investimentos e operag¢des do Fundo e da sua Gnica Classe de Cotas, exceto nas hipéteses em que
quaisquer das informagdes sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista, pelo
Administrador e/ou pelo Consultor (i) em decorréncia de obrigagéio estabelecida nos termos deste
Regulamento, do Anexo, ou (ii) se obrigado nos termos da legislagéo ou regulamentagéo vigente.

6. Em caso de morte, incapacidade ou extingéio de Cotista, o representante do espélio, do incapaz
ou do sucessor exercerd os direitos e cumprird as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao
de cujus ou ao incapaz ou ao Cotista extinto, observadas as prescrigdes legais e os procedimentos
operacionais estabelecidos pelo Escriturador e pela B3.

7. As ofertas publicas voluntdrias que visem & aquisigéio de parte ou da totalidade das Cotas devem
obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

8. Fica eleito o foro da Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, com expressa rentncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

9. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuacéio de seus Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes.

9l Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estéo
obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuagéio, as normas de conduta previstas no
Artigo 106 da Resolugéio CVM n° 175/2022.
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10. O Administrador, observados os limites estabelecidos neste Regulamento, no Anexo, no Contrato
de Consultoria firmado com o Consultor da tnica Classe de Cotas, tem amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessdrios & administragéio do Fundo e da tnica Classe de Cotas, sem prejuizo
dos direitos e obrigagdes especificos de terceiros contratados para a prestagéio de servigos ao Fundo
e/ou & Classe, conforme o caso, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e/ou nos
Anexos Descritivos da tnica Classe de Cotas, conforme o caso, bem como pelas disposi¢ées legais e
regulamentares aplicaveis.

10.1. Além das obrigagdes previstas no Artigo 104 da Resolugéio CVM n® 175/2022 e no Artigo
29 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n°® 175/2022, o Administrador obriga-se a:

(a) quando néo prestar essas atividades para o Fundo e sua Classe de Cotas, conforme o caso
(seja por opgéio, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de suas Classe
de Cotas, conforme o caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto,
oS servigos de: (i) tesouraria, controle e processamento dos ativos; e (ii) escrituragdo das cotas;

(b) contratar, em nome do Fundo e de sua Classe de Cotas, auditor independente;

(c) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de sua
Classe de Cotas, conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras,
conforme aplicavel, assim que dele tiver conhecimento;

(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer cotista e que tenha
sido devolvida em razéo de incorregéio no endereco declarado enquanto o cotista néo realizar
o resgate de suas cotas;

(e) armazenar toda manifestagéio dos cotistas;
(f) manter este Regulamento disponivel aos cotistas; e

(g) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletrénico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizacéo
do investimento a cada nova aplicagéo realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias
da data de sua realizagéo; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do
disltribui?or, em até 10 dias apés o final do més anterior, nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

10.2. Os servicos listados no item 1011, (a), acima seréo prestados pelo Administrador, o qual
encontra-se devidamente habilitado para o exercicio de tais fungses.

10.3. Para fins deste regulamento, auditor independente significa auditoria escolhida pelo
Administrador, entre as quatro maiores firmas atuantes no Brasil, a saber: Deloitte Touche
Tohmatsu Consultores Ltda, Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes, KPMG Auditores
Independentes e Ernst & Young.

104.  Caso o cotista ndo comunique o Administrador a respeito da atualizagéo de seu endereco
fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informagdes e
comunicagdes previstas na Resolucdo CVM n° 175/2022, bem como neste Regulamento, a partir
da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorre¢éio do endereco declarado.

10.5. Qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do Fundo constitui uma obrigagéio
de o Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliagéio obrigatério do
patriménio liquido da tnica Classe de Cotas pelo Administrador.

106. O Administrador ou a instituigdio contratada para realizar a escrituragéio de cotas, se
houver, séo responsdveis, nas suas respectivas esferas de atuagéo, pela inscricéio do nome do titular
ou, no caso de distribuigéio por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido
do cédigo de investidor.

106.1. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem
compartilhar as informag¢des do registro de cotistas, bem como informagdes referentes a
eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.

10.7. Os custos com a contratacéio de terceiros para os servicos a seguir relacionados deveréo
ser arcados pelo Administrador: (|§ departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise
e acompanhamento de projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e
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processamento de ativos; (iii) escrituracéo de cotas; e (iv) gestéo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira de ativos da Classe, caso o Administrador seja o tnico Prestador de
Servigos Essenciais.

10.8. O Administrador néo estd autorizado a prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob
qualquer forma, assim como ndo poderd constituir énus reais sobre os iméveis integrantes do
patriménio da Classe, para garantir obrigagdes assumidas pelos cotistas.

109.  Os servicos de consultoria de investimentos, classificagdo de risco por agéncia de
classificagéio de risco de crédito, formador de mercado e cogestdo da carteira de ativos somente
sdo de contratagdio obrigatéria caso assim previsto no Anexo Descritivo da Classe de Cotas do
Fundo ou caso assim seja deliberado pela assembleia de cotistas.

1010. A contratagéio do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes
relacionadas para o exercicio da fungéio de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo
prévia da assembleia de cotistas.

1011.  Nos casos de contratacéo de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribuicdes
de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuagéo de cada gestor, contendo,
ainda, dispositivo que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuagéo
de cada gestor.

10.11.1. As informqgées do cogestor, caso contratado, estaréo descritas no Anexo Descritivo
da Classe de Cotas do Fundo, incluindo o mercado especifico de atuagdo do cogestor
contratado.

1.  Sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, bem como de outras obrigagses legais,
regulamentares e autorregulatérias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servicos Essenciais estéo
obrigados, ainda, a:

(a) observar as disposi¢des constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e
(b) cumprir as delibera¢des das assembleias de cotistas.

12.  Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo
e/ou de sua Classe de Cotas, conforme o caso, que ndo estejam previstos neste Regulamento, observado

que, nesses casos, deverdo ser observados, respectivamente, os §§ 3° e 4°, dos Artigos 83 e 85 da
Resolugéio CVM n° 175/2022.

13. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediagéio de
operacgdes para a carteira de ativos das Classes e distribuicéio de cotas, observadas a legislagéo e a
regulamentagéo aplicdveis as referidas atividades.

14. A contratagéio de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa andlise e sele¢éio do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial contratante figurar
no respectivo contrato como interveniente anuente.

15. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo, conforme o caso, qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigéo.

16. Cabe aos Prestadores de Servigos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

17. A afericio de responsabilidades dos Prestadores de Servicos, conforme previsto neste
Regulamento, tem como pardmetros as obrigagdes previstas na Resoﬁugao CVM n° 175/2022 e em
regulamentagdes especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo e
Apéndices respectivos, se houver, e nos respectivos contratos de prestagéio de servigos.

18.  Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo 107
da Resolugéio CVM n° 175/2022.
19. Adicionalmente ao disposto no item 10.1,, (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e sua

dnica Classe de Cotas, conforme o caso, com os seguintes servicos, os quais poderdo ser prestados
diretamente ou por meio da contratagéio de prestadores de servicos: (i) departamento técnico
habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobilidrios; e (ii) custédia de
ativos financeiros.
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19.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador poderd, em nome do Fundo e de sua tnica Classe de Cotas, conforme o caso,
contratar junto a terceiros devidamente habilitados a prestacéio dos servicos indicados acima,
mediante deliberagéio da assembleia de cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou
no Anexo respectivo, conforme o caso.

19.2. O Administrador, ainda, poderd contratar, em nome do Fundo e de sua dnica Classe de
Cotas, conforme o caso, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicéio primaria de cotas; (ii)
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selegéio,
acompanhamento e avaliagéio de ativos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos da Classe de Cotas; (iii) empresa especializada para administrar
as locagdes ou arrendamentos de ativos integrantes do patriménio da Classe de Cotas, a
exploragéio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as cotas.

20. Caso o Administrador seja o Gnico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratagéio de
servicos deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugéio CVM n° 175/2022.

21. Em caso de renuncia a administragéio do Fundo, o Administrador, deverd providenciar o envio de
notificagéio prévia ao Consultor no prazo estabelecido no Contrato de Consultoria. Apés o encerramento
do prazo previsto em tal notificagéio, o Administrador deverd convocar imediatamente a Assembleia de
Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagéo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apés sua rendncia, observados os prazos e determinagdes previstas na
regu|amen’rogc“|o em vigor.

21.1. Caso a assembleia de cotistas de que trata o item acima (i) ndo nomeie instituicéio habilitada
para substituir o Administrador, ou (ii) ndo obtenha quérum suficiente para deliberar sobre a
substituicéio do Administrador ou, ainda, sobre a liquidagéo do Fundo, o Administrador procedera
a liquidagdio automdtica do Fundo, sem necessidade de aprovagéo dos Cotistas, dentro do prazo
de até 90 (noventa) dias contados da data de encaminhamento da respectiva notificagéio de
rendncia, observados os prazos previstos na regu|amen’rag€10 em vigor.

DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

22. A divulgagdio de informagdes sobre o Fundo e sua dnica Classe de Cotas, conforme o caso, deve
ser abrangente, equitativa e simultdnea para todos os cotistas da Classe, inclusive, mas nédo
limitadamente, por meio da disponibilizagéio dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolugéio CVM
n° 175/2022 nos canais eletrénicos e nas paginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de
Servigos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicio estiver em curso, e da entidade
adlminis’rlrcudorcu do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas & negociagdo, conforme
aplicavel.

22.1. As informagdes referidas acima néo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia
de resultados futuros ou isengéo de risco para o investidor.

23. Informagdes factuais devem vir acompanhadas da indicagéo de suas fontes e ser diferenciadas de
inferpretagdes, opinides, proje¢des e estimativas.

24. Todas as informagdes exigidas pela regulamentagéo aplicavel, incluido as informag&es periédicas
e eventuais do Fundo e de sua tnica Classe de Cotas, serdo divulgadas no site do Administrador na rede
mundial de computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

24.1. As informagdes acima mencionadas podem ser acessadas na pdgina do Administrador,
por meio do seguinte endereco eletrénico: www.vortx.com.br

25. Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes & composi¢éio da carteira, a mesma
informacéio deve ser colocada & disposigéio dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas
as hipéteses de divulgagéio de informagdes aos Prestadores de Servicos, necessdrias para a execugéo de
suas atividades, bem como aos 6rgdos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe,
?uqntio gos seus associados, no atendimento a solicitagdes legais, regulamentares e estatutdrias por eles
ormuladas.
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26. O Administrador deve enviar aos cotistas, & entidade administradora de mercado organizado
onde as cotas estejam admitidas & negociagéo, se for o caso, e & CVM, por meio de sistema disponivel
na rede mundial de computadores, as informagdes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo
[Il da Resolugéio CVM n°175/2022.

27. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, da dnica Classe de
Cotas ou aos ativos de suas respectivas carteiras serdo:

(a) comunicados a todos os cotistas da Classes;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas & negociagéio, se for o caso;

(c) divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos enquanto a
distribuicéio estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

27.1. Excepcionalmente, nas hipéteses em que os Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, entenderem que a divulgacéio de determinado fato relevante pord em risco interesse
legitimo do Fundo, da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgagéio referida acima poderd ser

dispensada.

27.2. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informagéo
escapar ao controle ou se ocorrer oscilagéio atipica na cotagédo, prego ou quantidade negociada
de cotas.

28. A utilizagéio de informacéio que se caracterize como fato relevante e ainda néo tenha sido
divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir
vantagem, para si ou para outrem, mediante negociagéio de cotas em mercados organizados é vedada
pela legislagéio e pela regulamentagéio do mercado de capitais.

29. Asinformagdes ou documentos para os quais a Resolugéio CVM n° 175/2022 ou este Regulamento
e seu(s) Anexo(s) exijam ‘encaminhamento’, “comunicacdo’, “acesso’, “envio’, “divulgagdo” ou
“disponibilizagéo”, poderéo ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais
destinatdrios que sejam necessdrios.

29.1. A obrigagéio prevista acima serd considerada cumprida na data em que a informagéo ou
documento ¢é tornada acessivel para o cotista.

299, Nas hipéteses em que se exija “atestado’, “ciéncia”, “manifestagéio” ou “concordéncia” dos
cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletrénico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

As despesas descritas nesta secéio podem ser suportadas pelo Fundo de forma geral, por ter uma unica
classe de Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo patriménio liquido, e debitadas
diretamente dela.

30.1. Nos termos do item 30 acima, séo despesas e encargos do Fundo:

(a) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedigéio e publicagéo de relatérios e
informagdes periédicas previstas na Resolugdio CVM n® 175/2022;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos cotistas;
(d) honordrios e despesas do auditor independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

f) despesas com a manutengdo de ativos cuja propriedade decorra de execugdio de garantia
ou de acordo com devedor;
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(9) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagédo imputada, se for o caso;
(h) gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim

(i)
(i)

(y)

(2)
(aa)
(bb)

(cc)

30.2.
30.2.

como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servicos no exercicio de suas
respectivas fungées;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteirg;

despesas com a realizagéio de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizagéo da
assembleia de cotistas;

despesas inerentes & constituicdo, fusdio, incorporagédio, cisdio, transformacéio ou liquidagéio
do Fundo ;

despesas com liquidagéio, registro e custédia de operagdes com ativos da carteirg;
despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

despesas inerentes &: (i) distribuicéio primdria de cotas; e (ii) admissdo das cotas &
negociagdo em mercado organizado, observado o disposto no Anexo;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicéio que detém os direitos sobre
o indice;

taxas de administragéio e gestdo;

montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragéio com base
na taxa de administragdio, performance ou gestdo, observado o disposto no Art. 99 da

Resolugéio CVM n° 175/2022;
taxa mdaxima de distribuigéio;
despesas relacionadas ao servico de formagéo de mercado;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que
de acordo com as hipéteses regulamentares aplicaveis;

contratagéio da agéncia de classificagéio de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

despesas relacionadas as chamadas de capital realizadas pelo Administrador;
taxa de performance;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
vendq, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio da Classe;

honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art. 27 do
Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n® 175/2022;

taxa maxima de custédia de ativos financeiros;
gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

gastos necessdrios & manutengdio, conservagdio e reparos de iméveis integrantes do
patriménio da Classe; e

honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo

[l da Resolugéio CVM n° 175/2022.

Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo seguirdo o mesmo critério mencionado no

item 30.29 acima para rateio entre as Classes ou atribuigéio especifica a uma delas.
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30. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelo Anexo Descritivo da tnica Classe de Cotas,
conforme o caso, quaisquer despesas néio previstas nesta segéio correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que as tiver contratado.

31.  Adicionalmente, no caso de resciséio do Contrato de Consultoria sem a ocorréncia de um evento
de Justa Causa, conforme definido no Contrato de Consultoria, o Consultor fard jus a uma multa de
valor equivalente a 12 (doze) meses de Taxa de Consultoria, definida, devida e paga nos termos do
Contrato de Consultoria, que serd considerada um encargo da Unica Classe de Cotas do Fundo,
integrada & Taxa de Administracéio e paga no més subsequente & referida resciséo.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

32. Assuntos de interesse dos cotistas do Fundo exigiréo a convocacéo de uma assembleia geral de
cotistas, na qual participaréo todos os cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”).

33. Se houver mais de uma classe de cotas, os assuntos de interesse exclusivo de uma Classe e/ou
Subclasse especifica do Fundo exigiréio a convocagéio de uma assembleia especial para os cotistas da
Classe e/ou Subclasse em questéo, permitindo a participagéio apenas dos cotistas de tal Classe e/ou
Subclasse, conforme o caso ("“Assembleia Especial de Cotistas”).

34. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo e/ou no Apéndice, serd atribuido a cada cota o
direito a 1 (um) voto nas assembleias de cotistas.

35. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, e, se houver mais de uma
classe de cotas, da Classe e/ou Subclasse, conforme o caso.

36. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocacéio da assembleia de cotistas n&o tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e ndo integralizada.

37. As cotas de titularidade do cotista inadimplente néo serdo contabilizadas pelo Administrador para
fins do cdmputo de votos em assembleias de cotistas.

38. Compete privativamente & assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) Tomar, anualmente, no prazo maximo de 4 (quatro) meses apés o encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstrag¢ées financeiras do Fundo
e da Classe;

(b) A substituicéio de Prestador de Servicos Essenciais;

(c) A emisséo de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuiréo direito de
p q P
preferéncia na subscrigdio das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 2°, inciso
VIl, da parte geral da Resolugdio CVM n® 175/2022, caso assim disposto no Anexo;

(d) A fuséo, a incorporagéio, a cisdo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagéo do Fundo
ou, se houver mais de uma classe de cotas, da Classe de Cotas;

o

(e) A alteracéio do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolugéio CVM n
175/2022;

(f) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servicos do Fundo e/ou se houver mais de
uma classe de cotas, da Classe, conforme o caso;

(g) A alteragéio do prazo de duragéio do Fundo e da Classe;

(h) O plano de resolugéio do patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral
da Resolugéio CVM n° 175/2022;

(i) O pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

(j) A alteragéio do mercado em que as cotas séio admitidas & negociagéio, salvo na hipétese de
previsdo diversa no Anexo;

(k) Apreciagéio do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéio de cotas;
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(I) Eleictio e destituicéio de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo

Normativo Il da Resolucsio CVM n°® 175/2022, fixacéio de sua remuneracéo, se houver, e
aprovagdo do valor méaximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(m) Aprovagédo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
Artigo 27, do Artigo 31 e doinciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM n° 175/2022;

(n) Alteracéio de qualquer matéria relacionada & taxa de administracéio e, caso aplicével, & taxa
de gestéo;

(o) A prestagdo de fianga, aval, aceite ou coobrigagdo, sob qualquer forma, assim como a
constituicdio de dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe, para garantir
obrigagdes assumidas pelos cotistas; e

(p) instalagdo, composicdo, organizagéo e funcionamento de eventuais comités e conselhos da
Classe.

39. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢des contdbeis
da Classe de Cotas se houver mais de uma classe, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve
deliberar sobre as demonstragdes contdbeis do Fundo, no prazo previsto na regulamentagéo aplicavel.

40. A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer ndmero de cotistas e possui como
quérum de votagédo, em regra, o da maioria de votos dos presentes.

41.1. Sem prejuizo do disposto acima, as deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas
b”, "d", “e”, "k", ‘m" e "n" dependerdo da aprovagéo por maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
41.  Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

421. As assembleias de cotistas também poderéo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
se houver, pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% do total
das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse
do Fundo, ou, se houver mais de uma classe, da Classe, da Subclasse, conforme o caso, ou da
comunhdo de cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo,
conforme o caso.

4292. O pedido de convocagéio de assembleia de cotistas pelo Gestor, se houver, pelo Custodiante
ou por cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo méximo de 30 dias contado
do recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

423. A convocagdio e a realizagdo da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrdrio.

424. A primeira convocagdo das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30
dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

425. A segunda convocagdio da assembleia de cotistas poderd ser realizada em conjunto com
a primeira convocagéio ou com no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia.

42. A convocagéio da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada
nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribui¢éio de cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

431. A convocagéio da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e pardagrafos,
da parte geral da Resolugéio CVM n° 175/2022.
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432. O aviso de convocagédo deve indicar a pdgina na rede mundial de computadores em que
o cotista pode acessar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéo da
assembleia de cotistas.

433 Caso seja admitida a participagéio do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocagéio
deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagéo
e votagédio a disténcia, incluindo as informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagéo
do sistema, assim como se a assembleia de cotistas serd realizada parcial ou exclusivamente de
modo eletrdnico.

434.  As informagdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicoj‘&o dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagéio completa deve
estar disponivel a todos os investidores.

435. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.
43. A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagdio escrita ou sistema e|e’rr6nico; ou

(b) parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a distdncia por meio de comunicagéio escrita ou sistema eletrénico.

44]. No caso de utilizagio de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmisséo de informagdes, particularmente os votos,
que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para
assegurar a identificacéio do cotista.

4492.  Os cotistas podem votar por meio de comunicaﬁdo escrita ou eletrénica, desde que
recebida pelo Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.

44. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacéio da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos, nos termos do Artigo 77 da parte geral da Resolugéio CVM n® 175/2022.

45. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, ou, se houver mais de uma classe,
a Classe e o Administrador, Gestor, se houver, ou consultor especializado, se houver, dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas.

46. Previamente a realizagéio das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta
e ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolugéio CVM n° 175/2022.

47. O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo
de até 30 dias apés a data de realizagéio da assembleia de cotistas.

48. Os cotistas poderdo deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunido
dos cotistas.

49.1. Na hipétese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo de 10 dias
para manifestagéio, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 dias, contado da consulta por
meio fisico.

49. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagéo em assembleia de cotistas,
sempre que tal alteragdo esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolugéio CVM
n°® 175/2022.

50. A assembleia de cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as fungdes de
fiscalizagdio dos ativos imobiliarios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas.

511 A eleicdo dos representantes dos cotistas serd aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 cotistas; ou
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(b) 5% do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 cotistas.

51.2. Os representantes de cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na préxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contdbeis da classe. O
prazo de mandato dos representantes de cotistas serd de, no minimo, 1 (um) ano, para cada
representante de cotistas eleito.

51.3. Serd permitida a reeleicéio dos representantes de cotistas.

51.4. Os representantes dos Cotistas néo faréo jus, sob qualquer hipétese, ao recebimento de
remuneragdo do Fundo, da Classe ou do Administrador, no exercicio de tal fungéo.

51.5. A fungéio de representante dos cotistas é indelegavel.

51.6. Somente pode exercer a fungéio de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica,
que atenda aos requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugo CVM n°

175/2022511.  Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos
cotistas a superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgéo.

51.  Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribui¢des
contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n° 175/2022.

52.1. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagéio ao Fundo, & Classe e aos cotistas.

52.2.  Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

523.  Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

52.4. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstragdes
contdbeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéio
CVM n®175/2022, e, téo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador
proceda & divulgagéio nos termos da regulamentagéo aplicavel.

52. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

531 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicacéo e
ainda que a matéria néo conste da ordem do dia.

Dos FATORES DE Risco DO FUNDO

53. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco, assumindo
integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das boas
praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administragéio e gestéo do Fundo, da rigorosa
observéncia da politica de investimento da Classe estabelecida neste Regulamento e no Anexo e do
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo e a Classe estdo sujeitos a diversos
riscos inerentes as suas operagdes e Classes. A integra dos fatores de risco atualizados que o Fundo e a
Classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade
com o Suplemento K da Resolugéio 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente
o referido documento.
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ANEXO |

DA UNICA CLASSE DE COTAS DO JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Publico-alvo:

Investidores em Geral, sejam eles
pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento,
entidades abertas ou fechadas
de previdéncia complementar,
regimes préprios de previdéncia Fechado Indeterminado
social, ou quaisquer outros
veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou
no exterior.

Regime da Classe: Prazo:

Responsabilidade dos cotistas: Término | Exercicio Social:

Classificagdo ANBIMA:

Limitada ao valor por eles
Tijolo - Renda - Gestdo Ativa

Duragéio de 12 meses,

subscrito encerrando em 31 de dezembro

DA CLASSE UNICA

Divulgagéo do valor da cota:

Calculo do valor da cota: . 1 -
As cotas serdo divulgadas diariamente e seu

O valor da cota serd calculado pelo resultado da | valor serd apurado no encerramento do dia, que

diviséio do valor do patriménio liquido da Classe deve ser entendido como o hordrio de

pelo nimero de cotas. funcionamento dos mercados em que a Classe
atue.

1. A Classe néo conta com Subclasses.

2. As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricéio, conforme aplicavel, poderdo ser

negociadas e/ou transferidas em mercado organizado secunddrio por meio dos sistemas de negociagéo
nos mercados de bolsa operados pela B3, sendo que as transferéncias deverdo cumprir as disposicdes e
os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

21. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada & verificagdo, pelo
Administrador, do atendimento das formalidades exigidas no Regulamento e neste Anexo, bem
como nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

2.2. Na hipétese de transferéncia por meio de negociagéio em mercado organizado, cabe ao
intermedidrio verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste
Anexo, bem como nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

3. Em adigdio aos Prestadores de Servigos Essenciais e demais Prestadores de Servicos ja elencados no
Regulamento, a tnica Classe de Cotas do Fundo contard, ainda, com os servicos da JFL GP GESTAO
IMOBILIARIA LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n° 34.051.723/0001- 31, responsdvel pela prestagéo dos
servicos de consultoria imobilidria em relagéio & administragéio e gestéo imobilidria e operacional dos
Iméveis que compdem a carteira do Fundo.

3 O Administrador poderd outorgar ao Consultor, quando necessdrio e desde que em
conformidade com as leis aplicaveis, procuragéo elaborada nos termos do Contrato de Consultoria,
conferindo poderes de representacéo ao Consultor para a pratica de atos, desde que estejam em
consondncia com o Regulamento e no Anexo e aos poderes conferidos pelo Contrato de
Consultoria. . O Consultor estard obrigado a informar previamente ao Administrador todos e
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quaisquer atos que deseje praticar mediante uso da procuragéo e que ensejem potencial conflito
de interesses.

32 O Consultor prestard os servicos de consultoria sempre observando as competéncias e
diretrizes da assembleia de cotistas, as disposicdes do Contrato de Consultoria e a competéncia
do Administrador, conforme aplicavel, e, ainda, as disposicdes do Regulamento e Anexo, e seré
responsdvel pelas atribuicdes abaixo, sem prejuizo de outras obrigagdes e atividades que sejam
atribuidas no Contrato je Consultoria, bem como prestadas no curso ordindrio dos negécios
relativos & administracéio e gestéo imobiliarios dos Iméveis e SPE que comp&em a carteira:

(i) fiscalizar a atuagéio de empresas de administragéio imobiliaria, caso contratada pelo
Administrador, no @mbito dos Ativos Imobiliarios;

(ii) recomendar ao Administrador, a aquisicdo, aumento da participagéo, venda,
desinvestimento e/ou alienagéo de Ativos Imobiliarios, incluindo SPE e/ou Iméveis, e a emisséo de
novas cotas no limite do Capital Autorizado;

(iii) assessorar o Administrador em quaisquer negécios imobilidrios que venham a ser
realizados, incluindo a negociagéio para aquisi¢gdes de novos Ativos Imobilidrios ou oportunidades
de investimento em outros Ativos Imobilidrios que possam vir a ser adquiridos;

(iv) mediante outorga de procuragdo representar o Fundo, inclusive votando em nome deste,
em reunides e assembleias de condéminos dos Iméveis integrantes do patriménio do Fundo ou em
assembleias e/ou reunides de sécios das SPE, se for o caso;

(v) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;

(vi) praticar, com a supervisdo do Administrador, todos os atos negociais relacionados as
locagdes, arrendamentos e/ou direito real de superficie dos Iméveis, nos termos do Contrato de
Consultoric;

(vii) realizar, com a superviséio e mediante outorga de procuragéio pelo Administrador, as
atividades necessdrias & manutengéio, conservagédio e reparos dos Ativos Imobilidrios e a gestéo
dos Iméveis, nos termos do Contrato de Consultoria;

(viii)  comunicar aos ocupantes eventuais descumprimentos das obrigagdes dos ocupantes dos
Ativos Imobilidrios decorrentes dos respectivos contratos de que tenha ciéncia, comunicando ao
Administrador quaisquer descumprimentos que néo tenham sido sanados em prazo razodvel;

(ix) com a superviséo do Administrador e nos termos da procuragéio especifica outorgada pelo
Administrador, acompanhar a elaboragéo e a negociagéio e celebrar os instrumentos que suportem
a contratagéio de prestadores de servicos para o gerenciamento dos Ativos Imobilidrios, incluindo
em caso de vacéncia de inquilinos, conforme previsto no Contrato de Consultoria;

(x) encaminhar a apuragéo de resultados dos Ativos Imobilidrios ou, , se for o caso, das SPEs,
para validagéo do Administrador, nos termos do Contrato de Consultoria;

(xi) coordenar os trabalhos relacionados & manutengéo da documentagéio atualizada dos
Ativos Imobilidrios e & regularizacéo de eventuais pendéncias perante os 6rgéios competentes;

(xii) conduzir, nos termos do Contrato de Consultoria, negociagdes para contratagéo e/ou
substituictio de empresas de administracéio imobilidria dos Ativos Imobilidrios para a prestagéo
de servicos de seguranca, limpeza, manutengéo geral, paisagismo, conservagéo da drea comum,
recolhimento de tarifas e encargos e exploragéio de estacionamento, nos termos do Contrato de
Consultoria; e

(xiii) recomendar e realizar, nos termos do Contrato de Consultoria, a implementagéo de
benfeitorias nos Iméveis.

3.3 Os procedimentos e pardmetros utilizados para a negociagéio dos pregos da locagéo das
unidades dos Iméveis, bem como os procedimentos para a elaboragéio dos relatérios gerenciais
didrios a serem enviados ao Administrador, estdo previstos no Contrato de Consultoria.

34. Os procedimentos de contratagdio e substituicdo do Consultor, incluindo o eventual
pagamento de multa por resciséio, se aplicavel, bem como os demais termos e condi¢des da
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prestacdo dos servicos de consultoria observardo as disposices e formalidades previstas no
Contrato de Consultoria.

4. O Administrador néo dispde de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributdrio
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributdrio mais benéfico a estes.
Sem prejuizo, o Administrador dever&d comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteragdes no
tratamento tributdrio que afete o Fundo e seu patriménio e/ou seus cotistas, mas nédo poderd, de oficio,
adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no tratamento tributdrio conferido ao Fundo, seu
patriménio e/ou aos seus Cotistas, incumbindo a cada Cotista procurar obter sua prépria consultoria
sobre o tema.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

5. A Assembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos
especificados na regulamentagéio vigente e concernentes & tnica Classe de Cotas existente.

5.1. As Assembleia Especiais de Cotistas, considerando o atual status regulatério das
regras de vigéncia e transicéio da Resolucéio CVM n° 175/2022, acontecerdo, téo somente,
por intermédio das Assembleia Gerais de Cotistas, nos termos do Regulamento.

DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUICAO E RESGATE DAS COTAS

6. A primeira emisséo de cotas serd deliberada pelo Administrador, sem a necessidade de aprovagéo
em assembleia de cotistas.

6.1 A Classe unica de Cotas iniciard suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimo
inicial de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), correspondente a: (i)
1.500.000,00 (um milh&o e quinhentas mil) cotas, com valor unitdrio de emisséo de R$ 100,00
(cem reais) por cota.

7.  Apés a subscricéio de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissdes de cotas devem ser
aprovadas pela assembleia de cotistas.

7. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, o Administrador, apés orientacéo afirmativa do Consultor neste sentido,
poderd deliberar por realizar novas emissdes de cotas da Classe, sem a necessidade de aprovagéo

em assembleia de cotistas, desde que, conjuntamente, limitadas ao montante mdaximo de R$
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de Reais) ("Capital Autorizado”).

7.2. Na hipétese de emissdo de novas cotas por meio do Capital Autorizado, deverdo ser
observados os seguintes requisitos:

(i) as novas cotas emitidas dentro do limite do Capital Autorizado serdo objeto de oferta
publica e distribuidas por entidades integrantes do sistema de distribuicéio de valores mobiliarios,
contratadas a critério do Administrador, e assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes, admitindo-se apenas a integralizagio em moeda corrente nacional.

(i) serd assegurado aos cotistas titulares de cotas, na data de corte estabelecida no
respectivo ato que aprovar a emissdo de novas cotas, o direito de preferéncia na subscri¢éo das
novas Cotas, na proporgdo do nimero de cotas que possuirem. O direito de preferéncia deverd
ser exercido, em, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis, observado o disposto no ato que deliberar pela
oferta das novas Cotas, observados, ainda, os prazos e procedimentos operacionais da B3, e/ou
CVM e/ou do Escriturador, conforme aplicaveis. O direito de preferéncia poderd, observado o
prazo de exercicio previsto no ato que deliberar pela oferta, ser cedido entre os préprios cotistas
ou a terceiros por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 e/ou do Escriturador, conforme o
caso e permitido pela regulamentagéo aplicavel.

(iii) o prego de emisséio das cotas emitidas no dmbito do Capital Autorizado sera definido
pelo Administrador, conforme orientado pelo Consultor, tendo em vista (a) o valor patrimonial das
cotas em circulagéo, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil
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atualizado do Fundo, por se tratar de anica classe de Cotas, e o nimero de cotas ja emitidas, (b)
as perspectivas de rentabilidade da Classe, ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

7.3. Serd admitida a distribuicéio parcial no dmbito de emissdes de cotas realizadas no @mbito
do Capital Autorizado.

7.4. A decisdo relativa a eventual emisséo de cotas no dmbito do Capital Autorizado, bem
como suas respectivas caracteristicas e condigées, deverd ser formalmente comunicada aos cotistas
pelo Administrador.

7.5. Serd admitida a subscrigdio por um mesmo investidor de todas as cotas da Gnica Classe
de cotas. Né&o haverd, portanto, requisitos de diversificagéio dos detentores das cotas da Classe.

8. A assembleia de cotistas que determinar a emissdo de novas cotas, deve estabelecer:
(a) o cdlculo do valor a ser utilizado na emisséo de novas cotas;
(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicéio seja efetivada.

81 Apés a subscrigcéio de cotas por qualquer cotista, os valores relativos a nova distribuicéio
de cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicagdes, até o encerramento da
distribuicéio. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicéio de cotas, os recursos
podem ser investidos pela Classe.

8.2. Néo é admitida nova distribuicéio de cotas antes de encerrada a distribuicéio anterior.
8.3. A distribuicéio de cotas deve ser realizada por institui¢cdes habilitadas a atuar como
integrantes do sistema de distribuicéio, ressalvadas as dispensas previstas na regulagéo aplicavel.
84. A distribuicéio de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.

8.5. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicéo de

cotas deve disponibilizar a verséo vigente do Regulamento e deste Anexo.

9. A cada nova emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Consultor, cobrar a taxa de distribui¢éio no mercado primdrio, incidente sobre as cotas objeto de ofertas,
com excecdo da primeira emissdo de cotas da Classe, que deverd ser arcada pelos investidores
in’reressadgos em adquirir as cotas objeto de ofertas, equivalente a um percentual fixo por cota a ser
fixado a cada emisséo de cota da Classe, de forma a arcar com os custos de distribuicéo, entre outros,
(a) comisséo de coordenagéio, (b) comisséo de distribuigdio, (c) honordrios de advogados externos
contratados para atuagéio no dmbito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de cotas na CVM, (e)
taxa de registro e distribuicdio das Cotas na B3, (f) custos com a publicagéio de antncios e avisos no
dmbito das ofertas das cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos
e documentos competente, e/ou (h) outros custos relacionados as ofertas (“Taxa de Distribuicéio
Primdria”), a qual serd paga pelos subscritores das cotas no ato da subscrigéio primdria das cotas.

10. A cada emisséo de cotas, independentemente de sua ocorréncia mediante deliberagéio em
assembleia de cotistas ou nos limites do Capital Autorizado, o Administrador poderd, a seu exclusivo
critério, oferecer aos subscritores de cotas no dmbito da oferta publica (i) a opgéio de outorga de
procuragéio especifica para votar na assembleia de cotistas em nome do cotista, contendo orientagéio
de voto; ou (ii) instrucdio de voto a ser registrado em consulta formal, observadas as formalidades
previstas na regulamentagéio em vigor, no dmbito de assembleia de cotistas que tenha, como ordem do
dia, a aprovagdo da realizagéo, pela Classe, em conflito de interesses, observadas as leis aplicaveis e as
orientagdes da CVM para cada prética.

1.  As novas Cotas emitidas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta
publica, conforme prazo estabelecido nos termos do ato do Administrador ou da ata da assembleia de
cotistas que aprovar a realizagéio da respectiva emisséo de cotas, podendo ser subscritas por pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, sem limitagéo, observadas as leis aplicaveis.

1.1 No ato de subscricéio das Cotas, o subscritor:

(a) assinard o boletim individual de subscrigéio, conforme aplicavel, que serda autenticado pela
sociedade integrante do sistema brasileiro de distribuigéio de valores mobiliarios responsavel pela
oferta publica;
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(b) se comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas cotas
subscritas, nos termos do boletim de subscricdio ou termo de aceite, conforme aplicavel;
(c) receberd exemplar atualizado do Regulamento e do Anexo; e
(d) deverd declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo, que estd ciente, entre

outros, (a) das disposi¢cdes contidas no Regulamento e no Anexo, (b) dos riscos inerentes ao
investimento na Classe descritos no Regulamento e no Anexo, e (c) de que as cotas estdo sujeitas
as restricdes de negociagéio previstas na regulamentagéo aplicavel.

1n.2. A oferta publica poderd ser encerrada pelo Administrador ou pelo coordenador lider,
conforme o caso antes da data de encerramento estabelecida, em se verificando a subscrigéio de
cotas em valor correspondente ao valor minimo fixado para a oferta publica.

1.3. As cotas deverdo ser integralizadas & vista: (i) em moeda corrente nacional, (a) por meio
do sistema de distribuicéio de ativos, administrado e operacionalizado pela B3 ou (b) por meio de
crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade da
Classe, mediante ordem de pagamento, débito em conta corrente, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN; e/ou (ii) exceto no caso de cotas emitidas até
o limite do Capital Autorizado, em bens e/ou direitos, incluindo Ativos Imobilidrios, cujo valor serd
determinado em consonéncia com Laudo de Avaliagéio elaborado para esta finalidade, nos termos
da regulamentagéio em vigor, e sujeito & prévia e expressa concordéncia do Administrador.

11.4. Para os fins deste Anexo, Laudo de Avaliagéo significa o laudo de avaliagéio de cada um
dos Iméveis, dos bens e direitos objeto de aquisicéio pela Classe ou utilizados na integralizagéo
das Cotas, conforme o caso, elaborado por uma das seguintes empresas especializadas: CB
Richard Ellis Servigos do Brasil Ltda., Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., Jones Lang
Lasalle S.A. e Cushman & Wakefield Consultoria Imobiliagria Ltda., a qual serd contratada pelo
Administrador, que né&o seja controlada, controladora, coligada ou pertencente ao grupo
econdmico do Administrador ou do Consultor, nos termos da regulamentagéo em vigor.

Desde que previamente aprovado em assembleia de cotistas, pode ser contraido empréstimos em

nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de cotistas, observado que o valor do empréstimo
estd limitado ao valor necessdrio para assegurar o cumprimento de compromissos de investimento
previamente assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de suas operagées.

13.

Pode ser contratado distribuidor para realizar a distribuigéio e subscricéio de cotas por conta e

ordem dos investidores, observadas as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

14.

13.1. Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os
dnus e responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu
cadastramento, identificagdo e demais procedimentos que caberiam originalmente ao
Administrador, nos termos da Resolugéio CVM n° 175/2022.

13.2. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de forma
que a titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a cada
cotista um cédigo de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

Por se tratar de fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, as cotas

ndo poderdo ser resgatadas a qualquer tempo, sendo na data de pagamento da ultima parcela de
amortizagéo ou em caso de liquidagéio antecipada da Classe. No evento de liquidagéio, as cotas deverédo
ter seu valor resgatado integralmente em moeda corrente nacional, observados os termos do capitulo
"Da Dissolugéio e da Liquidagéo” abaixo.

14.1. A amortizagédo parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pelo Administrador,
as expensas da Classe, indicando a data em que serd realizada a amortizagéo, o valor amortizado
e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas que
serdo beneficiarios da referida amortizagéio. Na data da implementagéo da amortizagéo parcial,
o valor da cota seré reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagéo.

14.2. Para fins de amortizacéo de cotas e o seu respectivo pagamento, serd considerado os
prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

14.3. Os pagamentos de amortizagéo das cotas seréo realizados em moeda corrente nacional,
observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme aplicavel.
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15.

As quantias que forem atribuidas & Classe a titulo de distribuicéio de ganhos e rendimentos

relacionados aos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros da Classe seréo incorporadas
ao patriménio da Classe e serdo considerados para fins de pagamento da Taxa de Administragéo e
demais despesas e encargos da Classe, sendo que a distribuicéio de resultados serd realizada a critério
do Administrador, respeitado seu dever fiducidrio e as disposi¢cdes a seguir.

16.

A Classe distribuird aos cotistas, semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados

conforme as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

16.1. Os lucros apurados na forma acima deveréo ser pagos sempre no 10° (décimo) Dia Util
do més subsequente ao do periodo de apuragéio.

16.2. Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Cotistas que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depésito como Cotistas no altimo Dia Util do periodo de
apuragdio dos lucros, ou seja, no altimo Dia Util do més imediatamente anterior & distribuicéo.

16.3. Sem prejuizo da distribuicéio semestral disposta no acima, havendo disponibilidades, os
lucros auferidos poderéo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, observado o disposto no item
acima e a critério do Administrador, sempre no 10° (décimo) dia atil do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipagéo dos rendimentos a serem distribuidos
no semestre. Eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipagéio serd pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis apés o encerramento do respectivo semestre a que se refira a
distribui¢éio antecipada.

16.4. O Administrador, visando a arcar com despesas relacionadas & administragéo dos Iméveis
integrantes do patriménio da Classe, poderd formar “Reserva de Despesas’, mediante a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do valor dos lucros auferidos, desde que néo afete o percentual de
95% (noventa e cinco por cento) a ser distribuido aos Cotistas nos termos deste Capitulo.

16.5. As distribuicdes de resultados deverdo abranger todas as cotas, em beneficio de todos os
cotistas, observados os parédmetros estabelecidos no item acima. Os pagamentos de distribuicéio
de resultados da Classe aos Cotistas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

17.

A Classe tem por objetivo a obtencéo de renda por meio da aquisicéo de Ativos Imobilidrios e a

exploragéio comercial, mediante locagéio, sublocagéio ou arrendamento, de Iméveis no segmento
residencial localizados em todo o territério nacional.

17.1. Para os fins deste Anexo Iméveis significa complexos residenciais operacionais ou em
desenvolvimento localizados em territério nacional, bem como outros iméveis e/ou complexos
residenciais j& desenvolvidos ou em desenvolvimento que sejam objeto de investimento e detidos,
direta ou indiretamente, pela Classe

17.2. A parcela dos recursos da Classeque néo for investida na aquisi¢céio de Ativos Imobilidrios
poderd ser alocada em Outros Ativos ou em Ativos Financeiros, sujeito aos demais limites dispostos
na politica de investimento, de modo que a Classe poderd, também, obter rendimentos decorrentes
desses investimentos.

17.3. Sem prejuizo do objetivo primordial da Classe descrito no item acima, a Classepoderd
buscar a rentabilizagdo das Cotas pelo ganho de capital advindo do desenvolvimento e
valorizagéio dos Iméveis, bem como a partir da (i) realizagéio de desinvestimentos oportunisticos
de tais Iméveis; ou (ii) cesséo de bens e/ou direitos relacionados aos Iméveis, a exclusivo critério
do Administrador e conforme sugestdo do Consultor, observados os termos deste Anexo.

17.4. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pelo Fundo, conforme previsto
acima, somente poderd ser alterado mediante deciséo em sede de assembleia de cotistas.
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18. Para alcancar o objetivo da Classe, conforme disposto acima, a Classe buscard investir
preponderantemente em Ativos Imobilidrios que gerem renda para a Classee, ao mesmo tempo,
permitam a valorizagéo das propriedades existentes ou em desenvolvimento, observado o disposto neste
Capitulo.

19. Para a concretizagéio desta politica de investimento, o investir nos seguintes ativos (“Ativos
Imobilidrios”):

(a) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

(b) agdes ou cotas de SPE que invistam em Iméveis;

(c) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, o investimento em Iméveis;

(d) certificados de potencial adicional de construgéio emitidos com base na Resolugdo CVM n°
84/22 e que tenham vinculo com o investimento nos Ativos Imobilidrios descritos no item (a)
acima; e

(e) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios.

19.1. Para fins deste Anexo, SPE significa sociedades por a¢des de capital fechado, sociedades
empresdrias de responsabilidade limitada ou demais veiculos de investimento que tenham como
objeto social o investimento em Iméveis, conforme permitido pela regulamentagéo aplicavel.

20. Sem prejuizo dos investimentos preponderantes em Ativos Imobilidrios, a Classepoderd aplicar a
parcela remanescente de seu patriménio nos seguintes ativos ("“Outros Ativos”), observados os limites
previstos na regulamentagéo aplicavel:

(a) certificados de recebiveis imobiliarios;
(b) letras hipotecarias;

(c) letras de crédito imobilidrio; e

(d) letras imobiliarias garantidas.

18.1. Excepcionalmente, em momentos de desinvestimento de ativos da carteira para realizagéio de
novos investimentos em Ativos Imobilidrios, a Classe poderd aplicar até 100% (cem por cento) de
seu patriménio liquido em Outros Ativos ou em Ativos Financeiros.

21. Néo haverd limite méaximo de exposicéio do patriménio liquido da Classeaos ativos listados acima.

21.1. A Classesomente poderd adquirir Iméveis ou direitos a eles relacionados, conforme o caso, nas
seguintes dreas: territério nacional.

22. A Classe poderd manter, conforme a disponibilidade do patriménioda Classe, parcela permanente
dos seus recursos investidos nos seguintes ativos financeiros para fins de gestéo de liquidez, por escolha
do Administrador (“Ativos Financeiros”):

(i) cotas de emissdo de fundos de investimento classe DI ou renda fixa regulados pelo Anexo
Normativo | da Resolugéio CVM n® 175/2022, conforme alterada;

(i) titulos publicos federais;

(iii) titulos de emiss&o do Tesouro Nacional;

iv) Certificados de Depésito Bancdrio emitidos por institui¢des financeiras de primeira linhg;
e

(v) operagdes compromissadas contratadas com instituicdes financeiras de primeira linha.

22.1. A assembleia de cotistas poderd aprovar novos ativos financeiros a serem incluidos no conceito de
Ativos Financeiros, desde que previstos na regulamentagéo em vigor.

23. Caberd ao Administrador, independentemente da contratagéio de terceiros especializados, exercer
controle efetivo sobre o desenvolvimento dos projetos de construgéio nos quais a Classeinvista.

231 O Administrador, em nome da classe, pode adiantar quantias para projetos de construgéo,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente & aquisicéio do terreno, execugéio da obra ou
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24.

langcamento comercial do empreendimento e sejom compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.

23.2. Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de
prévia avaliagdo pelo Administrador e pelo Consultor, observados os requisitos constantes do laudo
de avaliagéo.

23.3. A Classendo poderd aquirir iméveis gravados com énus reais. Sem prejuizo, o Fundo
poderd investir em Iméveis gravados com 6nus reais anteriormente & sua aquisi¢éo pela Classe
Fundo, bem como investir em Iméveis localizados por todo o territério brasileiro, sem qualquer
critério de concentragéio em uma ou outra regido.

O Administrador, em relagéio aos Iméveis, realizard os investimentos do Fundo conforme

recomendacdio do Consultor, sem compromisso formal de concentragéio em nenhum Imével especifico,
observado o disposto na politica de investimentoda Classe. O Administrador, em relagéio aos Outros
Ativos e Ativos Financeiros, realizard os investimentos da Classea seu critério, sem compromisso formal
de concentragéio em nenhum Outro Ativo e Ativo Financeiro especifico, respeitados, contudo, os limites
de concentragéio estabelecidos no Anexo Ill e no Anexo | da Resolugéio CVM n° 175/2022, em relagéio
aos titulos e valores mobilidrios que venham a integrar o patriménio da Classe.

25.

241]. No caso de investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, quando instituido o
patriménio separado na forma da lei e tenham sido objeto de oferta publica registrada na CYM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor, a Classepodera
aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio |iquic?o por emissor, compreendendo-se como
emissor o patriménio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipétese os limites de
concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentagéo em vigor.

2492. A Classepoderd realizar operagdes envolvendo Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e Ativos
Financeiros em situagéio de potencial conflito de interesses mediante prévia e expressa aprovagéo
de assembleia de cotistas convocada especificamente para este fim, observado o quérum previsto
no Regulamento.

243.  As aquisi¢des de Iméveis e/ou SPE conforme previsto no item abaixo a serem realizadas
pela Classe seréio amparadas por Laudo de Avaliagéo dos respectivos Iméveis, a ser elaborado
por uma das seguintes empresas especializadas: CB Richard Ellis Servicos do Brasil Ltda., Colliers
International do Brasil Consultoria Ltda, Jones Lang Lasalle S.A. ou Cushman & Wakefield
Consultoria Imobilidria Ltda, o qual deverd ser apresentado até a data de aquisicéio de cada
Imével e/ou SPE, conforme o caso. Para os fins deste item, considera-se “data de aquisi¢éio” como
a data do efetivo fechamento da transagéio e incorporagéio definitiva do Imével e/ou SPE ao
patriménio da Classe.

24.4.  Os recursos decorrentes da 1° (primeira) integralizagéio de Cotas da Classebem como de
outras ofertas publicas subsequentes serdo destinados & aquisicéio parcial de iméveis de
propriedade de entidades afiliadas ao Consultor, consideradas partes relacionadas & Classe. Por
se tratarem de iméveis de partes relacionadas & Classe, a aquisi¢dio de tais iméveis deverd ser
aprovada no dmbito da assembleia de cotistas, que poderd ser realizada via consulta formal,
observadas da regulamentagéo em vigor e deste Regulamento, por se tratar de uma situagéo de
potencial conflito de interesses.

245.  Para viabilizar o exercicio do direito de voto na assembleia de cotistas ou na consulta
formal referida no artigo anterior, os Cotistas poderéo, por meio fisico ou digital: (i) encaminhar
ao Administrador sua manifestacéio de voto no é&mbito da consulta formal, observadas as
disposi¢des da regulamentagéio em vigor, do Regulamento e deste Anexo, ou (ii) outorgar
procuracgdio a terceiros, desde que (a) tais terceiros néo sejam parte a ela relacionada, (b) haja
referéncia expressa, na procuragéio, ao conflito de interesses a ser descaracterizado com a
aprovacdio pela assembleia de cotistas a ser convocada e ao respectivo contetddo informacional, e
(c) seja explicitado que a procuragéio poderd ser revogada a qualquer tempo até a realizagéio da
assembleia, conforme serd indicado no prospecto publico de distribuicéio das Cotas sujeitas a
respectiva oferta publica, contendo sua orientagéo de voto, seja a favor, contra ou abstendo-se de
votar em relagéio as transacdes constantes da ordem do dia, observadas as condi¢8es estabelecidas
na regulamentagéio da CVM.

Em adicdo as demais obrigagdes e responsabilidades do Administrador previstas na

regulamentacdo e autorregulagéio aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, séo seus deveres, na
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qualidade de proprietario fiducidrio dos ativos imobilidrios constantes da carteira de ativos da Classe
ouvida a recomendagéo do Consultor:

(a) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da Classe;;

(b) providenciar a averbagéio, no cartério de registro de iméveis, das restrigdes determinadas
pelo Art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira da classe que tais ativos imobilidrios: (i) ndo integram o ativo do
Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagéio judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéio
do Administrador; (v) néo séio passiveis de execugéio por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicéio de quaisquer &nus

reais; e
(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de Cotas; e
(d) Adquirir ou alienar, de acordo com a politica de investimento da Classe e conforme

orientagéo do Consultor, conforme aplicavel, Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros e Outros Ativos
em nome da Classe ;

26. Nas hipéteses de fuséio, incorporagéio ou ciséio da Classe, os iméveis integrantes da carteira da
Classe de Cotas devem ser avaliados previamente a operacéo, caso tenham decorrido mais de 3 meses
entre a data da dltima avaliagéio e aquela de produgéio de efeitos da operagéio.

27. A Classe ndo poderd operar no mercado de derivativos.

DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

28. Apesar do Administrador e do Consultor empregarem diligéncia plena e boas praticas na
administragdo e consultoria do Fundo e da sua Gnica Classe de Cotas, respectivamente, seguindo
estritamente a politica de investimento descrita neste Anexo e cumprindo com as normas legais e
regulamentares pertinentes, o Fundo ainda estard exposta aos riscos tipicos de investimentos em fundos
e classes de investimento. Nesse sentido, e tendo em vista a natureza dos ativos elencados na politica
de investimentos estabelecida neste Anexo, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo
sujeitos o Fundo e sua unica Classe de Cotas , bem como seus investimentos e aplicagdes, conforme
descritos no prospecto referente & emisséo das novas cotas , conforme o caso, e no informe anual do
Fundo e da sua tnica Classe de Cotas, nos termos da regulamentagéo em vigor.

DA DiSSOLUCAO E DA LIQUIDAGAO

29. A Classe serd liquidado por deliberagéio da assembleia de cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacéo descritos neste Anexo.

29.1. Na hipétese prevista no item 29 acima, o Administrador deve promover a divisdo do
patriménio da sua Gnica Classe de Cotas entre seus cotistas, na proporgdo de suas cotas, no prazo
definido pela assembleia de cotistas que aprovar a liquidacéo da Classe, apés (i) a alienagéo dos
Ativos Imobiliarios, OQutros Ativos e Ativos Financeiros pelo seu valor de mercado, ou mediante
dagéio em pagamento dos ativos integrantes do patriménio da Classe, caso assim tenha sido
deliberado em assembleia de cotistas e (ii) apés o pagamento de todos os passivos, custos,
despesas e encargos devidos pela Classe.

29.2. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre
as matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolugdo CVM n° 175/2022.
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30.

29.3. Na hipétese de a Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos da Classe seréo
entregues aos Cotistas mediante a constituicéio de um condominio, no qual a fragéo ideal de cada
Cotista serd calculada de acordo com a proporgéio das Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas em circulagéio, observadas as disposi¢des do Cédigo Civil. Apés a constituicéio do
condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagéo as responsabilidades
estabelecidas no Regulamento e no Anexo, ficando autorizado a liquidar a Classe perante as
autoridades competentes.

29.4. O Administrador deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporgéio de ativos
a que cada Cotista faz jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador
perante os Cotistas apés a constituicéio do condominio. Caso os Cotistas, no prazo de 30 (trinta)
dias do recebimento da notificagéio mencionada acima, néo indiquem ao Administrador quem serda
o administrador do condominio, o Cotista com maior nimero de Cotas serd o administrador do
condominio para os fins do artigo 1.323 do Cédigo Civil.

295. Os custos que venham a ser incorridos pelo Administrador para a constituigdo do
condominio de que tratam os itens 1212 e 12.1.3 acima deverédo ser reembolsados ao Administrador
pela Classe, pelos Cotistas e/ou pelo condominio, conforme o caso, caso a Classe ndo possua
disponibilidades suficientes para esse reembolso.

296. O Custodiante continuard prestando servigos de custédia pelo prazo improrrogdvel de 30
(trinta) dias, contado da notificagéio referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para
que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover o
pagamento em consignagéio dos ativos da carteira da Classe, em conformidade com o disposto no

Codigo Civil.

29.7. O plano de liquidagéo da tnica Classe de Cotas deve prever uma estimativa acerca da
forma de pagamento dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de
pagamentos.

298. O Administrador deve enviar copia da ata da assembleia de cotistas e do plano de
liquidagéio acima mencionado & CVM, no prazo méximo de 7 Dias Uteis contado da realizagéo da
assembleia de cotistas que aprovou o plano.

299. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstragéio da movimentagéo do
patriménio liquido da dnica Classe de Cotas, compreendendo o periodo entre a data das altimas
demonstragdes contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagéio, manifestando-se sobre as
movimentagdes ocorridas no periodo.

2910. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contdbeis andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentagéo aplicavel, bem como quanto & existéncia ou néo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

No émbito da liquidagéio da unica Classe de Cotas, o Administrador deve observar o Artigo 127

da Resolugéio CVM n° 175/2022.

3010.  No ambito da liquidagéio da unica Classe de Cotas, e desde que de modo aderente ao
plano de liquidagdio, aplicam-se as dispensas previstas na Resoluggo CVM n° 175/2022,
especialmente as contidas em seu Artigo 128.
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31.  Os seguintes eventos obrigam o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe esta
negativo:

(a) pedido de declaracéio judicial de insolvéncia da Classe.

32. Tendo em vista que esta Classe é a unica classe de Cotas do Fundo e limita a responsabilidade
dos cotistas ao valor por eles subscrito, caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da
Classe esté negativo, deve cumprir com as exigéncias do Artigo 122 da Resolugéio CYM n® 175/2022.

33. Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagéio ou resgate final,
o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do
encaminhamento @ CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a
liquidagédio, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate

final ou amortizagéio total de cotas.

DAS TAXAS

Taxa de Administragéo:

0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano,
calculado mensalmente sobre: (a) o valor contdbil
do patriménio liquido total da Classe; ou (b) caso
as cotas da Classe tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, IFIX, sobre o valor de mercado
da Classe, calculado com base na média didria da
cotagdio de fechamento das cotas de emisséo da
Classe no més anterior ao do pagamento da
remuneracéo, observado o valor minimo mensal de
R$ R$ 30.000,00 (trinta mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagdo do IGP-M,
publicado de tempos em tempos pelo Instituto
Brasileiro de Economia da Fundagéo Getulio
Vargas, - IBRE/FGV, ou indice que vier a substitui-
lo ("Base de Célculo de Remuneragéio”).

Taxa de Consultoria:

0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento)
aplicado sobre a Base de Calculo de Remuneragéo
(conforme ao lado definida)

Taxa de Performance:

Néo aplicavel

Taxa Maxima de Custédia:

0,001% (zero virgula zero um por cento) ao ano
sobre o patriménio liquido da Classe, a qual ser&
paga até o 5° Dia Util de cada més subsequente
ao da prestagéo dos servigos

Taxa Maxima de Distribuigéo:

Tendo em vista que ndo ha distribuidores das cotas
que prestem servicos de forma continua & Classe, o
presente Anexo ndo prevé uma taxa mdxima de
distribuicdio, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n°® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracéo
dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emisséo
de cotas, serd prevista nos documentos da
respectiva oferta, nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

Taxas de Ingresso | Saida

Néo aplicavel

34.

A taxa de administracdo serd devida ao Administrador pela prestacéo dos servicos de

administracéo fiducidria, escrituragéio, tesouraria e controladoria das cotas. O cdlculo da taxa de
administragéo levaré em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um
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ano de 252 Dias Uteis, sendo as pres’rc:jlgées devidas apuradas diariamente e pagas até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente & prestacdo dos servigos.

35. A taxa maxima de custédia serd calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de
cada més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis.

36. O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe compete sem que
seja requerida deliberagdio de assembleia de cotistas nesse sentido para que seja promovida alteragéo
deste Anexo.

Q () 30307177 @ t b Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
R vorixicom.or Pinheiros | Sao Paulo | SP




