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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO ESTOQUE Il RESPONSABILIDADE LIMITADA

Rio de Janeiro, 26 de junho de 2025.
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CAPITULO |
DENOMINAGCAO, FORMA, PRAZO DE DURAGCAO E COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO
FUNDO

1.1. O Fundo, denominado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO ESTOQUE II
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 18.497.672/0001-10, é um fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Resolugdo
CVM 175, pela Lei 8.668/93, por este Regulamento e pelas Leis Aplicaveis.

1.2. Para fins do "Cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros” e das
“Regras e Procedimentos de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, o Fundo é
classificado como “Multiestratégia”, tipo de gestdo "Gestdo Ativa" e critério de classificacdo
“Multicategoria”.

1.2.1 O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidagdo dar-se-
a exclusivamente por deliberacao da Assembleia de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO Il
DEFINICOES

2.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula
terdo os significados atribuidos abaixo, observado, ainda, as defini¢des aplicaveis a Unica Classe do
Fundo, conforme listadas no respectivo anexo. Além disso, (a) os cabecalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o
significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”,
“incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as
defini¢des contidas neste Capitulo Il aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluirda o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidacbes e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposi¢des
legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢cdes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas
as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados;
e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma do Cédigo de Processo
Civil.
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“Administrador”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo e gestdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratério n.° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3434, bloco
07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o
n.° 36.113.876/0001-91.

“Agente Escriturador”

O Administrador, quando referido na qualidade de
escriturador das Cotas.

“ANBIMA" A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.
“"Anexo” Anexo descritivo da Unica Classe de Cotas do Fundo,

que rege o seu funcionamento de modo
complementar ao disciplinado neste Regulamento.

“Assembleia de Cotistas”

As assembleias gerais de cotistas do Fundo, para as
quais sdao convocados todos os Cotistas da Unica
Classe.

“Ativos Financeiros”

Significa os ativos definidos no item 2.3. do Anexo ao
Regulamento, em que a Classe podera investir.

“Ativos Imobiliarios”

Significam os ativos que poderdo integrar a carteira
da Classe, quais sejam: as Unidades Auténomas; acbes
e/ou quotas representativas do capital de sociedades
que tenham como objeto social exclusivamente o
desempenho de atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidario, bem como direitos de
participacao nessas sociedades; e quaisquer direitos
reais sobre outros bens imoveis além das Unidades
AutOnomas.

"BACEN" Banco Central do Brasil.

“Carteira” Conjunto de Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros
componentes da carteira da Classe do Fundo.

“Classe” A Classe Unica de Cotas do Fundo.

"Codigos ANBIMA”

Significam (i) o Cédigo de Administracdo e Gestao de
Recursos de Terceiros; (ii) as Regras e Procedimentos
de Deveres Basicos; e (iii) as Regras e Procedimentos
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de Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros,
todos emitidos ANBIMA.

“Controlador”

Significa o Administrador atuando na qualidade de
controlador, responsavel pela prestacao dos servigos
de controladoria do Fundo.

“Cotas”

As Cotas de emissao do Fundo, escriturais e
nominativas, representativas de fracdes iguais do
patrimonio da Unica Classe.

“Custodiante”

Significa o Administrador atuando na qualidade de
custodiante, responsavel pela custddia e escrituracao
das Cotas.

HCVMH

A Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

“Demandas”

Qualquer demanda de terceiros, passivos, decisoes,
despesas, perdas e danos, incluindo quaisquer valores
relativos a decisdes judiciais, acordos, multas e outros
custos incorridos na defesa de qualquer possivel acao
judicial, procedimento arbitral ou processo
administrativo, sofridos ou incorridos pelo Gestor,
Administrador ou qualquer Parte Indenizavel.

“Dia Util"

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na
B3.

Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme esta definicdo, considerar-se-4& como a
data do referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte.

“Fundo”

Significa o] FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO POLO ESTOQUE |
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos Resolucao CVM
175, inscrito no CNPJ sob o n° 18.497.672/0001-10.

“Gestor”

POLO CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
sociedade com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Av. Ataulfo de Paiva n® 204, 10° andar,
Leblon, CEP: 22440-033, inscrita no CNPJ sob o n°
05.451.668/0001-79, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo
de carteiras de titulos e valores mobilidrios, por meio
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do Ato Declaratério CVM n° 7.162, de 19 de marco de
2003.

"IGP-M"

Significa o indice Geral de Precos Mercado calculado
pela Fundagdo Getulio Vargas.

“Investidores Qualificados”

Sdo os investidores qualificados conforme arrolados
no artigo 12 da Resolu¢do CVM 30.

“Informe Trimestral”

Refere-se ao Suplemento J da Resolugao CVM 175.

“Informe Anual”

Refere-se ao Suplemento K da Resolucao CVM 175.

“IRRF”

Significa o imposto de renda retido na fonte.

“Laudo de Avaliacao”

O laudo de avaliacdo elaborado nos termos do
Suplemento H da Resolugdao CVM 175.

“Lei 8.668/93"

A Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, complementada ou substituida de tempos
em tempos.

“Lei n.° 9.307/96"

Significa a Lei n.° 9.307/96, de 23 de setembro de
1996.

“Oferta Publica”

Significa toda e qualquer distribuicdo publica de
Cotas de emissao do Fundo que venha a ser realizada
durante o Prazo de Durag¢do do Fundo, nos termos da
Resolucdo CVM 160.

“Patriménio Liquido”

A soma (a) das disponibilidades, (b) do valor da
respectiva Carteira, e (c¢) dos valores a receber,
deduzidas de tal soma as exigibilidades.

“Prestador de Servicos”

Prestador de Servico Essencial ou nao-essencial,
contratado pelo Fundo ou pela Classe.

“Prestador de Servicos Essenciais’

U

Gestor e/ou o Administrador, indistintamente.

“Resolucao CVM 30"

A Resolucdao da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, complementada ou substituida
de tempos em tempos.

“Resolugdo CVM 160"

A Resolugdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada, complementada ou substituida
de tempos em tempos.

“Resolugdo CVM 175"

A Resolucao da CVM n.° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada, complementada ou
substituida de tempos em tempos.
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“Sociedades Investidas” Significa a(s) sociedade(s) por acdes de capital
fechado, a(s) sociedade(s) empresaria(s) de
responsabilidade limitada ou demais veiculos de
investimento que terdo como objeto social o
investimento e desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios e/ou que tenha como
atividades preponderantes aquelas permitidas aos
fundos de investimentos imobiliarios, nos termos do
Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, cujas
agoes ou cotas, conforme o caso, sejam adquiridas
pelo Fundo, direta ou indiretamente.

"Taxa de Administragdo” Significa a taxa de administragdo que é devida ao
Administrador pela Classe, paga diretamente pela
Classe ao Administrador, calculada nos termos do
Anexo.

“Taxa de Gestao” Significa a taxa de gestdo que é devida ao Gestor pela
Classe, paga diretamente pela Classe ao Gestor,
calculada nos termos do Anexo.

“Unidades Auténomas” Significam unidades imobilidarias em estoque
prontas/entregues e/ou de sociedades de proposito
especifico, de uso residencial ou comercial,
localizadas em diversas regides do Brasil.

CAPITULO III
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E NAO-ESSENCIAIS: RESPONSABILIDADES,
ATRIBUICOES E REMUNERACAO

3.1. O Fundo é administrado pelo Administrador e tem seus recursos geridos pelo Gestor, o qual
tem poderes para exercer de forma ampla todos os direitos inerentes aos ativos e bens integrantes
da Carteira (exceto imoveis, os quais a formalizacdo e decisdo final passam pelo crivo do
Administrador), e o de comparecer e votar em assembleias gerais e reunides de socios das
sociedades e fundos investidos, conforme aplicavel, cabendo-lhe, ainda tomar todas as decisdes de
investimento, bem como o disposto na regulamentacao vigente, neste Regulamento e no respectivo
Anexo.

3.1.1. O Administrador sera responsavel pelas atribuicdes que Ihe sdo aplicaveis nos termos do artigo
104 da parte geral da Resolucao CVM 175 e dos artigos 29 e 30 do Anexo Ill da Resolugdo CVM 175.

3.1.2. O Administrador deve prover o fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagado de prestadores de servi¢os, conforme definido junto ao Gestor:

(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos;
(i) escrituracao das cotas;
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(iii)
(iv)

(v)
(vi)

(vii)

auditoria independente;

departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

custddia de ativos financeiros;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise,
selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos; e

empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio da classe de cotas, a exploragdo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados
econOmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento.

3.1.3. Além das atribuicdes que Ihe sao aplicaveis nos termos da Resolu¢do CVM 175, o Gestor ficara
responsavel pelas seguintes atribui¢cdes, observado o disposto no Anexo e na Resolu¢cdo CVM 175:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(ix)

(x)

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da politica
de investimento do Fundo e o Objetivo do Investimento (exceto imoveis, os quais dependem
de uma ratificagdo por parte do Administrador);

empregar nas atividades de gestdo da Carteira a diligéncia exigida em cada particular
circunstancia, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de
investimento do Fundo e do Objetivo de Investimento;

observar e fazer cumprir as disposicdes do Regulamento, do Anexo e de qualquer outro
contrato envolvendo o Fundo de que o Gestor seja parte, interveniente, anuente ou do qual
tenha tido ciéncia;

cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;

exercer o direito de voto do Fundo relativamente as deliberagdes a serem tomadas nas
assembleias gerais e/ou reunides de sécios das Sociedades Investidas;

deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;

implementar a emissdo de a¢des, cotas e outros valores mobiliarios de equity ou de divida
pelas Sociedades Investidas;

representar o Fundo na qualidade de sécio, cotista ou acionista das Sociedades Investidas e
dos condominios e associagdes dos empreendimentos imobiliarios;

aprovar o aumento ou reducgdo do capital social das Sociedades Investidas;

aprovar quaisquer reorganizagdes societarias, cisdes, incorporacdes, incorporacdes de acdes,
fusdes, dissolucao e/ou liquidacao das Sociedades Investidas;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xvi

(xix)

(xx)

(xxi)

)

solicitar ao Administrador que encerre uma determinada Oferta Publica antes do prazo
previsto no respectivo instrumento de emissdo, conforme disposto do Anexo;

executar os investimentos e desinvestimento em Ativos Imobiliarios (exceto imoéveis) e Ativos
Financeiros em nome da Classe;

acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e dos empreendimentos imobiliarios,
representando ativamente o Fundo junto as Sociedades Investidas, inclusive firmando os
acordos de acionistas ou de sécios das Sociedades Investidas em nome do Fundo e quaisquer
outros instrumentos vinculados ao investimento e/ou desinvestimento, bem como
representando o Fundo no ambito das suas assembleias gerais e reunides de eventuais
conselhos e comités no nivel das Sociedades Investidas ou assembleias de condominos de
empreendimentos imobiliarios, conforme aplicavel;

orientar o Administrador sobre as propostas de investimento, aquisicdo, venda, cessao,
transferéncia, disposi¢cdo e/ou alienacao de qualquer forma e a qualquer titulo, bem como
permuta e/ou aluguel dos Ativos Imobiliarios;

solicitar ao Administrador a convocacao de Assembleia de Cotistas para deliberar sobre itens
que julgar necessario;

solicitar ao Administrador que realize Chamadas de Capital;

aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratado para a elaboracdo do
Laudo de Avaliagdo, bem como aprovar a contratacao de outros prestadores de servi¢os do
Fundo, conforme aplicavel;

aprovar a realizagdo de benfeitorias em empreendimentos imobiliarios;

desenvolver os projetos e propostas de investimento e desinvestimento para o Fundo em
Ativos Imobiliarios;

assessorar o Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos e
desinvestimentos em Ativos Imobiliarios realizados pelo Fundo;

supervisionar os assuntos relacionados as locacdes, arrendamentos e/ou direito real de
superficie dos empreendimentos imobiliarios, tais como: (a) calcular os valores devidos pelas
respectivas ocupacdes apOs 0s reajustes anuais e eventuais encargos moratorios; (b) enviar
aos ocupantes dos empreendimentos imobiliarios, conforme aplicavel, comunicacbes acerca
do descumprimento das obrigacées de pagamento e aquelas relacionadas a renovacdo de
seguros, nos termos previstos nos respectivos contratos; (c) verificar e acompanhar as
renovacdes, conforme aplicavel, das garantias relacionadas aos contratos em vigor; e (d)
solicitar aos ocupantes dos empreendimentos imobiliarios, conforme aplicavel, os
comprovantes de cumprimento das obrigagdes constantes dos respectivos contratos,
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(xxii)

)

(xx

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xvii)

especialmente, das obrigacdes relacionadas ao pagamento de impostos e de prémios de
seguro;

conduzir as negociagdes das renovagdes dos contratos relativos aos empreendimentos
imobiliarios em vigor, acompanhar a elaboragdo e a negociag¢do dos instrumentos juridicos
que suportam as renovagoes das respectivas ocupacdes e, ainda, no caso de vacancia de
inquilinos: (a) propor as respectivas contrapartes, analisar e aprovar as oportunidades de
locagdo, arrendamento, desenvolvimento e/ou venda dos empreendimentos imobiliarios
e/ou dos respectivos direitos reais; (b) contratar prestadores de servicos para o
gerenciamento dos empreendimentos imobilidrios do Fundo durante o periodo de vacancia
de inquilinos, incluindo, servicos de seguranca, limpeza e manutengao predial; (c) orientar e
monitorar 0s novos ocupantes na elaboracao dos projetos de ocupagdo, bem como efetuar
as devidas vistorias e inspe¢des antes do inicio da ocupacao; e (d) acompanhar a vistoria de
entrega dos empreendimentos imobiliarios ao final dos respectivos contratos;

acompanhar e aprovar a contratacdo de prestadores de servigos necessarios para o
desenvolvimento e gerenciamento dos empreendimentos imobiliarios que estiverem sob
responsabilidade do Fundo, incluindo, servicos de construcao, gerenciamento, seguranca,
limpeza e manutencao predial;

negociar, operacionalizar e participar da elaboracdo dos documentos necessarios para o
investimento e desinvestimento em Ativos Imobiliarios;

recomendar a implementacao de benfeitorias nos empreendimentos imobiliarios integrantes
do patrimonio da Classe do Fundo;

nos casos de solicitacdo, por parte do ocupante dos empreendimentos imobiliarios, de
realizacdo de benfeitorias e/ou reformas, seja para ampliacdo ou recuperacdo dos
empreendimentos imobiliarios, analisar as propostas de benfeitorias e/ou reformas e
autorizar, conforme o caso;

coordenar os trabalhos relacionados a manutencdo da documentacdo atualizada dos
empreendimentos imobiliarios pertencentes ao Fundo e a regularizagdo de eventuais
pendéncias perante os o6rgdos competentes, contratando prestadores de servicos
responsaveis pela obtencdo, conforme aplicavel, de certiddes e demais documentos
comprobatérios de regularidade dos empreendimentos imobiliarios do Fundo incluindo, mas
nao se limitando ao auto de vistoria do corpo de bombeiros, “habite-se” e licengas
ambientais, a fim de auxiliar na regularizacdo de eventuais pendéncias perante os 6rgaos
competentes, incluindo, mas ndo se limitando aos cartorios de registro de imoveis e
prefeituras;

(xxviii) analisar os termos e condi¢des das apolices de seguro dos empreendimentos imobiliarios

integrantes do patriménio da Classe do Fundo, bem como: (a) apontar eventuais
inconsisténcias constantes das referidas apodlices e solicitar aos ocupantes a tomada de
providéncias para a sua regularizacao; (b) acompanhar o vencimento e solicitar a renovacao
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(xxix)

(xxx)

(xxxi)

das referidas apdlices; (c) no caso de ocorréncia de sinistro parcial ou total, buscar
informagdes acerca das causas que originaram o sinistro, podendo participar das negociagdes
entre ocupante e seguradora no que diz respeito aos tramites para a liberacao de recursos
para reconstru¢do ou reparagao, conforme o caso; e (d) acompanhar as atividades
relacionadas a reconstrucao ou reforma, bem como a sua regularizacdo perante os 6rgaos
competentes;

enviar ao Administrador, sempre que razoavelmente solicitado, no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis, informacdes necessarias para elaboracdo de documentos e informes periddicos
de obrigagdo do Fundo, para envio aos érgaos reguladores, bem como informacdes para
resposta a eventuais questionamentos recebidos;

realizar toda e qualquer atividade com a devida observancia a legislacdao, regulagdo e
autorregulacdo aplicaveis, em especial a Lei 8.668/93, a Resolugdo CVM 175 e aos Cddigos
ANBIMA, no que couberem;

disponibilizar ao Administrador, trimestralmente, em até 30 (trinta) dias apos o encerramento
do trimestre a que se referirem, as informagdes relativas aos Ativos Imobilidrios necessarias
para elaboragdo do Informe Trimestral;

(xxxii) disponibilizar ao Administrador, anualmente, em até 65 (sessenta e cinco) dias apos o

encerramento do exercicio social a que se referirem, as informacdes relativas aos Ativos
Imobilidrios necessarias para elaboragdo do Informe Anual;

(xxxiii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de

sua condicao de Gestor; e

(xxxiv) providenciar, em conjunto com o Administrador, as expensas da Classe, a averbagao, junto

ao Cartério de Registro de Imdveis competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei
n° 8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis integrantes
do patrimdénio da Classe que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo do
Administrador, constituindo patriménio da Classe; b) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdao do Administrador; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operacdo do Administrador; e) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem
ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

(xxxv) exercer o direito de voto do Fundo nas sociedades e/ou em fundos de investimento nos quais

a Classe detenha participacdo, bem como os direitos decorrentes da propriedade das
Unidades Auténomas.

3.2. Os custos, despesas e encargos referentes ou decorrentes da pratica, pelo Gestor, das atribui¢oes
previstas no item acima, serdo de responsabilidade e arcados pelo Fundo.
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3.2.1. Em acréscimo as vedagdes previstas no art. 101 da parte geral da Resolucdgo CVM 175,
aplicaveis aos prestadores de servigo essenciais, o Gestor devera observar as vedacdes previstas no
artigo 32 do Anexo Il da Resolucao CVM 175.

3.2.2. O Fundo podera utilizar seus Ativos Imobiliarios como garantias de operagdes proprias. O
Gestor podera propor ao Administrador a constituicdo de Onus reais sobre os imoveis integrantes
do patrimonio da Classe exclusivamente para garantir obrigagdes assumidas pela Classe.

3.3. O Administrador, o Custodiante, o Controlador e o Gestor nao responderao perante o Fundo e
seus Cotistas, individualmente ou solidariamente entre si, por perdas ou eventual Patrimonio Liquido
negativo da Classe, porém responderdo, sem solidariedade entre si, por prejuizos causados aos
Cotistas quando procederem com dolo ou ma-fé no ambito de seus respectivos deveres em razdo
de e quando procederem com violacdo da legislacao e das normas editadas pela CVM aplicaveis ao
Fundo, a Classe ou a este Regulamento, conforme comprovados em sentenca judicial ou arbitral
transitada em julgado.

3.3.1. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como parametros as
obrigagdes previstas na Resolugdo CVM 175 e em regulamentagdes especificas em vigor, assim como
aquelas previstas neste Regulamento e nos respectivos contratos de prestacao de servicos.

3.4. O Administrador, o Custodiante, o Controlador e o Gestor ndo respondem, nos termos do artigo
1.368-E, caput, do Codigo Civil, pelas obrigacSes legais e contratuais assumidas pelo Fundo e/ou
pela Classe, mas respondem, nao solidariamente, pelos prejuizos que causarem quando procederem
com dolo ou ma-fé, observadas suas respectivas esferas de atuagdo, conforme comprovados em
sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

3.5. Caso haja Demandas, o Fundo e/ou a Classe devera manter o Gestor, Administrador, o
Custodiante, o Controlador e suas partes relacionadas isentos de responsabilidade e ressarci-los de
quaisquer dessas Demandas, desde que: (a) tais Demandas, passivos, decisdes, despesas, perdas e
danos (incluindo, entre outros, quaisquer valores pagos em cumprimento de decisdes judiciais,
acordos, multas e outros custos incorridos na defesa de quaisquer possiveis a¢des judiciais,
procedimentos arbitrais ou processos administrativos) surjam devido a ou estejam relacionados com
as atividades da Classe ou do Fundo; e (b) as perdas e danos que ndo tenham decorrido unicamente
de justa causa da respectiva Parte Indenizavel. Caso exista uma apodlice de seguro que cubra o risco
da conduta adotada pela Parte Indenizavel, essa Parte Indenizavel sera indenizada pelos custos e
despesas incorridos nos termos dessa apdlice de seguro, antes de fazer jus a indenizacao ora

prevista.
CAPITULO IV
SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS

4.1. O Prestador de Servicos Essenciais deve ser substituido nas hipoteses de: (a) descredenciamento
para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao Fundo, por decisdo da CVM; (b)
rendncia; ou (c) destituicao, por deliberacao da Assembleia de Cotistas.
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4.1.1. No caso de descredenciamento, renuncia ou destituicdo de Prestador de Servico Essencial,
deverdo ser observadas as disposi¢des previstas na Resolu¢do CVM 175, em especial nos artigos 107
e seguintes, além da cooperagao com o prestador substituto, incluindo a entrega de todo e qualquer
documento e informacdes necessarias para que o substituto possa prestar servicos de administracao
ou de gestdo de recursos, conforme o caso, ao Fundo.

4.1.2. Caso o Prestador de Servicos Essenciais renuncie as suas funcdes em relacdo ao Fundo, nos
termos deste Regulamento, tal Prestador de Servicos Essenciais devera: (i) continuar a devidamente
administrar o Fundo e/ou gerir os recursos do Fundo até que um prestador substituto seja eleito nos
termos deste Regulamento, sem prejuizo do disposto no artigo 108 da Resolugdo CVM 175, e (ii)
cooperar com o prestador substituto, incluindo a entrega de todo e qualquer documento e
informac8es necessarias para que o substituto possa prestar servicos de administracdo ou de gestdo
de recursos, conforme o caso, ao Fundo.

CAPITULO V
ASSEMBLEIA DE COTISTAS

5.1. Competira privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as matérias indicadas abaixo,
além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor ou
deste Regulamento:

(i) as demonstracdes contabeis anuais do Fundo;

(i) a substituicao de prestador de servico essencial;

(iii) a emissdo de novas Cotas;

(iv) afusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do Fundo
ou da Classe;

(v) a alteracdo deste Regulamento, salvo nas hipdteses permitidas pela regulagdo aplicavel e
dispostas abaixo;

(vi) o plano de resolugdo de patriménio liquido negativo da Classe;

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

(viii) a alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

(ix) apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas;

(x) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, e aprovacdo do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulacao
aplicavel;

(xii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e a taxa de gestao;

(xiii) destituicdo ou substituicao do Custodiante e/ou do Agente Escriturador e ou do Auditor e/ou
do Gestor, e escolha de seu substituto; e

(xiv) amortizacao total ou parcial em caso de sobra de caixa.

5.1.1. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia de Cotistas,
sempre que tal alteracao (a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
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organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (b) for necessaria em virtude da atualizacao
dos dados cadastrais dos Prestadores de Servicos, tais como alteracdo na razao social, endereco,
website e telefone; (c) envolver reducdo de taxa devida a Prestador de servicos, devendo tais
alteracdes ser comunicadas aos Cotistas nos prazos previstos na regulamentacao aplicavel.

5.2. A Assembleia de Cotistas podera ser convocada a qualquer momento pelos Prestadores de
Servigos Essenciais ou por Cotistas ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por
cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo e em circulagdo, ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto neste Regulamento. A Assembleia de Cotistas sera realizada, pelo menos, uma
vez ao ano, em até 4 (quatro) meses apos o encerramento do exercicio social.

5.2.1. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve ser feita com antecedéncia minima de (i) 30
(trinta) dias no caso de assembleia ordinaria e (ii) 15 (quinze) dias no caso de assembleia
extraordinaria e encaminhada aos Cotistas e disponibilizada nos websites do Administrador, Gestor
e, em caso distribuicdo de Cotas em andamento, dos distribuidores.

5.2.2. A convocacgdo devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia de Cotistas. Da convocacao devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia,
hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia de Cotistas.

5.2.3. A Assembleia de Cotistas convocada para deliberar sobre as demonstracdes contabeis do
Fundo somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da disponibilizagdo aos
Cotistas das demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado, podendo a
Assembleia de Cotistas a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do prazo
estabelecido neste artigo, desde que o faga por unanimidade.

5.2.4. No caso de assembleia ordinaria, os titulares de no minimo 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia.

5.2.4.1. O pedido que trata o item acima, deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacao da referida Assembleia de Cotistas.

5.2.4.2. O percentual a que se refere o item acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia.

5.2.5. O Administrador disponibilizara todas as informag¢des e documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, e
nos demais locais previstos no artigo 14 do Anexo Normativo Il da Resolu¢ao CVM 175, na data da
realizagdo da convocacdo até a data da efetiva realizacdo da Assembleia de Cotistas.
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5.2.6. Sera considerada regular toda e qualquer Assembleia de Cotistas a que comparecerem todos
os Cotistas, independentemente dos demais requisitos acima previstos.

5.3. A Assembleia de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, cabendo
a cada cota 1 (um) voto. As deliberagdes da Assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria dos
votos, com excecdo das matérias descritas nos incisos (ii), (iv), (v), (ix), (xi), (xii) do item 5.1. acima,
que dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou
(i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

5.4. Somente poderao votar na Assembleia os Cotistas que, na data da convocacgdo da respectiva
assembleia, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depodsito como
Cotistas, conforme o caso.

5.4.1. Terdo qualidade para comparecer a Assembleia os Cotistas, seus representantes legais ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, de acordo com o disposto nas Leis
Aplicaveis.

5.4.2. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que referida
comunicagdo seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia de Cotistas.

5.5. A Assembleia de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um representante dos Cotistas,
pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante
dos Cotistas: (i) seja Cotista, (ii) ndo exerca cargo ou funcdo no Administrador, em seu controlador,
em sociedades por ele, direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob Controle comum; ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza, (iii) ndo exerca cargo ou funcao
na sociedade empreendedora dos empreendimentos imobiliarios, conforme o caso, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobiliario (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo esteja
impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de
Cotistas eleito informar ao administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

5.5.1. Cabe ao representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.



Docusign Envelope ID: 48583792-EE93-44E4-9B30-F51C44337073

5.5.2. Os representantes dos Cotistas, terdo mandato de no minimo 1 (um) ano, sendo eleitos com
prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a
aprovacao de demonstracdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicao.

5.5.3. A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
caso o Fundo possua mais de de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fundo possua até 100 (cem) Cotistas.

5.5.4. Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Prestador de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos deveres
legais e regulamentares;

(i) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia de Cotistas relativas a:
(a) emissdo de novas Cotas, exceto nas emissdes realizadas a critério do Administrador nos
termos previstos por este Regulamento; e (b) transformacéo, incorporacéo, fusdo ou cisdo;

(iii)  denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢ao
dos interesses do Fundo, a Assembleia de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes de que tiverem
conhecimento, e sugerir providéncias;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras do Fundo;

(v) examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi)  elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas detida por cada um dos representantes
de Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstragdes contabeis do Fundo e Informe Anual, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia de
Cotistas; e

(vii) exercer essas atribuicbes durante a liquidacao do Fundo.

5.5.5. Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas bem como exercer suas fungdes no
exclusivo interesse do Fundo.

5.5.6. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢cao dos
representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracdes contabeis e o formulario de que trata este item.

5.5.7. O representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes,
desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

5.5.8. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstragdes
contabeis, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos previstos por este Regulamento
e pelas disposicdes regulamentares aplicaveis.
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5.5.9. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas, sendo que os pareceres e representacoes,
individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na
assembleia, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

5.6. Nos termos da Resolu¢ao CVM 175 e observado o disposto no Regulamento e neste Anexo, nao
podem votar nas Assembleias de Cotistas (i) o prestador de servigos, essencial ou nao; (ii) os socios,
diretores e funcionarios do prestador de servico; (iii) partes relacionadas ao prestador de servigo,
seus soécios, diretores e empregados; (iv) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a Laudo de
Avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e
(v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo por qualquer outra razdo nao
expressamente prevista nos itens (i) a (iv) acima.

5.6.1. Nao se aplica a vedacao prevista no item. acima, quando (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (vii) do item acima, nos casos previstos nestes mesmos incisos; (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia
de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas
em que se dara a permissao de voto de acordo com as Leis Aplicaveis; ou (iii) no caso especifico do
item (iv) do item acima, caso todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliacao.

5.7. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas poderao ser realizadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas na Resolugdo CVM 175.

5.8. O Gestor, em relacdo a esta Classe, adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores: https://www.polocapital.com/

CAPITULO VI
CLASSE DE COTAS

6.1. O Fundo possui uma Unica Classe, cujo funcionamento é regido, de modo complementar ao

disposto neste Regulamento pelo Anexo ao presente. A constituicdo de novas classes ou subclasses
do Fundo podera ser deliberada pelos Prestadores de Servicos Essenciais.

CAPITULO VII
ENCARGOS, RATEIO DE ENCARGOS E CONTINGENCIAS

7.1. Os encargos estdo definidos no Anexo a este instrumento.


https://www.polocapital.com/
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CAPITULO VIII
DIVULGACAO DE INFORMAGCOES SOBRE O FUNDO

Secao | - Informacoes Periddicas

8.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

(M)

(i)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo
conteudo reflete o artigo 36 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM,;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo conteudo reflete o artigo 36 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo
CVM;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstracdes financeiras;
(b) o relatério do auditor independente; e
(©) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento K do artigo 36 do Anexo

Normativo Ill da Resolucao CVM 175.
anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes dos Cotistas;
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas ordinaria; e
no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia de Cotistas
ordinaria.

8.2. As informac0es periddicas e eventuais do Fundo serdo divulgadas no website do Administrador
e/ou da CVM.

Secao Il - Informacgoes Eventuais

8.3. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo, dentre outras informacdes previstas no artigo 37 do Anexo
Normativo Ill da Resolu¢cdao CVM 175:

(i)
(i)

(iii)
(iv)

(v)

(vi)

edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias de Cotistas
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliagao relativa aos iméveis, bens e
direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art. 40 do Anexo Normativo lll
da Resolugdo CVM 175, com excecdao das informacdes mencionadas no item I.7 do
Suplemento H quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de
investimentos;

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia de Cotistas
extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres recebidos dos representantes dos cotistas, com
excecao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo
CVM 175.
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8.3.1. A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas
e demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisGes de adquirir ou alienar Cotas, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacgdo para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas. Para fins deste
Regulamento, considera fato relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia de Cotistas ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacao
das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes
a condicao de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

8.3.2. Adicionalmente, consideram-se exemplos de ato ou fato relevante, sem exclusdo de quaisquer
outras hipodteses:

(i) alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas;

(i) contratacao de formador de mercado e o término da prestagdo desse servico;

(i) contratacdo de agéncia de classificacdo de risco, caso ndo estabelecida no regulamento;

(iv)  mudanca na classificacao de risco atribuida a Classe;

(v) alteracao de Prestador de Servico Essencial;

(vi) fusao, incorporagao, cisdo ou transformacao da Classe;

(vii) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas;

(viii) cancelamento da admissdo das Cotas a negociacdo em mercado organizado;

(ixX) emissdo de Cotas de classe fechada;

(%) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

(xi) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos empreendimentos imobiliarios
destinados a arrendamento ou locacdao e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(xii) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

(xiii) propositura de a¢do judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira da classe;

(xiv) a venda ou locacdo dos empreendimentos imobilidrios destinados a arrendamento ou
locagao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade.

8.4. A publicacdo de informacdes referidas nesta Secao Il deve ser realizada na forma do item 8.2
acima, observado o disposto no item 8.3.1 acima.

8.5. Nas hipdteses de fusdo, incorporagao ou cisdo da Classe, os Imoveis que integrem a carteira da
Classe devem ser avaliados previamente a operagao, caso tenham decorrido mais de 3 (trés) meses
entre a data da Ultima avaliacdo e aquela de producdo de efeitos da operagao.
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CAPITULO IX
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

9.1. O exercicio social do Fundo encerrar-se-a no dia 31 de dezembro de cada ano, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao respectivo periodo findo.

9.2. As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas
pela CVM e serdao auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

9.2.1. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira.

9.3. O Fundo tem escrituracdo contabil destacada da do Administrador.

CAPITULO X
FATORES DE RISCO

10.1. Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de investimento em Cotas do
Fundo, analisar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de
investimento, todas as informacdes disponiveis neste Regulamento, no Informe Anual e, em
particular, avaliar a integra dos fatores de risco de investimento no Fundo, incluindo, mas nao se
limitando, aos descritos abaixo.

l. Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter
liquidez significativamente baixa em comparacao a outras modalidades de investimento. Uma vez
que a Classe é um condominio fechado, ndo admitindo resgate de Cotas, o Cotista interessado em
alienar suas Cotas devera encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador para sua
participacdo, observado que o adquirente devera ser um Investidor Qualificado, conforme previsto

no Anexo. O Cotista corre o risco de nao conseguir alienar sua participagdo no momento e nas
condig¢bes que desejar.

1. Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo. Podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar ou adquirir parcela substancial ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Quotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do
Fundo e/ou dos Cotistas. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de iniciar ou manter o Fundo com, no minimo, 100 (cem) quotistas e que as Quotas do
Fundo sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcao

organizado. Adicionalmente, exceto pela obrigagdo de distribuicdo de resultados nos termos deste
Regulamento, o Administrador ndao adotara qualquer outra medida para evitar alteracbes do
tratamento tributario conferido ao Fundo e aos Cotistas.
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[l Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas do Fundo, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

V. Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicacdes realizadas no Fundo nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

V. Risco de desapropriacdo. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imodveis integrantes da
carteira do Fundo poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social.
Qualquer desapropriagdo podera prejudicar de maneira relevante o uso normal dos imoéveis e
consequentemente o resultado do Fundo.

VI. Risco de sinistro. E possivel que determinados imdveis objeto de investimento pelo Fundo
ndo contem com qualquer tipo de cobertura de seguro, inclusive contra incéndio ou danos
estruturais, de modo que o patriménio do Fundo podera ser significativamente afetado na hipotese
de sinistros envolvendo a integridades desses imdveis ndo segurados. Ainda, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imodveis objeto de investimento pelo Fundo que estejam
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo
serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia de Quotistas para
que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

VII. Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

VIIl.  Risco de concentracdo da carteira do Fundo. Ndo ha qualquer indicagdo na Politica de
Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica
sujeita a possibilidade de concentracdo em um numero limitado de ativos, inclusive em Unico ativo
e/ou imovel, estando este exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

IX. Riscos tributarios. Existe o risco de as regras tributarias estabelecidas na Lei n® 9.779/99 e na
Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05, serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, ou de os tribunais brasileiros virem a adotar novos entendimentos sobre as regras
tributarias que tenham efeitos adversos para o Fundo ou os Cotistas. O risco tributario engloba o
risco de perdas decorrentes da criagao de novos tributos, de aumento dos tributos existentes ou de
interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao
de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

X. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo e demais variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
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de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica, financeira ou regulatoria que influenciem de forma relevante o mercado
financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as
politicas econbmica e monetaria envolveram, no passado, alteracdes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre
outras. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, impactam significativamente
a economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao
da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de pregos, elevacao de taxas de juros ou influenciar
a politica fiscal vigente poderao impactar os negécios do Fundo, o valor de suas Cotas e/ou dos
ativos integrantes de sua carteira. Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do Brasil, a CVM
e demais 6rgdos competentes poderao realizar alteracdes na regulamentagdo do setor imobiliario
ou de fundos de investimento, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

XI. Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica deste Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacSes similares e de jurisprudéncia
no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para reforma ou manutencao do
arcabouco contratual estabelecido.

XIl. Riscos de crédito. Consiste no risco de devedores de direitos creditérios relacionados aos
Ativos Imobiliarios ou emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do
Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo.

XIll.  Riscos do incorporador/construtor. A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens
que venham a integrar a carteira do Fundo podem ou poderao ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negoécios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem
causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios
que venham investidos pelo Fundo, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao
nos resultados do Fundo.

XIV.  Risco de patriménio negativo. Em caso de patriménio liquido negativo, a Classe podera ter a
sua insolvéncia decretada judicialmente.

XV.  Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos
Imobiliarios, principalmente as Unidades Autonomas, estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservagao,
instalagdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao das Unidades Auténomas, sendo que o eventual
pagamento de tais custos pode ensejar uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo.
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XVI.  Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ao controle do Administrador, tais como moratéria, guerras, revolu¢des, mudancgas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais.

CAPITULO XI
TRIBUTACAO

11.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
a aliquota de 20% (vinte por cento).

11.1.1.Nao obstante o disposto no item acima, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica
serao isentos de IRRF e na declaracao de ajuste anual, desde que (a) o Fundo venha a possuir, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ilhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (c) o Cotista, pessoa fisica, titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a
ele ligadas, nos termos da alinea “a”, do inciso |, do artigo 2° da Lei 9.779/99, néo represente 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e (d)
as Cotas sejam admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.

11.1.2. Resta definido o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas integralizadas
da Classe que podem ser detidas pelo empreendedor, o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe, seja decorrente de subscri¢do ou aquisi¢do no
mercado, computando-se o citado limite individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas.

11.1.3. Ainda que as Cotas sejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa, ha o risco da Receita
Federal, do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais e/ou outros entes tributarios entenderem
que os requisitos acima citados para a isencao do IRRF e na declaracdo de ajuste anual ao Cotista
pessoa fisica ndo estdo sendo observados. O que, consequentemente, afetara a aplicacdo de um
tratamento mais beneficio a estes, de modo que os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista
pessoa fisica poderao ndo estar mais isentos do IRRF e na declaracdo de ajuste anual.

11.2. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n°® 8.668/93, com as altera¢des introduzidas pela
Lei n° 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
alienagao ou amortizacao total de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacao
pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de amortizagdo total
de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
renda variavel nos casos de alienacdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do
Imposto de Renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipacdo do imposto devido.
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11.3. Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos seus Cotistas para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XII
SOLUCAO DE CONFLITOS E LEI APLICAVEL

12.1. Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro para dirimir qualquer controvérsia relativa a este
Regulamento.

12.2. Este Regulamento devera ser regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

CAPITULO X1l
DISPOSICOES GERAIS

13.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como uma forma
de correspondéncia valida nas comunicacdes entre o Administrador, o Gestor e os Cotistas.

13.2. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprirad as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou
ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

13.3. Para fins do disposto neste Regulamento e conforme artigo 12, §3° da Resolugdao CVM 175,
qualquer notificagdo, solicitacdo ou outra comunicacdo entre o Administrador, o Gestor e os Cotistas
devera ser feita por escrito, sendo que tais comunica¢des poderdo ser entregues via e-mail, para o
endereco eletronico do Cotista registrado junto ao Administrador.

13.3.1. Caso o Cotista ndo tenha comunicado ao Administrador a atualizacdo de seu endereco fisico
ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informacdes e comunicacoes
previstas na Resolucdo CVM 175 ou neste Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que
houver sido devolvida por incorrecao no endereco declarado.

13.4. Para esclarecimento de duvidas, recebimento de solicitagdes, sugestdes e reclamacgdes e
obtencdo de informag¢des do Fundo, o Cotista deve entrar em contato com o Administrador, que
pode ser contatado por meio do seguinte canal de atendimento aos cotistas:
ger2.fundos@oliveiratrust.com.br.

13.5. A avaliacdo do valor da Carteira da Classe sera feita utilizando-se as normas previstas na
Resolucdo CVM 175 e demais normas aplicaveis, utilizando como base o Manual de Aprecamento
de Ativos do Custodiante, conforme aplicavel, disponivel em
https://ri.oliveiratrust.com.br/governanca-corporativa/estatuto-codigos-epoliticas-subsidiaria/.

13.6. Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (a) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador ou Gestor; (b) as suas atualizagdes periodicas,
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que venham a ser a eles ou por eles disponibilizadas; e (c) os documentos relativos as operacdes
Classe, ndao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente
com terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do
Gestor, ou se comprovadamente obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que
nesta Ultima hipotese, o Gestor devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informacéo.
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO ESTOQUE Il RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO - CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este anexo é parte integrante do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Polo Estoque Il
Responsabilidade Limitada e tem por objetivo disciplinar o funcionamento das Cotas da Classe de
emissdo do Fundo de modo complementar ao disposto no Regulamento. Termos capitalizados e ndo
expressamente definidos neste Anexo tém o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

1. Caracteristicas Gerais

1.1. Denominacdo. Classe Unica do Fundo de Investimento Imobilidrio Polo Estoque II
Responsabilidade Limitada.

1.2. Categoria. Fundo de investimento imobiliario, conforme Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM 175.

1.3. Objetivo. A Classe tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios por meio da
aquisicdo de Ativos Imobiliarios e sua posterior gestao patrimonial, com possibilidade de alienagdo
no curto ou longo prazo, bem como de participagéo direta ou indireta em sociedades cujo proposito
Unico seja o desempenho de atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario,
notadamente a incorporacao e a compra e venda de imdveis, inclusive os localizados em qualquer
parte do territorio nacional, sem restricdo quanto a aquisicdo de imdveis gravados com 6nus reais,
ou, ainda, a realizacao de investimentos nos demais ativos referidos nos artigos 40 e 41 do Anexo
Normativo Ill da Resolu¢ao CVM n® 175.

1.3.1. A parcela dos recursos do Patriménio Liquido da Classe que ndo for investida na aquisicao
de Ativos Imobiliarios sera alocada em Ativos Financeiros, em observancia a politica de investimento
indicada abaixo, de modo que a Classe podera, também, buscar a obtencdo de rendimentos
decorrentes dos seus investimentos em Ativos Financeiros.

1.3.2. A gestdo patrimonial dos Ativos Imobiliarios investidos pela Classe, sobretudo das Unidades
Auténomas podera ser realizada diretamente pelo Gestor, ou terceiros especialistas contratados para
o desempenho de tais servicos, observado o disposto neste Regulamento.

1.3.3. O investimento na Classe ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do
Gestor.

1.3.4. Os Ativos Imobiliarios poderao ser adquiridos pela Classe com a finalidade de auferir ganhos
de capital a Classe por meio da compra e venda dos Ativos Imobiliarios, sobretudo as Unidades
Autoénomas.
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1.4. Prazo de Duracao da Classe. A Classe tera prazo de duracao indeterminado, sendo que sua
dissolucéo e liquidagdo dar-se-a exclusivamente por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

1.5. Regime de Responsabilidade. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos da Classe e a responsabilidade de cada Cotista da
Classe estara limitada ao valor de subscricao das respectivas Cotas da Classe.

1.6. Publico-Alvo. A Classe tem como publico-alvo Investidores Qualificados.

1.6.1. As Cotas da Classe poderao ser subscritas ou adquiridas por partes relacionadas e pelo
Gestor, desde que se enquadrem no publico-alvo da Classe descrito acima e sujeito aos limites de
alocacdo maximo que sejam aplicaveis nos termos da legislacdao e regulamentacdo aplicaveis.

1.6.2. Determinadas emissdes de cotas da Classe podem possuir restricdes adicionais, quanto ao
publico-alvo, em linha com a forma de distribuicdo das respectivas cotas, sendo que tais restricbes
constarao de um suplemento especifico da emissao.

2. Politica de Investimento

2.1. A Classe aplicarad seus recursos em (i) Unidades Autonomas, de forma preponderante; (ii)
acbes e/ou quotas representativas do capital de sociedades que tenham como objeto social a
realizacdo de atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, bem como direitos de
participagdo nessas sociedades; e (iii) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis (“Ativos
Imobiliarios”).

2.1.1. A Politica de Investimento ora estabelecida visa a remunerar o investimento realizado pelos
Cotistas através do pagamento dos rendimentos auferidos com a gestdo e negociacdo dos Ativos
Imobilidrios, ou ainda pelo aumento do valor patrimonial das Cotas.

2.1.2. A Classe podera constituir sociedade cujo proposito especifico seja a aquisicdo e/ou a venda
de Ativos Imobiliarios integrantes da carteira da Classe, inclusive para fins de participacdo em
sociedade em conta de participacao, a fim de conjugar esforcos para a consecucao de tal atividade
de compra e venda de Ativos Imobiliarios e de viabilizar ou facilitar o acesso da Classe ao mercado
comprador dos Ativos Imobiliarios.

2.2. Todos os Ativos Imobiliarios, que venham a ser adquiridos pela Classe, sobretudo as Unidades
Autdnomas, deverdo ser objeto de prévio laudo de avaliagdo por empresa especializada e
independente, conforme Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175, o qual devera ser aprovado
pelo Gestor, observadas as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento.

2.3. Asdisponibilidades financeiras da Classe poderao ser aplicadas, obedecendo aos critérios de
liquidez, seguranca e rentabilidade, a critério do Gestor, em cotas de fundos de investimento, titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de modo a atender as necessidades de liquidez da Classe (“Ativos
Financeiros”).
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2.4. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Gestor na implantagdo da politica de
investimento aqui descrita, os investimentos da Classe, por sua propria natureza, estardo sempre
sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacdes de mercado, riscos de crédito de modo geral,
riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construcao civil, bem como riscos relacionados aos
emitentes dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros integrantes da Carteira da Classe, conforme
aplicavel, nao podendo o Administrador e o Gestor serem responsabilizados por qualquer eventual
depreciagcdo dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros da Carteira ou por eventuais prejuizos
sofridos pelos Cotistas.

2.5. A Classe investira nos Ativos Imobiliarios, bem como podera adquirir Ativos Financeiros de
emissdo de um Unico emissor, desde que observada a politica de investimento da Classe e o Objetivo
de Investimento. O disposto neste item implicara em risco de concentragdo dos investimentos da
Classe e em risco de pouca liquidez para a Classe, o que podera, eventualmente, acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas da Classe, tendo em vista, principalmente, que os resultados da
Classe poderao depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de um ou poucos
empreendimentos imobiliarios e de sua(s) eventual(is) venda(s).

2.6. A Classe nao podera operar no mercado de derivativos, exceto quando essa operagao for
contratada para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimdnio Liquido da Classe.

3. Cotas: Emissao, Integralizacao, Amortizacao, Resgate e Negociacao

3.1.  Novas cotas da Classe poderao ser emitidas mediante recomendacao do Gestor e aprovacao
da Assembleia de Cotistas, observado o quérum de aprovacao estabelecido no Regulamento e o
disposto nas Leis Aplicaveis.

3.1.1. Todas as Cotas da Classe fardo jus a pagamentos de amortizacdo em igualdade de condicdes.

3.2. Aos cotistas em dia com suas obrigacSes para com a Classe fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao do nimero de cotas que possuirem, sem
levar em consideracao o percentual das cotas ainda ndo integralizadas.

3.3. As Cotas da Classe terdo seu valor calculado diariamente, no fechamento de cada Dia Util, e
tal valor correspondera a divisdo do Patriménio Liquido da Classe pelo numero de Cotas da Classe
emitidas e em circulacdo apurados na data do calculo.

3.4. As novas Cotas da Classe emitidas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da
respectiva Oferta Publica. No ato de subscricdo das Cotas da Classe, o subscritor:

(i) assinara o respectivo Compromisso de Investimento e/ou Boletim de Subscricdo, que sera
autenticado pela sociedade integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores
mobilidrios responsavel pela Oferta Publica;
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(i) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas Cotas da Classe
subscritas, nos termos do respectivo Compromisso de Investimento e/ou Boletim de
Subscricao;

(iii)  recebera exemplar atualizado do Regulamento e deste Anexo; e

(iv)  devera assinar termos de adesdo ao Regulamento, no ambito dos quais declarara, que esta
ciente, dentre outras coisas, (a) das disposi¢des contidas no Regulamento, neste Anexo, no
Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento (se aplicavel), (b) dos riscos
inerentes ao investimento na Classe e da Classe descritos no Regulamento e neste Anexo,
conforme aplicavel, e (c) que concorda e adere, sem qualquer restricdo ou ressalva, ao
Regulamento, e (d) de que as Cotas da Classe estdo sujeitas as restricdes de negociacao
previstas nas Leis Aplicaveis, no Regulamento e no Anexo.

3.5. A Oferta Publica podera ser encerrada pelo respectivo distribuidor, conforme orientagao do
Gestor, antes da data de encerramento estabelecido no respectivo instrumento de emissao, em se
verificando a subscricdo de Cotas da Classe em valor correspondente ao valor minimo estabelecido
no respectivo instrumento de emissao.

3.6. As Cotas da Classe serao integralizadas pelo seu respectivo Preco de Integralizacdo, a vista
e/ou conforme Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador aos Cotistas, de acordo com
orientagdo do Gestor, no prazo a ser estabelecido no respectivo instrumento de emissao.

3.7. As Cotas da Classe deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional ou por meio da
entrega de ativos, observado que, em funcdo do publico-alvo da Classe, a integralizagdo de Cotas
em bens e direitos dispensara a apresentagdo de laudo de avaliagao.

3.8. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas da Classe e assinarem os Compromissos de Investimento
e/ou Boletins de Subscricdo, comprometer-se-ao a cumprir com o disposto nos itens acima e nos
respectivos Compromissos de Investimento e/ou Boletins de Subscri¢do, responsabilizando-se por
quaisquer perdas e danos que venham a causar a Classe na hipotese de ndo cumprimento de suas
obrigacdes nos termos dos itens acima e dos respectivos Compromissos de Investimento e Boletins
de Subscricdo, estando também sujeitos ao disposto nos itens abaixo.

3.9. Ressalvada a possibilidade de reinvestimento dos rendimentos recebidos em decorréncia do
investimento da Classe em ativos, as Cotas da Classe poderdo ser amortizadas a qualquer tempo,
observados os termos e condi¢des estabelecidos neste Anexo.

3.10. Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo, conforme
calculado nos termos deste Anexo.

3.11. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagcdo aos Cotistas cair em
dia que seja feriado nacional, tal pagamento seré efetuado no primeiro Dia Util sequinte, pelo valor
da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.
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3.12. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacao de Cotas da Classe
os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depdsito como
Cotistas no Gltimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracao da respectiva parcela de amortizaco.

3.13. ACClasse devera distribuir aos Cotistas, ao menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados semestralmente segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral, encerrado, na forma das Leis Aplicaveis, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668/93. A Classe podera levantar balanco ou
balancete intermediario, para fins de distribuicdo de lucros, observado o disposto nas Leis Aplicaveis.

3.14. Os lucros apurados na forma do item acima deverdo ser pagos até o 10° (décimo) Dia Util
apos o anuncio da distribuicdo de rendimentos, observados os prazos da legislagdo aplicavel.

3.15. Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Cotistas que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depésito como Cotistas até o Ultimo Dia Util do periodo de
apuracao dos lucros.

3.16. As distribuicOes de resultados deverao abranger todas as Cotas, em beneficios de todos os
Cotistas, observados os parametros estabelecidos acima.

3.17. Salvo na hipdtese prevista por este artigo, quaisquer outras amortizagdes realizadas pela
Classe devem ser deliberadas pelo Gestor, o qual devera instruir o Administrador para tanto, ou em
Assembleia de Cotistas da Classe, e o pagamento ira considerar o valor patrimonial da Cota de
encerramento, ou seja, a Ultima cota divulgada pela Classe.

3.18. O Administrador mantera as Cotas registradas para distribuicdo primaria e para negociacdo
no mercado secundario nos mercados administrados e operacionalizados pela B3.

3.18.1. A transferéncia de Cotas da Classe somente sera valida e eficaz mediante a concordancia e
adesdo do cessionario de forma plena e irrestrita, por escrito, ao Regulamento e a este Anexo.

3.18.2. Caso haja cessao de Cotas da Classe a integralizar, o cessionario devera assinar, além do
documento de adesdo mencionado no item acima, novo Boletim de Subscricdo e, conforme
aplicavel, novo Compromisso de Investimento, assumindo a responsabilidade pela integralizagdo das
Cotas da Classe remanescentes, se ndo for de interesse do cedente permanecer com este
compromisso.

3.19. Na Primeira Emissdo de Quotas do Fundo, realizada nos termos da Instrucdo CVM 476, foram
ofertadas até 100.000.000,00 (cem milhdes) de Cotas, totalizando um montante de até R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), as quais foram distribuidas mediante Oferta Restrita, sendo
98.750.000 (noventa e oito milhdes, setecentos e cinquenta mil) Cotas Seniores e 1.250.000 (um
milhao, duzentas e cinquenta mil) Cotas Subordinadas, todas com valor nominal unitario de R$ 1,00
(um real).
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3.19.1. As Cotas Seniores da Primeira Emissao subscritas serao integralizadas ao longo da vida do
Fundo, de acordo com as Chamadas de Capital que vierem a ser realizadas pelo Administrador, nos
termos previstos nos Compromissos de Investimento. As Cotas Subordinadas serdo integralizadas
nos termos e condigdes estabelecidos nos respectivos boletins de subscrigao.

3.19.2. As Chamadas de Capital serao realizadas pelo Administrador, mediante solicitagao do Gestor,
na medida em que sejam necessarios aportes de recursos na Classe para (i) realizagdo de
investimentos em Ativos Imobilidrios, sobretudo a aquisicdo de Unidades Autdénomas; ou (ii)
pagamento de despesas e encargos do Fundo, inclusive para composicao da Reserva de Caixa, ou
ainda em outras hipoteses previstas no Compromisso de Investimento.

3.19.3.0s Compromissos de Investimento poderdo prever o cancelamento automatico de Cotas
Seniores subscritas pelos investidores, caso o Administrador nao realize Chamadas de Capital no
valor integral subscrito até o final do periodo de investimento que venha a ser definido no
Compromisso de Investimento, observado apenas que o Montante Minimo, como adiante definido,
devera ser totalmente integralizado.

3.19.4.Fica autorizada a subscricdo parcial das Cotas Seniores da Primeira Emisséo do Fundo,
estabelecido o montante minimo de 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas Seniores subscritas, com
valor unitario de R$ 1,00 (um real), totalizando R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), sendo que
as Cotas Subordinadas deverao ser integralmente subscritas (“Montante Minimo”).

3.19.5.Caso, em qualquer oferta de Cotas, ndo seja atingido o Montante Minimo definido para
subscricao de Cotas, a respectiva oferta sera cancelada.

3.19.6.Em caso de cancelamento, fica o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pelo Fundo durante a oferta, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacbes do Fundo no periodo.

4. Remuneracao dos Prestadores de Servicos e Encargos

4.1. A taxa de administracdo engloba a somatéria da remuneracdo do Administrador, do
Custodiante, do Escriturador e do Controlador, conforme descritas nos itens abaixo (“Taxa de
Administracao”).

4.1.1. Pela prestacdo dos servicos de administracdo, o Administrador fara jus a um percentual
equivalente a 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do
Fundo, sem prejuizo da remuneracdo minima mensal de R$ 8.000,00 (oito mil reais), o qual sera
apurado diariamente (em base de 252 dias por ano) e pago mensalmente no ultimo dia Util do més
da prestacao dos servicos.

4.1.2. Pela prestagao dos servi¢os de controladoria, a OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., inscrita no
CNPJ sob 0 n° 02.150.453/0001-20, fara jus a um percentual equivalente a 0,04% (quatro centésimos
por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patrimonio do Fundo, sem prejuizo da remuneragao
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minima mensal de R$ 2.250,00 (dois mil duzentos e cinquenta reais), o qual sera apurado diariamente
(em base de 252 dias por ano) e pago mensalmente no ultimo dia util do més da prestacao dos
Servigos.

4.1.3. Pela prestacdo dos servicos de custddia e escrituragdo, o Administrador fara jus a um
percentual equivalente a 0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do
patriménio do Fundo, sem prejuizo da remuneracdo minima mensal de R$ 2.250,00 (dois mil
duzentos e cinquenta reais), o qual sera apurado diariamente (em base de 252 dias por ano) e pago
mensalmente no Ultimo dia Util do més da prestacdo dos servigos. Esta taxa sera acrescida de
R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) caso o Fundo tenha, em qualquer momento, mais de 10
(dez) Cotistas.

4.1.4. Para implementacao das decisdes tomadas em Assembleia Geral Extraordinaria, sera devida
uma remuneracao adicional, previamente aprovada pelos Cotistas na referida Assembleia Geral
Extraordinaria, equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a
tais atividades, pagas 5 (cinco) dias apos comprovacao da entrega de "relatério de horas” enviado
aos Cotistas.

4.2. A remuneracdo do Gestor correspondera a um valor fixo mensal de R$ 500,00 (quinhentos
reais), a ser pago no ultimo dia util do més da prestacao dos servicos.

4.3. Os valores previstos nos itens 4.1. a 4.2. acima serao atualizados anualmente pela variacao
acumulada do IGPM a partir de 1° de abril de 2014.

4.4. Os Prestadores de Servigos Essenciais podem estabelecer que parcelas das suas respectivas
taxas de remuneracao sejam pagas pela Classe diretamente aos prestadores de servico contratados,
desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da referida taxa.

4.5. N&o serdo cobradas da Classe ou dos Cotistas, taxas de performance ou ingresso. Ndo
obstante, a cada nova emissdo de cotas, a Classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas da Oferta Publica da nova emissao de Cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em
Assembleia de Cotistas.

4.6. Sem prejuizo dos encargos previstos no artigo 117 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e
do artigo 42 do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, constituem encargos da Classe as seguintes
despesas que podem ser debitadas diretamente da Classe pelo Administrador, sem prejuizo dos
encargos a serem rateados na forma prevista no Regulamento:

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des da Classe;

(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas na Resolucdo CVM 175;

(iii)  despesas com correspondéncias de interesse da Classe, inclusive comunica¢des aos Cotistas
da Classe;
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(iv)
(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
()
(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)
(xvi)

(xvii)
(xviii)

(xix)
(xx)

(xxi)
(xxii)
(xxiii)

(xxiv)

(xxv)
(xxvi)

honorarios e despesas do Auditor Independente;

emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliagcdo, desenvolvimento, locacdo ou arrendamento dos imoveis
que componham o patriménio da Classe e relacionadas a compra, venda ou avaliacao de
outros Ativos da Classe;

despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou
de acordo com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de
defesa dos interesses da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de qualquer
condenacao que possa ser imposta a Classe ou para quitar qualquer acdo, procedimento ou
processo que envolva a Classe;

gastos derivados de prémios de seguro, gastos decorrentes da celebragdo de contratos de
seguro sobre os Ativos da Classe, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices
de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no
exercicio de suas funcoes;

despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto decorrente de
ativos da Carteira da Classe, incluindo viagens;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacgao ou liquidacado da
Classe e realizacdo de Assembleia de Cotistas, incluindo a preparacao de quaisquer
documentos necessarios para embasar os votos fundamentados dos Cotistas;

despesas com liquidagao, registro e custodia de operagdes com ativos da Carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;
despesas inerentes a: (i) distribuicdo primaria de Cotas da Classe; e (ii) admissdao das Cotas da
Classe a negociagdao em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre
o indice;

Taxa de Administracao, Taxa de Gestao e taxa maxima de distribuicao;

montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneragdo com base
na taxa de administracao, performance ou gestao;

despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulacao aplicavel;

despesas com a contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito;

honorarios e despesas relacionadas a contratacdo dos servicos previstos no artigo 27, incisos
I, Il e IV, do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175;

taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio da Classe;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo Normativo
[ll da Resolucao CVM 175;

despesas com o registro de documentos em cartorio;

os honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada, envolvendo
a analise, selecao e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos para
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integrarem a carteira da Classe; assim como de empresa especializada para administrar as
locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a
exploragdo do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos imoveis;

(xxvii) outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do Fundo, em especial as
relativas a seguranga dos ativos integrantes de seu patrimdnio, bem como as previstas em
documento aprovado pela Assembleia de Cotistas; e

(xxviii) despesas relacionadas a contratacdo de prestadores de servicos para venda das unidades
imobiliarias integrantes do patrimonio da Classe, como, por exemplo, corretores, além de
outras despesas envolvidas na venda direta das unidades, como, por exemplo, com marketing
e publicidade.

4.6.1. Quaisquer despesas nao previstas como encargos da Classe correm por conta do Prestador
de Servico Essencial que a tiver contratado, incluindo aquelas previstas no §4° do artigo 96 da
Resolucao CVM 175, sem prejuizo do disposto no §5° do mesmo artigo.

4.6.2. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

5. Patrimonio Liquido Negativo

5.1. Diante da limitacdo da responsabilidade dos Cotistas, é possivel que o patriménio liquido da
Classe venha a ser negativo, hipotese na qual o Administrador devera observar os procedimentos
previstos na regulacao aplicavel.

5.2. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, o
Administrador deve divulgar fato relevante, constituindo qualquer pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia um evento de avaliacdo obrigatério do patriménio liquido da classe afetada pelo
Administrador.

5.3. A CVM pode pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, quando identificar situagdo
na qual seu Patrimonio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do
mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

5.4. O Administrador devera verificar se o Patrimonio Liquido da Classe esta negativo caso tenha
ciéncia de qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia do patriménio da Classe.

6.1. Reserva de Caixa

6.1. Na Data da Primeira Integralizacdo, o Administrador constituira a Reserva de Caixa, com
recursos proprios do Fundo, no valor considerado suficiente para (i) pagamento de todas as despesas
e encargos de responsabilidade do Fundo nos 2 (dois) anos iniciais de atividades, considerando os
investimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios ja definidos na Data da Primeira Integralizacao; e (ii)
pagamento das despesas gerais administrativas do Fundo.
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6.1.1. O valor da Reserva de Caixa sera estabelecido discricionariamente pelo Gestor, observado
um minimo de 0,5% (cinco décimos por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo. De tempos em
tempos, conforme a Classe venha a fazer novos investimentos em Ativos Imobiliarios e desde que
observada a periodicidade minima bimestral, o Administrador ou os Cotistas, poderdo convocar
Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a valor ou a recomposicao da Reserva de Caixa.

7. Comité de Investimentos

7.1. Caso o Gestor entenda necessario, podera constituir e instalar Comité de Investimentos,
responsavel por analisar e aprovar todos os investimentos a serem realizados pela Classe, composto
por 3 (trés) membros, indicados pelo Gestor, que poderdo ser ou ndo integrantes do quadro de
sécios ou de funcionarios deste, a serem oportunamente indicados (“Comité de Investimentos”).
Todas as decisdes do Comité de Investimentos serao tomadas pela unanimidade de seus integrantes.

8. Disposicoes Gerais

8.1. Forma de Comunicagao. Para fins do disposto neste Anexo e conforme artigo 12, §3° da
Resolugdo CVM 175, qualquer notificacao, solicitacdo ou outra comunicagdo entre o Administrador,
o Gestor e os Cotistas devera ser feita por escrito, sendo que tais comunicacdes poderao ser
entregues via e-mail, para o endereco do Cotista registrado junto ao Administrador quando tal
notificacao seja entregue.

8.2. Exercicio Social O exercicio social da Classe encerrar-se-a no dia 31 de dezembro de cada
ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao respectivo periodo findo.

*kk
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