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— Inicio das Atividades

~— Objetivo do Fundo

O Fundo tem como objetivo a obtencao de renda e ganho de capital,
através do investimento de, no minimo, dois tergcos do seu
patriménio liquido diretamente em ativos de renda fixa de natureza
Imobiliaria, especificamente: (l). Certificados de Recebiveis
Imobiliarios “CRI"; (II).
Crédito Imobiliario "LCI"; (IV). Letras Imobiliarias Garantidas "LIG";

(V). Cotas de fundos de investimento imobiliario “FII"; (VI).

Letras Hipotecarias “LH"; (lll). Letras de

Certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com base
na Instrucao da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC");
e (VIl). Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
("FIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estas cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha

sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor.

\-_

*Termos e definicdes no glossario (cligue aqui).

Dezembro 2018

Codigo de Negociaccio
BARIT

Cotas Emitidas

4.634.191

Prazo

Indeterminado

Tipo Anbima

Papel Hibrido Gestao Ativa, Multicategoria

Publico Alvo

Investidores em geral

Patria - VBI Securities Ltda.
Administrador e Escriturador*
Oliveira Trust DTVM S.A.

Taxa de Administragdo Total*

1,305% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo,
sendo 1,105% repassado ao Gestor

Taxa de Performance*®

20% do que exceder o benchmark
(CDI +1,5% a.a.)

PL Médio 12M*
R$ 423,11 milhGes

realestate.patria.com

’
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX * Em abril os fundos imobiliarios seguiram em alta. O IFIX, principal indice do setor na B3, encerrou o0 més aos 3.413
pontos - 0 que representa alta de 3,0% em relacao a marco. Esta é a pontuacao mais alta de fechamento mensal

do indice desde sua criacdo em 2011.

Mais uma vez, os fundos de Tijolo foram 0s principais responsaveis pela trajetéria positiva, com valorizacdo de
IFIX 129.906 0,89 3,0% 4,3%, enquanto os fundos de papel avancaram em ritmo mais moderado: +1,0%. Ja no acumulado de 2025, o IFIX
IFIX - Office 10.886 0,68 4,4% avanga 9,5%, com fundos de tijolo entregando +10,3% enquanto os fundos de papel +7,9%. Ou seja, mesmo em

IFIX - Logistica 23.436 0,91 4,3% um cenario macroeconémico volatil, o IFIX proporcionou retorno superior a 230% do CDI no primeiro quadrimestre.
IFIX - Shop/Varejo 18.623 0,84 3,9%
IFIX - CRIs 55.394 0,94 1,3%
IFIX - FOFs 4.835 0,85 5,0%
IFIX - Outros 17.963 0,89 4,3% La fora, os mercados seguiram com atencdes voltadas para a agenda de novas tarifas comerciais iniciada pelos

Em nossa visdo, ha uma confluéncia de fatores macroeconémicos externos e domeésticos que explicam a boa

performance do setor tanto em abril quanto no acumulado do ano.

EUA. Logo nos primeiros dias do més, houve o anuncio de tarifas generalizadas para importagdes, com paises
Performance Setorial Ponderada do IFIX* sendo taxados entre 10% e 50%. Por mais que este anuncio tenha assustado investidores e embutido alta
volatilidade aos mercados, parte desta deciséo ja era aguardada por investidores, e o fato do Brasil ter sido tarifado
na menor faixa (10%) foi recebida de forma positiva. Além disso, na medida em que os dias se passaram,
consolidou-se no mercado a percepcao de que o Brasil possa ser um dos potenciais beneficiarios da guerra
comercial. Desta forma, os ativos de renda variavel foram menos afetados por aqui.

Em paralelo, como resultado da guerra tarifaria, o délar segue se desvalorizando frente ao real, e ja recua 8,3%
desde o inicio do ano. A queda do dodlar ajuda a conter as expectativas de inflacdo por aqui €, junto com dados
recentes de inflacdo, indicadores de consumo e atividade econémica mais moderada, faz com que o mercado ja

0,3%

- comece a estimar que o ciclo de aperto monetario pode estar finalmente atingindo seu ponto final apds a Taxa Selic

L o .
Office Logistica  Shop/Varejo CRIs FOFs Outros Total IFIX atingir 14.75% a.a. em maio.

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria e Economatica


https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de PATRIA

Assim, ainda que o caldo macroeconémico global e doméstico seja complexo e volatil, ha uma combinacao de fatores que impulsionam os fundos
imobiliarios em 2025. Em primeiro lugar, o contexto acima tem contribuido para o fechamento da curva de juros, o que tem forte correlagao
negativa com prego de fundos imobiliarios. Para ilustrar, em 1° janeiro a Pré-DI de 10 anos era negociada em 15,0% a.a. contra 13,8% a.a. ao final
de abril. Mesmo que o patamar seja elevado, a queda dos juros futuros ja redireciona um fluxo consideravel de capital para a renda variavel,

incluindo os fundos imobiliarios

Em complemento, 0 aperto monetario iniciado em 2021, desvalorizou fortemente os fundos imobiliarios e produziu um grau elevado de desconto
entre preco e valor quando consideramos métricas como Preco/Valor Patrimonial ou Valor de Mercado dos fundos por m?, fazendo com que
mesmo em um contexto de juros elevados no curto prazo, investidores ja queiram antecipar a recuperacao que costuma acontecer apos o fim de

um ciclo de alta no juro basico - especialmente nos fundos de tijolo.

Neste sentido, por mais que os ultimos meses tenham sido de forte alta para os Flis, considerando esta mesma métrica de desconto em relagao
ao valor patrimonial, ainda pode haver espaco para mais valorizacao, uma vez que fundos de tijolo encerraram abril cerca de 15% abaixo do seu
valor patrimonial, enquanto os de papel, historicamente menos volateis, com 5% de desconto. Além disso, o yield médio do IFIX segue acima de
10% a.a. tanto no tijolo quanto no papel, mantendo a classe atrativa para alocagao tanto para os investidores que visam a renda isenta no curto

prazo quanto para 0s que buscam ganho de capital futuro com a valorizacao das cotas.

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria e Economatica
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Resumo BARIT PATRIA

A Volume Médio Didrio Rendimento Reserva NOmero de
R$ 424,3 milhoes R$ 91,56/cota Negociado no Més por Cota Acumulada Cotistas
R$ 347,5 milhdes R$ 74,99/cota

R$ 0,4 milhdo R$ 1,00 R$ 0,56/cota 35.262

Tabela de Sensibilidade'

Preco mercado Yield portfolio Yield (-) custos
¢ (IPCA +) (IPCA +)

82,49 11,1% 9,8%
79,99 11,4% 10,1%

Carteira de 77,49 11,8% 10,5%

ativos
74,99 12,2% 10,9%
72,49 12,6% 11,3%
69,99 13,1% 11,8%
67,49 13,6% 12,3%

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). 'Considera a carteira de CRI, Fll e caixa. Data base 30/04.
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Comentadrios da Gestdo PATRIA

Prezado cotista, este més estamos langcando nosso novo modelo de relatério mensal padronizado para todos os fundos de Real Estate. Esta iniciativa faz parte de um
trabalho constante de melhoria da nossa governanga e transparéncia com nossos investidores, e é resultado da interagcado constante com nossos cotistas. Buscamos
abordar de forma padronizada todos o0s pedidos que recebemos de melhoria de informagéao, respeitando os limites legais. Esperamos, com esta iniciativa, facilitar o
entendimento e a analise dos nossos portfélios com o compromisso de aprimorar a transparéncia, didatica e qualidade das informacgdes. Desta forma, convidamos todos
a leitura desta nova versao e enviar sugestdes ao canal de Rl (ir.re@patria.com).

= No més de maio, foi pago o valor de R$ 1,00/cota referente a rendimentos do més de abril. Considerando o resultado distribuivel de R$ 1,18/cota no més, houve

aumento da reserva acumulada para R$ 0,56/cota.

= Encerramos o més de abril com 98,3% do patrimonio liquido alocado, sendo 88,4% em CRI com uma rentabilidade média ponderada de 16,3% a.a. (IPCA+ 10,1%),

prazo médio de 3,4 anos e spread médio de 2,3% a.a.. Em 30/04, o Fundo nao contava com operacdes compromissadas.

*= Todas as operacgdes do portfélio se mantiveram adimplentes no més. A carteira conta com 39 CRIs sendo 81% da carteira’ indexados ao IPCA (IPCA+ 11,0% a.a.), 18%
indexados ao IGPM (IGPM+ 14,2%a.a.) e 1% indexado ao CDI (CDI+ 4,9% a.a.). Além disso o Fundo tem uma alocacao estratégica em fundos imobiliarios, para saber

mais clique aqui. Neste més, ndo ha nenhum CRI na Watchlist.

= Durante o més, zeramos a exposicao ao CRI 3Z e ao CRI You (22 série), em contrapartida, o Fundo adquiriu o CRI Cerratti & Magna (R$ 8,8 milhées), o CRI Prevent

Sénior (R$ 2,5 milhdes), o CRI Sociam (R$ 5,0 milhdes) e aumentou em R$ 4 milhdes a exposicdo no CRI Visconde Icarai.

-

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). ' Considera a carteira de CRI
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Performance PATRIA
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Distribuicdes por Cota Média 12M | R$ 0,84 Dividend Yield

mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

mmmmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Fonte: Economatica
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Resultado

Demonstracgdo de Resultado (em RS)

ABR-25 ACUM. 2025

Juros e Correcao Monetaria (CRI) 5.388.825 18.499.737
MTM - CRI* 1.319.679 7.183.068
Resultado com Fll 484.331 1.903.591
MTM - FII* (819.921) 665.313
Resultado ndo Recorrente 0 0
Receitas - Total 6.372.913 28.251.710
Despesas - Total (567.312) (1.921.436)
Resultado Financeiro Liquido 159.344 811.665
Ajuste para Distribuicao - MTM* (499.757) (7.848.381)
Resultado Distribuivel 5.465.189 19.293.559
Resultado Distribuido 4.634.191 17.517.242

Para acessar mais informagées sobre o Fundo, clique aqui »

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui).

ACUM. 12M

46.831.514
(1.256.889)
4.858.426
(3.070.017)
0
47.363.035
(5.805.620)
3.027.107
4.326.906
48.911.428

46.644.986

PATRIA

Resultado do Fundo por Cota (em RS/cota)

1,27 -
003
I
(0,12)
(0,18)
Receita Receita ndo Despesas Resultado Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente Recorrente Financeiro Liquido Distribuido (+) Distribuido

Movimentacdo da Reserva Acumulada (em RS/cota)

mai-24  jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

Resultado Distribuivel e Reserva Acumulada == = Resultado Distribuido
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Carteira de Ativos'

Distribuicdo por CRI (% do PL)

CRI Visconde
Icarai A, 4,74%

CRI Bari IX
(Tecnisa) - 882,
7,76% CRI Bari IX
(Tecnisa) - 1142,
4,43%

CRI Rosewood I, CRI Bari VII - 807,
5,06% 3,89%

CRI

CRIBari | Assai/CBD,
XV Senior 2,68%

CRI Bari - 128,
XVIII - 1112, 2,87%
3,76%
CRI Bari XIlI
(IPCA) - 952,
2,67%
CRI Bari
XX - 1122,
2,87% CRI Bari XII
(IGPM) - 942,
2,49%

CRI Bari
XVII - 1092,
2,89%

CRI Bari
XXI Senior
CRI Buriti, -102, CRI FGR,
2,88% 2,74% 2,39%

Distribui¢dio por Segmento

m Pulverizada

m [ oteamento

m Residencial

m Pulverizado
Varejo

m Pulverizadodo
Hotel

m Logistica
Logistica
Escritério
Saude

'Nao considera caixa e equivalentes e aplicagdes em fundos imobiliarios

CRIVCA
1, 2,36%

CRI
Braspark,
2,26%

CRI BrDU,

2,19%

CRI
Evolution,
2,35%

CRI
Blue
Asset,
1,48%

CRI Bari X
Senior -
892, 2,32%

CRI Swiss
Park
Performad
0,2,27%

PATRIA

Distribui¢cdo por Indexador

1%

Distribui¢do por LTV

Carteira com LTV
médio de 64%

m0as50%

m51% a65%

66% a75%

m76% a85%

m|PCA

I
IGPM

m CDI

Prazo Médio

Taxa MTM Taxa Ag.

(a.a.) (a.a.) (Anos)
PCA+ 10,97% 8,18% 3,2
GP-M 14,23% 8,55% 4,1
CDI+ 4,85% 4,85% 1,4

Distribui¢dio por Vencimento

|
N

2027

2029

2030+



Carteira de Ativos' | Pulverizados PATRIA
Distribui¢cdo por LTV

A carteira de crédito pulverizada possui 1.657 contratos ativos, ticket médio de

aproximadamente R$ 122,1 mil e LTV médio de 61%. Em relacdo a inadimpléncia,

9% do saldo devedor da carteira esta com atraso acima de 90 dias, o que

33%

representa 70 contratos que estdo em processo de negociagao e/ou execugao. 6%

out-24  nov-24  dez-24  jan-25 fev-25  mar-25  abr-25

. 0% - 25% - 5% - 50% 50% - 75%
~ R Distribui¢do por Contratos ~
Distribuicdo por Inadimpléncia ) . Distribuicdo por Tipo
gdop P e Ticket Médio gaop P
|y 0, 3%
A 5 = 3 A [124,7] [122,5] [1221] [122,0] g m Apartamento

5% mCasa

Lote
83%

H Sala

m Conjunto Comercial

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 -l

m0-15dias m15- 30 dias m30 - 60 dias m60 - 90 dias = Maior 90 dias mmmm Total Contratos

Ticket Médio (R$ mil)

"N3o considera caixa e equivalentes e aplicacoes em fundos imobiliarios.



Carteira de Ativos' | Pulverizados PATRIA

Distribui¢cdo por Indexador Distribui¢cdo Geogrdfica
o/ 1% m[PCA
3% Taxa Média (0. 101 0,0%
MA: 0,6%

m(GP-M o '

IPCA M,4% BI: 0.2%

IGP-M 13,0%
mINCC ' AM: 0,0% CE: 0,6%

INCC 12,2%

RN: 0,0%
= Fixo FIXO 15,9% PB: 0,0%
TR 12,7% PE: 0,1%
TR RO: 0,1%
MT:1,7% BA: 0.4%
Distribui¢cdo por Indexador DF: 21,2%
. 0,
60: 3,8% MG: 2,2%
67% ES: 0,3%
MS: 1,0%
RJ: 6,6%
LTV médio da carteira é de 61%, PR: 8,9% ;
28% sendo que dos 10 maiores SP: 41,9%
contratos é de 75%
SC: 1,0%
6% RS: 9,2%
|

Maior concentracao

m Maiores 10 m Maiores 100 ® Maiores 500 em Sao Paulo.




Detalhamento de Ativos (1/2) PATRIA

Montante MTM VEECE LELE Taxa MTM Prazo

(R$ mm)

%/PL Segmento Emissor Cédigo B3 Indexador Emissao  Aquisicao ... Vencimento LTV Garantias
B oy (a.a.) Médio

22E0120555

0840477

22K1045039
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Detalhamento de Ativos (2/2) PATRIA

Montante MTM Taxa de LELC] Taxa MTM Prazo

(RS mm)

o . " s . .
%/PL  Segmento Emissor Cédigo B3 Indexador Emisso (2.a.) At:](:lsalg)ao (a.a.) Médio Vencimento LTV Garantias

Pulverizade BARI ( 10,0% 10,09 12,0% 2 ar-33 5,0% AFI, CFR, FR

55,0% AFI, CFRA, FR, Ava

*Termos e definic
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Carteira de Ativos | Flls PATRIA

O Fundo investe oportunisticamente em Flls de crédito desde abril de 2020, e encerrou o0 més com 8 fundos imobiliarios, que representam uma

exposicao de 10,0% do PL.

Carteira Fll — Alocagdo (% do PL) Alocagdo em Fll (% do PL)

rervTl [ 2,99%

recon | ,77%

KLO96|
knev N 1,217

cvern I 1 19%

voier | 1,03%

kniet - [ o,93%

Alocacao total:

10,0% do PL
cvert | o.57» 00000 L ;

mai-24
jun-24
jul-24
ago-24
set-24
out-24
nov-24
dez-24
jan-25
fev-25
mar-25
abr-25

cAVET R 0.27%

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Economatica.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

Numero de Cotistas (em mihares)

8,0 140

= 4
+r
€ 7,0 120 2
[e] lANM @]
©
& 6,0 e 3
) 100 5
(@] —
2 50 3
o /N 80
8 40
Q
= 60
=) 3,0
S
40
2,0
1,0 20
0,0 0
[e)} o o — — o o o™ o™ < < n
- X X X qQ Q3 Q N N N N N
[} > [} > o > o] > (o] > (o] >
> k] > k] o k] o & o 8 o 8
mmmmm \/0lume Didrio Preco (R$)
(R$)
e) mn n wn
abr-25 2025 12 Meses S N S S S S N 3 Q &Q Q Q
1 1 1 1 1 1 1 1 1 | 1 1
S T c = o = + > N c > — =
ADTV (R$ milhdes) 0,4 0,5 0,6 = = = 2 3 3 ! 9 s 2 g ®
Giro 1,3% 6,3% 21,2%

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Economatica
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Deliberacgdes das Assembleias do Més PATRIA

CK::ehr’:IC;lIZio;la el Maﬁ:r?as Prt\)lgrci)do B
02/abr/25 CRI Minas Brisa 2110912120 3 Abstencao Todas Aprovadas
17/abr/25 CRIVCA Il 24A2518977 2 A favor Todas Aprovadas
30/abr/25 CRI Visconde Icarai A 24D3311806 2 A favor Todas Aprovadas

30/abr/25 CRIVCAII 24A2518977 2 A favor Todas Aprovadas
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somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagado global
em 4 continentes.

o +de3D anos
de atuacdo em alternativos

® +de R$ 263 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

[+ RS 23 bilhdes sob gestéo J

18 Flls listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Pétria para fins de informacao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestado dos Fundos mencionados. Este
material ndo deve ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocacao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e ndo
serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios € as visdes apresentadas podem
nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Pétria. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cendrios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em
condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas proje¢des, andlises e cenarios. Proje¢des ndo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, 0s cenarios e as premissas se baseiam nas condicées de mercado e em cendrios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentacao em vigor, o qual poderd apresentar futuramente dificuldades na determinacéo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragoes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo
garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢€ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacao e/ou distribuicao do produto de investimento, assim como aos
fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificacdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a secao fatores de risco. E vedada a copia, distribuicdo ou reproducao total ou parcial deste
material sem a prévia e expressa concordéncia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
mailto:%20ri.re@patria.com
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