22
Galoppo

BLOGT1

RELATORIO DE DESEMPENHO
MENSAL

lueCap LOG — FII

elatorio Gerencial
Maio 2025

Este material foi elaborado pela BlueCap Gestéo de Recursos Ltda. (“BlueCap"), tendo cardter meramente informativo e
o foi objeto de auditoria especiica. Este materialfoi preparado com base em informagoes pertencentes 3 BiueCap &
outras informagoes disponiveis a0 piblico. As informagoes contidas neste documento sao materisimente precisas até a
data a que o documento se refere. A BlueCap usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e boa-fé, mas. RSO i
isto ngo representa nem endossa a precisao ou confisbiidade de nenhuma dessss informagoes @ & BlueCap ndo se
responsabiliza pelo teor dessas informagoes. A BlusCap nao garante as estimativas ou projecoes quanto a eventos aue. ANBIMA
possam ocorrer no futuro (incluindo projegdes de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de cotas) contidas neste. -

material, Os resultados rasis podem variar das projecoes e tais variagoes podem ser sgnifcativas.

NADA AQUI CONTIDO E. OU DEVE SER ENTENDIDO COMO, UMA PROMESSA OU REPRESENTAGAO DO PASSADO OU DO
FUTURO. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A BlusCap se exoners, expressamente, d toda e qualquer responsabiidade relacionada ou resultante da utilzago deste.
material. Este materis foi preparado exclusivamente para fins informativos e ndo deve ser interpretado como uma
solcitagao ou oferta de compra ou venda de quaisauer valores mobil instrumentos Jacionad




Objetivo do fundo
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O Bluecap Log Fundo de Investimento Imobilidrio tem como objetivo a geracao de
renda para seus investidores, por meio da distribuicao periédica de dividendos, a partir
de um portfélio de empreendimentos destinados a exploracao logistica e industrial.

Informacgées do fundo

Patrimoénio Imobiliario
R$ 616.826.15,08

Quantidade de Cotas

28.796.704

ABL (m?)
224.769,48

Patrimdnio Imobiliario (m?2)

R$ 2.744,26

Patriménio Liquido

R$ 346.922.775,80

Cota Mercado

R$ 9,90

Cota Patrimonial

R$ 12,05

Desempenho Mensal Maio 2025

Nome do Fundo

BlueCap Log Fundo de Investimento Imobilidrio
Cédigo de Negociagao

BLOGI1

Administradora
XP Investimentos

Gestora
Galoppo Gestao de Recursos

Taxa de Administragéo
0,20% ao ano.

Taxa de Gestao
0,85% ao ano.

Taxa de Performance
N&o possui taxa de performance

Publico - Alvo
Investidores em geral

Prazo
Indeterminado

Data de Constituigao
13/02/2023

CM/CMP

0,82



22
Galoppo

Comentario Mensal

Caros cotistas,

O cendrio econdémico atual € marcado por incertezas internas e externas que aumentam a
volatilidade nos mercados financeiros. No Brasil, a ata do Copom, divulgada em 24/06/2025,
confirmou a manutencéo da Selic em 15% ao ano, ressaltando a necessidade de juros elevados
para garantir a convergéncia da inflagdo a meta de 3%. Essa politica restritiva eleva o custo do
crédito, podendo frear o crescimento nos préximos trimestres, especialmente nos setores de
consumo e investimento.

Apesar disso, o tom do Copom tem sido mais ameno, sinalizando o fim do ciclo de alta e
estabilidade da taxa no segundo semestre. O aumento recente de impostos, como o IOF, e uma
possivel desaceleracdo da atividade econdmica contribuem para essa expectativa de
manutencgéo da Selic em patamar elevado, porém estéavel. Medidas fiscais adicionais, como a
possivel tributagdo sobre dividendos isentos de Flls, CRIs, CRAs, LCls e LCAs, preocupam o
mercado, podendo reduzir o fluxo de capital para setores essenciais, como o imobilidrio e o
agronegécio.

No exterior, a escalada do conflito entre Ira, Israel e Estados Unidos eleva a avers&do ao risco,
impactando pregos de commodities, especialmente petréleo, e o fluxo de capitais para
emergentes como o Brasil. Essa instabilidade se soma a politica monetaria global ainda restritiva,
apesar de um alivio recente nos mercados com desdobramentos mais amenos das tarifas
anunciadas por Donald Trump. Persistem, também, desafios estruturais como a regionalizagao
das cadeias produtivas, o risco inflacionério e a deterioragao fiscal dos EUA, que pressiona os
juros de longo prazo.

No ambito doméstico, o cendrio eleitoral traz incertezas sobre o compromisso fiscal e as politicas
econdmicas para 2026, o que aumenta a volatilidade dos ativos locais e impacta diretamente as
curvas de juros, o cambio e o mercado de capitais. Essa instabilidade reforga a cautela dos
investidores, que aguardam maior definicdo sobre os rumos econémicos e politicos do pais.

A combinagéo de juros altos, risco fiscal, tensdées geopoliticas e instabilidade politica torna a
previsibilidade do cendrio econémico especialmente dificil neste momento. O mercado reage a
cada nova sinalizagédo, com investidores adotando posturas defensivas e evitando maiores riscos
até haver mais clareza sobre os rumos da economia e da politica, no Brasil e no exterior.

Assim sendo, seguimos atentos as oportunidades e disciplinados na alocagdo de capital. Embora
o ambiente para captagéo ainda seja restritivo, vislumbramos uma janela positiva nos préximos
trimestres, especialmente se houver estabilidade fiscal e monetaria. Além disso, historicamente,
fundos imobilidrios tém relagéo inversa com juros, e o fim do ciclo de alta pode valorizar as cotas,
mesmo com a Selic elevada.

Nosso compromisso permanece com a geragéo de renda recorrente, ocupagao plena dos ativos,
contratos de longo prazo indexados a inflagéo e foco absoluto na qualidade do portfélio.
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Eventos importantes

Aquisicdo de Novo Ativo Imobilidrio - BlueCap Log
FIl - 28/02/2025

Rescisdo Antecipada de Contrato de Locagdo e
Confisséo de Divida - 14/02/2025

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia — 39 Emisséo de Cotas do Bluecap Log
Fll - 30/01/2025

Retificagdo do impacto na valorizagdo da cota do
fundo para 12% - 23/01/2025

Reavaliagdo de investimentos do fundo resulta em
valorizagédo de 29,85% na cota - 26/12/2024

Comunicado ao mercado; Aprovagao da 3% emisséo
de cotas do Bluecap Log Fundo de Investimento
Imobilidrio - 23/12/2024

Aquisi¢do do Ativo Igarassu, Totalmente Locado,
pelo Fundo - 23/12/2024

Acordo de Pagamento com o locatario Marisol para
Regularizacédo de Aluguéis em Atraso - 20/12/2024

Desempenho Mensal Maio 2025
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Aperte na imagem para ver o
documento completo
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=806169&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=807732&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=807854&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=809079&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=824324&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=827584&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=841321&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=851304&cvm=true
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Decomposigéo do Lucro (Prejuizo) Liquido do Periodo

Acumulado 2025 (R$MM)

Resultado do Fundo Maio (R$ MM) Abril (R$MM)

17.772.980,10

Receita Locagéo 4.654.792,30 4.6479.938,29

Rendimentos RF 12.812,08 2.332,44 28.583,60

Total de Receitas

Despesas Securitizagéo (3.763.138,10) (8.582.777,34)

Taxas de Manutencgao (348.563,63) (273122,02) (1.320.824,34)

Juridicas e Consultoria (24.550,02) (25.519,05) (212.540,14)

(49,99) (308.813,27)

Operacionais (179.847,86)

Total de Despesas

Resultado 4.114.642,87 620.441,56 7.376.278,60

Resultado Anterior Nao

Distribuido B 673.769,64 i
Resultado alésstrlbwdo no 2.015.769.28 1.294.211,21 6.131.958,57
Saldo a Distribuir no _ _ -
Semestre
Valor Distribuido por R$0,07 R$0,04

Cota

Desempenho Mensal Maio 2025
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Distribuigdo de Rendimentos dos lltimos 12 meses

Data do Antincio Més Referéncia Data de Pagamento Valor por Cota

07/062024 Maio 20/06/2024
09/07/2024 Junho 18/07/2024 R$0,06
19/08/2024 Julho 20/08/2024 R$0,08
12/09/2024 Agosto 19/09/2024 R$0,06
11/10/2024 Setembro 18/10/2024 R$0,07
13/11/2024 Outubro 22/1/2024 R$0,07
12/12/2024 Novembro 19/12/2024 R$0,06
14/01/2025 Dezembro 21/01/2025 R$0,02
13/02/2025 Janeiro 20/02/2025 R$0,05
17/03/2025 Fevereiro 24/03/2025 R$0,05
11/04/2025 Marco 22/04/2025 R$0,04
14/05/2025 Abril 21/05/2025 R$0,07

o Dividend Yield Anualizado com
7 o base nas dltimas distribuicoes

Balango do Fundo

Balanco do Fundo R$ (MM) %

Valor dos Imoéveis 616,826 177,80%

Aplicagoes Financeiras 0,377 0,11%

FRA - Fundo Reserva 0,385 0,11%

CRI -278,000 -80,13%

Patrimonio Liquido 346.923 100,00%

Desempenho Mensal Maio 2025
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Desempenho do Fundo

Prazo
Fim de vigéncia % Receita Médio
(anos)

Setor . ,» Tarifa de Locagéo
Cliente Ative AL (R$/m?)

Varejista Camagarri | 23.720 R$ 27,09 01/10/2030 15,91% 5,6

Siderurgia Camagari | 6.735 R$ 19,15 01/01/2027 3,19% 18

Energia

P Camagari lll 8.488 R$ 23,72 28/02/2029 4,98% 4,0
Renovavel
Logistica Camacari lll 2.546 R$ 25,23 04/02/2029 159% 39
Logistica Camagari lll 1718 R$ 22,99 30/09/2028 0,98% 3,6
E-Commerce Camagari lll 3.395 R$ 28,32 31/07/2029 2,38% 4,4
I.nd. Camagari lll 4159 R$ 19,70 17/04/2032 2,03% 7.2
Vidros
Varejista Camagari lll 1.386 R$ 23,29 09/01/2028 0,80% 28
Varejista Paulista 27.846 R$ 16,55 18/03/2032 1,41% 7]
. Ind. o . Paulista 17.5622 R$ 20,10 30/07/2029 8,72% 4.4
Alimenticia
Varejista Paulista 17.861 R$ 19,12 30/08/2029 8,45% 4,5
Varejista Igarassu 27188 R$ 23,26 18/12/2029 15,66% 4,8
Logistica Igarassu 30.073 R$ 20,00 18/12/2029 10,37% 4,8
Logistica Garuva 22.790 R$ 24,00 27/02/2035 13,54% 10,1

Area disponivel

Total 224769 R$ 21,68 R$ 4.040.038,68 100% 57

Desempenho Mensal Maio 2025



Portfolio

Ativo ABL (M?)

Camagari | 30.455,00

Vencimento dos Contratos de
Locagao
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Vacancia Prazo Médio

Fisica

0,00%
Camagairi lll 28.066,89 22,71%
Pacatuba 22.968,00 100,00%
Paulista 63.229,00 0,00%
lgarassu 57.261,00 0,00%
Garuva 22.789,59 0,00%
Total 224.769,48 13,05%
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% Receita

(anos)

19,10 %
4,5 12,76%
56 28,58%
4,8 26,03%
10,1 13,54%

100,00%

Distribuigdo Geografica da
Receita

Santa Catarina
13%

Bahia
32%

Pernambuco
55%
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Paulista

Acesso Rodoviario:
Localizagéo estratégica na BR-101 Norte, facilitando a distribuigdo no Nordeste.

é%?é Aeroporto: 18 km do Aeroporto Internacional do Recife.

Y

Porto: 35 km do Porto de Suape, um dos principais do Brasil.

ABL 63.229,00 m?

Rodovia BR - 101

JUCLICE Norte, 5.800

Cidade / Estado Paulista - PE

Pé Direito 1,6m

Capacidade do

Piso & iz
Docas 50 unidades
Nivelamento Sim

Desempenho Mensal Maio 2025



Garuva

Acesso Rodoviario:

>

Gal;)ppo

Localizagéo estratégica na BR-101 Norte, no municipio de Garuva/SC, proximo &

divisa com o Parana

é%?é Aeroporto: 70 km do Aeroporto Internacional de Joinville e 90 km

™" do Aeroporto Internacional de Curitiba

Porto: 35 km do Porto de Itapoéa e a 50 km do Porto de Sao

Francisco do Sul, principais terminais portuarios da regiéo Sul

ABL 22.789,59 m?
Endereco Rodovia SC 417
Cidade / Estado Garuva - SC
Pé Direito 1260 m
C.apamdade do 5 t/m?2
Piso

Docas 39 unidades
Nivelamento Sim

Desempenho Mensal Maio 2025



Igarassu

Acesso Rodoviario:

Facil acesso a BR-10], facilitando conexdes regionais e nacionais.
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é%)é Aeroporto: 40km do Aeroporto Internacional do Recife.

Y

Porto: 70 km do Porto de Suape, um dos principais do Brasil.

ABL 57.261,00 m?
Av. Alfredo

Endereco Bandeira de Melo,
Vila Rural

Cidade /

Estado Igarassu - PE

Pé Direito 12m

Capacidade

do Piso S

Docas 55 unidades

Nivelamento Sim

Desempenho Mensal Maio 2025
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Camagari |

Acesso Rodoviario:
Localizag&o estratégica préxima a BA-535 (Via Parafuso) e a BA-093, proximidade

ao Polo Industrial de Camagari

Db .
A®¢ Aeroporto: 40 km do Aeroporto Internacional de Salvador

A T4

Porto: Aproximadamente 50 km do Porto de Salvador.

ABL 30.455,00 m?
e |
:E:si(ti::j/ Camagari - BA
Pé Direito nem
C.apacidade do 6 t/m2
Piso

Docas 38 unidades
Nivelamento S

Desempenho Mensal Maio 2025
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Camacgari lll

Acesso Rodoviario:
Localizag&o estratégica préxima a BA-535 (Via Parafuso) e a BA-093, proximidade
ao Polo Industrial de Camagari

L .
A®¢ Aeroporto: 40 km do Aeroporto Internacional de Salvador

A T4

Porto: Aproximadamente 50 km do Porto de Salvador.

ABL 28.066,89 m?

Via de Ligagéao

Endereco Camagari, s/n

Cidade / Estado Camagari - BA

Pé Direito 1,3m

Capacidade do

Piso iz
Docas 52 unidades
Nivelamento Sim

Desempenho Mensal Maio 2025



Pacatuba

Acesso Rodoviario:
Acesso as BR-116 e BR-222.

Desempenho Mensal Maio 2025

Porto: 30 km do Porto de Fortaleza.
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éca)é Aeroporto: 18 km do Aeroporto de Internacional de Fortaleza.
A T4

[l

ABL 22.968,00 m?
Avenida
Doutor Mendel
Enderecgo

Steinbruch, 11.
308

Cidade / Estado

Pacatuba - CE

Pé Direito 9,5m/1Im
C'apacidade do 6 t/m2
Piso

Docas 10 unidades
Nivelamento Sim
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R. Gumercindo Saraiva, 96 - Jardim Europa, Sao Paulo, 01419-070
(11) 5171-9595

www.galoppo.com.br



