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REGULAMENTO DO SOLARIUM FIl FUNDO DE

g en I q I NVESTIMENTO IMOBILIARIO TA G

CNPJ: 22.169.671/0001-13 INVESTIMENTOS
VIGENCIA: 13/06/2025
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUGAO CVM Ne 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA,
BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO Il (“‘RESOLUCAQ”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS
E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGCAO (“EM CONJUNTO, “NORMAS”).

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contréria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o
significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviagfes utilizadas no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mencdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

Orientagdes Gerais

1.5. Este Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacdes especificas de cada Classe,
€ comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra o Anexo disp8e sobre informagfes especificas de cada Subclasse, quando houver.
2. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador

2.1. BANCO GENIAL S.A., CNPJ: 45.246.410/0001-55, Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de
2017.

2.1.1. Servicos: Além dos servicos de administracdo fiduciaria, o Administrador também prestara ao Fundo
os servicos de (i) Custodia, (ii) Escrituracéo, (iii) Controladoria e (iv) Tesouraria, podendo contratar, em nome
do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente habilitados e autorizados para prestacao
destes servicos, nos termos da Resolucao.
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Gestor

2.2. TAG INVESTIMENTOS LTDA., CNPJ: 01.591.499/0001-11, Ato Declaratério CVM n° 8.479 de 22 de
setembro de 2005.

2.2.1. O Gestor é o responsavel pela selecdo de todos os Ativos da carteira, estando por sua
responsabilidade a negociacéo e gestéo direta dos titulos e valores mobiliarios.

2.2.2. Quanto aos imoveis, o Administrador implementara e podera vetar as recomendacdes do Gestor, que
€ o responsavel pela estratégia, resultado e gestéo de tais recomendacdes.

2.2.3. Cabera ao Gestor a decisdo sobre a aplicacao de recursos das Classes em Ativos Imobiliarios que
sejam titulos e valores mobiliarios, ou em Outros Ativos.

Responsabilidade dos Prestadores de Servicos

2.3. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servicos € individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos
respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolucdo, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices
(conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacao de servigos.

2.4. A avaliagcdo da responsabilidade dos prestadores de servi¢cos devera levar sempre em consideracdo 0s
riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atuac¢édo do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato de
gue os servigos sdo prestados em regime de melhores esforcos e como obrigacdo de meio.

2.5. Cada prestador de servi¢os do Fundo responderd, individualmente, somente por danos diretos decorrentes
de seus proprios atos e omissfes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao vigente, devidamente
comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os demais
prestadores de servigos.

2.6. Os Prestadores de Servicos Essenciais e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condi¢do, ressalvadas as presta¢cfes de
servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Substituicdo de Prestador de Servigos

2.7. O Administrador do fundo deve ser substituido nas hipoteses de rendncia ou destituicdo por deliberagéo
da assembleia geral.

2.7.1. A CVM, no uso de suas atribui¢cdes legais, podera descredenciar o Administrador, em conformidade
com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administra¢éo de carteira.

2.7.2. Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdo do
Fundo, sendo também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas da
Classe subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

2.7.3. No caso de renancia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva
substituic@o por deliberac@o da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no cartério de registro de
imo@veis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
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Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

2.7.4. No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar administrador
temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

2.7.5. O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com culpa ou
dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim,
responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

2.7.6. No caso de liguidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis contados da data de publicacéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial,
a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacao ou ndo do Fundo.

2.7.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Gteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial do Administrador, o
BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

2.7.8. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungfes, nos termos do item 2.7.3. acima,
mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia,
da destituicdo ou da liquidag&o extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagcédo do Fundo.

2.7.9. Em caso de renuncia ou liguidacao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por sua conta 0s
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens

imoveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

2.8. Aplica-se ao Gestor as mesmas regras referentes a rendncia, substituicdo ou descredenciamento
previstas.

3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duracgado do Fundo
3.1. Indeterminado.
Estruturacdo do Fundo
3.2. Classe Unica.
Exercicio Social do Fundo

3.3. O exercicio social do Fundo tem duracéo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e término em
31 de dezembro de cada ano.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patrimdnio préprio segregado e seguira uma politica de investimentos
especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relacao a cada Classe, esta indicada
no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e deverao ser interpretados com relacao
ao patriménio liquido da Classe correspondente.
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5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

5.1. Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicaveis, portanto,
a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e caracteristicas individuais. Os
fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva politica de
investimento e demais caracteristicas individuais, poderao ser encontrados no respectivo Anexo.

5.1.1. Em dltima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar a desvalorizacdo das Cotas das Classes
e posterior desvalorizacdo dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Risco de Mercado

5.2. O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuacao de precos e cotacbes de
mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscilacédo das taxas de juros e do desempenho de seus
emissores.

Risco de Crédito

5.3. O patrimbénio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao nao
cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigacdes financeiras nos termos pactuados,
a desvalorizacdo do contrato de crédito decorrente de deterioracdo na classificacdo do risco do tomador,
reducdo de ganhos ou remuneracgdes, as vantagens concedidas na renegociacao e aos custos da recuperacao
de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

5.4. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negocia¢cdo no mercado secundario. Os
Cotistas poderédo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir
as Cotas devera estar ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que
pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificacdo

5.5. As Cotas poderdo sofrer com aumento ou reducdo no seu valor em virtude da precificacdo dos Ativos
financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada de acordo com os critérios
e procedimentos estabelecidos na regulamentacdo em vigor.

Risco de Concentracéo

5.6. A carteira da Classe podera estar exposta a concentracdo em Ativos de determinados ou poucos
emissores. Essa concentracao de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a
exposicdo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos, ocasionando volatilidade no valor de
suas Cotas.

Risco Normativo

5.7. Alteracdes legislativas, regulatérias ou de interpretacdo das normas as quais se sujeitam o Fundo, as
Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteraces na carteira da Classe, inclusive a liquidacao de
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posicBes mantidas, independentemente das condigces de mercado, bem como mudanga nas regras de
ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

5.8. A adocdo de interpretacdes por 6rgdos administrativos e pelo poder judiciario que contrastem com as
disposicfes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderdo afetar negativamente o Fundo,
a Classe, a Subclasse e os Cotistas, independentemente das protecdes e salvaguardas estabelecidas nestes
documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade
com a legislacéo vigente, especialmente o Cadigo Civil (Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovag6es trazidas por referida Lei no que tange a industria
de fundos de investimento esta em construgéo e sujeita a alteragcdes que podem impactar as disposicdes dos
referidos documentos.

Segregacao Patrimonial

5.9. Nos termos do Cadigo Civil e conforme regulamentado pela Resolu¢do, cada Classe constitui um
patrimdnio segregado para responder por seus proprios direitos e obrigacdes. Nao obstante, procedimentos
administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obriga¢gdes de uma Classe poderdo afetar o patriménio de
outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas sentencas ou decisdes que ndo reconhe¢cam o regime de
segregacao e independéncia patrimonial entre classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranca

5.10. Os Prestadores de Servigos Essenciais desempenham seus servigos empregando recursos tecnolégicos
e de comunicacdo que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem estar protegidos
por medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranca. Problemas e falhas nestes recursos empregados
poderdo afetar as atividades dos Prestadores de Servicos Essenciais e, consequentemente, a performance
das Classes como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e
falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguran¢a adotados poderdo ocasionar a perda, danificacéo,
corrupgdo ou acesso indevido por terceiros de informagdes do Fundo.

Saude Publica

5.11. Questdes de saude publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia nacional e global, podendo
levar ao regime de recessdo, bem como consequente alteracdo das atividades do mercado financeiro e de
capitais. Ainda, em atencdo a mitigagdo da propagacéo de doencas existentes ou que venham a surgir, 0s
Prestadores de Servicos Essenciais poderdo adotar restricBes operacionais e regimes alternativos de trabalho
gue podem impactar provisoriamente 0s servicos prestados e consequentemente o bom desempenho da
Classe.

Risco Socioambiental

5.12. Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanga a que der causa o emissor de
determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas ndo se limitando, a aplicagdo de sancdes
administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem afetar financeiramente
o referido emissor ou ainda a percep¢do do mercado a seu respeito, 0 que pode levar a depreciacédo do valor
dos Ativos e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.
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6.1.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo

e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente em tais
despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro
lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, seréo rateadas proporcionalmente entre
as Classes, na razdo de seu patriménio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias
incorridas pelo Fundo observardo os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicdo a
determinada Classe.

0)
(if)
(iii)
(iv)
V)
(vi)
(Vi)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)
(xii)

(xiv)
(xv)

(xvi)

(xvii)
(xviii)

(xix)
(xx)

(xxi)
(xxii)

(xxiii)
(xxiv)

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢c6es do Fundo, Classe e/ou Subclasse.

Despesas com o0 registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacdes periédicas previstas na legislacdo em vigor.

Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicacdes aos
Cotistas.

Honorarios e despesas do Auditor Independente.

Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de Ativos.

Despesas com a manutengdo de Ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de
acordo com devedor.

Honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa
dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo
imputada, se for o caso.

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices de seguro e ndo decorrente diretamente de
culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funcoes.

Gastos relativos a convocacao, instalacéo, realizacao e formalizacéo de assembleia geral ou especial
de Cotistas, e aremunera¢édo dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a fiscalizar
ou supervisionar os Prestadores de Servi¢cos Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocacéo,
instalacao, realizag&o e formalizacdo de reunides dos referidos comités ou conselhos.

Despesas com fechamento de cAmbio, vinculadas as operacdes da carteira de Ativos.

Despesas com liquidacao, registro e custédia de operacdes com Ativos da carteira.

Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira.

Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgao, ciséo, transformacao ou liquidagao do Fundo
e/ou da Classe.

Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria especializada.
Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissdo das Cotas a negociacédo
em mercado organizado.

Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de prestadores
de servigos contratados.

Taxa de Performance, se houver.

Montantes devidos a classes investidoras na hip6tese de acordo de remuneracdo com base na (e
limitados &) Taxa de Administracédo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance e/ou Taxa de Distribui¢éo,
observado o disposto na regulamentacgéo vigente.

Taxa Maxima de Distribuicdo e Taxa Maxima de Custddia.

Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

Contratacao de agéncia de classificagdo de risco de crédito.

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacéo ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio das Classes.

Despesas com avalia¢des obrigatérias dos Ativos do patrimdnio liquido da Classe.

Despesas relacionadas a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patriménio
da Classe.
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(xxv)  Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.
(xxvi) Taxas de estruturacdo e manutencéo de seguros e previdéncia

6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio de alguma Classe ou
Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razéo de seu
patriménio liquido, e delas debitadas diretamente.

6.3. Mensalmente, a partir da Data da 1° integralizacdo de Cotas e até a liquidacdo do Fundo, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo e da Classe para atender as exigibilidades do
Fundo e da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

pagamento dos encargos do Fundo e/ou da Classe descritos acima,
pagamento de rendimentos aos Cotistas;
pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira da Classe; e

formacéo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagéo do Fundo e/ou da Classe, ainda
gue exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

6.3.1. Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo e/ou na Classe, o Administrador convocara
os Cotistas em Assembleia de Cotistas, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no
Fundo e/ou na Classe, mediante a aprovacdo da emissédo de novas cotas.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

7.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandarédo a
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacdo de todos que constem do registro de
cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de servigos e ambientes competentes, a depender da
forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse, quando houver.

Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardo a convocacédo de Assembleia Especial
de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacdo apenas de Cotistas que constem dos
registros de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandardo a convocacédo
de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participacdo apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questdo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano.

7.2.2. Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse estardo
indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de realizacdo das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdao se manifestar por meio eletrdnico, sendo
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admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocagcao.

7.4. Salvo motivo de forca maior, as Assembleias de Cotistas realizar-se-ao no local onde o Administrador
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia enderecada aos
Cotistas indicara, com clareza, o lugar da reuniéo.

7.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias de Cotistas:

() em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da Classe sejam

admitidas a negociacéo.

7.6. Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas for convocada para eleger Representantes dos
Cotistas, as informagdes de que trata o item 7.5. deverdo incluir as informacdes exigidas na Regulamentagéo.

7.7. As Assembleias de Cotistas serdo instaladas com a presen¢a de pelo menos 01 (um) Cotista,
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia de Cotistas.

7.8. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:

0] o Administrador ou Gestor;

(ii) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador;

(iii) empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Caotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formacéo do patrimonio da Classe; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo e/ou da Classe.
7.9. Na&o se aplica a vedagéao prevista no item 7.4. acima quando:
0) 0s Unicos Cotistas da Classe forem as pessoas mencionadas nos incisos “i” a “iv” do item 7.4. acima;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia de
Caotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em

que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacéo
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata a legislacéo.
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Consulta Formal

7.10. A critério exclusivo do Administrador, a deliberagdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio
fisico e/ou eletrbnico, conduzida nos termos da regulamentacao em vigor, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.

7.10.1. Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos
estar@o de pleno acordo com a proposta ou sugestdo do Administrador, desde que tal observacdo conste do
processo de consulta.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.11. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas na
regulamentacao.

7.11.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estardo indicadas no Anexo de cada
Classe.

Quodruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.12. AsdeliberacBes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo com 0s seguintes quéruns:

i. A substituicdo de Prestador de Servigo essencial.
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou | ii. A fusdo, incorporagdo, a ciséo, total ou parcial, a
transformacéo ou a liquidacdo do Fundo.

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. iii. Alteracdo da secdo comum do Regulamento.

iv. Alteracdo do prazo de duracdo do Fundo.
Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias

7.13. Caso a Assembleia Geral ou a Assembleia Especial de Cotistas deliberem, na medida de suas
competéncias, por qualquer alteragdo a este Regulamento ou seu Anexo relacionada as atividades de custodia
gualificada desempenhadas pelo Custodiante, este podera requerer, caso ndo concorde, justificadamente, com
referida alterag8o, a rescisdo do contrato celebrado com o Administrador, observados os procedimentos
previstos no referido instrumento. Nesta hipétese, o Custodiante ndo sera responsavel pela verificagdo do
atendimento de novas obrigacSes relacionadas as atividades de custédia qualificada, a partir da data da
alteracdo deste Regulamento e seu Anexo que deu ensejo ao término do contrato de custddia. Caso o
Custodiante ndo se pronuncie a respeito da alteracdo deste Regulamento e seu Anexo acima mencionada, ou
caso se manifeste em desacordo com os procedimentos previstos no contrato de custddia, serdo consideradas
aceitas tacitamente alteracdes promovidas pela Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial de Cotistas em
relagdo as novas obrigagfes impostas ao Custodiante.

7.14. Nas matérias dispostas nos incisos “”, “ii”, “ii” e “iv’ quadro do item 7.6. acima, os Prestadores de
Servigos Essenciais, pessoas ligadas, coligadas, controladas e controladoras, bem como seus respectivos
sécios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.
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8. PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

8.1. No ato de seu ingresso na Classe, o Cotista recebera do Administrador ou do coordenador lider da Oferta,
obrigatdria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento e seu Anexo, devendo expressamente concordar
com o contetdo deste Regulamento e seu Anexo e consentir em se vincular aos seus termos e condicoes,
mediante assinatura do Boletim de Subscricéo.

8.1.1. Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas referentes aos Ativos
Imobilidrios integrantes da carteira da Classe, obtidas pelos Prestadores de Servicos Essenciais sob
compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fungfes regulares enquanto membro ou participante
dos 6rgéos de administragcao ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

8.1.2. O Caotista da Classe podera obter maiores informacdes, bem como copias dos documentos relativos
ao Fundo e a Classe na sede do Administrador e/ou nos enderecos eletrénicos indicados no item 8.9. abaixo.

8.2. O administrador deve divulgar as seguintes informag6es periddicas:

0] mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolucao;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulario eletrnico cujo conteldo reflita o Suplemento J da Resolucéo;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem:

a) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente; e
b) o formulério eletrénico cujo conteddo reflita 0 Suplemento K da Resolugéo;

(iv) anualmente, tédo logo receba, o relatério dos Representantes dos Cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Ordinaria de Cotistas; e
(vi) no mesmo dia de sua realizacéo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria de cotistas.

8.2.1. O Administrador deve reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo reflita o Suplemento K da
Resolucdo atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

8.3. O Administrador deve disponibilizar aos cotistas 0s seguintes documentos, relativos a informacdes
eventuais sobre a classe de cotas:

0] edital de convocacédo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias
extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de cotistas;

(i) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos

de uso adquiridos pela classe de cotas, nos termos do § 3° do art. 40 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo, com excec¢do das informacdes mencionadas no item I1.7 do Suplemento H da Resolucao
guando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia extraordinaria de
cotistas; e
(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos cotistas, com excecgao

daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo 11l da Resolucéo.

8.3.1. Para efeitos do inciso “iii” do item 8.3. acima, sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes, além
daqueles previstos no § 3° do art. 64 da parte geral da Resolucéo:

0] 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas da Classe;
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(i) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoéveis que sejam destinados a
arrendamento ou locagéo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe;

(iii) 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe;

(iv) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao econdmico-financeira da Classe; e

(v) a venda ou locacgéo dos imoveis destinados a arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto

significativo na rentabilidade da Classe.

8.4. A divulgacao de informacdes aqui referidas deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em
sua sede.

8.4.1. O Administrador deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no item 8.4. acima, enviar as
informacdes aqui referidas a entidade administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas
a negociacao, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.

9. DISPOSICOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro

9.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor
de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo n&o é garantido pelos
Prestadores de Servigcos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servigos complementar. O investimento
em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Criacéo de Classes e Subclasses

9.2. Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo, mediante aprovacdo por Assembleia Geral de Cotistas,
criar novas Classes e Subclasses no Fundo contanto que ndo restrinjam os direitos atribuidos as Classes e
Subclasses existentes.

Comunicacéao

9.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrénico, ao endereco
informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.

9.4. Nas situagbes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos
Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais do Administrador.

9.5. Todos 0s contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderdo ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas néo se limitando, para defesa em procedimentos administrativos,
judiciais e arbitrais.

Servico de Atendimento ao Cotista

9.6. Os Seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunicacdes entre Cotistas e o
Administrador:

() SAC: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000

(i) E-mail: middleadm@genial.com.vc

(iii) Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc

(iv) Website: www.genialinvestimentos.com.br



http://www.genialinvestimentos.com.br/
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10. SOLUGAO DE CONTROVERSIAS

10.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo com a exclusao de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer ddvidas ou controvérsias advindas deste Regulamento.
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SOLARIUM FIl FUNDO DE NVESTIMENTO IMOBILIARIO
ANEXO DA

CLASSE UNICA DO SOLARIUM Fll FUNDO DE
NVESTIMENTO IMOBILIARIO

g en I q I CNPJ/MF n° 22.169.671/0001-13 I A G

INVESTIMENTOS

VIGENCIA: 13/06/2025
1. INTERPRETACAO
Interpretacéo Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Anexo terdo o significado
atribuido na regulamentagéo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abrevia¢des utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

Orienta¢cdes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas desta Classe e comuns as
suas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informacdes especificas das Subclasses, quando houver.
2. CARACTERISTICAS DA CLASSE

Pablico-Alvo

2.1. As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou

juridicas, fundos de investimento, fundos de pensado, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores néo
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residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, exceto clubes de investimento;

2.2. Aportes de empregados e sécios do Gestor e Administrador: Vedado.

Responsabilidade dos Cotistas

2.3. llimitada, podendo superar o valor de suas Cotas subscritas.

2.3.1. A responsabilidade ilimitada dos Cotistas, para além das Cotas subscritas, recai unicamente nas
situacdes em que ocorra patriménio liquido negativo em decorréncia de obrigacdes legais ou contratuais ndo
relativas aos Ativos Imobiliarios investidos pela Classe.

Regime Condominial
2.4. Fechado
Prazo de Duracgéo
2.5. Indeterminado.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo
3.1. E objetivo da Classe proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a
Politica de Investimento definida neste Anexo, preponderantemente, por meio de investimentos em Ativos
Imobiliarios, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de
remuneracéo advinda da exploragdo dos iméveis que facam parte ou venham a fazer parte do patrimonio do
Classe, conforme proposta do Gestor ao Administrador (“Iméveis”), e/ou (b) o aumento do valor patrimonial
das Cotas advindo da valoriza¢do dos Ativos Imobiliarios do Classe; e/ou (c) a posterior alienagéo, a vista ou

a prazo, dos Outros Ativos que comporao a carteira do Classe, conforme permitido por este Anexo, pela lei e
regulamentacdo expedida pela CVM.

3.2. A Classe devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para constituicdo da Classe,
deduzidas as despesas da Classe previstas neste Regulamento e seu Anexo, em Ativos Imobilidrios e Outros

Ativos.

3.3. Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos, deverao
observar as seguintes restri¢cdes:

a) nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

b) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem seréo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

C) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

3.3.1. Os Imoveis devem ser objeto de prévia avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolucéo.
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3.3.2. A avaliagao dos titulos e valores mobiliarios sera efetivada pelo Custodiante, conforme o caso, e de

acordo com a regulamentacao vigente e em seu manual.

3.4. Poderao constar do patrimdnio da Classe:

| - Ativos Imobiliarios:

(i)
(ii)

(iii)
(iv)

v)

(vi)
(vii)

(viii)

Quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

Acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados
de depdésito de valores mobiliarios, cotas de classes de fundos de investimento, notas promissorias,
notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registradas
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas as Classes de Investimento Imobiliarios
eilip}

Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas as ClI;
Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na resolugdo CVM n° 84, de 31
de marc¢o de 2022;

Cotas de classes de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas as Cll; e de classes de fundos de investimento em
acoes que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

Cotas de outras ClI;

Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de classes de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas as ClI, e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada ha CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado; e

Letras hipotecarias (“‘LH”), letras de crédito imobiliario (“LCI”) e letras imobiliarias garantidas.

Il - Outros Ativos:

()
(ii)

(iii)
(iv)

Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN;

Certificados de Depdsito Bancario (“CDBs”), emitidos por instituigdes financeiras de primeira linha, com
liquidez diaria;

Cotas de classes de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, com liquidez diaria;
e

Operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com
liquidez diaria.

3.5. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe que temporariamente ndo estiver
aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos ou em derivativos, observado o disposto
no item 3.6. abaixo

3.6. A Classe s0 podera realizar operagc8es com derivativos para protecdo patrimonial, e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe nos termos da Regulagéo.

3.7. Além das hipoteses de conflito de interesses previstas norma e salvo mediante aprovacdo prévia da
maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas, € vedada a aplicagdo de recursos da
Classe em investimentos nos quais participem:
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0] o Administrador, o Gestor, seus sOcios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com
gualquer percentual do capital social da SPE; ou

(i) o Administrador, o Gestor, seus sécios e respectivos cbnjuges, individualmente ou em conjunto, com
gualquer percentual do valor de aquisicdo do Ativo Imobiliario.

3.8. A Classe devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para constituicdo da Classe,
deduzidas as despesas da Classe previstas neste Anexo, objetivando e priorizando auferir receitas, bem como
ganho de capital, mediante a realizacao de operagGes com as seguintes caracteristicas, que somente poderédo
ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislagdo vigente:

l. preponderantemente, locacao e/ou arrendamento dos Imoveis; e
I. a compra e venda de Ativos Imobiliarios.

3.7.1. O Administrador, mediante aprovacdo dos Cotistas por meio de Assembleia Especial de Cotistas,
podera, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacéo, arrendamento
ou alienacdo dos Imoéveis e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive
por meio de securitizacao de créditos imobiliarios.

3.7.2. A Classe podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacdo, reforma ou restauracdo dos
Iméveis, sendo que, caso a Classe ndo possua recursos necessérios para tanto, o Administrador podera
realizar uma nova emissdo de cotas da Classe para a captacdo de tais recursos, nos termos do presente
Regulamento e seu Anexo.

3.9. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe que temporariamente ndo estiver
aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em:

0) Outros Ativos; e
(ii) derivativos, observado o disposto no item 3.6. acima.
0) A Classe pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em Outros Ativos, para

atender suas necessidades de liquidez.

3.10. Nao existe qualquer promessa do Fundo, da Classe, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante
acerca da rentabilidade das aplicacdes dos recursos da Classe.

3.11. A rentabilidade que a Classe buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura aos Cotistas.

3.12. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios gerais,
0 processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. A
politica de voto orienta as decisdes do Administrador em assembleias de detentores de titulos e valores
mobiliarios de titularidade da Classe, quando aplicavel, bem como na negociagdo e celebracdo de acordos de
sécios ou de acionistas dos emissores dos referidos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira da
Classe. A politica de voto ora referida ficara disponivel para consulta publica na rede mundial de computadores,
na seguinte pagina do Gestor: https://taginvest.com.br/compliance/.



https://taginvest.com.br/compliance/
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Aquisicédo de Im6veis Gravados com Onus Reais

3.13. E permitida a aquisi¢éo de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio.

Localizagdo Geogréafica

3.14. A Classe podera investir em Ativos em quaisquer locais no territorio nacional, sem limitacdo geografica.

Extensdo do Mandato

3.15. Os Prestadores de Servigos, na medida de suas respectivas atribuicdes em relacéo a gestédo da carteira
da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas funcdes, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo e pela
Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Vedacdes

3.16. E vedado ao Administrador, utilizando os recursos da Classe:

0] receber depdsito em sua conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimo;

(iii) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(iv) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da classe;
(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas da propria Classe;

(vii) vender a prestagdo as Cotas da Classe, admitida a divisao da emisséo em séries e a integralizagao
via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operacfes da Classe
de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe e o Administrador,
Gestor ou Consultor Especializado; (b) a Classe e Cotistas que detenham participacdo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe; (c) a Classe e o Representante de cotistas;
(d) a Classe e o empreendedor;

x) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

(xi) realizar operagfes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Resolucéo;

(xii) realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de converséo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii)  realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagfes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimdnio liquido; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe esté sujeita, ainda, aos seguintes fatores
de risco especificos:
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Risco Perdas Patrimoniais

4.2. A perda parcial ou completa do capital aportado podera ocorrer em virtude de estratégias empregadas
pela Classe, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas, inclusive perdas em
montante superior ao capital subscrito pelo Cotista, sujeitando, em consequéncia, o aporte adicional de
recursos para cobrir eventual patrimonio liquido negativo da Classe.

Risco de Crédito

4.3. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas
condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos Ativos desses emissores. Nestas condicoes,
0 Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe poderéa enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
Ativos podera impactar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢céo das
Cotas. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nado fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Liquidez da Carteira

4.4. Os Ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparacéo a outras modalidades de investimento.

Risco de Mercado das Cotas

4.5. Pode haver alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no
curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar
sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Responsabilidade llimitada

4.6. A Classe podera, em decorréncia de suas operacgdes, sofrer significativas perdas patrimoniais, inclusive a
perda de todo o capital aportado pelos Cotistas ao longo da existéncia da Classe, havendo, ainda, a
possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo. Constatado o patrimdnio liquido negativo, estarao
os Cotistas obrigados, mediante requisicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais, a efetuar aportes
adicionais nas proporcdes de suas respectivas participagfes, mas nao a elas limitados, até a reversdo do
patriménio liquido da Classe.

Risco Tributéario

4.7. Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que as condi¢es estabelecidas pela legislagédo tributaria vigente
sejam atendidas., O ndo atendimento aos requisitos acima implica na perda do beneficio fiscal relativo ao
recebimento de rendimentos pelos Cotistas pessoas fisicas da Classe, sendo que a verificacdo de néo
atendimento dos requisitos que forem aplicaveis a Classe, e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s), assim como
qualquer alteragdo no tratamento tributario do Classe, ensejara a publicacdo de fato relevante pelo
Administrador nos termos da Regulacéo.

0] Caso a Classe aplique recursos, ou receba subscricdo de investidor, em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
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pessoas ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe se sujeitara a tributagao aplicavel
as pessoas juridicas.

(i) Os Prestadores de Servico ndo sdo responsaveis por, assim como nao possuem meios de evitar, 0s
impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacao tributaria aplicavel a
Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na Classe.

Risco Imobiliario

4.8. Pode ocorrer a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pela Classe, ocasionada
por, mas ndo se limitando a: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a
maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial
de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhancga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam
0 acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, fornecimento de agua, entre outros, e (vi) a
expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio
e/ou a apreciacdo historica. A desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pela Classe afetara os
rendimentos das Cotas e o patriménio liquido da Classe.

Risco de Regularidade dos Iméveis

4.9. Observada sua Politica de Investimento, a Classe podera adquirir, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios ou titulos e valores mobiliarios relacionados a empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgédos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizacao
dos referidos empreendimentos imobiliarios poderd provocar a impossibilidade de explora-los e, portanto,
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizacé@o prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para a Classe, caso referida area nao
seja passivel de regularizacéo e venha a sofrer fiscalizac@o pelos 6rgaos responsaveis.

Risco de Desastres e Sinistro

4.10. A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos imdveis e iméveis relacionados aos Ativos
integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Nao h4 garantia de que o valor dos seguros contratados para os iméveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente néo estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderéo afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe
podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira da Classe e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Risco de Desapropriacao pelo Poder Publico

4.11. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes ou imoveis relacionados aos Ativos
integrantes da carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, nao ha como garantir que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacao financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) imadvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacéo a ser dada ao(s) imovel(is), hipotese que poderd afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Risco do Incorporador/Construtor

4.12. O empreendedor, construtor ou incorporador de bens integrantes ou lastro dos Ativos integrantes do
patriménio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e
de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuig&o nos resultados da Classe.

Risco Ambiental

4.13. Os imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislagéo, regulamentacéo e demais
guestdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental
para operacao e atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao
de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de contaminacao
de solo e 4guas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a
guestbes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgées, restricdes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos em imoveis detido ou
relacionados aos titulos e valores mobilidrios da carteira da Classe pode afetar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de Execucéo das Garantias de CRIs

4.14. O investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios envolve riscos, incluindo inadimplemento e
execucao de garantias, que pode impactar sua rentabilidade. Em casos de execu¢do de garantias, a Classe
deve suportar custos adicionais como investidora desses Certificados. Além disso, as garantias podem nao
cobrir totalmente as obriga¢6es financeiras dos Certificados, prejudicando o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento na Classe.

Riscos Especificos de CRI, LCl e LH

4.15. O Governo Federal pode alterar a legislacédo tributaria em relacdo a investimentos financeiros, afetando
a rentabilidade de Ativos como Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e Letras
Hipotecéarias. Atualmente, pessoas fisicas sdo isentas de imposto de renda sobre os rendimentos desses
investimentos. Além disso, Classes de Investimento Imobiliario que atendem a requisitos especificos também
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tém essa isencao. Mudancas futuras na legislagéo, como a eliminacdo da isen¢éo ou o0 aumento das aliquotas,
podem impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

Riscos Relativos a Securitizagéo

4.16. Os CRIs podem ser negociados com registro provisério pela CVM. Se ndo obtiverem registro definitivo,
a emissora devera resgata-los antecipadamente, mas isso pode ser dificil se os valores ja tiverem sido
utilizados. A Medida Proviséria N° 2.158 estabelece que a separacdo de patriménio ndo afeta débitos fiscais,
previdenciarios ou trabalhistas. Isso significa que, em caso de faléncia da securitizadora, os credores fiscais
podem competir com os detentores de CRI pelos créditos imobilidrios usados como lastro, afetando a
capacidade da securitizadora de cumprir suas obrigacdes relacionadas aos CRI.

5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administracéo
5.1. Seréa cobrada Taxa de Administracdo, sobre o patrimonio liquido da Classe, ou caso as Cotas da Classe

integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média diaria da cotagdo de fechamento das cotas
de emisséo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, nos seguintes parametros:

@ Valor da Taxa: 0,175 % (cento e setenta e cinco milésimos por cento) ao ano (base 252 dias)
(ii) Periodicidade de cobranca: mensal
(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao de referéncia.

(iv) Valor Minimo: R$ 18.285,77 (dezoito mil, duzentos e oitenta e cinco reais, e setenta e sete centavos),
atualizado anualmente pela variagéo positiva do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa de Gestao

5.2. Sera cobrada Taxa de Gestao, sobre o patriménio liquido da Classe, ou caso as Cotas da Classe integrem
ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissao
da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, nos seguintes parametros:

0] Valor da Taxa: 0,25 % (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano (base 252 dias)
(i) Periodicidade de cobranca: mensal
(i) Data de Cobrancga: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia.

(iv) Valor Minimo: R$ 21.996,31 ( vinte e um mil, novecentos e noventa e seis reais, e trinta e um centavos),
atualizado anualmente pela variagéo positiva do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa Maxima de Administracao e de Gestao

5.3. As classes de investimento em que a Classe investe estdo sujeitas a taxas de administracdo e gestao
proprias. As efetivas Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao da Classe podem variar até o valor da Taxa
Méaxima de Administragcdo e da Taxa Maxima de Gestédo, que compreendem também as taxas cobradas por
classes investidas pela Classe em relagao as quais a regulamentacao em vigor exige consolidagdo, conforme
abaixo indicadas:

0] Taxa Maxima de Administracdo: A Taxa Maxima de Administracao é de [2] % ([dois inteiros por cento)
sobre o patrimdnio liquido da Classe, ou caso as Cotas da Classe integrem ou passem a integrar indice de
mercado, sobre a média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emisséo da Classe no més anterior ao
do pagamento da remuneracao.
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(i) Taxa Maxima de Gestdo: A Taxa Maxima de Gestao € de 4 % (quatro inteiros por cento) sobre o
patrimoénio liquido da Classe, ou caso as Cotas da Classe integrem ou passem a integrar indice de mercado,
sobre a média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do
pagamento da remuneracao.

Taxa Maxima de Custédia

5.4. A Taxa Maxima de Custédia, incidente sobre o patriménio liquido da Classe é fixada nos seguintes

parametros:

0] Valor da Taxa: 0,025 % (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano (base 252 dias).
(ii) Periodicidade de cobranca: mensal

(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao da apuracao]

(iv) Valor minimo: R$ 2.285,72 (dois mil, duzentos e oitenta e cinco reais. e setenta e dois centavos),
atualizado anualmente pela variacéo positiva do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa Méxima de Distribuicao

5.5. A Taxa Méxima de Distribui¢do, incidente sobre o patrimdnio liquido da Classe € fixada nos seguintes

parametros:

@ Valor da Taxa: 0 % (zErRO por cento) ao ano (base 252 dias).

(ii) Periodicidade de cobranca: mensal

(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao da apuracao]

Taxa de Performance

5.6. N&o sera devida pela Classe Taxa de Performance.
Taxa de Ingresso

5.7. N&o ha Taxa de Ingresso.

5.7.1. Sem prejuizo do disposto no item 5.8. acima, podera ser estabelecida taxa de distribuicdo quando da
emissdo de novas Cotas para arcar com 0s custos da realizagcdo da nova oferta de Cotas.

Taxa de Estruturacao
5.8. Nao ser& devida Taxa de Estruturagao

6. DAS COTAS DA CLASSE
Patrimdnio Liquido Minimo da Classe

6.1. O patrimdnio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patriménio Inicial Minimo”) sera
equivalente a R$ 63.000.000,00 (sessenta e trés milhdes de reais).

Condicdes para Aplicacéo
Emissao

6.2. Admite-se que as emissdes subsequentes de Cotas sejam formalizadas por ato conjunto dos Prestadores
de Servigcos Essenciais, e a exclusivo critério destes, até o limite total de $ 200.000.000,00 (duzentos milhdes
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de reais), incluindo as cotas referentes a 12 emissdo de cotas da Classe efetivamente subscritas e
integralizadas (“Capital Maximo Autorizado”), sendo que o valor de cada nova Cota, conforme recomendagéo
do Gestor, devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a) a média do valor das cotas da Classe no
mercado secundario, (b) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado da Classe e o nUmero de cotas ja emitidas; ou ainda também (c) as perspectivas de
rentabilidade da Classe. Em caso de emissGes de novas cotas até o limite do Capital Maximo Autorizado,
cabera ao Administrador a escolha do critério de fixacdo do valor de emissao das novas Cotas. Nos demais
casos, o0 preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Especial de Cotistas,
conforme recomendacao do Gestor.

6.2.1. Podera ser admitida a realizacéo de subscricdo parcial de Cotas, bem como o cancelamento do saldo
ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de 1.000 (mil) Cotas, ou seja, de R$ 1.000.000,00
(um milh&o de reais), observada a regulamentacéo aplicavel.

Direito de Preferéncia

6.3. Os Cotistas da Classe poderao ter direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na proporgao
de suas respectivas participa¢des no patriménio da Classe, nas condi¢des que venham a ser estabelecidas no
ato de aprovacdo do Administrador ou na Assembleia Especial de Cotistas que deliberar pela nova oferta de
Cotas da Classe, conforme o caso.

6.3.1. As informac®es relativas ao ato de aprovacdo do Administrador ou a Assembleia Especial de Cotistas,
conforme 0 caso, que aprovou a nova emissédo, bem como do instrumento de confirmacdo do exercicio do
direito de preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na
sede do Administrador.

6.4. O ato de aprovacdo do Administrador ou a Assembleia Especial de Cotistas que deliberar sobre novas
emissodes de Cotas definira as respectivas condi¢des para subscrigcdo e integralizagdo de tais Cotas, observado
o disposto na legislacéo aplicavel, devendo informar na documentac¢éo da oferta: (i) a data-base para exercicio
do direito de preferéncia pelos Cotistas da Clase; (ii) a eventual possibilidade ou vedacéo de cessao do direito
de preferéncia; e (iii) a concessao do prazo de 10 (dez) dias Uteis para exercicio do direito de preferéncia,
conforme procedimento operacionais da B3.

6.4.1. As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas.

6.4.2. Quando assim exigido pela legislacao e regulamentacgdo aplicaveis, a distribuicdo das Cotas devera ser
precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

6.5. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no Mercado Secundério,
as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

Subscricéo

6.6. No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigdo, que
especificard as condi¢cdes da subscrigdo e integralizacdo, e que sera autenticado pela(s) instituicdo(des)
autorizada(s) a processar a subscri¢éo e integralizagcéo das Cotas, do qual constaréo, entre outras informacoes:
(@ nome e qualificac@o do subscritor;

(i) namero de Cotas subscritas;

(iii) preco de subscri¢do e valor total a ser integralizado; e
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(iv) condicdes para integralizagdo de Cotas.
Forma de Integralizagéo

6.7. Aintegralizacdo das Cotas devera ser feita a vista ou mediante chamada de capital do Administrador, nos
termos do item 6.6.3. abaixo, observados os termos do Boletim de Subscricdo em (i) moeda corrente nacional,
em uma conta de titularidade da Classe, e/ou (ii) ImoOveis e direitos reais sobre estes, nos termos da Resolucao,
conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizagdo, o Cotista recebera comprovante
da respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.

6.7.1. As Cotas da Classe integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em
nome da Classe, nos termos de cada Boletim de Subscricao.

6.7.2. Aintegralizacado de Cotas da Classe em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio de débito
em conta corrente, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

6.7.3. A integralizac@o de Cotas da Classe em moeda corrente nacional podera ser realizada por meio de
chamadas de capital realizadas pelo Administrador. As chamadas de capital deverao ocorrer por meio do envio,
com, no minimo, 2 (dois) dias uteis de antecedéncia, de correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme
as informag@es constantes no respectivo Boletim de Subscricdo. As importancias recebidas na integralizacédo
das Cotas serdo depositadas na conta segregada da Classe e aplicadas conforme definido neste Anexo, sendo
gue o comprovante de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta da Classe sera considerado como
comprovante de integralizacdo das Cotas pelo Cotista.

6.7.4. A integralizacdo em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de avaliacdo, no mesmo prazo
estabelecido para a integralizacdo em moeda corrente nacional, a ser elaborado por empresa indicada pelo
Gestor ou Administrador.

6.7.5. O cotista que nao fizer o pagamento nas condicdes previstas neste Anexo ou no respectivo Boletim de
Subscricao, ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado
pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% (um por cento) sobre o débito corrigido, cujo
montante sera revertido em favor da Classe.

Taxa de Ingresso

6.8. Nao ha taxa de Ingresso.

Limitacdo a Subscrigdo ou Aquisicao de Cotas por um mesmo Investidor

6.9. O valor minimo para subscricdo por cotista € de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais). Ndo ha limitacédo
a subscricdo ou aquisi¢do de Cotas da Classe por qualquer investidor, ficando desde ja ressalvado que se o
investidor for o incorporador, construtor ou sdcio de empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas da Classe, a Classe passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Negociacgéo

6.10. Observadas as restricdes aplicaveis na legislacdo e regulamentacédo pertinentes ao Fundo e a Classe e
as espécies de ofertas publicas de distribuicdo de Cotas, as Cotas emitidas pelo Classe, depois de estarem
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integralizadas, poder&o ser registradas para negociacdo em mercado de bolsa operacionalizado pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcé&o.

6.11. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacao realizada no Mercado Secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicdes deste Regulamento
e seu Anexo, em especial: (i) as disposicdes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao
investimento na Classe, ficando obrigado, a partir da data da aquisicdo das Cotas, aos termos e condi¢cbes
deste Regulamento e seu Anexo.

Amortizacéo
Periodicidade
6.12. A amortizacdo das Cotas da Classe sera realizada a critério dos Prestadores de Servicos Essenciais

Forma de Pagamento

6.13. O Pagamento podera ser feito por crédito em conta, cheque nominal ou por qualquer meio de pagamento
permitido pela regulamentacdo bancaria e, ainda, com a utilizag&o de Ativos.

Forma e Periodicidade de Célculo das Cotas

6.14. A Cota serd calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.

Feriados

6.15. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicagéo, e pagamento de amortizagbes
e rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndo houver expediente na B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balc&do. Excluidas as condi¢des previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos
dias de feriado municipal e estadual na praca em que o Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicacdes

6.16. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencéo a lavagem de dinheiro, adequagédo ao
perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

Condi¢cdes Adicionais

6.17. Condigbes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de
permanéncia e movimentac¢ao, poderdo ser consultadas no Website do Administrador.

7. EVENTOS DE LIQUIDACAO

7.1. Na hipotese de liquidagéo da Classe, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o patriménio na
proporcao dos valores previstos para resgate das Cotas e no limite dos referidos valores, na data de liquidacéo,
sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas.

7.1.1. Nas hipéteses de liquidacao da Classe, o auditor independente credenciado na CVM e contratado pelo
Administrador (“Auditor Independente”), devera emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentacao o
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagcéo da Classe. Das notas explicativas as demonstracdes financeiras da
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Classe devera constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condiges
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

7.2. Constituem eventos de Liquidacgao:
0] caso seja deliberado em Assembleia Especial de Cotistas; e

(ii) desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

7.2.1. Na hip6tese de liquidagdo da Classe, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Imobiliarios a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Especial de Cotistas
especialmente convocada e instalada para tal fim.

7.2.2. O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a
concluséo da totalidade das vendas.

7.3. Encerrados os procedimentos referidos no item 8.1. acima, a Assembleia Especial de Cotistas devera
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins
de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em circulagéo.

7.4. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento e seu Anexo, por ocasido do término
do prazo de duracgdo da Classe ou ainda na hipétese de a Assembleia Especial de Cotistas referida acima nao
chegar a uma deciséo referente aos procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre imoveis e/ou
ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da
entrega de bens imdveis e direitos sobre estes da Classe aos Cotistas.

7.4.1. Nos termos do item 8.4. acima, na hip6tese de o Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos bens iméveis e direitos sobre iméveis que compdem a carteira da Classe,
estes serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal
de cada condémino sera calculada de acordo com a proporcéo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor
total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador
estara desobrigado em relacéo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a
liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

7.4.2. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os Cotistas
para gue os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Artigo 1.323 do Codigo
Civil Brasileiro, informando a propor¢éo dos bens imdveis e direitos sobre iméveis a que cada Cotista fara jus,
sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a
constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio
ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas
sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cadigo Civil Brasileiro.

7.4.3. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo de 30
(trinta) dias do recebimento da notificacao referido nos itens acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de
Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulagéo.

7.4.4. A regra de constituicdo de condominio prevista no item 8.4.3. acima é aplicavel também nas
amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento e seu Anexo.
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7.4.5. O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira da
Classe pelo prazo néo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacéo referida no item 8.4.2. acima,
durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao Custodiante,
data, hora e local para que seja feita a entrega dos bens imdéveis e direitos sobre imoéveis aos Cotistas. Expirado
este prazo, o Administrador podera promover a consignacdo dos bens imoveis e direitos sobre iméveis da
carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cdédigo Civil Brasileiro.

7.4.6. Quando da liquidacao da Classe, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracéo
da movimentacdo do patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidag&o da Classe.

7.4.7. Deveréa constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe, analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cfes equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”) da Classe
deliberar pelas matérias indicadas na regulamentagdo em vigor, exclusivamente com relagéo a respectiva
Classe.

Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

9.2. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo
total ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de enderecgo previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente,
ou a utilizacao de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocacao.

Consulta Formal

9.3. A critério exclusivo do Administrador, a deliberagdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico,
conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reuniéo dos Cotistas.

9.3.1. Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos
estardo de pleno acordo com a proposta ou sugestao do Administrador, desde que tal observacdo conste do
processo de consulta.

Quoruns

9.4. As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com 0s seguintes

quéruns:
i. A fuséo, incorporacgdo, a ciséo, total ou parcial, a
transformacdo ou a liquidacdo da Classe.
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | ii. Alteracdo do Anexo da Classe.
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
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50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, | iii. Apreciagcdo do laudo de avaliagdo de bens e
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas. direitos utilizados na integralizacdo de cotas.

iv. Aprovacdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos da Resolucéo.

v. Alteracdo do prazo de duracdo da Classe.
Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.

T T T ] (IR

9.4.1. Nas matérias dispostas nos incisos “i”, “ii”, “iii”, “iv” e “v” quadro do item 9.4. acima, os Prestadores de
Servigos Essenciais, pessoas ligadas, coligadas, controladas e controladoras, bem como seus respectivos
sécios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

10.1. Poderao ser eleitos, a qualquer momento, 02 (dois) Representantes dos Cotistas.
Prazo de Mandato

10.2. O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas € de 01 (um ano)
Condicdes de Elegibilidade para Condi¢cdo de Representante Dos Cotistas

10.3. A eleicdo dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
gue representem, no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Caotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

10.3.1. Salvo disposicgdo contraria neste Regulamento e seu Anexo, os Representantes dos Cotistas deverao
ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar sobre a aprovagédo das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a reelei¢ao.

10.4. Afuncéo de Represente dos Cotistas € indelegavel.

10.5. Devem ser observados os requisitos da Resolucdo para verificagcdo da elegibilidade dos
Representantes dos Cotistas.

Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

10.6. Osdeveres do Representante dos Cotistas séo aqueles enunciados na Regula¢éo, em especial o dever
de fiscalizacdo dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

Parecer sobre Demonstra¢8es Financeiras e Formulario

10.7. Os Representantes dos Cotistas, deverdo emitir parecer com opinido acerca das demonstracdes
contébeis do exercicio social e sobre elas opinar.
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10.7.1. Os pareceres e opiniGes devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias,
a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e informagdes divulgados pela
Classe e seus Prestadores de Servigo.

10.7.2. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem ser
apresentados e lidos na assembleia, independente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste na ordem
do dia.

11. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
Distribuicdo de rendimentos e Resultados

11.1. A Classe distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Especial de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos Lucros auferidos em cada semestre, encerrados em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime de caixa conforme a regulamentacao
aplicavel (“Lucros Semestrais”).

Antecipacdo dos Lucros Semestrais

11.2. A Classe poderd, por liberalidade do Administrador, distribuir aos Cotistas no 10° (décimo) dia util de
cada més, a titulo de antecipacéo dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada e provisionada
no més anterior, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipacéo serd pago com base nos balangos
semestrais acima referidos.

11.2.1. A antecipa¢éo dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do ultimo dia util do més imediatamente
anterior ao do pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das
Cotas.

11.2.2. Entende-se por lucros auferidos pela Classe o produto decorrente do recebimento dos lucros
devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes
em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias e as
demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo da Classe, em conformidade com a
regulamentacdo em vigor.

Registro Gerencial

11.3. Sera mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacao e pagamento de Lucros Semestrais.

Vedacédo ao Adiantamento de Rendas e Deducbes

11.4. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe,
inclusive por meio de eventual cesséo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido
para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisao,
mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

12. DISPOSICOES GERAIS
Obrigacdes Legais e Contratuais
12.1. A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo

os prestadores de servigos por tais obrigacdes, salvo nas hipéteses de prejuizos causados quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.
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Segregacao Patrimonial

12.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si, com direitos
e obrigacBes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econbmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolucdo. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de investimento.
N&o ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacéo entre classes.
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