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INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo

O Fundo é proprietario de 40% do Edificio Torre Almirante, localizado na Avenida Almirante

Barroso, n° 81, Rio de Janeiro/RJ.

Assista ao video do imoével: Clique Aqui.

Sobre o imével

Por ocasido das 3 (trés) primeiras emissdes de cotas, a aquisi¢cdo pelo Fundo compreendeu a
compra de 40% do Imovel e visa proporcionar aos cotistas a rentabilidade decorrente do
recebimento de receitas de aluguel das unidades comerciais, fachadas, depositos e vagas de

garagem do Imovel, nos termos de contratos de locagéo a serem celebrados.

O Edificio principal possui 34 pavimentos de escritorios; cobertura e heliponto. Ja o Edificio-
Garagem possui 11 pavimentos de estacionamento, com capacidade para 382 veiculos, salas

de reunido e video conferéncia, além de uma area técnica, totalmente dedicada aos locatarios.

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informacdes se cadastre no mailing. Para realizar o cadastro é necessario ir

no campo “Novidades” e clicar em “Cadastre-se”.
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https://webgoals.com.br/torres/wp-content/uploads/2023/02/videoTorreAlmirante2023.mp4
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

p-
o

Inicio do Fundo
19/11/2004

Quantidade de Emissdes
3

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracao
0,383% aa sobre o Patrimdnio do Fundo'

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Gerenciador
Cushman

Area Locavel do Empreendimento
41.811,00 m?

Cotistas
1.982

Patriménio Liquido
R$ 234.296.086,84

Valor Patrimonial/Cota
R$ 2.107,415084

Quantidade de Cotas
111.177

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva

i A razéo de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo. Observado o valor minimo mensal de R$30.000,00
corrigido pelo IGPM.
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. NOTA DA
ADMINISTRADORA

Assista ao video do imovel:

A visdo e as perspectivas para 2025 para o mercado de fundos de investimento imobiliarios ainda dividem opinides no inicio deste
ano, dado que (i) ha boas possibilidades de investimento diante de ativos que seguem excessivamente descontados em relacdo a

seu valor patrimonial e de que (ii) ndo ha métricas praticas de perspectiva de queda na Selic e uma inflagdo um pouco mais baixa.

Apesar do ano passado ter sido um ano conturbado quanto a macro economia, o ano de 2024 foi marcado por alguns dos grandes

acontecimentos, conforme abaixo:

* Reinicio da distribuigdo de rendimentos que ndo ocorria desde Mar¢o de 2018;

» Apesar da inadimpléncia ocasionada pela WeWork por 03 meses consecutivos, o Fundo foi um dos primeiros e Unicos, no
mercado imobiliario, conforme Fato Relevante, que contou com a quitagéo total da inadimpléncia nominal;

* Houve ainda a renovacgéo do contrato de locacao da locataria MDS, bem como por sua expansao ao 27° andar do edificio, saindo
de 1.246,10m2 para 2.472,94m?, pelo prazo de 05 anos, aumentando a area ocupada em 3 p.p. do edificio, conforme gréfico a

sequir:

45% 45% 45% 48% 48% 48% 48% 48% 48% 48% 48% 48%

Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24 Dec-24 Jan-25 Feb-25 Mar-25 Apr-25 May-25

» Por dltimo, a Administradora esta otimista, dado a expectativa de revitalizacéo e recuperagdo do Centro do Rio de Janeiro, dado o

plano da Prefeitura do Rio de Janeiro com o Projeto Reviver RioCentro?.

Informativo Mensal — Maio - 2025

*https://revista.buildings.com.br/as-lajes-corporativas-e-o-fim-do-home-office-sao-tema-de-evento/ 4



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=732133&cvm=true
https://revista.buildings.com.br/as-lajes-corporativas-e-o-fim-do-home-office-sao-tema-de-evento/
https://webgoals.com.br/torres/wp-content/uploads/2023/02/videoTorreAlmirante2023.mp4
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@ pactual

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev
12% 0%
Jul Ago
% %

Mar Abr
16% 0%
Set Out
3% 0%

Mai Jun
50% 0%
Nov Dez
% 2%

Ocupacéao do Fundo

Ocupado

47,58%

Locatarios

Altera Piranema

Cabrera Consultoria Contabil E
Tributaria

Caixa Econobmica Federal
(Agéncia)

Dsv Air Sea Brasil

Vago
52,42%

Edf En Do Brasil Participactes

Gaia Silva Gaede Associados

Hstone Comércio E Instalacéo De
Moveis Eireli

Investsmart Agentes Autbnomos De
Investimentos

Até a presente data,
ocupacado do Fundo é de 47,58%.

a taxa de

Kuehnenagel Servigos Logisticos
Marsh Corretora De Seguros
Mbda Brasil
Mds Corretora E Administradora

De Seguros

Wework Servigos De Escritério
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Quadro de Ocupacao Atual

Andar
36 Ocupado
35 Ocupado
34 Ocupado
33 Ocupado
32 Ocupado
31 Ocupado
30 Ocupado
29 Ocupado
28 Ocupado Ocupado
27 Ocupado
26 Ocupado
25 Ocupado
24 Ocupado
23 Ocupado
22 Ocupado Ocupado
21 Ocupado Ocupado
20 Vago
19 Vago
18 Vago
17 Vago
16 Vago
15 Vago
14 Vago
13 Vago
12 Vago
11 Vago
10 Vago
9 Vago
8 Vago
7 Vago
6 Vago
5 Vago
4 Vago
3 Vago
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Ocupacdo dos Locatarios |

mBDA HSTONE
2% _\ 2%

Mazars

MDs
49

ceF A%~ 7%

1%

KN

2%
We Work

40%

Marsh
9%

Teekay Do
Brasil
7% psv
5%

INVESTSMART
14%

i A percentagem ¢ calculada sobre a 4rea total ocupada

Vencimento dos contratos em percentual da area
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92%
9%
0% 0% |
2022 2023 2024 >2024
Revisional dos Contratos em percentual da area''
21%
12%
8%
I
2022 2023 2024 >2024

Para o célculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual da area foram consideradas somente as areas ocupadas afim de evitar distor¢des. i Nos termos da Lei de
Locacoes, é facultado a qualquer das partes solicitar a reviséo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de
locagéo, visando ajustar ao valor da locacéo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no gréfico dada a possibilidade de seu
exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a Ultima renegociacéo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no
célculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta
possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.
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@ pactual
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LOCALIZACAO

' lgreja N. S. da Candeldria
Igreja N. S_ da Candeldria

VLT Praca XV
VLT'station

ptrd Uruguaiana
way station Uruguaiana R
Y 2 agao das Barcas @

VLT 7 de'Setembro
VLT station

Trinunal do Rio
Tribupal do Rio

Torre

Metrd Carioca =) Almirante

subway

station Carioca Q VLT Earioca
VAT station

' Petrobras [sedel
Petrobras [head office]

VLT Cinelandia @ VLT Antanio Carlos
VLT statign N VLT station

Metrd Cinelandia /\

subway station Cinelandia

Aeroporto Santos Dumont Q )
Santos Dumont Airport

Mais do que design e tecnologia, o Torre Almirante estd situado no coragdo do centro
econOmico do Rio de Janeiro.

Esta localizacdo permite acesso rapido ao Aeroporto Santos Dumont e ao Aterro do

Flamengo, ainda contando com os principais modais de transporte, como estagédo das barcas
da Praca XV e VLT/Metro estacdo Carioca.
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS /\

@ pactual

Jan/25 Fev/25 Mar/25 Abr/25 Mai/25
Propriedades para 477.601 421.414 187.240 353.719 349.709
Investimento
Outros Ativos Financeiros 99.872 48.487 86.131 80.990 179.062
Despesas Operacionais -127.328 -120.393 -120.172 -135.864 -122.813
—Lelo (el L gL gL 1 450.146 349.508 153.199 298.845 405.958
periodo
Ajustesi 64.831 27.989 33.221 6.397 24.789
Reserva de Contingéncia - - - - -
Resultado Liquido 534.219 396.739 205.662 324.484 449.989

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campo de Informativo Mensal:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/306401/TORRE_ALMIRANTE_FII
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O Fundo devera distribuir no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo regime de caixa.
O resultado auferido num determinado periodo serd distribuido, mensalmente, até o 10° dia util do
més subsequente ao recebimento da receita, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem

distribuidos.

+ Data base: 30/05/2025

* Data de pagamento: 06/06/2025
* Rendimento: 3,4

* Més de competéncia: Mai/25

* Més de pagamento: Jun/25

8,00

7,00
7,00
6,27

6,00
5,00
5,00 4,77

4,00
3,39 3,40

3,00
3,00

2,00

1,00

0,00 0,00 0,00 0,00
0,00

jun-24  jul-24  ago-24  set-24  out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25
RS/cota
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do FIl Torre Almirante (ALMI11) sédo negociadas no Mercado de bolsa na B3 — Brasil, Bolsa e
Balcéo

» Cotas negociadas: 1.311
» Cotacéo de fechamento: R$550,99
* Volume: R$712.403,88

« Més de referéncia: Mai/25

Fonte: Economatica
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RS /mil mmm Volume (RS mil) —— Cotacdo (RS) R$/cota

Evolugédo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Links Uteis:

Site da Administradora

B3 - FlIs listados

Regulamento

Prospecto

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F
BOVESPA, na forma da regulamentacao aplicavel. A administradora recomenda a leitura cuidadosa do
prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.
Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocacdes e
Atas estéo disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-torrealmirante-regulamento-20032018-vf.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto_de_oferta_publica.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=908663&cvm=true

BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl TORRE ALMIRANTE — ALMI11 bt pactual
INFORMATIVO MENSAL

DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatorio.

Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:

www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relacbes com Investidores
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

E-mail: ri.fundoslistados @btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacdes no patrimonio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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