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Multioffices 1 - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 22.862.226/0001-34

Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora deTitulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Balanco Patrimonial

Em 31 de Dezembro de 2019

(Valores em milhares de reais)
r

2019
Nota Mercado/ % sobre o
realizacdo PL
Ativo

Circulante 9.278 9,33%
Ativos financeiros de natureza nio imobilidria 9.199 0,01%
Disponibilidade 8 0,01%
Conta banco movimento 8 0,01%
Operacoes compromissadas 5.a 9.191 9,24%
Letras do tesouro nacional 9.191 9,24%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 316.035 0,01%
Realizacao 6.v 79 0,08 %
Contas a receber de aluguéis 79 0,08%
Nao circulante 315.956 317,71%
Valores a receber 6.vi 3.344 3,36%
Depbsito em conta garantida 3.344 3,36%
Propriedade para investimento 312.612 314,35%
Iméveis acabados 312.612 314,35%
Total do ativo 325.234 327,04 %

Passivo
Valores a pagar 225.786 227,04 %
Obrigacao por aquisicdo dos imdveis 6.vi 159.060 159,94%
Aquisi¢do de iméveis 6.iv 66.678 67,05%
Taxa de gestdo 48 0,05%
Total passivo 225.786 227,04 %
Patriménio liquido 99.448 100,00 %
Cotas integralizadas 100.000 100,56%
(-) Custos relacionados a emissio de cotas (87) (0,09%)
Prejuizos acumulados (465) (0,47%)
Total do Passivo + Patriménio Liquido 325.234 327,04 %

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Multioffices 1 - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 22.862.226/0001-34

Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Demonstracao dos Resultados do Exercicio

Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Valores em milhares de reais)

Periodo de 18 de
dezembro (inicio

Nota das atividades) a
31 de dezembro

de 2019
Composicao do resultado do periodo
Propriedades para investimento 79
Rendas de aluguéis 79
Outras despesas com iméveis (5006)
Despesas financeiras sobre obrigacdes imobilidrias (506)
Resultado liquido das propridades de investimento 427)
Outros ativos financeiros 23
Rendas com opeagdes compromissadas 23
Outras receitas/despesas 11 (61)
Taxa de Gestao (48)
Tributos (5)
Taxa de Administracido @)
Taxa de Custédia 2)
Taxa de Controladoria 2)
Resultado liquido do periodo (465)
Quantidade de cotas 100.000
Resultado liquido por cota (em reais) 4,65)

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras.



Multioffices 1 - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 22.862.226/0001-34

Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Demonstracao das Muta¢des do Patrimonio Liquido

Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Valores em milhares de reais)

Nota potas Pre juizo Total

Inte gralizadas acumulado
Integralizacdo de Cotas no Perfodo 9.i 100.000 - 100.000
(-) Custos Diretamente Relacionados a Emissao  9.i (87) - (87)
Prejuizo no periodo - (465) (465)
Saldo em 31 de Dezembro de 2019 99.913 (465) 99.448

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Multioffices 1 - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 22.862.226/0001-34

Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Demonstraciao de Fluxo de Caixa - Método Direto

Do periodo de 18 de Dezembro de 2019 a 31 de Dezembro de 2019

(Valores em milhares de reais)

Periodo de 18 de
dezembro (inicio
das atividades) a

31 de dezembro

de 2019
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendas com aplicacdes em opera¢des compromissadas 23
Pagamento de tributos 5)
Pagamentos de taxa de administragdo 4)
Pagamentos de taxa de custddia 2)
Pagamentos de taxa de controladoria 2)
Caixa liquido das atividades operacionais 10
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de propriedade para investimento (77.163)
Depésito em conta garantida (3.344)
Gastos com propriedades para investimentos acabados (10.217)
Caixa liquido das atividades de investimento (90.724)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacdo de cotas 100.000
Custos relacionados a emissao de cotas (87)
Caixa liquido das atividades de financiamento 99.913
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 9.199
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa - final do perfodo 9.199
Aumento/Diminuicio de caixa e equivalente de caixa 9.199

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstra¢des financeiras.




Multioffices 1 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 22.862.226/0001-34
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Multioffices 1 Fundo de Investimento Imobilidrio, administrado pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Oliveira Trust”), foi constituido em 18 de
dezembro de 2019, sob forma de condominio fechado e com prazo de duracdo indeterminada,
nos termos da Instrucio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e alteragdes posteriores.

O Fundo € destinado: a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da
instru¢do da CVM n° 539, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”), e (b) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrucio CVM 539, tnica e exclusivamente
nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucio CVM 476, mediante negociacdo no mercado
secundério.

O objetivo do Fundo € o investimento em ativos e negdcios imobilirios para fins de geragcao de
renda, obtencdo de ganhos de capital e valorizagdo de ativos imobilidrios, nos ativos descritos
abaixo (os “Ativos Alvo”):

I — quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

IT — acdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilirios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos imobilidrios;

IIT — acdes ou cotas de sociedades cujo tinico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos imobiliérios;

IV — cotas de outros fundos imobiliarios;
V — certificados de recebiveis imobiliarios;

VI — letras de crédito imobiliario; e

VII — letras imobilidrias garantidas.

As aplicagdes do Fundo ndo contam com a garantia da Administracio ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a
riscos de investimento.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Allianza Gestdo de Recursos Ltda.



a.

Multioffices 1 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 22.862.226/0001-34
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado
Apresentacio e elaboracao das demonstracoes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil aplicdveis aos fundos de
investimento imobiliario, incluindo as normas e as orientacdes emanadas da Comissdao de
Valores Mobilidrios (CVM), incluindo a Instru¢do CVM n° 516/11 e com a Instrucio CVM n°
472/08, e alteragdes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para
emissdo e divulgacdo em 29 de abril de 2020.

Adocao de novos pronunciamentos contabeis

O Comité de Pronunciamentos Contédbeis, publicou o pronunciamento técnico CPC 06 (R2),
elaborado a partir da anélise do IFRS 16, emitido pelo International Accounting Standards e
Board (IASB), o qual estabelece os principios para o reconhecimento, mensuragdo, apresentacao
e divulgacdo de arrendamentos, garantido aos arrendatarios e arrendadores o fornecimento de
informacdes relevantes. Desta forma, o fundo aplicou o pronunciamento, onde em virtude das
caracteristicas dos ativos e passivos do Fundo, ndo se obteve impactos materiais resultante desta
adocao.

Principais praticas contabeis

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessirias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e
mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as
estimativas.

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Apuraciao de resultados
As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estio sujeitos a um risco insignificante de mudanca
de valor.

Em 31 de dezembro de 2019, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e operagcdes compromissadas, no total de R$ 9.199.
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Multioffices 1 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 22.862.226/0001-34
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sd@o adquiridos
pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do
instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo
de aquisi¢@o ou valor justo, acrescidos os custos de transa¢do que sao diretamente atribuiveis a
sua aquisi¢do ou emissao.

Classificacao dos instrumentos financeiros para fins de mensuracao

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propoésito de geragdo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociacao. Esta categoria estd composta pelas operacdes compromissadas.

Ativos financeiros mensurados ao Custo Amortizado: esses ativos sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis.
Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando o método da
taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacdo. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para
perdas sempre que houver evidéncia de reducdo do seu valor recuperavel.

Provisao para perdas por reducio do valor de recuperacdo: A provisio é reconhecida
sempre que houver evidéncia de redu¢do no valor recuperdvel dos ativos financeiros do Fundo
avaliados pelo custo amortizado. A perda por reducdo ao valor recuperdvel ¢ mensurada pela
diferenca entre o valor contébil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado
calculado apds a mudanca de estimativa.

Recebimento de aluguéis

A receita de aluguel de propriedades para investimento € reconhecida como receita pelo método
linear ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessario a constitui¢do de perda
do valor recuperavel, quando ha indicios de altera¢do no fluxo de caixa esperado.

Propriedades para Investimento

* Iméveis acabados
Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria
de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transacdo

diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios advocaticios.



Multioffices 1 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 22.862.226/0001-34
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus
impactos sdo reconhecidos nos resultados do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo
qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes,
conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagio
forcada. Incluem-se nesta categoria os iméveis que estdo em constru¢do, iméveis adquiridos
para auferir renda e imé6veis com apreciacao de capital de longo prazo.

A avaliacdo dos imdveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipétese de qualquer evento extraordindrio que, a critério da Administradora,
seja potencialmente capaz de impactar a valorizacdo dos imdveis integrantes do patrimonio do
Fundo, nova realizacdo devera ser efetuada.

Obrigacao por aquisicao de imdveis

Representam passivos financeiros decorrente de obrigacdes de custos relacionados a aquisi¢io
dos iméveis, sendo avaliado pelo custo amortizado a taxa efetiva da operacao.

A taxa efetiva de juros é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo da sua vida util remanescente. No caso do instrumento de taxa fixa, a taxa
efetiva de juros coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagdo,
adicionados, conforme o caso, as comissdes € os custos de transagcdo que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumento de taxa varidvel, a taxa de juros
efetiva coincide com o retorno vigente de todos os compromissos até a data da referéncia
seguinte de renovagdo de juros

Outros ativos e passivos (circulante e nao circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os lancamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de

competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Provisao de ativos e passivos contingentes

O Fundo ao elaborar suas demonstra¢des financeiras faz a segregacio entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou

desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.
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Multioffices 1 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 22.862.226/0001-34
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado

* Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

* Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia, de eventos além do controle
do Fundo. Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracdo do resultado.

Estimativa e julgamentos contabeis criticos

A administradora do Fundo efetua estimativa e julgamentos contdbeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, onde estio descritas a seguir:

(i) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na pratica contdbil, o valor
justo dos imodveis para renda € obtido através de laudo de avaliacdo elaborados por entidades
profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacdo, como por
exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontados a valor
presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo descria na
nota explicativa correspondente.

(i) Perdas estimadas com crédito de liquidacdo duvidosa (alugueis a receber): A administradora do
Fundo avalia continuamente a possibilidade de recuperacdo dos valores a receber de alugueis e
outros créditos a receber junto aos lojistas dos Shoppings, mediante anlise dos valores a
receber, incluindo avaliacdo de risco de cada operagdo, e o seu histérico de perdas (quando
aplicavel), sendo considerada suficiente para cobrir eventuais perdas sobre os valores a receber.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Operacoes compromissadas
As operacdes compromissadas sdo de liquidez imediatas e estdo assim representados:

31/12/2019
Valor de compra 9.191
Valor de revenda 9.193
Qtde de dias (over) 1
Garantia LTN

Durante o periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019,
o Fundo reconheceu o montante de R$ 23 apropriados como rendimento das operagdes
compromissadas demonstrado no resultado na rubrica “outros ativos financeiros”.
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Multioffices 1 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 22.862.226/0001-34
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Ativos de natureza imobiliaria

a. Propriedades para investimento

i

ii.

Descricao das caracteristicas dos ativos imobiliarios

O Fundo € proprietario dos seguintes imdveis comerciais:

Imovel Alexandre Dumas

Um prédio, com a area construida de 10.948,00 m? e, seu respectivo terreno com uma drea de
7.213,51 m?, situado na Rua Alexandre Dumas n°. 2051, no 29° Subdistrito — Santo Amaro, Sdo
Paulo.

Imovel Sdo Pedro

Um prédio denominado Edificio Sdo Pedro, situado na Rua Verbo Divino n® 1.227, com érea
construida de 5.789,19m?, e seu respectivo terreno situado na Rua Verbo Divino, constante do
lote 2-A, no lugar denominado Véarzea de Baixo, 29° Subdistrito — Santo Amaro, Sao Paulo.

Imovel Santo Antonio

Conjuntos para Escritério, infra descritos, todos localizado no Bloco B, denominado “Edificio
Santo Antdnio”, integrante do “Conjunto Comercial Sdo José e Santo Ant6nio”, situado nesta
Capital, na Rua Verbo Divino n°. 1207, Chicara Santo Antonio, no 29° Subdistrito — Santo
Amaro, Sao Paulo. Area bruta locavel 4.463,64 m2.

Imovel Bolsa RJ

Salas e vagas de garagem do Edificio construido na Pragca XV de Novembro n° 20, suplementar
n° 12 pela Rua do Mercado e o n° 17 pela Rua do Ouvidor, na freguesia da Candelaria, Rio de
Janeiro. Area bruta locavel 3.761,20 m2.

Imovel Indaiatuba

Um prédio com 11.641,24 m? de 4rea construida e o seu respectivo terreno, designado como
“Gleba de terras numero 5 (cinco) denominada como area remanescente da Chacara Teia dos
Aranha, situada no Bairro Tombador ou Tombadouro, na Atual SP-75, Rodovia Engenheiro
Ermenio Oliveira Pentedo — Marginal Norte, Km 57,5, no Municipio e Comarca de Indaiatuba,
Sdo Paulo

Imovel Barra Funda
Um prédio, com a éarea construida de 9.084,00 m? e, seu respectivo terreno com uma area de

21.755,35 m?, situado na Avenida Octaviano Alves de Lima n°. 2.650, no 44° Subdistrito —
Limao, Sao Paulo.

Relacio dos imoveis
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CNPJ: 22.862.226/0001-34
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Imével Matricula | Descricio Saldo
Barra Funda 78.447 um edificio 90.044
Alexandre Dumas 214.549 um edificio 55.308
Indaiatuba 53.374 um edificio 52.023
Sdo Pedro 283.131 um edificio 19.078
Santo Antonio 335.981 conjunto 1 2.767
Santo Antonio 335.982 conjunto 2 2.767
Santo Antonio 335.983 conjunto 11 2.895
Santo Antonio 335.984 conjunto 12 2.895
Santo Ant6nio 335.985 conjunto 21 2.895
Santo Antonio 335.986 conjunto 22 2.895
Santo Antonio 335.987 conjunto 31 2.895
Santo Antonio 335.988 conjunto 32 2.895
Bolsa RJ 40.405 sala 502 20.387
Bolsa RJ 40.407 sala 602 20.387
Bolsa RJ 40.404 sala 501 13.835
Bolsa RJ 40.406 sala 601 13.835
Bolsa RJ 40.465 garagem 1 - 2° subsolo 283
Bolsa RJ 40.466 garagem 2 - 2° subsolo 283
Bolsa RJ 40.467 garagem 3 - 2° subsolo 283
Bolsa RJ 40.468 garagem 4 - 2° subsolo 283
Bolsa RJ 40.469 garagem 5 - 2° subsolo 283
Bolsa RJ 40.470 garagem 6 - 2° subsolo 283
Bolsa RJ 40.471 garagem 7 - 2° subsolo 283
Bolsa RJ 40.472 garagem 8 - 2° subsolo 283
Bolsa RJ 40.473 garagem 9 - 2° subsolo 283
Bolsa RJ 40.474 garagem 10 - 2° subsolo 283
Bolsa RJ 40.509 garagem 1 - 3° subsolo 283
Bolsa RJ 40.510 garagem 2 - 3° subsolo 283
Bolsa RJ 40.511 garagem 3 - 3° subsolo 283
Bolsa RJ 40.512 garagem 4 - 3° subsolo 283
Bolsa RJ 40.513 garagem 5 - 3° subsolo 283
Bolsa RJ 40.514 garagem 6 - 3° subsolo 283
Bolsa RJ 40.515 garagem 7 - 3° subsolo 283
Total 312.612

ili. Atualizacdo das propriedades para investimento
Os imo6veis foram adquiridos em 20 de dezembro de 2019 e estdo reconhecidos pelo valor de
custo e os gastos necessarios para aquisi¢io dos iméveis, no montante de R$ 312.612, no
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Multioffices 1 — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 22.862.226/0001-34

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado

periodo findo em 31 de dezembro de 2019, a Administradora verificou que nao houve indicios
que justifiquem a alteracdo o valor dos iméveis.

iv. Quadro demonstrativo das movimentacoes contabeis

31/12/2019
(+) Aquisi¢@o de imdveis pago 77.163
(+) Aquisi¢do de imdveis a pagar (*) 66.678
(+) Gastos com propriedades para investimentos acabados 10.217
(+) Obrigagdes por aquisi¢do de iméveis 159.060
(-) Correcao monetaria das obrigacdes por aquisi¢do de imdveis (506)
Saldo final 312.612

V.

(*) Conforme contrato de compra, o fundo adquiriu os iméveis: Alexandre Dumas, Sdo Pedro, Santo
Antodnio, Bolsa RJ, Indaiatuba e Barra Funda de forma parcelada, no periodo findo em 31 de dezembro de
2019 o Fundo apresenta o saldo a pagar de 66.678 referente parcela equity final.

Alugueis a receber

Compreendem os recebiveis imobilidrios originados por locagdes comerciais a lojistas, onde no
periodo findo em 31 de dezembro de 2019, o Fundo apresenta um saldo de R$ 79 referente a
parcela de securitizacdo de todos os imdveis, onde nio se obteve nenhum indicador que possa
evidenciar perdas esperadas.

vi. Obrigacao por aquisicao dos imoveis

Em 31 de dezembro de 2019, o Fundo é devedor do contrato de aquisicdo de imoveis a prazo
que sdo garantias de Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) utilizado para aquisi¢do dos
imoveis, conforme abaixo:

Codigo Emitente Quantidade Data de emissdo Vencimento indice de correcdo Saldo atual
1910882396 RB Capital Securitizadora 83.975 18/12/2019  19/12/2027 1IPCA + 6,49%a.a. 84.221
1910882417 RB Capital Securitizadora 74.578 18/12/2019  19/12/2027 1IPCA + 6,49%a.a. 74.839
Total 158.553 159.060

Conforme prevista no termo e condi¢des, o Fundo deve constituir, mediante crédito na conta
corrente mantida em titularidade da Securitizadora e vinculada ao CRI “Conta do Fundo de
Reserva” na data do pagamento da cessdo, um fundo de reserva em garantia do cumprimento
das obrigacdes decorrentes das parcelas securitizagdo do Fundo no valor de R$ 3.000.

Em 31 de dezembro de 2019, o Fundo apresenta um saldo de R$ 3.344 referente depésito em
conta de garantia e os custos de emissao.
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Multioffices 1 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 22.862.226/0001-34
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado

As garantias sdo: as alienacdes fiducidrias do imdvel, a cessdo fiduciéria de direitos creditérios,
alienacao fiduciéria de cotas e o fundo de reserva.

Gerenciamento e fatores de riscos
Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
institui¢do administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessérios. A andlise e avaliagdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificacdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos
riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de Risco

Risco de Mercado: Risco de variagdo nos precos e na rentabilidade dos ativos do Fundo, os
quais sdo afetados por vérios fatores de mercado, como taxa de juros, liquidez, crédito e
mudancas politicas, econdmicas e fiscais.

Riscos Relacionados a Sociedade Investida e Ativos Imobiliarios: Nio existem garantias
quanto ao bom desempenho, a solvéncia e a continuidade dos negécios da Sociedade Investida e
dos ativos imobiliérios investidos pela Sociedade Investida. Se materializados, tais riscos podem
afetar os resultados da carteira do Fundo e o valor das Cotas. O Fundo e o Cotista podem
experimentar perdas, e ndo existe garantia ou certeza sobre a possibilidade de eliminar tais
riscos.

Risco de Liquidez: O investimento no Fundo apresenta caracteristicas especiais em relacdo aos
investimentos usuais na maioria dos fundos de investimento brasileiros, uma vez que no Brasil
ndo existe mercado secundario que assegure liquidez as Cotas. Se o Cotista necessitar vender
suas Cotas, podera ndo haver comprador ou o preco de venda poderd ser consideravelmente
reduzido, causando perdas patrimoniais ao Cotista.

Risco de Alteracao da Legislacao Aplicavel: A legislacdo aplicavel ao Fundo, ao Cotista e aos
investimentos no Fundo, incluindo, sem limitacdo, as leis tributdrias e a regulamentacio
especifica do mercado de fundos de investimento, esta sujeita a alteragdes. Tais eventos podem
afetar adversamente o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para a distribuicao de
rendimentos ao Cotista e a amortizacdo e resgate das Cotas. Além disso, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacdo de leis novas podem afetar os resultados do Fundo.
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Multioffices 1 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 22.862.226/0001-34
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado
8 Instrumentos Financeiros Derivativos
E vedado a realizacdo de operagdes com derivativos.
9 Patriménio Liquido

O patrimonio do Fundo € formado por cotas de uma udnica classe.
a. Subscricao, integralizacdo, amortizacio e resgates de cotas
(i) Subscricao e integralizacao

Pode emitir na primeira emissdo de cotas o total de até 300.000 (trezentas mil) cotas, no valor de
até R$ 1 cada, no montante total de até R$ 300.000, em série dnica.

No periodo findo em 31 de dezembro de 2019 foi subscrito e integralizado 100.000 cotas no
montante de R$ 100.000, houve um custo de emissdo no montante de R$ 87.

(ii)) Amortizacao

A amortizacdo parcial das cotas para reducio do patrimdnio do Fundo implicard na manuteng¢io
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducio do
seu valor na propor¢do da diminui¢do do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizac@o de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do boletim de
subscricdo ou outro documento habil ou as respectivas notas de negociag¢do das cotas do Fundo
a Administradora, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributagdo,
conforme determinar a regra tributria para cada caso.

No periodo findo em 31 de dezembro de 2019 ndo houve amortizacdo de cotas.
(iii)  Resgate

Nao havera resgate de cotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de durag¢do do Fundo ou
de sua liquidag@o.

(iv)  Ambiente de negociaciao das cotas
O Fundo possui suas cotas registradas e negociadas na B3.
(v)  Distribuicao de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Multioffices 1 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 22.862.226/0001-34
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado

A distribui¢ao dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada ap6s
o efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas
as despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

Periodo de 18 de
dezembro (inicio das
atividades) a 31 de

dezembro de 2019
Resultado contabil (465)
(+/-) Ajuste das receitas nao transitadas no caixa (84)
(+/-) Ajustes das despesas ndo transitadas no caixa 472
Resultado conforme regime de caixa (77)
Valor distribuido no exercicio -
Valor pago no exercicio seguinte -
Percentual distribuido 0%

Evolucao, patrimonio liquido médio e rentabilidade

Periodo Valor da Cota Rentabilidade (%)

De 18 de dezembro (inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2019

994,4845 (0,55)

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

Prestadores de servicos

Os prestadores de servigos sdo:

Administracgio: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Alianza Gestao de Recursos Ltda

Custodia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacio ao patrimdnio
liquido médio sdo os seguintes:
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31/12/2019

Despesas administrativas Valores em R$ % sobre PL médio
Taxa de gestdo 48 0,01%
Tributaria 5 0,00%
Taxa de administragdo 4 0,00%
Taxa de custddia 2 0,00%
Taxa de controladoria 2 0,00%
Total: 61 0,01%
Patrimonio liquido médio 793.125

Remunerac¢iao do Administrador e do Custodiante

O Fundo pagard pelos servigos de administracio, gestdo, custddia, controladoria e escrituragdo
das cotas do Fundo, uma Taxa de Administracdo, equivalente a soma das componentes abaixo:

@) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano serdao devidos pelo fundo a administradora
pelos servigos de administracdo do fundo, incidentes sobre (i.1) o patrimoénio liquido do fundo;
ou (i.2) caso o fundo deixe de ser destinado exclusivamente a investidores qualificados e caso as
cotas do fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que consideram o volume financeiro das cotas emitidas pelo fundo, como, por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do fundo, calculado com base na média didria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracio (“base de calculo da taxa de administracao”), observado o valor minimo mensal de
R$10 mensais

(i1) 0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre a base de célculo da taxa
de administracdo, serdo devidos pelo fundo ao custodiante pelos servigos de custddia
qualificada, controladoria dos ativos e escrituracdo das cotas do fundo, observado o valor
minimo mensal de R$ 4 mensais;

(iii) 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre a base de calculo da taxa de
administra¢do, serdo devidos pelo fundo ao agente de controladoria pelos servigos de
controladoria dos ativos do fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 4,5 mensais;

@iv) O Fundo pagard ao gestor, a titulo de taxa de gestdo: (a) o montante fixo de até R$
2.000, devido uma unica vez, a partir da data de primeira integralizacdo de cotas do fundo,
limitada ao valor necessario, conforme venha a ser informado pelo assessor legal do fundo na
aquisicdo dos Imdveis, para que sejam efetuados os registros dos contratos nos cartdrios de
titulos e documentos e registro geral de imoéveis (“taxa de gestdo inicial”); e (b) uma
remuneracdo mensal equivalente a 5% (cinco por cento) da receita de aluguéis do fundo,
observado o valor minimo mensal de R$ 125 (“taxa de gestdo mensal”), sendo certo que, na
hipdtese em que o valor dos iméveis detidos pelo Fundo seja superior a R$750.000, a taxa de
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

gestdo mensal serd reduzida em 20% (vinte por cento), limitada ao montante minimo de R$125,
sempre observado o disposto no contrato de gestio; e

V) O montante fixo de R$ 50, devido uma tnica vez, a partir da data de primeira
integralizacdo de cotas do Fundo, serd pago pelo fundo ao administrador pelos servicos de
distribuicdo priméria de cotas.

A Taxa de administracdo (a) prevista no artigo 23, incisos (i) a (iii) acima serd provisionada
diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) sobre o patrimonio liquido
do fundo em cada dia ttil, pagiveis mensalmente, devida a primeira no dltimo dia ttil do més
em que ocorrer a data de primeira integralizacdo de cotas do fundo e as demais no tltimo dia
util dos meses subsequentes; e (b) prevista no artigo 23, inciso (iv), serd apropriada e paga
mensalmente ao gestor, pelo periodo vencido, até o 2° (segundo) dia do més subsequente ao més
em que forem prestados os servigos. o montante devido nos termos do inciso (v) do artigo 23
acima sera pago no dia util imediatamente seguinte a data de primeira integraliza¢do de cotas do
Fundo.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo fixada no Artigo acima.

Os valores fixos e montantes minimos da taxa de administracio previstos no artigo acima serao
atualizados a cada periodo de 12 (doze) meses a contar da data de primeira integralizacdo de
cotas do Fundo, ou na menor periodicidade admitida em lei, pela variacdo positiva acumulada
do Indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M, divulgado pela Fundagio Getiilio Vargas —
FGV.

Nao serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de performance, taxa de
ingresso ou taxa de saida.

Atos societarios

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 17 de dezembro de 2019 foi deliberado: (i)
alteracio do Regulamento, nos termos da minuta anexa a presente ata para (a) alterar
determinados termos e condi¢des da politica de investimentos do Fundo; (b) alterar de
determinados termos e condi¢des da politica de exploracdo de ativos pelo Fundo; (c) alterar
determinados termos e condi¢bes para realizacdo de novas emissdes de cotas do Fundo; (d)
alterar a Reserva de Caixa do Fundo; (e) alterar determinada obrigacdo e responsabilidade do
Gestor; (f) alterar a remunera¢do do Gestor; (g) alteracdo da Taxa de Administracdo; e (h)
alterar do quérum de instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo; (ii) a celebracio
“Primeiro Aditamento ao Contrato de Compromisso de Compra e Venda de Bens Imoveis e
Outras Avencgas”, entre o Fundo, a BR Properties S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
06.977.751/0001-49 (“BR Properties”), a BRPR VII Empreendimentos e Participacdes Ltda.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.029.416/0001-07 (“BRPR VII” e, quando em conjunto com a
BR Properties, “Vendedoras™), a Promontoria Iméveis 2 S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
33.194.001/0001-73 (“Promontoria”), e o Multioffices 2 - Fundo de Investimento Imobiliario,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 31.508.219/0001-20, e eventuais aditamentos (“Compromisso de
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Venda e Compra de Imdveis”), por meio do qual o Fundo passard a ser titular do direito
aquisitivo dos imoéveis descritos no Compromisso de Venda e Compra de Iméveis (“Imodveis”);
(ii1) aprovacao da constituicdo, em favor da RB, da Cessao Fiduciaria de Recebiveis (conforme
abaixo definidos); (iv) aprovacdo da constituicdo, em favor da RB (conforme abaixo definida),
do Fundo de Reserva (conforme abaixo definido); (v) autorizagdo expressa para que o Fundo,
representado pela Administradora e/ou pela Gestora, conforme o caso, celebre todos os
instrumentos relacionados ao Compromisso de Venda e Compra de Imdveis, incluindo, mas nio
se limitando, a Escritura de Cessdo, nos termos do artigo 29 da Lei n° 9.514/1997 (conforme
abaixo definida), o Contrato de Cessdao (conforme abaixo definido) o Contrato de Cessao
Fiduciaria (conforme abaixo definido), o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis
(conforme abaixo definido) e o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas (conforme abaixo
definido), inclusive eventuais aditamentos e/ou qualquer instrumento que venha a ser necessario
relacionado a tais contratos; (vi) a autorizacdo expressa para que a Administradora e o Gestor
pratiquem todos os atos, tomem todas as providéncias e adotem todas as medidas necessarias a
formalizacdo, efetivacdo e administracdo das deliberacdes da presente Ordem do Dia, incluindo,
mas ndo se limitando ao integral cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes decorrentes do
Compromisso de Venda e Compra de Imoéveis, da Escritura de Cessdo, do Contrato de Cessdo
Fiduciaria, do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis, do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Cotas e do Contrato de Cessio; (vii) aprovacdo do (a) laudo de avaliagdo relativo
aos Imoveis, elaborado por empresa especializada e independente, de acordo com o Anexo I a
Instrugdo da CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Laudo de Avaliacdo™)
e do (b) relatério de diligéncia acerca dos Imoéveis, elaborado por escritério de advocacia
independente (“Parecer Legal™); (viii) ratificar todos os atos praticados pela Administradora e
pela Gestora em relag@o as deliberacdes da presente Ordem do Dia.

Politica de divulgacao das informacoes

O administrador coloca a disposi¢do dos interessados, em sua sede ou nos 6rgios reguladores,
as seguintes informacdes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-1I da Instrugcdao ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstra¢des financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

¢) o formulario eletrénico cujo contetido reflete o0 Anexo 39-V da Instrugdo ICVM 472.

Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordindria ea ata da
Assembleias geral extraordinéria; e

No mesmo dia de sua realizacdo, o suméario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinéria.
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Informacoes Tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que s incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instru¢do
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas nfo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informacoées sobre transacoes com partes relacionadas

Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto na nota explicativa n° 10 e 11, no periodo
findo em 31 de dezembro de 2019, ndo foram realizadas outras operagdes com partes
relacionadas ao Fundo.

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de acdes contra o Fundo, de natureza
civel, execucgdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justi¢as estadual e federal.

Eventos subsequentes

7

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacdo em rapida
evolucdo, impactou adversamente as atividades econdmicas globais. O rapido desenvolvimento
e fluidez dessa situacdo impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Adicionalmente,
certas acdes da Organizacdo dos Paises Exportadores de Petrdleo e a Riissia também trouxeram
aumento na volatilidade nos mercados financeiros e de capitais. Estes eventos podem ter um
impacto adverso continuo nas condi¢cdes econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de
desaceleracdo econdmica global, o que poderia trazer reflexos na precificacdo subsequente da
carteira do Fundo, cuja a cota vem sendo divulgada diariamente ao mercado. A Administradora
e a Gestora ndo acreditam que haja impacto financeiro nas demonstragdes financeiras em 31 de
dezembro de 2019, como resultado destes eventos subsequentes, e estdo monitorando os
desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com
base nos planos de continuidade de negdcios existentes e nas orientagdes de organizacdes
globais de saide, governos relevantes e melhores préticas gerais de resposta a pandemia.

* 0k sk
Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre de Freitas
Contador CRC-RJ 084173/0-1 Diretor - CPF: 008.991.207-17

21



