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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR PARA ALTERAGAO DO
REGULAMENTO DO
PANORAMA PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 26.813.118/0001-22

Pelo presente instrumento particular,

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por agcdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-919, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n.° 62.285.390/0001-40,
devidamente autorizada e habilitada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobiliarios pelo Ato Declaratorio CVM n.° 1.498, de 28 de agosto de 1990, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do PANORAMA PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 26.813.118/0001-22 (“Fundo”), constituido sob
a forma de condominio fechado de natureza especial, em conjunto com GENESIS
CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
16.995.968/0001-35 (“Gestora”), nos termos da legislagao e regulamentacao aplicaveis
e de seu regulamento (“Regulamento”).

Considerando a edigcado da Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e
respectivo Anexo Normativo lll, conforme alterados (‘RCVM 175”), a qual passou a
regular a constituicao, a administragao, o funcionamento e a divulgagao de informacgées
dos fundos de investimento imobiliarios, revogando, dentre outras normas, a Instrugao
da CVM n° 472, de 17 de dezembro de 2001 (“ICVM 472”), a Administradora e Gestora,
qualificados no regulamento do Fundo, que passam a ser considerados como
“Prestadores de Servigos Essenciais”, nos termos da RCVM 175, com fulcro no artigo
52, inciso |, e artigo 135, ambos da RCVM 175, "), e do item “1.9 - Adequacgéo dos fundos
por ato unilateral versus assembleia” do  Oficio-Circular-Conjunto  n°
1/2023/CVM/SIN/SSE, publicado em 11 de abril de 2023, e diante dos esclarecimentos
regulatorios publicados pela CVM, e do aprimoramento do conhecimento e das
discussodes dos participantes do mercado de capitais brasileiro, RESOLVEM:

(i) APROVAR a alteragéo do Regulamento do Fundo, adaptando este nos termos
da RCVM 175 e Anexo Normativo lll, e das demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis, o qual passara a viger com a redagao constante no
Anexo | ao presente instrumento (“Regulamento”), incluindo, sem limitagao, (a)
a forma de comunicagao que sera utilizada pelo administrador, em conformidade
com o disposto no artigo 12 da Resolugao CVM 175/22; (b) segregacgao de taxas
de administragcdo e gestdo e inclusdo do descritivo sobre a taxa maxima de
distribuicao; (c) adaptagéo redacional sobre a nova estrutura de fundo, classes
e subclasses; (d) adaptacao da lista de encargos do fundo, em linha com RCVM
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175; (e) a ratificagdo de que a responsabilidade dos cotistas sera ilimitada,
observado que tal responsabilidade, para além das cotas ja integralizadas,
incidira exclusivamente nas hipoteses em que o Fundo apresente patrimbnio
liquido negativo decorrente de obrigagdes legais ou contratuais n&o relacionadas
aos ativos-alvo qualificados como imdveis ou empreendimentos imobiliarios, nos
termos do art. 40 do Anexo Normativo Ill da RCVM n° 175 e do Oficio-Circular
n® 2/2025/CVM/SSE; (f) atualizagdo normativa no inteiro teor do Regulamento; e
(g) demais adaptagdes a Resolugdo CVM 175/22, no que for aplicavel.

As deliberacdes constantes neste instrumento passarao a vigorar a partir de 16/06/2025,
data de divulgacao na CVM.

Os termos e expressoes indicados em letra maiuscula neste instrumento, no singular ou
no plural, e ndo diversamente definidos no presente instrumento, terdo os significados
a eles atribuidos no Regulamento do Fundo, conforme alterado por este instrumento.

O presente termo podera ser assinado por meio do processo de certificagdo
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisdria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil,
sendo essa forma de celebracdo deste ato em meio eletrbénico, digital e informatico
reconhecida como valida e plenamente eficaz.

Sao Paulo, 11 de junho de de 2025.

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora

GENESIS CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestora
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Anexo | - Regulamento
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