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Informacoes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 03.683.056/0001-86 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, por meio da aquisicao e posterior gestao patrimonial de imdéveis de
natureza comercial, notadamente:

PERFIL DE GESTAO e Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos v Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros
urbanos nacionais;

GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos v' Vagas de garagem relacionadas aos Imdveis Investidos de propriedade do
Fundo;

TAXA DE ADMINISTRAQAO E GESTAO ¢ 0,70% a.a. sobre o Valor 4 Direitos' lsobre empreendimentos imobilidrios destinadas a atividade
comercial.

de Mercado . .
Cligue e acesse:

(Min. Mensal R$ 47.570,89, reajustada anualmente pela variagao do IPC/FIPE) REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEQAA
PATRIMONIO LIQUIDO  R$ 741.418.792,04 (ref. abril) DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
INICIO DO FUNDO ¢ 12/01/2000 AVALIE ESTE RELATORIO

Dé seu feedback sobre o relatério, a opiniao dos cotistas é extremamente
QUANTIDADE DE COTAS ¢ 3.690.695 importante para nés.

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS e« 8 AVALIE

NUMERO DE COTISTAS ¢ 29.428
ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para: @

\
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://www.riobravo.com.br/
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=928515&cvm=true
https://nam.dcv.ms/QD9MzY0wMi

O RCRB11

é um fundo de lajes corporativas focado em regioes performadas e
com construcao de portfolio com potencial de valorizacao.

Tese de Investimento

Localizagéo: Ativos com potencial de Proprietario ativista:
Presenga em localizagdes valorizagao: Participagbes relevantes ou
corporativas performadas. Absorgéo de vacéancia e aquisigbes majoritarias nos empreendimentos.

oportunisticas.

=
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Principais Numeros

Ativos ABL (m?) Inquilinos
Vacancia Fisica Vacancia Patriménio Liquido*
Financeira (R$ milhées)
0 185:3%
0,8% , 3% 741,41
Fechamento do Distribuicao por Yield
més (R$) cota (R$) anualizado**
0,88 VY
133,00 ; 7,9%
Valor negociado *** Volume médio diario Valor de mercado
(R$/m?) negociado (R$ mil) (R$ milhdes)

13.013 3862 490,86

*Patriménio Liquido referente ao més anterior;

**Yield anualizado considera a distribui¢gdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela c otagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego
de fechamento da cota no dltimo dia Gtil do més).

***\/alor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em Flls, dividido pela ABL.

/Q
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Desempenho do més

No més de maio, o Fundo gerou cerca R$ 4,4 milhées em receitas imobiliarias,
ou R$ 1,20/cota, gerando o resultado de R$ 3,0 milhdes, equivalente a R$
0,83/cota. O rendimento anunciado e pago dentro do més foi de R$ 0,88/cota,
representando um dividend yield anualizado de 7,9% considerando o
fechamento da cota no més, de R$ 133,00.

A distribuicdo segue o guidance projetado para o semestre, tendo em vista o
resultado projetado e a absorgdo da vacancia financeira, que fechou o més em
13,3%.

O investidor pode acompanhar o resultado acumulado por cota no semestre na
tabela de demonstragéo de resultados na pagina 14. A expectativa € que o
resultado distribuido fique entre 95% e 100% do resultado caixa até o final do
semestre.

Vale ressaltar que o FFO (resultado operacional) mensal contratado do
fundo é de R$ 1,10 por cota, que considera os contratos de locacgéo atuais
em valores nominais. Considerando esse valor projetado, o yield projetado

é de ~10,0% anualizado.

Conforme as caréncias e descontos sejam absorvidos, o resultado do fundo
deve convergir para o FFO contratado. A previsdo de cronograma de absorgao

das caréncias e descontos no resultado esta descrita no grafico abaixo.

Desconto e Caréncia estimados (R$/cota) ' 2

0,06 0,0
0,05 0,0
0 05 0, 05 ,05 0 05 0,05 0,05 0,05 0,04 0,04 0.04
0,02 I I I

jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26

M Caréncia Por Cota Desconto Por Cota

"Grafico considera como premissa a desocupagdo a Oncoclinicas e nova locagdo em um més e
caréncia em trés meses; De julho de 2026 até dezembro de 2026 o desconto sera de R$ 0,03/cota.
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Nova Locacgao

Bravo! Paulista

O Edificio Bravo! Paulista segue se destacando como um dos principais ativos do
portfélio do Fundo, consolidado pela alta liquidez, excelente localizagéo e padréao
construtivo. Neste més de maio, o Fundo concluiu mais uma locagdo em prazo
recorde — cerca de 30 dias entre desocupacdo e assinatura de novo contrato,

reforgcando a atratividade e eficiéncia comercial do imével.

O novo contrato foi firmado com a PAYT Tecnologia e Educagéao Digital Ltda. para
ocupacgao dos 14° e 15° andares (cobertura) do Bravo! Paulista, totalizando 605,44

m?. O prazo contratual é de 5 anos (60 meses), com vigéncia até abril de 2030.

A locagao ocorreu em condigdes compativeis com o mercado e alinhadas a
estratégia do Fundo de manter contratos sustentdveis, de longo prazo e com
locatarios de perfil sélido, preservando a qualidade e previsibilidade da geragéao de

receita imobiliaria.

Com isso, a vacéancia fisica do Fundo recua para apenas 0,8%, reforgando o
posicionamento de portfélio liquido e resiliente.

Melhorias

JK Financial Center

Manter os empreendimentos atualizados e entregando alto padrdo de
infraestrutura aos ocupantes é uma prioridade da gestdo. Neste sentido, foi
aprovada, na ultima assembleia de condominio, a revitalizagdo completa da
iluminagado do hall de entrada e da area de acesso de veiculos do Edificio JK

Financial Center.

Além de modernizar o ambiente e aprimorar a experiéncia dos usuarios, a
intervengado também visa reforgar a seguranga, considerando que a iluminagéao
externa apresentava defici€ncias. A melhoria esta ja esta 100% concluida, como

podemos observar por algumas fotos:

(7
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Mensagem do gestor ao Investidonr
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Fortalezas do Fundo

Tanto a nova locagao do Bravo! quanto as melhorias no JKFC sao exemplos das

forgas da gestéao, que consideramos como fortalezas para o Fundo:
* #1 Foco Comercial e Gestéo Ativa
* #2 Construgao de portfélio

Atualmente, o fundo tem apenas uma area vaga no portfélio, o 13° andar do Bravo!
Paulista, correspondente a menos de 1% total do Fundo. A demanda pela area € alta
e o time comercial esta conduzindo negociagbes ativas, com expectativa de
conclusdo em breve — mantendo a estratégia de retorno a vacancia zero ainda no

primeiro semestre.

Além disso, ja estd em andamento a prospecgdo comercial para o 2° andar do Ed. JK
Financial Center, cuja desocupagéo estd prevista para setembro/2025. A equipe
estad em tratativas avangadas com um potencial locatario e trabalha para viabilizar a

ocupacgéao sem intervalo de vacancia.

Relatério Gerencial RCRBii Maio 2025 >




Mensagem do gestor ao Investidor

Forga Comercial e Portfélio

Equipe dedicada —— Gréficodevacancia N
[eyeyel Equipe dedicada dentro de casa com
= larga atuagéo no mercado corporativo
30,0%
Foco comercial 25.0% |
Expertise na locagao dos ativos,
proximidade com consultorias 20,0%
imobiliari rretor tobnom
obiliarias e corretores autbnomos 15,0%
Antecipacao de demanda
10,0%
O Adaptacéo da estratégia de 2022 20 2024
comercializagdo conforme leitura de 5,0%
demanda
0,0%
Investimento nos ativos - J

ooo
aoo

Reposicionamento dos ativos para
atratividade comercial

/Q
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Alavancas de Valor

Em relagao as perspectivas para o Fundo, atualmente observamos 3 alavancas

de valor para o RCRB:
* Revisionais

O fundo tem 22 contratos recentes, firmados desde 2023, o que significa que
vislumbramos uma boa janela de revisional para os préximos 12 meses.
Entendemos que cerca de 20% da area do fundo esta ou vai entrar em revisional
e tem upside previsto (valores de mercado acima de valores contratuais que
podem ser majorados). Projetamos que a média de upside é de cerca de 15%

considerando valores de mercado conhecidos hoje.

— Perspectivas —

11 18,0% 14,6%

F:ontratos em Da area do Média de upside
janela de Fundo com
revisional upside previsto

Vendas
Oportunisticas

Absorcao de
vacancias e
revisionais

Upside
de valor

P
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Alavancas de Valor - continuacao
* Vendas Oportunisticas

A gestdo segue a estratégia de reciclagem do portfélio, com pipeline de venda
ativa de trés imodveis considerados em momento maduro para venda.
Considerando que as vendas sejam realizadas a valor de laudo de avaliagéo, o
impacto potencial é de R$6,95/cota de lucro distribuivel, ja que os imoéveis

foram adquiridos a 6timos precgos de entrada.

As projecoes aqui mencionadas ndao devem ser consideradas como promessa

ou garantia de resultados futuros.

— Pipeline —

R$ 25,6 R$6,95

milhdes por cota

Projecao de lucro na venda a valor de laudo

* Upside de Valor

A gestdo busca um upside de valor no fundo via aumento de carrego,
impulsionado por melhorias operacionais nos imoveis, estratégias de
ocupacao e absorcao de vacancia e aquisicoes em regidoes com potencial de

valorizagao.

Entendemos que nossas fortalezas, mencionadas nas paginas anteriores, séo
essenciais para a concretizagdo dos primeiros dois pontos citados acima:
otimizagao da operagdo do condominio e obras de melhorias e modernizagéo,

com trabalho de aumento de ocupacgéao e implementagao da estratégia plug and

play.

Além disso, com a reciclagem de portfélio, vislumbramos oportunidades de
aquisicdo em localizagbes secundarias nos eixos performados, ou seja, que

tragam cap rates maiores do que o fundo roda hoje.

(11
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Gestao de liquidez e obrigagdes do Fundo

Para garantir a solidez financeira e o cumprimento das obrigagdes do Fundo, a gestdo
mantém uma posigdo estratégica de aproximadamente R$ 19 milhdes (posigédo
maio/2025) em cotas de Flls, com alienagdes sendo realizadas de forma gradual e
planejada, respeitando a liquidez do mercado secundario e buscando melhores

condi¢bes de venda.

As alienagdes seguem com analises de precgos e alinhadas a estratégia de preservagéao de

caixa e aproveitamento de oportunidades.

O fundo mantém uma alavancagem controlada, de cerca de 13% do PL. A gestao segue
atenta aos compromissos e realiza a gestao da liquidez necessaria, conforme detalhado

no paragrafo acima.

A gestao segue a estratégia de reciclagem do portfélio, com pipeline de venda ativa de
imdveis e previsdo que a primeira venda seja concretizada até o 1° trimestre de 2026.
Considerando que as vendas sejam realizadas a valor de laudo de avaliagdo, o fundo tem
cerca de R$ 139 milhdes de volume de principal, ou seja, montante que & integralizado ou
que “fica” no fundo apds as vendas, e que podem ser utilizados como reforgo de caixa e
novas aquisigdes. Portanto, entendemos que as obrigagbes a partir de 2026 também

estdo bem enderegadas com as projegdes do Fundo.

As projegcoes aqui mencionadas nao devem ser consideradas como promessa ou

garantia de resultados futuros.

Guidance 1S 2025

O guidance, ou seja, a projegéo de distribuigcdo do fundo, é divulgado semestralmente
pela Rio Bravo para garantir a transparéncia e melhor previsibilidade dos cotistas e do
mercado. A projegdo resulta exclusivamente da geragdo recorrente de resultado do
Fundo com a atual composi¢cdo da carteira de contratos, excluindo (i) efeitos de
resultados néo-recorrentes como vendas, (ii) aumento da ocupagéao do portfélio e (iii)

ganhos reais nos valores de locagéo da carteira de contratos.

e ——

0,83

0,88
0,85 0,85 0,85 0,88

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

(12
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Guidance 2S 2025

Para melhor previsibilidade da absorgcado da vacancia financeira jd4 mencionada, a
gestdo deve linearizar a distribuicdo para o segundo semestre do ano. O guidance
de distribuicdo para o 2° semestre é de R$ 0,95/cota/més. A projecéo considera
exclusivamente a geragcdo recorrente de resultados do Fundo com a atual
composigao de inquilinos e manutengéao de valores de contratos.

Alteracao da data de anuncio das distribuicoes

Conforme ja comunicado no relatério anterior, foi aprovada a alteragédo na data de
anuncio das distribui¢goes de rendimentos do Fundo, buscando maior previsibilidade
e padronizacgao entre os Flls da gestora.

12 distribuicdao: os cotistas receberdo o equivalente a metade do dividendo
referente ao més de junho. O anuncio sera no quinto dia 05/06 e o pagamento no dia
13/06;

22 distribuicao: os cotistas receberéo a outra metade do dividendo referente ao més
de junho. O anuncio sera no dia 30/06, e o pagamento no dia 15/07.

Sendo assim, a previsdo é de que a partir de julho o pagamento dos rendimentos

sera realizado no més subsequente ao més de referéncia.

Confira abaixo o cronograma previsto (caso haja qualquer alteragdo no cronograma,

sera comunicado aos cotistas):

Rendimento em

Més de Referéncia Data base Data de pagamento

R$/cota
jul/25 31/07/2025 z 15/08/2025
jun/25 30/06/2025 x/2 15/07/2025
jun/25 05/06/2025 0,44 13/06/2025
mai/25 08/05/2025 0,88 15/05/2025
abr/25 07/04/2025 0,88 15/04/2025
mar/25 06/03/2025 0,85 14/03/2025
fev/25 06/02/2025 0,85 14/02/2025
jan/25 07/01/2025 0,85 15/01/2025

E importante ressaltar que o pagamento a ser realizado no dia 30/06 podera sofrer
variagdes conforme os recebimentos efetivados no periodo.

Destacamos também que o investidor ndo é onerado ou deixa de receber
valores em relagao a tal alteragcdo. O més de referéncia apontado na tabela
acima demonstra que o valor referente ao resultado de junho é distribuido

normalmente, sendo alterado apenas o fluxo de pagamentos.

(13
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Detalhamento do Resultado

acumulado no 1°

‘ dez/24 jan/25 fev/25 ‘ mar/25 abr/25 mai/25 acumulado no ano
semestre
Receita Imobilidria 4.585.984,11 4.147.584,24 4.277.224,23 4.284.145,96 4.490.194,01 4.417.114,94 21.616.263,38 21.616.263,38
Receita de Locagéo 4.585.984,11 4.147.584,24 4.277.224,23 4.284.145,96 4.490.194,01 4.417.114,94 21.616.263,38 21.616.263,38
Receita de Venda de Iméveis - - - - - - - -
Resultado Financeiro 191.112,47 344.012,53 141.930,56 - 61.253,57 15.473,13 207.937,71 232.224,94 232.224,94
Rendimento de Flls 301.513,60 290.714,35 273.505,65 264.391,10 245.875,90 230.168,70 1.304.655,70 1.304.655,70
Outros -110.401,13 53.298,18 -131.575,09 -325.644,67 -230.402,77 -438.106,41 -1.072.430,76 -1.072.430,76
Despesas -1.504.463,72 -1.443.437,28 -655.236,24 -1.157.663,71 -1.223.834,13 -1.164.284,75 -5.644.456,11 -5.644.456,11
Taxa de Administragéo e Gestao -268.627,13 -243.520,85 251.174,28 241.619,69 -255.576,97 -267.919,58 -1.259.811,37 -1.259.811,37
Despesas de CRI -526.198,01 -521.961,24 -518.354,03 -512.851,89 -513.155,97 -509.579,40 -2.575.902,53 -2.575.902,53
Outras Despesas -709.638,58 -677.955,19 114.292,07 -403.192,13 -455.101,19 -386.785,77 -1.808.742,21 -1.808.742,21
Resultado’ 3.272.632,86 3.048.159,49 3.763.918,55 3.065.228,68 3.281.833,01 3.044.892,49 16.204.032,22 16.204.032,22
Rendimentos distribuidos 4.096.671,45 3.137.090,75 3.137.090,75 3.137.090,75 3.247.811,60 3.247.811,60 15.906.895,45 15.906.895,45
Resultado por cota 0,89 0,83 1,02 0,83 0,89 0,83 4,39 4,39
Rendimento por cota 1,11 0,85 0,85 0,85 0,88 0,88 4,31 4,31
1 ’ : - )
Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado. Resultado A — 0.08 0.08
Composigdo de Resultado nos Ultimos 12 Meses
0,03
=0,08:
0,83 0,91 0,92 0,85 1,61 0,97 0,89 0,83 1,02 0,83 0,89 0,83
S 0,08 s;es;l 0,08 [ ] 70,07 <% %7 "—0 06
2 ’ 0,08 0,08 s ’ ,
1S
g‘;} 1,03 1,15 1,09 1,02 1,84 1,20 1,24 1,12 1,16 1,16 1,22 1,20
E I — T
""' (0,03) (0,04) (0,09) (0,06) (0,12)
jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25
Receita Imobiliaria mmmm Resultado Financeiro (ex-Fll) Despesas mmmm Rendimento FlI e=@== Resultado
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Alavancagem

Edificio JK Financial Center
Operacgao (andares 8°,9°,10°,11°e 12%¢

Cronograma de Amonrtizagdo e Juros Anual respectivas vagas de garagem

CRI - Certificado de Recebiveis
Imobiliarios

I I I . Prazo para o Pagamento 10 anos
. [1,36 da Alavancagem

Tipo de Alavancagem

3
0
< -
=
5 Remuneragéod
uneragao da
@ ¢ IPCA +6,4% a.a.
Alavancagem
14,91 15,05 15,05 15,05 15,05 15,05
13,80
Periodicidade do
Mensal
Pagamento
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Saldo Devedor R$ 98,01 milhdes
*Corregdo monetaria considerada até a emissao do relatério mensal da Securitizadora. REIaQaO Alava ncagem / 13,12%

Patriménio Liquido

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que néo transita na demonstragéao de resultado do Fundo, tendo um impacto apenas contabil e
de caixa (disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que os juros mensais projetados, apds as caréncias, tém representagéo baixa e saudavel nas receitas
recorrentes projetadas ap6s o mesmo periodo.

P
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Resultados e Distribuicao

Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)
® Cota Patrimonial © Cota Mercado
10,6%
0,
8,7% 0w  83% 0% 9% e ggm 88%
7.6% . 8,2% ,3% ° PY . ° 78% 7,8% 7,9%
° [ ] [ J PY PY ®
°
[ ]
o ° o o * L 6w e o e o
54% 58% 53y 9% 5% O
, 3% 5,3% 51% 51% 51% 53%

jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25

Numero de Cotistas

35.144 35.009 34.865
. 34.344
33.752

33.151
31.694
I I I I I I 1 |

jun-24  jul-24  ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25

29428 58 804

abr-25 mai-25

mmmmm Distribuicdo/Cota esm@emm PL/Cota

204,91 204,85 204,85 204,93 204,78 204,19 201,36 201,19 201,12 200,90 200,89

[ @ @ < @ P @ @ < o
105 W1

1,00

0,99
(I93 I 0,91 0,91 I I I 085 085 085 088 088

jun-24  jul-24  ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No
caso deste nao ser dia Util, 0 pagamento € antecipado para o dia ttil imediatamente anterior. Farédo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgacéo da distribuigdo de rendimentos, no ultimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
de caixa, conforme legislagao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de
buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

Histoérico de Distribuicao de Rendimentos
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ

2023 0,73 0,73 0,74 0,74 0,74 0,74 0,75 0,76 0,77 0,78 0,79 0,80

2024 093 093 09 093 09 0,9 0,9 091 0,91 1,00 1,05 1,11

2025 0,85 0,85 0,85 0,88 0,88

A -8,6% -8,6% -8,6% -5,4% -5,4%

A: Comparagéo entre 2025 e 2024.

(oo
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Detalhamento do balanco

Composigao do Patrimonio Liquido

741,42

Patriménio
Liquido

Valores (R$)

Ativo Total 844.930.822,63
Iméveis  808.665.795,50

Flls 22.564.485,40

Renda Fixa + Caixa 898.249,59
Alugueis a receber 4.355.503,66
Outros 8.446.788,48

Passivo Total 103.512.030,59
Aquisi¢gdes/CRl a pagar 102.015.549,35
Outros 1.496.481,24

Patrimdnio Liquido 741.418.792,04
Numero de cotas 3.690.695
Cota Patrimonial 200,89

808,67 22,56 0,90 4,36 8,45 844,93 102,02
|
1,50
7
(]
Q
S
1S
+
o
1S
i
Iméveis Flls Renda Fixa + Alugueis a Outros Ativo Total  Aquisi¢cdes/CRl a Outros
caixa receber pagar
Data-base: abril - 2025
i7
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Desempenho da cota e volume

Desempenho da cota

Fll Rio Bravo Renda Corporativa CDI Liquido (15% de IR) IFIX Desempenho ano 12 meses 04 meses dfas'd'e o
da cota’ inicio
340% - | | | | | |
280% A H H H H H H IFIX 1,44% 11,09% 7,54% 15,75% 246,19%
000% | IBOV 1,45% 13,92% 17,55% 24,53% 97,72%
1 1 H H | CDI liquido de IR (15%) 0,97% 4,47% 17,01% 30,72% 208,45%
160% + : : : ' ! : RCRB11 -1,62% 9,73% -1,41% 10,75% 169,38%
100% A i i . : i i ,
! ! " ! ! ! Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
40% ! , i i i i
00% T f T f T f T f T f T f T
dez-10 fev-13 abr-15 jun-17 ago-19 out-21 dez-23
L Volume
Liquidez
2.000,00 Volume Médio Cotas 300 | més YTD 12 meses
050 Volume Negociado 1896674841 9972917695  327.690.753,81
1.500,00 ; e : :
200 g Volume Médio Didrio Negociado (em milhares) 862,12 923,36 884.81
S Giro (% de cotas negociadas) 4% 22% 65%
1.000,00 150 % Presenga em Pregdes 100% 100% 100%
100 LIEJ mai/25 jan/25 mai/24
500,00
50 Valor da Cota 133,00 117,50 154,00
. - Quantidade de Cotas
< < < < < < < © . © © © 3.690.695 3.690.695 3.690.695
P = P 3‘ i‘ Py A p < ) Py b Valor de Mercado
s 3 % & 5 3 @ § % & & ¢g 490.862.435,00  433.656.662,50  568.367.030,00
= @ o c ke - “ = © €

Rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo

néo é liquida de imposto. Periodo do comparativo: tdltimo dia util de dez/2017 até ultimo dia util maio/2025. L. . F
i8 Relatério Gerencial RCRB11 Maio 2025 (&




Patrimonio do Fundo

O patriménio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas cidades de Sdo Paulo
e Rio de Janeiro. 93,6% da area do Fundo esta concentrada em Sao Paulo e 6,4%, no
Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 24,1% da area do Fundo e o inquilino de maior
peso, 11,9%.
Diversificagao por Ativo (% ABL)
JK Financial Center [ 24,4%
Continental Square [ 19,4%
Bravo! Paulista [ 13,5%
Parque Santos [ 11,9%
Parque Cultural Paulista [ 11,6%
Girassol 555 [T 95%
Jatobd [ 4,0%

Internacional Rio [ 3,4%

Candelaria Corporate - 3,0%

O Fundo tem exposicdo de praticamente 84% de sua darea ao eixo Paulista/Faria
Lima/Vila Olimpia/Berrini, regides consolidadas no mercado corporativo de Sdo Paulo e
que apresentam baixos indices de vacancia, o que possibilita maior poder de barganha
ao Fundo e mais resiliéncia em periodos de crise.

Diversificagcao por Regiao (% ABL)

Paulista-SP [ 67.0%
Itaim Bibi- SP [ 24,1%
Vila Olimpia-SP [ 19,1%
Vila Madalena - SP [ 9,5%
Berrini-SP [ 4,0%
Flamengo-RJ [ 3,4%

Centro-RJ [l 3,0%

(oo

/-
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Portfolio do Fundo

Classificagao Numero de Vacancia Vacéancia
Ativo Localizagéo Estado - ¢ Area BOMA (m?) % do Ativo Certificagdo Leed . Fisicada . .1
Buildings Inquilinos L - Financeira
Participagao
JK Financial Center Itaim Bibi Sao Paulo A 10.505,42 73,00% Leed O & M Platinum 7 0,00% 12,1%
Girassol 555 Vila Madalena Sao Paulo B 4.263,94 34,90% Monousuario 2 0,00% 64,5%
Bravo! Paulista Jardins Séo Paulo A 5.738,36 94,20% Leed O & M Platinum 23 2,2% 11,8%
= aul ! Obtengao de Leed
arque Gultura Paulista S&o Paulo BB 5.033,52 20,30% 4 0,00% 3,8%
Paulista
—Fase Inicial
Continental Square Vila Olimpia Sao Paulo AA 8.281,93 24,70% Leed O & M Gold 8 0,00% 9,5%
Parque Santos Cerqueira César Sao Paulo B 5.135,15 100% Monousuério 1 0,00% 0,0%
Leed O &M
Jatobs Brooklin Novo S&o Paulo A 1.712,49 12,00% Platinum 3 0,00% 8,7%
Certificagao
Fitwel
Candelaria Corporate Centro Rio de Janeiro BB 1.296,76 8,00% - 1 0,00% 0,0%
Internacional Rio Flamengo Rio de Janeiro C 1.481,07 14,00% - 4 0,00% 11,2%

A premissa adotada para os valores de vacancia financeira considera sempre o regime de competéncia.

=
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Portfolio do Fundo — Sao Paulo

sirassol 555
Area BOMA: 4.114 m*
Rua Girassol, 555
Vila Madalena

Bravo! Paulista
Area BOMA: 5.847,54 m?
Alameda Santos, 1800
Paulista

Area BOMA: 10.411,5 m?
Av. Juscelino Kubitschek, 510
Itaim Bibi

K Finan ter

Continent re
Area BOMA: 8.258,93 m? | Wil
R iy,
Rua Olimpiadas, 208 '/”?a/(”[”_
Vila Olimpia “Sthey.

ch Building
Area BOMA:1.712,49 m?
Rua Surubim, 373
Brooklin

Maio 2025 Relatério Gerencial RCRBii
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irque Santos
Area BOMA: 5.135 m?
Alameda Santos, 1163
Paulista

1e Cultural Paulist
Area BOMA: 5.033,52 m?
Av. Paulista, 37
Paulista

Parque Santos

Continental Square

Bravo! Paulista




Portfodlio do Fundo — Rio de Janeiro

Candelaria Corpc
Area:1.297 m2
| Ruada candelaria, 65

Centro

Candelaria Corporate

ional Rio

Area:1.480 m2

Praia do Flamengo, 154
Flamengo

Internacional Rio
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Informacdes do Portfdlio

Cronograma de reajustes por més
(% Receita Contratada)

24,5%
15,2% 15,2%
8,3% 9,3%
. 5,6% 5,3%
2,8% 0.9% 1,5%
janeiro fevereiro margo abril maio junho julho agosto setembro outubro
WALE"
3,8 Cronograma dos Contratos
(% Receita Contratada)
57%
25% 15% 18% 23% A 25% 19%
0,0% 4%
] T 44
2025 2026 2027 2028 2029

m (%) Receita Revisional
"WALE: Média ponderada dos vencimentos pela ABL locada do portfdlio.

(%) Receita Vencimento

)
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2,0%

novembro  dezembro
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Informacdes do Portfdlio

indice de Reajuste

(% por Receita Contratada)
5%

Diversificagdo Geografica
(% Receita Contratada)

4%

25%

70%

mIPCA uIGPM mINPC 96%

1

m Sdo Paulo m Rio de Janeiro

)
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Informacdes do Portfdlio

Alugueis por imoével
(% Receita Contratada)

2,6% 1,2%
%

10,3%
38,2%
11,3%
12,5%
20,5%
Edificio JK Financial Centenr m Continetal Square

m Bravo! Paulista m Edificio Cultural Paulista
m Parque Santos m Girassol
m Edificio Jatoba Green Building H Internacional Rio

m Edificio Candelaria

)
Z < Maio 2025 Relatério Gerencial RCRBii
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Setor de Atuacgéo
(% Receita Contratada)

2%

SERVICOS

m ALIMENTAGAOQ/BEBIDAS

m FINANCEIRO

0,4%

62%

m VAREJO

m TECNOLOGIA



Linha do Tempo Q RIO BRAVO

Alienacgéo do
10° andar do
Bravo! Paulista

Aumento de Alienagao do 12° (R$ 9,1 milhes)
Alienagao do 8° participagéo Girassol e 24° andar do
andar do Parque 555 Cetenco Plaza P R
Aumento de Paulista (R$ 33,7 milhdes) (el g
participacéo (R$ 11,9 milhGes) N
. Parque Cultura Fev 2021
Inicio do Paulista Jun 2020 P
RAE Inicio da (R$ 33 milhdes) i quisicéo
GESTAO Aumento de Conclusdodas| Conjunto 132
1999 ATIVA Dez 2019 participagdo JK | obrasdo no CSFL
Alienacdodo 209 . : retrofit do (R$ 8 milhdes)
Financial Center B 1 Pauli
2009 Alienagéo do 100 | andardo ravo: Paulista
FUNDO DE Aquisicao Bravo! andar do Parque | CetencoPlaza (R$124 mitnoes) Ago 2024
- q ¢ 8 A (R$ 17,3 milhdes)
GESTAO Aquisicdo Paulista (Prédio Paullsta_ ) Dez 2021
PASSIVA Girassol 555 Inteiro) (R§106minces) Mai 2021 Nov 2021
g (R$ 67 milh6es)
(R$ 37 milhdes) Dez 2020
A Rio Bravo
Fev 2020

ST & Out 2019

gestao do

Fundo

2008

=
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riobravo.com.br

!
&
{
{

Fale com o Rl
ri@riobravo.com.br
riobravo.com.br/chat

3509-6500

Ouvidoria
ouvidoria@riobravo.com.br

0800-722-9910


http://www.riobravo.com.br/chat
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de investimentos. ® Os investimentos em fundos nao sédo

garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de

Crédito - FGC. * Rentabilidade passada néo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos. ® Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patrimonio investido. ® A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes
tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos,
imagens e qualquer outro material de comunicagéo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio
Bravo, bem como quaisquer informacgdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso
e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade da Rio
Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendacgéo de investimento. * A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer
utilizagdo nao autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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