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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO E CONSOLIDAGCAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA
CNPJ n? 13.974.819/0001-00

Pelo presente instrumento particular, OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n2 1.728, sobreloja, 12 ao 52 e 72 andares, inscrito no CNPJ sob o n?
78.632.767/0001-20, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”), em conjunto com a FAR— FATOR
ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., com sede na na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros n2 1.017, 122 andar, inscrita CNPJ sob o n? 01.861.016/0001-51, na qualidade de gestor (“Gestor”),
ambos neste ato representados na forma de seus documentos constitutivos, por seus representantes legais infra-
assinados, e atuando, Administrador e Gestor, na qualidade de prestadores de servicos essenciais do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob
a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 e com a Resolucdo da

Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), inscrito

no CNPJ sob o n2 13.974.819/0001-00 (“Fundo”), RESOLVEM, em virtude da nova regulamentacdo aplicavel
aos fundos de investimento trazida pela Resolu¢gdo CVM 175, (i) alterar o regulamento do Fundo
(“Regulamento”), de modo a adapta-lo e atualiza-lo as disposi¢des de tal resolugdo, conforme previsto nos
arts. 134 e 135 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175 e (ii) aprovar a instituicdo da responsabilidade limitada
dos cotistas do Fundo, de acordo com o previsto na Resolugdo CVM 175, com a inclusdo de novo capitulo no

Regulamento para tratar “DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E DO REGIME DE INSOLVENCIA”.

Diante das alteragGes mencionadas acima, o Regulamento do Fundo passara a vigorar com a redagdo prevista
em sua versao consolidada, conforme conteudo constante do Anexo | ao presente instrumento.

Esta deliberacdo, com o Regulamento do Fundo, serd disponibilizada na pdgina na rede mundial de
computadores do Administrador e no sistema eletrénico disponibilizado pela CVM, sendo dispensado o registro
em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, conforme a Lei n? 13.874 de 20 de setembro de 2019, a
Resolugdo CVM 175 e o Oficio Circular n2 2/2024/CVM/SIN.

Sao Paulo, 16 de junho de 2025.

OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO.

FAR - FATOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA.
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ANEXO |1 AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO E CONSOLIDAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA — RESPONSABILIDADE LIMITADA DATADO DE 16 DE JUNHO DE
2025 — VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO DO FUNDO

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA —
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n? 13.974.819/0001-00

Classificacao ANBIMA: Fll de Renda Gestao Ativa — Segmento de Atuagao: Tijolo Logistica
DO FUNDO

Art. 12. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA — RESPONSABILIDADE
LIMITADA, designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobildrio
constituido sob a forma de condominio fechado, com classe Unica de cotas e prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas disposicbes legais e

regulamentares que |he forem aplicaveis.

§12. O FUNDO é administrado pelo OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista n? 1.728, sobreloja, 12 ao 52 e 72 andares, inscrito no CNPJ sob o n2

78.632.767/0001-20 (doravante simplesmente denominado “ADMINISTRADOR”), sendo que a gestdo da

carteira de ativos do FUNDO é realizada pela FAR — FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., com sede na
Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n? 1.017, 122 andar, inscrita CNPJ sob
o n2 01.861.016/0001-51 (“GESTOR”), conforme a regulamentacdo aplicavel, os quais sdo os prestadores de

servicos essenciais do Fundo (“Prestadores de Servicos Essenciais”), nos temos da Resolugdo da Comissado de

Valores Mobiliarios (“CYM”) n2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”). O nome do Diretor

responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM

(www.cvm.gov.br).

§29. O FUNDO se destinara exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos pela regulamentagao
expedida pela CVM em vigor, até que (i) seja realizada oferta publica de suas cotas ao publico em geral, nos
termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, ou (ii) o
ADMINISTRADOR disponibilize prospecto publico do FUNDO, nos sites do ADMINISTRADOR, da CVM e da B3,

conforme regularmente exigido, o que ocorrer primeiro, quando entdo, o publico alvo do FUNDO passara a
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ser composto por investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas.

§39, Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou das
normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede
do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.ouribank.com/sobre-nos/fii.

DO OBJETO

Art. 22. O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a politica de investimento definida a seguir, preponderantemente, por meio de: (i) aquisi¢cdo, venda,
arrendamento ou locag¢do (inclusive sob o de build-to-suit) de imdveis e empreendimentos voltados,
primordialmente, para operagdes logisticas e industriais (“Imdveis Alvo”), prontos ou em fase final de
construcdo, em todo o territério nacional; e (ii) securitizagdo de créditos imobilidrios decorrentes de operacées
envolvendo os Imdveis Alvo. Sem prejuizo de ser o objetivo primordial do FUNDO o investimento em Imodveis
Alvo, o FUNDO também podera realizar investimentos nos seguintes titulos e valores mobiliarios, respeitadas
as exigéncias e disposicoes relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento: (a) cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio; (b) letras hipotecarias (“LH”); (c) letras de crédito imobiliario (“LCI"); (d)

certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”); e (e) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham

a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimentos imobilidrios, tal

como as Letras Imobilidrias Garantidas - LIG (“Ativos Alvo”).
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 22 retro, o FUNDO tera por politica basica

realizar investimentos em Imdveis Alvo e Ativos Alvo, objetivando, fundamentalmente:

. preponderantemente, locacdo e/ou arrendamento dos Imodveis Alvo adquiridos pelo FUNDO,
incluindo a securitizacdo de créditos imobiliarios decorrentes de operagdes envolvendo os Imdveis

Alvo;
Il. a compra e venda de Imdveis Alvo e/ou direitos reais sobre Iméveis Alvo; e

Ill.  auferimento de rendimentos e ganho de capital advindos dos Ativos Alvo.

§19. As (i) aquisicGes e alienagdes dos Ativos Alvo da carteira do FUNDO e (ii) AplicagGes Financeiras (conforme

abaixo definido) serdo realizadas, respectivamente, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, observadas as
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atribuicdes definidas no acordo operacional e neste Regulamento, devendo, ademais, respeitar os seguintes

requisitos especificos:

(a) emrelagdo as cotas de outros fundos de investimento imobiliario e aos demais titulos e valores
mobiliarios, tais titulos e valores mobilidrios deverao ter sido emitidos em conformidade com

a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;

(b)  oslimites de aplicagao por modalidade de ativos financeiros de que trata o §42 do artigo 40 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 ndo se aplicam aos ativos financeiros de (a) cotas
de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou de fundos de
investimento em acBes que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobiliario; (b) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e (c) certificados de
recebiveis imobiliadrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamenta¢do em vigor; e

(c)  sem prejuizo do disposto no item (b) acima, o FUNDO ndo investird quantia superior a 10%
(dez por cento) do patriménio em apenas um determinado fundo de investimento imobiliario

ou uma mesma emissao de CRI.

§29. Observadas as disposicoes deste Regulamento e da regulamentacao aplicavel, o ADMINISTRADOR,
independentemente de prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, (i) realizarad as aquisicoes e
alienagbes dos Ativos Alvo da carteira do FUNDO, sob o aconselhamento do GESTOR; e (ii) delegara

poderes ao GESTOR para a realizacdo de Aplica¢gbes Financeiras (conforme abaixo definido).

§32. O FUNDO poder3d, eventualmente, deter outros imdveis, que ndo os Iméveis Alvo, direitos reais sobre
imoveis e participagdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a
atividades imobilidrias, inclusive, em decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos
Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a

transferéncia do produto da excussao das garantias para o FUNDO.

§49, A aquisicdo dos Imédveis Alvo e dos direitos reais sobre Imdveis Alvo pode se dar diretamente ou

por meio de (i) agdes ou quotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em Iméveis Alvo ou em
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direitos reais sobre Iméveis Alvo; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham
como politica de investimento aplicacdes cujo propdsito consista no investimento em Imdveis Alvo ou em
direitos reais sobre imdveis Alvo; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham como
politica de investimento aplicagdes em Imdveis Alvo ou em direitos reais sobre Imdveis Alvo ou, ainda,
aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imdveis Alvo ou em direitos reais sobre
imoveis Alvo; (iv) certificados de recebiveis imobilidrios, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo
dos imdveis em pagamento ou que garanta ao FUNDO a participa¢do nos resultados dos imdveis, e cuja
emissdo ou negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel; ou (v) outros valores mobilidrios previstos no artigo 40
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos
Imdveis Alvo em pagamento, e cuja emissdao ou negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicdvel, e que tenham sido
emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas a fundos de investimento

imobiliario.

Art. 42. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, serdo aplicadas em titulos de renda fixa, publicos ou privados, ou fundos de investimento de renda
fixa de perfil conservador, com liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a

regulamentacdo aplicavel (“AplicacGes Financeiras”). Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do

FUNDO, a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo,
devera ser mantida nas Aplicacdes Financeiras. O FUNDO ndo ird contratar operacdes com derivativos,

inclusive para fins de protecdo patrimonial.

§12. No prazo de 12 (doze) meses a contar da data de encerramento de cada emissdo de cotas do FUNDO,
o FUNDO envidard seus melhores esforgos para aplicar o equivalente a 90% (noventa por cento) dos recursos
de cada emissao de cotas do FUNDO na aquisicdo de Imdveis Alvo e de Ativos Alvo, sendo certo que a

carteira do FUNDO devera estar enquadrada no prazo estabelecido na regulamentacgao aplicavel.

§2¢9. Caso, a qualguer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR e/ou o ADMINISTRADOR nio
encontre Imédveis Alvo e Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, o ADMINISTRADOR podera,
conforme recomendac¢dao do GESTOR, distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de distribuicao

adicional de rendimentos e/ou amortiza¢do de cotas.

Art. 52, Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serdo precificados de acordo com os

procedimentos determinados na regulamentac¢ao em vigor e de acordo com o manual de marca¢ao a mercado
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do ADMINISTRADOR, disponivel em sua pagina da rede mundial de computadores.

§19. O valor de aquisicao dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o caso,

observadas as condicdes de mercado.

§22, Os Imoveis Alvo, imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de
prévia avaliacdo, nos termos do §32 do art. 40 da Resolugdo CVM 175. O laudo de avaliagdo dos imdveis

devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugdo CVM 175.

Art. 62. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisicdo de Iméveis Alvo e de
Ativos Alvo, observadas as condicOes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com

despesas relativas a aquisicdo destes ativos.

Art. 72. Se, por ocasido da aquisicdo dos Imédveis Alvo e dos Ativos Alvo, forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera, tempestivamente,
observado o disposto neste Regulamento e na legislacdo em vigor, emitir novas cotas no montante
necessario para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no Art. 18 deste

Regulamento.

§Unico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no
Anexo | deste Regulamento, sendo que nao hd quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado

serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Art. 82. Os resgates de recursos mantidos em AplicacGes Financeiras, bem como os recursos advindos da
alienagdo dos Iméveis Alvo e dos Ativos Alvo, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados: a)
pagamento da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo; b) pagamento de custos administrativos e
demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisicdo dos Imdveis Alvo e dos Ativos Alvo; e c)

investimentos ou desinvestimentos em Imdveis Alvo e Ativos Alvo.

§Unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na
Reserva de Contingéncias, conforme definido abaixo, ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
previstos no caput deste Art.82, o ADMINISTRADOR podera, excepcionalmente, (i) alienar Iméveis Alvo
e/ou Ativos Alvo ou (ii) promover a emissdo de novas cotas, na forma prevista no Art.18 deste

Regulamento, para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”.
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Art. 92. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por deliberacao

da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO E DA GESTAOQ

Art. 10. A administracdao do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pelo préprio
ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, conforme o caso, ou por terceiros por eles contratados, por escrito,
em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para administrar o patriménio do FUNDO,
inclusive os de abrir e movimentar contas bancadrias, adquirir, alienar, locar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os
atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as obrigacOes e limitagGes impostas por este
Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentacdo aplicaveis em vigor, em especial aquelas previstas
no Art. 104 da Parte Geral da Resolugao CVM 175 e no Art. 30 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM
175, e desde que em conformidade com a Politica de Investimentos do FUNDO, podendo, a seu exclusivo

critério, delegar tais poderes ao GESTOR.
§19. A gestao dos valores mobilidrios do FUNDO sera exercida pelo GESTOR ou quem venha a substitui-lo.

§29. O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para que este adquira os Ativos Alvo
do FUNDO, conforme a politica de investimentos do FUNDO, de acordo com o disposto neste Regulamento e
no acordo operacional celebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR. O GESTOR também sera responsavel
por recomendar ao ADMINISTRADOR o investimento e desinvestimento nos Imdveis Alvo, assim como por

realizar a gestdo imobilidria do FUNDO, sob a supervisdao do ADMINISTRADOR.

§39. O ADMINISTRADOR e o0 GESTOR do FUNDO deverdao empregar no exercicio de suas fun¢ées o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter

reserva sobre seusnegaocios.

§42. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1.993

(“Lei_n2 8.668/93”), o proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO,

administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, na
regulamentacdo, neste Regulamento, ou, ainda, conforme as orientacées do GESTOR e/ou, quando for o

caso, as determina¢des da Assembleia Geral de Cotistas.
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§52, O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, previamente ouvido o GESTOR,

praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO:

Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os Imdveis Alvo e Ativos Alvo integrantes do
patriménio do FUNDO, incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do FUNDO, observado o

disposto no §Unico do Art.82 deste instrumento;

1. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer

titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

[ll.  Realizar reinvestimentos com os recursos provenientes de amortizacGes antecipadas de seus Iméveis
Alvo e Ativos Alvo, ou, conforme o caso, auxiliar o GESTOR, no que for aplicavel, respeitado o disposto

neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel;
IV.  Alugarouarrendar os Imdveis Alvo integrantes do patriménio do FUNDO; e

V. Adquirir os Iméveis Alvo e os Ativos Alvo para o FUNDO.
Art. 11. O ADMINISTRADOR, para o exercicio de suas atribuicdes, poderd contratar, as expensas do FUNDO:

. Distribui¢cdo primaria de cotas;

1. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR,
em suas atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do

FUNDO;

Ill.  Empresa especializada para administrar locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros

selecionados de empreendimentos andlogos a tais ativos para fins de monitoriamento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§19. Os servicos a que se referem os incisos |, Il e Ill deste artigo poderdo ser prestados pelo préprio

ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

§22. O ADMINISTRADOR poderd contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,

independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
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§32. E vedado ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as cotas do FUNDO. A contratacdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR para o
exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral

de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Art. 12. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servi¢os, seja prestando-os

diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetosimobilidrios;
1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
[ll.  Escrituragdo de cotas;
IV.  Custédia de ativos financeiros;
V. Auditoriaindependente; e

VI. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§12. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel pela supervisao
do FUNDO, o ADMINISTRADOR poderd, em nome do FUNDO, contratar terceiros, devidamente

habilitados, para a prestagao dos servicos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§29. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos Iméveis Alvo, se for o caso,
a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente ao

ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§392. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custddia de ativos financeiros e auditoria
independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos termos do Art. 44 deste Regulamento. Os
custos com a contratagao de terceiros para os demais servigos previstos neste Art. 12 deverao ser pagos
com parcela da Taxa de Administracdo devida ao ADMINISTRADOR ou da Taxa de Gestdo devida ao

GESTOR, conforme o caso, observado o quanto disposto no §22 do Art. 44 deste Regulamento.

§4°. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, utilizando recursos do patriménio do FUNDO ou
quaisquer de seus Ativos Alvo, praticar qualquer dos atos listados no art. 101, da Parte Geral, e no art.
32, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, observadas as exce¢bes e as condi¢des neles

previstas.
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DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderdo constar do patriménio do FUNDO os Imédveis Alvo, os Ativos Alvo e as Aplicacbes

Financeiras.
§Unico. O patrimdnio do FUNDO serd aquele resultante das integralizacdes das cotas.
DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fragGes ideais de seu patriménio, serdo emitidas em classe

Unica e terdo a forma nominativa e escritural, sem a constituicdo de subclasses.

§12. O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositaria, devidamente credenciada pela CVM, para
a prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de

comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.
§29, A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§32. De acordocom o disposto no Art. 22 da Lein28.668/93, considerando a constituicio do FUNDO como

condominio fechado, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§49. Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo e as
condigdes previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrados
pela B3 S.A.- Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Regulamento,
autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, independentemente de prévia
autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo

organizado.
§52. O titular de cotas do FUNDO:

Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do

patriménio do FUNDO;

. N3o responde pessoalmente por qualquer obrigagao, legal ou contratual, relativa aos iméveis e
demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a

obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

10/ 53



(& ouribank

M. Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. Da primeira até a sexta emissdo de cotas do FUNDO (“Primeiras Emissdes”), foram emitidas 1.061.694 (um

milhdo, sessenta e uma mil, seiscentas e noventa e quatro) cotas de classe Unica, que correspondem a fragdes ideais
do patriménio do FUNDO, todas nominativas e mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares,
conferindo os direitos descritos neste Regulamento. Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos

seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

§Unico. As cotas das Primeiras Emissdes de cotas do FUNDO foram distribuidas nos termos da Instrugdo da
CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009 e das disposi¢des do Regulamento referentes as ofertas de cotas do

FUNDO (“Primeiras Ofertas”), tendo sido devidamente encerradas.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apds as Primeiras Emissdes, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverdo ser processadas com a
intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condicBes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo do ADMINISTRADOR

conforme mencionado no Art. 18 deste Regulamento, e no boletim de subscri¢ao.

§12. No ato de subscrigdo das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscri¢ao, que sera autenticado

pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas.

§29. Os pedidos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituicGes integrantes do sistema de

distribuicdo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§32. Aintegralizacdo das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional, preferencialmente a vista, ndo
havendo a necessidade da celebracao de nenhum compromisso de investimento, bem como da realizagdo de
nenhuma chamada de capital, ressalvadas as hipdteses de emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida
a integralizacdo em data posterior a subscricdo. Nas Primeiras EmissGes de cotas do FUNDO nao foi permitida a
integralizacdo de cotas do FUNDO em bens e direitos, sem prejuizo de que, nas demais emissées de cotas, seja

deliberado e aprovado pelos cotistas, utilizar tal prerrogativa.

§49, As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do FUNDO, sendo obrigatéria sua imediata aplicagdo em AplicagGes

Financeiras, na forma deste Regulamento.
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§52, Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao investidor o exemplar
deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicdo de cotas do FUNDO, além dos
demais documentos da oferta exigidos na forma da regulamentacao aplicavel para cada tipo de oferta,

devendo o subscritor declarar estar ciente:

Das disposi¢cOes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuicdo de cotas do FUNDO,
se aplicavel, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO;

e

1. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§69. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas, calculados “pro ratatemporis”, a partir da data de sua integralizacao.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aquisicao de cotas do FUNDO, deverd o investidor, seja ele pessoa fisica

ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

l. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passard a sujeitar-se a

tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

1. N3do haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo dos rendimentos
distribuidos pelo FUNDO, de acordo com a Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei n?
11.033/04”), conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente

observados os seguintes requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas
emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior

a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;
(ii) o FUNDO conte com, no minimo, 100 (cem) cotistas;

(iii) o conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do

pardgrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, seja titular de cotas que

representem menos de 30% (trinta por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO,
e cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e
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(iv)  as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado

de balcdo organizado.

§12. O ADMINISTRADOR ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os impactos
tributarios mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteragdo na legislacdo
tributdria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO. Nos termos do artigo
64, §39,inciso I, da Resolugdo CVM 175, o ADMINISTRADOR compromete-se a informar, mediante a
divulgacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel

ao FUNDO e/ou aos seus cotistas.

§29. No caso de inobservancia das condi¢cOes legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a tributagdo pelo
Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por
cento) sobre as distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na
hipétese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos
pelo FUNDO em relacdo a determinado periodo de distribuicdo de resultados, ou o conjunto de cotistas
pessoas fisicas ligadas seja titular de cotas que representem mais de 30% (trinta por cento) da totalidade das
cotas emitidas e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO em relagdo a determinado periodo de distribuicdo de resultados, este
cotista ou conjunto de cotistas deixard de gozar do beneficio de ndo tributacdo das distribuicdes de resultados

gue vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§32. Nos termos do inciso Il do Art.18 da Lei n? 8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela Lei n2 9.779/99,
conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de
cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o

recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dard a titulo de antecipagdo do imposto devido.
DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. O ADMINISTRADOR poder3, considerada a recomendagdo do GESTOR, realizar novas emissdes
de cotas no montante total de até RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), para atender a politica de
investimentos do FUNDO, independentemente de prévia aprovacdao da Assembleia Geral de Cotistas

(“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas serd comunicada aos cotistas
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formalmente pelo ADMINISTRADOR. O comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR ou mesmo

eventual deliberacdao da Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do ADMINISTRADOR,

para dispor sobre a Nova Emissdao de cotas, deverda dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as

condicdes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacao, observado

que:

VI.

VII.

O valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do

FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcao do numero
de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nio inferior a 10 (dez)
Dias Uteis. A data base em que sera assegurado o direito de preferéncia aos cotistas em novas
emissoes de cotas do FUNDO poderda ser definida pela assembleia que deliberar pela Nova

Emissao, se for o caso, ou constara do comunicado de que trata o caput deste artigo;

Na Nova Emissdo, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a

terceiros;

As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja

existentes;

E permitido ao ADMINISTRADOR, inclusive por recomendacdo do GESTOR, prever a
possibilidade de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissao,

findo o prazo de distribuigdo;

Nas emissGes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagdo em data posterior a
subscricdao, a negocia¢do de tais cotas no mercado de bolsa ou balcdo organizado apenas serd
admitidaapds atotal integralizagdo das mesmas. Em tais emissGes, caso o cotista deixe de cumprir
as condi¢Oes de integralizagdo constantes do boletim de subscricdo, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do Art.13 da Lei n2 8.668/93,
ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de

1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento);

Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, o
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ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o Art.13, pardgrafo uUnico da Lei n®
8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execu¢do para cobrar as importancias
devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado

com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao FUNDO; e

VIIl. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operacdo, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica o

ADMINISTRADOR autorizado, a prosseguir na execucdo do valor devido.
DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 19. O FUNDO nido cobrara taxa de saida dos investidores. Podera, no entanto, ser cobrada taxa de
ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as emissdoes de cotas. Nesse
sentido, poderd ser estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando das emissdes de cotas pelo
FUNDO, podendo esse custo unitdrio de distribuicdo ser utilizado para remunerar os prestadores de
servico que venham a ser contratados para a realizagdo das emissdes de cotas do FUNDO, incluindo o

coordenador lider.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apo6s o término do exercicio social, conforme dispde o §12 do artigo 31 do presente Regulamento,

deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio socialfindo.

§12. o FUNDO deverd, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O ADMINISTRADOR apurara
mensalmente os resultados do FUNDO, até o 102 (décimo) dia util do més subsequente (“Data de

Apuracdo”) ao més objeto da apuracdo (“Més de Referéncia”), e podera distribuir aos cotistas, até o 152

(décimo quinto) dia atil do més da Data de Apuracgéo, o lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa,
a titulo de antecipac¢ao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. O eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipagao, nos termos acima, sera pago por ocasido da distribuicdo referente ao
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo GESTOR para
reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢cdao ou recomposi¢dao da Reserva de Contingéncia abaixo

definida, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.
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§29. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos
decorrentes da exploracdo dos Imoéveis Alvo e dos Ativos Alvo; (ii) quaisquer ganhos de capital decorrentes
de alienacdo dos Imdveis Alvo e dos Ativos Alvo; (iii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes
financeiras em ativos de renda fixa, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutenc¢do do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados
por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacado aplicavel

vigente.

§39. Fardo jus a distribuicdo de que tratam os paragrafos acima os investidores que sejam titulares de cotas do
FUNDO, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas de depdsito mantidas na instituicdo

escrituradora e/ou nas centrais depositarias, em cada Data de Apuracdo.

§42, O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
§52. As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Imdveis Alvo e dos Ativos Alvo, se houver, poderd

ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva_de Contingéncia”). Entende-se por despesas

extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Imdveis Alvo e Ativos
Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em Aplicagdes Financeiras e os

rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§Unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 5% (cinco por cento) do
valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do §12 do art. 20 acima, até que se atinja o

limite acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 22. Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO, sem prejuizo de outras

matérias previstas na Resolugao CVM 175:

l. Providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das

restricBes dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
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imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo
integram o ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operacdao do ADMINISTRADOR; e) ndo sao passiveis de execucao por
quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo

podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

1. Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) a
documentacdo relativa aos iméveis e as operacdes do FUNDO; e b) os relatérios do dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo

Normativo lll da Resolugdo CVM 175, quando for o caso;

Ill.  Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo todos os direitos relacionados ao patriménio e as

atividades do FUNDO, ouvindo, sempre que conveniente, o GESTOR;
IV. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V.  Agirsempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,

judicialouextrajudicialmente;

VI.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ou acima do razoavel;

VII. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIIl. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;
IX.  Cumprir os deveres de informacdo previstos na regulamentagao aplicavel e neste Regulamento;

X. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de cotas, contra recibo: a)
exemplar do Regulamento do FUNDO; b) prospecto de distribuicdo de cotas do FUNDO, se
aplicavel; c) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscri¢do,

distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar;
XI.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas
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XIl.

X1,

XIV.

XV.

XVI.

operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacdao para obter, para si ou para outrem,

vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de

subordinados ou terceiros de sua confianca;
Manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como

as deliberagbes da assembleia geral;

Fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo do FUNDO, e
controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do FUNDO, fiscalizando
os servicos prestados pelo GESTOR, por terceiros contratados, e o andamento dos

empreendimentosimobilidrios sobsuaresponsabilidade, se for o caso; e

No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacgado referida no inciso Il pelo prazo previsto na regulamentagao aplicavel.

§Unico. O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR n3o serdo responsabilizados nos casos: (i) de forca maior, assim

entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra

forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o

cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios,

greves e outros similares; e/ou (ii) atos de administracdo e/ou de gestdo do FUNDO que sejam praticados nos

termos desse Regulamento e da legislacdo aplicavel.

Art. 23. Constituem obrigacSes e responsabilidades do GESTOR do FUNDO, sem prejuizo de outras

estabelecidas no acordo operacional celebrado com o ADMINISTRADOR:

Monitorar o mercado brasileiro dos Imdveis Alvo e Ativos Alvo e conduzir a coleta e andlise de dados,
mantendo um modelo de base de dados contendo informagdes como: (a) fundos de investimento
imobilidrio listados em bolsa ou mercado de balcdo organizado e caracteristicas dos
empreendimentos imobilidrios nos quais investem (contendo, entre outros aspectos, tipo de imovel,
inquilinos, valor do aluguel pago versus valor de aluguel do mercado, data das revisionais de aluguel);

(b) taxas de retorno; (c) taxas de desconto em ofertas publicas e negociacGes de cotas; (d)
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

rentabilidades alvo; e (e) eventuais garantias oferecidas;

Orientar e aconselhar o ADMINISTRADOR em relagdo a aquisi¢ao, alienagao e gerenciamento
dos Ativos Alvo e dos Imdveis Alvo do FUNDO, assim como gerencid-los, observada a Politica de
Investimento e os critérios de diversificacdo da carteira de investimentos do FUNDO previstos

neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacgao vigente;

Aconselhar o ADMINISTRADOR com relacdo a execugdo da estratégia de investimento e

desinvestimento em Imoveis Alvo e em Ativos Alvo;

Celebrar ou recomendar a celebracdo dos negdcios juridicos e realizar todas as operacdes
necessarias a execuc¢do da Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio do FUNDO, nos limites

estabelecidos no presente Regulamento e no acordo operacional;

Elaborar, em conjunto com o ADMINISTRADOR, relatdrios periddicos das atividades do FUNDO,

os quais deverado ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

Monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO, incluindo sua estratégia de

diversificagdo e limites;

Caso ocorra a necessidade de aprovacdo prévia pelo ADMINISTRADOR e/ou dos cotistas para o
exercicio de quaisquer de suas atribuicOes, entregar relatorio relativo a questdo de forma clara,

abordando os riscos e a oportunidade proposta;

Informar ao ADMINISTRADOR, semestralmente, sobre o andamento das atividades exercidas,
bem como as planejadas para o proximo exercicio e, extraordinariamente, sobre a existéncia de

qgualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO;
Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
FUNDO e aos cotistas;

Transferirao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua

condicdo de GESTOR do FUNDO;

Comunicar ao ADMINISTRADOR qualquer situacdo de conflito de interesse em que esteja

envolvido relativamente as suas funcgdes;

Cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no acordo operacional

celebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR e com as obrigacdes estabelecidas na
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regulamentacdao em vigor, em especial, nos Arts. 105 e 106 da Parte Geral da Resolucdo CVM

175; e

Xlll. Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos

relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do FUNDO.

§12. O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do
FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patriménio.

§29. N3o obstante o acima definido, o GESTOR acompanhard, na medida em que for convocado, todas as
pautas das referidas assembleias gerais. Caso o GESTOR considere, em funcdo da Politica de
Investimentos do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO,
poderd comparecer e exercer o direito de voto. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto
em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais,
0 processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto.
Caso o GESTOR venha a exercer o direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da
carteira do FUNDO, o GESTOR devera seguir os requisitos minimos exigidos na regulamentacdo da

ANBIMA.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, o GESTOR,
ou o consultor especializado, se houver, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral de Cotistas.

§12. N3do configura situacdao de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdével de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ou ao consultor

especializado, se houver.
§29. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

l. A aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdao do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imoével de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do consultor especializado, se houver,

ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

Il A alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdao do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o GESTOR, o

consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver;
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lll. A aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, do

GESTOR ou do consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR ou ao
consultor especializado, se houver, para prestacao dos servicos referidos no Art. 27 do Anexo

Normativo Il da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR,
do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver, ainda que para as finalidades

mencionadas no paragrafo Unico do Art. 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.
§39. Consideram-se pessoas ligadas:

l. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do consultor

especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam o0s mesmos do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou do consultor especializado, com excecdo dos cargos exercidos
em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR, GESTOR
ou do consultor especializado, desde que seus titulares ndo exergcam fungdes executivas, ouvida

previamente a CVM; e

Ill.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 25. O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora do mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as

informacdes exigidas pela Resolugdo CVM 175.

§12. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-d4 o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocac¢do de assembleias

gerais e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

§29. As informacgdes e documentos referidos acima poderao ser remetidos aos cotistas por meio eletronico

ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

§39. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer altera¢cdo que ocorrer

no endereco eletrébnico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer
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responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista em virtude de endereco eletrénico

desatualizado.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 26. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos

ou ativos do FUNDO, sem prejuizo das demais matérias previstas na Resolu¢do CVM 175:

VI.

VII.

VIII.

XI.

Receber depésito em sua conta corrente;
Adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimo, salvo nas hipdteses previstas nos arts. 113, inciso V, e 122, inciso ll, alinea

“a”, item 3 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, ou, ainda, em regra especifica aplicdvel ao FUNDO;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas peloFUNDO;
Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via

chamada de capital;

Ressalvada a hipdtese de aprovacdao em assembleia de cotistas, nos termos do Art. 31 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situagdo
de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou o consultor
especializado; entre o FUNDO e os cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO; entre o FUNDO e o representante de

cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, exceto para garantir

obriga¢des assumidas pelo FUNDO, e ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados;
Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Realizar opera¢gGes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdao de debéntures em acgdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

22/53



(& ouribank

Xll. Realizar operag¢des com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio

liquido; e

Xlll.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

§19. A vedacdo prevista no inciso IX ndo impede a aquisicdo, pelo ADMINISTRADOR, de imdveis sobre os

quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§29. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais opera¢des de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM,

ou usa-los para prestar garantias de operacgdes proprias.

DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Art. 27. O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos uma taxa de administracado (“Taxa de Adminsitracdo”)

calculada (a) sobre o valor contabil do patrimdnio liguido do FUNDO; ou (b) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como, por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado
do FUNDO, calculado com base na média didria da cota¢ao de fechamento das cotas de emissao do FUNDO
no més anterior ao do pagamento da remuneragao, o percentual de (i) 0,40% (quarenta centésimos por
cento) a razdo de 1/12 avos e que devera ser pago diretamente ao ADMINISTRADOR, observado o valor
minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do
IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data da Assembleia Geral
Extraordindria de Cotistas em que o ADMINISTRADOR for eleito como o administrador do FUNDO; e (ii)
o percentual de até 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos,

correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas, a ser pago a terceiros.

§19. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto)

Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§29. O valor integrante da Taxa de Administracdao correspondente a escritura¢cdao das cotas descrito no
caput deste artigo, podera variar exclusivamente em fungdao da movimentagdo de cotas e quantidade de
cotistas que o FUNDO tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da Taxa de Administragao ira refletir em

imediata e igual proporgdo a variagao comprovada da taxa de escrituragao.
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§32. A Taxa de Administracdo ndo inclui os valores correspondentes a remuneracao do GESTOR, a qual segue

prevista no artigo abaixo.

~on

§49. O GESTOR recebera por seus servicos uma taxa de gestdo (“Taxa de Gestdo”) calculada (a) sobre o valor
contabil do patrimdnio liquido do FUNDO; ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como, por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na
média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissdao do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo, o percentual de 0,60% (sessenta centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos e que devera
ser pago diretamente ao GESTOR, atualizado anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, ou indice

que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data em que o GESTOR foi contratado como o gestor

do FUNDO.

§52. A Taxa de Gest3o serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto) Dia Util do

més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 28. O ADMINISTRADOR e o GESTOR serdo substituidos nos casos de sua destituicao pela Assembleia
Geral de Cotistas, de sua renulncia e de suas respectivas fungdes ou de seu respectivo descredenciamento
pela CVM, nos termos previstos na Resolugdo CVM 175, assim como na hipétese de sua dissolugao, liquidacao

extrajudicial ou insolvéncia.
§19. Nas hipodteses de renlncia ou de descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR pela CVM:

O ADMINSITRADOR devera convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
respectivo substituto ou para deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada

pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia; e

1. No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, tal prestador devera permanecer no exercicio de suas
fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis
e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela

CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.
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§22. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacio
da assembleia geral, caso ao ADMINISTRADOR nao convoque a assembleia de que trata o0 §19, inciso |, no

prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§39. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios a gestdao regular do patriménio do FUNDO,

até ser procedida a averbacdo referida no §19, inciso Il.

§492. Aplica-se o disposto no §19, inciso Il, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liguidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§52. Para o caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a Assembleia Geral de Cotistas nao
eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato
gue decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a

liquidacdo do FUNDO.

§62. Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, constitui
documento habil para averbagdo para averbag¢ao, no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessao da

propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§79. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio do FUNDO nao

constitui transferéncia de propriedade.

§82. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR ou o GESTOR devers3,

no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 29. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungées ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos.
DA CONSULTORIA ESPECIALIZADA

Art. 30. O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na Resolugdo CVM 175, poderd contratar um
consultor especializado para a prestacao dos servicos descritos no inciso Il e Il do artigo 27 do Anexo

Normativo Il da Resolugdo CVM 175.
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§19. Ocorrendo a contratacdo, o consultor especializado recebera pelos seus servicos uma remuneracao

maxima a ser definida no respectivo contrato de prestacdao de servicos a ser firmado entre as partes,

remuneracdo esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto esta vigorar, paga

diretamente pelo FUNDO, descontada da Taxa de Administragao.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar, sem prejuizo de outras matérias

previstas na Resolu¢dao CVM 175, sobre:

VI.

VII.

VIII.

DemonstracGes contdbeis apresentadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos do art. 71 da Parte Geral da
Resolugdo CVM 175;

Alteracdo do Regulamento do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, a alteracdo da Politica de

Investimentos do FUNDO, tal como previsto no Art. 32 deste Regulamento;

Destituicdo ou substituicdo dos prestadores de servicos essenciais do FUNDO, quais sejam o ADMINISTRADOR e
o GESTOR;

Fusdo, incorporacgao, cisdo e transformagao do FUNDO;
Dissolugdo e liquidagao do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,

caso aplicavel;
Alteracdo do prazo do FUNDO;

Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente

Regulamento e da legislagdao e normas vigentes;
Alteracdo daTaxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo;

Apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do FUNDO.

§19. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste

artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§22 A Assembleia Geral deCotistasreferida no §12.somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds

estarem disponiveis aos cotistas as demonstracGes contdbeis auditadas relativas ao exercicio
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encerrado.

§32, A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a

observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§42, O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdao em sede de
assembleia de cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer, exclusivamente, da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negocia¢ao ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessdria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como
alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver
reducdo de taxa devida a prestador de servigos. As alteragdes mencionadas nos incisos (i) e (ii) acima devem
ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteracdo mencionada no inciso (iii) acima deve ser imediatamente comunicada aos

cotistas.

Art. 32. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os

seguintes prazos:

I 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

1. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§12. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos

cotistas, eleito conforme artigo 40 deste Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§29. A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocacgao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas

assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33. A convocac¢ao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada

a cada cotista, observadas as seguintes disposic¢des:
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Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a

assembleia;

. A convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas; e

lll. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas.
§19. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§22. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as

informac¢des e documentos necessariosao exercicioinformado do direito de voto:

l. Em sua pdagina na rede mundial de computadores;

. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores;e

Ill.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO

estejam admitidas a negociagao.

§39. Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do

dia da Assembleia Geral Ordindria, que passara a ser Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria.

§42. O pedido de que trata o §32 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no Art. 14, §29, do Anexo Normativo lll da
Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da

Assembleia Geral Ordinaria.

§592. O percentual de que trata o §32 acima devera ser calculado com base nas participa¢des constantes

do registro de cotistas na data de convocac¢ao da Assembleia Geral Ordinaria.
§62. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.
Art. 34. Todas as decisGes em Assembleia Geral de Cotistas deverdao ser tomadas por votos dos cotistas
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que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndao
se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria absoluta

previstas neste Regulamento.

§12. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia Geral

(“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no §2°2

abaixo.

§29. As matérias previstas nos incisos I, lll, IV, V, VIII, X e IX do artigo 31 acima dependem da aprovagao

por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais

de 100 (cem) cotistas; ou

(i)  nominimo, metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

§32. Os percentuais de que trata este artigo 34, caput e §29, deverdo ser determinados com base no niumero
de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da respectiva
assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual serd o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 35. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacao da assembleia, observadas as disposicdes do artigo 14 e paragrafos deste Regulamento.

Art. 36. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos

cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 37. Além de observar os quéruns previstos no artigo 34 deste Regulamento, as deliberacGes da
Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucao ou liquidacao do FUNDO, da amortizacao das
cotas e da renuncia do ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais condi¢Ges estabelecidas neste

Regulamento e na legislacdao em vigor.

Art. 38. As deliberagGes da assembleia geral poderado ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletrénico (e-mail)
dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢dao
ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao

ADMINISTRADOR, para resposta no prazo maximo de até 10 (dez) dias contado da consulta por meio
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eletronico ou de 15 (quinze) dias da consulta por meio fisico, desde que observadas as formalidades
previstas no art. 76 e seguintes da Parte Geral da Resolugdo CVM 175. O cotista, quando da aquisicao das
cotas, devera informar ao ADMINISTRADOR o seu endereco e correio eletrénico (e-mail), sendo de

responsabilidade do cotista manter tais informacdes devidamente atualizadas perante o ADMINISTRADOR.

§1°. Da consulta, deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito

devoto.
§29. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:

l. Seu ADMINISTRADOR ou seu GESTOR;

1. Os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

lll.  Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e funcionarios;
IV.  Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberacado relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade

gue concorram para a formacao do patrimoénio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§392. Ndo se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:

l. Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou

genérica, e arquivada pelo ADMINISTRADOR; e

lll.  Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que tratao §

62 do art. 82 da Lei 6.404/76, conforme o Art. 19 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 39. O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes dos cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do §32 abaixo,

para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos
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direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

l. Ser cotista do FUNDO;

. N3o exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill.  N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto do

FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
IV. Nao seradministrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. N3o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§12. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§29. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas

presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100

(cem) cotistas; ou

1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

cotistas.

§39. Os representantes de cotistas ndo receberdo remuneragdo e deverdo ser eleitos com prazo de mandato

unificado, ase encerrar na préxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida areelei¢ao.
§42. Afuncao de representante dos cotistas é indelegavel.

§52. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas,

devem ser disponibilizadas as seguintesinformacdes sobre o(s) candidato(s):
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Declaracdao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo

Normativo Il da Resolugao CVM 175;e

As informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao CVM 175.

Art. 40. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

VI.

VILI.

VIIL.

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do
art. 29 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e transformacao, incorporacdo, fusdo ou

cisdo do FUNDO;

Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a protecao
dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e

sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

Analisar, ao menos trimestralmente, as informacées financeiras elaboradas periodicamente pelo

FUNDO;

Examinar as demonstrag¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdao do FUNDO detida por cada um dos

representantes de cotistas;
) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formuldrio cujo conteudo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as informacgdes
complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia Geral de

Cotistas;
Exercer essas atribuigdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

Fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informagdes que forem

necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM 175.

32/53



(& ouribank

§12. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstracdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§22. Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§32. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracOes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que ao ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos do Art. 38

do Anexo Normativo Ill da Resolugcdo CVM 175 e do art.61 da Parte Geral da mesma.

Art. 41. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder

aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

§Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem
ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que

a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 42. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR.

Art. 43. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.
DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 44. Constituem encargos e despesas do FUNDO, as seguintes depesas, que lhe podem ser debitadas
diretamente, sem prejuizo de outras depesas previstas na Resolu¢gdo CVM 175 ou em regulamentacdo especifica:
l. Taxa de Administracao e Taxa de Gestao;

. Taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

Ill.  Gastos com correspondéncia de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas

previstas no Regulamento ou na regulamentagdo aplicavel;

IV.  Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado

organizado de valores mobiliarios;
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V. Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes

financeiras do FUNDO;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra,

venda, locagcdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

VII. Honordérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FUNDO,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que lhe seja eventualmente imposta;
VIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribuicdo de cotas;
IX.  Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no inciso |l do artigo 11 deste Regulamento;
X. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no inciso Ill do artigo 11 deste Regulamento;

Xl.  Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa

ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fungoes;

Xll.  Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacédo ou liquidagcdo do FUNDO e

realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;
Xlll.  Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XIV. Gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imodveis integrantes do patrimoénio do

FUNDO; e

XV. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo

CVM 175.

§19. Quaisquer despesas ndao expressamente previstas na regulamentacdo aplicdvel como encargos ou

despesas do FUNDO correrao por conta do prestador de servigo essencial que a tiver contratado.

§29, As parcelas da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo devidas a prestadores de servico
contratados pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente
pelo FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados, observado que o somatdrio dessas parcelas

nado pode exceder o montante total da Taxa de Administra¢cdo ou da Taxa de Gestao, conforme o caso.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45. O FUNDO tera escrituracdo contabil prdpria, destacada daquela relativa ao
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ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

§Unico. Para os fins do presente Regulamento, “Dia Util” sera qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos,

feriados nacionais ou no Estado ou na Cidade de S3do Paulo; e (ii) agueles sem expediente na B3.

Art. 46. As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.

§19. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddao contdbil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposices legais e

regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§29. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patrimonio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

Art. 47. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstrag¢des financeiras editadas pela CVM.

DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48. No caso de dissolugdo ou liquidagdao do FUNDO, o seu patrimonio serd partilhado aos cotistas na

proporg¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

§19. Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO, manifestando-se sobre as

movimentagdes ocorridas no periodo.

§29. Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do FUNDO, analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Ges equitativas e de acordo com a regulamentacdo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

§39. Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizacdo ou resgate, o
ADMINISTRADOR deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da classe, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR, decorrente do resgate ou

amortizac3o total de cotas.
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Art. 49. Conforme recomendacdo do GESTOR ao ADMINISTRADOR, o FUNDO podera amortizar parcialmente

as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducado do seu patrimonio ou sua liquidacao.

§12. A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimonio do FUNDO implicard a manutencdo da
guantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducao do seu valor, na

propor¢do da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

§29. A amortizagdo parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pelo ADMINISTRADOR, as expensas
do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a amortizac¢do, o valor amortizado e os critérios que serao
utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficidrios da amortizagao.
Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao
da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fara

jus ao recebimento da amortizacdo o titular da cota na data de realizacdo do anuncio de amortizacao parcial.
DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E DO REGIME DE INSOLVENCIA

Art.50. Nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis, a responsabilidade do cotista estd limitada ao

valor por ele subscrito.

Art.51. Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patrimonio liquido do FUNDO esta
negativo:
(i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do FUNDO;
(i) inadimpléncia de obrigacGes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido, naquela data de
referéncia;
(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pela FUNDO; e
(iv) condenacdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras

similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

Art.52. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido do FUNDO estd negativo, ou tenha ciéncia
de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do FUNDO ou da declaragdo judicial de insolvéncia do FUNDO,

devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

Art.53. Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolucdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
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adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo do FUNDO.

DO FORO

Art. 54. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rentincia a outro, por mais privilegiado

gue possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 16 de junho de 2025.

OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO
na qualidade de Administrador do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA — RESPONSABILIDADE LIMITADA
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ANEXO |
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento, os potenciais investidores do FUNDO devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagbes contidas nos
prospectos das ofertas de cotas do FUNDO e neste Regulamento, e, a luz de suas proprias situagoes
financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informagées disponiveis, em particular, aquelas relativas a
politica de investimento e composic¢do da carteira do FUNDO. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os tinicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira
ou resultados do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do ADMINISTRADOR ou do

GESTOR ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Ndo serd devida pelo FUNDO, ADMINISTRADOR, GESTOR ou coordenadores das ofertas de cotas do FUNDO
qualquer indenizagéo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no FUNDO ou caso os cotistas sofram qualquer prejuizo

resultante de seu investimento no FUNDO em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O FUNDO, o ADMINISTRADOR, o GESTOR e os coordenadores das ofertas de cotas do FUNDO nédo garantem
rentabilidade associada ao investimento no FUNDO. A verifica¢do de rentabilidade obtida pelas cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realiza¢éo da

oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem

limitacdo, os mencionados a seguir:
Fatores macroeconémicos relevantes

O FUNDO, todos os seus ativos e as operag¢des envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como resultado,
variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagées
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a

ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
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variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os prec¢os dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortiza¢cdo de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
FUNDO; ou (b) na liquidagdo do FUNDO, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor
de principal de suas aplicagcbes. Ndo serd devido pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelos
coordenadores ou por qualquer pessoa, aos cotistas do FUNDO, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do FUNDO; (b) a liquidagdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram

qualguer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.
Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do FUNDO, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricOes a remessas para o exterior; flutuagées cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cenario de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que comp&em a carteira
do FUNDO poderao ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de

negociagao das cotas.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar
a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do FUNDO e os seus

resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.
Risco dos ativos integrantes da carteira do FUNDO

Os cotistas do FUNDO fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepg¢ao
pelo FUNDO dos valores que lhe forem pagos pelos locatdrios, arrendatarios ou adquirentes dos Iméveis Alvo,

a titulo de locagao, arrendamento ou compra e venda de tais imdveis. Assim, por todo tempo em que os
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referidos imdveis estiverem locados ou arrendados, o FUNDO estara exposto aos riscos de crédito dos
locatdrios, arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienag¢do dos iméveis, o FUNDO estara sujeito ao risco

de crédito dos adquirentes.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitdos nos
termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condic¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas
condicBes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepc¢do da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos
do Regulamento, conforme aplicavel, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢cdes, o ADMINISTRADOR e o GESTOR poderao
enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negocid-los pelo preco e no momento desejado
e, consequentemente, o FUNDO poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos ativos do FUNDO podera impactar negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de

negociac¢do das cotas.
Risco de o FUNDO ser genérico

O FUNDO ndo possui um Imoével Alvo ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim,
haverd a necessidade de selecdo de Imdveis Alvo para a realizacdo do investimento dos recursos do FUNDO.
Dessa forma, o ADMINISTRADOR podera ndo encontrar Imdveis Alvo atrativos dentro do perfil a que se

propde.
Riscos de desvalorizagdo dos Imdveis Alvo e condigdes externas

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais o ADMINISTRADOR e o GESTOR do FUNDO
nao tém controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢cdes
da economia em geral poderao afetar o desempenho dos Iméveis Alvo que integrardo o patriménio do FUNDO,
consequentemente, a remunera¢do futura dos investidores do FUNDO. O valor dos Imdveis Alvo e a
capacidade do FUNDO em realizar a distribuicdo de resultados aos seus cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alteragGes nas condigbes econémicas, a oferta de outros espagos comerciais com
caracteristicas semelhantes as dos Imdveis Alvo e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espagos

como o disponibilizado pelos imdveis.
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Riscos relativos a aquisicdao dos Imoéveis Alvo

Os Iméveis Alvo que irdo compor o patriménio do FUNDO deverdo, em regra e sem prejuizo das autorizacdes
especificas contidas no Regulamento, estar livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas.
Nao obstante, considerando que o escopo das diligéncias realizadas pelos prestadores de servicos do FUNDO
encontram algumas limitagdes, é possivel que o FUNDO venha a adquirir Iméveis Alvo ou direitos a eles
relativos que sofram alguma restricdo urbanistica, ambiental, sanitaria ou viaria, inclusive, podendo constituir
patrimonio histérico e artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse publico, bem como ser objeto de
tombamento pelas autoridades competentes, o que pode afetar adversamente a capacidade de o FUNDO vir
a explorar economicamente tais Imdveis Alvo. Ademais, apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos de
compra e venda definitivos nao tiverem sido registrados em nome do FUNDO, existe a possibilidade destes
Imoveis Alvo serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietdrios em eventual
execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o

pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos Imdveis Alvo para o FUNDO.
Risco relativo a rentabilidade do FUNDO

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado
dos ativos adquiridos pelo FUNDO, além do resultado da administra¢do dos ativos que compordo a carteira do
FUNDO. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do FUNDO,
gue por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos
ativos objeto de investimento do FUNDO, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencao
do FUNDO. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos, ou demora na execucdo de
eventuais garantias constituidas nas operag¢Ges imobiliarias relacionadas aos ativos, podera retardar o
recebimento dos rendimentos advindos dos ativos e consequentemente impactar a rentabilidade do FUNDO.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das cotas objeto de eventual oferta de cotas
do FUNDO e a efetiva data de aquisicdo dos ativos os recursos obtidos com tal oferta serdo aplicados em

Aplicagdes Financeiras, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.
Riscos tributarios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde que
apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou

sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo
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com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sao
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com a Lei n? 11.033/04,
conforme atualmente vigente, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece

ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; e

(ii) nao sera concedido (a) ao cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll, e (b) ao conjunto de
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei

n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titular de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da

totalidade das cotas emitidas pelo Fll, ou cujas cotas |hes derem direito ao recebimento de rendimento

superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpreta¢dao diferente do ADMINISTRADOR
guanto ao ndao enquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins de tributagao ou quanto a incidéncia
de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo FUNDO. Nessas hipdteses, o FUNDO passaria a sofrer
a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢cdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operacGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos

os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

Riscos de alterac¢do da legislagdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, o que pode implicar perdas decorrentes da
criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a

revogacdo de isencgbes vigentes, sujeitando o FUNDO e/ou seus cotistas a recolhimentos ndo previstos
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inicialmente ou a majoracdo de tributos incidentes.
Risco Tributario relacionado a CRI, LH, LCl e LIG
O Governo Federal com frequéncia altera a legislacado tributdria sobre investimentos financeiros.

Alteragdes futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das
LIG edas LH para os seus detentores. Por for¢a da Lein2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos
dos CRI, das LClI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais altera¢des na legislagao tributdria, eliminando aisenc¢ao
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl,
as LIG e as LH, ou ainda a criagcdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LIG e as LH, poderao afetar

negativamente a rentabilidade do FUNDO.
Risco de concentracdo da carteira do FUNDO

A Politica de Investimentos do FUNDO nao prevé critérios de elegibilidade ou alocacdo em determinado
segmento, emissor ou operacdo imobiliaria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo, ficando esta alocacdo a critério
do GESTOR, observados os limites legais. A auséncia de critérios de elegibilidade e de aloca¢do dos Ativos
Alvo do FUNDO podera gerar a concentragdo de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado
imobiliario, emissores ou em determinada operagdo imobilidria relacionada aos Ativos Alvo, o que podera
significar a concentragdo de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operacdo/emissor preponderante.
O risco da aplicagdo no FUNDO tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentracdo, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da
carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Aplica¢des

Financeiras em questdo, o risco de perda do capital integralizado pelos cotistas.
Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo FUNDO sdo aplicacbes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor
de face para os fins da contabilidade do FUNDO é realizado via marcagao a mercado. Desta forma, a realizagao
da marcagao a mercado dos ativos da carteira do FUNDO visando o calculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio
liguido do FUNDO pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira

do FUNDO virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de
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duracdo do FUNDO, as cotas do FUNDO poderao sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar

negativamente na negociacao das cotas pelo investidor.
Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll s3do uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda nao
movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de
compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢gdes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da
liguidacdo do FUNDO, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual

negocia¢do no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que
adquirir as cotas do FUNDO deverd estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento
de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das cotas nos referidos

mercados.
Risco Operacional

Os Imoveis Alvo, Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados
e geridos pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que, caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para com o FUNDO por parte
do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do Consultor, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o FUNDO, quando aplicavel, podera
eventualmente implicar falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracio do FUNDO,
controladoria de ativos do FUNDO e escrituracdo das cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas

patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.
Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos deste Regulamento, o FUNDO podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na
Resolugao CVM 175, nao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente.
Nesse sentido, a depender do investimento do FUNDO em qualquer um desses outros titulos e valores

mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo FUNDO poderao ser majorados. Além disso, podera haver futura
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incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo determinado
neste Regulamento e na legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo

com a Politica de Investimento.
Risco de Execugao das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO ser
afetada. Em um eventual processo de execucdo das eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo FUNDO, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente
para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucdao de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do

investimento no FUNDO.
Risco Relativos as operagdes de Securitizagao Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgatd-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela

podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do FUNDO considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situages atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugao de
eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o FUNDO, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial, do desenvolvimento dos

negdcios do FUNDO, o que teria um impacto na rentabilidade do FUNDO.
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Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Imdveis Alvo e Ativos Alvo suficientes ou em condicdes aceitdveis,
acritériodo ADMINISTRADOR e do GESTOR, que atendam a Politica de Investimentos do FUNDO, de modo que
o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos

Alvo.

A auséncia de Imdveis Alvo e de Ativos Alvo para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o FUNDO n3o aloque seus recursos em Imdveis Alvo e

em Ativos Alvo, os recursos do FUNDO permanecerao aplicados nas Aplicages Financeiras.
Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢bes econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o
surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢do de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagcdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacGes nos precos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderad prejudicar de forma negativa as atividades do FUNDO, o
patrimonio do FUNDO, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negocia¢do das cotas inclusive em razdo de
impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do FUNDO. Varidveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situaces especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdao afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do FUNDO; ou (b)
liguidagcdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas

aplicagoes.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do FUNDO devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissao FUNDO podera sofrer

oscilacoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Ndo serd devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo
das cotas, os demais cotistas do FUNDO, o ADMINISTRADOR, o GESTOR e as Instituicbes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do FUNDO; (b) a
liguidacdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais

eventos.
Risco de concentracdo de propriedade de Cotas do FUNDO

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico
cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do FUNDO, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritdrios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fung¢do de seus

interesses exclusivos em detrimento do FUNDO ou da opinido dos cotistas minoritdrios.
Risco de diluicdo decorrentes de novas emissoes de cotas

O FUNDO podera, no futuro, realizar novas emissées de cotas com vistas ao aumento do seu patriménio e
aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com relacdo a
publicacGes de avisos, convocacgdes e atas de Assembleia Geral Extraordinaria, com vistas ao exercicio do seu
direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participa¢do
diluida, diminuindo suas participacGes nas decisdGes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do FUNDO em eventuais emissdes de

novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.
Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais o FUNDO e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no FUNDO. O FUNDO n3do

conta com garantias do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou
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do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC, para reducao ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito e,
consequentemente, aos quais os cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de mercado,
o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR para o FUNDO poder3d

ter sua eficiéncia reduzida.
Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do FUNDO
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de
investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o
ADMINISTRADOR, o GESTOR e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais
cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo hd qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo FUNDO no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices

de inflagao.
Revisdes e/ou atualiza¢des de projegdes

O FUNDO, o ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecbes constantes de eventuais prospectos e/ou de qualquer material de divulgacdo do FUNDO
e/ou de suas Ofertas, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢es
econémicas ou outras circunstancias posteriores a data dos prospectos e/ou dos referidos material de

divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.
Riscos de despesas extraordindrias

O FUNDO estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o FUNDO realizard Nova Emissdo de cotas com

vistas a arcar com as mesmas.

O FUNDO estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranga

de alugueis e outros valores ou execugao de garantias.
Riscos de alteragOes nas praticas contabeis

Com a edicdo da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a

constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
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interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacdo da
legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores

mobilidrios.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdGes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operacgdes e para a elaboracdo das demonstrac¢des financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera ter um

impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras do FUNDO.
Riscos de eventuais reclamacgodes de terceiros

O FUNDO podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais has mais diversas esferas. Ndo ha garantia
de que o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais
propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da
Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no dmbito administrativo e/ou
judicial. Caso o FUNDO venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados
acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do FUNDO,
é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessdrias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo FUNDO que poderdo incluir a necessidade de realizagao de

aportes adicionais.
Riscos relacionados ao GESTOR

A rentabilidade do FUNDO estd atrelada, primordialmente, as receitas advindas dos Iméveis Alvo e dos Ativos
Alvo, o que dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho do GESTOR
na realizacdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que o GESTOR permanecera nesta fung¢do por todo o
prazo de duracdo do FUNDO ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administracdo. A
incapacidade do GESTOR de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes
venham a renunciar sua posi¢cao de GESTOR do FUNDO e a inaptiddo do ADMINISTRADOR em contratar outro
GESTOR com a mesma experiéncia e qualificacdo poderdao impactar de forma significativa nos resultados e,

consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢do no valor de mercado das cotas.
Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo
Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovacgdo prévia, especifica e
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informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM 175. O GESTOR pertence ao mesmo grupo econdmico do ADMINISTRADOR. Eventualmente, o
coordenador lider das ofertas do FUNDO poderd ser uma empresa do mesmo grupo econémico do GESTOR e
do ADMINISTRADOR. Nao ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte
desses prestadores de servigos, em razdo de fungdes por eles exercidas, o que poderd causar efeitos adversos
ao FUNDO e a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do FUNDO a aquisicao de titulos e valores mobilidrios
emitidos e/ou detidos pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR ou, ainda, por empresas de seus respectivos
grupos econdmicos. A aquisicdo de ativos nessas condi¢Ges caracterizaria uma hipdtese de conflito de
interesses atualmente prevista na Resolucdo CVM 175 e depende de prévia e expressa aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas. Caso a aquisicdo de ativos nessas condi¢des seja aprovada em assembleia, ndo obstante
exista na legislagdo e nas politicas internas do ADMINISTRADOR e do GESTOR, regras que coibem conflito de
interesses, o GESTOR e o ADMINISTRADOR podem ndo ter aimparcialidade esperada em relacdo a esses ativos
e as consequéncias de sua detencdo pelo FUNDO, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade

abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o FUNDO.
Riscos de flutuag6es no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO

O FUNDO podera deter Iméveis Alvo ou direitos relativos a Iméveis Alvo. O valor dos imdveis Alvo que
eventualmente venham a integrar a carteira do FUNDO ou servir de garantia em operag¢des de securitizagdo
imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCl, as LIG e as LH pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotacGes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imoveis, os ganhos do FUNDO decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia

relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.
Risco de desapropriacao e de sinistro

Eventuais desapropriagGes, parcial ou total, dos Iméveis Alvo ou dos imdveis que estiverem vinculados a Ativos
Alvo podera acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao FUNDO
em decorréncia de sua titularidade. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario
do imdvel desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado. No
entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor a que o FUNDO efetivamente tenha
direito, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao FUNDO. Adicionalmente,
no caso de sinistro envolvendo aintegridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo FUNDO, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da companhia seguradora

contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras
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poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido.
Risco das Contingéncias Ambientais

Eventuais contingéncias ambientais sobre os imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditdrios e, eventualmente, promover a interrupcdo do fluxo de pagamento
relativos ao imdveis, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do FUNDO ou ainda em
responsabilizacdo do FUNDO por tais contingéncias, o que poderia implicar no pagamento de altas multas ou

condenacgdes, impactando negativamente o patriménio do FUNDO.
Risco relacionado a extensa regulamentacao a que estd sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporacdo imobiliaria, construcao
e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de imdveis poderdo estar condicionadas, sem
limitacdo, a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacdes
relacionadas a edificacbes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderao implicar
aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos imdveis, consequentemente, a

rentabilidade dos cotistas.
Risco relacionado a aquisi¢ao de Imdveis Alvo

Investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobilidrias e impactando adversamente o preco dos Imdveis Alvo ou imdveis relacionados aos Ativos Alvo.
Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisicdo do imovel. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao
cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo FUNDO nos iméveis, bem
como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o FUNDO possa vir a receber dos alienantes,
podem nado ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que
surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razao, considerando esta limitagao do escopo da
diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio

imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que
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poderia (a) acarretar 6nus ao FUNDO, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imdvel;
(b) implicar eventuais restricGes ou vedacGes de utilizacdo e exploracdo do imdvel pelo FUNDO; ou (c)
desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicao do Imével pelo FUNDO, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam
afetar os resultados auferidos pelo FUNDO e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das

cotas.
Risco de adversidade nas condigdes econdmicas nos locais onde esta localizado cada imével

Condi¢des econOGmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de cessdo de superficie,
locacdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores.
Adicionalmente, o valor de mercado de cada imdvel estd sujeito a variacbes em funcdo das condicGes
econémicas ou de mercado, de modo que a alteracdo nestas condi¢cdes pode causar uma diminuicao
significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situacado financeira do FUNDO, bem como a

remuneragdo das Cotas.
Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximo a cada imavel

O langamento de novos empreendimentos podera dificultar a capacidade do FUNDO em renovar com os
eventuais locatarios e/ou realizar as eventuais locagdes ou locar espagos para novos inquilinos. O langamento
de novos empreendimentos imobilidrios em areas proximas a que se situa cada imével poderd impactar a
capacidade do FUNDO em renovar com a e/ou em locar ou de renovar a locagdo de espacos em condigdes

favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do FUNDO e na rentabilidade das Cotas.
Risco de vacancia

O FUNDO podera n3o ter sucesso na prospeccdo de novos superficidrios e/ou novos locatarios e/ou novos
arrendatarios dos Imdveis Alvo, o que podera reduzir a rentabilidade do FUNDO, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessdo de superficie, de locacao,
arrendamento e venda dos Imdveis Alvo. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento
de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Imdveis Alvo (os quais sdo

atribuidos aos locatdrios dos iméveis) poderao comprometer a rentabilidade do FUNDO.
Risco relativo a nao substituicio do ADMINISTRADOR

Durante a vigéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR poderd ser alvo de regime especial administrativo temporario
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(RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas funcdes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na
Resolugdo CVM 175. Caso tal substituicdao ndo aconteca, o FUNDO serd liquidado antecipadamente, o que pode

acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.
Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios
tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas
de aprovacao pela auséncia de quérum de votagdo de tais matérias, prejudicando as atividades do FUNDO e

a rentabilidade das cotas.
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