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REGULAMENTO DO

NE LOGISTIC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n°® 30.495.165/0001-42

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao:

Indeterminado

Classes:

Classe Unica

Término | Exercicio Social:

Duracdo de 12 meses,
encerrando no dia 31 de
dezembro

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestor

Administrador

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
Ato Declaratério: 12.794, de 21 de janeiro de 2013
CNPJ: 16.789.525/0001-98

XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Custodia

Distribuicao

Institui¢des contratadas conforme lista disponivel no
site do Administrador.

Instituicdes contratadas conforme lista disponivel no
site do Administrador.

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servico contratados
respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo e/ou com a classe de Cotas, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao presente Regulamento ou as disposi¢oes regulamentares aplicaveis.

L1. Os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da
carteira da classe de Cotas serdo prestados por instituicdo prestadora de servicos de controladoria devidamente
habilitada para tanto, contratada pelo Administrador, em nome do Fundo e/ou da classe de Cotas, para a
prestacao de tais servigos ("Agente de Controladoria”).

L.2. A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Custodiante, que mantera contas de depdsitos para comprovar a
posse das Cotas pelos Cotistas (“Escriturador”).

LI.3. Os servicos de auditoria do Fundo e da classe de Cotas serdo prestados por instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, em nome do Fundo e/ou da
classe de Cotas, apds ser previamente aprovada e selecionada pelos membros do Comité de Investimento,
dentre as seguintes empresas: (i) Ernst Young, (ii) PricewaterhouseCoopers, (iii) Deloitte, ou (iv) KPMG ("Auditor
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Independente”). O Auditor Independente dever ser contratado pelo Administrador, em nome do Fundo e/ou da
classe de Cotas, apds ser previamente selecionado e aprovado pelos membros do Comité de Investimento.

L.4. A distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdo financeira contratada pelo Administrador, em nome
do Fundo e/ou da classe de Cotas, devidamente habilitada a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, as
expensas da classe de Cotas.

L.5. O Administrador, em nome do Fundo e/ou da classe de Cotas e por recomendacdo do Gestor, podera
contratar terceiros para prestar servicos ao Fundo e a classe de Cotas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
inclusive para prestar o servico de administracdo das loca¢cdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes da carteira da classe de Cotas, mediante solicitagdo e indicacdo do Gestor.

L.6. Independentemente de realizacdo de Assembleia de Cotistas, os Prestadores de Servigos Essenciais, em
nome da classe de Cotas e, exclusivamente, apds prévia recomendagdo dos membros Comité de Investimento,
poderdo, observando as previsdes especificas deste Regulamento, contratar, destituir ou substituir os
prestadores de servico por eles contratados, em nome do Fundo e/ou da classe de Cotas.

II. Obrigacdes do Administrador: Sujeito ao disposto neste Regulamento, o Administrador tem poderes para
praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo e da classe de Cotas, sendo responsavel pela sua
constituicdo e pela prestacao de informagdes a CVM, na forma prevista na Resolugdo CVM 175, ou sempre que
solicitados. Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador, dentre outras previstas neste Regulamento e na
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis:

a) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, da aquisicdo dos imdveis pela classe de Cotas
e/ ou pelo Fundo, bem como das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriméonio da classe de Cotas que tais ativos alvo:

(i) ndo integram o ativo do Administrador;

(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;
(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que sejam;
e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais;
b) manter as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(i) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(i) os livros de atas e de presenca das Assembleias de Cotistas;

(iii) a documentacao relativa aos Ativos-Alvo e as operag¢des da Classe;

(iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio da Classe; e

(v) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos Representantes de
Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III da
Resolucao CVM 175;
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¢) no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no item
“"b)" acima até o término de tal procedimento;

d) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica de investimento
da Classe (“Politica de Investimento”), exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
inerentes ao patriménio e as atividades da Classe, sem prejuizo de qualquer procuracdo publica para que o
Gestor possa executar atos especificos, de acordo com o item III abaixo;

e) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia
exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

f) observar as recomendacées do Gestor e dos membros do Comité de Investimentos para o exercicio da Politica
de Investimento, conforme o caso;

g) divulgar informacdes em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento e na legislacdo
e regulamentacao aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VI do Anexo
Normativo IIl da Resolugdo CVM 175 e neste Regulamento;

h) custear as despesas de propaganda da classe de Cotas e do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda no
periodo de distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislacdo aplicavel, as quais serdo
arcadas pela classe de Cotas/ ou pelo Fundo, conforme o caso;

i) manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira da Classe, se houver, custodiados em entidade
de custodia devidamente autorizada pela CVM;

j) receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos a Classe e fornecer a eles o destino decidido pelos
Cotistas;

k) cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposi¢des constantes deste Regulamento, no prospecto, quando
aplicavel, e da Resolucao CVM 175; e (ii) as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;

) manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo e/ou pela classe de
Cotas;

m) contratar, em nome da classe de Cotas, os seguintes servicos facultativos:
(i) distribuicdo de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Gestor em suas atividades de analise, sele¢do
e avaliagdo dos Imoveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe; e

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos Imoveis e a exploragdo do direito
de superficie, bem como monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos Iméveis.

n) elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informacdes aos Cotistas nos modelos anexos a
Resolucao CVM 175;

o) elaborar, junto com as demonstra¢des contabeis semestrais e anuais, parecer a respeito das operagdes e
resultados do Fundo e/ou da classe de Cotas, incluindo a declaragdo de que foram obedecidas as disposi¢des
regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;
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p) empregar, no exercicio de suas fung¢des, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional ativo e probo
costuma empregar na administracdo de seus préprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo
e a classe de Cotas e manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos os seus atos com a estrita
observancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, deste Regulamento
e das deliberacoes dos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas; (b) da Politica de Investimento; e (c) dos
deveres de diligéncia, lealdade, informagdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;

qg) conforme orientagdo do Gestor, representar o Fundo e/ou a classe de Cotas, dentro ou fora de juizo, e praticar
todos os atos necessarios a administracdo da carteira da classe de Cotas;

r) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo, a classe de
Cotas e aos Cotistas, nos termos do artigo 106, I, da parte geral da Resolucao CVM 175;

s) transferir ao Fundo e/ou a classe de Cotas qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condicdo de administrador do Fundo;

t) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Imdveis e dos Ativos Financeiros, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracao das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimdnio da Classe, bem como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o
que inclui, mas ndo se limita a, o direito de superficie, o usufruto e o direito de uso e da comercializacdo dos
respectivos Iméveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento; e

u) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e/ou a classe de Cotas ou
as suas operacdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e aos demais
investidores acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar Cotas, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas;

II.2. O Administrador sera, nos termos e condicOes previstos na Lei n® 8.668/93, o proprietario fiduciario dos
bens e direitos adquiridos com os recursos de titularidade da Classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento, nas determinagdes dos Cotistas reunidos
em Assembleia de Cotistas e as recomendacdes do Gestor e dos membros do Comité de Investimentos.

II.3. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio da classe de Cotas, o
Administrador fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas neste Regulamento, e
destacara que os bens adquiridos constituem patriménio da classe de Cotas.

I1.4. Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, em especial os Iméveis mantidos sob a propriedade
fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do
Administrador.

IIl. Obrigacdoes do Gestor: Sdo obrigacbes e competéncias do Gestor, dentre outras previstas neste
Regulamento, no acordo operacional celebrado junto ao Administrador para disciplinar seu relacionamento
enguanto prestadores de servigos essenciais do Fundo (“Acordo Operacional”) e na legislagado aplicavel:

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
sede de Assembleia de Cotistas ou de reunidgo do Comité de Investimentos, salvo nas hipdteses de conflito de
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interesses, Ativos Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio da classe de Cotas, de
acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o
caso;

b) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Imdveis e dos Ativos Financeiros, sem prejuizo
das obrigacbes do Administrador, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de
administracao das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, bem
como de exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita a, o direito de superficie, o
usufruto, o direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

¢) monitorar o desempenho do Fundo e da classe de Cotas, na forma de valorizagédo das Cotas, e a evolugdo do
valor do patriménio da classe de Cotas;

d) sugerir aos Cotistas modificacdes neste Regulamento, no que se refere as competéncias de gestdo dos
investimentos de titularidade da classe de Cotas;

€) monitorar investimentos realizados da Classe;

f) orientar a estratégia de desinvestimento em Imdveis e optar, ouvida a opinido dos membros do Comité de
Investimento, de comum acordo com o Administrador, (a) pelo reinvestimento de tais recursos, respeitados os
limites previstos na regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

g) gerir a carteira da classe de Cotas dentro dos principios e dos padrdes de boa técnica em investimentos,
incluindo o exame e andlise de relatérios de pesquisas de mercado, informagdes econdmicas, estatisticas e
financeiras e 0 acompanhamento continuo da evolucdo de todos os ativos integrantes da carteira da classe de
Cotas;

h) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta aos Cotistas, por meio de realizacao de
Assembleia de Cotistas, proposta de desdobramento das Cotas;

i) fornecer ao Administrador e aos membros do Comité de Investimento, sempre que justificadamente solicitado,
os dados, as informacoes, as analises e os estudos que fundamentaram a compra e/ou venda de qualquer ativo
que tenha integrado, ou ainda integre, a carteira da classe de Cotas, sem qualquer limitacdo, necessarios para
atender as solicitacbes das autoridades competentes, colaborando no esclarecimento de qualquer
guestionamento que esses 6érgaos competentes possam fazer com relagdo a tais operagoes;

j) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos Iméveis
integrantes da carteira da classe de Cotas), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociagéo e
desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis;

k) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacdo dos Imodveis com as empresas contratadas
para prestarem os servicos de administracdo das locacbes ou dos arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio da classe de Cotas;

) exercer o direito de voto da classe de Cotas, ouvida a opinido dos membros do Comité de Investimento,
decorrente da titularidade dos Imoveis e dos Ativos Financeiros, inclusive votando em todas as reunides e
assembleias de condominos dos Iméveis integrantes do patrimonio da classe de Cotas;
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m) recomendar a implementacdo de benfeitorias, visando a manutencéo do valor dos Imoveis;
n) propor a convocagao de Assembleia de Cotistas;
0) propor a amortizacao de Cotas para os membros do Comité de Investimentos;

p) propor as chamadas de capital da classe de Cotas, de acordo com o estabelecido no item 1.2. da secdo F
(“Aplicacao, Amortizacao e Resgate”);

g) enviar ao Administrador, via e-mail, comunicado sobre todas as operacdes realizadas, assim como todas as
informagdes requisitadas pelo Administrador, com antecedéncia 5 (cinco) Dias Uteis, a respeito das
caracteristicas dos ativos que compdem a carteira da classe de Cotas; e

r) fornecer ao Administrador, no menor prazo possivel, todas as informacdes e os subsidios para cumprir com o
requerido por autoridades competentes ou defender os interesses do Fundo e/ou da classe de Cotas em
eventuais notificacdes, avisos, autos de infracdo, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades
fiscalizadoras que sejam decorrentes, exclusivamente, das atividades desenvolvidas pelo Gestor.

I1.1. Para fins deste Regulamento, entende-se como “Dia Util" qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no estado ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles dias em que ndo ha expediente na B3.

III.2. O Gestor administrard os negocios e assuntos relativos aos Ativos Financeiros e aos Imoveis, observado
gue a gestdo de ativos imobilidrios sera realizada exclusivamente pelo Administrador, de acordo com todas as
leis e regulamentacado aplicaveis, editadas por qualquer autoridade governamental ou para-governamentais, ou
qualquer outra decisdo ou outra determinagao de qualquer tribunal.

II1.3. O Gestor fornecera ao Administrador e aos membros do Comité de Investimento, prontamente, cépias de
todos os avisos de inadimpléncia ou outros avisos materiais enviados por ou em nome do Fundo e/ou da classe
de Cotas para qualquer pessoa, autoridade governamental ou contratada geral para qualquer Imével ou
contraparte no ambito de qualquer contrato. Da mesma forma, o Gestor, prontamente apds o recebimento,
fornecerd ao Administrador e aos membros do Comité de Investimento copias de todos os avisos de
inadimpléncia ou outros recebidos de qualquer pessoa, autoridade governamental ou contratada geral para
qualquer Imoével ou contraparte no ambito de qualquer contrato. Além disso, caso seja necessario adotar uma
Decisédo Principal ou Decisdo Fundamental sob este Regulamento, o Gestor notificard prontamente o
Administrador e o Comité de Investimento sobre a questdo que deu origem a Decisdo Principal ou a Decisdo
Fundamental (definidas na secdo H. ("Comité de Investimento”) do Anexo I), conforme o caso. Os membros
conselheiros e consultores do Comité de Investimento terdo acesso, mediante prévia solicitacdo ao
Administrador durante o horario comercial, as suas custas, aos ativos, escritorios, livros, dados e registros do
Fundo e/ou da classe de Cotasb.

IIL.4. O Gestor preparara e entregara um orcamento operacional projetado, um orcamento de capital projetado
e um plano de negdcios para os Ativos Financeiros e os Imoveis para aprovacdo dos membros do Comité de
Investimento (uma vez que ele tenha sido aprovado pelos membros do Comité de Investimento, o “Plano de
Negdcios e Orcamento Anual”). Uma proposta de Plano de Negdcios e Orcamento Anual sera preparada pelo
Gestor e entregue aos membros do Comité de Investimento para sua aprovacado, com antecedéncia minima de
90 (noventa) dias do inicio de cada exercicio fiscal da classe de Cotas. Se um Plano de Negdcios e o Orcamento
Anual nao tiverem sido aprovados pelos membros do Comité de Investimento para um exercicio fiscal, entdo,
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até que seja aprovado, o Plano de Negdcios e Orcamento Anual mais recentemente aprovado continuara em
vigor.

IV. O Administrador conferird amplos e irrestritos poderes ao Gestor para adquirir e alienar, em nome da classe
de Cotas, os Ativos Financeiros listados na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste
Regulamento, na regulamentacédo em vigor e no Acordo Operacional, obrigando-se a outorgar as respectivas
procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislacao aplicavel ou pelos érgaos
publicos competentes.

V. Vedacées: £ vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme aplicavel, praticar os seguintes atos em nome
da Classe e/ ou do Fundo e/ou utilizando os recursos da Classe e/ou do Fundo:

a) receber depdsito em sua conta corrente;
b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
C) contrair ou efetuar empréstimos;

d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operacdes praticadas
pela classe de Cotas;

e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

f) aplicar recursos na aquisicéo de Cotas;

g) vender Cotas a prestagdo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizacdo via chamada de capital;
h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) realizar operacdes quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e/ou a classe de
Cotas e o Administrador ou Gestor, entre o Fundo e/ou a classe de Cotas e os Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio da classe de Cotas, entre o Fundo
e/ou a classe de Cotas e o Representante de Cotistas que podera ser eleito pelos Cotistas, por meio de
Assembleia de Cotistas, para mandato de 1 (um) ano, observadas as disposicdes da Resolugdo CVM 175 a tal
respeito ("Representante de Cotistas”) ou, ainda, entre o Fundo e/ou a classe de Cotas e o empreendedor,
observado o disposto no artigo 31 do Anexo Normativo IIl da Resolugdo CVM 175 e a hipdtese de aprovacao
das operacdes pelos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas;

j) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimdnio da classe de Cotas;
k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Resolucdo CVM 175;

) realizar operacbes com cotas e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em ag¢des, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizacao;

m) realizar operagdes com derivativos; e

n) praticar qualquer ato de liberalidade.
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V.1. A vedagdo prevista na alinea “j" do item acima ndo impede a aquisicdo, pela classe de Cotas, de Imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da classe de
Cotas.

V.2. A classe de Cotas poderda emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operaces de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM, ou usa-
los para prestar garantias de operagdes proprias.

VI. Renuincia, Destituicao e Descredenciamento: A perda da condi¢cdo de Administrador e/ou de Gestor se
dara nas hipdteses de renuncia ou de destituicdo por deliberacdo dos Cotistas, reunidos em Assembleia de
Cotistas, bem como na hipétese de descredenciamento pela CVM, dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou
insolvéncia do Administrador e/ou do Gestor.

VL.1. Na hipétese de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, o Administrador fica obrigado a:

a) convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas para que elejam seu substituto ou deliberem pela
liquidacdo da classe de Cotas; e

b) sem prejuizo do disposto neste Regulamento, permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no
cartdrio de registro de imdveis competente, nas matriculas referentes aos Imoveis e aos direitos integrantes do
patriménio da classe de Cotas, a ata da Assembleia de Cotistas por meio da qual for eleito seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
cartorio de titulos e documentos competente.

VI.2. Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) o Administrador ndo podera
adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios, sem que tal aquisicdo ou alienagdo seja aprovada pelos Cotistas
reunidos em Assembleia de Cotistas; e (ii) o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para dar
suporte e subsidio ao Administrador, em relagdo aos Imoveis que componham a carteira da classe de Cotas.

VI.3. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia de Cotistas reunir-se-a para
que os Cotistas deliberem sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, a qual devera ser convocada pelo
Administrador.

V.4. Na hipdtese de rendncia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia de
Cotistas para que estes elejam o substituto do Gestor, que deverd permanecer no exercicio de suas atribui¢cdes
até eleicdo de seu substituto ou até a liquidacao da classe de Cotas, nos termos deste Regulamento.

VI.5. Caso (i) os Cotistas, por meio da Assembleia de Cotistas acima mencionada, ndo atinjam quérum suficiente
e/ou ndo cheguem a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel,
na data de sua realizacdo, ou (ii) o novo administrador ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, ndo seja
efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera proceder a liquidacado da classe de Cotas ou a sua
incorporacdo por outro fundo de investimento.

VI.6. A ndo substituicdo do Administrador (i) em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data da rendncia,
substituicdo ou do descredenciamento, ou (ii) em até 180 (cento e oitenta) Dias Uteis contados da publicacao,
no diario oficial, do ato por meio do qual for decretada a liquidagdo extrajudicial, configura evento de liquidagdo
antecipada da classe de Cotas, independentemente de realizacdo de Assembleia de Cotistas.
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VL.7. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagao judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e as demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos Iméveis e demais direitos integrantes do patrimonio da classe de Cotas.

VI.8. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des até sua efetiva substituicdo ou até o
término do prazo indicado no item VL6. acima, o que ocorrer primeiro.

VL9. No caso de renuncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou liquidacao da classe de Cotas, a remuneracao estipulada por meio deste Regulamento, calculada
pro rata temporis até a data em que exercer suas funcdes, nos termos da regulamentagao aplicavel.

VIIL Liquidacdo Extrajudicial. No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o
disposto na regulamentacao aplicavel.

C. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracOes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

II. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serao calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracao
dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
admitidas a negociagdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas ao Gestor, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo incorporadas nas taxas
maximas da classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento.

D. ENCARGOS DO FUNDO

L. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacao vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatorios e informagdes
periddicas previstas na regulamentacdo vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

(iv)  honorérios e despesas do Auditor Independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi)  despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo
com devedor;
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(vii)  honorérios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéao
imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi)  despesas inerentes a constitui¢ao, fusdo, incorporagao, cisao, transformacdo ou liquidacdo do Fundo ou
da classe de Cotas;

(xii) despesas com liquidagédo, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(xv) taxas de administracdo e de gestéao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolu¢do CVM 175;

(xvii) taxa méaxima de distribuicao;

(xviii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formacgdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos II a IV, do Anexo Normativo III da Resolucdo
CVM 175;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacdo aplicavel;

(xx) despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(xxi) taxa de performance, se houver; e

(xxii) comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) taxas de ingresso e saida dos fundos de que a classe de Cotas seja cotista, se for o caso;
(xxiv) taxa maxima de custodia;

(xxv) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos das disposi¢coes regulatoérias
aplicaveis;

(xxvi) gastos necessarios a manutencao, a conservagao e a reparos de Iméveis integrantes do patriménio; e
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(xxvii) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em sede de Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos da classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

II. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneragdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servigo Essencial.

III. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo das Cotas; (iii) custodia das Cotas do Fundo; e
(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracdo
e/ou Taxa de Gestao, conforme aplicavel

E. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente aos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas,
deliberarem sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) as demonstragdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas,
contendo relatério do Auditor Independente;

(ii) a substituicao de Prestador de Servico Essencial;
(iii) a emissdo de novas Cotas;

(iv) a fusdo, a incorporacéo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do Fundo ou de sua
classe de Cotas; e

(v) a alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da parte geral Resolugdo CVM 175;

(vi) o plano de resolugdo de patrimoénio liquido negativo, no caso de classe com responsabilidade limitada
dos Cotistas;

(vii) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas;

(viii) a contratacdo de formador de mercado;
(ix) a alteracdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociagao;

() apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(xi) eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixagcdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderédo
ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xii) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 27, § 1°, 31
e 32, inciso IV, do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175;

(xiii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, nos termos do
artigo 33 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175;
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(xiv) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo e/ou da classe de Cotas;

(xv) aprovar qualquer investimento e desinvestimento, pela classe de Cotas, em Imdveis ou em Sociedades
Imobiliarias, com a devida consideracao as demais disposi¢des deste Regulamento.

(xvi) aprovar qualquer transacdo ou séries de transagdes relacionadas de Iméveis ou Sociedades Imobiliarias
para efetivar a incorporagdo, venda, transferéncia ou outra disposigdo, direta ou indiretamente, de quaisquer
ativos ou valores mobilidrios (ou conjunto de ativos ou valores mobilidrios) de titularidade das Sociedades
Imobiliarias;

(xvii) aprovar a consumacdo de qualquer fusdo, consolidagao, cisdo, divisdo, transformacgao, venda ou outra
reestruturacao (tributaria ou outra) das Sociedades Imobiliarias;

(xviii) em caso de liquidacdo do Fundo e/ou da classe de Cotas, aprovar a alienacado dos ativos que compdem
a carteira da classe de Cotas;

(xix) direta ou indiretamente vender, locar terreno, transferir ou de outra forma alienar as Sociedades
Imobiliarias, qualquer propriedade ou qualquer ativo das Sociedades Imobiliarias ou qualquer participacdo em
qualquer uma das anteriores ou celebrar qualquer acordo ou opg¢do para vender, locar terreno, transferir, ceder
ou de outra forma alienar as Sociedades Imobilidrias ou qualquer propriedade ou ativo das Sociedades
Imobiliarias;

(xx) criar, formar ou organizar qualquer Sociedade Imobilidria ou, por meio de uma Sociedade Imobiliaria,
firmar qualquer parceria ou joint venture com qualquer Pessoa ou comprar ou adquirir quaisquer agoes, ativos
(incluindo ativos de divida), obrigacdes, valores mobilidrios ou qualquer outra participacdo em ou fazer uma
contribuicao de capital para qualquer outra Pessoa, observadas as limitagdes previstas neste Regulamento;

(xxi) aprovar, celebrar, modificar ou rescindir o contrato de compra e venda ou outro contrato pelo qual a
classe de Cotas ou uma Sociedade Imobilidria adquira os Iméveis e qualquer decisao, renincia ou agdo permitida
ou exigida que seja tomada pelo comprador, nos termos do contrato compra e venda, ou feita ou tomada pela
classe de Cotas ou qualquer Sociedade Imobiliaria com relacdo ao contrato de compra e venda.

I.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se como:

(i) “Pessoa” qualquer pessoa fisica ou Entidade e os herdeiros, testamenteiros, administradores, representantes
legais, sucessores e cessionarios de tal “Pessoa”, quando o contexto assim permitir.

(i) "Entidade” qualquer sociedade em nome coletivo (general law partnership), sociedade limitada, sociedade
de responsabilidade limitada, sociedade andnima, joint venture, trust, trust comercial, cooperativa ou associagado
ou qualquer trust estrangeiro ou organizagao comercial estrangeira.

(iii) “Sociedade Imobiliaria” sociedade investida pela classe de Cotas e constituida para propdsitos especificos
relacionados a realizagdo de operacdes imobiliarias.

I.2. A Assembleia de Cotistas podera ser conduzida em inglés, se solicitada por qualquer dos Cotistas, mas a ata
da respectiva Assembleia de Cotistas sera firmada em portugués apds a traducdo por qualquer tradutor. A
Assembleia de Cotistas por meio da qual os Cotista analisarem e deliberarem sobre os assuntos referidos no
item “(i)" do item I acima sera realizada, anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do
exercicio social.
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I.3. A Assembleia de Cotistas referida acima deverd ser instalada, no minimo, 30 (trinta) dias apds a
disponibilizacao, aos Cotistas, das demonstracdes financeiras auditadas do exercicio findo naquela data, levando
em consideracdo que os Cotistas, por meio de Assembleia de Cotistas que contem com a participacao de todos
os Cotistas, poderdo dispensar o cumprimento de tal prazo, desde que com a presenga da totalidade dos
Cotistas.

L4. Em virtude da Assembleia de Cotistas referida no item 1.2. acima, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas poderao solicitar, mediante solicitacdo por escrito
dirigida ao Administrador, a inclusdo das matérias constantes da ordem do dia, que serdo ordinarias e
extraordinarias, levando em consideracao que, para fins de calculo do percentual aqui referido, sera considerada
a participacdo de cada Cotista, conforme indicado no registro de Cotistas na data em que tal Assembleia de
Cotistas foi convocada.

L5. A solicitagdo a que se refere ao item 14. acima deverd ser acompanhada dos eventuais documentos
considerados necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles dispostos no paragrafo 4° do artigo
13 do Anexo Normativo III da Resolucago CVM 175, que deverdo ser encaminhados pelo solicitante ao
Administrador no prazo de 5 (cinco) dias contados da data em que tal Assembleia de Cotistas tenha sido
convocada e disponibilizados pelo Administrador, desde que recebidos, aos Cotistas, em até 10 (dias) contados
da data de convocacao da referida Assembleia de Cotistas.

1.6. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente da realizagdo de Assembleia de Cotistas, sempre
que tal alteragdo ocorrer exclusivamente de acordo com os requisitos da CVM, das normas legais ou
regulamentares ou em virtude de informacbes atualizadas sobre o Administrador, o Escriturador ou o
Custodiante, qualquer que seja o caso, como alteragdo do nome da empresa, endereco e nimero de telefone,
observado que tais alteracdes serdo informadas aos Cotistas, por e-mai/, no prazo de 30 (trinta) dias.

II. Convocacao: O Administrador convocara a Assembleia de Cotistas.

II.1. A Assembleia de Cotistas também podera ser convocada diretamente pelos Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo Representante dos Cotistas.

I.2. O Administrador devera fornecer aos Cotistas, na mesma data em que a Assembleia de Cotistas foi
convocada, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto (i) em seu site; (ii)
no Sistema de Envio de Documentos, disponivel no site da CVM,; e (iii) no site do administrador responsavel pelo
mercado organizado em que as Cotas sejam negociadas, devendo tais informagdes e documentos ser mantidos
a disposicao dos Cotistas até a realizacao da respectiva Assembleia de Cotistas.

I.3. A convocagdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo a data, a hora, o local
e todos os assuntos a serem deliberados na ordem do dia. Os itens que dependam da deliberacdo dos Cotistas
ndo serdo incluidos na rubrica de assuntos gerais da respectiva ordem do dia.

I1.4. As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, a contar
da data prevista para realizacdo da Assembleia de Cotistas ordindria; e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, a
contar da data prevista para realiza¢do da Assembleia de Cotistas extraordinaria.

IL.5. A convocacdo devera indicar o local em que o Cotista podera analisar os documentos aplicaveis a proposta
a ser submetida a apreciacdo dos Cotistas, por meio da respectiva Assembleia de Cotistas.
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I1.6. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacgao.

I1.7. Os assuntos referidos no item [ acima poderao ser resolvidos pelos Cotistas mediante consultas formais por
meio de carta, telex, telegrama, fac-simile ou e-mail enderecados pelo Administrador a cada Cotista, para
resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

II.7.1. A consulta devera incluir todas as informacdes consideradas necessarias ao exercicio do direito de voto,
nos termos estabelecidos neste Regulamento

III. Forma: As Assembleias de Cotistas realizar-se-do com a presenca ou por teleconferéncia de qualquer nimero
de Cotistas.

IV. Quéorum e Deliberacgoes: As deliberagdes em sede de Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de
votos dos presentes, ressalvadas as disposicdes abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

IV.1. As deliberacbes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (x), (xii) e (xiii)
do item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacgdo da
respectiva Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a
classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe
de cotas tiver até 100 (cem) Cotistas.

IV.2. Os percentuais referidos no item IV.1. acima serdo determinados com base no nimero de Cotistas disposto
no livro de registro de Cotistas na data da convocacao da respectiva Assembleia de Cotistas, devendo o
Administrador informar, por meio do respectivo edital de convocacéo, o percentual aplicavel as deliberagoes
gue abordem os assuntos sujeitos a aprovagao por quérum qualificado.

V. Quem pode votar: Somente podem votar, em sede de Assembleias de Cotistas, os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um) ano.

V.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou ndo; (ii) os socios,
diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; (v)
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, administradores e empregados; e (vi) o Cotista, na hipotese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

V.2. A vedacdo prevista no item V.1. ndo se aplica (i) quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo,
da classe ou da subclasse, conforme o caso; (ii) quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pelo Administrador; ou (iii) quando todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com
gue concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o0 § 6° do art. 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

VI. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo eletrOnica ou escrita, de acordo com as
disposi¢des estabelecidas no item II acima.
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VI.2. O pedido de procuracao, dirigido pelo Administrador, por meio de comunicacdo eletronica ou por escrito,

deve cumprir aos seguintes requisitos:

(i) incluir todas as informacdes necessarias ao exercicio do respectivo voto;
(i) conceder o direito ao Cotista de exercer a votacdo contraria a proposta, utilizando a mesma procuracao;
e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

VI.3. Os Cotistas que detiverem, individual ou coletivamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas poderao solicitar que o Administrador apresente a solicitacdo de procuracao aos outros Cotistas, desde
que de acordo com as disposicdes estabelecidas no item VL.2. acima.

VIL.4. Apds o recebimento da solicitagdo mencionada no item VI.3. acima, o Administrador devera encaminhar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracédo, de acordo com o conteldo e os termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da data do pedido.

VL5. Adicionalmente, o Administrador podera solicitar ao Cotista solicitante o seguinte: (i) o reconhecimento da
firma do signatario do pedido; e (ii) a cdpia dos documentos que confirmam que o signatario possui poder de
representar os Cotistas solicitantes, no caso do pedido ter sido assinado pelos representantes, sendo proibido,
no entanto: (a) solicitar quaisquer outras explicacdes para o respetivo pedido; (b) cobrar pelo fornecimento da
relacdo de Cotistas; e (c) sujeitar a aprovagdo da solicitacdo ao cumprimento de quaisquer procedimentos
formais ou a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos neste item.

VI.6. Os custos incorridos com a apresentacdo da solicitacdo de procuragdo pelo Administrador, em nome dos
Cotistas, nos termos do item VI.6. acima, serdo pagos pelo Fundo e/ou pela classe de Cotas.

VII. Os atos que caracterizam os conflitos de interesses entre o Fundo e/ou a classe de Cotas e o Administrador,
entre o Fundo e/ou a classe de Cotas e o Custodiante (se houver), entre o Fundo e/ou a classe de Cotas e o
Gestor, entre o Fundo e/ou a classe de Cotas e o Escriturador, entre o Fundo e/ou a classe de Cotas e o consultor
especializado e/ou entre o Fundo e/ou a classe de Cotas e o Representante dos Cotistas, se houver, dependem
de prévia, especifica e informada aprovacao dos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas.

VII.1. Os seguintes eventos sdo exemplos de conflitos de interesse:

(i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela classe de Cotas, do
Imével de propriedade do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador, do consultor
especializado, do Representante dos Cotistas ou de Pessoas Relacionadas;

(ii) a alienacao, locagdo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de Imdvel, tendo como
contraparte o Administrador, o Gestor, o Custodiante, o Escriturador, o consultor especializado, o Representante
dos Cotistas ou Pessoas Relacionadas;

(iii) a aquisicao, pela classe de Cotas, de bens pertencentes aos devedores do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador, do consultor especializado ou do Representante dos Cotistas, mediante a
confirmagdo da inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo, pela classe de Cotas, de pessoas relacionadas ao Administrador, ao Gestor, ao
Custodiante, ao Escriturador, ao consultor especializado ou ao Representante dos Cotistas para a prestacdo de
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servicos indicados na alinea “m”, item II, da secdo B (“Responsabilidade dos Prestadores de Servico, exceto pela
primeira distribuicdo das Cotas; e

v) a aquisicdo, pela classe de Cotas, dos valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador, do consultor especializado, do Representante dos Cotistas ou de Pessoas
Relacionadas, ainda que para os fins do paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo III da Resolu¢cdo CVM
175.

IV.2. Para fins deste Regulamento, as “Pessoas Relacionadas” sdo:

(i) a empresa controladora ou sob o controle comum do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Escriturador, do consultor especializado, do Representante dos Cotistas, dos administradores e dos Cotistas,
qualquer que seja o caso;

(ii) sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor,
do Custodiante, do Escriturador, do consultor especializado ou do Representante dos Cotistas, ressalvados os
cargos exercidos nos 6rgaos, nos termos do Regulamento ou nos regulamentos internos dessas partes, desde
que os titulares ndo exercam cargos executivos, mediante prévia aprovagdo da CVM; e

(iii) parentes até segundo grau dos individuos referidos nos itens acima, qualquer que seja o caso.

IV.3. Nao configura conflito de interesse a aquisicdo, pela classe de Cotas, de qualquer propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja parte relacionada do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Escriturador, do consultor especializado, do investidor ou do Representante dos Cotistas.

F. FATORES DE RISCO GERAIS ‘

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servigos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforgos, havendo apenas obrigacdo de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentragdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentagéo
em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacao de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que nao estejam sob administracdo do
Administrador. O Administrador e/ou o Gestor ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condigbes ou restricbes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacgdes
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previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VIL. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisicdo de Ativos Financeiros
junto a pessoas ligadas do Gestor e/ou do Administrador, conforme previsto na Politica de Investimento.

VIIL. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da classe de Cotas encontram-se detalhados no
Anexo I deste regulamento.

G. TRIBUTAGAO APLICAVEL

I. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

II. Nao ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
guando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaragao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigoes: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

IV.1. Caso as condi¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado
de balcdo nédo organizado com intermediagao.

V. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a Estes.

H. INFORMAGOES COMPLEMENTARES
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I. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamagdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: ri@xpasset.com.br.

II. Politica de voto do Gestor

O Gestor nao se obriga a exercer o direito de voto em assembleias de fundos de investimento e/ou companhias
nos quais a classe de Cotas tenha participagdo. No entanto, o Gestor adota politica de exercicio de direito de
voto em assembleias (“Politica de Voto") e podera exercer tal direito caso entenda conveniente e/ou relevante,
conforme os principios gerais, o processo decisorio e as matérias relevantes obrigatorias previstas na Politica
de Voto, a qual se encontra disponivel no site do Gestor, no seguinte endereco: https://www.xpasset.com.br/

A Politica de Voto orienta as decisGes do Gestor em assembleias de detentores de titulos e/ou valores
mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto, na hipdtese de comparecimento e de efetivo
exercicio de direito de voto.

III. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituira parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relagdo as disposi¢des desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer
as disposicoes do Anexo I deste Regulamento.
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Classe Unica de Cotas do NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:
Investidor Qualificado Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracdo de 12 meses, encerrando
no dia 31 de dezembro

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

L. Objetivo: A Classe tem por objetivo obtencao de renda e ganho de capital, por meio de investimento de mais
de 2/3 (dois tercos) de seu patrimdnio, diretamente, em empreendimentos imobilidrios no segmento logistico e/ou
industrial ("Imoveis”), incluindo aqueles imoveis localizados: (i) no Condominio Logistico e Industrial Cone
Multimodal 1, situado na Rodovia BR 101 Sul, n°® 2220, Distrito Industrial Santo Estevao, Cabo de Santo Agostinho,
Estado de Pernambuco; (ii) no Condominio Logistico e Industrial Cone Multimodal 2, situado na Rodovia BR 101
Sul, B, KM 96,5, n°® 5205, Distrito Industrial Diper, Cabo de Santo Agostinho, Estado de Pernambuco; e (iii) no
Condominio Logistico Cone Plug & Play 2, situado na Rodovia BR 101 Sul, B, S/N, Gleba 04-A Sitio Caiana, Ponte
dos Carvalhos, Cabo de Santo Agostinho, Estado de Pernambuco.

I.1. A Classe poderd, ainda, adquirir, ser proprietaria, deter, gerenciar, locar, alienar, realizar melhorias e exercer
efetivamente quaisquer direitos sobre os referidos Imoveis. A Classe poderda desenvolver todas e quaisquer
atividades necessarias, possiveis e incidentais para o cumprimento do exposto acima e tomar quaisquer outros
atos e providéncias que sejam necessarios ou Uteis para conduzir a sua politica de investimento e a sua liquidacao
final com a distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital obtidos para os seus cotistas.

II. Os Imoveis integrantes da carteira da Classe:

(i) nao integram o ativo do Administrador, nem respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacao
de sua responsabilidade;

(ii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial,
nem sdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam;

(iii) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; e
(iv) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.
III. Os frutos e rendimentos dos Imdveis integrantes da carteira da Classe:

(i) ndo integraram o ativo do Administrador, nem respondem, direta ou indiretamente por qualquer obrigacao
de sua responsabilidade;

(ii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial,
nem sdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
(iii) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.
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IV. O investimento da Classe em Imdveis ou em Ativos Financeiros, definidos no item V abaixo, ndo exige requisitos
ou critérios especificos ou determinados de diversificacdo, sendo certo que ndo ha limite de investimento por
propriedade imobiliaria pela Classe.

IV.1. A Classe podera adquirir fracdo ou a totalidade dos Iméveis nos quais investir ou, ainda, desenvolvé-los em
conjunto com terceiros, seja em regime de condominio, seja em regime de sociedade.

IV.2. A Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploracao comercial ou eventual comercializagéo.

IV.3. A Classe podera adquirir Imbveis gravados com Onus reais.

IV.4. Ndo obstante a Classe investir preponderantemente em empreendimentos imobiliarios prontos, na forma do
item I acima, a Classe podera investir em Imoveis em construcdo e/ou relacionados a projetos de greenfield, ou
seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, observada
prévia aprovacdo do Administrador.

V. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela dos recursos de titularidade da Classe que ndo estiver aplicada ou
investida em Imoveis e nao for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos deste Regulamento, podera ser
aplicada pelo Gestor, observados os termos e condi¢Oes da legislacdo vigente, em: (i) titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias da Classe e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicdes financeiras de primeira linha autorizadas a operar pelo BACEN; (ii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “(i)" acima e emitidos por instituicdes financeiras de
primeira linha autorizadas a operar pelo BACEN; e (iii) cotas de emissdo de fundos de investimento referenciados
em Deposito Intrabancario e/ou de renda fixa com liquidez diaria, com investimentos predominantemente nos
ativos financeiros relacionados nos itens anteriores (conjuntamente, os “Ativos Financeiros”).

V.1. Sem prejuizo do previsto no item IV acima, a Classe poderd manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada nos Ativos Financeiros, sem qualquer limitacdo em relacdo a diversificacao,
exclusivamente para fins de realizar o pagamento dos encargos do Fundo e da classe de Cotas previstos neste
Regulamento.

V.2. A Classe somente podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam pessoas ligadas
ao Gestor e/ou ao Administrador apds prévia aprovacao pelos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas, na
forma prevista no artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175.

V.3. A Classe ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo ativo.

VL. A aquisicdo dos Imdveis podera ser realizada, diretamente, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacao
vigente, e devera ser objeto de avaliacao prévia pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos
constantes do Suplemento H da Resolugdo CVM 175 e os limites previstos neste Regulamento. Adicionalmente, os
Imdveis a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritorio de advocacia
renomado a ser contratado pela Classe, conforme recomenda¢do do Gestor e com base em termos usuais de
mercado utilizados para aquisi¢des imobilirias.

VIL. Cabera ao Administrador e ao Gestor, conforme o caso, praticar todos os atos que entenderem necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislacdo
aplicavel.
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VIIL. A Classe, havendo comum acordo entre o Administrador e o Gestor, podera ceder a terceiros ou dar em
garantia, total ou parcialmente, o eventual fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locagdo
dos Imoveis integrantes da carteira da Classe, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados
aos Imoéveis.

IX. O objeto da Classe e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por deliberagdo dos Cotistas,
reunidos em Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

X. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no prospecto,
quando houver, e no Informe Anual, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, sendo que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

XI. Os investimentos da Classe, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando
a, a variagoes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de construcdo
civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicagdes integrantes da carteira da Classe,
conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o Gestor e/ou os demais prestadores de servicos da Classe, em
hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacdo dos ativos integrantes da carteira da Classe ou
por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

XII. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imoveis integrantes do patrimonio da Classe.

XIIL. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe devem ser registrados, custodiados ou mantidos em
conta de depdsito diretamente em nome da Classe, conforme o caso, em contas especificas abertas no sistema de
liquidacdo financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagdo desse servigo
pelo BACEN ou pela CVM.

XIV. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos Financeiros que representem até 5% (cinco
por cento) do patriménio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagédo financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

L. As Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem as fracdes ideais dos ativos da Classe, cuja titularidade é
presumida pelo registro do nome do Cotista no registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas mantidos
pelo Custodiante.

I.1. Todas as Cotas garantirdo aos seus titulares direitos iguais, exceto conforme estabelecido neste Regulamento.
L.2. A primeira emissdo de Cotas foi realizada de acordo com o Suplemento I deste Regulamento.
II. Os Cotistas terao direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas.

III. Nao ha limite maximo ou minimo de investimento na Classe por qualquer investidor, pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou ndo residente, salvo quaisquer limites que possam ser estabelecidos em cada oferta de Cotas, sujeito
as disposicoes deste Regulamento, inclusive, sem limitagcdo, no que diz respeito as regras de natureza tributéria.

IV. As Cotas poderao ser negociadas (i) nos ambientes operados pela B3 ou (ii) privadamente, desde que
observadas as condi¢es descritas abaixo e na legislacdo aplicavel, sendo que as Cotas somente poderdo ser
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transferidas se estiverem integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as
obrigacdes deste perante a Classe no tocante a sua integralizagdo. O termo de cessdo devera ser encaminhado
pelo cessionario ao Administrador, que atestara o recebimento do termo de cessdo, encaminhando-o ao
Escriturador para que somente entdo seja procedida a alteragdo da titularidade das Cotas nos respectivos registros
do Fundo e/ou da Classe, tendo a citada alteracdo, como data base, a data de emissdao do recibo do termo de
cessao pelo Administrador.

IV.1. Qualquer transferéncia de Cotas por meio de doacdo, heranga e sucessdo ndo sera considerada uma
negociacdo de Cotas.

V. E proibida a negociacéo de fracio de Cotas.

VI. Uma nova oferta de Cotas ndo sera iniciada até a subscri¢cdo ou cancelamento integral das Cotas remanescentes
da oferta de Cotas anterior.

C. Distribuicao de Rendimentos

I. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do
lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em balancos ou balancetes semestrais encerrados
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

I.1. O percentual minimo a que se refere o item I acima serad observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir o referido minimo estabelecido.

I.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item I acima os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas
no fechamento do quinto Dia Util do més anterior a data de distribuicio de rendimento, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador.

II. Os rendimentos auferidos serdo apurados sempre até o dia 20 (vinte) de cada més ou no Dia Util subsequente,
caso o dia 20 seja sdbado, domingo ou feriado, e distribuidos aos Cotistas mensalmente sempre em até 25 (vinte
e cinco) dias corridos subsequentes & data de apuracdo, ou no Dia Util subsequente, caso a referida data seja
sabado, domingo ou feriado, sendo que eventual saldo ndo distribuido ao longo de um semestre sera pago no
prazo maximo de 25 (vinte e cinco) dias apds seu encerramento, podendo, ainda, referido saldo ser distribuido nos
semestres subsequentes ou ter outra destinacdo dada pelos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas.

IIL. Para fins de apuracgdo de resultados, a Classe mantera registro contébil das aquisi¢des, locacbes, arrendamentos
ou revendas dos Imdveis integrantes de sua carteira.

IV. Para arcar com as despesas e encargos ordinarias da Classe previstos neste Regulamento, sera formada pelo
Administrador uma reserva de caixa em valor suficiente para atender a estimativa das despesas e dos encargos do
Fundo e da Classe por um periodo de 4 (quatro) meses.

IV.1. Os recursos da reserva de caixa serdo aplicados nos Ativos Financeiros e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo poderao servir para recompor a reserva de caixa.

IV.2. A reserva de caixa estabelecida conforme o item IV acima devera ser recomposta mensalmente, por meio da
retencdo do resultado liquido mensal da Classe, apurado segundo regime de caixa, observados os percentuais
minimos de distribuicdo de rendimentos estabelecidos neste Regulamento.
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V. O Administrador, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos Imoveis integrantes do patrimonio da Classe, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
acumulados para constituicdo de reserva de despesas extraordinarias, apds recomposta a reserva de caixa descrita
no item IV acima.

VI. Caso as reservas mantidas no patriménio da Classe tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido e
venham a ser insuficientes para atender as despesas da Classe, o Administrador devera convocar, nos termos deste
Regulamento, Assembleia de Cotistas para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Iméveis de titularidade
da Classe.

VI.1. Caso a Assembleia de Cotistas prevista no item VI acima ndo se realize ou os Cotistas ndo decidam por uma
solucdo alternativa a venda de Imoveis de titularidade da Classe, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas
para o pagamento de despesas, os Iméveis e/ou os Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e, na
hipétese de o montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de tais ativos de titularidade da Classe nao ser
suficiente para pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinarias, os Cotistas ndo poderao ser
chamados para aportar capital na Classe, tendo em vista que a responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor
das Cotas subscritas, nos termos deste Regulamento.

VII. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Imoveis e aos
Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever. Nas hipoteses de (i) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira da Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o
limite total do patrimdnio liquido da Classe ou (ii) o patrimdnio liquido da Classe ficar negativo, os Cotistas os
Cotistas ndo poderdo ser chamados para aportar capital na Classe, tendo em vista que a responsabilidade dos
Cotistas é limitada ao valor das Cotas subscritas, nos termos deste Regulamento.

D. Apuracao do Valor dos Ativos da Classe

I. A apuragdo do valor dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe é de responsabilidade do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir de critérios, metodologia e fontes de informacao,
de acordo com a regulamenta¢do vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituicao
custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacdo em vigor.

II. O critério de precificagdo dos Ativos Financeiros é reproduzido no manual de precificacdo dos ativos do
Custodiante.

III. No caso de Imodveis que venham a compor a carteira da Classe, o reconhecimento contabil serd feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Gestor ou por empresa especializada.

IV. Apds o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser continuamente mensurados pelo seu
valor justo, na forma da Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, apurado no minimo anualmente por
laudo de avaliacdo elaborado por avaliador independente com qualificacdo profissional e experiéncia na area de
localizagdo e categoria do imével avaliado.

V. Cabera ao Administrador, em conjunto com o Gestor e as expensas da Classe, providenciar o laudo de avaliagdo
especificado no item IV acima.

E. Taxas e outros Encargos
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Taxa Maxima Global

O Administrador e Gestor receberao, pelos respectivos servicos de administragdo fiduciaria e de gestdo de recursos
prestados em favor da Classe, remuneracdo conjunta composta de valor equivalente a 0,095% (noventa e cinco
milésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimdnio liquido da Classe, sendo assegurado um valor minimo
equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por més.

Taxa Maxima de Distribuicao:

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicdo de cotas da
Classe serdao descritas nos documentos da oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa Maxima Global engloba a remuneracdo devida ao Administrador (‘Taxa de Administracdo”) e ao Gestor
("Taxa de Gestdo"). Os valores e demais condicOes aplicaveis a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao podem
ser consultados, de forma individualizada e detalhada, por meio de sumario especifico disponibilizado no site do
Gestor.

II. A Taxa Maxima Global sera provisionada diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos)
sobre o Patriménio Liquido da Classe em cada Dia Util, pagaveis mensalmente, devida a primeira no Gltimo Dia Util
do més em que ocorrer a data de inicio da prestacao dos servicos pelos Prestadores de Servigos Essenciais (“Data
de Transferéncia”) e as demais no Gltimo Dia Util dos meses subsequentes.

III. O Prestador de Servigo Essencial pode estabelecer que parcelas da Taxa Maxima Global sejam pagas diretamente
pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante
total da Taxa Maxima Global.

IV. Os valores fixos e montantes minimos da Taxa Maxima Global previstos nesta secdo E (“Taxas e Outros
Encargos”) serdo atualizados a cada periodo de 12 (doze) meses a contar da Data de Transferéncia, ou na menor
periodicidade admitida em lei, pela variacdo positiva acumulada do Indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M,
divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas (FGV).

V. Néo serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de performance, taxa de ingresso ou
taxa de saida.

VI. A Taxa Méaxima Global ndo inclui as despesas com publicacdes de editais de convocagdo de Assembleias de
Cotistas. Nao estdo incluidas na Taxa Maxima Global, igualmente, despesas com a contratacdo de especialistas, tais
como fiscalizacdo, auditoria ou assessoria legal a Classe, dentre outros.

F. Aplicacao, Amortizacao e Resgate

I. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva oferta. As Cotas que nao
forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

I.1. Quando da subscrigao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de Subscrigéo
e o Termo de Adesao, a fim de atestar que tomou ciéncia: (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto
de Cotas, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento na Classe; (iv) da Politica de Investimento; e
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(v) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido negativo. As Ofertas serdo conduzidas nos termos da
Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160").

I.2. As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na forma estabelecida nos documentos da
respectiva oferta, incluindo os termos do Boletim de Subscri¢do, podendo haver a integralizacdo a prazo. Os Cotistas
deverdo celebrar um Compromisso de Investimento, por meio do qual deverao ser estabelecidos todos os termos
e condi¢des das chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor, no
caso de as Cotas serem integralizadas a prazo.

1.2.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizacdo constantes do Boletim de Subscricao,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n®
8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigao.

I.3. Apds o pagamento, as Cotas poderao ser negociadas no mercado secundario, por meio da B3.

II. As Cotas poderao ser amortizadas, sempre que houver desinvestimentos, mediante prévia deliberagcdo pelos
membros do Comité de Investimentos e prévia orientacdo do Gestor.

IL.1. A amortizacao parcial das Cotas para reducao do patriménio da Classe implicara a manutencdo da quantidade
de Cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patriménio da Classe, com a consequente reducdo do seu valor, na proporcdo da diminui¢do do patrimonio da
Classe.

II.2. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas.

II.3. Quando da liquidagao, total ou parcial, dos Iméveis integrantes da carteira da Classe, seja por meio da venda
a terceiros, seja por meio de pagamento de principal pelos Imoéveis, o produto da referida liquidagao ou distribuigao
sera distribuido pela Classe aos Cotistas na forma de amortizacdo das Cotas de suas respectivas titularidades, ap6s
o pagamento dos encargos da Classe, levando em consideracédo o seguinte:

0] o produto serd necessariamente destinado a amortizar as Cotas, de acordo com este Regulamento,
particularmente de acordo com o item IL.3. acima, ap6s o pagamento das encargos do Fundo e/ou da Classe;

(i) o Administrador podera reter qualquer produto da liquidacdo dos investimentos nos Imdveis e/ou das
distribuicdes feitas pelos Imoveis para pagamento dos encargos do Fundo e/ou da Classe; e

(iii) qualquer amortizacdo sera feita de acordo com este Regulamento, particularmente de acordo com o item
I1.3. acima, em moeda brasileira, por meio de uma ordem de pagamento via Transferéncia Eletronica de Fundos
Disponiveis Imediatamente (TED) ou MDA, sendo os recursos distribuidos entre o nimero de Cotas existentes e
pagos aos Cotistas no prazo de 5 (cinco) dias a contar da aprovacdo pelos membros do Comité de Investimentos,
contanto que tenha ocorrido o recebimento dos recursos na conta de titularidade da Classe.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas serad limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condigdes
estabelecidas neste Anexo e no respectivo Boletim de Subscricao. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo
integralizado ou compromisso de subscri¢do e integralizagcdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma
expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na
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Classe, mesmo na hipétese de o patrimdnio liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para
fazer frente as suas obrigagoes.

H. Comité de Investimento

I. Composicao: A Classe podera ter um Comité de Investimento, que sera composto por 3 (trés) membros e por
seus respectivos suplentes, todos nomeados pelos Cotistas em sede de Assembleia de Cotistas. Cada membro sera
um membro do Comité de Investimento até que ele seja afastado ou substituido, de acordo com os termos deste
Regulamento, ou até o seu falecimento ou renudncia.

I.1. As deliberagdes dos membros do Comité de Investimento serdo executadas pelo Administrador e pelo Gestor,
conforme o caso, salvo se qualquer deliberacdo violar quaisquer leis, regulamentacdes e/ou disposi¢des deste
Regulamento.

I.2. No caso de vacancia do cargo por demissdo, morte, interdi¢do ou qualquer outro motivo, serad convocada
Assembleia de Cotistas para nomeacdo de novo membro do Comité de Investimento.

I.3. Os membros do Comité de Investimento ndo receberao remuneracdo pela Classe ou pelo Administrador para
atuar como membros do Comité de Investimento.

L.4. Os membros do Comité de Investimento nao divulgardo as Informagdes Confidenciais as quais tiverem acesso
em decorréncia de sua atuagdo como membros do Comité de Investimento, observado que os membros do Comité
de Investimento poderdo divulgar Informacdes Confidenciais: (i) aos seus socios, diretores, conselheiros,
empregados, afiliadas, consultores e advogados (coletivamente, os “Representantes”) que necessitem conhecer tais
informacdes (sendo entendido e acordado que os membros do Comité de Investimento informardo tais pessoas
sobre a natureza confidencial de tais Informacbes Confidenciais e deverdo instruir tais pessoas a manter a
confidencialidade de tais informacgdes); (ii) para as agéncias de classificagdo de risco, agentes, consultores, e
prestadores de servi¢os que necessitem conhecer tais informagdes (desde que sejam informados sobre a natureza
confidencial das informacdes); e (iii) com relacdo a um processo judicial, legal, administrativo, arbitral ou regulatério
em que os membros do Comité de Investimento ou um Representante dos membros do Comité de Investimento
estejam envolvidos, movido por qualquer autoridade regulatoria (seja em virtude de acordo com uma auditoria,
exame, inquérito, solicitacdo ou inspecdo de supervisdo de rotina) ou de outra forma exigido por demanda de
investigacao civil, ordem judicial, intimagéao, ou lei.

L.5. No caso em que os membros do Comité de Investimento recebam uma solicitacdo para divulgar qualquer
Informagdo Confidencial de acordo com o inciso (iii) do item L4. acima, exceto no caso em que seja vedado em
virtude de ordem judicial ou exigéncia de autoridade regulatéria, os membros do Comité de Investimento, na
extensdo permitida por lei ou pelas normas que regem o processo que exige tal divulgagdo, (a) notificardo
imediatamente a Classe e (b) os membros do Comité de Investimento devem envidar seus esfor¢os razoaveis para
cooperar com a Classe em qualquer tentativa de obter uma ordem ou outra garantia confidvel de que as
Informagdes Confidenciais assim divulgadas receberdo tratamento confidencial, desde que tal notificacdo ou
cooperagao razoavel ndo faga com que os membros do Comité de Investimento violem os termos de tal pedido.

L.6. Por "Informagdo Confidencial” entender-se-a todas as informagdes e materiais ndo publicos, confidenciais ou

proprietarios relativos a Classe e a Imoéveis fornecidos aos membros do Comité de Investimento com relagdo a uma

possivel transacdo, bem como partes de memorandos escritos, notas, analises, relatérios, compilagdes ou estudos

preparados pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer outro prestador de servicos da Classe que contenham
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ou sejam derivadas de tais informacdes fornecidas pela Classe. As Informacdes Confidenciais excluem informacgoes
que (i) ja se encontravam em poder do membro do Comité de Investimento antes de ser divulgado pelo Gestor,
pelo Administrador, por qualquer prestador de servicos da Classe ou por seus Representantes aos membros do
Comité de Investimentos, (ii) sdo ou se tornaram disponiveis ao publico de uma maneira que ndo seja em
consequéncia de uma divulgacdo pela Classe, pelo Administrador, pelo Gestor ou por qualquer prestador de
servigos da Classe ou por seus Representantes em violacdo da confidencialidade, (iii) sdo ou se tornarem disponiveis
ao membro do Comité de Investimento ou aos seus Representantes a partir de um terceiro ndo conhecido pelo
membro do Comité de Investimento em violagcdo de qualquer obrigacao legal ou contratual de ndo divulgar essa
informacdo ao membro do Comité de Investimento ou aos seus Representantes ou (iv) foram desenvolvidas
independentemente por um membro do Comité de Investimento ou por seus Representantes sem o uso das
Informacgdes Confidenciais fornecidas pela Classe, pelo Administrador, pelo Gestor ou por qualquer prestador de
servicos da Classe ou por seus Representantes, conforme aqui descrito.

II. Os membros do Comité de Investimento terdo os seguintes deveres e responsabilidades, sem prejuizo de
quaisquer outros deveres e responsabilidades ja previstos neste Regulamento:

(i) monitorar e supervisionar as atividades de investimento da Classe, usando relatérios fornecidos pelo Gestor;

(i) estabelecer diretrizes gerais a serem observadas pelo Administrador, pelo Gestor e por quaisquer outros
prestadores de servigos da Classe no desempenho de suas fung¢des, caso assim entenda necessario;

(iii) monitorar o cumprimento, pelo Administrador e pelo Gestor, das politicas de compliance, gestdo de risco,
questdes regulatoérias e de governanca corporativa envolvendo a Classe e as Sociedades Imobiliarias;

(iv) aprovar a amortizagdo das Cotas, conforme proposto pelo Gestor;

(v) aprovar previamente cada chamada de capital da Classe, conforme proposto pelo Gestor, exceto quando a
chamada de capital se destine ao pagamento dos encargos do Fundo e/ou da Classe de acordo com o Plano de
Negécios e Orcamento Anual;

(vi) monitorar o desempenho dos ativos de titularidade da Classe, as Sociedades Imobilidrias e a atuacao do
Administrador e o Gestor;

(vii)  aprovar quaisquer assuntos relevantes de interesse da Classe, sempre quando apresentados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, desde que nao seja matéria a ser submetida a apreciacdo dos Cotistas, reunidos
em Assembleia de Cotistas;

(viii)  aconselhar o Administrador sobre quaisquer medidas judiciais e extrajudiciais que possam ser necessarias
para defender os interesses dos Cotistas;

(ix) aprovar o deposito voluntario de uma peticdo, em nome das Sociedades Imobiliarias, sob as leis federais
de faléncias ou qualquer outro processo de faléncia, reorganizagao, insolvéncia ou lei similar de qualquer jurisdicao;

(x) aprovar a celebracdo, alteracdo, modificacdo ou extincdo, pelas Sociedades Imobilidrias, de qualquer
contrato de locacdo cuja area bruta passivel de locacdo (ABL) seja igual ou superior a 1.000 (mil) metros quadrados;

(xi) apresentar qualquer proposta de alteracdo do Regulamento aos Cotistas, reunidos em Assembleia de
Cotistas; e

(xii)  aprovar a amortizacdo de Cotas nos casos de desinvestimento, de acordo com este Regulamento.
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IL.1. Sem limitar a generalidade do item III. da se¢do B (“Responsabilidade dos Prestadores de Servi¢o”) da parte
geral do Regulamento, mas sujeito ao item III abaixo e a qualquer outra disposicdo deste Regulamento que exija
gue o consentimento dos Cotistas ou de membro especifico do Comité de Investimentos, a maioria dos membros
do Comité de Investimentos terd a Unica e exclusiva autoridade, poder e discricionariedade para vetar
unilateralmente todas as decisdes da Classe e/ou das Sociedades Imobiliarias descritas abaixo. O Gestor ndo tomara
e ndo devera causar ou permitir que a Classe ou qualquer Sociedade Imobilidria tome tal decisdo sem a prévia
deliberacdo da maioria dos membros do Comité de Investimentos, a qual pode ser concedida ou negada a critério
exclusivo de tais membros (sendo cada uma das decisdes abaixo denominada uma "Decisdo Principal"):

(i) fazer qualquer nova emissao de Cotas ou fazer com que as Sociedades Imobilidrias emitam quaisquer
participagdes acionarias ou outros valores mobiliarios;

(i) fazer qualquer oferta publica ou privada para a venda de Cotas ou de valores mobiliarios emitidos pelo
Fundo e/ou pela Classe ou por qualquer Sociedade Imobiliaria;

(iii) celebrar, alterar, renovar, modificar, renunciar ou rescindir qualquer contrato entre a Classe ou qualquer
Sociedade Imobiliaria, por um lado, e o Gestor e suas Pessoas Relacionadas, por outro lado, ou tomar qualquer
decisdo relevante sob tal contrato ou tomar qualquer medida que resulte em inadimpléncia de tal contrato;

(iv)  celebrar, renovar, modificar, renunciar ou encerrar quaisquer servicos de gestdo de ativos, gestdo de
propriedades, contrato de vendas e marketing, contrato de corretagem, contrato de aluguel ou contrato de preco
maximo garantido;

(V) a menos que expressamente previsto em qualquer Plano de Negdcios e Orcamento Anual atual, celebrar
qualquer Locagdo Principal para toda ou qualquer parte de uma propriedade, bem como modificar ou alterar,
renovar, ampliar, expandir, rescindir ou fazer cumprir recursos sob qualquer Locagdo ou aceitar a entrega das
instalacdes sob um contrato de Locacao;

(vi) a menos que expressamente previsto em qualquer Plano de Negdcios e Orcamento Anual atual, ou
conforme expresso nosincisos (vii) ou (ix) do itemIacima, celebrar qualquer contrato, acordo, licenca ou locacao que
possa resultar em uma obrigagdo ou responsabilidade da Classe ou de qualquer Sociedade Imobiliaria acima de
US$ 100.000 (cem mil délares americanos), bem como alteracdo, modificacdo, rescisdo ou renincia de qualquer de
seus termos, ou tomar qualquer decisdo relevante ao abrigo de qualquer acordo ou tomada de qualquer acdo que
pudesse resultar em inadimpléncia no ambito de qualquer de tais acordos;

(vii)  autorizar qualquer divulgacdo publica ou declaragao a imprensa sobre as transacdes realizadas pela Classe
ou, de outra forma, com relagdo aos negdcios ou assuntos da Classe ou de qualquer uma de suas Sociedades
Imobiliarias;

(viii)  aprovar cada Plano de Negocios e Orcamento Anual e quaisquer alteragdes subsequentes ou renudncias

relativas a tal plano;

(ix) na medida em que um Plano de Negdcios e Orcamento Anual ainda ndo estd em vigor para um
determinado exercicio fiscal da Classe, incorrer em quaisquer despesas operacionais de capital em nome da Classe
ou da Sociedade Imobilidria relevante que ndo tenham sido previamente aprovadas por escrito pelo Membro GS,
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ressalvado que a Classe podera incorrer em despesas recorrentes de acordo com o Plano de Negocios e
Orcamento Anual do exercicio anterior e, adicionalmente, sem duplicacdo: (A) despesas exigidas nos termos de
qualquer Locagao previamente aprovada pelos Membros GS; (B) despesas, que ndo excedam US$ 100.000,00 (cem
mil délares norte-americanos) no total em qualquer ano, que sejam necessarias para cumprir a lei aplicavel ou
para saude e seguranca; (C) e despesas de capital pendentes de acordo com o Plano de Negécios e Orgamento
Anual aprovado pelos Membros GS para o exercicio fiscal anterior, desde que, adicionalmente, o Gestor fornega
um aviso ao Membro GS sobre o valor estimado de quaisquer Despesas de Emergéncia necessarias assim que seja
possivel apds a ocorréncia da emergéncia;

() na medida em que um Plano de Negodcios e Orcamento Anual estejam em vigor para um determinado
exercicio social da Classe, incorrer ou voluntariamente provocar o gasto de qualquer despesa de capital,
operacional ou outra despesa em nome da Classe ou da Sociedade Imobilidria pertinente que: (A) fizesse com
que tais despesas fossem maiores do que o menor valor dentre o equivalente na moeda corrente nacional a cem
mil délares US$ 100.000,00 (cem mil ddlares norte- americanos) e 5% (cinco por cento) do valor estabelecido no
item de linha pertinente referente a tais despesas em tal Plano de Negdcios e Orcamento Anual; ou (B) resultasse
em um aumento agregado do Plano de Negécios e Orcamento Anual de mais de 5% (cinco por cento), observado
que, sem prejuizo do disposto neste inciso (x), 0 Gestor podera determinar o pagamento de quaisquer despesas
de capital ou operacionais que sejam Despesas de Emergéncia, desde que o Gestor informe ao Membro GS o
valor estimado de qualquer Despesa de Emergéncia assim que possivel apos a ocorréncia da emergéncia;

(xi) buscar ou consentir com qualquer alteracdo no zoneamento que afete um Imdvel ou quaisquer permissdes
ou aprovagdes obtidas com relagdo a um Imovel, bem como buscar qualquer variacdo sob qualquer portaria de
zoneamento existente ou usar ou permitir o uso de qualquer parte de um Imével de qualquer maneira que possa
fazer com que tal uso torne-se um uso nao-conforme qualquer portaria de zoneamento ou qualquer outra lei,
regra ou regulamento sobre uso de terrenos aplicavel;

(xii)  todas as questOes relacionadas a seguros, incluindo coberturas, quantias, franquias, transportadoras e
resseguradoras e a liquidacao de quaisquer pedidos de indenizacdo de seguro que excedam o equivalente, na
moeda corrente nacional, a US$ 50.000 (cinquenta mil dolares norte-americanos), individualmente, ou a US$
250.000 (duzentos e cinquenta mil délares norte- americanos), no agregado para cada exercicio social da Classe;

(xiii)  nos limites permitidos pela legislagdo aplicavel, usar os fundos de titularidade das Sociedades Imobiliarias
para realizar um investimento;

(xiv)  tomar qualquer acdo que constitua um evento de inadimplemento no ambito de qualquer Contrato
Relevante do qual a Classe ou as Sociedades Imobiliarias sejam parte;

(xv)  ajuizar qualquer processo ou acdes em nome do Fundo, da Classe ou de qualquer das suas Sociedades
Imobiliarias ou transigir judicialmente em nome do Fundo, da Classe ou de quaisquer Sociedades Imobilirias;

(xvi)  cancelar, perdoar ou liberar qualquer reclamacédo ou divida do Fundo, da Classe ou de qualquer uma de
suas Sociedades Imobiliarias;

(xvii) estabelecer o tempo e o montante das amortizagdes de Cotas e estabelecer reservas, nos termos do item

29 de 42
Av. Ataulfo de Paiva n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]


tel:08007720202
tel:08007223730

Docusign Envelope ID: 52CD3B0C-FF71-4866-8DE7-DD5990051468

SeC L! rit i eS Categoria / Tipo:
= Services Fil

IV da secéo C (“Distribuicdo de Rendimentos”) acima;

(xviii) aprovar demonstracGes financeiras elaboradas pelos auditores independentes do Fundo, da Classe e/ou
de quaisquer Sociedades Imobilidrias, ou selecionar os auditores independentes do Fundo, da Classe ou de
qualquer uma de suas Sociedades Imobiliarias;

(xix)  tomar qualquer medida com relacao a questdes ambientais envolvendo a Classe, qualquer uma de suas
Sociedades Imobiliarias ou qualquer Imovel;

(xx) a decisdo de desenvolver e/ou construir melhorias com relacao a qualquer Imével;

(xxi) a decisao de contratar qualquer auditor, observador ou consultor independente no Brasil para
supervisionar os Imoveis, bem como os termos de tal contratacao; e

(xxii)  qualquer acdo ou decisdo a ser tomada nos termos deste Regulamento que deva ser tomada pela Classe,
conforme instruido pela maioria dos membros do Comité de Investimentos.

II.2. Para fins deste Regulamento:

(i) “Despesas de Emergéncia” significa quaisquer despesas para reparos de emergéncia de um Imdvel ou de
qualquer ativo de titularidade da Classe que, se ndo forem realizados, provocariam danos ou perdas materiais a
qualquer Imovel, colocariam em perigo a preservacdo ou seguranca de qualquer Imével ou a seguranga dos
inquilinos, convidados ou outros;

(i) por “Locacdo” entender-se-a uma locacdo ou locagdo de espaco, licencas e outros contratos de ocupacdo de
espaco dentro de uma propriedade.

(iii) "Locacdo Principal” significa qualquer Locacao que exceda 1.000 (mil) metros quadrados.

(iv) "Contrato Relevante” significa qualquer contrato ou acordo (i) para a administracdo ou aquisicdo de um Imével
ou (ii) que ndo seja passivel de rescisdo mediante aviso com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sem penalidade ou
prémio, e exija 0 pagamento de valor acima do equivalente em moeda corrente nacional a US$ 100.000,00 (cem
mil délares norte-americanos).

III. Ndo obstante o acima exposto, cada uma das seguintes decisdes (as "Decisdes Fundamentais") com relacdo a
Classe deve ser aprovada pelo voto de 3 (trés) membros do Comité de Investimentos (além de qualquer aprovagao
legal exigida):

(i) a fusdo, combinacdo, consolidacdo, liquidagdo, extingdo ou outra reorganizacao da Classe, do Fundo ou de
quaisquer Sociedades Imobilidrias com ou em outra Entidade;

(i) ajuizamento, ou consentimento com o ajuizamento, em nome de quaisquer Sociedades Imobilidrias, de
peticdo ou outra agdo semelhante em qualquer processo de faléncia ou outro processo semelhante sob quaisquer
leis federais, estaduais, municipais ou outras leis, atuais e futuras, bem como a tomada de quaisquer decisdes em
nome de quaisquer Sociedades Imobilidrias em qualgquer processo ou a tomada de quaisquer decisbes em nome
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das Sociedades Imobiliarias com relagdo a qualquer processo de faléncia ou outro processo semelhante sob
qualquer lei federal, estadual, municipal ou outra lei, quer atuais ou futuras, envolvendo qualquer outra Pessoa;

(iii) alterar, modificar ou dispensar o contrato social das Sociedades Imobilidrias ou qualquer outro documento
organizacional das Sociedades Imobilidrias, desde que ndo seja uma Decisdo Fundamental para os membros alterar
este contrato com relagdo (1) a admissdo de um novo Cotista, de acordo com os termos deste Regulamento, (2) no
caso de um Evento de Afastamento, a nomeacdo de um Gestor substituto ou a admissdo de um novo Gestor; e

(iv) a realizacdo de qualquer distribuicdo em espécie ou qualquer outra distribuicdo ndo monetéria pelas
Sociedades Imobilidrias ou a realizacdo de amortizacdes de Cotas pela Classe.

IV. Os membros do Comité de Investimento serdo responsaveis por qualquer deliberacdo estritamente relacionada
a estratégia de investimento da Classe, observadas as decisdes tomadas pelos Cotistas em sede de Assembleia de
Cotistas.

V. Os membros do Comité de Investimento terdo o direito de:
(i) visitar os ativos da Classe durante o horario comercial normal e mediante aviso prévio razoavel;
(ii) reunir-se com o Gestor sobre assuntos relativos aos negoécios ou ativos de titularidade da Classe;

(iii) receber, periodicamente, demonstracdes financeiras, relatorios operacionais, orcamentos ou outros relatorios
financeiros relacionados com os ativos da Classe, descrevendo o desempenho financeiro dos ativos de titular da
Classe, bem como propostas significativas e outros assuntos relevantes com relacdo aos ativos de titularidade da
Classe;

(iv) solicitar tais informacdes relativas aos ativos de titularidade da Classe ou a Classe, conforme seja necessario
para facilitar o processo de liquidacdo acordado pelos Cotistas; e

(v) solicitar qualquer outra informacao relativa aos ativos de titularidade da Classe ou a Classe relativamente ao
estado geral dos negécios da Classe ou a quaisquer ativos de sua titularidade.

VI. Os membros do Comité de Investimento se reunirdo para votar sobre quaisquer DecisOes Principais ou DecisOes
Fundamentais, de acordo com os termos aqui contidos (coletivamente, “DecisGes do Comité de Investimento”).
Qualquer membro pode convocar uma reunidgo do Comité de Investimento para propor e votar as decisdes dos
membros do Comité de Investimento, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis, por escrito, com indicagéo
do horario e do local da referida reunido (convocacao esta que podera ser enviada por e-mail), observado que tal
exigéncia de convocagao sera dispensada, (1) com relacdo a qualquer membro que esteja presente (pessoalmente
ou por telefone), no inicio de qualquer reunido especial, ou (2) na hipotese de aprovacdo unanime por todos os
membros do Comité de Investimento. As reunides do Comité de Investimento podem ser realizadas em qualquer
lugar, conforme possa ser designado de tempos em tempos por qualquer membro, incluindo reunides por
conferéncia telefonica.

VL.1. 2 (dois) membros deverdo estar presentes para constituir um quérum para uma Decisdo do Comité de
Investimento que ndo seja uma Decisdo Fundamental e 3 (trés) membros do Comité de Investimento deverao estar
presentes para constituir um quérum para uma Decisdo do Comité de Investimento que seja um Decisdo
Fundamental.

VI.2. O membro do Comité de Investimento envidara esforcos comercialmente razoaveis para comprovar, por
escrito (0 que poderd ser feito por e-mail), todas as medidas ou a¢des tomadas ou aprovadas pelos membros do
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Comité de Investimento imediatamente apos tal acdo ou aprovacao, que serad posteriormente registrada em ata de
reunidgo do Comité de Investimento, a ser elaborada pelo Gestor e assinada por todos os membros que estiveram
presentes na respectiva reuniao.

VI.3. Qualquer acdo ou decisdo dos membros do Comité de Investimento poderd ser tomada sem uma reuniao
presencial se uma resolucao escrita estabelecendo a agdo assim tomada for assinada por todos os membros. Tal
resolucdo pode ser de uma ou mais contrapartes e terd a mesma forca e efeito que o voto de tal membro. Uma
acdo assim tomada sera considerada como tendo sido tomada por meio de uma reunido realizada na ultima data
de uma assinatura de contrapartida em tal deliberacdo.

VIL.4. Cada membro pode autorizar qualquer outro membro a agir por ele em todas as questdes a que um membro
tem direito, incluindo a dispensa de prévia convocacdo para qualquer reunido ou a votagdo ou participagdo em
qualquer reunido, mediante procuracdo outorgada ha menos de 1 (um) ano, observado que, em nenhuma hipotese,
qualquer membro deverd ser obrigado a aceitar ser nomeado procurador de qualquer outro membro. Cada
procuragao deve ser outorgada por escrito e assinada pelo membro outorgante. Cada procuragao sera revogavel,
de acordo com a vontade do membro outorgante, sendo que tal revogagdo sera reconhecida apds o recebimento,
pela Classe, de notificacdo por escrito do outorgante de tal procuragao.

VL5. A menos que especificado de outra forma neste documento (inclusive com relacdo a qualquer Decisdo
Fundamental), qualquer acdo que deva ser aprovada pelos membros do Comité de Investimento, nos termos deste
Regulamento, exigira a aprovagao da maioria dos membros do Comité de Investimento.

VI.6. Independentemente das formalidades estabelecidas neste item, uma reunidao do Comité de Investimento com
a presenca de todos os seus membros sera considerada como validamente instalada.

VL.7. As reunides do Comité de Investimento serdo presididas por um membro do Comité de Investimentos.

VL.8. O Gestor preparara as atas das reunides do Comité de Investimento, incluindo a ordem do dia e os registros
de votacao, e os encaminhara ao Administrador, que arquivara as referidas atas.

Patriménio Liquido Negativo da Classe

O Administrador verificara se o patrimonio liquido da Classe estd negativo nos seguintes eventos: (i) chamadas de
margem de garantias por opera¢des de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em bolsa de valores e/ou
balcdo; (ii) exercicios de op¢des de compra e de venda, caso a Classe figure na ponta vendedora; (iii) eventos de
default em ativos de crédito que porventura a Classe tenha em carteira, e; (iv) outros eventos que o Administrador
identifique e que possam gerar impacto significativo no patriménio liquido da Classe.

J. Liquidagao e Encerramento

I. A Classe sera estabelecida por prazo indeterminado e sua liquidacéo e dissolucdo serdo realizadas exclusivamente
conforme aprovado pelos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas.

I.1. Em caso de dissolucdo ou liquidagao, o valor dos ativos de titularidade da Classe sera repartido entre os Cotistas,
apds a alienacdo dos ativos de titularidade da Classe, proporcionalmente as Cotas, ap6s o pagamento, que sera pro
rata, de todas as obrigagdes, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, conforme estabelecido na Resolugdo
CVM 175.
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II. Ap6s o pagamento de todas as obrigagdes, custos, despesas e encargos pela Classe, as Cotas serdo resgatadas
em reais ou em ativos que compdem a carteira da Classe, qualquer que seja o caso, dentro de, no maximo, 30
(trinta) dias contados a partir de a data da Assembleia de Cotistas por meio da qual foi aprovada a liquidagdo da
Classe ou do evento que deu causa a sua liquidagdo antecipada.

II.1. O resgate devera ser pago com base no valor obtido a partir da divisdo do valor obtido com a alienagédo dos
ativos de titularidade da Classe, nos termos do item L.1. acima, e o nimero de Cotas em circulacao.

II.2. Caso a Classe ndo possa ser liquidada com a adocdo dos procedimentos estabelecidos acima, o Administrador
deverd promover, as custas da Classe, o procedimento de avaliacdo independente, a fim de determinar o valor para
gue sejam dados em pagamento aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos de titularidade da
carteira da Classe, mediante a constituicdo de um condominio civil, cuja fracdo ideal de cada condémino sera
calculada de acordo com a proporcéo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacao
a época. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades
competentes.

II.3. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os Cotistas para que
estes elejam administrador para o referido condominio dos bens imodveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos, na
forma do artigo 1.323 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil Brasileiro”). A parte de cada Cotista
serd equivalente ao valor dos ativos efetivamente atribuidos a tal Cotista, de acordo com as Cotas
proporcionalmente detidas por cada Cotista com relagdo ao nimero total de Cotas em circulacdo. Caso os titulares
das Cotas ndo possam eleger o administrador do grupo, essa funcgéo sera atribuida ao membro que detenha, direta
ou indiretamente, o maior percentual das Cotas em circulagéo.

II.4. O Custodiante continuara a prestar os servicos de custddia dos ativos integrantes da carteira da Classe pelo
prazo de 30 (trinta) dias, ndo sujeito a prorrogacdo, a partir da data de constituicdo do condominio civil. Apds o
término do periodo acima mencionado, o administrador do condominio devera indicar ao Administrador e ao
Custodiante a hora e o local para a entrega de tais ativos. Quando do término de tal periodo ou caso os Cotistas,
por qualquer motivo, ndo estabelecam o grupo mencionado no item IL.2. acima e/ou ndo elejam o administrador,
o Administrador e o Custodiante poderdo promover a consignacao dos ativos de propriedade da Classe, conforme
estabelecido no artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro

IL.5. Em caso de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente emitira o relatério sobre a demonstracao de
alteracbes em seu patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstrages
financeiras auditadas e a data efetiva da liquidagédo da Classe.

IL.5.1. As notas as demonstracdes financeiras da Classe incluirdo a analise sobre se os resgates foram realizados em
igualdade de condicbes e de acordo com a regulamentacdo aplicavel, bem como sobre a existéncia, ou ndo, de
dividas, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

II.6. Apds a partilha dos bens, o Administrador cancelard o registro da Classe e do Fundo, conforme aplicavel,
mediante a entrega a CVM (i), em até 15 (quinze) dias, da seguinte documentagdo: (a) declaragdo de rescisdo
firmada pelo Administrador, em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou da ata da Assembleia de Cotistas por
meio da qual foi aprovada a liquidacdo da Classe e do Fundo, conforme o caso; (b) a confirmagdo do pedido de
cancelamento do CNPJ da Classe e do Fundo, conforme aplicavel; e (2) no prazo de 90 (noventa) dias, a declaracao
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de alteragdes nos ativos de titularidade da Classe disposta no artigo 126, § 3°, da parte geral da Resolucao CVM
175, em conjunto com o parecer do Auditor Independente.

K. Comunicagoes

I. Considera-se valida toda comunicagao realizada por meio eletrénico entre o Administrador, o(s) distribuidor(es),
o Gestor e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocagdo de Assembleia de Cotistas, recebimento de
votos em Assembleia de Cotistas, divulgacao de fato relevante e de informacées da Classe.

II. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer no endereco
eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagao com o Cotista ou, ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe em virtude de
endereco eletrénico desatualizado.

III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pelo Administrador, com base na regulamentacdo em
vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informagdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site do Administrador, no endereco:
www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria.

V. Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre a Classe:

() mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento de cada més, o formulario eletrdnico cujo conteddo
reflita o Suplemento I da Resolugdo CVM 175;

(ii) trimestralmente, em até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM 175;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstracdes financeiras;

(b) o relatoério do auditor independente;

() o formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175;
(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos Representantes dos Cotistas, caso haja;
(V) em até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas ordinaria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas em sede de Assembleia de Cotistas
ordinarias.

VI. O Administrador deve disponibilizar os seguintes documentos, relativos a informac&es eventuais sobre a Classe:

(i) edital de convocacédo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias de Cotistas
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas extraordinaria;

(iii) fatos relevantes;
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(iv) em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos
de uso adquiridos pela Classe, nos termos do artigo 40, § 3°, do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, e com
excecdo das informagdes mencionadas no item 7 do Suplemento H da Resolugdo CVM 175 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia da Classe;

(V) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas em sede de Assembleia de Cotistas
extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, se houver,
com excecao do Suplemento K da Resolucdo CVM 175.

VII. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagéo dos fatos relevantes.

VIIL Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento na
Classe serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados neste Regulamento.

VIIL.1. Para fins deste Regulamento, considera-se relevante qualquer deliberacdo dos Cotistas, reunidos em
Assembleia de Cotistas, ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
(ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados.

L. Fatores de Risco da Classe

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no Informe
Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-se que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Levando
em consideracdo esses fatores, os investimentos a serem feitos pelo Fundo tém um alto nivel de risco quando
comparados a outras alternativas de investimento no mercado de capitais brasileiro. Os principais riscos a que a
Classe esta exposta sao:

L. Risco Legal: O desempenho dos Imoveis pode ser afetado pela agdo do governo com relagdo aos projetos de
investimento e setores nos quais eles operam, bem como por qualquer litigio em que os Imoveis estejam
envolvidos.

II. Risco de Liquidez: Os ativos que constituem a maioria da carteira de investimento da Classe podem, devido as
suas caracteristicas e a sua limitada negociabilidade, resultar em baixa ou nenhuma liquidez durante toda a duracao
do investimento.

III. Risco de Mercado: Variaces nas taxas de juros ou flutua¢des nos precos dos Ativos Financeiros, bem como
condi¢des politicas e econdmicas incertas no Brasil e no exterior, podem afetar as taxas cruzadas e as taxas de
juros, o que pode impactar negativamente o valor da carteira da Classe.

IV. Risco de Crédito: Os Ativos Financeiros que fazem parte da carteira de investimentos da Classe estdo sujeitos
ao risco de crédito do Governo Federal e das instituicdes financeiras que emitem titulos detidos pela Classe. O nao
pagamento de juros e/ou capital relativo aos Ativos Financeiros de titularidade da Classe pode resultar em perdas
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para a Classe e para os seus Cotistas.

V. Restricdes ao resgate e amortizacdo de Cotas e liquidez reduzida: A Classe é organizada sob a forma de
condominio fechado e, portanto, as Cotas somente sao resgatadas no Prazo de Duracgdo estabelecido no quadro
informativo do Anexo I acima. A distribuicdo de receita e amortizacdo de Cotas sera feita de acordo com as regras
estabelecidas nas se¢bes C (“Distribuicdo de Rendimentos”) e F (“Aplicacdo, Amortizacdo e Resgate”) deste
Regulamento. Caso os Cotistas desejem alienar seus investimentos na Classe, poderdo tentar executar uma venda
das Cotas de suas respectivas titularidades no mercado secundario, mediante o devido cumprimento, para esse fim,
das disposi¢des e condi¢des deste Regulamento e de quaisquer outras disposi¢des dos seus compromissos de
investimento. Considerando que o mercado secundario para negociacao das referidas Cotas tem pouca ou talvez
nenhuma liquidez, ndo ha garantia de que os Cotistas poderdo alienar Cotas ou fazé-lo pelo preco e dentro do
prazo desejados.

VI Nenhum investimento pela Classe: Os investimentos da Classe sdo considerados investimentos de longo prazo
e o retorno do investimento nos Imdveis pode ndo corresponder ao retorno esperado pelos Cotistas. Ndo ha
garantias de que os investimentos para os quais a Classe foi projetada estejam disponiveis no momento e na
quantia que seja conveniente ou desejavel para estar em conformidade com a Politica de Investimento. Nesses
casos, a Classe poderd nunca atingir o nivel de investimento que espera alcancar ou podera atingir um nivel
significativamente abaixo do nivel que espera alcangar.

VIL Inexisténcia de Garantia de Rentabilidade: Um histérico de rentabilidade passada da Classe ou da equipe de
investimentos do Gestor ndo representa garantia de rentabilidade futura. Além disso, os investimentos realizados
na e pela Classe ndo sao garantidos pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante e nem sao sustentados
por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Pode até mesmo haver uma perda
total do patrimonio liquido da Classe e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

VIIL Risco Relativo aos Fatores Macroecondmicos: A Classe esta sujeita aos efeitos da politica econdmica adotada
pelo Governo Federal e a eventos extraordinarios, internos e externos, tais como bolhas nos mercados financeiros
ou eventos politicos, econdmicos, financeiros ou regulatérios que possam ter impactos significativos sobre o
mercado financeiro brasileiro e mercados de capitais. Em um passado recente, o governo brasileiro adotou medidas
para controlar a inflagdo e suas politicas fiscais e monetarias envolveram reajustes nas taxas de juros, desvalorizagdo
da moeda, controles cambiais, aumento de tarifas e outras mudancas na lei. Essas politicas, assim como outras
condi¢des macroeconOmicas, tiveram um impacto significativo na economia e no mercado de capitais brasileiros.
O governo brasileiro pode adotar medidas adicionais que podem resultar em maior desvalorizacdo da moeda,
indexacdo econOmica, instabilidade de pregos, aumento nas taxas de juros ou ajustes na politica tributaria, o que
pode impactar negativamente o valor dos ativos da Classe e sua lucratividade futura. Além disso, o Governo Federal,
o BACEN e outras agéncias governamentais podem adotar politicas regulatérias que impactem os Imdveis ou os
Ativos Financeiros que compdem a carteira da Classe, o que pode afetar a lucratividade da carteira da Classe.

IX. Riscos relacionados a contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis: Os investimentos em Imoveis serdo
precedidos por uma “due diligence’ baseada em documentos e informag¢des relacionados a seus
empreendimentos, ativos, contingéncias, entre outros. Penhoras, gravames, gravames e contingéncias possiveis de
qualquer natureza ndo identificadas ou ndo identificaveis na “due diligence’, bem como a ocorréncia de eventos
subsequentes a emissao de documentos apresentados para a “due diligence’ que resultem ou possam resultar em
onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou questdes pendentes de qualquer natureza, podem (i) restringir ou
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impedir a efetiva realizacdo de um investimento especifico pela Classe ou (ii) comprometer a validade e seguranga
de um determinado investimento, ou mesmo a rentabilidade do investimento realizado. Tais situagdes podem ter
um impacto negativo na Classe, nos seus planos de investimento e na sua rentabilidade, bem como nos seus
Cotistas.

X. Risco de contratos de locagdo: O Gestor podera ndo conseguir renovar os contratos de locacao firmados com os
locatarios dos Iméveis ou, no caso de renovagdes, ndo podera assegurar que tais contratos sejam renovados em
termos e condicdes favoraveis. Além disso, alguns contratos de locacdo podem ser rescindidos unilateralmente
pelos locatarios mediante o pagamento de uma multa. No caso de o locatéario rescindir o contrato de locacdo ou
o Gestor ndo conseguir renovar os contratos de locacdo em condigdes favoraveis, o Gestor podera ndo conseguir
encontrar novos locatarios para alugar esses Iméveis e/ou cujas necessidades e orcamentos sejam compativeis com
as propriedades disponiveis, caso em que as receitas da Classe podem ser afetadas adversamente. Tais situagoes
podem ter um impacto negativo na Classe, nos seus planos de investimento e na sua rentabilidade, bem como sobre
os Cotistas.

XI. Regulamento de Risco de Locagdo: Os contratos de locacdo firmados pela Classe sdo regulados pela Lei n°
8.245/1991 (“Lei de Locacbes”), que concede certos direitos aos locatarios, incluindo o direito de iniciar uma acdo de
renovagao compulséria para permanecer na propriedade e proibir a Classe de despejar o locatario. Além disso, a
Lei de Locagdes permite que os inquilinos renegociem o valor do aluguel, a fim de reajustad-lo com base nas
condicbes de mercado e circunstancias que possam ter afetado as taxas de aluguel. Assim, a Classe estaria sujeita
a interpretagoes e decisdes judiciais com relacao a valores de locacdo que podem resultar em valores de aluguel
menores do que o acordado nos contratos de locacao. Se a Classe nao puder usar uma propriedade ou cobrar valores
de aluguel adequados como resultado de uma acdo de renovagdo compulsoria, os resultados da Classe podem ser
afetados adversamente. Além disso, as transacdes do tipo " built-to-suit’ (sob medida) sdo realizadas de acordo
com um tipo especifico de contrato de locagdo recentemente introduzido no sistema legal brasileiro. Portanto, até
o momento, ndo ha jurisprudéncia estabelecida sobre tais acordos. Consequentemente, a Classe esta sujeita ao
risco de que os clientes sob tais contratos ndo cumpram suas obrigagdes contratuais, aleguem em juizo que as
transagdes sob medida sdo reguladas pelas disposicbes da Lei de Locagdes que regem contratos de locagdo
regulares e aproveitam os direitos do locatario acima mencionados, incluindo: (a) o direito de reajustar os precos
de aluguel a cada trés anos para refletir os precos de mercado; (b) o direito de abandonar a propriedade antes do
término do prazo de locagdo, mediante o pagamento de uma taxa de rescisdo antecipada, caso em que o valor do
pagamento da indenizacado cumulativa poderia ser contestado; e (c) o direito de reduzir o preco do aluguel com
base na conveniéncia ou necessidade do locatario de acordo com a area utilizada pelo inquilino dentro da
propriedade. Caso ocorra algum destes riscos, haverd um impacto negativo na Classe, nos seus planos de
investimento e na sua rentabilidade, bem como sobre os Cotistas.

XIL. Risco de ndo ser capaz de executar a estratégia de negdcios: A Classe ndo pode garantir que sera capaz de
implementar integralmente seus objetivos ou estratégias. A concorréncia pela aquisi¢do de propriedades industriais
e logisticas e/ou por terrenos pode causar um aumento imprevisto nos precos dos Imoéveis e uma reducdo
imprevista nos pregos dos aluguéis. Além disso, as obras em certas propriedades podem exigir tempo e recursos
financeiros excessivos. No caso de a Classe enfrentar esse tipo de dificuldade, a Classe podera nao conseguir reduzir
custos ou se beneficiar dos ganhos esperados dessas propriedades, o que pode afetar negativamente a Classe e,
consequentemente, os Cotistas.
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XIIL Risco de Insuficiéncia das Apdlices de Seguros: A Classe contrata seguros para suas propriedades e atividades
de acordo com as praticas normais de mercado. Alguns riscos - como guerra, terrorismo, forca maior, interrupcdo
de certas atividades e erro humano - ndo sdo cobertos pelas seguradoras. Além disso, desastres naturais, condi¢des
meteorologicas adversas e outros eventos podem causar diversos danos, inclusive ambientais, e interromper as
atividades dos Imoveis. A Classe ndo pode garantir que as apdlices de seguro sejam adequadas e/ou suficientes
em todas as circunstancias ou contra todos os riscos. A ocorréncia de um incidente significativo que nao seja total
ou parcialmente segurado ou indenizavel pode acarretar custos significativos. A Classe também nao pode garantir
gue podera contratar apélices de seguro com taxas comerciais razoaveis, ou em termos aceitaveis, ou com as
mesmas seguradoras, ou seguradoras similares. Todas as situagdes descritas acima podem ter efeitos adversos
sobre a Classe e, consequentemente, sobre os Cotistas.

XIV. Riscos Relacionados a Locagdo e a Vendas de Iméveis: As atividades da Classe incluem a aquisi¢cdo, gestao,
aluguel e venda de propriedades industriais e logisticas. Além dos riscos que afetam o mercado imobiliario em
geral, tais como escassez de oferta, flutuagcdes no preco de materiais e equipamentos de construgao, flutuagdes na
demanda por propriedades e regulamentacdes ambientais, as atividades da Classe podem ser adversamente
afetadas pela seguintes riscos:

(i) o cenario econdmico brasileiro como um todo, incluindo fatores como desaceleracdo econémica, aumento
das taxas de juros, flutuacdes na moeda brasileira e instabilidade politica, o que poderia prejudicar o
crescimento do mercado imobiliario brasileiro;

(i) mudangas nas regulamentacdes que podem impedir a Classe de realizar reajustes inflacionarios nos termos
dos contratos de locagdo para acompanhar as taxas de inflagdo pertinentes, conforme atualmente
permitido, o que poderia prejudicar a viabilidade econdmica de alguns projetos;

(iiiy  os niveis de interesse dos inquilinos e compradores em projetos recém-lancados e o pre¢o de venda ou
locacdo por unidade necessario para atender a demanda, ambos os quais poderiam ser significativamente
menores do que o esperado, tornando os projetos menos lucrativos;

(iv)  os niveis de interesse dos inquilinos e compradores em projetos recém-lancados e o preco de venda ou
locagdo por unidade necessario para atender a demanda, ambos os quais poderiam ser significativamente
menores do que o esperado, tornando os projetos menos lucrativos;

(v)  uma percepcao negativa da seguranca, conveniéncia ou atratividade das propriedades e das areas onde
estao localizadas;

(vi)  diminuicdo das margens de lucro devido a aumentos nos custos operacionais, como investimentos, prémios
de seguro, impostos imobilidrios e tarifas publicas;

(vii) problemas relacionados com a interrupcdo ou prestacdo irregular de servigos por empresas de servicos de
utilidade publica, em particular o fornecimento de agua e eletricidade;

(viii) falta de terrenos e propriedades adequadamente localizados para a incorporagdo ou aquisicao de Iméveis;
e
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(ix) falta de liquidez no mercado imobilidrio brasileiro, o que poderia prejudicar a capacidade do Gestor de
implementar as estratégias de desinvestimento da Classe ou mesmo prejudicar a sua capacidade de vender
quaisquer propriedades em caso de uma possivel necessidade.

A ocorréncia de qualquer um dos riscos mencionados acima pode ter um efeito adverso relevante sobre a Classe
e, consequentemente, sobre os Cotistas.

XV. Risco de Novas Incorporacdes Imobilidrias Industriais e Logisticas: Langamentos de novos empreendimentos
imobilidrios industriais e logisticos proximos as propriedades da Classe, por concorrentes atuais ou novos, podem
impactar a capacidade de vender, alugar ou renovar o aluguel de espacos em condi¢des favoraveis, o que pode
reduzir o fluxo de caixa e o lucro operacional. Além disso, a entrada de novos concorrentes nas regides onde a
Classe opera pode exigir aumento inesperado dos investimentos, o que pode afetar adversamente os resultados
da Classe e dos Cotistas.

XVL Risco de Concorréncia: O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e fragmentado e ndo possui
barreiras significativas que restrinjam a entrada de novos participantes no mercado. Concorrentes adicionais,
incluindo empresas estrangeiras associadas a empresas locais, também podem entrar no setor de incorporacdo
imobiliaria no Brasil em um futuro préximo, aumentando ainda mais a concorréncia no setor. Se a Classe nao for
capaz de responder imediatamente as praticas e medidas empregadas pelos concorrentes, a situacao financeira e os
resultados operacionais da Classe podem ser afetados adversamente.

XVIL Risco de Condi¢des Econdmicas Adversas: As condi¢cbes econdmicas adversas nas regides em que a Classe
opera e nas regides em que ele provavelmente ira operar podem ter um efeito adverso significativo nos precos dos
aluguéis, no valor de mercado das propriedades e restringir a Classe quanto ao aumento do prego de aluguel e
vendas. Caso as propriedades ndo gerem receita em valor que permita ao Fundo cumprir suas obrigag¢des, a Classe
podera ser afetada adversamente. Além disso, o valor de mercado das terras e propriedades da Classe esta sujeito
a oscilagdes em funcao das condicoes econdmicas ou de mercado e quaisquer mudancas em tais condi¢cbes podem
causar uma diminuicao significativa no valor de mercado de seus terrenos e propriedades, afetando negativamente
seus resultados.

XII. Risco de Aumento nos Precos de Matérias-Primas: As matérias-primas basicas que a Classe utiliza na
manutencdo e conservacao dos empreendimentos imobiliarios incluem concreto, blocos de concreto, aco, tijolos,
janelas, portas, coberturas e tubulagdes, entre outros. Os aumentos nos precos dessas e de outras matérias-primas,
incluindo aumentos em consequéncia de escassez, tributacao, restricdes ou flutuagdo na taxa de cambio, podem
aumentar o custo dos empreendimentos e afetar adversamente os resultados da Classe e, consequentemente, dos
Cotistas.

XIX. Risco de regulamentacdo extensa: A Classe esta sujeita as leis federais, estaduais e municipais, bem como aos
regulamentos, as autorizacdes, as permissdes e as licencas que sdo direta ou indiretamente aplicaveis a construgao,
ao zoneamento, ao uso da terra, a protecdo ambiental, a locais histéricos e ao arrendamento. Para desenvolver e
manter os projetos, a Classe deve obter e renovar periodicamente licencas, alvaras e autorizacdes a serem emitidos
por varias autoridades governamentais.
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O ndo cumprimento das leis e regulamentos relevantes, e/ou a impossibilidade de obter ou renovar as licengas,
alvaras e autorizagdes pertinentes podem sujeitar a Classe a san¢des administrativas (tais como multas, embargos
a construcdo e suspensdo ou cancelamento de licencas, alvaras e autorizacdes necessarias a operagdo de nossos
projetos) e/ou outras sang¢des civis e criminais, dependendo da violacdo e sua gravidade.

A ndo conformidade com a regulamentacdo ambiental, pela Classe ou pelos inquilinos dos Imoveis, pode tornar a
Classe responsavel pelo reparo de danos causados ao terreno onde detém propriedade ou a qualquer area afetada
pelas acdes dos inquilinos em terras que alugaram da Classe. Tal ndo conformidade também podera sujeitar a
Classe a san¢Bes criminais, civis ou administrativas.

Como a legislagao ambiental e sua supervisao pelas autoridades brasileiras estao cada vez mais rigorosas, a Classe
pode incorrer em custos crescentes relacionados a conformidade ambiental. Além disso, atrasos ou recusas, por
parte das autoridades ambientais, para conceder ou renovar licencas, ou atrasos ou incapacidade, por parte das
incorporadoras e construtoras contratadas pela Classe, de cumprir com as exigéncias das autoridades competentes
com relagé@o ao licenciamento ambiental, podem comprometer as atividades da Classe.

Além disso, novas leis ou regulamentos mais rigorosos podem ser promulgados, ou a legislacao e os regulamentos
atuais podem ser interpretados com mais rigor. Isso pode se aplicar, por exemplo, a exigéncias ambientais,
regulamentos fiscais ou clausulas em contratos com locatarios, e interferéncia nas atividades da Classe para atender
a mudancgas em tais regulamentos poderia levar a custos extras para a Classe.

A ocorréncia de um ou mais dos fatores de risco acima mencionados pode ter um efeito adverso relevante sobre
a Classe e aos Cotistas.

XX. Patriménio Liquido Negativo da Classe. As aplicagdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuacdo, ndo havendo garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os
Cotistas. As estratégias de investimento da Classe poderdo fazer com que o patriménio liquido da Classe seja
negativo, hipdtese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais de recursos. E possivel,
portanto, que a Classe ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas obriga¢des. Tendo em vista que a
responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor por eles subscrito, diante da possibilidade de o patrimonio
liquido da Classe se tornar negativo, o Administrador e o Gestor deverdo adotar as medidas previstas neste
Regulamento, observado, ainda, o disposto nos Artigos 122 a 125 da parte geral da Resolu¢do CVM 175. A adogao
de tais medidas ndo necessariamente eliminara o risco de insolvéncia da Classe, podendo ocorrer a liquidacédo da
Classe ou se tornar necessario que o Administrador entre com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da
Classe.

XXL. Responsabilidade do Cotista diante do Patrimdnio Liquido Negativo da Classe. A responsabilidade dos Cotistas
estad limitada ao valor por eles subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D do Codigo Civil Brasileiro e na forma
regulamentada pela Resolucdo CVM 175. Nesse sentido, diante da hipdtese de Patriménio Liquido negativo da
Classe, o Administrador devera adotar as medidas previstas neste Regulamento, observado o Capitulo XIII da
Resolucdo CVM 175. Todavia, a adocdo das referidas medidas ndo isentara o risco de solvéncia da Classe, podendo
ocorrer a liquidacado da Classe ou ocasionar a necessidade de o Administrador entrar com pedido de declaracao
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judicial de insolvéncia da Classe.

IL. A Classe também esta sujeita a outros riscos decorrentes de eventos externos ou exégenos fora do controle do
Administrador ou do Gestor, tais como alteracdes nas politicas monetaria ou fiscal, inadimpléncia de pagamento

de contrapartes, alteragdes de regra dentro da CVM ou alteracSes de regras de outra agéncia reguladora que
possam afetar a carteira da Classe.
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Suplemento I ‘

Suplemento referente a Primeira Emissao e Oferta de Cotas

Os termos e expressées em maiusculas usados neste Suplemento terdo os mesmos significados que lhes
sao atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento faz parte integralmente de forma tnica e
indivisivel, exceto se definido de outra forma neste documento.

Montante Total da Primeira Emissao R$ 498.000.000 (quatrocentos e noventa e oito milhdes
de reais)

Quantidade Total de Cotas 498.000 (quatrocentos e noventa e oito mil) Cotas

Preco de Emissao Unitario R$ 1.000,00 (mil reais)

Referéncia As Cotas no terdo referéncia

Subscricao das Cotas As Cotas da Primeira Emissdo serdo totalmente

subscritas até a data de encerramento da respectiva
Oferta. A Oferta das Cotas da Primeira Emissdo tera inicio
na data do registro do Fundo, e tera a duracdo maxima
de 180 (cento e oitenta) dias.

Pagamento de Cotas As Cotas da Primeira Emissdo serdo integralizadas
conforme definido nos Formularios de Subscricao.

Preco de Pagamento ou Critérios para calculo do | O Preco de Pagamento das Cotas da Primeira Emissdo

Preco de Pagamento corresponde ao Preco de Emisséao.
Data de Encerramento da Oferta Restrita 30/10/2018
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