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Relatdrio dos Auditores Independentes
sobre as Demonstrag¢des Financeiras

Aos cotistas e a Administradora do
Fundo de Investimento Imobiliario GV Blue Chip

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

S&o Paulo - SP

Opinido com ressalvas

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio GV
Blue Chip (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2019 e as respectivas demonstracdes de resultado, das muta¢des do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas

contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos dos assuntos descritos na se¢do a
seguir intitulada “Base para opinido com ressalvas”, as demonstracbes financeiras
acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario GV Blue Chip
em 31 de dezembro de 2019 e o desempenho de suas operag¢des para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos

Fundos de Investimentos Imobilidrios.

Base para opinido com ressalvas

Em 31 de dezembro de 2019 o Fundo possuia o montante de RS 65.438 mil investidos
na Reserva das Goiabeiras Imobilidria e Constru¢Ges S/A (“companhia investida”), o
gue representava 86,16% do patrimonio liquido do Fundo naquela data. A companhia

investida ndo possui suas demonstracdes financeiras auditadas, e apesar de termos
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recebido informacdes e documentos para a realizacdo de testes alternativos, estes ndo
equivalem a uma auditoria completa de acordo com as normas de auditoria, portanto,
ndo nos permite concluir sobre a adequacdo de todos os saldos contabeis da
companhia investida, consequentemente, ficamos impossibilitados de concluir sobre
0s possiveis ajustes que poderiam impactar estes saldos caso a companhia investida

tivesse sido auditada.

Até a emissdo desse relatério, ndo tivemos acesso a matricula atualizada do imovel
registrado no estoque no montante de RS 10.538 mil. Apesar de termos recebido a
escritura, entendemos que a propriedade real sobre o imdvel ocorre somente quando

da averbacdo desta na referida matricula.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na secdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdao ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para

fundamentar nossa opinido com ressalvas.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo
e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstra¢des financeiras e, portanto,

ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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A determinacdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a analise das areas
avaliadas como de maior risco de distor¢do relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas por
parte da administracdao e também os efeitos sobre a auditoria de fatos e transacdes

significativos ocorridos durante o periodo.

Além dos assuntos descritos na secdao “Base para opinido com ressalvas”, ndo

determinamos outro principal assunto.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao periodo anterior

As demonstragdes financeiras do Fundo para o periodo de 12 de setembro de 2018
(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2018, foram auditadas por nés,
com relatério de auditoria emitido em 03 de abril de 2019 com a seguinte abstencdo
de opinido: “Em 31 de dezembro de 2018 o Fundo possui 99,90% de seu patriménio
liquido aplicado na Reserva das Goiabeiras Imobilidria e Constru¢éo S/A (“companhia
investida”), da qual detém 99,99% das acbes. A companhia investida possui como
unico ativo, o desenvolvimento de um loteamento localizado na cidade de Vitoria — ES,
composto por 30 (trinta) lotes com drea total de 96.505,20 m? Até emisséo de nosso
relatdrio, ndo tivemos acesso ao cronograma de evolugdo do loteamento, controle de
custos e de vendas, matriculas atualizadas e demais licen¢as inerentes ao processo de
parcelamento do solo. Adicionalmente, a companhia investida ndo possui suas
demonstracbes financeiras auditadas, consequentemente, neste contexto, ficamos
impossibilitados de concluir sobre os saldos contdbeis da companhia investida, bem
como a necessidade de eventuais ajustes que pudessem refletir nas demonstracdes

financeiras do Fundo em 31 de dezembro de 2018.”

Blumenau, SC Curitiba, PR Sao Paulo, SP
Rua ltapiranga, N° 233, Sala 17 Rua Pasteur, N® 463, 13° Andar Av. Brigadeiro Faria Lima, N° 3144
CEP 89036-230 Tel: +55(47) 3288.1979 CEP 80250-104 Tel: +55 (41) 2101.1690 CEP 01451-001 Tel: +55 (11) 3568.2868



|? NEXT NEXTAUDITORES.COM.BR

A UD I TOWRE S

Responsabilidades da Administradora do Fundo
pelas demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo
das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil
aplicadveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos que ela
determinou como necessdrios para permitir a elaboracdo de demonstragdes
financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude

Ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é
responsavel pela avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
guando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstrac¢des financeiras, a ndo ser que a
Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas opera¢des, ou ndo

tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

O responsavel pela governanga do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes

financeiras.

Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstrag¢des financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatdorio de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a

auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
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sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas

demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo

profissional ao longo da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstrac¢des
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de n3ao deteccao de distor¢ao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou
representacdes falsas intencionais.

=  Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas
ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles
internos do Fundo.

= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contdbeis e respectivas divulgacbes feitas pela Administradora do
Fundo.

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢des que
possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa
opinido, se as divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional.
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= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transa¢gdes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacdao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsdveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos

gue identificamos durante nossos trabalhos.

Blumenau-SC, 23 de abril de 2020.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GV BLUE CHIP - CNPJ 30.578.275/0001-78

(Administrado pela Vértx DTVM Ltda. - 22.610.500/0001-88)

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E 2018

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Ativo circulante
Ativos financeiros de natureza ndo imobilidria

Caixa e equivalentes de caixa
Disponibilidades

Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fundos de investimento
Bradesco Fundo de Investimento Renda Fixa

Ativos de natureza imobiliaria

Estoque
Iméveis destinados a venda

Ativo ndo circulante
Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Investimentos
AcgGes de companhias fechadas

Reserva das Goiabeiras Imob. e Construgdes S/A

Total do ativo

% sobre o % sobre o
patrimonio patrimonio
31.12.2019 liquido 31.12.2018 liquido
10.551 13,90 82 0,12
13 0,02 82 0,12
- - 2 -
- - 2 -
13 0,02 80 0,12
13 0,02 80 0,12
10.538 13,88 - 0,00
10.538 13,88 - -
10.538 13,88 - -
65.438 86,16 64.737 99,90
65.438 86,16 64.737 99,90
65.438 86,16 64.737 99,90
65.438 86,16 64.737 99,90
75.989 100,06 64.819 100,02

Passivo
Passivo circulante

Passivos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Taxa de administragdo a pagar
Taxa de gestdo a pagar
Outros valores a pagar

Patrimonio liquido
Cotas subscritas e integralizadas
Lucros acumulados

Total do passivo e patrimdnio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

% sobre o % sobre o
patriménio patrimonio
31.12.2019 liguido 31.12.2018 liquido
43 0,06 20 0,02

43 0,06 20 0,02

15 0,02 15 0,02

- - 3 -

28 0,04 2 -
75.946 100,00 64.799 100,00
73.937 97,35 62.394 96,29

2.009 2,65 2.405 3,71
75.989 100,06 64.819 100,02




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GV BLUE CHIP

CNPJ 30.578.275/0001-78
(Administrado pela Vértx DTVM Ltda. - 22.610.500/0001-88)

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO
DE 2019 E DO PERIODO DE 12 DE SETEMBRO DE 2018 (DATA DE INICIO DAS
ATIVIDADES) A 31 DE DEZEMBRO DE 2018

(Valores expressos em milhares de reais)

Exercicio Periodo de
findo em 12.09.2018 a
31.12.2019 31.12.2018

Composic¢do do resultado do exercicio/periodo

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 1 1
Resultado com aplicagdes em cotas de fundos 1 1
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 2 2.493
Resultado com equivaléncia patrimonial 2 2.493
Despesas (399) (89)
Taxa de administracdo (188) (54)
Taxa de gestdo (13) (12)
Taxa de escrituragdo e distribuigdo (9) (17)
Outras despesas (189) (6)
Resultado liquido do exercicio/periodo (396) 2.405

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GV BLUE CHIP

CNPJ 30.578.275/0001-78
(Administrado pela Vértx DTVM Ltda. - 22.610.500/0001-88)

DEMONSTRAGCAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiIQUIDO DO EXERCICIO
FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E DO PERIODO DE 12 DE SETEMBRO DE
2018 (DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES) A 31 DE DEZEMBRO DE 2018

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas Lucros
e integralizadas acumulados Total

Saldo em 12 de setembro de 2018 - - -

Integralizacao de cotas no periodo 62.394 - 62.394
Resultado do periodo - 2.405 2.405
Saldo em 31 de dezembro de 2018 62.394 2.405 64.799
Integralizagdo de cotas no exercicio 11.543 - 11.543
Resultado do exercicio - (396) (396)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 73.937 2.009 75.946

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GV BLUE CHIP

CNPJ 30.578.275/0001-78
(Administrado pela Vértx DTVM Ltda. - 22.610.500/0001-88)

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA — METODO INDIRETO DO EXERCICIO
FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E DO PERIODO DE 12 DE SETEMBRO DE
2018 (DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES) A 31 DE DEZEMBRO DE 2018

(Valores expressos em milhares de reais)

Exercicio  Periodo de
findoem 12.09.2018 a
31.12.2019 31.12.2018
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(Prejuizo)/Lucro liquido do exercicio/periodo (396) 2.405
Ajuste de despesas/receitas que ndo afetam o caixa
(-) Resultado com aplicagbes em cotas de fundos (1) (1)
(-) Resultado com equivaléncia patrimonial (2) (2.493)
(=) Resultado liquido ajustado (399) (89)
Reducdo/(Aumento) em cotas de fundos 68 (79)
Aumento em taxa de administracdo a pagar - 15
(Redugdo)/Aumento em taxa de gestdo a pagar (3) 3
Aumento em outros valores a pagar 26 2
(=) Caixa liquido das atividades operacionais (308) (148)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
(Aumento) em Imdveis destinados a venda (10.538) -
(Aumento) em ac¢des de companhia fechadas (699) (62.244)
(=) Caixa liquido (consumido) nas atividades de investimento (11.237) (62.244)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento pela integralizacdo de cotas 11.543 62.394
(=) Caixa liquido gerado nas atividades de financiamento 11.543 62.394
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (2) 2
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo 2 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo - 2
Variacgdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (2) 2

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GV BLUE CHIP

CNPJ 30.578.275/0001-78
(Administrado pela Vértx DTVM Ltda. - 22.610.500/0001-88)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO EXERCICIO
FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E DO PERIODO DE 12 DE SETEMBRO DE
2018 (DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES) A 31 DE DEZEMBRO DE 2018

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1 CONTEXTO OPERACIONAL

O Fundo de Investimento Imobilidrio GV Blue Chip (“Fundo”), foi constituido em 5 de
julho de 2018 e iniciou suas atividades em 12 de setembro de 2018 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de dura¢do indeterminado, nos termos da Lei n?
8.668/93, pela Instrugdo CVM n? 472/08 e demais disposi¢des legais que lhe forem
aplicaveis.

O Fundo é destinado a investidores qualificados.

O Fundo tem por objetivo a aplicacdo em empreendimentos imobilidrios: (a) imoveis
localizados em territério nacional, prontos, para posterior alienacdo, locacdo ou
arrendamento com possibilidade de alienacdo, e (b) quaisquer direitos reais sobre
bens imdveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisicdo de (a) acdes ou cotas de
sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, (b)
aquisicdo de cotas de Fundos de Investimento em ParticipacGes, ou cotas de outros
Fundos de Investimento Imobilidrio que tenham como politica de investimento
aplicacdoes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos reais
sobre bens imoéveis, e (c) aquisicdo de demais valores mobilidrios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis, desde que a emissdao ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de
autoriza¢ao pela CVM.

O Fundo terd um Comité de Investimentos, que tera as seguintes funcdes e atribuicdes
com o intuito de auxiliar a gestdo da carteira do Fundo: (i) discutir metas e diretrizes
de investimento do Fundo; (ii) deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou
sobre as Propostas de Desinvestimento, aprovando ou ndo as referidas propostas; e
(iii) dirimir questGes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberagdes das
Propostas de Investimento e de Desinvestimento, hipdteses em que o(s) membro(s) do
Comité de Investimentos que representa(m) a parte que possa estar envolvida no
potencial conflito deve(m) se abster de votar. O Comité de Investimentos serd
composto por até 3 membros, cujo mandato sera de 2 anos, admitida a reeleicao.

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pela Administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estao
expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos
nas situacdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GV BLUE CHIP

CNPJ 30.578.275/0001-78
(Administrado pela Vértx DTVM Ltda. - 22.610.500/0001-88)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO EXERCICIO
FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E DO PERIODO DE 12 DE SETEMBRO DE
2018 (DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES) A 31 DE DEZEMBRO DE 2018

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

2 APRESENTAGCAO E ELABORAGAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstrac¢des financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrios, regulamentados
pela Instrucdo n? 516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), as
alteracdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas
contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidacdo desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo vir
a ser diferentes dos estimados.

3 DESCRICAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a) Apuragdo dos resultados

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.

b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerdrio em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros propdsitos; (ii) ter
conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um
insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.

c) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

i. Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e registrados,
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inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificagdes subsequentes do
valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos investidos, sendo a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses
ativos. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo
apresentadas em “Resultado com aplicacGes em cotas de fundos”.

d) Ativos de natureza imobiliaria
Imdveis destinados a venda

As propriedades em estoque sdo registradas pelo custo de aquisicdo. E devem ser
avaliadas pelo menor entre o valor de custo ou valor realizavel liquido. O valor
realizdvel liquido corresponde ao valor estimado de venda no curso ordindrio do
negdcio menos as despesas estimadas necessarias para realizar a venda. Nos casos dos
imoveis em constru¢cdo, devem ser também deduzidos os custos estimados para
completar a construcao para a determinag¢ao do valor realizavel liquido. Se houver
indicios de que o valor do custo dos iméveis registrados em estoques n3ao é
recuperavel, o valor do imdvel deve ser ajustado até o valor liquido realizavel liquido.
O ajuste ao valor realizavel liquido deve ser registrado no resultado do periodo ao qual
a ocorréncia do evento se refere. A transferéncia de imével classificado em estoques
para propriedade para investimento somente sera efetuada quando houver alteracao
de uso, evidenciada pelo inicio de uso com o propdsito de obtencdo de renda,
conforme previsto pela Instru¢do CVM 516/11.

Agoes de companhias fechadas

Os investimentos em acdes de companhias fechadas sdo registrados ao custo de
aquisicdo e subsequentemente avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial,
tomando por base as informacgdes financeiras das investidas, considerando que todos
os investimentos nas companhias tem natureza de incorporagdo para venda e que ndo
se trata de propriedades para investimento.
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e) Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de ndo natureza imobiliaria

Os passivos financeiros sao classificados no momento de seu reconhecimento inicial na
categoria de “outros passivos financeiros” e mensurados pelo custo amortizado,
utilizando o método de juros efetivos, e incluem as “Obrigacdes com aquisicdo de
propriedades para investimento”.

Os mencionados passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente no recebimento
dos recursos, liquidos dos custos das transacdes, quando aplicavel.

Na data do balanco, estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais,
deduzidos das amortizacdes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos
dos correspondentes encargos incorridos.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculdveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os lancamentos em
rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e
estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes”
(com vencimento superior a 365 dias).

4 ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA NAO IMOBILIARIA

4.1 Titulos e valores mobilidarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

Em 31 de dezembro de 2019
Cotas de fundos Quantidade Valor
Bradesco FI RF Referenciado DI Federal Extra  1.122,93527844 13

Em 31 de dezembro de 2018

Cotas de fundos Quantidade Valor

Bradesco FI RF Referenciado DI Federal Extra 7.174,77 80
Os fundos classificados como “Renda Fixa”, devem ter como principal fator de risco de

sua carteira a variacdo da taxa de juros, de indice de precos, ou ambos. O fundo
classificado como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos
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95% do seu patrimonio liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta ou
indiretamente, determinado indice de referéncia.

O Bradesco Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI Federal Extra iniciou
duas atividades em 2 de agosto de 1999, constituido sob a forma de condominio
aberto, com prazo indeterminado de duracdo e tem por objetivo buscar a
rentabilidade do CDI.

5 ATIVOS DE NATUREZA IMOBILIARIA

5.1 Imoveis destinados a venda

(=) Saldo em 31/12/2018 -

(+) Integralizacdo (a) 10.331
(+) Custos (cartorio/taxas) 207
(=) Saldo em 31/12/2019 10.538

(a) Em 25 de marco de 2019 foi integralizado pelo Treviso Fundo de Investimento
Imobiliario via conferéncia de cotas um terreno localizado na Avenida Silva Bastos
Tavares, Campos dos Goytacazes - RJ, n2118/146 com area de 7.777,95m?.

6 INVESTIMENTOS

6.1 Agoes de companhias fechadas

Em 31 de dezembro de 2019

. Valor % de
Descrigao L s
Contabil participacao
Reserva das Goiabeiras Imobiliaria e Construgdes Ltda. 65.438 99,99%
Em 31 de dezembro de 2018
Descricdo Valor % de
¢ Contabil participacao
Reserva das Goiabeiras Imobiliaria e Construgdes Ltda. 64.737 99,99%
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A Reserva das Goiabeiras Imobiliaria e Constru¢des Ltda. possui ativos de natureza
imobiliaria classificados para venda. O imével é uma gleba urbana com o objetivo de
comercializagdo de unidades de um loteamento denominado “Loteamento Ant6nio
Dadalto”, localizado na Rua Desembargador Cassiano Castello, Goiabeiras, na Cidade
de Vitdria — ES, com area total de 96.505,20 m?.

7 GERENCIAMENTO E CONTROLES RELACIONADOS AOS RISCOS
7.1 Tipos de riscos

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagdes nos seus
precos em funcdo da reacdo dos mercados frente a noticias econdmicas e politicas,
tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a
respeito dos emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As variacdes
de precos dos ativos poderdo ocorrer também em funcdo de alteragbes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudancas nos
padrdes de comportamento de precos dos ativos sem que haja mudancas significativas
no contexto econémico e/ ou politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia
de que as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham estaveis. Além disso,
dependendo do comportamento que as taxas de juros venham a ter, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderdo sofrer oscilagdes significativas de precos,
com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos
investidos que investem em titulos e valores mobilidrios de crédito privado estao
sujeito a risco de perda em caso de eventos que acarretem a nao realizacdo dos ativos
integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencao, liquidacao, regime de
administracdo tempordria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores
responsaveis pelos ativos do fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas
obrigacOes ou os pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento.
Esse risco é associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do
Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversio em
guantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.
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Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobilidrios apresentam
peculiaridades com relagdao aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de
investimento brasileiros, ndo existindo mercado secunddrio liquido para negociagao
dos seus ativos. Caso o Fundo precise vender esses ativos a terceiros, ou caso o cotista
receba estes ativos como pagamento de resgate ou amortizagdao de suas cotas, (i)
poderd ndo haver mercado comprador para os mesmos, ou preco de alienacdo podera
causar perda de patrimonio para o Fundo, ou (ii) os cotistas poderao ter dificuldade
para cobrar os valores devidos pelos devedores desses ativos em caso de
inadimplemento, se aplicavel, isto é, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que serd
possivel ao Fundo liquidar posicdes ou negociar os ativos de sua carteira pelo preco e
nos momentos desejados.

Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobilidrios

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participacdes em ac¢des ou
cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens
imdveis, a propriedade de referidas cotas e/ou a¢des ndo confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta
situacdo, o Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os
empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

Risco de ndao pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo n3o possua caixa para a realizacio da distribuicdo de
rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados de forma
exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase
de construgdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (iii) ndo
distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas
ainda estarem em fase de construcdao ou a nao obtencao do financiamento imobiliario
pelos compradores.

Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios de emissdo das sociedades
investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobilidrios, como
dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificacdo podem vir a se
frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo
ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o
Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer
garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos. Caso
determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
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desconsideracdao da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o
que poderd resultar em Patrimonio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos
Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Nao ha garantia
guanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho
de cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Em
funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgdos publicos de que
pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operacdes, ndo hd qualquer
garantia de que o Fundo conseguird exercer todos os seus direitos de sdcio ou
investidor dos Ativos Imobilidrios, ou como adquirente ou alienante de acbes ou
outros valores mobilidrios de emissao de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo
consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdao impactar negativamente
a carteira do Fundo.

Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que venham a
ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo,
contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundacées ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de
substancia econdémica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das areas
atingidas por estes.

7.2 Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel, de
modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante a andlises
qualitativas e quantitativas, que considerem fatores como cendrios de estresse,
avaliacdo da equipe de gestdo, processo de investimento, consisténcia na performance
e gerenciamento de risco, bem como por meio de constante monitoramento. Esses
parametros podem ser alterados de acordo com mudangas estruturais no mercado ou
a qualguer momento.

A avaliacdo do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento das
operacdes, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento
desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada pelo
Comité de Crédito da Administradora, onde sdo tomadas decisGes para a constituicdo
ou ndo de provisdo para perdas.
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O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relagdo ao patriménio liquido do
Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto para conversao em quantidade
de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

8 CUSTODIA E TESOURARIA

a. Prestadores de servigos ao Fundo

Administracdo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Gestao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

b. Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

9 EVOLUGAO DO VALOR DA COTA E RENTABILIDADE

O patrimoénio do Fundo serd formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as
guais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢cbes de emissdo, distribuicao,
subscricdo, integralizagdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos no
Regulamento referente a emissao de Cotas.

As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimoénio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

O patrimonio liquido esta representado por 73.934,7716 cotas subscritas e
integralizadas com valor patrimonial unitario de RS 1.027,1835 em 31 de dezembro de

2019.

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patrimonio liquido médio no
periodo foi a seguinte:
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Exercicio Rentabilidade cota Patrimoénio Liquido médio
De 12.09 2 31.12.2018 3,85% 62.380
De 01.01a31.12.2019 (1,09%) 73.276

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
10 ENCARGOS DO FUNDO
Taxa de administragao e gestao

O Fundo pagard ao Administrador uma remuneracdo equivalente a 0,25% ao ano, a
razdo de 1/252, aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo,
observado o valor minimo mensal de RS 15. A Taxa de Administragdo sera corrigida
anualmente pela variacdo positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-
lo.

Adicionalmente, sera pago ao Administrador a remuneracg3o fixa mensal de RS 2 pela a
Escrituracdo das Cotas do Fundo, o que ndo serd aplicavel caso o Fundo detenha um
Unico cotista.

Até o dia 03 de maio de 2019 o Fundo pagara ao Gestor uma remuneragao equivalente
a 0,05% ao ano, a razdo de 1/252, aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diario
do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 3,2. A Taxa de Gest3o sera corrigida
anualmente pela variacdo positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-
lo.

A partir de 06 de maio de 2019 o fundo nao incorrerd em despesa de taxa de gestao.

No exercicio, as despesas com taxa de administracdo corresponderam a RS 188 (RS 54
em 2018) e as despesas com taxa de gestdo correspondem a RS 13 (RS 12 em 2018).
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11 EMISSOES, AMORTIZACOES E RESGATE DE COTAS
i. Emissoes e integralizacdes de cotas

Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral o Fundo poderd realizar
novas emissdes de Cotas do Fundo.

Da 12 emissao de Cotas, serao emitidas até 80.000 cotas de série Unica, totalizando até
RS 80, para fins de calculo do preco de integralizacdo, o valor unitario das cotas, na(s)
data(s) de liquidagdo sera RS 1 por Cota. Na emissdo de Cotas do Fundo deve ser
utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos
recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio
Liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) o valor de
mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a
deliberar sobre referida emissao.

ii. Amortizacoes e resgates de cotas
O Fundo entrara em liquidagdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Na
hipdtese de liquidacdao do Fundo, seus ativos serao realizados através da venda dos

Ativos Imobiliarios a terceiros interessados.

O produto da liquidacdao deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 dias
apos a conclusao da totalidade das vendas.

12 LEGISLAGAO TRIBUTARIA
Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento
Imobilidrio ficam isentos do Imposto sobre operacdes de crédito, cambio e seguro,

assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
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as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributagao.

Ndo estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagGes efetuadas
pelos Fundos de Investimento Imobilidrio, na fonte e na declaragao de ajuste anual das
pessoas fisicas, a remuneracdo produzida por letras hipotecdrias, certificados de
recebiveis imobilidrios e letras de crédito imobilidrio e na fonte e na declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
Investimento Imobilidrios cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Esse beneficio serd concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento
Imobilidrio possua, no minimo, 50 cotistas. Ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo de Investimento Imobilidrio ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de Investimento
Imobilidrio, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacdo sera efetuada proporcionalmente a participacdo do cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao, na fonte e na declaragao de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento
Imobilidrios cujas quotas sejam admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdao organizado. A parcela do imposto ndo compensada
relativa a pessoa fisica sujeita a isenc¢ao, sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
qguando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrio a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na
fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda varidvel, nos demais casos.
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Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retengao do Imposto de Renda na Fonte.

13 TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora e o Gestor, ou as
partes a eles relacionados. No periodo, adicionalmente aos encargos do Fundo
descritos na Nota Explicativa n? 10, ndo ocorreram compra e venda de titulos e valores
mobilidrios, operacdes compromissadas, operacdes com derivativos, operacdes com
corretora do grupo na intermediacdo de compra e venda e depdsito em conta
corrente.

14 POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizacdo de cotas.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, ho minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdao de rendimentos, a titulo
de antecipagdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo
nao distribuido como antecipac¢ao sera pago com base nos balangos semestrais acima
referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses
apos a data em que houver ocorrido a integralizacdo das ultimas Cotas da primeira

emissao do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 e 2018 ndo ocorreram distribuicdo de
lucro caixa.

15 POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMAGCOES

A divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislacdo em
vigor.

25



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GV BLUE CHIP

CNPJ 30.578.275/0001-78
(Administrado pela Vértx DTVM Ltda. - 22.610.500/0001-88)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO EXERCICIO
FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E DO PERIODO DE 12 DE SETEMBRO DE
2018 (DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES) A 31 DE DEZEMBRO DE 2018

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

16 DEMANDAS JUDICIAIS

Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administra¢ao do Fundo.

17 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Em 03 de maio de 2019 foi aprovado em assembleia a exclusdo da figura do gestor,
passando a ser de responsabilidade da Administradora as atribuicGes referente a
gestdo. Foi aprovada a inclusdo no regulamento do fundo a figura do Consultor
Imobiliario que serd prestado pela Vela Investimentos Ltda.

18 OUTROS SERVICOS PRESTADOS PELO AUDITOR INDEPENDENTE

Informamos que a Administradora, no periodo, ndo contratou servicos da Next
Auditores, relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve
auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou
promover os seus interesses.

Diretor responsavel: Contador:
Marcos Wanderley Pereira Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
CRCRJ-124459/0

* % %
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