ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERZDO COMO MEIO DE PROMOGAO DE OFERTE PUBLICE DE DISTRIBEICAO, AME VEZ
QP E O REGISTRO D OFERTE PUBLICE DS COTAS DO FEZINDO FOI @2 TOMETICEMENTE DISPENSEDO PELZ CVM, NOS TERMOS D&
INSTREGAO CVM No 476, DE 16 DE JEAINEIRO DE 2009, RESTRINGINDO-SE ESTE PROSPECTO TAO SOMENTE A NEGOCIZGAO D&S
COTaS D& PRIMEIRE EMISSAO DO FZINDO EM MERCEZDO PUBLICO.
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O LEGETES SHOPPINGS FZINDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), foi constituido de acordo com a Lei no 8.668, de 25
de junho de 1993, e posteriores alteragdes, a instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) no 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), e demais disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2 30.248.158/0001-46, a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, no 2277, 2o andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o no
22.610.500/0001-88 (“Administrador”), instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, e devidamente
autorizada pela CVM para prestar os servicos de administragdo de carteira de valores mobilidrios, por meio de ato declaratério no
14.820, expedido em 08 de janeiro de 2016, exercerd a Administracdo do Fundo, na forma da Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993
(“Lei no 8.668"), e da Instrugdo CVM 472. A carteira do Fundo é gerida pela LEGATUS GESTORA DE RECURSOS LTDA. com sede na
cidade de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1327, 6° andar, inscrita no CNPJ/ME sob n?
20.445.967/0001-94, devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério CVM n? 13.939, expedido em 24 de outubro de 2014 (“Gestora”). A constituicdo do Fundo foi realizada
por ato unilateral do Administrador, em 29 de margo de 2018, conforme Regulamento registrado perante o 102 Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S3o Paulo — Capital, sob 0 no 2.151.978, em 02 de abril de 2018, sendo
posteriormente aditado, apds a primeira emissao das cotas do Fundo, também aprovada mediante deliberagdo por ato particular do
Administrador, em 12 de agosto de 2019, sendo que o regulamento vigente se encontra registrado no 102 Oficial de Registro de Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo — Capital, sob o no 2.188.011, em 23 de agosto de 2019 (“Primeira
Emissdo”, “Cotas” e “Regulamento”, respectivamente).

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e foi registrado perante a CVM em 29 de marc¢o de 2018, sob o Cddigo
CVM n20319037.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, conforme a opinido e indicagcdo da Gestora, segundo uma politica de investimentos definida
de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processara em
atendimento aos seus objetivos, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando fundamentalmente auferir ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros.

O Fundo realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissdo de Cotas, composta por até 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Cotas,
pelo valor unitario na Data de Emissdo de RS 100,00 (cem reais), com 20% de Cotas Adicionais, perfazendo o montante total de RS
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Volume Total da Oferta”), com esforgos restritos de distribuicdo nos termos da
Instrugdo CVM no 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM 476”). A oferta publica de distribuicdo das Cotas
da Primeira Emissdo foi encerrada em 24 de abril de 2020, sendo que, até a data de encerramento da oferta, foram subscritas
2.518.195 Cotas e integralizadas 2.518.195 Cotas, cujo valor unitario na data da emissdo foi de RS 100,00 (cem reais).

OFERTE PUBLICE DE DISTRIBEICAO DES COTES DE PRIMEIRZ EMISSAO DO FENDO FOI REELIZADE E LIDEREDE PELE VORTX
DISTRIBZ IDORE DE TiTZLOS E VELORES MOBILIARIOS LTDE., JA QEELIFICEDE, N2 QEELIDEDE DE COORDENZDOR DE OFERTE
(“COORDENEDOR LiDER”), MEDIENTE ESFORGCOS RESTRITOS DE COLOCEICAO, NOS TERMOS D& INSTRZ GAO CVM No 476, DE 16 DE
JENEIRO DE 2009, CONFORME ELTERZDE, TENDO SIDO EE TOMETICAMENTE DISPENSZ DE DO REGISTRO PREVISTO NO ERTIGO 19,
| D& LEI No 6.385, DE 7 DEZEMBRO DE 1976, CONFORME GLTEREDE, JANTO A CVM. DESTE MODO, @ CVM NAO ENELISOE OS
DOCE MENTOS RELECIONEDOS A REFERIDE OFERTE PUBLICE DE DISTRIBEICAO. MEIORES INFORMECOES @ ESSE RESPEITO PODEM
SER OBTIDES JANTO @O EDMINISTREDOR, NOS DISPOSTOS NE SECAO DESTE PROSPECTO INTITELEDE “ATENDIMENTO AOS
COTISTAS” (PAGINE 75).

@S COTAS SERAO REGISTREDES PERE NEGOCIZCAO NO MERCEDO SECEINDARIO, NO MERCEDO DE BOLSE E/OE MERCZDO DE
BEILCAO ORGENIZZDO, EDMINISTRZDO E OPERECIONELIZZDO PELE B3 S.2. — BRESIL, BOLSE, BEALCAO (“B3”), OBSERVEDO O
DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO REGE LEMENTO.

Nos termos do §22 o do artigo 152 da Instrugdo CVM 476, as Cotas sdo negociadas no mercado secundario com investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolu¢gdao CMN no 4.373, respeitadas eventuais
vedacgGes previstas na regulamentagdo em vigor (“Investidores”).



Este Prospecto contém as informacdes relevantes necessadrias ao conhecimento pelos Investidores das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situacdo econOmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado
de acordo com as normas pertinentes. As informacgdes constantes do presente Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento,
porém n3o o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do Regulamento, com especial atengdo
as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimentos e a composi¢do de sua carteira, bem
como as disposicdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

N3o ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo e/ou liquidagido integral do valor
investido, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagao tributaria vigente. Para maiores informagoes sobre a tributagdo
aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secdo “Tributagdo”, na pagina 57 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FZNDO NAO E INDICADO AQEELES QFE NECESSITEM DE LIQZIDEZ EM SEZS TiTZLOS OE VELORES
MOBILIARIOS. O FEINDO E CONSTITZ iDO SOB B FORME DE CONDOMINIO FECHEDO, COM PREZO DE D& REGAO INDETERMINEDO,
NAO SENDO PERMITIDO O RESGETE ENTECIPEDO DES COTES.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitas exclusiva e diretamente ao Administrador, nos enderegos
dispostos na se¢do deste Prospecto intitulada “Atendimento aos Cotistas” (pagina 75).

Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacdo de investimento nas Cotas. Antes de
investir nas Cotas, os potenciais investidores deverdo realizar sua prépria andlise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de
investimento, de sua condicdo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

O INVESTIMENTO NO FEINDO DE QB E TREITE ESTE PROSPECTO BPRESENTE RISCOS PERE O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM
LER ITENTEMENTE @ SECAO “FEITORES DE RISCO”, N2S PAGIN®S 42 E SEGR INTES.

A data deste Prospecto é 24 de abril de 2020.
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BEVISOS IMPORTRINTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO
CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE
FUNDO DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE, DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU
DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A GESTORA
DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DA
GESTORA DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O ADMINISTRADOR PODE RECEBER REMUNERACAO PELA DISTRIBUICAO DE COTAS DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE O
FUNDO APLICA, A QUAL PODE SER DIFERENCIADA EM FUNCAO DOS DIVERSOS FUNDOS DE INVESTIMENTO RECEBENDO
APLICACOES.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A GESTORA (E/OU ADMINISTRADORA) DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO QUE
TRATAM 0S RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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1. INTRODUCAO




DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Sec¢do, no singular ou no plural, terdo o seguinte significado:

Bdministrador

VORTX DISTRIBE IDOR® DE TiTELOS E VELORES MOBILIARIOS LTD@., instituigdo financeira, com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, no 2277, 2° andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o no 22.610.500/0001-88,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de fundos de
investimento, por meio do Ato Declaratério no 14.820, de 30 de agosto de 2016.

EINBIMEI

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA

Fssembleia Geral de
Cotistas ou Elssembleia
Geral

A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Financeiros

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras
Autorizadas de primeira linha; (ii) moeda corrente nacional; (iii) as operagdes compromissadas com
lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicdes Financeiras Autorizadas de
primeira linha; (iv) os derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) as cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos
ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (vi) as LH; (vii) as LCI; (viii) LIG; e (ix) outros ativos
de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da ICVM 472, sem necessidade especifica
de diversificacdo de investimentos.

Btivos Imobiliarios

Significam: (i) os Imdveis; (ii) as acGes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em
Imdveis ou em direitos reais sobre Imadveis; (iii) as cotas de fundos de investimento em participacdes
gue tenham como politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no
investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iv) as cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento aplicagdes em Imdveis ou em
direitos reais sobre Imodveis ou, ainda, aplicagbes em sociedades cujo propdsito consista no
investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (v) os certificados de recebiveis
imobiliarios, cuja emissdao ou negociacdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel; (vi) os certificados de
potencial adicional de construcdo (CEPAC), caso sejam essenciais para fins de regularizacdo dos Imdveis
da carteira do Fundo ou para fins de implementacao de expansdes e benfeitorias em tais Imdveis; ou
(vii) outros titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da ICVM 472, cuja emissdo ou negociagdo
tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentagdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, sem necessidade especifica
de diversificacdo de investimentos.

Ruditor Independente

Ernst & Young Auditores Independentes S.S., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 61.366.936/0001-25.

BEICEN

Banco Central do Brasil.

Benchmark para fins de
calculo da Taxa de
Performance

Indicador de referéncia utilizado para fins de cdlculo da Taxa de Performance, equivalente a variacdo
acumulada do IPCA, acrescido de 6% (seis por cento) ao ano, sempre calculado pro-rata temporis.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Boletim de Subscri¢do

Boletim de subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto de Ofertas, elaborado nos termos da
regulamentacgdo aplicavel.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Codigo ENBIME

O Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragcao de Recursos de Terceiros,
conforme alterado.

Cédigo Civil

Lei no 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 34 da ICVM 472.

Contrato de
Escriturador

Significa o Instrumento Particular de Escrituragdo de Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio e
Outras Avengas, por meio do qual o Fundo contrata o Escriturador para prestar os servicos de
escrituragdo das Cotas do Fundo e outros servigos relacionados.




Contrato de Gestdo

Significa o Instrumento Particular de Administracéo de Carteira do Legatus Shoppings Fundo de
Investimento Imobilidrio - Fll, por meio do qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os servicos de
administracdo da carteira do Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisdo de
investimentos do Fundo.

Cotas

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condig¢Oes estdo descritos no Regulamento.

Cotistas

Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante

VORTX DISTRIBRZ IDORRE DE TiTZ LOS E VELORES MOBILIARIOS LTDR., instituicdo financeira com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sado Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 2277, 22 andar, conjunto
202, inscrita no CNPJ/ME sob o no 22.610.500/0001-88.

CcVvM

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

Significa a data da primeira integralizacdo das Cotas objeto de cada emissdo do Fundo.

Data de Inicio

A data da primeira integralizacdo de Cotas por qualquer Cotista, que deverd ocorrer na Primeira
Liquidacao.

Despesas
Extraordinarias

Despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao dos Imoéveis integrantes da carteira
do Fundo, exemplificativamente, mas sem qualquer limitacdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do(s) Imdvel(is); (b) pintura das fachadas, empenas, pocgos de aeragdo e
iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras destinadas a criagdo e manutengdo das
condi¢Ges de habitabilidade dos Imdveis; (d) instalagdo de equipamentos de seguranca e de incéndio,
de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer; (e) despesas de decoragdo e paisagismo nas
partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e a¢des de despejo,
renovatodrias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como
proprietario dos Iméveis.

Dia(s) Util(eis)

Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S3o Paulo;
e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Escriturador

Instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo
Administrador para a prestacdo de tais servicos. Nesta data, a VORTX DISTRIBE IDORE DE TiT@LOS E
VELORES MOBILIARIOS LTDE, acima qualificada, é a instituicdo responsavel pela escrituracdo das Cotas
do Fundo.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados organizados,
para a prestac¢do de servicos de formacao de mercado, que podera ser contratada pelo Administrador,
nos termos do item 2.6 do Regulamento (anexo).

Fundo Legatus Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio — FII.
LEGRITES GESTORZ DE RECERSOS LTDE., sociedade limitada com sede na Av. Pres. Juscelino
Gestor Kubitschek, n. 1327, 4° andar, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob n°

20.445.967/0001-94, conforme ato declaratério expedido pela CVM n2 13.939, de 24/10/14 ou outro
que venha a substitui-lo.

Instituicdes Financeiras
Rlutorizadas

Sado institui¢Ges financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

Significa os imdveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os imodveis (inclusive aqueles gravados
com Onus reais), relacionados a empreendimentos e projetos imobilidrios consistentes de shopping

Imaveis centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, power centers, incluindo projetos de
greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, dentre outros.

IPCE indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

ICVM 400 Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

ICVM 472 Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

ICVM 476 Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

ICVM 494 A Instrucdo da CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada;

ICVM 516 Instru¢ao da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

Lei 8.668 Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei 9.779 Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei 11.196 Lein2 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada.

Lucro(s) Semestral(is)

Periodicidade de pagamento, conforme previsto nos termos da Secdo 3 deste Prospecto.

Montante Minimo da
Primeira Emissao

Corresponde a 500.000 (quinhentas mil) de Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhGes de reais) para a manutengao da Oferta Publica da Primeira Emissao.
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Oferta Publica

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo de duragdo do Fundo nos
termos da ICVM 400, a qual dependera de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos restritos de colocagdo que venha a ser
realizada durante o prazo de duracdo do Fundo, nos termos da ICVM 476, a qual (i) serd destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da regulamentagdo em vigor; (ii) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos da ICVM 476; e (iii) sujeitara os
investidores profissionais a vedagdo da negociacdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo
de 90 (noventa) dias, contados da sua subscri¢do ou aquisicdao, conforme previsto na ICVM 476.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Pessoas Ligadas

Significa:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor especializado
caso venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor, ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, com excegdo dos cargos exercidos
em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exergam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Patrimonio Liquido do
Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos e disponibilidades a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

Politica de
Investimento

Politica de investimento descrita no Capitulo 4 deste Prospecto.

Primeira Emissao

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, regida pelo Suplemento constante do Anexo Il desse Prospecto.

Primeira Liquidagao

Significa a data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo, equivalente, ao menos, ac Montante
Minimo da Primeira Emissdo, observado os procedimentos internos da B3.

Prospecto

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica, elaborado nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Regulamento

Regulamento do vigente do fundo estd registrado no 102 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo — Capital, sob o no 2.188.011, em 23 de agosto de
2019

SELIC

Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia, gerido e operado pelo BACEN em parceria com a ANBIMA.

Suplemento

E o suplemento constante do Anexo Il deste Prospecto e que contém as caracteristicas da Primeira
Emissao;

Taxa de Bldministragao

Tem o significado a ela atribuido na Seg¢do 7 deste Prospecto.

Taxa de Distribui¢ao
Primaria

Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo primaria, incidente sobre as Cotas objeto da Oferta, que
devera ser arcada pelos Investidores interessados em adquirir as Cotas objeto de Ofertas, a ser fixado
a cada emissdo de Cota do Fundo, de forma a arcar com os custos de distribuicdo, entre outros, (a)
comissdo de coordenacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorérios de advogados externos
contratados para atuacdo no dmbito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa
de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no dmbito
das Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e
documentos competente, (h) outros custos relacionados as Ofertas.

Taxa de Performance

Tem o significado a ela atribuido na Seg¢do 7 deste Prospecto.

Termo de Bldesao

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por cada Cotista quando da
subscrig¢do das Cotas.

Valor de Mercado

Multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado,
considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3.
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2. Informagdes Cadastrais e Histdrico do Fundo
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INFORMEGOES CEIDEISTREIS DO FZNDO

Identificacdo do Fundo

A constituicdo do Fundo foi realizada por ato unilateral do Administrador, em 29 de
margo de 2018, conforme Regulamento registrado perante o 102 Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo — Capital,
sob 0 n0 2.151.978, em 02 de abril de 2018, sendo posteriormente aditado.

Regulamento

O Regulamento vigente esta registrado no 102 Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo — Capital, sob o no
2.188.011, em 23 de agosto de 2019

Registro na CVM

O registro de funcionamento do Fundo na CVM foi realizado em 29 de julho de 2019

Pagina na Internet

Todos os atos e decisdes relativos ao Fundo e a oferta publica de distribuicdo das
Cotas da 12 Emissao estdo disponiveis na sede do Administrador e nos websites do
Administrador (www.vortx.com.br), da CVM (www.cvm.gov.br) e da B3
(www.b3.com.br). As informagdes constantes das paginas na internet acima referidas
ndo sdo parte integrante deste Prospecto, nem se encontram incorporadas por
referéncia a este.

Diretor do Administrador responsavel pela
supervisao do Fundo

Para fins do artigo 28, § 292, da Instrugdo CVM 472, o Sr. Marcos Wanderley Pereira,
brasileiro, casado, economista, residente e domiciliado na cidade e Estado de Sdo
Paulo, com escritério na Avenida Brigadeiro Faria Lima, Jardim Paulistano, n2 2.277,
22 andar, conjunto 202, CEP 01.452-000, responsavel direto pela administracao,
supervisdao e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagado de informagdes
relativas ao Fundo.

Publico Alvo

O Fundo é destinado ao publico em geral. As Cotas da 12 Emissdo foram distribuidas
por meio de oferta publica com esforgos restritos de colocagao, tendo sido colocadas
exclusivamente junto a Investidores Qualificados, nos termos da Instru¢do CVM n?
476.

Histodrico do Fundo

Foram distribuidas, no ambito da 12 Emissao, 2.518.195 (dois milhdes quinhentas e
dezoito mil cento e noventa e cinco) Cotas, no valor global de RS 251.819.500,00
(duzentos e cinquenta e um milhdes oitocentos e dezenove mil e quinhentos reais) e
valor nominal unitario de RS 100,00 (cem reais), na data de emissdo das Cotas, qual
seja, 23 de agosto de 2019, tendo sido a oferta publica de distribuicdo das Cotas da
12 Emissdo regida pela Instrugdo CVM n° 476. A oferta publica de distribuigdo das
Cotas da 12 Emissao foi automaticamente dispensada do registro previsto no Artigo
19, inciso | da Lei n° 6.385/76 junto a CVM. Deste modo, a CVM ndo analisou os
documentos relacionados a referida oferta publica de distribuicdo. Maiores
informacGes a esse respeito podem ser obtidas junto ao Administrador, nos
enderecos dispostos na secdo deste Prospecto intitulada “Atendimento aos Cotistas”
(pagina 75).

Inadequacgdo de Investidores e Fatores de
Risco

O investimento em Cotas representa um investimento de risco, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas
e a volatilidade do mercado de capitais. Assim, os investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os
investidores devem ler cuidadosamente a Secdo "Fatores de Risco", nas paginas 42 e
seguintes deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas.

Escriturador das Cotas

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima qualificada.

Auditor Independente

A Ernst & Young Auditores Independentes S.S., acima qualificada.

Informacgdes Adicionais

Quaisquer informacBes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta
poderdo ser obtidas junto ao Administrador e/ou a CVM e/ou a B3.
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Historico do Fundo

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei no 8.668, a Instrugdo CVM 472 e demais
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis. A constituicdo do Fundo foi realizada por ato unilateral do Administrador, em 29 de
marco de 2018, conforme Regulamento registrado perante o 102 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civel de Pessoa Juridica
da Comarca de Sdo Paulo, Cidade de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, sob 0 no 2.151.978, em 02 de abril de 2018.

O Regulamento vigente estd registrado perante o 102 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civel de Pessoa Juridica da
Comarca de Sao Paulo, Cidade de Sado Paulo, Estado de S3o Paulo, sob o no 2.188.011, em 23 de agosto de 2019.

Foram Ofertadas, no ambito da Primeira Emissdo até 2.500.000 (dois milhGes e quinhentas mil cotas), com valor unitario de subscri¢cao
de RS 100,00 (cem reais) na data da primeira integralizacdo de Cotas, e 500.000 (quinhentas mil) cotas adicionais no mesmo preco de
emiss3o das cotas inicialmente ofertadas, perfazendo, o montante total de até RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes na Data da
Emissdo, em serie Unica observada a possibilidade de realizacdo de e subscri¢cdo parcial com o cancelamento de saldo ndo colocado
ao final do prazo de distribuigdo da primeira emissdo, sendo a oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao regida pela
Instrugao CVM 476.

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo foi automaticamente dispensada do registro previsto no artigo 19, | da
Lei no 6.385/76, junto a CVM. Deste modo, a CVM ndo analisou os documentos relacionados a referida oferta publica de distribuicdo.
Maiores informacgdes a esse respeito podem ser obtidas junto ao Administrador, nos enderecgos dispostos na segao deste Prospecto
intitulada “Atendimento aos Cotistas” (pagina 75).

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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3. CARACTERISTICAS DO FUNDO
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CEREICTERISTICES DO FEINDO

Bs informagdes contidas nesta segao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto.
Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdao de investimento
do Fundo.

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Base Legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n° 8.668/93, a Instru¢do CVM 472 e demais
disposic¢Oes legais e regulamentares aplicaveis.

Constitui¢do, funcionamento e prazo de duragdo.

A constituicdo do Fundo foi realizada por ato unilateral do Administrador, em 29 de margo de 2018, conforme Regulamento registrado
perante o 102 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo — Capital, sob o no
2.151.978, em 02 de abril de 2018, sendo posteriormente aditado. O Fundo teve seu funcionamento autorizado pela CVM em 29 de
julho de 2019. O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.

Publico Elvo do Fundo

As Cotas da Primeira Emissdo foram distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de coloca¢do, sendo colocadas
exclusivamente junto a Investidores Profissionais, nos termos da Instru¢gdao CVM 476.

Nos termos do §22 do artigo 152 da Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, a cotas do Fundo serdao
negociadas no mercado secunddrio com os Investidores, assim considerado investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil
ou no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolucdgo CMN no 4.373, respeitadas eventuais vedacOes previstas na
regulamenta¢do em vigor.

B dministragdo
O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBE IDORE DE TiTZ LOS E VELORES MOBILIARIOS LTDEZ.

O Administrador, observadas as limitagGes impostas pelo Regulamento e demais disposi¢des aplicaveis, tem amplos e gerais poderes
para administrar o Fundo, gerir o seu patrimonio, devendo realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com
o objeto do Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive
abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens
integrantes do patrimoénio do Fundo, podendo transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele, e praticar todos os demais atos
necessarios a administracdo do Fundo.

Os poderes listados acima sao outorgados ao Administrador pelos cotistas do Fundo, outorga esta que se considerard expressamente
efetivada pela assinatura pelo cotista do boletim de subscricdo, mediante a assinatura pelo cotista do termo de adesdo ao
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do Fundo no mercado secundario.

O Administrador transferird ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condigdo.

O Administrador devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia, lealdade ao Fundo
e aos seus Cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

O Administrador serd, nos termos e condicOes previstas na Lei no 8.668, o proprietario fiducidrio dos bens imdveis adquiridos pelo
Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou no seu Regulamento.
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Para exercicio de suas atribuicdes, o Administrador podera contratar, as expensas do Fundo:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

Distribuicdo de cotas do Fundo a cada nova oferta;

Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos imdveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo;

Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de Imdveis, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Formador de mercado para as cotas do Fundo.

O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar
habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i)

(ii)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)

manutenc¢do de departamento técnico habilitado para prestar servigos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

escrituracao de Cotas;

custédia de ativos financeiros;

auditoria independente;

gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obriga¢des previstas
na legislacdo e regulamentacdo aplicdvel e no Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacdo de observar o escopo de atuagdo do

Gestor:

(ii)

(iii)

(vi)

celebrar os instrumentos relacionados, uma vez sugerido e instruido pelo Gestor, a alienagdo ou a aquisigdo, sem
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, de Imdveis, existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com
a elaboracdo de analises econ6mico-financeiras, se for o caso;

providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo que tais Imdveis, bem como seus frutos e rendimentos (a) ndo integram o ativo
do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (c) ndo
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos Cotistas e de transferéncia das Cotas;
(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (c) a documentacdo relativa aos ativos e as operagGes do
Fundo; (d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do Fundo; e (e) o arquivo dos pareceres
e relatdrios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao
CVM n. 472/08;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuigdo das
Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Regulamento;

manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os Ativos imobilidrios que sejam titulos e valores mobiliarios,
adquiridos com recursos do Fundo;
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(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xvii)

Gestao

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagao
referida na alinea “b” acima até o término do procedimento;

divulgar informagbes em conformidade com e observados os prazos previstos no Regulamento e na e
regulamentacdo aplicavel;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias dos
Ativos Financeiros ou Ativos imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de
acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de
Regulagdo e Melhores Praticas da ANBIMA;

observar as disposi¢gdes constantes do Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos
termos da legislacao aplicavel;

conforme orientagdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracdo da carteira do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos imobilidrios e Ativos Financeiros, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como de exploracdo de quaisquer direitos reais, o que
inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos
Imdveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no Regulamento;

observar as recomendag¢des do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe
mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da politica de investimentos do
Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do Fundo, sem prejuizo de eventual procuragdo publica para que o Gestor possa realizar tais atos,
conforme o item 4.1, iii, acima;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

O Fundo possui gestdo ativa e é gerido pela LEGETES GESTORE DE RECEIRSOS LTDE., que realizard a gestdo da carteira do Fundo,
conforme facultado pelo artigo 29, inciso VI da Instru¢do CVM 472.

A Gestora foi contratada pelo Administrador, em nome do Fundo, para prestacdo dos servicos de gestdo da carteira do Fundo e de
consultoria especializada, envolvendo a analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobiliarios para integrar a carteira do Fundo.

S3do obrigacdes da Gestora aquelas acima descritas, dentre outras que lhe sejam impostas pelo Regulamento, pela legislacdo e
regulamentacgdo aplicaveis, bem como aquelas assumidas no contrato firmado entre o Administrador e a Gestora.

Os custos relativos a prestacdo de servicos pela Gestora, serdo pagos no valor e na forma como definidos no artigo 7.1., do
Regulamento e do contrato de gestao.

Custddia
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Os servicos de custddia sao prestados pelo Administrador, na qualidade de instituicdo legalmente habilitada para a prestacdo de tais
servicos, conforme regulamentacgao aplicavel.

Escrituragao
As atividades de escrituracdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador, acima qualificado.

Substituicdo do Bdministrador e do Gestor

O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipdteses de renuncia ou destituicdo
pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

A Assembleia Geral, convocada conforme previsto no Regulamento, poderd deliberar sobre a destituicio do Administrador,
observando-se os quoruns estabelecidos no Regulamento.

Em caso de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar Assembleia Geral para deliberar
sobre a eleigdo de seu substituto, que deverd ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagdo. Enquanto um novo gestor
n3o for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) o Administrador ndo podera adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios, sem que tal
aquisicdo ou alienacdo seja aprovada pela Assembleia Geral; e (ii) o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para dar
suporte e subsidio ao Administrador, em relagdo aos Imdveis que componham o portfélio do Fundo.

Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar sobre a eleicdo de seu
substituto, o que podera ocorrer mediante convocagdo pelos Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela
CVM ou pelo préprio Administrador.

Na hipotese de renuncia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador, este fica obrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger seu substituto ou o substituto do Gestor ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada
pelo Administrador, ainda que apds sua rentncia e/ou descredenciamento.

No caso de renuincia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada,
no Cartério de Registro de Imdveis competente, nas matriculas referentes aos Imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador: (a) até 120 (cento e vinte) dias contados da data da renudncia, substituicdo ou do
descredenciamento; ou (b) até 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, configura evento de liquidagdo antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungGes até sua efetiva substituicdo ou o término do prazo indicado no item
10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima ndo se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo Administrador,
nao delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado
no cargo, o Administrador podera, dentro do prazo estabelecido no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova elei¢do de
Administrador ou deliberagdo sobre o procedimento para a liquidagdo do Fundo ou incorporagdo do Fundo por outro fundo de
investimento.

Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidagdo de que trata a parte final do item 10.8 acima ndo se realize ou ndo seja
obtido quérum suficiente para a deliberagdo, o Administrador dard inicio aos procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do
Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até conclusdo da liquidacdo do Fundo.

No caso de renuncia do Administrador, este continuard recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou liquidagdo do Fundo, a
remunerac¢do estipulada no Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes, nos termos da

regulamentacgdo aplicavel.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, deverd ser observado o disposto na regulamentacdo aplicavel.
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RestrigGes as operagdes do Fundo

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos do Fundo:

(i)
(ii)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

(xiii)

(xiv)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagGes praticadas pelo Fundo;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisi¢ao das Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de capital;
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da ICVM 472, ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral,
realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o representante de Cotistas mencionados no § 3° do art.
35 da ICVM 472, ou entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na regulamentacao;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipdteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acgdes, de exercicio de bénus de subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e

expressa autorizagao;

realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

“y,n

A vedagdo prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisicdo, pelo Fundo, de Imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacgdes

proprias.

Demonstragdes Financeiras

O Fundo terd escrituracdo contabil destacada daquela relativa ao Administrador e suas demonstragdes financeiras serdo elaboradas
de acordo com as normas contabeis aplicaveis e serdo auditadas anualmente por Auditor Independente.

O exercicio do Fundo terd durag3o de 01 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e das demais aplicagGes em que serdo investidos os recursos do Fundo.
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As demonstracdes financeiras e Informes Mensais/Trimestrais/Anuais do Fundo, estdo incorporados por referéncia a este Prospecto

e podem ser acessadas através dos links abaixo:

Demonstracdes financeiras:

Periodo de 29 de agosto de 2019 a 31 de dezembro de 2019:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=92297&cvm=true

Informe Anual:

Periodo até 31 de dezembro de 2019:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=88089&cvm=true

Informe Trimestral:

Encerramento do Trimestre em 31 de dezembro de 2019:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=81672&cvm=true

Encerramento do Trimestre em 30 de setembro de 2019:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=66545&cvm=true

Informe Mensal:

Periodo de mar¢o/2020

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=90879&cvm=true

Periodo de fevereiro/2020

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=85844&cvm=true

Periodo de janeiro/2020

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=81947&cvm=true

Periodo de dezembro/2019

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=75951&cvm=true

Periodo de novembro/2019

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=71198&cvm=true

Periodo de outubro/2019

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=66399&cvm=true

Periodo de setembro/2019
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https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=61715&cvm=true

Periodo de agosto/2019

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=59683&cvm=true

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é a obtengdo de renda por meio da exploragdo imobilidria dos Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital,
mediante a compra e venda de Ativos Imobiliarios e a aplicagdo de recursos, preponderantemente em Ativos Imobiliarios. Caso o
Fundo adquira Imdveis, esse investimento visara proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragdo comercial
dos Iméveis, bem como pela eventual comercializagio dos Iméveis. O Fundo poderd realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis
com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagao.

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em iméveis ou outros Ativos Imobilidrios ou Ativos Financeiros especificos, ndo
existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagao.

(i) O Fundo podera adquirir os Iméveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro.

(ii) A aquisicao dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacdo vigente e devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da ICVM 472. Adicionalmente, os novos Iméveis
serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo,
conforme recomendac¢do do Gestor em conjunto com o Administrador, e com base em termos usuais de mercado
utilizados para aquisigdes imobiliarias.

(iii) O Administrador pode, conforme instrucdes do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias para projetos de
construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execug¢ao da obra do empreendimento, sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, estejam de acordo com a Politica de Investimentos, observado
que tais quantias serdo arcadas somente com os recursos do Fundo.

(iv) Os Ativos Imobilidrios poderao estar relacionados a projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente novos,
ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento.

A cada nova emissdo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara
e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador
ou do Gestor.

A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios deverd ser aplicada em Ativos
Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas Extraordindrias e dos encargos
previstos no Regulamento, o Fundo poderda manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento, permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitacdo em
relagdo a diversificacdo.

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador,
desde que aprovado em Assembleia Geral, na forma prevista no artigo 34 da ICVM 472.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderado ser alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral, tomada de
acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

O Fundo ndo poderd realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia,
independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.
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O Gestor selecionard os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira em Ativos
Imobilidrios, desde que respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do
patrimdénio do Fundo em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros nos termos da regulamentacdo em vigor, em especial dos § 52 e
§ 62 do artigo 45 da ICVM 472.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas
as disposicdes do Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo |he sendo facultado, todavia, tomar decisGes que eliminem a
discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicGes que foram especificamente atribuidas ao Administrador no
Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislacdo em vigor.

O Fundo, a critério do Gestor, podera ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locagdo dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros

recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

O Fundo realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissdo de Cotas, composta por até 3.000.000 (trés milhdes de cotas) Cotas, pelo
valor unitdrio na Data de Emissdo de RS 100,00 (cem reais) divididos em montante inicial de 2.500.000 (dois milh&es e quinhentas
mil) Cotas e adicionais de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, perfazendo o montante total de RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), com esforgos restritos de distribuicdo nos termos da Instru¢do CVM 476.

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo foi encerrada em 24 de abril de 2020, sendo que, até a data de
encerramento da oferta, foram subscritas 2.518.195 Cotas e integralizadas 2.518.195 Cotas, cujo o valor unitdrio na data da emissado
foi de RS 100,00 (cem reais).

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.

O Fundo mantém contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de servicos de
escrituracdo de cotas, que emite extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
condémino do Fundo.

A cada cota corresponde um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei no 8.668, o cotista
nao podera requerer o resgate de suas cotas. O titular de cotas do Fundo:

(i) ndo podera exercer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo; e

(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e empreendimentos
integrantes do patrimonio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

N3o ha taxa de saida no Fundo.
N3o ha limitagdo a subscri¢do ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.
N3o ha limitagdo quanto a subscri¢cdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por um Unico investidor.

Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas
em mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou sécio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de
empreendimento imobilidrio em que o Fundo invista, este se sujeitara a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas, nos termos da
legislacdo em vigor.

N3do obstante a destinagdo exclusiva a Investidores Profissionais no ambito da oferta das Cotas do Fundo, as Cotas serdo negociadas
no mercado secundario com investidores em geral, a partir da apresentagdo do presente Prospecto, conforme permissao prevista no
§22 do art. 15 da Instrugcdo CVM 476.

Emissao de Novas Cotas
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O Administrador estd autorizada, desde que mediante a comunicagao prévia e expressa pela Gestora, a emitir novas cotas do Fundo
para o fim exclusivo de cumprir com os objetivos do Fundo e da Politica de Investimento, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral e alteracdao no Regulamento, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo, ainda, observar o disposto
nos itens 14.5 a 14.12 do Regulamento.

O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo serd de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), desde que
assegurado aos atuais Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do numero de Cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo a ser fixado no respectivo instrumento de deliberacdo do
Administrador, observados os prazos, procedimentos operacionais e datas base previstos nos manuais da B3.

Se assim aprovado pelo Administrador no ato pelo qual aprovar a nova emissao, o montante total da oferta podera ser acrescido em
até 15% (quinze por cento), nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das cotas objeto da oferta (“Lote Suplementar”), nos termos
do artigo 24 da Instrugdo CVM 400. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o montante total da oferta, podera ser acrescido
em até 20% (vinte por cento), a critério do Administrador, desde que mediante a comunicagdo prévia e expressa pela Gestora (“Lote
Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 20, da Instrugdo CVM 400. As cotas do Lote Suplementar e as cotas do Lote Adicional
objeto da oferta serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

No ato da subscricdo o subscritor assinara o boletim de subscri¢cdo. Sera admitido o direito de subscricdo de sobras das cotas objeto
da oferta, caso assim permitido pela regulamentacdo aplicavel. A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de
Subscricdo e Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos Alvo, em uma conta de
titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugdo
CVM 472, conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢do. No ato da integralizagdo, o Cotista recebera comprovante da respectiva
integralizagdo, autenticado pelo Custodiante. As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo,
nos termos de cada Boletim de Subscricdo. A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por
meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a distribuicdo das Cotas devera ser precedida do registro na CVM
da correspondente oferta publica.

Uma vez que o numero total de Cotas, em montante equivalente a R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), for integralmente
subscrito, o Administrador podera convocar a Assembleia Geral de Cotistas para propor a emissdao de novas cotas especificando um
novo numero maximo de cotas que podem ser emitidas ou o valor total a ser emitido.

(i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as perspectivas
de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento
de aprovagdo da nova emissdo. Em caso de emissGes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao Gestor a escolha
do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissdo
de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendac¢do do Gestor.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei 8.668 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, as Cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo
na hipétese de liquida¢do do Fundo.

Negociagdo das Cotas
As Cotas sdo negociadas em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.
Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de
caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668 e do Oficio CVM/SIN/SNC/No 1/2014, até o limite do lucro apurado
conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucro(s) Semestral(is)”), com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre até o dia 25 (vinte e cinco) do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado n3o distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses
de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinagdao dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo Gestor.

Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 20.1 do Regulamento, o Gestor podera reinvestir os recursos originados com
a alienacgdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentagao e
legislagdo aplicaveis e/ou as deliberagbes em Assembleia Geral nesse sentido.

O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessao de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados
a partir do investimento em Imdveis e Ativos Imobilidrios, observados os limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o item 20.1 do Regulamento serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 20.2 do Regulamento os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribuicdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 14.3 acima.

Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contdbil das aquisi¢Ges, locagdes, arrendamentos ou revendas dos
Imdveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias dos Iméveis e dos Ativos
Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo
Fundo.

Fssembleia Geral de Cotistas

A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista,
por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias,
contado o prazo da data de comprovagdo de recebimento da convocagado pelos Cotistas.

Para efeito do disposto no item 22.2 do Regulamento, admite-se que a segunda convocagao da Assembleia Geral de Cotistas seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocac¢do, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

Salvo motivo de for¢a maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a na sede do Administrador; quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada
aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Independentemente das formalidades previstas neste item, serd considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que
comparecerem todos os Cotistas.

Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;
(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.
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Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 22.5 do Regulamento, no minimo, aquelas referidas no artigo
39, inciso V, alineas “a” a “d” da ICVM 472, sendo que as informacgdes referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de que trata o item 22.5 do
Regulamento, incluem:

(i) declaracgdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da ICVM 472; e

(ii) as informag0es exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM 472.
A Assembleia Geral também pode reunir-se por convocag¢do dos Cotistas possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos no

Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) demonstragGes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteragdo do Regulamento;

(iii) destituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
(v) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacgdo do Fundo;

(vi) dissolucdo e liquidacdo do Fundo;

(vii) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas do Fundo, se aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no Regulamento,
fixagcdo de sua remuneracgao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(x) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) aprovacdo dos atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX
da ICVM 472;

(xii) alteragdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da ICVM 472; e

(xiii) contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada.

A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstragGes contabeis, é obrigatdria e devera ocorrer em até
120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e apds no minimo 30 (trinta) dias contados da
disponibilizacdo das demonstragdes contabeis auditadas aos Cotistas.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacgdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude
da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Custodiante. Estas alteracdes devem ser comunicadas aos
Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.
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Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, ainclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordindria e extraordindria.

(i)

(ii)

(i)

O pedido de que trata o item 22.11 do Regulamento deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da ICVM 472, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

O percentual de que trata o item 22.11 acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes do registro
de Cotistas na data de convocac¢do da assembleia.

Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 22.11 do Regulamento, o
Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do item 22.5 do Regulamento, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 22.11.1 do Regulamento, o pedido de inclusdo de matéria bem
como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para exercer as funcdes de
fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i)
(ii)

3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; e

5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os representantes dos Cotistas terdo prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar na préoxima Assembleia Geral
ordinaria do Fundo, permitida a reeleig3do.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos,
conforme estabelecido no artigo 26, da ICVM 472:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)
(v)
(vi)

ser Cotista;

nao exercer cargo ou fung¢do no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do Administrador, Gestor
ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do
Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno,
concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda

que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberaces poderio ser
realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da ICVM 472. Da consulta deverao constar todos os
elementos informativos necessdrios ao exercicio do direito de voto.
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Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples
das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quorum qualificado previstas no item 22.12.7 abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

A T A TN R TRV 18 R N TN B T

As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “ii”, “iii”, “v”, “vi”, “viii”, “xi”, “xii” e “xiii” do item 22.9 do Regulamento,
dependerdo de aprovagao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

(i) 50% (cinquenta por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(ii) 75% (setenta e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
Os percentuais de que trata o item 22.13.5 acima deverdo ser determinados com base no niumero de Cotistas do Fundo indicados no
registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocag¢do qual sera o

percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar
ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo.

Ao receber a solicitagdo de que trata o item 22.13 do Regulamento, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista solicitante,
o pedido de procuracdo, conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitacao.

Nas hipdteses previstas no item 22.13 do Regulamento, o Administrador pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

E vedado ao administrador do Fundo:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 22.13 do Regulamento;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer

documentos ndo previstos no item 22.13.2. do Regulamento

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragado pelo Administrador do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo
Fundo.

N3do podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

(i) o Administrador ou Gestor;

(ii) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios;

(iv) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para

a formacgdo do patriménio do Fundo; e
(v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica a vedagdo prevista neste item quando:
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(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia, ou em
instrumento de procuragado que se refira especificamente a Assembleia em que se dard a permissdo de voto; ou
todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo das Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404, conforme
0§ 2° do artigo 12 da ICVM 472.

Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, nos
termos do artigo 34 da ICVM 472.

N3do poderd votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure Conflito de Interesses. A restricdo prevista
neste artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a situacao de Conflito de Interesses em questao.

Liquidagao do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos
de liquidagdo descritos no Regulamento.

Sao eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberagcdo em Assembleia Geral:

(i) caso o Fundo passe a ter PatrimoOnio Liquido inferior a 5% (cinco por cento) do patriménio inicial do Fundo,
representado pelas Cotas da Primeira Emissao;

(ii) descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90
(noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance
quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo do Fundo; e

(iii) ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo, bem
como apos a alienagdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienagdo da totalidade dos Ativos Financeiros e
Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo.

Apdbs o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos
do Fundo pelo numero das Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adog¢do dos procedimentos previstos no item 24.3 do Regulamento, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados
na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 24.4.1 do Regulamento.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate
das Cotas em circulagdo.

Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de
resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de
cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagao.
Ap0s a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas
no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
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O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na forma do Cédigo Civil.

O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida
no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante,
hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em
consignacgado dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cadigo Civil.

Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do
patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragées financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
nao efetuados em condigcGes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apbs a partilha do ativo, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsdveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso
de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, rentncia ou substituicdo do Administrador e de quaisquer outros prestadores
de servico do Fundo, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador e quaisquer outros prestadores
de servigo do Fundo do respectivo processo.

Os valores provisionados em rela¢do aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha
por ocasido da liquidacdo ou dissolugcdo prevista acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos
ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou

culpa.

Ap0s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a
CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquida¢do do Fundo, quando for o caso;

(ii) a demonstracdo de movimentacgao de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo.

Politica de divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo

O Administrador prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas,
conforme o caso, todas as informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrugdao CVM 472.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro
ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunica¢do com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

Blteragao de Tratamento Tributario
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Nao ha limitacdo de subscricdo ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo
residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei 9.779. Adicionalmente, para propiciar tributagao
favordvel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara melhores esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste
anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

O Administrador e o Gestor ndo dispéem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos
seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributdrio mais benéfico a estes.

Foro

Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da cidade e Estado de S3o Paulo, para qualquer agdo ou procedimento para dirimir
qualquer duvida ou controvérsia relativas ao Fundo, bem como com relagdo ao seu Regulamento.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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3. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
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ESTRETEGIE DE INVESTIMENTO E POLITICE DE INVESTIMENTO

Visdo Geral

Com a administracdo realizada pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e gestdo pela Legatus Gestora de
Recursos Ltda., o Fundo conta com o know-how, a expertise e os elementos necessarios para a formagdo de uma excelente carteira
de Ativos.

Estratégia de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, preponderantemente por meio de
investimentos nos Ativos Financeiros, sem prejuizo da possibilidade de aquisigdo dos Ativos de Liquidez, conforme definidos no artigo
59 e seguintes do Regulamento.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, conforme a opinido e indicagdao da Gestora, segundo uma politica de investimentos definida
de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A administragdo do Fundo se processara em
atendimento aos seus objetivos, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando fundamentalmente auferir ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Financeiros e dos Ativos de Imobiliarios.

O Fundo podera investir nos Ativos Imobilidrios dos seguintes tipos:

(i) Imoveis;

(ii) acGes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis;

(iii) cotas de fundos de investimento em participagGes que tenham como politica de investimento aplicagées em sociedades
cujo propdsito consista no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis;

(iv) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento aplicagcdes em Imédveis

ou em direitos reais sobre Imdveis ou, ainda, aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em
Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis;

(v) certificados de recebiveis imobilidrios, cuja emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo aplicavel;

(vi) certificados de potencial adicional de constru¢do (CEPAC), caso sejam essenciais para fins de regularizagdo dos Imdveis
da carteira do Fundo ou para fins de implementagdo de expansdes e benfeitorias em tais Imdveis;

(vii) outros titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da ICVM 472, cuja emissdao ou negocia¢do tenha sido objeto

de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e
gue tenham sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio, sem necessidade especifica de diversificagdo de investimentos.

Sdo considerados Ativos Financeiros os seguintes:

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo
e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas de primeira linha;

(ii) moeda corrente nacional;

(iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicdes Financeiras
Autorizadas de primeira linha;

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patriménio Liquido do Fundo;

(v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores;

(vi) LH;
LCl;

(vii) LIG; e
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(viii) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da ICVM 472, sem necessidade especifica de diversificacdo
de investimentos.

Descrigao dos @tivos do Fundo

Os recursos do Fundo foram aplicados, até o presente momento, pela Gestora nos seguintes Ativos Imobilidrios:

e Parque Shopping Belem — Belem/PA

PARQUE

SHOPPING

BELEM

Ficha técnica

= Enderego: Belém / PA
= ABL Locével (m?): 28.631
= Quantidade de Lojas: 130

= Vagas de Estacionamento: 1700

e Boulevard Shopping Campos — Campos dos Goytacazes/RJ

BOULEVARD

SHOPPING

Ficha técnica

= Enderego: Campos de Goytacazes / RJ
= ABL Locavel (m?): 25.033
= Quantidade de Lojas: 153

= Vagas de Estacionamento: 1705
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e Boulevard Shopping Vila Velha — Vilha Velha/ES

BOULEVARD

SHOPPING

VILA VELHA

Ficha Técnica

Endereco: Vila Velha/ES

ABL Locével (m?): 37.116
Quantidade de Lojas: 107
Vagas de Estacionamento: 2300




4. FATORES DE RISCO
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FETORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua prdpria situagdo
financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informag¢des disponiveis neste
Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, composi¢do da Carteira
do Fundo e aos fatores de risco aos quais o Fundo e os investidores estdo sujeitos, incluindo, aqueles descritos a seguir.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o exigir, a mengdo ao fato de
que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou causard ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou
expressOes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema poderd ou poderia causar efeito adverso relevante nos negdcios,
na situagdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem
como no preg¢o das Cotas. Expressbes similares incluidas nesta se¢do devem ser compreendidas nesse contexto.

Riscos de mercado.
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢Ges econ6micas adversas
em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢des no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos
precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagcdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordindrios ou situagOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica
ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar
em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

N3do sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as institui¢cGes participantes das respectivas Ofertas, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo
dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Demais riscos macroeconémicos

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificagGes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagOes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a
remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os pregos dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros podem ser negativamente impactados em fungdo da
correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.
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Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacbes das autoridades como a Receia Federal,
Procuradoria Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
o desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da
populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteragGes nas condi¢cOes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderda enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdao das Cotas. Além disso, mudancgas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em
comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de
suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secunddrio. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidagdao do Fundo e outras hipéteses em
que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Risco da Marcagdo a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagbes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario e o cdlculo de
seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcag¢do a mercado dos ativos componentes da
carteira do Fundo visando o cdlculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo,
sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios. As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Receita Federal tenha interpretagdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagGes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas
condi¢des das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operac¢des ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei 9.779 estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio sejam isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
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que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei 9.779, os dividendos distribuidos
aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
N3o obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente
nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do
Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou
(i) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicages de renda fixa e varidvel realizadas
pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei 9.779, o que poderad afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco de alteracao da tributagao do Fundo nos termos da Lei 8.668. Nos termos da Lei 8.668, conforme alterada pela Lei
9.779, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios
que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o
Fundo vier a se enquadrar nesta situagdo, a tributagdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera
resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas regras
vigentes, eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicdvel com relagao ao Fundo.

Riscos de alteragGes nas praticas contabeis. As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e
para a elaboragdo das demonstragGes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢cdes
previstas na ICVM 516. Com a edi¢do da Lei n2 11.638/07, que alterou a Lei 6.404 e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contdabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretaces técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A ICVM 516 comegou a vigorar em 12 de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisGes dos pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo Cédigo de Processo Civil passem a
ser adotados para a contabilizagdo das operagGes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de
investimento imobiliario, a adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragGes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteracdo da interpretacdo de leis
existentes poderd impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencOes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteragdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas
de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a altera¢des. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes
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em operac¢des similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de decisoOes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e
trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Regulamento em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transagdes em que o Gestor, o Administrador ou os Coordenadores tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagcdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alterag6es do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagdao da CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢Ges poderdo
afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdao deste. No caso de dissolugao
ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apds a
alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo
do Fundo, ndo sendo possivel a aliena¢do acima referida, os prdprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao
da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa
liguidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificacao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicio de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentracao da carteira do Fundo. O Fundo poderd investir em um Unico imdével ou em poucos imdveis
de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as
regras de enquadramento e desenquadramento |d estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima
relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentra¢do da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento
passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A
ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que
o preco de venda dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade

igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacbes, o
Administrador convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de
novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite
de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha
a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagées
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritdrios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum
de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por
ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios. O investimento nos Ativos Imobiliario
e nos Ativo Financeiros é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupée que a rentabilidade
do Cotista dependerda da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com
receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negocia¢do dos Ativos Imobilidrios
e Ativos Financeiros, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade
do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Primeira Emissdo e a efetiva
data de aquisi¢cdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, os recursos obtidos com a Primeira Emissao serdo aplicados
em Ativos Financeiros, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, cumpre destacar que a Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qgualquer hipdtese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte
do Administrador.

@ RENTEBILIDEDE BILVO SERA CONSIDERZDE COMO MERO PERAMETRO PERE @ RENTEBILIDEDE DES COTAS DO FENDO,
NOS TERMOS DO SEE REGE LEMENTO, NAO HRVENDO QPIRILQF ER OBRIGEICAO OF GEREINTIZ POR PERTE DO FEINDO, DO
EDMINISTREIDOR OF DO GESTOR EM RILCRINCRR OF REPRODRIZIR @ RENTEIBILIDRIDE BILVO PERE AS COTES DO FEINDO.

Risco operacional. Os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados
pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagdo prévia da
Assembleia Geral, como por exemplo (i) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da ICVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e (ii) a aquisicdo,
pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdao do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta
forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral,
respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos cotistas.

Risco de governanga. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionérios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus
sdcios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
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aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prdpria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos
os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdao de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei 6.404, conforme o § 22 do
artigo 12 da ICVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de qudrum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais
assembleias.

Risco relativo as novas emiss6es. No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de restricao na negociagdo. Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricées
podem estar relacionadas ao volume de operagbes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco,
dentre outros. Em situagdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Ges para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco de Substituicao do Gestor. A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo
financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem do Gestor e de sua equipe,
incluindo a originacdo, de negdcios e avaliagdo de ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor
adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilagées no
valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da Prestacdao dos Servigos de Gestdao para Outros Fundos de Investimento. O Gestor, instituicdo
responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira
de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos
imobiliarios desenvolvidos sob a forma de shopping centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, power
centers, incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo
e desenvolvimento, dentre outros. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos
de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é
possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco relativo a nao substituicdo do Fdministrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador
e/ou o Gestor poderdo sofrer interven¢do e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas func¢des, hipdteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca,
o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderdo sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protec¢do
patrimonial. Existe a possibilidade de altera¢des substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve
ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo podera n3do dispor
de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no
momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de imdveis e/ou ativos para aquisicdo pelo Fundo
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podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicio de imdveis
e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locagao,
arrendamento e/ou comercializagdo de imdveis. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar
as politicas de administracdo dos imdveis que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo
ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos
ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imdveis, dos Ativos Imobilidrios
e Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando
a possibilidade de aplicagdo em CRI, o Fundo estarad sujeito aos riscos relativos a estes ativos.

Riscos relativos ao setor imobilidario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais,
0s quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores
como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudangca de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imodveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconGmicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagGes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdao
(desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo
historica.

Risco de regularidade dos imoveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidarios somente poderdo ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os dérgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-
los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de
drea construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto
aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de
regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgdaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de
multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da
licenca de funcionamento ;e (iv) a recusa da contratagdo ou renovacgdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar
na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao
das Cotas.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos
aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes
para a reparacao do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de
negociacdo das Cotas. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada Assembleia Geral para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H3, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
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civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacéo e de outras restricbes de utilizacdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo
a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imodvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restriges ao(s) imovel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imadvel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢do e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural,
dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do Fundo podem ter problemas financeiros,
societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos
projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo podera n3o ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
integrantes do seu patrimonio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forgca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagGes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) descumprimento da legislacgao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso
de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de agua por meio de pogos artesianos e para o langamento
de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatdrias para o manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de vegetacdo e intervengéo
em area de preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos soélidos; (ii) passivos
ambientais  decorrentes de contaminacdo de solo e 4guas subterraneas, que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios
solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor
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dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negécios, incluindo a submissdo a restricGes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricoes a metragem e detalhes da drea construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipétese de violagdo da legislagdo ambiental —incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais —, bem como
na hipdétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizacGes, as empresas e,
eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogac¢do de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des) e das sangBes criminais (inclusive em face de seus
administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Destaca-
se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental e causar polui¢cdo —inclusive mediante contaminagdo do solo e da dgua -, sdo consideradas infragGes administrativas
e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos
ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as sancdes
administrativas previstas na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a RS
50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacgdo) é propter rem,
de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpreta¢des mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou
proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas
ambientais para instala¢cGes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao das licencas e autorizacdes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em fung¢do de exigéncias dos érgaos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao
Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de drea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Ativos Imobiliarios e para o Fundo, caso referida area
ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-
se: (i) a aplicagcdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa
de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos Imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que
poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de ndo renovagdo de liceng¢as necessdrias ao funcionamento dos Imoéveis e relacionados a regularidade de Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

Ndo é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos shopping centers que
venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e
de regularidade de AVCB, atestando a adequagdo do respectivo empreendimento as normas de seguranca da
construgdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades
publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os shopping centers que venham a compor o
portfdlio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de
indenizacdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacéo civil dos proprietarios por eventuais danos causados
a terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacdo de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
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respectivos estabelecimentos. Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas
poderdo ser adversamente afetados.

Riscos decorrentes da estrutura de exploragdo dos Imdveis

A estrutura concebida para a exploragdao de Iméveis envolve a interagdo de entes despersonificados, como condominios,
nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, é parte integrante. Por essa razao, caso os condominios venham a ser
demandados judicialmente em funcdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos Imdveis pelo Fundo, o pagamento de
eventuais condenagbes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes dos referidos
entes a época do fato.

Risco de exposi¢cdo associados a locagdo e venda dos Imdveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas
regides, a demanda por locagGes dos imdveis e o grau de interesse de locatdrios e potenciais compradores dos Ativos
Imobilidrios, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos Imobiliarios que integram o seu patrimoénio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espaco para imoveis residenciais, escritérios, shopping centers centers, e suas margens de lucros
podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrup¢do ou prestagao irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescis@o dos contratos de locagdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragao dos Cotistas. Referidos contratos de
locagdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisi¢éo dos empreendimentos imobilidrios.

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imodvel e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta,
o que poderd dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a
aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre
0 pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma
ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o
adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja
constituidos pelos antigos proprietdrios, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a propor execugao e
0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a
transmissdo da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos
ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Risco de sujeicdo dos imdveis a condicbes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n°8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que,
em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatdrio, como, por exemplo, a agdo renovatéria, sendo que
para a proposicdo desta agdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou
superior a cinco anos (ou os contratos de loca¢do anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem
em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
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minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a a¢do seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acgOes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado
por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de a¢do renovatdria, conseguir
permanecer no imoével; e (ii) na agdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagéo, ficando
a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretagao e
decisdo do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Outros riscos inerentes a loca¢do incluem, entre outros, acdo revisional de aluguel e inadimplemento contratual.
Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacgao, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizagGes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengao dos
imodveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das
Cotas.

O Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de ac¢les judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, a¢Ges judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatdrios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacao de imoéveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Risco de atrasos e/ou néo concluséo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de construgéo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucgdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas
poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o
construtor dos referidos empreendimentos imobilidarios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Etivos Imobilidrios e Etivos Financeiros. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros e demais ativos que se enquadrem a Politica de
Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

N3do existéncia de garantia de eliminagdao de riscos. As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reduc¢do ou eliminacao dos riscos
a0s quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo poderad ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de
forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo
Fundo, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
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Cobranca dos @tivos, Possibilidade de Elporte Edicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido.
Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo
e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncgao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela adog¢do ou manutengdo dos referidos procedimentos
e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme
0 caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital. Durante
a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na necessaria
deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo nao
aceitar aportar novo capital no Fundo. N3o ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizacdo de tal aporte o Fundo passard a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de
condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas.

Risco do Processo de Blquisicdo dos Bltivos Imobilidrios e Etivos Financeiros. A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras,
comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisicdo de tais ativos imobilidrios, ha risco de ndo serem identificados
em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada,
o investimento em tais ativos imobilidrios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também.

Riscos referentes a aquisicao dos Btivos Imobiliarios e Ativos Financeiros da Oferta

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da Oferta existentes anteriormente
a aquisi¢do de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros sejam parte do polo passivo, cujos resultados
podem ser desfavordveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impecam a continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e
seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das
Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdao em a¢des judiciais, a perda de
acoes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Risco do investimento em shopping center
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O Fundo tem por objeto o investimento em shoppings center. Os resultados do Fundo dependerdo das receitas efetivamente
geradas pelas lojas instaladas nos shopping centers. O aumento das receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais
resultante do investimento em shopping centers dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos
pelas lojas de shopping centers. Eventual queda nos gastos pelos consumidores em periodos de desaquecimento econdmico
geral pode causar prejuizos ao Fundo. Condigdes econGmicas adversas na area que cada shopping center esta localizado
também podem afetar adversamente os niveis de ocupacao e locagao e, consequentemente, os seus resultados operacionais,
afetando os resultados do Fundo. O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, o que podera ocasionar
uma reducdo no valor dos aluguéis no shopping center. Uma série de empreendedores do setor de shopping centers concorre
com o Fundo na busca de compradores e locatdrios potenciais. O shopping center pode ter outros investidores, e para tomada
de determinadas decisdes significativas podera ser necessaria sua anuéncia. E possivel que os demais investidores do
shopping center tenham interesses economicos diversos dos interesses do Fundo, o que pode leva-los a votar em projetos
de forma contraria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementacgdo das estratégias, o que podera causar um efeito
adverso relevante no patrimonio do Fundo. Ainda, os contratos de locagdo no setor de shopping center possuem
caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a condugdo dos negdcios do Fundo em relagdo a esses investimentos e
impactar de forma adversa os seus resultados operacionais.

Risco de vacéncia, rescis@o de contratos de locagdo e revisdo do valor do aluguel

A receita preponderante do Fundo decorrerda da exploragdo comercial dos Ativos Imobilidrios, sendo certo que a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer das lojas dos Ativos Imobilidrios, pelo
periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatdrios de questionar juridicamente a
validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i)
montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo
contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das
partes ao estabelecer os termos e condi¢Ges do contrato de locagdo em fungdo das condigGes comerciais especificas,
aplicando a Lei n°8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, poderd afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, caso a Lei n°8.245 seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de
locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracéo da periodicidade de reajuste), o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociac¢do das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizagdo de obras e expansées que afetem as licengas dos Ativos Imobilidrios

Os Ativos Imobilidrios e estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas necessarias para o
desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgdaos competentes.
O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessdrias a regularizacdo de obras de
expansao e melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente
afetada.

Demais riscos. O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugGes, além de mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segdo.
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5. TRIBUTACAO
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TRIBETECAO
Regras de Tributacdo do Fundo

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base na legislagao brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excecdes e tributos adicionais
que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributagdo
aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacao B plicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer
cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

N3do obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei no 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada
pela Lei no 11.196, de 21 de novembro de 2005, o cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

i) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
ii) as Cotas serem admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima ndo serad concedido ao quotista que for pessoa fisica, titular de quotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo Fundo ou cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o Fundo com a isengao prevista
acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, o Administrador manterd as Cotas registradas para negociacdo secundaria em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado. Adicionalmente, o Administrador devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isencdo de tributacdo constante da
Lei 9.779. Além das medidas descritas neste item, o Administrador ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Tributacao Bplicavel ao Fundo
I0F/Titulos

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo
possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitas a tributagao
pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relagdo as aplica¢des financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei 12.024.
O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando
da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os Fll sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho
imobilidrio de maneira solidaria, a partir da captagdo de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
termos da Lei no 8.668, da Lei no 9.779, da Instrucdao CVM 472 e demais regras aplicaveis.
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A Instrugdo CVM 472 estabeleceu que caso um fundo imobilidrio invista volume superior a 50% (cinquenta por cento) do seu
patriménio em titulos e valores mobilidrios, deverd respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instru¢gdo CVM 555.

O veiculo fundo imobilidrio é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto de Renda incide somente sobre as receitas
financeiras decorrente das aplicages do caixa do Fundo.

Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:

i) Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

ii) O Fundo ndo pode investir em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio de imével
pertencente ao Fundo, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do Fundo.

Outras Consideragdes

Sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da
Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social —
“Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”), o fundo de investimento imobilidrio que
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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6. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

59



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

60



REME NERCAO DOS PRESTZ DORES DE SERVICO
Taxa de Bldministragao

O Administrador recebera por seus servicos uma Taxa de Administragdo, composta de valor equivalente aos percentuais previstos na
tabela abaixo, apurada diariamente e recolhida mensalmente (i) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou (ii) sobre
o valor de mercado do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX), calculado com
base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo e
que devera ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de RS 105.000,00 (cento e cinco mil reais) na
qual ja estd incluida a taxa de gestdo. Para fins do célculo ora previsto, serd utilizada a tabela abaixo:

Valor Contabil do Patrimonio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Eldministragao
Até RS 150.000.000,00 1,100% a.a.
De R$ 150.000.000,01 até R$300.000.000,00 1,080% a.a.
De R$ 300.000.000,01 até R$450.000.000,00 1,060% a.a.
Acima de R$450.000.000,01 1,050% a.a.

Adicionalmente, ¢ devido o valor de RS 1.200,00 (dois mil reais) mensais referentes a contratacdo de Banco Liquidante, quando
aplicavel.

A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme repartido nos termos do Contrato de Gestdo), ao
Custodiante, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com
o disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracdo.

Pelos servicos de escrituragdo, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneracdo mensal fixa de RS 2.000,00 (dois mil
reais), acrescida dos valores unitarios por Cotistas, conforme a variacdo do passivo do Fundo nos termos da tabela abaixo (“Taxa de
Escrituragdo”):

Quantidade de Cotistas
De Eté Valor unitdrio por Cotista, a titulo de Taxa de Escrituragao
0 (zero) 2.000 (dois mil) | RS 1,40 (um real e quarenta centavos)
2.001 (dois mil e um) | 10.000 (dez mil) | RS 0,95 (noventa e cinco centavos)
Acima de 10.000 (dez mil) RS 0,40 (quarenta centavos)

Os valores constantes nas tabelas acima e o valor minimo mensal, serdo atualizados anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IPCA.

Para fins do calculo da Taxa de Administracdo no periodo em que ainda nao se tenha o valor de mercado das Cotas, utilizar-se-a o
valor do Patriménio Liquido do Fundo, dividido pelo nimero de Cotas em circulagdo.

A Taxa de Administracdo sera apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 52 Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

A cada emissdo, o Fundo poder3, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo, a
qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas. Com exce¢do da Taxa de Distribuicdo, a ser
eventualmente cobrada em uma determinada emissdo, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

Taxa de Performance

Adicionalmente, o Fundo terd, a partir da Data de Inicio, uma Taxa de Performance, a qual correspondera a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, j& deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive a Taxa de
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Administracdo e custos de ofertas de cotas, que exceder o Benchmark para fins de calculo da Taxa de Performance. A Taxa de
Performance serd paga ao Gestor, conforme definicdo de “Va” abaixo, bem como por ocasido da liquidacdao do Fundo, em qualquer
caso, desde que o valor total integralizado de Cotas, corrigido pelo Benchmark para fins de calculo da Taxa de Performance a partir
da data da respectiva integralizagdo, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizagGes ou pagamentos. A Taxa
de Performance serd calculada semestralmente para fins de pagamento, nos termos da férmula abaixo, desde que ela seja superior a
zero (TP>0):

TP =0,20 * [Va * (Zi Corrigido — Zp Corrigido)]
onde,

TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que foi distribuido aos Cotistas no semestre;

2i Corrigido = variacdo percentual do retorno referente a distribuicdo de rendimento de cada cota, ou seja, quociente
calculado entre o valor total distribuido aos cotistas no semestre, previsto no Regulamento, e o valor unitdrio por cotas
integralizadas liquida dos custos da oferta, valor esse que sera corrigido mensalmente pelo Benchmark calculado
semestralmente, ou seja, do primeiro dia do semestre em questdo até a data de apuragdo da Taxa de Performance (ou seja,

no ultimo dia do semestre em questao).

2p Corrigido = variagdo percentual acumulada do Benchmark (IPCA+6%a.a.) calculada semestralmente, ou seja, do primeiro
dia do semestre em questdo até a data de apuracdo da Taxa de Performance (ou seja, no tltimo dia do semestre em questdo).

O pagamento da Taxa de Performance ocorrerd semestralmente, no final dos meses de julho e janeiro, no més subsequente ao més
de encerramento de cada exercicio (30 de junho e 31 de dezembro).

Rluditoria Independente

Pela presta¢do dos servigos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo, o Auditor Independente fard jus a
uma remuneragdo constante do respectivo contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada
nas demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Demais Prestadores de Servigos

Os demais prestadores de servigo do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, ao Avaliador, receberdo, pela prestacdo dos servigos
ao Fundo, a remuneracgdo que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestagdo de servicos celebrados com o Fundo,
constituindo a remuneragdo dos referidos prestadores de servigos como encargo do Fundo e, portanto, ndo estando inclusas na
Taxa de Administracao.

Demais Taxas

O Fundo ndo tera taxa de saida.
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7. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA E DO COORDENADOR LIDER
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PERFIL DO COORDENEZDOR LIDER, DO EIDMINISTRZDOR E D2 GESTOR®

A atividade de administra¢do do Fundo é realizada pelo Administrador, as atividades de gestdao do Fundo serao realizadas pela Gestora,
enquanto as atividades de distribuicdao das Cotas foram realizadas pelo Coordenador Lider.

Sobre o Bldministrador

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., € uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, constituida sob a forma de sociedade limitada, com escritdrio na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2277, 22 andar, conjunto
202, CEP 01.452-000, no bairro Jardim Paulistano, na cidade e Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-
88.

A Vortx foi autorizada a administrar carteiras de valores mobilidrios nos termos da Instrugdo CVM n2 550/15 em 08 de janeiro de 2016
por meio do Ato Declaratdrio n2 14.820; a realizar custdédia de valores mobilidrios nos termos da Instrugdo CVM n2 542/13 em 30 de
agosto de 2016 por meio do Ato Declaratério n? 15.208; e a realizar escrituracdo de valores mobiliarios nos termos da Instrugdao CVM
n2 543/13 em 07 de dezembro de 2016 por meio do Ato Declaratério n? 15.382.

Sobre a Gestora

O Fundo é gerido pela LEGRITRIS GESTORE DE RECEIRSOS LTDR., com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 1327, 42 andar — Sala 19, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 20.445.967/0001-94, devidamente autorizada a gerir
carteiras de acordo com o Ato Declaratorio CVM n? 13.939, de 24 de outubro de 2014.

A Legatus foi fundada em maio de 2014 como uma gestora de fundos de investimento independente focada no desenvolvimento e
gestdo de ativos imobiliarios, especialmente no segmento de Shopping Centers e Centros de Convengdes.

A Legatus é liderada por sdcios atuantes no segmento, que resolveram somar suas experiéncias e capacidades técnicas, operacionais
e de andlise de investimentos para oferecer aos investidores uma oportunidade diferenciada de investimento no setor, participando
do upside gerado pelo ganho imobiliario de incorporagdo e desenvolvimento de ativos imobilidrios.

Os profissionais da Legatus sdo advindos do setor imobilidrio e financeiro, com experiéncias heterogéneas nas mais diversas areas
como administracdo, contabilidade, direito. A Legatus conta com profissionais pés-graduados em gestdo de riscos, gestao de portfdlio,
estruturacdo de operagdes financeiras, e notadamente no desenvolvimento e gestdo de Real Estate e Varejo, fazendo da Legatus um
ambiente especializado, e também com muita complementariedade e interdisciplinaridade.

As experiéncias dos sdcios e profissionais da Legatus sdo principalmente no setor imobiliario, tendo em portfélio o desenvolvimento
de 27 shoppings no Brasil e Europa com &rea bruta locavel (ABL) total de mais de 1.000.000 m?, estrutura¢io de debéntures e ativos
de crédito para o setor imobilidrio em volume superior a RS 600 milhdes.

Sobre o Coordenador Lider

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., é uma institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, constituida sob a forma de sociedade limitada, com escritério na Avenida Brigadeiro Faria Lima, no 2277, 2o andar, conjunto
202, CEP 01.452-000, no bairro Jardim Paulistano, na cidade e Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o no 22.610.500/0001-
88.

A Vértx foi autorizada a administrar carteiras de valores mobilidrios nos termos da Instru¢cdo CVM n2 550/15 em 08 de janeiro de 2016
por meio do Ato Declaratdrio n2 14.820; a realizar custddia de valores mobilidrios nos termos da Instrugdo CVM n2 542/13 em 30 de
agosto de 2016 por meio do Ato Declaratério n2 15.208; e a realizar escrituracdo de valores mobiliarios nos termos da Instrugdao CVM
n2 543/13 em 07 de dezembro de 2016 por meio do por meio do Ato Declaratério n2 15.382.
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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INFORMEGOES SOBRE &S PERTES

Bdministradora

O Administrador é a VORTX DISTRIBE IDORE DE TiTE LOS E VEILORES MOBILIARIOS LTDE. Para informac&es sobre o Administrador,
ver Secdo “Perfil do Administrador, da Gestora e do Coordenador Lider” deste Prospecto (pagina 65).

Coordenador Lider

O Coordenador Lider é a VORTX DISTRIBZ IDORE DE TiTZ LOS E VEILORES MOBILIARIOS LTDE. Para informac&es sobre o Coordenador
Lider, ver Se¢do “Perfil do Administrador, da Gestora e do Coordenador Lider” deste Prospecto (pagina 65).

Gestora

A Gestora do Fundo é a LEGETES GESTORZ DE RECRRSOS LTDR. Para informagdes sobre a Gestora, ver Se¢do “Perfil do
Administrador, da Gestora e do Coordenador Lider” deste Prospecto (pagina 65).

Custodiante

O Custodiante é a VORTX DISTRIBE IDORE DE TiTZLOS E VELORES MOBILIARIOS LTDE.
Bluditor Independente

O Auditor Independente é a ERNST & YOE NG 2 DITORES INDEPENDENTES S.S.
Relacionamento do Bdministrador/Custodiante com a Gestora

O Administrador/ Custodiante n3o possui relacdo societdria com a Gestora e o relacionamento existente entre estes, consiste na
prestacdo dos seguintes servigos:

(i) o Administrador/Custodiante atua na qualidade de administrador/custodiante de cotas de fundos de investimento administrados
pela Gestora;

(ii) a Gestora atua na qualidade de gestor de fundo de investimento administrados pelo Administrador, sendo que, atualmente, a
Gestora atua na qualidade de gestor somente do presente Fundo, administrado pelo Administrador. Para maiores informacdes
acessar: http://www.legatusasset.com.br/fundos/; e

(iii) o Administrador/Custodiante presta os servicos de custddia financeira somente deste fundo de investimento gerido pela Gestora,
nos termos de contratos de custédia devidamente assinados e registrados. Para maiores informagcdes acessar a pdagina do
Administrador: https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-investimento

Relacionamento do Bdministrador com o Coordenador Lider

Além do relacionamento existente em razao do Fundo, o Administrador presta os servigos de Coordenados Lider, o que ndo configura
qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento da Gestora com o Coordenador Lider

Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, ndo existe entre as partes qualquer forma de relagdo.
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Relacionamento do Bldministrador/Custodiante com o Rluditor Independente

Além do relacionamento existente em razao do Fundo, o Auditor Independente presta servicos de auditoria em outros fundos de
investimento administrados pelo Administrador, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento da Gestora com o Buditor Independente

Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, o Auditor Independente presta servigos de auditoria em outros fundos de
investimento geridos pela Gestora, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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9. COMPOSICAO E PARTICIPACAO DOS COTISTAS DO FUNDO
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COMPOSICAO E PERTICIPECAO DOS COTISTES DO FEINDO

Na data deste Prospecto, a composicdo e participacdo dos Cotistas é a seguinte:

No

Classificagdo dos Cotistas

Quantidade de Cotas

Quantidade de Cotas
Subscritas

Valor da Subscri¢ao

Pessoas Fisicas

194.413

194.413

RS 19.441.300,00

Clubes de Investimento

51.000

51.000

RS 5.100.000,00

Fundos de Investimento

2.198.197

2.198.197

RS 219.819.700,00

Entidades de previdéncia privada

Companbhias seguradoras

Investidores estrangeiros

49.825

49.825

RS 4.982.500,00

NOUn|h(WIN|E-

Instituicdes intermediarias
participantes do consdrcio de
distribuicdo de Cotas

Instituicdes Financeiras ligadas ao
Administrador e/ou participantes do
consorcio de distribuicdo de Cotas

24.680

24.680

RS 2.468.000,00

Demais instituigGes financeiras

10

Demais pessoas juridicas ligadas ao
Administrador e/ou participantes do
consorcio de distribuicdo de Cotas

11

Demais pessoas juridicas (a)
Administradores ou acionistas
controladores do Administrador e/ou
dos participantes do consdrcio de
distribuicdo de Cotas, (b) vinculada a
Oferta, ou (c) os respectivos conjuges
ou companheiros, ascendentes e
colaterais até o segundo grau de cada
uma das pessoas referidas nos itens (a)
e (b) acima

80

80

RS 8.000,00

13

Outros (especificar)

14

TOTAL

2.518.195

2.518.195

RS 251.819.500,00
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10. ATENDIMENTO AQOS COTISTAS
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BETENDIMENTO EOS COTISTES

BEtendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do Regulamento e deste Prospecto, os
interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, da Gestora, do Coordenador Lider e/ou a CVM, nos enderecos indicados
abaixo, sendo que o Prospecto se encontra a disposi¢cdo dos investidores na CVM ou na B3 apenas para consulta e reprodugao.

Bdministradora e Coordenador Lider

VORTX DISTRIB® IDORE DE TiTZ LOS E VELORES MOBILIARIOS LTDE.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2277, 22 andar, conjunto 202, Jardim Paulista, Sdo Paulo — SP
At.: Marcos Wanderley

Tel.: (11) 3030-7177

Correio Eletrénico: admfundos@vortx.com.br / juridicofundos@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

Gestora

LEGRITE S GESTORE DE RECERSOS LTDX.

Avenida Juscelino Kubitscheck, n? 1327, 42 andar, Sala 19, Vila Nova Conceicao, Sdo Paulo — SP

At.: Sr. Bruno Modesto

Tel.: (11) 3259-0701

E-mail: contato@legatusasset.com.br

Website: http://www.legatuasset.com.br

CVM - COMISSAO DE VELORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n? 111 — 52 andar Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.050-901
Rua Cincinato Braga, n? 340 — 29, 32 e 42 andares, Edificio Delta Plaza Bela Vista, Sdo Paulo — SP - CEP 01.333-010

Website: https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg
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B3 - B3 S.2l. — BRASIL, BOLSH, BRI LCAO
Rua XV de Novembro, n2 275 - Centro, Sdo Paulo—SP - CEP 01010-010

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos- de-investimentos/fii/fiis-listados/

Bluditor Independente

ERNST & YORING 2 DITORES INDEPENDENTES S.S.

Avenida Juscelino Kubitscheck, n? 1327, 42 andar, Sala 19, Vila Nova Conceicao, Sdo Paulo — SP
At.: Rafael Pires Crepaldi

Tel.: (11) 2573-6821

E-mail: rafael.crepaldi@br.ey.com

Website: https://www.ey.com.br
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11. ANEXOS
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Elnexo | — Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo

[Instrumento de constituicdo integralmente reproduzido nas pdginas abaixo]
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EInexo Il — Regulamento Consolidado do Fundo e Suplemento 12 Oferta

[regulamento consolidado integralmente reproduzido nas pdginas abaixo]
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