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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n.° 28.152.272/0001-26
1. INTERPRETACAO
Interpretacdo Conjunta

Art. 1° - ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO
COM SEUS ANEXOS E APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE
25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME ALTERADA, PELA RESOLUCAO CVM N° 175, DE
23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA, BEM COMO PELO SEU ANEXO
NORMATIVO Il (“RESOLUCAO”), SEM PREJUiZO DAS DEMAIS NORMAS E
DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULACAO (“EM CONJUNTO,
“NORMAS”).

Termos Definidos

Art. 2° - Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste
Regulamento terdo o significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado
atribuido no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver.

8 1° - Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver, com as letras iniciais maiusculas, referem-se a este Fundo,
Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

8 2° - As mencgdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas
de classes de investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os
fundos de investimento em cotas de fundos de investimento.

Orientagbes Gerais

Art. 3° - Este Regulamento dispde sobre informacfes gerais do Fundo e comuns as suas
Classes.

8§ 1° - Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispbe sobre informagdes
especificas de cada Classe, e comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

§ 2° - O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informacdes especificas de cada
Subclasse, quando houver.

2. PRESTADORES DE SERVICOS

Administrador
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Art. 4° - O Fundo é administrado e sera representado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na R. Alves Guimaréaes, 1212 - Pinheiros, Sdo Paulo -
SP, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ sob o n.° 13.486.793/0001-42, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.° 11.784, de 30 de junho de 2011
(“Administrador”).

Gestor

Art. 5° - O Fundo também é gerido e sera representado pelo Administrador (quando atuando
em tal condicao, “Gestor”).

§ Unico - O Gestor é o responsavel pela selecdo de todos os Ativos da carteira, estando sob
sua responsabilidade a negociacao e gestao direta dos titulos e valores mobiliarios.

Consultor Especializado

Art. 6° - Para dar suporte e subsidiar o Gestor em suas atividades de analise, selecao e
avaliacdo dos lastros imobiliarios relacionados aos Ativos Alvo e dos demais ativos que
possam vir a integrar a sua carteira, o Fundo e suas Classes contardo com a consultoria
especializada da REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade anénima estabelecida na
Capitaldo Estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, Cj. 216, CEP 04552-040, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 22.828.968/0001-43 (“REC” ou “Consultora de Investimentos”).

§ 1° — A REC desempenhara as suas atribuicdes, conforme disposto neste artigo e no
Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria e Outras
Avencas (“Contrato de Consultoria de Investimentos”).

§ 2° — Compete a REC: (i) assessoramento ao Gestor em quaisquer questdes relativas
aos empreendimentos imobilidrios e aos contratos relacionados aos Ativos Alvo, bem como
o investimento em Aplica¢gdes Financeirase (ii) orientacdo ao Gestor, quanto a aquisicdes
e alienacdes de Ativos Alvo, que poderao vir a compor ou que componham o patriménio
da Classe.

§ 3° — A negociacdo dos Ativos Alvo e as Aplicacbes Financeiras pelas Classes
deveréo ser baseadas em recomendacdes elaboradas pela REC.

§ 4° - O Gestor, no desempenho de suas funcdes de gestor da Classe, ndo estara
obrigado a acatar as recomendacdes da REC, caso tais recomendacfes afrontem
disposic¢des legais, regulamentares ou decisdes tomadas pelos cotistas da Classe.

§ 5° - E vedado ao Administrador, Gestor e/ou & Consultora de Investimentos, o exercicio
da funcéo de formador de mercado para as cotas da Classe. A contratagao de partes
relacionadas ao Administrador, Gestor e/ou a Consultora de Investimentos para o
exercicio da funcdo de formador de mercado para as Classes deve ser submetida a
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aprovacao prévia da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos dos respectivos
Anexos.

Responsabilidade dos Prestadores de Servigos

Art. 7° - A responsabilidade de cada prestador de servigcos perante o Fundo, Classes,
Subclasses (conforme aplicavel) e demais prestadores de servigos é individual e limitada,
exclusivamente, ao cumprimento dos respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na
Resolucéo, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices (conforme aplicavel) e, ainda, no
respectivo contrato de prestacao de servicos.

Art. 8° - A avaliagdo da responsabilidade dos prestadores de servigos devera levar sempre
em consideracao os riscos inerentes as aplicacées nos mercados de atuacdo do Fundo e
Classes respectivas, bem como o fato de que 0s servicos sdo prestados em regime de
melhores esforcos e como obrigacdo de meio.

Art. 9° - Cada prestador de servicos do Fundo responderd, individualmente, somente por
danos diretos decorrentes de seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento
ou a regulamentacdo vigente, devidamente comprovados por decisdo judicial ou arbitral
transitada em julgado, sem solidariedade com os demais prestadores de servicos.

2. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duracdo do Fundo
Art. 10 - O Fundo possui prazo de duracao indeterminado.
Estruturacdo do Fundo
Art. 11 - O Fundo possui uma Unica classe de cotas.
Exercicio Social do Fundo
Art. 12 - O exercicio social do Fundo se encerrara em 31 de dezembro de cada ano civil.
3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 13 - Cada Classe de Cotas conta com um patrimdnio proprio segregado e seguird uma
politica de investimentos especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor,
com relagdo a cada Classe, esta indicada no respectivo Anexo. Todos os limites de
investimento serdo indicados e deverdo ser interpretados com relagdo ao patriménio liquido
da Classe correspondente.

4. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

Art. 14 - As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem
incorridos pelo Fundo e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes
podera incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas
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diretamente do patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro lado, quando as despesas
forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre as
Classes, na razdo de seu patriménio liquido, e delas debitadas diretamente.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
(v)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

(xi)
(xii)

(xiii)

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo, Classe
e/ou Subclasse, conforme aplicavel..

Despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicdo e publicacdo de
relatorios e informacdes periddicas previstas na legislacdo em vigor.

Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive
comunicacdes aos Cotistas.

Honorérios e despesas do Auditor Independente.

Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de Ativos, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que
componham seu patrimonio.

Gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de iméveis integrantes do
patrimoénio da Classe.

Honoréarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razdo de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenac¢ao imputada, se for o caso.

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira,
assim como parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e
ndo decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no
exercicio de suas respectivas funcdes.

Gastos relativos a convocacéo, instalacdo, realizacdo e formalizacdo de assembleia
geral ou especial de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités ou
conselhos da Classe destinados a fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de
Servigos Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocacao, instalacéo,
realizacdo e formalizacdo de reunides dos referidos comités ou conselhos.

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de Ativos.
Despesas com liquidagéo, registro e custddia de operagdes com Ativos da carteira.

Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da
carteira.

Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacéo ou
liquidagéo do Fundo e/ou da Classe.
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(xiv) Honorérios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e
consultoria especializada.

(xv) Gastos da distribuicao primaria de Cotas e despesas inerentes a admisséo das Cotas
a negociacdo em mercado organizado.

(xvi) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Consultoria, incluindo parcelas
destinadas ao pagamento de prestadores de servigos contratados.

(xvii) Taxa de Performance, se houver.

(xviii) Montantes devidos a classes investidoras na hipotese de acordo de remuneracédo com
base na (e limitados &) Taxa de Administracao, Taxa de Gestao, Taxa de Performance
e/ou Taxa de Distribuicdo, observado o disposto na regulamentacao vigente.

(xix) Taxa Maxima de Distribuicdo e Taxa Maxima de Custddia, se houver.

(xx) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, se houver
aprovacao da contratacdo do empréstimo por meio da Assembleia Especial de
Cotistas.

(xxi) Contratacdo de agéncia de classificagcdo de risco de crédito.
(xxii) Despesas com avaliacdes obrigatorias dos Ativos do patriménio liquido da Classe.

(xxiii) Despesas relacionadas a manutencdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes
do patriménio da Classe.

(xxiv) Honorérios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.
(xxv) Taxas de estruturacdo e manutencao de seguros e previdéncia.

§ Unico - Ndo obstante o previsto no inciso (xv) do caput, os gastos com a distribuicéo
primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de
valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo subsequente de cotas do Fundo.

Art. 15 - Contingéncias verificAveis que recaiam sobre o Fundo e ndo sobre o patriménio de
alguma Classe ou Subclasse em especifico, serdo rateadas proporcionalmente entre as
Classes ou Subclasses, na razéo de seu patrimonio liquido, e delas debitadas diretamente.

5. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

Art. 16 - As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses
demandarédo a convocacado de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacéao de
todos que constem do registro de cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de
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servicos e ambientes competentes, a depender da forma de distribuicdo de cada Classe ou
Subclasse, quando houver.

Assembleia Especial de Cotistas

Art. 17 - As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardo a convocacéao de
Assembleia Especial de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacao
apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Classe em questdo, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

§ 1° - Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandarao
a convocacao de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo
admitida a participacdo apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas da
Subclasse em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

8 2° - Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada
subclasse estardo indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de realizacdo das Assembleias de Cotistas

Art. 18 - A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser
realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderéo se
manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente
cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou
sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocacao.

Consulta Formal

Art. 19 - A critério exclusivo do Administrador, a deliberacédo sobre matérias de competéncia
da Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o
processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da
regulamentacao em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

Art. 20 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as
matérias previstas na regulamentacao.

§ Unico - As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estarédo indicadas
no Anexo de cada Classe.

Quédruns da Assembleia Geral de Cotistas

Art. 21 - As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas seréo tomadas de acordo com
0S seguintes quoruns:
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Maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
gquando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (Il) 50% (cinquenta por cento),

() a destituic&o ou substituicdo de Prestador
de Servico Essencial e escolha de seu
substituto;

(i) fusdo, incorporacdo, cisao, total ou

parcial, a transformacéo, dissolugédo ou
liquidacdo do Fundo, desde que néo
prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipé6tese de deliberacdo de
alienacgéo dos ativos do Fundo que tenham
por finalidade a liquidacédo do Fundo;

(i) quaisquer
Regulamento

no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

alteracdes deste

Maioria de votos dos cotistas presentes, ou | Todas as demais matérias.
seja, o voto dos Cotistas que representem a
unidade imediatamente superior a metade
das Cotas representadas na assembleia

geral.

§ 1° — Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdao ser tomadas por votos dos
cotistas, observados os quéruns acima, correspondendoa cada cota um voto, hao se
computando os votos em branco.

§ 2° - Os percentuais de que trata este artigo deverao ser determinadoscom base no
numero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na datade convocacao
da respectiva assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.

§ 3° — As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinidao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
Cotistas néo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

6. DISPOSICOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro

Art. 22 - O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo nao é garantido pelo
FGC — Fundo Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou
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Subclasse deste Fundo ndo é garantido pelos Prestadores de Servigos Essenciais ou por
gualquer outro prestador de servi¢os. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste
Fundo ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Criacado de Classes e Subclasses

Art. 23 - Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, mediante aprovacao por
Assembleia Geral de Cotistas, criar novas Classes no Fundo.

Comunicacao

Art. 24 - Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio
eletrbnico, ao endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista
manter seu cadastro atualizado.

” 113 ” “

Art. 25 - Nas situacdes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou
‘concordancia” dos Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais do
Administrador.

Art. 26 - Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderéo ser
gravados e utilizados para quaisquer fins de direito, incluindo, mas nao se limitando, para
defesa em procedimentos administrativos, judiciais e arbitrais.

Servigo de Atendimento ao Cotista

Art. 27 - Os seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunicacées entre
Cotistas e o Administrador:

0] E-mail: ouvidoria.bra@apexgroup.com
(i) Ouvidoria: 0800 466 0200
(i)  Website: https://www.apexgroup.com/apex-brazil/
7. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

Art. 28 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com a excluséo
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duavidas ou
controvérsias advindas deste Regulamento.



Docusign Envelope ID: 4A879881-38C4-4CCD-A8B1-E60704726920

ANEXO DA CLASSE UNICA-RESPONSABILIDADE LIMITADA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. INTERPRETACAO
Interpretacdo Conjunta

Art. 1° - ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU
REGULAMENTO E APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

Art. 2° - Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste
Anexo terdo o significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido
no Regulamento e Apéndices, quando houver.

§1° — Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento
e Apéndices, quando houver, com as letras iniciais mailusculas referem-se a este Fundo,
Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

§2° — As mencgdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas
de classes de investimento, ou “CIC-CI”, também abarcardo os fundos de investimento e os
fundos de investimento em cotas de fundos de investimento.

Orientacfes Gerais
Art. 3° - O Regulamento dispde sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

§1° — Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas desta
Classe e comuns as suas Subclasses, quando houver.

§2° — O Apéndice que pode integrar este Anexo dispde sobre informacdes especificas das
Subclasses, quando houver.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Publico-Alvo

Art. 4° - O publico-alvo com relacéo a cada Subclasse esta indicado no respectivo Apéndice.
A Classe possui politica de investimentos adequada a um publico composto por investidores
em geral.

Responsabilidade dos Cotistas

Art. 5° - Nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a responsabilidade dos
cotistas estéa limitada ao valor por ele subscrito.

Regime Condominial
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Art. 6° - A Classe é constituida sob a forma de condominio de natureza especial fechado.

Prazo de Duracéao

Art. 7° - A Classe possui prazo de duragao indeterminado.
Subclasses

Art. 8° - A Classe possui uma Unica subclasse de cotas.

§ Unico — Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, mediante aprovacgéo por
Assembleia Especial de Cotistas, criar novas subclasses na Classe.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

Art. 9° — O objetivo da Classe é realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: a)
auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e b) auferir ganho de
capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente
alienar.

§ Unico — A Classe visa proporcionar aos seus cotistas uma rentabilidade alvo que busque
acompanhar a variacdo do indice de Mercado ANBIMA Série B (IMA-B), divulgado pela
Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”),
acrescido de 1,00% (um por cento) ao ano. A rentabilidadealvo aqui mencionada néo
representa promessa, garantia de rentabilidade ouisencéo de riscos para os cotistas.

Politica de Investimentos

Art. 10 — A Classe tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio
da aquisicdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as demais
exigéncias e disposicdes relativas a politica de investimentos contidas neste Anexo: (a)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (b) Letras Hipotecarias (“LH”); (c) Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI”); (d) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a
ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacédo aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria
Garantida (“Ativos Alvo”)

8 1° - Nos termos da legislacéo aplicavel, os Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe,
bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

I. N&o poderéo integrar o ativo do Administrador, nem responderéo, direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

[I. N&do comporéao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e
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lll. N&do poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

§ 2° - Adicionalmente ao disposto no caput, a Classe podera investir em Aplicacdes
Financeiras (conforme abaixo definido).

§ 3° - Os investimentos e desinvestimentos da Classe em Ativos Alvo e em Aplicagdes
Financeiras serdo realizados diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

§ 4° - As aquisicOes e alienacdes dos Ativos Alvo para compor a carteira da Classe, bem
como a realizacdo de Aplicagbes Financeiras (conforme abaixo definido) dever&o ser
precedidas de recomendacédo da REC, apos a sua avaliacao a respeito dos referidos Ativos
Alvo ou das Aplicacdes Financeiras, devendo, ademais, respeitar os seguintes requisitos
especificos:

(i) em relacdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em conformidade com a
legislacdo e regulamentacédo vigentes e deverdo contar com regime fiduciario devidamente
instituido nos termos da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997. Ndo h& exigéncia de
relatorio de classificacdo de risco para os CRI, ou percentual maximo ou minimo de
concentracdo em determinado segmento. Dever&o, no entanto, ser observados os seguintes
limites:

a a Classe podera realizar investimentos em valor equivalente a até 100% (cem
por cento) do limite previsto na regulamentacdo aplicavel, quando o CRI for da
classe sénior;

b a Classe podera realizar investimentos em valor equivalente a até 20% (vinte
por cento) do limite previsto na regulamentacdo aplicavel, quando o CRI for de
gualquer classe subordinada,;

c a Classe podera realizar investimentos em valor equivalente a até 50%
(cinquenta por cento) do limite previsto na regulamentacao aplicavel, quando o
CRI néo tiver como garantia alienacéo fiduciaria de bem imével, mas sim outra
categoria de garantia real, imobiliaria ou néo;

d a Classe podera realizar investimentos em valor equivalente a até 100% (cem
por cento) do limite previsto na regulamentacéo aplicavel, quando o CRI tiver como
garantia alienacao fiduciaria de bem imovel;

e a Classe devera observar as caracteristicas minimas abaixo descritas,
relativamente a média das carteiras de crédito que compdem o lastro decada CRI:

i LTV médio de até:

1 80% (oitenta por cento) para créditos imobiliarios de natureza
residencial,

2 70% (setenta por cento) para créditos imobiliarios de natureza
naoresidencial; e
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3 60% (sessenta por cento) para demais empréstimos com
garantia realimobiliaria.

i Prazo médio remanescente de pelo menos 24 (vinte e quatro) meses
iii Prazo médio remanescente de até 360 (trezentos e sessenta) meses.
iv Saldo devedor médio de pelo menos R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

f Tratando-se de investimentos em LCI, a Classe podera realizar investimentos
emvalor equivalente a:

i Até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentacao
aplicavel, quandoa emissora da LCI possuir nota atribuida por agéncia
classificadora de risco (rating)igual ou superior a A;

i Até 30% (trinta por cento) do limite previsto na regulamentacéo
aplicavel, quandoa emissora da LCI ndo possuir nota atribuida por agéncia
classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior
a BBB; ou

i Até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentagéo
aplicavel, quandoos créditos que lastreiam a LCI tiverem como garantia
alienacao fiduciéria.

g Tratando-se de investimentos em LH, a Classe podera realizar investimentos
emvalor equivalente a:

i Até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentacao
aplicavel, quandoa emissora da LH possuir nota atribuida por agéncia
classificadora de risco (rating)igual ou superior a A; ou

i Até 30% (trinta por cento) do limite previsto na regulamentagéo
aplicavel, quandoa emissora da LH nédo possuir nota atribuida por agéncia
classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior
a BBB.

h em relagdo aos demais titulos e valores mobiliarios, tais titulos e valores
mobiliarios deverao ter sido emitidos em conformidade com a legislacéo e com as
normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;

i aClasse devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacéo aplicavel,ressalvando-se,
entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos
financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI.

(i) Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, a Classe
podera deter imoveis, direitos reais sobre imoéveis e participacbes em sociedades
imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em
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decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos e/ou excussao de
garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia
da excusséo das garantias para a Classe

(i) a Classe observara, no momento da aquisicdo dos Ativos Alvo, o Loan-to- Value
(“LTV”) médio de até 70% (setenta por cento), referente a parcela do portfolio da Classe
alocado em CRY;

(iv) Os créditos que lastreiam os Ativos Alvo que compdem o patriménio da Classe
deverdo contar com garantia real.

(v)  os Ativos Alvo poderéo ser negociados, adquiridos ou alienados pela Classe sem a
necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica
de investimentos prevista neste artigo e a recomendacao da Consultora de Investimentos,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador,
eventual gestor e/ou a Consultora de Investimentos e suas Pessoas Ligadas, conforme
abaixo definidas.

§ 5° — As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas em titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com a
regulamentacao aplicavel (“Aplicacdes Financeiras”). Excepcionalmente, por ocasiao de
emissao de cotas da Classe, atotalidade dos recursos captados, enquanto ndo utilizados
para a aquisicao dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicacfes Financeiras.

§ 6° — Caso a qualquer momento durante a existéncia da Classe o Gestor ndo encontre
Ativos Alvo para investimento pela Classe, observada a recomendacao da REC, podera
distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

§ 7° 8 8°10 - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, eventual gestor e/ou da
Consultora de Investimentos, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso;

A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos do
Administrador, eventual gestor e/ou da Consultora de Investimentos, com excegao
dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, eventual gestor e/ou da Consultora de Investimentos,
desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

Parentes até segundo grau das pessoas haturais referidas nos incisos acima.



Docusign Envelope ID: 4A879881-38C4-4CCD-A8B1-E60704726920

Art. 11 — Os resgates de recursos mantidos em Aplica¢cbes Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienacao dos Ativos Alvos, poderao ser utilizados para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Consultoria da
Classe; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos da Classe, inclusive
de despesas com aquisicao dos Ativos Alvo; e c) investimentos ou desinvestimentos em
Ativos Alvo.

Art. 12 — Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagbes Financeiras e/ou 0s
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos acima e observada a recomendagéo da Consultora de
Investimentos,o Gestor podera, excepcionalmente i) alienar Ativos Alvo ou ii) promover
a emissdo de cotas, independentemente de recomendacao da REC, para fazer frente
as despesas indicadas nos itens “a)’ e “b)”, acima, caso a REC nao envie a
recomendacéao respectiva em tempo habil.

§ 1°. O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados
por deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas observadas as regras estabelecidas
no presente Regulamento.

8§ 2° Os Ativos Alvo integrantes da Classe serdo precificados de acordo com o0s
procedimentos determinados na regulamentacdo em vigor, e de acordo com o manual
de precificacdo de ativos da carteira do Gestor, disponivel na pagina da rede mundial
de computadores.

8 unico. O valor de aquisi¢cdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio e desagio,
conforme o caso, observada as condi¢cdes de mercados.

Extensdo do Mandato

Art. 13 — Os Prestadores de Servigos Essenciais, na medida de suas respectivas atribuicdes
em relacéo a gestdo da carteira da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos
relativos aos Ativos da carteira, com discricionariedade no exercicio de suas respectivas
funcdes, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo e pela Politica de Investimentos
constantes neste Anexo.

VedacgoOes
Art. 14 — E vedado ao Administrador ou ao Gestor, utilizando os recursos da Classe:
0] conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pela Classe;

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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(iv)  ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, realizar
operacOes da Classe de Cotas quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre
(a) a Classe e o Administrador, Gestor ou REC; (b) a Classe e Cotistas que detenham
participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe; (c)
a Classe e 0 Representante de cotistas; (d) a Classe e o empreendedor;

(V) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da classe de cotas,
ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no
patriménio da Classe, bem como nas hipéteses previstas no 8§ 4° do artigo 10 deste anexo;

(vi) realizar operacbes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversado de debéntures em ac¢des, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

(vii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido;

(viii) aplicar recursos na aquisicao debéntures, bénus de subscri¢gdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscrigcao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissoérias e quaisquer outros titulos e valores
mobiliarios que ndo os Ativos e os Ativos de Liquidez;

(ix)  aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditérios que admitam a aquisi¢ao de créditos considerados como nao-padronizados, nos
termos da regulamentacao; e

(x) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses expressamente previstas nos
Arts.113, incisos V, 122, inciso Il, aliena “a”, item 3 da parte geral da Resolugédo CVM 175,
no Art.32, §2° do anexo lll da Resolugdo CVM 175

(xi)  aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas da prépria classe;

(xii)  vender a prestacao cotas da classe, admitida a divisdo em séries e a integralizacao
via chamada de capital,

(xiii) prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade;

(xv) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na regulamentagao aplicavel ou neste regulamento;

§ 1° - A vedacdo prevista no inciso v ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais
tenham sido constituido 6nus reais anteriormente ao ingresso no seu patriménio da Classe;
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8 2° — A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacOes de empréstimo sejam usadas exclusivamente através de recurso autorizados
pela Banco Central do Brasil

4. FATORES DE RISCO

Art. 15 — Os fatores de risco aplicaveis ao Fundo como um todo estédo descritos no Apenso
1 ao Regulamento.

5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Art. 16 — A remuneracdo aplicavel aos Prestadores de Servigcos de cada Subclasse esta
indicada no respectivo Apéndice.

DAS COTAS DA CLASSE

Art. 17 — As Cotas da Classe (i) correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e (ii) terdo
a forma nominativa e escritural, sendo que as condicbes de emissdo, distribuigao,
subscri¢do, integralizagdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate serdo descritas neste
Anexo.

§ 1°— A Classe mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagao de servigos de escrituracao de Cotas, que emitira extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino da
Classe, nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos nao forem objeto de
depdsito centralizado.

§ 2° — A cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe.

§ 3° — Nao ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas da Classe, nem mesmo
limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

§ 4° — Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com a Resolugao e no artigo 2° da Lei n.°
8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 5° — As Cotas poderao ser depositadas pelo Administrador para negociacado em mercado
de balc&o organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o (“B3”),
observado, conforme aplicaveis, as restricoes a negociacao previstas na regulamentacao
aplicavel. Depois de as Cotas estarem integralizadas e observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3, os titulares das Cotas poderao negocia-las no mercado
secundario, observados as condicdes previstas neste Anexo. O Administrador fica, nos
termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagao, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia de Cotistas, desde
que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao organizado.
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§ 5° — O titular de Cotas da Classe:

(i) nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio da
Classe, inclusive os Ativos Alvo e as Aplicagcées Financeiras;

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patriménio da Classe, salvo quanto a obrigagao de
pagamento das Cotas que subscrever; e

(i)  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe

(iv)  nao podera requerer o regaste de suas cotas, de acordo com o disposto no artigo 2°
da Lei 8.668/93

Art. 18 — O Administrador, com vistas a constituicdo da Classe, aprovou a 12 (primeira)
emissao de Cotas da Classe, no total de até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, com valor
unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), em série e subclasse unicas (“Primeira Emissdo”), com
possibilidade de emissdo de cotas adicionais correspondentes a lote suplementar, nos
termos da regulamentacao.

§ 1° — As Cotas da Primeira Emissao foram objeto de oferta publica de distribuicdo, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

§ 2° — As Cotas da Primeira Emissédo foram integralizadas em moeda corrente nacional,
observados os procedimentos estabelecidos no respectivo Compromisso de Investimento,
Boletim de Subscricdo ou no documento de aceitacdo da oferta, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel: (i) por meio de sistema administrado e operacionalizado
pela B3; (ii) por meio de transferéncia eletrénica disponivel — TED do respectivo valor para
a conta corrente da Classe a ser indicada pelo Administrador; ou (iii) por outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Art. 19 — Encerrada a Primeira Emissao, o Administrador poderd, apds ouvidas as recomendacdes da
REC, deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$3.000.000.000,00 (trés bilhdes
de reais), para atender a Politica de Investimentos da Classe (“Capital Maximo Autorizado” ).

rt. 20 — Disposicdes especificas aplicaveis as cotas de cada Subclasse estdo indicadas nos
respectivos Apéndices.

Feriados

Art. 21 — A Classe estara fechada para fins de aplicacdo, e pagamento de amortizacdes e
rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando nao houver
expediente na bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado nos quais as cotas do
Fundo sejam negociadas.

Recusa de Aplicacdes
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Art. 22 — Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar
o investimento de determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencao a
lavagem de dinheiro, adequagdo ao perfil do investidor e os melhores interesses dos
Cotistas, dentre outros.

7. INSOLVENCIA DA CLASSE
Patriménio Liquido Negativo

Art. 23 — A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de
investimentos configura um patrimoénio liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidacéo
integral do Ativo da classe de investimentos ndo sera suficiente para a satisfacdo das
obrigacdes por ela assumidas.

Segregacéao Patrimonial

Art. 24 — As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados
entre si, com direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Leli
n° 13.874/2019) conforme regulamentada pela Resolu¢do. Caso o patrimonio liquido de uma
classe se torne negativo, ndo haverd transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as
demais que integrem o mesmo fundo de investimento. Ndo ha, em qualquer hipotese,
solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagéo entre classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

Art. 25 — As decisdes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater
soberano e de execucéo obrigatdria pelos Prestadores de Servicos Essenciais.

§ Unico — Constatado o patriménio liquido negativo, e percorrido 0 processo previsto na
regulamentacao vigente, o administrador fiduciario da classe de investimento devera,
obrigatoriamente, submeter para deliberacdo pelos Cotistas a declaracdo de insolvéncia da
classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

Art. 26 — A deliberacdo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o
administrador fiduciario da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a
decretacao de insolvéncia, observados os procedimentos previstas na Resolucao.

§ 1° — Por forca do regime de segregacdo patrimonial, os credores da classe de
investimentos ndo poderdo recorrer ao patriménio de outras classes de investimento
instituidas no ambito de um mesmo fundo de investimento, e nem poderdo recorrer ao
patrimbnio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente posto que a
responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.

§ 2° — Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cdédigo Civil,
somente em relacdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacfes e dividas
gue deram causa ao requerimento de decretacdo de insolvéncia.
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9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
Competéncia

Art. 27 — Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de
Cotistas”) da Classe deliberar pelas matérias indicadas na regulamentacdo em vigor,
exclusivamente com relacéo a respectiva Classe.

Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

Art. 28 — A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser
realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderao se
manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente
cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou
sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocagao.

Consulta Formal

Art. 29 — A critério exclusivo do Administrador, a deliberacao sobre matérias de competéncia
da Assembleia de Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por
meio fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a
necessidade de reunido dos Cotistas.

Quoéruns

Art. 30 — As deliberagcBes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo
com os seguintes quéruns:
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Maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
guando o Classe tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (Il) 50% (cinquenta por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

() destituicio ou  substituicAo do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, com
a consequente cisao da Classe;

(i) fusdo, incorporacdo, cisao, total ou
parcial, transformacdo, dissolugdo ou
liquidacdo da Classe, desde que néo

prevista e disciplinada neste Anexo;
(i) qualquer alteracéo do presente Anexo;

(iv) aprovacao dos atos que configurem
potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento e da legislagao
e normas vigentes;

(v) alteracéo da Taxa de Administracao; e

(vi) apreciacdo do laudo de avaliacdo de
bens e direitos utilizados na integralizacao
de cotas do Fundo.

Maioria das Cotas presentes, ou seja, o voto | Todas as demais matérias.
dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na assembleia especial.

§ Unico — As demonstracdes contébeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opini&o
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 — A Classe podera ter até 3 (trés) representantes dos Cotistas (“Representante dos
Cotistas”), cada uma, a ser eleito e nomeado pela assembleia geral, com prazo de mandato
de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagao
dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista da Classe;
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Il. nao exercer cargo ou fungdo de Administrador ou de controlador do Administrador,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

[I. nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso
a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM.

§ 1° — Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos
Cotistas da Classe a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcao.

§ 2° — A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
Cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas da Classe, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

I. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas da Classe, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

§ 3° — O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a
se encerrar na proxima assembleia ordinaria da Classe, permitida a reeleicdo e nao farao
jus a qualquer remuneragao.

§ 4° — A funcao de Representante dos Cotistas € indelegavel.
Art. 32 — Compete ao Representante dos Cotistas, exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas
a assembleia especial, relativas a emissao de novas Cotas, transformacao, incorporacao,
fusdo ou cisdo da Classe;

1. denunciar ao Administrador e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses da Classe, a assembleia especial, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a Classe;
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IV. analisar, a0 menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboradas
periodicamente pela Classe;

V. examinar as demonstragdes financeiras da Classe do exercicio social e sobre elas
opinar;
VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descrigdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissao da
Classe detida pelo Representante dos Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas
atividades; e (d) opinido sobre as demonstragdes financeiras da Classe e o formulario cujo
conteudo reflita o Suplemento K da Resolucdo, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagao da assembleia

geral;
VII.  exercer essas atribuicdes durante a liquidacao da Classe; e
VIIl. fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informagcdes que forem

necessarias para o preenchimento do Suplemento K da Resolucgéo.

§ 1° — O Administrador € obrigado a, por meio de comunicagdo por escrito, colocar a
disposicdo do Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario constante
do Suplemento K a Resolugao.

§ 2° — O Representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° — Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados
ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para
que o Administrador proceda a divulgagao.

Art. 33 — O Representante dos Cotistas deve comparecer as assembleias da Classe e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

§ Unico — Os pareceres e representagbes do Representante dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia da Classe, independentemente de publicagao e ainda
que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 34 — O Representante dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
da Classe.

10. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Art. 35 — Sem prejuizo do disposto no § 1° abaixo, a assembleia ordinaria de Cotistas, a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.
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§ 1° — A Classe devera, nos termos da legislacédo aplicavel, distribuir a seus cotistas,no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo
0 regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O Administrador apurara os resultados da Classe de
determinado més até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente, e devera distribuir tal
resultado aos cotistas, mensalmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe a que se refere a apuracéo,
a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdosera pago em até 10 (dez)
Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser
utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢do ou
recomposicdo da Reserva de Contingéncia, abaixo definida, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. .

§ 2° — O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior ser4 observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir
o referido minimo.

§ 3° — Faréo jus a distribuicdo de que trata o paragrafo acima os Investidores que sejam
titulares de Cotas do Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as
contas de depdsito mantidas na instituicdo escrituradora e/ou nas centrais depositérias,
no Dia Util que ocorrer a apuracéo dos rendimentos da Classe.

§ 4° — Entende-se por resultado da Classe o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicacfes
financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento do preco de
aquisicao dos Ativos Alvo, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutencado da Classe, ndo cobertas
pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade
com o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

§ 5° — A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento

§ 6° — Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver podera
ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se
por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo da Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia seréo
aplicados em Aplicagbes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicagao
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 7° — O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% (um por
cento) do valor de mercado total dos ativos da Classe. Para sua constituicdo ou
reposi¢cao, caso sejam utilizados o0s recursos existentes na mencionada reserva, podera
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ser procedida a retencéao de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.
11. DISPOSICOES GERAIS

Obrigacdes Legais e Contratuais

Art. 36 — A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas,
ndo respondendo os prestadores de servi¢os por tais obrigagdes, salvo nas hipoteses de
prejuizos causados quando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacao Patrimonial

Art. 37 — As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimoénios segregados
entre si, com direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Leli
n° 13.874/2019) conforme regulamentada pela Resolu¢do. Caso o patrimonio liquido de uma
classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as
demais que integrem o mesmo fundo de investimento. Ndo ha, em qualquer hipotese,
solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacao entre classes.

Risco Perdas Patrimoniais

Art. 38 — A perda parcial ou completa do capital aportado podera ocorrer em virtude de
estratégias empregadas pela Classe, que podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus Cotistas.
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APENDICE DA SUBCLASSE A DA CLASSE | - RESPONSABILIDADE LIMITADA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. INTERPRETACAO
Interpretacdo Conjunta

Art. 1° - ESTE APENDICA DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU
REGULAMENTO E ANEXO, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

Art. 2° - Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste
Apéndice terdo o significado atribuido na regulamentacéo em vigor ou o significado atribuido
no Regulamento e Anexo.

§ Unico — Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas neste Apéndice, seu
Regulamento e Anexo, com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe
e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

Orientagbes Gerais
Art. 3° - O Regulamento disp8e sobre informac¢des gerais do Fundo e comuns as Classes.

§1° — O Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas desta
Classe e comuns as suas Subclasses, quando houver.

§2° — Este Apéndice disp8e sobre informacfes especificas desta Subclasse.
2. CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE
Pablico-Alvo

Art. 4° - A Subclasse é destinada a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam
eles investidores qualificados e profissionais ou nao qualificados, nos termos da legislacao
aplicavel.

§ Unico — Aportes por empregados e sécios do Gestor e Administrador sdo permitidos.

3. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Art. 5° — A taxa maxima de administragao devida pela Subclasse ao Administrador (“Taxa
de Administracao”) corresponde a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, sobre a Base
de Célculo da Taxa de Administragcao, conforme abaixo definida, a ser paga mensalmente,
observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais).

§ 1° — Para fins do disposto, sera considerada base de céalculo da Taxa de Administracao
(“Base de Calculo da Taxa de Administracao”): (i) o valor contabil do patrimdnio liquido da
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Subclasse; ou (ii) o valor de mercado da Subclasse, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da Subclasse no més anterior ao do
pagamento da remuneracao, caso as cotas da Subclasse tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pela Subclasse, como por exemplo, o IFIX.

§ 2° — A Taxa de Administragédo sera calculada e provisionada diariamente, tendo por base
a Base de Calculo da Taxa de Administracdo da Subclasse do 1° (primeiro) Dia Util
imediatamente anterior, e 0 seu pagamento ocorrera até o 5° (quinto) Dia Util de cada més,
com a aplicagao da fragao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos).

Taxa Maxima de Custodia
Art. 6° — N&o havera cobranca de taxa de custddia da Subclasse.
Taxa de Consultoria

Art. 7° — A taxa de consultoria devida pela Subclasse a REC (“Taxa de Consultoria”)
corresponde a 1,00% (um por cento) ao ano, sobre o patriménio liquido da Subclasse, a
ser paga na forma e prazo ajustados no Contrato de Consultoria de Investimentos.

§ Unico — A Taxa de Consultoria sera calculada e provisionada diariamente, tendo por
base o patriménio liquido da Subclasse do 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior,
com a aplicagao da fragao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos).

Taxa de Ingresso

Art. 8° —

A cada nova emissao de Cotas, a Subclasse podera cobrar taxa de distribuigdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de Cotas, a ser
paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagao, se assim
for deliberado no ato do Administrador e do Gestor que aprovar a respectiva oferta, conforme
o caso (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).

Taxa de Estruturacéo

Art. 9° — N&o sera devida pela Subclasse Taxa de Estruturacéo.

4. DAS COTAS DA SUBCLASSE

Art. 10 — As ofertas publicas de distribuicdo de Cotas da Subclasse se daréo através de
instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
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condigbes especificadas no ato do Administrador ou da ata da Assembleia de Cotistas que
deliberar por nova emissao, conforme o caso e no Boletim de Subscri¢ao, e serao realizadas
de acordo com os ditames da Resolucdo e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

§ 1° — No ato de subscricdo das Cotas o subscritor assinara o Boletim de Subscrigdo ou o
documento de aceitacao da oferta, caso nao haja boletim de subscricéo e, se for o caso, o
instrumento particular de compromisso de investimento (“Compromisso de
Investimento”), nos termos da regulamentacéo da CVM aplicavel, que sera autenticado pelo
Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e integralizacdo das
Cotas.

§ 2° — Durante a oferta publica das Cotas da Subclasse, estara disponivel ao investidor o
exemplar do Regulamento, Anexo e deste Apéndice e, quando aplicavel, do prospecto de
distribuicao publica de Cotas da Subclasse, além de documento discriminando as despesas
gue tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar:

(i) que teve acesso ao Regulamento, ao Anexo e a este Apéndice, bem como, se houver,
ao prospecto;

(i) gue esta ciente: (a) das disposicbes contidas no Regulamento, no Anexo e neste
Apéndice, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento da
Subclasse, e (b) dos riscos inerentes ao investimento na Subclasse, conforme descritos no
Regulamento, no Anexo e neste Apéndice, divulgados nos termos da regulamentacéo
aplicavel, da Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao devidas e dos demais valores a serem
pagos a titulo de encargos da Subclasse.

§ 3° — A Subclasse podera realizar oferta publica de distribuicao de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 4° — As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em
que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribui¢cao
de rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta
publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao da Subclasse, e as demais conforme
a politica de distribui¢cao de resultados.

§ 5° — As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias
de Cotas da Subclasse, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da
Subclasse, nos termos da regulamentacdo aplicavel e do Regulamento, ou poderao ser
arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da aprovagéo de cada
emissao subsequente de Cotas da Subclasse.

Art. 11 — Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicado de Cotas da Subclasse por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

(i) Os rendimentos distribuidos pela Subclasse aos Cotistas pessoa fisica serao isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (a) a Subclasse
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possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela
Subclasse ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Subclasse; (c) o conjunto de Cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacdo em vigor, ndo seja titular das cotas
gue representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela
Subclasse ou cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Subclasse; e (d) as Cotas sejam
admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado; e

(i) Se a Subclasse aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da Subclasse, este
passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

§ 1° — O Administrador n&o sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar,
os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, e/ou decorrentes de
alteragcdo na legislagdo tributaria aplicavel a Subclasse, a seus Cotistas e/ou aos
investimentos na Subclasse.

§ 2° — Nos termos da Resolug¢do, o Administrador compromete-se a informar, mediante a
publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento
tributario aplicavel a Subclasse e/ou aos seus Cotistas.

Art. 12 — Sem prejuizo do disposto no artigo acima, por proposta do Administrador e
recomendacado da REC, a Subclasse podera, encerrado o processo de distribuicdo da
Primeira Emissdo, conforme o caso, realizar novas emissdes de Cotas mediante, ou
submeter a deliberagao dos Cotistas 0 aumento do Capital Maximo Autorizado.

§ Unico — O ato que aprovar a emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da nova emissao, as condi¢des de subscricdo das Cotas e a destinagao dos
recursos provenientes da integralizagao, observado que:

(i) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado da Subclasse e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de
rentabilidade da Subclasse; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das Cotas ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao;

(i) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na
proporcdo do numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis, sendo certo que podera haver a cesséo do direito
de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a terceiros, bem como a abertura
de prazo para exercicio de direito de subscricao das sobras do direito de preferéncia, nos
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termos e condi¢des a serem previstos no ato do Administrador e do Gestor, conforme o caso,
que aprovar a emissao de novas Cotas, observados ainda os procedimentos operacionais
dos mercados a que as Cotas estejam admitidas a negociagao, bem como a regulamentagéo
aplicavel.

(i)  As Cotas objeto da nova emissao assegurarédo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes;

(iv) E admitido que nas novas emissdes de Cotas o ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao seja
subscrita a totalidade das Cotas da nova emisséo, devendo ser especificada a quantidade
minima de Cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des da regulamentagao aplicavel,

(e) Nas emissdes de Cotas da Subclasse em que for permitida a integralizacdo em data
posterior a subscricdo, a negociagao de tais Cotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida apds a total integralizagdo destas; e

(f) N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior.
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APENSO |

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo
devem considerar cuidadosamente 0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem
como outras informacgdes contidas nos prospectos das ofertas de cotas do Fundo e
neste Regulamento, e, a luz de suas proprias situacdes financeiras, avaliar,
cuidadosamente,todas as informagdes disponiveis, em particular, aguelas relativas
a politica de investimento e composicao da carteira do Fundo. Os riscos descritos
abaixo ndo sdo osunicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que nao sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou
gue sejam julgadosde pequena relevancia neste momento.

Nao seré devida pelo Fundo, Administrador ou coordenadores das ofertas de cotas
doFundo qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso 0s
Cotistas nao alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou
casoos Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo
em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo néo
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de
rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento imobiliario no passado
ou existentes no mercado a época da realizacao da oferta ndo constitui garantia de
rentabilidade aos Cotistas.

As referéncias ao Fundo neste Apenso referem-se ao Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme aplicavel.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO DAPRIMEIRA
EMISSAO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AQOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operacdes envolvendo os ativos estdo localizados no
Brasil. Como resultado, variaveis exdégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventosde
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindovariagcdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativasrelevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de
Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacdes. Nao serd devido pelo Fundo, pelo Administrador, pela REC, pelos
Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o alongamento do
periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados doFundo; (b) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultantes de seusinvestimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacées nas politicasou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbesa
remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e
de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; altera¢des regulatorias;
e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou
que o afetem. Em um cenario de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a
precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente
impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aosfatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.
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A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a
incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e 0 mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futurosna
economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira,
podera enfrentar dificuldade diante da pouca liquidez dos Ativos Alvo no mercado
secundario. O mesmo também podera ocorrer caso venham a ser executadas eventuais
garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo
sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI
e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracées nas condicdes
econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos
CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, conforme aplicavel,
mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condicfes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIl pode ser considerado, para determinados fins, uma
aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade aser
paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, alémdo
resultado da administragdo dos ativos que compordo a carteira do Fundo. No caso em
guestao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo do resultado do Fundo,
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gue por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucao de eventuais garantias
constituidas nas operacdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o
recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a
rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos
Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale
ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta seréo aplicados em Aplicacdes
Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao
tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, 0s
rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sédotributados
na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo como artigo 3°,
paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05,ficam isentos
do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo
dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas; e
(i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem

10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do totalde
rendimentos auferidos pelo FlI

(iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacédo
em vigor, ndo seja titular das cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pela Subclasse ou cujas cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Subclasse; e
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(iv) as Cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FIl possam ser modificadas no
futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacéo diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia
de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cbes das
demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser pago aos Cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas.
E importante destacar que, em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasil
manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucdo de Consulta n° 181 — Cosit, publicada
em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributacdo do Fundo”, o Fundo (i)
recolherd o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posic¢des de
sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolhera integralmenteo
Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas
A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,

incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacéo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a
recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoragéo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n° 12.024,
de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
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pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos séo isentos
do Imposto de Renda. Eventuais alteracdes na legislacdo tributéria,eliminando a isengéo
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Impostode Renda incidente
sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as
LCl e as LH, poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracado da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de alocacdo em determinado
segmento, emissor ou operacao imobiliaria, para a aquisicao dos Ativos Alvo, ficando esta
alocacao a critério do Administrador, apds ouvida a REC, observados os limites legais. A
auséncia de critérios de alocacao dos Ativos Alvo do Fundo podera gerar a concentracao
de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado imobiliario, emissores ou
em determinada operacao imobiliaria relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar
a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operacdo/emissor
preponderante. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagcdo com a concentracéao da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/oude Aplicagdes Financeiras em
guestao, o risco de perda do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcacédo a Mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo séo aplicacdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos
ativos da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do
patrimoénio liguido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas
hipéteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de néo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de dura¢éo do Fundo, as Cotas do Fundo
poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacao das Cotas pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero
reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢gdes no mercado secundario. Neste
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sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario séo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da liquidacéo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
guando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcéo
organizado, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer
garantia de que havera liquidez para venda futura das Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagbes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo ser&o
administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependeréo
de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacbes para com o Fundo por parte do
Administrador, da REC, do Custodiante, da Instituicdo Escrituradora e do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
guando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestéo
da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das
Cotas. Tais falhas poderédo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco referente a Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos deste Regulamento, o Fundo poderd adquirir quaisquer titulos e valores
mobiliarios previstos na Instrucdo CVM n° 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data,
guais ativos serdao adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento
do Fundo em qualguer um desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais
corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera haver futura
incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo
determinado neste Regulamento e na legislacéo aplicavel a determinado investidor;e (ii)
parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar
a antecipacdo dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizacdo antecipada ou
vencimento antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretard o pré-pagamento
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parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo com a Politica de
Investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas,
nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de Execucdao das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos
Alvo

O investimento em CRI e demais Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, 0 risco
de inadimplemento e consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadasa
respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na
composicdo da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
Em um eventual processo de execucao das eventuais garantias dos CRI e demais Ativos
Alvo, podera haver a necessidade de contratacéo de consultores, dentre outros custos, que
deverédo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e demais Ativos
Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais Ativos Alvo podenao
ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRI e demais
Ativos Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos
CRI e demais Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas ea rentabilidade
do investimento no Fundo.

Risco Relativos as operacdes de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de
tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata
de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n° 2.158-35, de
24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separacéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”. Em seu
paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacédoou afetacéo”. Assim, o patrimonio
separado instituido em emissfes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca o
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entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel aos credores
de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhistada companhia securitizadora, que
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes
fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a
emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados
poderdo vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade do
patriménio separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade eda
falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a estetipo
de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas porparte
dos Investidores em razédo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucéo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcancada em temporazoavel, o
gue pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou
paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teriaum
impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento
O Fundo poderad nado dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢cdes
aceitaveis, a critério do Administrador e da REC, que atendam a Politica de
Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para

empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em
Ativos Alvo, recursos do Fundopermanecerédo aplicados nas Aplicaces Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
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o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o0 mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao
de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do
Fundo,a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas inclusive em razao
de impactos negativos na precificagdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia,no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventosde natureza politica, econémica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventosde
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precosdos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacéo no
mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, a REC e as
Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de amortizacédo das cotas
e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidagéo do Fundo; ou, ainda, (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracdo de propriedade de Cotas do Fundo
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Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcédo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrente de novas emissdes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do
seu patrimonio eaquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar
atentos, especialmente com relacdo a publicacdes de avisos, convocacdes e atas de AGES,
com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob
pena de, ndo o exercendo, terem sua participacao diluida,diminuindo suas participacdes
nas decisfes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes denovas
Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e
a sua carteiraestdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo nédo conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de
gualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducéo
ou eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condicbes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter suaeficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estéo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo, na
gualidade de investidor dosAtivos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto da Primeira Emisséo e/ou em
gualquer material de divulgacdo do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de
resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em
relacdo aos Ativos Alvo ou de quaisquerinvestimentos em que o Administrador e 0s
Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
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considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcan¢cados
peloFundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, crédito, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagao.

Revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
guaisquer projecdes constantes do Prospecto da Primeira Emissdo e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
revisbes que reflitam alteracdes nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do Prospecto da Primeira Emissdo e/ou do referido material de
divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo
realizara nova emisséo de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execuc¢ao de garantias relacionadas aos Ativos
Alvo, caso, dentre outras hipoteses,os recursos mantidos nos patriménios separados de
operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

Riscos de alteragc@es nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracéo das
demonstracdesfinanceiras dos Fll advém das disposi¢des previstas na Instrucdo da CVM
516/11.

Com a edicdo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Acbese a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientacfese interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC
e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados devalores mobiliarios.

A Instrucdo da CVM 516/11 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidagédo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da CVM contém, portanto, a
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versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sédo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes e
interpretacfestécnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisbes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operagOes e para a elaboracdo das demonstragbes
financeiras dos Fll, a adocdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas
esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos ejudiciais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes ou, ainda, que 0s recursos integrantes da Reserva de Contingéncia
sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial.
Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativose judiciais
mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia néo forem suficientes para
a defesa dos interesses do Fundo, € possivel que os Cotistas venham a ser chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacées assumidas
pelo Fundo que poderéo incluir a necessidade de realizacédo de aportes adicionais.

Riscos relacionados a REC

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos
Alvo, o que dependera do processo de selecao de tais ativos. O sucesso depende do
desempenho da REC na realizacdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que a REC
permanecera nesta funcao por todo o prazode duracdo do Fundo ou que estas consigam
manter membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade da REC de manter
e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que esta venhaa renunciar sua
posicdo de Consultora de Investimento do Fundo e a inaptiddo do Administrador em
contratar outras Consultoras de Investimento com a mesma experiéncia e qualificacao
poderdo impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas e a diminuicdo novalor de mercado das Cotas.

Riscos de flutuacdes no valor dos imoOveis que venham a integrar o patriménio do
Fundo Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imoéveis. O
valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de
garantia em operagbes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos
financiamentos imobiliarios ligados as LCI e as LHpode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagdes de precgos e cotacbes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
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imoéveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis oua razao
de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderéo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacéo e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estéo vinculados
a imoveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos
imoveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a
interrupcdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em
decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropria¢do, o Poder
Publico deve pagar ao proprietario do imoével desapropriado, uma indenizacdo definida
levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal
indenizacao seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser
titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de
indenizacao seja integralmentetransferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imoéveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
contratada, bem como as indenizacfes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condicbes gerais das
apolices e outras condi¢des das operacdes relacionadas aos Ativos Alvo. Ainda, os iméveis
gue eventualmente passem a integrar o patriménio do Fundo podem estar sujeitos a algum
tipo de restricdo por determinacdo do poder publico,em decorréncia, por exemplo, do
atendimento de posturas municipais, demandando a concessao de licencas pelos érgaos
competentes para o exercicio de determinadas atividades no imovel.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos Alvo que estéo vinculados,
direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
iméveis podem implicarem responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imoveis, e/ou para 0s
originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover ainterrupcdo do fluxo de
pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade doFundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagéo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisicao, incorporacado imobiliaria, construcdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a
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aquisicao e a exploracao de determinados imoveis relacionadas aos Ativos Alvo que seréo
investidos pelo Fundo poderéo estar condicionadas, semlimitagdo, & obtencao de licencas
especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacbes relacionadas a
edificagbes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentacfes atualmente existentes ou que venham a ser criados
a partir da datado Prospecto da Primeira Emissdo poderdo implicar aumento de custos,
afetando adversamente as atividades realizadas nos iméveis relacionados aos Ativos Alvo
e, consequentemente, a rentabilidade dosCotistas.

Risco relacionado a aquisicdo de Imoéveis

Excepcionalmente, o Fundo poderé deter imdveis ou direitos relativos a iméveis, assim
como participacao e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizacdo de garantias ou
dacdo em pagamentodos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobilidrio podem ser
iliquidos, dificultando a comprae a venda de propriedades imobiliarias e impactando
adversamente o preco dos imdéveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a
passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo doimoével, ainda que em
dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do
terreno em que os imoveis adquiridos estéo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos
imoveis emsi, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise
(due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem néo
ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por

eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢cao do respectivo imovel. Por esta
razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedadedo Imével que podem recair sobre o préprio Imoével, ou ainda
pendéncias de regularidade do Imovel quendo tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos
aquisitivos do Imovel; (b) implicar eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacdo e
exploracdo do Imével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da
aquisicao do Imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacéo de fraude contra
credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os
resultados auferidos pelo Fundoe, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor

das cotas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador
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Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia
de Cotistas ou renunciar as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na
Instrucdo CVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo acontegca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sédo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quandoaprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel
gue determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum
de votacdo de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das
Cotas.
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