Rio de Janeiro, 12 de junho de 2025

Proposta do Administrador acerca das matérias a serem deliberadas na ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI RENDIMENTOS
IMOBILIARIOS | FIl - RESPONSABILIDADE LIMITADA, CNPJ n°: 29.267.567/0001-00, com a Data Final da
Consulta Formal marcada para 11 de julho de 2025 (“Proposta do Administrador”)

Prezado cotista,

A OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, na qualidade de
administrador (“Atual Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI RENDIMENTOS
IMOBILIARIOS | FIl - RESPONSABILIDADE LIMITADA, CNPJ n°: 29.267.567/0001-00 (“Fundo”) e o PATRIA
- VBI SECURITIES LTDA., inscrito no CNPJ/MF sob n° 17.054.901/0001-69, na qualidade de gestor do Fundo

("Gestor"), vem, por meio desta, apresentar aos cotistas a seguinte proposta para as matérias constantes da

ordem do dia da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, nos termos do Edital de Convocacao
da Consulta Formal de 12 de junho de 2025 ("Assembleia”).

Para fins de tratar sobre a reorganizacdo deste Fundo, fol convocada, nesta data, a Consulta Formal, com

seguinte ordem do dia ("Ordem do Dia"):

l. dissolucdo e liquidagdo do Fundo, mediante alienacao da totalidade dos ativos integrantes da carteira
do Fundo para o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI CRI - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 28.729.197/0001-13 (“CVBI"), pelo valor de tais ativos conforme
contabilizados no balan¢o do Fundo no momento da respectiva alienagdo, observado que, para fins da
referida alienagdo, o Fundo realizard a subscrigdo e integralizagdo de cotas de emissdo do CVBI objeto
de oferta publica realizada para essa finalidade, mediante o pagamento em moeda corrente nacional
e/ou a compensacao dos créditos que o Fundo detera contra o CVBI em decorréncia da alienacdo de
tais ativos. Dessa forma, a liquidacdo do Fundo dar-se-a mediante a entrega, aos cotistas do Fundo, das
cotas de emissao do CVBI a serem detidas pelo Fundo, bem como dos demais ativos e caixa integrantes

de seu patriménio, apds o pagamento de todas as despesas do Fundo.

Il. em caso de aprovacao do item “I” acima, a aprovagdo da substituicdo da atual administradora, a
OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., acima qualificada, que além do servico de administracdo, presta os
servicos de custddia, tesouraria, controladoria e escrituragdo para o Fundo, pela BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Alves Guimardes, n°® 1212, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n°

13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme ato



declaratorio expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011 ("Novo Administrador”), que passara

a prestar os servi¢cos de administracdo, custddia, tesouraria, controladoria e escrituracdo para o Fundo,
e aconsequente alteragdo do Regulamento do Fundo, com a exclusdo de todas as mencdes e referéncias

ao Atual Administrador e substituicdo pelas informacdes e dados cadastrais do Novo Administrador.
Caso as matérias da Ordem do Dia sejam aprovadas, o Atual Administrador e Novo Administrador e demais
prestadores de servico do Fundo ficardo autorizados a praticar todos e quaisquer atos necessarios a sua

efetivacao.

Proposta do Administrador:

O Atual Administrador entende que a deliberagdo da matéria constante da Ordem do Dia deve ser abertamente

discutida e deliberada no melhor interesse dos cotistas.

Nao obstante, o Atual Administrador recomenda a aprovacao da Ordem do Dia por entender que a dissolucao
e liguidacdo do Fundo possibilitarad que os Cotistas se tornem cotistas de um veiculo maior, mais liquido e que
pode se beneficiar das sinergias no atual momento de mercado. Nesse sentido, recomendamos aos cotistas a
consulta ao material de apoio constante no Anexo |, que detalha a reorganizacdo na qual a Assembleia do

Fundo esta inserida.

Caso as matérias da Ordem do Dia sejam aprovadas, a transferéncia da administracdo do Fundo sera efetivada

a partir do fechamento dos mercados do 5° dia util, apos a divulgacdo do resultado da Consulta Formal (“Data

da Transferéncia da Administracdo”), de acordo com as seguintes premissas e ficara condicionada a aprovagao
dos cotistas e ao envio, pelo Atual Administrador ao Novo Administrador, da integralidade das seguintes

informacdes e/ou documentos dentro dos prazos estabelecidos abaixo, dentre os quais incluem-se:

a) o Atual Administrador transferirda ao Novo Administrador, na Data da Transferéncia, a totalidade
dos valores da carteira do Fundo, incluindo mas nao se limitando a ativos financeiros, valores
mobiliarios e valores em caixa, detidos pelo Fundo, deduzidas as taxas de administracao, calculada
de forma “pro rata temporis”, considerando o valor da cota de fechamento da Data da Transferéncia
da Administracdo, deduzidas as taxas de administracdo e performance, se houver, e demais
despesas administrativas, devidas pelo Fundo até a Data da Transferéncia da Administracéo,
inclusive, calculada de forma “pro rata temporis”, considerando o nimero de dias corridos até a
data da efetiva transferéncia do Fundo, as quais serdo pagas pelo Fundo ao Atual Administrador

até a Data da Transferéncia da Administracao, inclusive;

b) o Atual Administrador entregara, ao Novo Administrador, todo o acervo societario do Fundo em

até 15 (quinze) dias Uteis contados da Data da Transferéncia da Administracao.



Q

h)

o envio, do Atual Administrador para o Novo Administrador, a partir do 5° (quinto) Dia Util
imediatamente anterior a Data da Transferéncia da Administracdo, das informagdes de passivo do
Fundo, inclusive os arquivos contendo os relatérios de perdas a compensar e de classificacdo
tributaria individualizados por Cotistas, bem como a informagao sobre a classificacdo tributaria do

Fundo e, se for o caso, o histérico de desenquadramentos a que o Fundo se sujeitou.

o Atual Administrador conservara a posse da documentagdo contabil e fiscal do Fundo, relativa as
operagdes ocorridas até a Data da Transferéncia da Administracdo, sendo que as obrigacdes fiscais
decorrentes dos fatos geradores ocorridos a partir da Data da Transferéncia da Administracao,

inclusive, caberao ao Novo Administrador;

o Novo Administrador indicara o seu diretor estatutario, que a partir da Data da Transferéncia da
Administracdo, sera responsavel pela gestdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como

pela prestacdo de informacdes;

o Atual Administrador levantara balancetes no fechamento do dia anterior a Data da Transferéncia
da Administragcdo, o qual deverd ser auditado pelos auditores independentes do Fundo, que
elaborardo pareceres contendo as informacdes relativas ao Fundo até a Data da Transferéncia da
Administracdo, a serem entregues ao Novo Administrador, no prazo de 90 (noventa) dias corridos,
a contar da Data da Transferéncia da Administracdo, nos termos da regulamentacdo aplicavel. As
despesas relativas aos trabalhos dos auditores independentes correrdo por conta do Fundo,
respectivamente, devendo o Atual Administrador provisiona-las até a Data da Transferéncia da

Administragao, e realizar o respectivo pagamento em nome do Fundo, respectivamente.

o Atual Administrador devera providenciar o encaminhamento aos cotistas dos informes de

rendimento do Fundo referentes ao periodo em que esteve sob a sua administracao.

o Atual Administrador devera entregar ao Novo Administrador, até o 5° (quinto) dia util
imediatamente anterior a Data da Transferéncia da Administragdo, uma via original da presente ata,

devidamente assinada por todas as partes e com o regulamento consolidado na forma de anexo.

o Atual Administrador entregard ao Novo Administrador até a Data da Transferéncia da
Administracdo, os codigos do Fundo na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, as contas do Fundo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3") e no

Sistema Especial de Liquidacdo e de Custédia-SELIC.



)

k)

m)

n)

P)

a)

)

em decorréncia da transferéncia da administracdo, a sede social do Fundo sera alterada, a partir da

Data da Transferéncia da Administracao, para o endereco do Novo Administrador.

o Atual Administrador encaminhard ao Novo Administrador, o balancete diario da Data da
Transferéncia da Administragdo e o ultimo balancete mensal em até 5 (cinco) dias Uteis ap6s a Data

da Transferéncia da Administracéo.

o Atual Administrador encaminhard ao Novo Administrador, a partir do 5° (quinto) dia util
imediatamente anterior a Data da Transferéncia da Administracdo, as informag¢des do passivo do
Fundo, conforme aplicavel (historico de cotas e PL, movimentacdes do passivo, relatorios de perdas
a compensar, classificacao tributaria do Fundo, e se for o caso, o histérico de desenquadramento
do Fundo), a carteira do Fundo acompanhada dos relatérios das respectivas clearings (Companhia
Brasileira de Liquidacdo e Custodia - CBLC; Sistema Especial de Liquidacdo e Custodia - SELIC; SOMA

FIX; e B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo) e relatérios de posi¢des dos depdsitos em margem.

o Atual Administrador encaminhard ao Novo Administrador, a partir do 5° (quinto) dia util
imediatamente anterior a Data da Transferéncia da Administracao, a relacdo dos cotistas do Fundo
gue possuem cotas bloqueadas por questdes judiciais e respectiva documentagdo comprobatoria,

caso haja.

o Atual Administrador declara que ndo h4, até a presente data, distribuicdo de cotas do Fundo em
curso, nos termos da legislacdo aplicavel, bem como se responsabiliza pelo pagamento da taxa de

distribuicdo, efetuada no encerramento da referida distribuicdo; e

o Atual Administrador declara que o Fundo ainda nao realizou amortizacdo de suas cotas;

o Atual Administrador, neste ato, em observancia ao Cddigo de Administracdo de Recursos de
Terceiros da ANBIMA, atesta que, na presente data, ndo ha qualquer desenquadramento na carteira
do Fundo com relacdo as restricbes previstas na legislagdo em vigor e/ou no Regulamento do
Fundo que afete a condicdo tributaria do Fundo ou que seja determinante para a decisdo de

investimento dos atuais cotistas e/ou potenciais cotistas do Fundo;

o Atual Administrador enviard para o Novo Administrador, a partir do 5° (quinto) dia util
imediatamente anterior a Data da Transferéncia da Administracdo, copias simples do Termo de
Adesdo, Termo de Ciéncia de Risco de Crédito, Declaracdo de Investidor Qualificado e/ou

Profissional, Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento do Fundo, conforme aplicavel;

o Atual Administrador enviara para o Novo Administrador, no a partir do 5° (quinto) dia util

imediatamente anterior a Data da Transferéncia da Administragao, arquivo eletrdnico contendo, ao



t)

V)

w)

menos, as seguintes informag¢des dos Cotistas do Fundo: nome completo, nimero do CPF/CNPJ e
enderego. Sem prejuizo do aqui disposto, os Cotistas se comprometem a (i) manter os seus dados
cadastrais atualizados perante o Novo Administrador; (ii) fornecer os documentos comprobatorios
das respectivas alterac¢des; e (iii) fornecer informagdes e documentos que eventualmente venham

a ser solicitados pelo Novo Administrador, de acordo com o disposto na regulamentacdo vigente;

o Atual Administrador enviard para o Novo Administrador, a partir do 5° (quinto) dia util
imediatamente anterior a Data da Transferéncia da Administracdo, cdpia simples dos contratos de

distribuicdo celebrados através do mecanismo de distribuicdo por conta e ordem, se houver;

o Atual Administrador enviard para o Novo Administrador, nos 2 (dois) dias imediatamente
subsequentes a Data da Transferéncia da Administracdo, copia simples de toda a documentacdo

comprobatdria dos bloqueios de cotas do Fundo, se houver;

os Cotistas do Fundo neste ato aprovam todos os atos de administra¢do do Fundo praticados pela
Administradora no periodo em que esteve sob sua administragdo, bem como as contas e as

demonstracdes contabeis do Fundo até a Data da Transferéncia da Administracao;

O Novo Administrador manifestou a sua anuéncia em exercer a administracdo do Fundo e declara
que assume todas as obriga¢des impostas pela legislacdo em vigor, que regula a atividade de
administracdo do Fundo, a partir da Data da Transferéncia da Administracdo, exclusive, ficando
estabelecido que a cota de fechamento, bem como todas as obrigacdes impostas pela legislacao
que regula a atividade de administracdo do Fundo serdo de responsabilidade do Atual

Administrador apenas até a Data da Transferéncia da Administragéo, inclusive; e

Compete ao Novo Administrador, conforme aplicavel, realizar a prenotagdo da ata da Assembleia
nos respectivos cartérios de registro de imoveis e demais 6rgédos de registro, incluindo, mas néo se
limitando, junto as prefeituras, com a finalidade de alterar a propriedade fiduciaria dos imdveis
integrantes da carteira do Fundo em, no maximo, 30 (trinta) dias Uteis a contar da Data de
Transferéncia, fazendo a devida comunicacdo ao Atual Administrador quando regularizada tal

situacao.

RESPONSABILIDADE

o Atual Administrador permanecerd responsavel por todos os atos por ela praticados na
administracao, respectivamente, do Fundo até a Data da Transferéncia da Administragdo, inclusive,
permanecendo responsavel perante os cotistas e 6rgaos fiscalizadores e reguladores, por todos os

atos praticados até essa data.



i)

i)

v)

Vi)

vii)

viii)

o Atual Administrador responsabiliza-se por (i) efetuar a devida comunicacdo da substituicdo ora
deliberada a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM no 1° (primeiro) Dia Util apo6s a Data da
Transferéncia da Administracao; (ii) encaminhar ao Novo Administrador em até 1 (um) Dia Util antes
da Data da Transferéncia da Administracdo o cédigo do Fundo na Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), os niUmeros das contas do Fundo na
B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo, Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos e no Sistema
Especial de Liquidacao e Custddia e nos demais ambientes de negociagdo, se aplicaveis, cabendo

ao Novo Administrador confirmar junto a CVM a sua condi¢do de Novo Administrador do Fundo.

o Novo Administrador responsabiliza-se por efetuar a devida comunicacdo da substituicdo ora
deliberada a ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

(bem como pela alteragdo do administrador perante a Receita Federal do Brasil.

ficam aprovados todos os atos de administracdo do Fundo praticados pelo Atual Administrador até
a Data da Transferéncia da Administracdo, bem como as contas e as demonstracdes financeiras do

Fundo até a data da sua transferéncia para o Novo Administrador.

pagamento, por parte do Atual Administrador, naquilo que for aplicavel, das despesas legalmente
atribuidas ao Fundo e incorridas até a Data da Transferéncia da Administracdo, inclusive, até Data

da Transferéncia da Administracdo e com recursos oriundos do préprio Fundo;

independentemente de sua substituicdo, o Atual Administrador do Fundo assume e ratifica, neste
ato, a obrigacdo de guardar, conservar e manter em perfeita ordem, durante o prazo regulatério
exigido e as suas expensas, todos os documentos societarios, contabeis e fiscais do Fundo,

inerentes ao periodo em que exerceu as fun¢des de administrador;

em até 07 (sete) dias contados da Data da Transferéncia da Administracdo, enviar ao Novo
Administrador as informagdes sobre os processos judiciais contra o, ou que envolvam o Fundo que
ao Atual Administrador tenha conhecimento até a Data da Transferéncia da Administracdo, se
houver, contendo, no minimo, os seguintes dados: (a) o foro; (b) o nimero do processo; e (c) o

nome das partes;

o Atual Administrador permanecera responsavel por todos os atos por ele praticados e/ou
originados na administracdo do Fundo, incluindo os atos relacionados a distribui¢cdo das cotas do
Fundo as quais foi coordenador lider, até a Data da Transferéncia da Administracdo, permanecendo
responsavel perante os Cotistas e 6rgéos fiscalizadores, reguladores e autorreguladores, por todos

os atos praticados até essa data, inclusive;



i) o Atual Administrador se responsabiliza pelo envio, do Administrador para o Novo Administrador,
nos termos da legislagdo vigente, de parecer dos auditores independentes relativo as
demonstracdes contabeis e contas do Fundo, com base no encerramento do Ultimo exercicio social,
bem como a auditoria de transferéncia, que sera elaborada com base no patriménio liquido do
Fundo apurado na Data da Transferéncia da Administragao, considerando o periodo compreendido
entre a data do encerramento do ultimo exercicio social do Fundo e a Data da Transferéncia da
Administragdo, responsabilizando-se, na hipotese de atraso ou de ndo elaboracdo, por toda e
qualquer medida que porventura o Fundo venha a sofrer que tenha sido diretamente e
comprovadamente responsavel. As despesas de referido relatério correrdo por conta do Fundo,
devendo o Atual Administrador provisiona-las até a Data da Transferéncia da Administracao, e

realizar o respectivo pagamento em nome do Fundo;

Por fim, caso aprovada a Ordem Dia, ressaltamos que os procedimentos operacionais de substituicdo do Atual
Administrador pelo Novo Administrador serdo divulgados, e a totalidade dos cotistas do Fundo deverdo
informar ao Novo Administrador sobre o custo de aquisicdo das cotas de emissdo do Fundo de que sédo
titulares, bem como sobre sua situacao fiscal, vez que a liquidacdo do Fundo pode gerar imposto de renda a
ser retido na fonte pelo Novo Administrador. Caso o valor do custo de aquisicdo ndo seja recebido pelo Novo
Administrador, o Novo Administrador ira apurar o valor do imposto de renda a ser retido na fonte utilizando
como custo médio das cotas daquele cotista o valor minimo histérico de negociagdo das cotas do Fundo na

B3. Os prazos e procedimentos para informacao do custo de aquisicao serao informados oportunamente

pelo Novo Administrador, apés a apuracao do resultado da Consulta Formal.

Atenciosamente,

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
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DISCLAIMER

Esta apresentacao foi elaborada pelo Patria para servir como material de suporte a cotistas nas
assembleias gerais mencionadas na apresentagao e tem propdsito exclusivamente informacional,
para fins da reorganizagdo que se pretende realizar em relacdo aos fundos em questdo. Este
material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e
outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material
promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendagcao de qualquer ativo
financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou solicitacdo de procuragao no ambito de
qualquer votagao ou aprovacao.

Esta apresentacao nao é e nao deve ser utilizada como qualquer tipo de aconselhamento juridico,
fiscal, de investimento, regulatorio, de contabilidade ou qualquer tipo de aconselhamento sobre ou
em relagcao aos fundos. Esta apresentacao tampouco é uma recomendacao acerca de qualquer
valor mobiliario.

Esta apresentacao contém declaragoes prospectivas e referéncias em relagdo ao futuro dos
fundos. Estas declaragdes prospectivas podem, dentre outras coisas, incluir declaragoes sobre a
reorganizacao proposta envolvendo os fundos; convicgoes relacionadas a criagao de valor como
resultado da operacao proposta; beneficios da operacao; e quaisquer outras declaracdes relativas
as futuras convicgdes, expectativas, planos, intencdes, condicao financeira ou de desempenho
dos fundos. Em alguns casos, termos como “estimam”, “projetam”, “preveem”, “planejam”,
"acreditam”, “pode”, “expectativa”, "antecipam”, “pretende”, “planejado”, “potencial”, “poderiam”,
"irao" e termos semelhantes, ou o negativo dessas expressdes, podem identificar declaracées
prospectivas.

Este material € meramente informativo, ndao considera objetivos de investimento, situacdo
financeira ou necessidades individuais e particulares de cada cotista. Rentabilidade obtida no
passado nao representa garantia de resultados futuros. Ao cotista € recomendada a leitura
cuidadosa do regulamento do fundo de investimento antes de aplicar seus recursos. As
rentabilidades divulgadas sao liquidas de taxas de administragao e de performance e brutas de
impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o
benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia
econdmica. Fundos que investem em crédito privado podem estar sujeitos a risco de perda
substancial do patrimdnio liquido em caso de eventos que acarretem o nao pagamento dos ativos
integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa
concentracao em ativos de poucos emissores e outros riscos nao mencionados neste material.
Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos cotistas. Este material apresenta

PATRIA

conclusdes, opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocagao e projegdes de retorno feitas
sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e
factiveis, nao pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagao dessas
conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e hipoteses. As conclusdes, opinides, sugestoes de
alocacao, projecoes e hipoteses sao baseadas nas condigdes de mercado e em cenarios correntes
e passados que podem variar significativamente no futuro. Projegcées nao significam retornos
futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocacdo equivalentes aos
apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de
investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e
resultado ou de isengcdo de risco pelo Patria. Eventuais mudangas nas premissas, analises,
estimativas, cenarios, conclusdes e projecées podem impactar ou modificar o conteudo deste
material. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacgoes relevantes
que os cotistas devem considerar e, dessa forma, representam apenas uma visao limitada do
mercado. As informacoes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer
momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por
outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. O Patria ndo estd obrigado a divulgar tais
materiais diversos. Nao ha garantia sobre a veracidade e integridade das informacdes e dos
dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissoes. As informacdes se referem as datas
mencionadas, podem sofrer alteragao a qualquer momento e ndo serao atualizadas. O Patria nao
se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material. Este
material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido por terceiros, total ou parcialmente, sem
a expressa concordancia do Patria.

A medida que estes materiais contiverem declaracdes sobre o futuro, essas declaracdes irdo
referir-se a perspectivas futuras e estarao sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao
constituindo garantia de resultado/desempenho futuro.

ESTE MATERIAL SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES E’RATICAS PARA
ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR
PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES.




Patria Real Estate Brasil
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Nao considera aquisicao da Vectis Gestdo dado que a conclusao depende da superacao de certas condi¢des precedentes.

0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL

Incluindo o maior
fundo do setor
(PVBI1T)

Securities

RS 1,3 BI
AUM

Principal fundo com
performance acima do
benchmark
(RVBIT)

Incluindo o maior
fundo do setor
(HGRU1)

Shoppings

RS 243 MM
AUM

Outros

RS 959 BI
AUM

Residencial e Agro Logistico



BARI|I & PLCR: Assembleia Geral Extraordindria PATRIA

Aprovar a liquidacao dos Fundos, mediante a previa alienacao da totalidade dos ativos integrantes da carteira dos Fundos

Proposta de consolidagdo de trés carteiras .} Passo a passo da operagao

Vendeml TCotas CVBI Vendeml T Cotas CVBI
'I Aifiee e Caixa T e Caixa

I CVBIT

de Fundos com estratégia similar

CVBI11 ®9® (o itistas do BARI & PLCR
RS 1.599 MM de PL' I se tornam cotistas do CVBI11

Mais robustez, diversificacao, liquidez e menos riscos

através de um Fundo com uma carteira diversificada e CVBI11
|

com histoérico de Gestao que supera 0s principais

benchmarks Fundos sao
liqguidados

1. Considera o desconto de IR retido na fc e ganho de capital.
2. OSDISCLA NTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria. Inforr es




BARI & PLCR: Vantagens
para os cofistas

& Aumento da Liquidez

® Potencial de ganho de capital

® Potencial incremento do rendimento

& Aquisigtio dos ativos da carteira no VP

® Diversificacéio da Carteira

® Top Performance

1. OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria. Informagoes referentes a mai/25.

PATRIA




Comparagdo dos Fundos- Pré e Pés consolidagdo

PATRIA

f Fundo apés Consolidagédio Impacto Impacto
Ticker CVBIT1 BARI11 PLCR11 (CVBI11) e PLCRI1
Nome do Fundo FIl VBI CRI Barigui Rendimentos Imobiliarios FlI Fll Plural Recebiveis Imobilidrios FlIl VBI CRI - -
PL R$ 1.015 MM R$ 423 MM R$ 193 MM R$ 1.599 MM? * *
P/VP4 0,94x 0,85x 0,89x 0,94x * *
Liquidez Didria R$ 2,0 MM R$ 0,4 MM R$ 0,3 MM R$ 3,4 MM * *
Dividend Yield LTMA4 . . 3 3
(sobre a cota patrimonial) 12,6% M.4% 10,6% 12,6% ' '

# Cotistas® 87.082 35.262 14.897 137.241 * *
Custo Total 1,0% 1,305% 1,20% 1,0% “r ir
Rentabilidade IPCA+ 8,3% RSO IPCA+ 5,9% JRSogy iz 2 A
(Taxa Compra) CDI+ 4,3% IGP-M+ 8,6% ol 29 IGP-M+ 14,6%

Rentabilidade IPCA+ 10,7% e IPCA+ 10,1% Ho e Y Y
(Taxa MTM) CDI+ 4,2% IGP-M+ 14,6% CDI+ 2,2% IGP-M+ 14,6%

Prazo Médio IPCA: 4,2 e IPCA: 3,0 P _

(anos) CDI: 1,5 IGP-M: 41 CDI: 2,5 IGP-M: 41 _ =

IPCA: 82% 'ngf g’?/% IPCA: 53% 'PCCDAlf g?/%
% Alocacao CRI (%PL) CDI: 6% IGP-M: 13°% CDI: 30% IGP-M: 3°% — —

88% do PL em CRI 83% do PL em CRI

83% do PL em CRI

88% do PL em CRI

% Alocagao Fll (%PL) 10% 10% =

—
B
21

[ 2

LTV Médio 55% 63% 48%

5 Maiores (%PL) 33% 24% 20%

B
BT

# CRI 49 39 44 127 S )

Exposigao Média (%PL) 1,8% 2,1% 1,9%

» »

Taxa de Administragao, escrituracdo e Gestao. 5. OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
PL abate o caixa retido para o IR retido na fonte sobre ganho de capital no Fundos BARI & PLCR Fonte: Patria e Economatica. Informacodes referentes a mai/25.

Considera overlap

DY e P/VP apos consolidacao considera os dados do CVBI em 31/05/2025.

oo



CVBI11l: Porttélio apods consolidacdo

PATRIA

Distribuigcio por Segmento (%PL) Distribuigéio por Ativo — 20 maiores (%PL)
m Varejo
m Pulverizada
. . CRI Cidad .
= Residencial CRI Salinas Matarazzo | CRI Hot Beach Carteira
m Loteamento CRI GSFI, 2.1% Preng"z Sr, IPCA A, 1.6% Sr, 1.5% diversiﬁcada
Shopping
= Logl'stica CRI Cidade Matarazzo CRI Cogna entre Seg mentO,
) IPCA B, 4.1% Venancio, 3.3% » q
Energ|a CRI Buriti, 3.0% CRI Bari IX CRI at|V0 e
= Multipropriedade (e 55 CRI Tocentins S oy indexador,
Educacional — Parque, imintii i
5o diminuindo riscos
Deathcare setoriais
Corporativo Fll VBI CREDITO
outros’ Fll VBI Renda MULTIESTRATEGIA,
Preferencial, 6.4% CRI Airport Town, 4.0% 3.1% CRI Cortel, 2.4% | CRI Boa Vista, 2.0%
Outros: 42,6%
Distribuigdio por Vencimento® (% do PL) Distribuigéio por LTV? (%PL) Alocacéio por Indexador? (% do PL)
J 2 2025
m0a50% mIPCA
| 1% 2026 m51% a 65% CDI
66% a 75% =IGPM
B o~ 2027
m76% a 85%
| K2 2028 Taxa MTM Prazo Médio
a.a. (Anos)
Ponderado CDI+ 3,3% 3,4% 1,9
I - 2030+ de 56% IGPM 14,6% 14,6% 4,1
1. Considera exposicdo nos segmentos de hotel (1%), home equity (1%), hospita (1%), escritério (1%), agro (1%) e office (0,5%).

2. Considera CRI e Operacoes Estruturadas.
3. OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria e Economatica. Informacdes referentes a mai/25.



CVBI: Liquidez Didria PATRIA

Aumento significativo de liquidez das cotas no mercado secundario

Liquidez Estimada

para o Fundo apos
Consolidacdo é de & 5000000 ~
- ~ Q E
RS 3,4 milhdes g 4000000 =
3 3,000,000 @
2 2,000,000 8
[a] =
< 1,000,000 z
0 2
S
£
5
@ Fundos antes da consolidacdo v '\VQ‘ '@0‘0 0\000 QQQ
® Fundo apds consolidacdo ® q/QQ\
Numero de Cotistas
CVBIT1 BARIT1 PLCRM ol
Fundo apoés Consolidagdo
}églﬁﬂ) Patrimonial’ R$ 1.015 MM R$ 423 MM R$ 193 MM R$ 1.599 MM? f
Liquidez Didria R$ 2.2 MM R$ 0,6 MM R$ 0,3 MM R$ 3,4 MM f
(12 meses)
Coisics 87.082 35.262 14.897 137.241 f
1. Estimado com base em regressao considerando PL do Fundo e Numero de cotistas )

2. Considera o desconto de IR retido na fonte sobre ganho de capital.
3. 0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria e Bloomberg. Informacdes referentes a mai/25.



Ganho de Capital e Potencial Incremento do Rendimento PATRIA

Potencial ganho de capital com apreciacao das cotas e incremento no rendimento com base na taxa media do portfdlio

O CVBI negocia hoje com menor desconto patrimonial em relagdo ao BARI & PLCR

Potencial ganho de Capital Taxa de Aquisigéio

Os fundos consolidados poderao ter o multiplo
convergindo para o multiplo do CVBI,
resultando em potencial ganho de capital

14.6%

9.1%
8.3%
PLCR Upside = 6%
4.3%
3.4%
BARI Upside =1% 30% 8% B AN 0.0%
CDI IGPM Yield Prox 12 meses
mCVBI BARI mPLCR = Fundo P6s Consolidacédo mCVBI BARI mPLCR m Fundo Pés Consolidagao
% Alocacao por Indexador

1. Projecao com base nas Curvas da Anbima do dia 30/5 no vértice 252du (Inflacao Implicita: 4,4% a.a. e CDI 14,6% a.a.) 9
2. P/VP apds consolidacdo considera os dados do CVBI em 31/05/2025.

3. 0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria e Bloomberg. Informagdes referentes a mai/25



Historico CVBIT

Top 3 Fundos com melhor performance desde o inicio

Performance Acumulada (Base 100)

200
180
160
140
120
100
80
60
40
20

0
set-19 mar-20 set-20 mar-21 set-21

Ativo Més
@ cvsin 3,1%
@ IFIX 3,0%

mar-22

2025

7,0%

9,5%

set-22 mar-23

set-23 mar-24 set-24 mar-25

Desde o inicio
(Acumulado)

74,2%

277%

Desde o inicio
(a.a.)

10,6%

4,5%

PATRIA

Track Record CVBI vs. Fll de Recebiveis IPCA'

Ranking Tot. Return (Cota + Distribuigbes) Alpha vs. IFIX Recebiveis (bps)

1 FlI1 13.9% 230
3 FIl 2 1M.5% 89

4 FIl'3 10.7% 4

5 Flil 4 10.6% 0

6 FIl 5 9.0% -164
7 Fll 6 8.4% -220
8 Fll 7 8.0% -259
9 FIl 8 7.5% -3N1
10 FIl 9 6.4% -421

Performance do Fundo
supera os principais
benchmarks:

4.645 bps acima do IFIX
1.479 bps acima do CDI Bruto
3.641 bps acima do IMA-B

Um dos melhores fundos com
foco na alocagdo em CRI
indexados ao IPCA

1. Considera amostra de Fundos Imobilidrios de Recebiveis que compdem a cesta do IFIX, que existem desde o IPO do CVBI e foram considerados como ‘High Grade' (VGIR11, PORD11, RECR11, OUJP11, KNCR11, HGCR11, RBRR11, KNIP11, BTCI11, BARI11, VRTA11, 10

IRDM11 e BCRI).

2. OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria, Bloomberg e Economatica. Informacdes referentes a mai/25.



Cotistas do BARI11 & PLCR11 PATRIA
Saiba como votar!
Passo a passo via cuore

3
Passo a passo via [B]

Acesse o site da B3:

Acesse seu e-mail cadastrado na B3 e busque pela chave:

contact@cuoreplatform.com

https://www.investidor.b3.com.br/login

Abra os e-mails referentes aos fundos que vocé é cotista
Primeiro acesso: cligue em “IR PARA O PRIMEIRO

ACESSQ" e crie seu login. Ja tem login cadastrado? Insira

o 88l CPHENA) @ Seine) (e Erel © loght Clique no link e acesse a plataforma com os ultimos 4

digitos do seu CPF

Dentro do Portal, acesse a secao "Servigos” a esquerda da

tela. Em seguida, selecione "Voto a distancia”

# 5 Calculodoras de IR Vote nas matérias da Assembleia e envie seu voto

Servgos

Voto a distbncia

Para mais opgdes de voto, consulte o “Edital de Convocagéio™.

Va para "Assembleias em Aberto” e vote!

Seu voto é importante!
Mais de 1 milhdo de investidores sdo cotistas do Patria. Faga parte vocé fambém!

1 0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria.


https://www.investidor.b3.com.br/login

Passo a passo para a consolidagdo PATRIA

Passo a passo da alienacao de ativos e entrega de cotas para os cotistas do BARI & PLCR

C Ita E | » Aprovacdo da liquidagdo dos Fundos: BARI e PLCR em AGE com alienagdo dos ativos no CVBI.
onsuitd -orma « Para aprovagéo serd necessdario quérum qualificado no BARI e PLCR (+25% do total dos cotistas).

Ambos os Fundos tem a negociagao interrompida, para se garantir os custos
comunicados.

Na auséncia dessa informacao, sera arbitrado custo minimo histérico dos fundos
(BARI11 e PLCR11), maximizando o IR do cotista.

Administrador inicia processo de liquidacdo e convoca envio
do preco médio de aquisicado dos fundos a serem liquidados
1 (BARI1 e PLCR11).

Cotistas enviam preco médio de aquisicdo para que a " _ R ;
2 administradora realize o recolhimento de seu IR. Administrador divulga cronograma de amortizacao.

Fundos alienam ativos com a possibilidade de compensacao
3 de créditos para integralizacao de cotas na oferta do CVBI.

Administrador amortiza o Fundo entregando cotas do CVBIT ' Eventual fragéo de cotas de CVBI11 nos termos de troca serd paga ao cotista de
4§  pera os cotistas dos Fundos BARITI e PLCRI BARI e PLGR! apos leildo automatico na B3.

Administrador amortiza as cotas do Fundo entregando cotas do
CVBI e caixa para os cotistas dos Fundos BARI11 e PLCRM

1 0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria.



Passo a passo para a consolidagdo

Termos de Troca: Simulacao considerando o valor patrimonial do dia 31 de maio de 2025

Termos de Troca: Nivel Patrimonial

v || samn | cvem |

[CotaPatrimonial | rso13s  Rsoiss  Rs 9220
_ Patrimonial Patrimonial Patrimonial

__Exemplo: Cotista que possui 100 cotas do BARI11 ou PLCRI!
i recebe 99 cotas ou 99 cotas, respectivamente de CVBI1

Cota PL BARI
Cota PL CVBI

. [— Qtde CVBI = Qtde BARI X
- ou
. L_ Qtde CVBI = Qtde PLCR x

1

Cota PL PLCR
Cota PL CVBI

1

Exemplo BARI:
Qtde CVBI = 99 cotas inteiras +
0,08 cota fracionada

Exemplo PLCR:
Qtde CVBI = 99 cotas inteiras +
0,11 cota fracionada

Eventual fragdo de cotas de CVBI11 nos termos de troca sera paga
ao cotista de BARI11 e PLCR11 apés leildo automatico na B3.

=100 x 9135 - 9908
92,20

=100 x %ﬁ - 99,11

BARIT

PAITRIA

B |

OB Variagdo
consolidagdo ¢

[CotaMercado T s 7740 RS 86,90
([CotaPatrimonial ] s 9135 RS 92,20

EXr 100 99
[Rendimento/Cota ] 097 1,05

[ Renda Nominal ®s) | 97,00 103,95 7,2%
[ Posigéio a Mercado ®s) | 7.743,00 8.603,10 1,1%

PLCRI1
Antes } [consopl?:ugﬁo} [ Variagdo }

[CotaMercado ) k17 R$ 86,90
([CotaPatrimonial ) s o138 R$ 92,20

GCetas ] 0o 99
[Rendimento/Cota ] 0,90 1,05

[ Renda Nominal rs) | 90,00 103,95 15,5%
[ Posigéio aMercado ®s) | 8.127,00 8.602,11 5,8%

1. OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.
Fonte: Patria. Informacoes referentes a mai/25.







O Patria Investimentos PATRIA

R$ 263 bi de ativos sob gestao 9

Parceria com o Bancolombia
Aquisicao da Private Equity Solutions da
abrdn

Acordo para aquisicao da plataforma
CSHG Real Estate

1:':1 Private Equity / Infraestrutura ‘ Plataforma de Investimentos

Real Estate / Crédito Alternativos-nd América Latina

Aqguisicao da Plataforma VBI Real
Estate e Ilgah Ventures

IPO: PAX @Nasdaq _ rﬁflﬁ Private Equity?

Combinacao com Moneda e
Kamaroopin

‘3%{? Global Private Markets

Lancamento de estratégias
no Brasil

% Infraestrutura

Parceria com a
Blackstone

I Crédito

Langcamento de
produtos de

inf
infraestrutura B I Acoes Listadas

Primeiro fundo de
Private Equity levantado

%ﬁp I Real Estate

Fundagao e parceria com
Salomon Brothers (50%/50%)

1. Ativos sob gestdo do Patria em mar/25. Cambio BRL/USD = R$ 5.7422 em 31/03/2025. 15
2. Private Equity inclui Growth Equities e Venture Capital
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