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REGULAMENTO DO
HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. O FUNDO

1.1. O HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é constituido sob a forma de condominio fechado e
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n2 8.668/93 e pela Instru¢do CVM 472, e demais disposi¢Bes legais

e regulamentares aplicaveis.

1.2. O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser

liqguidado por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto neste Regulamento.

1.3. O Fundo é destinado a investidores em geral, tais como pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, e investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas

aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

2. DEFINICOES

2.1. Os termos definidos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo

atribuidos a seguir quando iniciados com letra maiuscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”: a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e
carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n®
3.585, expedido em 02 de outubro de 1995, com sede na cidade
e estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2
3.900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n2 00.806.535/0001-54;

7.

“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral de Cotistas, conforme disciplinada no item 8

deste Regulamento;

“Ativos”: o Imdvel-Alvo e os Ativos de Renda Fixa, quando referidos em
conjunto;
“Ativos de Renda Fixa”: os ativos de renda fixa que o Fundo poderd adquirir, para

atendimento as suas necessidades de liquidez, quais sejam:
titulos de emissdo do Tesouro Nacional e/ou operacdes
compromissadas com titulos de emissdo do Tesouro Nacional,

celebradas com as Instituicdes Autorizadas;
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“Auditor Independente”: o auditor independente devidamente registrado na CVM

contratado pelo Fundo para prestar os servicos de auditoria

independente das demonstragdes financeiras do Fundo;

“B3": a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo;

“BACEN": o Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: o boletim de subscri¢dao de Cotas;

“Cédigo Civil Brasileiro”: a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;
“Conflito de Interesses”: os atos que caracterizam potencial conflito de interesses,

conforme previstos nos Artigos 31-A, §29, 34, §12 e 35, IX, da
Instrugdo CVM 472 e na alinea (x) do item 4.4 deste
Regulamento, os quais dependem de aprovagdo prévia,

especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas;

“Consultor Especializado”: a VERUM PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA. — ME, com sede na
cidade e estado de S3o Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n2 65,
conj. 92, Itaim Bibi, CEP 04532-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
23.759.449/0001-33, contratada pelo Fundo para prestacdo do

servico de consultoria especializada;

“Contrato de Consultoria Técnica o “Instrumento Particular de Contrato de Consultoria Técnica
Especializada”: Especializada” celebrado entre o Administrador, na qualidade de

representante do Fundo, e o Consultor Especializado, cujo
objeto é a prestacdo dos servicos de consultoria especializada ao

Fundo, na forma do item 4 deste Regulamento;

“Contrato de Locacdo”: o “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imével ndo

Residencial sob a modalidade Built to Suit e Outras Avencas”, a
ser celebrado entre o Fundo e o Locatario, nos termos do artigo
54-A da Lei 8.245/91;

“Cotas”: as cotas de emissdo do Fundo, representativas de fragdes ideais

do seu Patrimonio Liquido;

“Cotistas”: os titulares de Cotas;
“CVM”: a Comissdo de Valores Mobiliarios;
“Dia Util”: segunda a sexta-feira, exceto feriados, no estado ou cidade de

Sdo Paulo, ou feriados de ambito nacional ou dias em que, por

qualguer motivo, ndo houver expediente bancdrio ou ndo
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“«

Empreendimento”:

“Fundo”:

“Gestora”:

”ﬂ"

“Imével-Alvo”:

“InstituicOes Autorizadas”:

“Instrucdo CVM 400”:

“Instrucdo CVM 472"

“Instrucdo CVM 476"

“Lein? 8.245/91":

“Lei n? 8.668/93":

“Lein29.779/99":

funcionar o mercado financeiro na cidade de S3do Paulo ou do

estado de S3do Paulo;

tem o significado que lhe é atribuido no item 3.2 abaixo;

o HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada;

o indice de Fundos de Investimento Imobilidrio da B3;

terreno de propriedade do Fundo objeto da matricula n? 93.669,
do Livro n? 2, do Registro Geral de Imdveis da Comarca de Itu,
estado de S3o Paulo, aberta em 05 de abril de 2016,
desmembrado da Gleba 01, objeto da matricula n? 74.489 do
mesmo Registro Geral de Imdveis, localizado na cidade de Itu,
estado de Sdo Paulo, na confluéncia formada pela Rua Ester
Martins Bertozzo, com a Rodovia da Convengdo (SP-40/70), no
bairro Canjica, bem como os direitos reais sobre o referido
imdvel, previstos na legislacdo brasileira atual ou que venham a

ser criado por lei;

as instituicdes financeiras de primeira linha, com nota de
classificagdo de risco (rating) igual ou superior a nota minima
emitida por pelo menos 2 (duas) entre as seguintes agéncias de
classificacdo de risco: Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.,
Moody’s América Latina Ltda. e Fitch Ratings do Brasil Ltda.,
sendo que “nota minima” significa a nota de risco da Republica
Federativa do Brasil emitida pela respectiva agéncia de

classificagao de risco;

a Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada;

a Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada;

a Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada;

a Lein?2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada;

a Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

a Lein29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;
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“Lein®12.744/12":

“Locatdrio”:

“Partes Relacionadas”:

“Patrimonio Liquido”:

“Politica de Investimento”:

“Primeira Emissdo”:

“«

Regulamento”:

“Remuneracdo Fixa”:

“Remuneracdo Variavel”:

“Suplemento”:

“Taxa de Administracdo”:

a Lein?®12.744, de 19 de dezembro de 2012;

a Unimed Salto/ltu - Cooperativa Médica, sociedade
cooperativa em responsabilidade limitada de seus sdcios, com
sede na Cidade de Itu, Estado de Sdo Paulo, na Rua Santa Rita, n2
1.440, Centro, CEP 133000-065, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
58.837.188/0001-07;

serdo consideradas partes relacionadas de uma pessoa:
(i) a sociedade controladora ou sob controle comum da pessoa,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos da pessoa, com excegdo dos cargos exercidos
em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da pessoa, desde que seus titulares ndo exergam
fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes
até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas

acima;

o patrimonio liquido do Fundo, calculado para fins contabeis de

acordo com o item 12.1, abaixo;

a politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizagdo
de seus investimentos, conforme prevista no item 3 deste

Regulamento;

a primeira emissdo de Cotas do Fundo, no montante total de até
RS 20.000.000,00 (vinte milh&es de reais);

o presente instrumento que disciplina o funcionamento do

Fundo;

tem o significado que lhe é atribuido no item 6.2 abaixo;

tem o significado que lhe é atribuido no item 6.2 abaixo;

cada suplemento que detalha aspectos relacionados a cada

emissdo e oferta publica de Cotas do Fundo; e

a taxa de administracdo a ser paga pelo Fundo em beneficio do
Administrador, pelos servicos de administracdo, custddia,
controladoria, tesouraria e gestdo do Fundo e suas Cotas,

conforme detalhada neste Regulamento.
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3. OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Os recursos do Fundo, captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, serdo
investidos pelo Administrador, por indicagdo do Consultor Especializado, conforme a Politica de Investimento

descrita neste item 3.

3.2. E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizac3o e a rentabilidade de suas Cotas no longo
prazo, por meio da realizagdo do projeto e da construgao de um empreendimento imobiliario com destinagdo
hospitalar e sede administrativa no Imovel-Alvo (“Empreendimento”) e locagdo atipica do Imdvel-Alvo ao

Locatdario na modalidade Built to Suit nos termos do Contrato de Locagao.

3.2.1. A Politica de Investimento do Fundo somente podera ser alterada com prévia anuéncia dos Cotistas.

3.2.2. Caberd ao Administrador, com a assessoria do Consultor Especializado, exercer o controle efetivo
sobre o desenvolvimento do projeto do Empreendimento, independentemente da contratacdo de terceiros

especializados, nos termos do Artigo 45, §19, da Instrucdo CVM 472.

3.2.3. O Administrador, em nome do Fundo, podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde

que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do Imédvel-Alvo, execugdo da obra ou langamento
comercial do Empreendimento, incluindo sem limitagdo para a contratagdo de projetos arquitetonicos e
complementares, benfeitorias no terreno (terraplanagem) e consultorias para aprovacdo de certiddes, e sejam

compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

3.2.3.1. O Contrato de Locagdo devera prever que os gastos necessarios a manutencdo preventiva,

conservacao e reparos do Imdvel-Alvo correrdo por conta do Locatario.

3.2.4. O Imodvel-Alvo ndo podera estar gravado com 6nus reais ou outro tipo de gravame, quando de sua

aquisicdo pelo Fundo.

3.2.5. O Administrador, mediante proposicdao do Consultor Especializado e aprovacdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, poderd, de forma onerosa, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e
regulamentacdo expedida pela CVM, ceder e transferir a terceiros os créditos locaticios decorrentes do

Contrato de Locacgdo, inclusive para fins de securitizagdo.

3.3. Os recursos remanescentes do Patrimoénio Liquido que, temporariamente, por conta do cronograma
fisico-financeiro das obras do Empreendimento, ndo estiverem investidos no Imadvel-Alvo, ou que sejam
destinados a atender as necessidades de liquidez do Fundo, serdo aplicados por decisdo da Gestora em Ativos

de Renda Fixa;

3.3.1. A Gestora terd discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos de Renda Fixa da carteira do

Fundo, observados os limites deste Regulamento e da legislagdo e regulamentacgdo aplicaveis.
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3.3.2. O Fundo, por meio da Gestora, podera contratar operagdes em mercados de derivativos, desde que
com o objetivo de proteger posicdes detidas a vista, até o limite dessas. A exposicdo de contratacdo de

operag¢des com derivativos deve se limitar, no maximo, ao valor do Patrimdnio Liquido.

3.3.3. Para efeito do disposto no item 3.3.2 acima: (i) as operagdes devem ser negociadas em mercados
administrados por bolsas de mercadorias e de futuros, exclusivamente na modalidade “com garantia” quando
se tratar de operagdes de swap; e (ii) devem ser considerados, para efeito de cédlculo de Patrimonio Liquido, os
dispéndios efetivamente incorridos a titulo de prestagdo de margens de garantia em espécie, ajustes didrios,
prémios e custos operacionais, decorrentes da manutenc¢do de posicdes em mercados organizados de

derivativos, inclusive os valores liquidos das operagGes.

3.4. Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, observardo as

seguintes restricoes:

(i) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua

responsabilidade;

(ii) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdao judicial ou

extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

4, ADMINISTRAGAO, GESTAO, CONSULTORIA ESPECIALIZADA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
DO FUNDO

4.1. As atividades de administragdo, tesouraria e escritura¢dao do Fundo e de suas Cotas serdao exercidas

pelo Administrador.

4.1.1. O Administrador, observadas as limita¢des legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, tendo delegado a Gestora poderes para adquirir, alienar e exercer todos os diretos inerentes

aos Ativos de Renda Fixa integrantes do patrimonio do Fundo.

4.1.2. Sem prejuizo de outras obrigacGes previstas na regulamentacdo em vigor e neste Regulamento, sdo

atribuicées do Administrador:

(i) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricoes determinadas pelo
Artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo, se houver, que tais ativos imobilidrios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdao do Administrador;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(c) ndao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou

extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) ndo sao passiveis de execug¢do por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes

de Cotistas e dos demais prestadores de servigos do Fundo;
celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo, observadas as atribuicdes do Consultor Especializado e o
disposto no item 4.1.2.1 abaixo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela

CVM, os Ativos adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacdo referida na alinea (iii) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM 472 e neste

Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
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(x) observar as disposi¢Ges constantes deste Regulamento e do prospecto, se houver, bem como as

deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros eventualmente contratados e o andamento do projeto e da

construgdo do Empreendimento.

4.1.2.1. A celebragdo pelo Fundo (a) do Contrato de Locagdo; (b) do contrato de construgdo do
Empreendimento a ser celebrado pelo Fundo na qualidade de contratante, (c) de outros contratos com um
mesmo prestador de servicos que, individualmente ou em conjunto, envolvam valor igual ou superior a
RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), e (d) dos aditamentos e demais documentos relacionados aos

documentos referidos nas alineas “a” a “c” acima, dependerdo de deliberacdo e aprovagao prévia pela

Assembleia Geral de Cotistas, conforme previsto no item 8.1, alinea (xiii), abaixo.

4.1.3. O Administrador devera exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas. Sdo exemplos de violagcdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipdteses:

(i) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de

negdcio do Fundo;

(ii) omitir-se no exercicio ou prote¢do de direitos do Fundo ou, visando a obtenc¢do de vantagens, para si

ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos a diferentes

classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

4.2. A Gestora sera a responsavel pela gestdo da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Ativos de Renda Fixa e derivativos que
compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos, bem como tomar as decisdes

relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos.

4.2.1. Ndo serd responsabilidade da Gestora o exercicio da administracdo do Fundo, que compete ao

Administrador, Unico titular dos direitos e obriga¢gdes decorrentes de tal condigdo.

4.2.2. A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de Ativos integrantes
da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. A politica de exercicio de direito de voto em
assembleias a ser praticada pela Gestora é aquela disponivel, em versdo integral e atualizada, na rede mundial
de computadores no seguinte enderego eletronico:  www.planner.com.br (neste website, acessar

“Administracdo de Recursos”, depois clicar em “Politica de Voto”.
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4.3.

O Administrador e a Gestora, no que for aplicavel, devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigado.

4.4.

Fundo:

(i)

(ii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

E vedado ao Administrador e a Gestora, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos do

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢des praticadas

pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via chamada

de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo
guando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, a Gestora
ou o Consultor Especializado, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no item 4.4.1 abaixo ou entre

o Fundo e o representante de Cotistas;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo
CVM 472;

realizar operagGes com agOes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a

CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido; e

praticar qualquer ato de liberalidade.
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4.4.1. As disposi¢des previstas na alinea (ix) do item 4.4 acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

4.5, As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor Independente.

4.6. O Administrador dispensou a contratacdo do servigo de custddia, nos termos do Artigo 29, § 32 da
Instrugdo CVM 472. Caso seja necessario, o préprio Administrador deverd prestar este servico, sem custo

adicional para o Fundo.

4.7. A atividade de distribuicdo das Cotas do Fundo sera realizada pelo Administrador ou por terceiro

devidamente habilitado para tanto, contratado pelo Administrador.

4.8. Os servigos de consultoria especializada serdo prestados pelo Consultor Especializado. Compete ao
Consultor Especializado, sem prejuizo das demais atribui¢cdes previstas neste Regulamento e/ou previstas no

Contrato de Consultoria Técnica Especializada:

(i) supervisionar a diligéncia legal que devera preceder a aquisicdo do Imével-Alvo;

(ii) supervisionar o processo de contratacdo dos agentes responsdveis pela elaboracdo dos projetos

arquitetonicos e complementares do Empreendimento, bem como a compatibilizagdo entre eles;

(iii) sugerir a contratacdo de agente responsavel pela elaboragdo de planilha orgamentaria para as obras

de construgdo do Empreendimento, apds a conclusdo do processo de engenharia;

(iv) avaliar, negociar e definir, em conjunto com o Administrador, os principais termos e condi¢des
(a) do Contrato de Locagdo; (b) do contrato de construgdo do Empreendimento a ser celebrado pelo
Fundo na qualidade de contratante, e (c) dos aditamentos e demais documentos relacionados aos

documentos referidos nas alineas “a” a “b” acima; observado o disposto no item 4.1.2.1 acima;

(v) avaliar, em conjunto com o Administrador, e recomendar a(s) empresa(s) que prestardo os servigos
de construgdo e gerenciamento do Empreendimento ou que irdo fornecer materiais ou servigos para

fins de construgao do Empreendimento, observado o disposto no item 4.1.2.1 acima;

(vi) acompanhar e supervisionar, em conjunto com o Administrador, a execugdao da construgdao do

Empreendimento;

(vii) supervisionar o cumprimento do Contrato de Locagado; e
(viii) participar da estruturagdo das emissGes e ofertas publicas de Cotas.
4.9. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas

quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM, deste

Regulamento ou dos respectivos contratos de prestacdo de servigos.
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5. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. O Administrador, a Gestora e os demais prestadores de servigos do Fundo serdo substituidos nos
casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, renincia ou descredenciamento pela CVM,

conforme aplicavel.

5.1.1. O Administrador, a Gestora, o Consultor Especializado e os demais prestadores de servigos poderao
renunciar as suas fung¢Ges mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a
CVM.

5.1.2. Na hipdtese de sua renuncia, ficara o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao do Fundo, a qual devera ser
efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas fun¢Oes até
ser averbada no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos imdveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartdrio de

Titulos e Documentos.

5.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo a convoque, conforme o disposto no

item 5.1.2 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

5.1.4. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
administrador na data de sua realizagdo, ou (ii) o0 novo administrador ndo seja efetivamente empossado no
cargo no prazo de até 90 (noventa) dias ap0s a deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o
Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo
administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a

liguidagao do Fundo.

5.2. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publica¢do, no
Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢cdo de

novo administrador e a liquida¢do ou nao do Fundo.

5.2.1. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do Fundo, até

ser procedida a averbagdo referida no item 5.1.2 acima.

5.3. Aplicar-se-a o disposto no item 5.1.2, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liguidagdo do Fundo em consequéncia da renudncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para

processar a liquidacdo do Fundo.

5.3.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas n3o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma

instituicdo para processar a liquidagdo do fundo.
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5.4. Nas hipdteses referidas acima, bem como na sujeicio ao regime de liquidagcdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo
da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo. A sucessdo da propriedade
fiducidria de bem imdvel integrante de patrimdnio de fundos de investimento imobilidrios ndo constitui

transferéncia de propriedade.

5.5. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

5.6. A destituicdo do Consultor Especializado serd objeto de deliberacio em Assembleia Geral de
Cotistas, sendo que o quorum de aprovacdo da referida matéria sera aquele disposto no item 8.5.3 abaixo.
Aplica-se ao Consultor Especializado, no que for cabivel, as regras e procedimentos aplicaveis a renuncia ou

destituicao do Administrador previstas neste item 5.

6. REMUNERAGCAO

6.1. Pelos servigos de administracdo, gestdo, controladoria, custddia, tesouraria e escrituragdo do Fundo
e de suas Cotas, o Administrador receberd uma Taxa de Administragdo equivalente a 0,30% (trinta centésimos
por cento) ao ano, incidente sobre (i) o Patriménio Liquido, ou (ii) o valor de mercado das costas do Fundo,
calculado com base na média diaria da cota¢do de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior
ao pagamento da Taxa de Administracdo, caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, o IFIX. A Taxa de Administra¢do serd calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e cinquenta e
dois avos), e sera provisionada por Dia Util e paga até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas assegurado um valor minimo de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), o qual sera corrigido anualmente pela varia¢do positiva do indice Geral de Precos do Mercado

—1GP-M, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, ou outro indice que venha a substitui-lo.

6.1.1. Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total

da Taxa de Administracdo devida.

6.2. Pelos servicos de consultoria especializada, o Fundo pagard ao Consultor Especializado,

mensalmente, o valor fixo de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Remuneracdo Fixa”); e (b) o valor equivalente a

1,8% (um inteiro e oito décimos por cento) do montante total de Cotas objeto da segunda emissdo do Fundo
que forem efetivamente colocadas por meio de uma oferta publica primaria de distribuicdo de Cotas, realizada

nos termos da Instru¢do CVM 400 (“Remuneracao Variavel”).

6.2.1. A Remuneracdo Fixa serd paga mensalmente, por periodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados, a partir do pagamento do primeiro aluguel nos termos do Contrato de
Locacdo. O valor da Remuneracgdo Fixa serd corrigido desde a data da celebracdo do Contrato de Consultoria

Técnica Especializada, na forma do item 6.1 acima.

PAGINA 14 DE 48



6.2.2. A Remuneragdo Varidvel sera devida em uma Unica parcela, até 10 (dez) dias contados da conclusdo

da oferta publica primdria de Cotas realizada nos termos da Instrugdo CVM 400 referida no item 6.2 acima.

6.3. Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a
remuneragdo destes terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas pela Instrugdo CVM 472 e
expressamente previstas como encargos do Fundo, na forma do item 14.1 abaixo, serdo deduzidas da Taxa de

Administragao.

6.4. A remuneragdo do Auditor Independente ndo esta incluida na Taxa de Administracdo e serd definida

em contrato especifico a ser firmado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Auditor

Independente.
6.5. N3o sera cobrada taxa de performance ou de saida do Fundo.
6.6. Podera ser cobrada taxa de ingresso, desde que fixada pela Assembleia Geral de Cotistas que

aprovar a emissdo de novas Cotas, nos termos deste Regulamento.

7. FATORES DE RISCO

7.1. Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagOes tipicas do mercado
imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢Ges adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e ndo hd garantia de completa eliminagdo da possibilidade de

perdas para o Fundo e para o Cotista.

7.2. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da Gestora, do

Consultor Especializado, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7.2.1. Ndo existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, da Gestora ou do Consultor

Especializado acerca da rentabilidade das aplica¢gdes dos recursos do Fundo.

7.3. O Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos que incluem, sem limita¢do, aqueles

descritos no Anexo | ao presente Regulamento.

8. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(i) as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) qualquer alteragdo ao Regulamento do Fundo;

(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
(iv) destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto;

(v) emissdo de novas Cotas;
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(vi) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacgdo do Fundo;

(vii) dissolucdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento;
(viii) a alteragdo do mercado em que as Cotas sdao admitidas a negociagdo, se for o caso;
(ix) eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas de que trata o item 9 abaixo, bem como a

fixacdo de sua remuneracgdo, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser

incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;
(xi) aprovacgdo dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses;
(xii) alteragdo da Taxa de Administracdo ou da remunerag¢do do Consultor Especializado;

(xiii) destituicdo ou substituicdo do Consultor Especializado;

(xiv) a celebragdo pelo Fundo dos contratos e demais instrumentos referidos no item 4.1.2.1 acima; e

(xv) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo.

8.1.1. Este Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas sempre
que tal alteragdo: (i) decorrer, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de
adequagdo a normas legais ou regulamentares, (ii) for necessaria em virtude de atualizagdo dos dados
cadastrais (tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone) do Administrador, da Gestora ou qualquer
outro prestador de servicos identificados neste Regulamento, ou (iii) envolver a reducdo da Taxa de

Administragdo ou da remuneragao do Consultor Especializado.

8.1.2. As alteracgGes referidas nas alineas (i) e (ii) do item 8.1.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas. A alteragao referida na

alinea (iii) do item 8.1.1 acima deve ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

8.2. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

8.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados

os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

8.2.2. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita por comunicagdo escrita ou correio
eletronico (e-mail) encaminhado a cada Cotista, e divulgada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, devendo constar obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral
de Cotistas, bem como enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas,
ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas.
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8.2.3. A primeira convocacgdo das assembleias gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de

antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

8.2.4. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado o
Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser
ordinaria e extraordindria. O percentual referido neste item deverd ser calculado com base nas participacdes

constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

8.2.5. O pedido de que trata o item 8.2.4 acima devera vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no item 8.3.2 abaixo, e devera ser

encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

8.2.6. Caso Cotistas ou o representante de Cotistas se utilizem da prerrogativa do item 8.2.4 acima, o
Administrador devera divulgar, pelos meios referidos no item 8.3 abaixo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 8.2.5 acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.

8.3. O Administrador devera disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagbes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

Cotas sejam admitidas a negociacéo, se for o caso.

8.3.1. Nas assembleias gerais ordindrias, as informagdes de que trata o item 8.3 devem incluir, no minimo,
as demonstragoes financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario eletrénico, cujo contetudo
reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, sendo que o relatério do representante dos Cotistas devera ser

divulgado até 15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa assembleia.

8.3.2. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger os representantes de Cotistas,
as informagdes de que trata o item 8.3 devem incluir a declaragdo dos candidatos de que atendem os
requisitos previstos no item 9.1.4 abaixo e as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo
CVM 472.

8.4. Independentemente das formalidades previstas neste item 8, sera considerada regular a Assembleia
Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara

com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

8.5. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas

presentes, ressalvado o disposto no item 8.5.1 abaixo, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.
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8.5.1. As deliberagOes relativas exclusivamente as matérias previstas nas alineas (ii), (iii), (vi), (vii), (xi), (xii)
e (xv) do item 8.1 acima, dependem da aprovag¢do por maioria de votos dos Cotistas presentes e que

representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100

(cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.5.1. Os percentuais de que trata o item 8.5.1 acima deverdo ser determinados com base no numero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicdvel nas assembleias

que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

8.5.2. A deliberagdo relativa exclusivamente a matéria prevista na alinea (xii) do item 8.1 acima depende
da aprovacgédo de Cotistas presentes e que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do total de

Cotas emitidas.

8.6. As deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagdo, mediante processo de consulta formalizada por carta ou correio eletrénico dirigido pelo
Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19,
19-A e 41, incisos | e ll, da Instrugao CVM 472.

8.6.1. A resposta dos Cotistas a consulta formal sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao

Administrador, de carta ou correio eletrénico formalizando o seu respectivo voto.

8.6.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer comunicagdes, devera

notificar o Administrador a respeito, para que sejam promovidas as alteracdes cadastrais.

8.7. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no registro
de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

8.7.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica, observado o

disposto no item acima e o que dispuser o edital de convocagao.

8.7.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou

eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracgdo; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.
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8.7.3. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do
Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos da alinea (i) do item 8.7.2 acima. Nesse caso, o
Administrador podera exigir o reconhecimento da firma do signatario do pedido e a cdpia dos documentos que
comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for

assinado por representantes.
8.7.4. O Administrador que receber a solicitagdo de que trata o item 8.7.3 deverd mandar, em nome do
Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteido e nos termos determinados pelo Cotista

solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

8.7.5. E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 8.7.3 acima;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo

de quaisquer documentos ndo previstos no item 8.7.3 acima.

8.7.6. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome de Cotistas

serdo arcados pelo Fundo.

8.8. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

8.8.1. Ndo podem votar na Assembleia Geral de Cotistas:

(i) o Administrador ou a Gestora;

(ii) os socios, diretores e funciondrios do Administrador ou da Gestora;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus sécios, diretores e funciondrios;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
8.8.2. N3do se aplica a vedagdo prevista no item 8.8.1 acima, quando:
(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas no item acima; ou
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(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria assembleia,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em

gue se dard a permissao de voto.
9. REPRESENTANTE DOS COTISTAS
9.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger de 1 (um) a 3 (trés) representantes dos Cotistas, para
exercerem as fungdes de fiscalizagdo do Empreendimento ou dos investimentos do Fundo, em defesa dos

direitos e interesses dos Cotistas. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegdvel.

9.1.1. A eleicdo dos representantes de Cotistas sera aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que

representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
9.1.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.

9.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nomeagdo do representante de Cotistas,
devera fixar-lhe mandato, podendo prever inclusive, hipétese de renovacdo automatica do mandato até que
ocorra nova nomeagdo. Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas devera ser

convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

9.1.4. Somente podera exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;

(ii) nao exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do Empreendimento ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

(v) ndo estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
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a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

9.2. Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a Assembleia
Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas, transformagdo, incorporagdo, fusdo ou cisdo

do Fundo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a prote¢do dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e

sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

(v) examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

(a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicagdo da quantidade de Cotas detida por cada um dos representantes de Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes

complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral; e

(vii) exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagdo do Fundo.

9.2.1. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea (vi) (d) do item 9.2 acima.

9.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacgdes,

desde que relativas a sua funcgéo fiscalizadora.

9.2.3. Os pareceres e opiniGes dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracgdes financeiras de que trata a alinea
(vi) (d) do item 9.2 acima, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador

proceda a divulgacdo nos termos deste Regulamento.
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9.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e responder aos

pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

9.3.1. Os pareceres e representagGes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas podem ser
apresentados e lidos nas Assembleias Gerais de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que a

matéria ndo conste da ordem do dia.

9.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos deste

Regulamento, conforme o disposto na Instrugdo CVM 472.

9.4.1. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.
10. EMISSAO, SUBSCRIGCAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIACAO DAS COTAS
10.1. As Cotas correspondem a fragGes ideais do Patrimonio Liquido do Fundo, sdo nominativas,

escriturais e de classe Unica, garantido aos seus titulares direitos patrimoniais, politico e econ6micos idénticos.

10.1.1. O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da Primeira Emissdo, nos

termos do Suplemento que consta do Anexo Il a este Regulamento.

10.1.2.  N3o ha limite de subscri¢cdo de Cotas por um mesmo investidor.

10.1.2.1. Nos termos da Lei n2 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou sécio do Empreendimento poderda subscrever ou adquirir no mercado,

individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

10.1.2.2. O desenquadramento do Fundo em relacdo aos parametros definidos no item anterior resultara na

sujeicdo das operagdes do Fundo ao regime tributdrio aplicavel as pessoas juridicas.

10.1.2.3. O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteragGes no tratamento
tributario do Fundo, mas ndo podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragGes no

tratamento tributdrio conferido ao Fundo e/ou aos seus Cotistas.

10.1.3.  As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus titulares junto ao Administrador,
na qualidade de escriturador, e o extrato da conta de depdsito, representado por numero inteiro ou fraciondrio
de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do

Fundo.

10.1.4. O valor patrimonial das Cotas, apds a data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, serd o

resultante da divisdo do valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas em circulagéo.

10.1.5.  Os Cotistas ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimoénio do Fundo e
ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos, salvo quanto a

obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.
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10.2. O Administrador, com vista a constituicdo do Fundo, realizara a Primeira Emissdo, observados os

termos constantes do Suplemento que consta do Anexo Il a este Regulamento.

10.2.1. Novas emissGes de Cotas dependerdo de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas.

10.2.2. Com relagdo aos direitos dos Cotistas nas futuras emissdes de Cotas, fica estabelecido que: (i) aos
Cotistas em dia com suas obrigacGes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na subscri¢dao
de novas Cotas, na proporg¢do do nimero de Cotas que possuirem, por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis,
contados do 52 (quinto) Dia Util da data da Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a oferta ou da data de
divulgagdo do aviso ao mercado (se houver) ou anuncio de inicio da oferta, conforme o caso; e (ii) as Cotas
objeto das futuras emissdes assegurardao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes. Fica
assegurando aos Cotistas o direito de ceder o direto de preferéncia a terceiros, Cotista ou ndo, exceto se de

outra forma deliberado pelos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a oferta.

10.3. No ato de subscricdo de Cotas, cada Cotista devera: (i) assinar o termo de adesdo a ser
disponibilizado pelo Administrador, onde indicard um representante responsavel pelo recebimento das
comunicagbes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo telefone, endereco completo, inclusive endereco eletrénico (e-mail);
e (ii) assinar o respectivo boletim de subscricdo e, se aplicavel, compromisso de investimento, obrigando-se,

em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas Cotas subscritas.

10.3.1. As Cotas deverdo ser subscritas até o final do periodo de distribuicdo indicado no respectivo
Suplemento, e integralizadas nos termos dos respectivos boletins de subscricgdo, do compromisso de

investimento, se houver, e deste Regulamento.

10.3.2. O comprovante de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta do Fundo serd considerado como

comprovante de integralizagao das Cotas pelo investidor.

10.3.3.  Os recursos utilizados para integralizacdo de Cotas deverdo estar imediatamente disponiveis e
transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados pelo Administrador em uma conta segregada em nome

do Fundo.

10.3.4. Sera permitida a integralizagdo de Cotas em bens e direitos, desde que assim permitido no

Suplemento da respectiva emissao e observados os requisitos previstos na Instrucao CVM 472.

10.4. O Administrador podera realizar chamadas de capital para integralizacdo de Cotas da 12 (primeira)

emissdo do Fundo (“Chamadas de Capital”), durante o prazo de duragdo do Fundo, por solicitacdo da Gestora,

e deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, de correio
eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes constantes no compromisso de investimento e

no boletim de subscricdo.

10.4.1. A elaboracdo da Chamada de Capital sera baseada na razdo entre as Cotas ja integralizadas e o total
de Cotas subscritas por cada Cotista no ambito da 12 (primeira) emissdo do Fundo. Caso os percentuais

integralizados se tornem diferentes entre os Cotistas do Fundo, e enquanto perdurar referida diferenga, os

PAGINA 23 DE 48



Cotistas com o menor percentual integralizado serdo chamados a integralizar suas respectivas Cotas
prioritariamente aos demais Cotistas, até se igualarem aos Cotistas com o segundo menor percentual
integralizado. Uma vez que os percentuais integralizados sejam iguais entre todos os Cotistas, novas Chamadas

de Capital serdo feitas proporcionalmente ao numero de Cotas subscritas e ndo integralizadas por cada Cotista.

10.5. Os Cotistas Inadimplentes que ndo realizarem a integralizagdo das Cotas na forma e prazos previstos
neste Regulamento e nos respectivos compromissos de investimento e boletins de subscri¢do ficardo de pleno

direito constituidos em mora.

10.5.1.  Verificada a mora do Cotista na integralizacdo de Cotas, o Administrador devera tomar as seguintes

providéncias:

(i) suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas, do
Cotista inadimplente até o adimplemento de suas obrigagdes, com relacdo as Cotas subscritas e ndo

integralizadas do Cotista inadimplente;

(ii) quando da realizacdo de amortizacGes de Cotas ou de distribui¢Ges de resultados do Fundo, todos os
valores devidos ao Cotista inadimplente, a titulo de amortizagdo de Cotas ou de distribuicio de
resultados do Fundo, deverao ser primeiramente usados para quitar as obriga¢des pecuniarias de tal
Cotista inadimplente para com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e encargos do Fundo,
quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados as Cotas ndo integralizadas pelo Cotista
inadimplente nos termos da Chamada de Capital respectiva, incluindo, na seguinte ordem, (a) juros
anuais de 12% (doze por cento), (b) a variacdo anual do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE,
calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (c) multa cominatdria nao
compensatoéria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos incorridos para
cobranca dos valores inadimplidos. O saldo, se houver, apds os pagamentos dos valores
mencionados nas alineas (a) a (d) acima, serd entregue ao Cotista em questdo como pagamento de

amortizacdo de Cotas ou de distribuicdo de resultados, conforme o caso; e

(iii) alienar as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista inadimplente, sendo o saldo, se

houver, entregue ao Cotista inadimplente.

10.5.2. Sem prejuizo do disposto no item 10.5.1 acima, o Administrador poderd iniciar, de forma
discricionaria, ou submeter a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas, os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais para a cobran¢a dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas conforme cada
Chamada de Capital, acrescidos dos encargos do Cotista inadimplente, na forma da alinea (ii) do item 10.5.1

acima.

10.6. As Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser registradas para negociacdo no mercado de bolsa ou de

balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3 ou conforme previsdo do respectivo Suplemento.

10.6.1. N3o obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo e j& integralizadas poderdo ser

alienadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de balcdo organizado.
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10.6.2. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no mercado

secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

10.6.3.  Cabera a instituicdo intermedidria verificar se o investidor interessado em adquirir Cotas do Fundo
em mercado secunddrio e a transagdo a ser realizada por este atendem aos requisitos estabelecidos neste

Regulamento.

10.6.4. A aquisi¢do das Cotas por investidor mediante operagdo realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes deste Regulamento,
em especial: (i) as disposicGes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no
Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisi¢cdo das Cotas, aos termos e condi¢Ges deste Regulamento,

devendo, para tanto, assinar termo de adesdo a este Regulamento.

11. DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS, AMORTIZAGCAO E RESGATE DE COTAS

11.1. As Cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo
aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo

Fundo.

11.2. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades.

11.2.1. O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, descontadas as despesas ordinarias do
Fundo e a provisdo de reservas, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo tnico do Artigo 10 da Lei n? 8.668/93. Ndo obstante, o
Fundo poder3, a critério da Administradora, levantar balango ou balancete intermediario, mensal ou trimestral,
para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram,

respeitada a vedacgdo de adiantamento de rendas futuras aos Cotistas.

11.2.2.  Os resultados apurados na forma do item anterior serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contado do encerramento do
semestre, salvo no caso de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar acerca de outra destinagdo de tais

recursos, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

11.2.3.  Fardo jus aos rendimentos de que trata este item 11.2 os titulares de Cotas do Fundo adimplentes no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Administrador, na
qualidade de escriturador.

11.3. Ndo havera resgate de Cotas, a ndo ser pela liquidagdo, antecipada ou ndo, do Fundo.

12. DEMONSTRACOES CONTABEIS E PATRIMONIO LiQUIDO
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12.1. Entende-se por Patrimdnio Liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo, acrescida dos valores a

receber e reduzidas as exigibilidades.

12.2. O exercicio social do Fundo terad duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e término em 31

de dezembro de cada ano.

12.3. O Fundo terd escrituragdo contdbil destacada da relativa ao Administrador e suas demonstragGes
financeiras elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente pelo

Auditor Independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

12.3.1. As demonstragdes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

(i) o investimento no Imdvel-Alvo serda contabilizado pelo valor nominal corrigido pela variagdo
patrimonial ou valor de mercado conforme laudo de avaliagdo, elaborado quando da aquisicdo do
Imével-Alvo e atualizado semestralmente, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios

estabelecidos na legislagcdo e regulamentagdo em vigor;

(ii) os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos publicos, serdo avaliados a
preco de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricdo ou limitagdo de
circulagdo ou liquidez; e

(iii) os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de maneira
a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transagGes realizadas por

terceiros.

12.3.2.  Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos e Ativos integrantes da

carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contabeis

vigentes.
13. LIQUIDACAO
13.1. Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o patriménio

na proporc¢do das Cotas detidas na data de liquidagdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade

ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.

13.2. Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentagdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo. Das notas explicativas as
demonstracoes financeiras do Fundo devera constar a andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
nao efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a

existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

13.3. O Fundo entrara em liquidagao por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste

Regulamento.
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13.4. No caso de liquidagdo, deverd ser promovida a alienagdo dos Ativos do Fundo, podendo tais Ativos
ser objeto de dagdo em pagamento, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo de

acordo com os procedimentos a serem definidos em Assembleia Geral de Cotistas.

13.4.1. O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa) dias apos a
conclusdo das vendas de que trata o item 13.4 acima. A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de

resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagdo.

13.5. Na hipdtese do Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo
serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
condoémino sera calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das
Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar

o Fundo perante as autoridades competentes.

13.5.1. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os Cotistas
para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores mobilidrios, na
forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporgdo dos titulos e valores mobiliarios a que
cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengdo de responsabilidade do Administrador perante
os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item, de
maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de

fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio, previstas no Cadigo Civil Brasileiro.

13.5.2.  Caso os titulares das Cotas ndao procedam a eleicdo do administrador do condominio referido nos
itens acima, esta funcdo sera automaticamente atribuida ao titular de Cotas que detenha o maior nimero de

Cotas em circulagdo.

13.5.3.  As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo undnime de

Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

13.5.4. O Administrador e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no item 13.5.1
acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao
custodiante data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignag¢do dos titulos e valores mobilidrios da

carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

14. ENCARGOS DO FUNDO
14.1. Constituem encargos do Fundo, as seguintes despesas:
(i) Taxa de Administragao;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatdrios e outros expedientes
de interesse do fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacBes aos Cotistas previstas neste

Regulamento e na Instru¢do CVM 472;

gastos da distribuicdao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em mercado

organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente

imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades realizadas (a) pelo consultor especializado,
(b) por empresa especializada para administrar locagées ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio do Fundo, a exploragdo de direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento e/ ou (c) pelo formador de
mercado, se houver;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de

culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do Fundo e

realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliadrios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

gastos necessarios a manutencgdo, conservagao e reparos de imdveis integrantes do patriménio do

Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartério; e
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(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades realizadas pelo representante de Cotistas, nos

termos do item 9 deste Regulamento.

14.1.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador.

15. INFORMAGOES PERIODICAS E EVENTUAIS
15.1. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:
(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo

conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM 472;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstracdes financeiras,
o relatdrio do Auditor Independente e o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da
Instrugdao CVM 472;

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria de Cotistas; e

(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral ordindria de
Cotistas.

15.1.1. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

15.2. O Administrador devera disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes

eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos as assembleias

gerais extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacgao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria de Cotistas;
(iii) fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis adquiridos pelo

Fundo, nos termos do Artigo 45, § 42 da Instrugdo CVM 472, exceto as informag¢des mencionadas no
item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem

a estratégia do Fundo;
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(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria

de Cotistas; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas.

15.2.1. Considera-se relevante, para os efeitos da alinea (iv) do item 15.2 acima, qualquer deliberagdo da

Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

(i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular Cotas ou de

valores mobilidrios a elas referenciados.

15.2.2. S3o exemplos de ato ou fato relevantes:

(i) a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(ii) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo

entre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do Fundo

destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;

(v) contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servico;

(vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do Fundo;

(vii) a venda ou locagdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo, e

gue possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii) alteragdo da Gestora ou do Administrador;

(ix) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere

substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

(x) alteracdao do mercado organizado em que seja admitida a negocia¢do de Cotas do Fundo;
(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negocia¢do de suas Cotas;
(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
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(xiii) emissdo de Cotas.

15.2.3.  Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagao dos fatos relevantes.

15.3. A divulgagdo de informacg@es referidas neste item 15 deverad ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo ora referida, enviar as
informagdes referidas neste item 15 ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao, se
for o caso, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na

rede mundial de computadores.

15.3.1.  Asinformagdes ou documentos referidos neste item 15 poderao ser remetidos aos Cotistas por meio

eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

16. TRIBUTACAO

16.1. O presente item destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacgGes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época
da elaboragcdo deste Regulamento, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus préprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios

vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

(i) Tributagao aplicavel aos Cotistas

(a) IOF/Titulos

O I0F/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou repactuagdo
das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva
anexa ao Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, a depender do prazo do investimento. Regra geral, os
investimentos realizados pelos Cotistas ficardo sujeitos a aliquota de 0% do I0F/Titulos, tendo em vista que:
(i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores. Em qualquer caso, o
Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% ao dia, cuja

aplicabilidade podera ser imediata.

(b) IOF/Cambio

As operagdes de cadmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio. As operacdes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préoprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio. Em qualquer caso, Poder Executivo estad autorizado a majorar a

aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25%, cuja aplicabilidade podera ser imediata.
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(c) Imposto de Renda (IR)

O IR devido pelos Cotistas tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou exterior; e
(ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtenc¢do de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagao,

o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagcdao e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de
tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica. Todavia, a apuragao do ganho podera variar
em fungdo da caracteristica do beneficidrio (fisica ou juridica) e/ou em fungdo da alienag3do realizar-
se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas
juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributagdo
adicional ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado antecipagdo (sujeito a
inclusdo na base de cdlculo do IR sobre Pessoa Juridica — “IRPJ” e da Contribui¢do Social sobre o
Lucro Liquido — “CSLL”).

Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoa juridica em razdo do
investimento no Fundo poderdo, ainda, estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao Programa de

Integracdo Social - PIS e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacGes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo

organizado ou mercado de balcdo nao organizado com intermediagao.

O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condigdes: (i) esse Cotista
seja titular de cotas que representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre

50 cotistas.

. Cotistas residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas residentes no exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributério
aplicavel aos Cotistas residentes no Brasil. Todavia, a legislagdo prevé tratamento tributario
privilegiado, para os investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugdo CMN n? 4.373/14. Caso essas condi¢Bes sejam observadas, a tributagdo dos
ganhos e rendimentos do investidor estrangeiro se dara da seguinte forma: (a) os ganhos auferidos
na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos

pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%; (b) os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo das
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Cotas em bolsa de valores ndo estardo sujeitos ao IR. A lista de paises e jurisdi¢Ges cuja tributagdo é

classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa RFB n2 1.037, de 04 de junho 2010.
(ii) Tributagdo aplicavel ao Fundo
(a) IOF/Titulos
Atualmente, as aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Titulos, mas o Poder
Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% ao dia, cuja aplicabilidade podera

ser imediata.

(b) Imposto de Renda (IR)

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR. Nao estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes
ativos imobiliarios: letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e
cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no

mercado de balcdo organizado.

Sdo isentos do IR os dividendos recebidos pela carteira do Fundo em razdo da participagdo em sociedades
empresarias e em sociedades em conta de participagdo, na qualidade de sdcia participante. As atividades e
operacOes realizadas por essas sociedades sdo tributadas exclusivamente e de acordo com as regras detalhadas

no tdpico seguinte.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de

rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela RFB, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, caso esta
modalidade de investimento venha a ser admitida neste Regulamento, serao tributados pelo IR a aliquota de
20%, conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n? 181, de
04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as opera¢des acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,

bem como solicitar a devolugdo ou a compensagdo de valores indevidamente recolhidos.

(iii) Outras consideragées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%

das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, Contribuicdo
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ao Programa de Integracdo Social — PIS e COFINS). Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os
seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
29 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n? 6.404/76.

A carga tributaria incidente sobre as operagdes das sociedades empresarias e sociedades em conta de
participacdo objeto de investimento pelo Fundo, que fizeram a opgdo pela tributagdo com base no lucro
presumido, sera de aproximadamente 6,73% sobre a receita operacional, composta da seguinte forma: (i) IRPJ
e CSLL a aliquota integrada de aproximadamente 3,08%; e (ii) PIS e COFINS a aliquota integrada de 3,65%.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para qualquer agdo ou

procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

PAGINA 34 DE 48



ANEXO |
FATORES DE RISCO

I Risco de Ndo Implementacdo da Politica de Investimento: o Fundo tem como principal objetivo o

recebimento dos rendimentos decorrentes do Contrato de Locagdo. A efetiva celebracdo do Contrato de
Locacdo depende de diversos fatores que incluem, sem limitagdo, a concordancia das partes em relagdo ao
preco de aquisicdo e valor de locagdo, respectivamente, e aos demais termos e condi¢des dos referidos
instrumentos. Adicionalmente, os recursos captados no contexto da Primeira Emissdao foram dimensionados
para o pagamento do preco de aquisicdo do Imdvel-Alvo e realizagdo dos projetos de construgao do
Empreendimento, sendo certo que a efetiva construcdo do Empreendimento pelo Fundo dependera do
sucesso de uma nova captagao de recursos pelo Fundo. Desta forma, podera ndo ser possivel a implementagao
da Politica de Investimento, o que podera frustrar a expectativa de rendimento dos Cotistas, bem como causar

a perda total ou parcial dos valores investidos no Fundo;

Il Risco de construcdao do Empreendimento e relacionados ao setor imobilidrio: o prazo estimado da obra

de construcdo do Empreendimento podera sofrer alteracdo, seja por fatores climaticos, ambientais, geoldgicos,
arqueoldgicos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos pré-estabelecidos no
contrato de construcgdo. O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de locacao,
reforma e ampliacdo de imdveis. Dessa forma, a realizagdo da constru¢cdo do Empreendimento pode estar
condicionada a obtengdo de licengas especificas, aprovagdo de autoridades governamentais, limitagGes
relacionadas a edificacGes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao consumidor. Neste
contexto, referidas leis e regulamentos atualmente existentes, ou que venham a ser criados a partir desta data,
poderdo impactar adversamente os resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor
imobilidrio esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e
regulamentos ambientais podem exigir a realizacdo e/ou acarretar atrasos na realizacdo da Construgdo do
Empreendimento, fazendo com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las. O eventual
descumprimento de leis e regulamentos ambientais também pode acarretar a imposicio de sancgdes
administrativas, civeis e criminais, tais como, mas n3do se limitando, multas e indeniza¢Oes. As leis e
regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, podem
se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente os negdcios do
Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderdo afetar adversamente as atividades do Fundo a

rentabilidade dos Cotistas;

. Riscos relacionados ao construtor: o construtor eventualmente contratado pelo Fundo para construcao

do Empreendimento pode ter problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento e performance
comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras do projeto do Empreendimento, causando

alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto;

V. Risco de discussio judicial do contrato de locacdo: a edicdo da Lei n.2 12.744/12 convalida a existéncia

de contratos de locagdo na modalidade Built to Suit e estabelece que as condigdes livremente pactuadas pelas
partes nesses contratos deverdo prevalecer. Ndo obstante, em razdo da inexisténcia de jurisprudéncia no que
tange a interpretacdo de contratos de locacdo na modalidade Built to Suit a luz da Lei n.2 12.744/12, o Fundo

poderd enfrentar dificuldades caso ocorra a eventual discussao judicial do Contrato de Locagdo, que podem
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incluir, sem limitacdo, a legalidade da multa devida ao Fundo no caso de rescisdo antecipada por inciativa do
Locatdrio, e a possibilidade de revisdo do valor locaticio tendo como base o valor de mercado. Esse fator

poderd impactar adversamente os resultados do Fundo;

V. Risco de vacancia do Imdvel-Alvo: embora o Contrato de Locagdo estabelega prazo de locagdo do

Imdvel-Alvo de 20 (vinte) anos, existe o risco de desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia do Imdvel-
Alvo o que pode gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo e impactar adversamente os resultados

do investimento feito pelos Cotistas;

VI. Riscos decorrentes de eventos da natureza: eventos da natureza como exemplo vendavais, inundagdes

ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, podem
atingir o Imodvel-Alvo, acarretando assim na perda de sua substancia econGmica e, consequentemente, em

prejuizos para o Fundo e os Cotistas;

VII. Risco de sinistro: no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imdével-Alvo e/ou do

Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagGes que eventualmente serdo pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do
dano sofrido, observadas as condigGes gerais das apodlices. Na hipdtese de os valores eventualmente pagos pela
seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada a Assembleia Geral
de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados

operacionais e na condigdo financeira do Fundo;

VIIl. Risco de crédito: a rentabilidade do Fundo dependerd primordialmente do recebimento dos valores
devidos pelo Locatdrio nos termos do Contrato de Locagdo. Caso ocorra o atraso ou inadimplemento dos
valores devidos a titulo de aluguel, por quaisquer motivos, os resultados do Fundo serdo materialmente
afetados. Em garantia das obrigacGes pecunidrias assumidas pelo Locatario no ambito do Contrato de Locagao,
0 Locatdrio deverd constituir garantia de (a) cessdo fiduciaria de direitos creditérios decorrentes (i) de
contratos de operacdo de planos privados de assisténcia a satde e prestacdo de servicos de salde e atividades
analogas, nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728, de 14 de julho de 1954, conforme alterada e dos Artigos 18 a
20 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada e (ii) dos recursos depositados e/ou
mantidos em conta corrente a ser aberta e mantida pelo Locatario em uma instituicdo financeira autorizada ou
outra que seja aprovada pelo Fundo, a qual sera movimentavel exclusivamente nos termos descritos no
Contrato de Locagdo, e (b) carta de fianga bancaria emitida por uma institui¢do financeira autorizada, no valor
equivalente a 12 (doze) vezes o valor mensal da locagdo vigente na data da contratagdo. Maiores informacgGes

sobre as garantias podem ser encontradas no Contrato de Locagdo, disponivel na sede do Administrador;

IX. Riscos relacionados as garantias: ndo ha garantia de que as garantias constituidas pelo Locatario em

beneficio do Fundo, nos termos do Contrato de Locagdo, sejam aperfeicoadas ou que serdo suficientes em caso
de excussdo. Caso, por qualquer razdo, as referidas garantias ndo sejam aperfeicoadas ou ndo sejam

suficientes, os resultados do Fundo serdo materialmente afetados.

X. Risco de concentracao da carteira do Fundo em um unico Imével-Alvo: o Fundo destinara os recursos

captados para a aquisicdo do Imdvel-Alvo e desenvolvimento do Empreendimento, que serda locado

exclusivamente pelo Locatdrio. Assim, o Fundo estara exposto aos riscos inerentes a concentra¢do da carteira
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em um unico Imaével-Alvo, um Unico Empreendimento, e um Unico locatario;

XI. Riscos de mercado relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagdo: o

Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de
juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢gdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da
economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negdcios, as condi¢des financeiras e os resultados operacionais do Fundo, e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas ndo estdo livres de perdas
oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de variaveis exdgenas decorrentes de fatos extraordinarios ou
situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica ou econ6mica que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais
hipdteses, portanto, ndo sera devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pela Gestora qualquer indenizacgdo,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo decorrente

destes eventos;

Xll.  Riscos de liquidez das Cotas: a aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta

algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos, sempre, na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Sendo assim, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades ou mesmo nao
conseguir realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas admitidas para
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas

deverd estar ciente de que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo e que ndo podera

resgatar suas Cotas, sendo quando da liquidagdo, antecipada ou nao, do Fundo;

Xlll.  Risco de liquidez da carteira do Fundo: tendo em vista o investimento preponderante do Fundo no

Imédvel-Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativo iliquido, o Fundo podera ndo conseguir alienar tal ativo
quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar
amortiza¢des, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Adicionalmente, a
locacdo do Imodvel-Alvo também esta sujeita a periodos de dificuldade causados pela negociabilidade do
mercado imobilidrio. O Fundo poderd encontrar dificuldades para negociar o Imdvel-Alvo, nos termos e
condicGes desejados pelo Fundo. Desta maneira, o Fundo podera se ver obrigado a negociar o valor dos

alugueis por precos menores, o que poderd impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo;

XIV. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de um fundo de

.

investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a

rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No
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caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes da locagdo do Imodvel-Alvo. Os Cotistas do
Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepgao, pelo Fundo, dos
valores pagos pelos locatérios, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos
de Renda de Fixa. Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de
captacdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢ao do Imdvel-Alvo, desta forma, os recursos captados pelo
Fundo poderdo ser aplicados temporariamente em Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar

negativamente na rentabilidade do Fundo;

XV. Risco relativos as receitas mais relevantes do Fundo: a rentabilidade do Fundo depende,

preponderantemente, das receitas auferidas com a locagdo atipica do Imével-Alvo de forma que a interrupgao
dos pagamentos devidos nos termos do Contrato de Locagdo, por qualquer motivo, impactard adversamente

os resultados do Fundo e os valores a serem distribuidos aos Cotistas.

XVI. Risco de conflito de interesses: este Regulamento prevé determinados atos que caracterizam Conflito

de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e a Gestora ou entre o Fundo e o Consultor
Especializado, que dependem de aprovagdo prévia e informada da Assembleia Geral de Cotistas. A
Administradora exerce também a func¢do de Gestora do Fundo. A concentragdo de fungdes no ambito do Fundo
traz riscos, na medida em que todas as principais decisGes relacionadas ao Fundo sdo tomadas por uma mesma
entidade, sendo certo que ndo ha qualquer outro prestador de servico que supervisione as atividades da

Administradora;

XVII. Risco operacional: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de

administracdo e gestdo efetivas e adequadas, por parte do Administrador, da Gestora e do Consultor
Especializado, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos operacionais destes prestadores de servigos com
relacdo aos Ativos. Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade das

Cotas do Fundo;

XVIIl. Risco relativo a concentracao e pulverizacdo: podera ocorrer a situagdo em que um Unico Cotista venha

a integralizar parcela substancial da emissdao de Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento

tributdrio do Fundo e/ou dos Cotistas;

XIX. Riscos de ndo distribuicdo da totalidade das Cotas das emissdes do Fundo ou de colocacdo parcial das

Cotas do Fundo: caso nao sejam subscritas todas as Cotas de cada emissdo do Fundo, o Administrador fara a
devolucdo, mediante rateio entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente recebidos para fins
de integralizagdo de Cotas, nas proporcdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos

auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo, se houver;

XX. Risco de diluicao: na eventualidade de novas emissées de Cotas do Fundo, os Cotistas incorrerdo no

risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

XXI.  Riscos de governanca: algumas matérias estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma

que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia
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Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacgdo de

determinadas matérias em razado da auséncia de quérum;

XXIl. Risco de alteracio do Regulamento: o Regulamento podera sofrer alteragdes em razdo de normas

legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.
Referidas alteragdes poderdo afetar o modus operandi do Fundo e implicar em perdas patrimoniais aos

Cotistas;

XXIll. Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos: as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com

garantia do Administrador, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador ou da Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de

Créditos — FGC, podendo, portanto, ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas;

XXIV. Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis: apesar de a carteira do Fundo ser constituida,

predominantemente, por imdveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre
os imoveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos de modo ndo individualizado,

proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas;

XXV. Risco de desvalorizacdo: o Imdvel-Alvo podera se desvalorizar por eventos que incluem, sem limitagao:

(i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que
impactem diretamente o local do Imédvel-Alvo, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do Imodvel-Alvo limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancgas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na
vizinhanga piorando a area de influéncia para uso hospitalar, (iv) alteracées desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impegam o acesso ao Imével-Alvo e (v) restricdes de infraestrutura / servigos publicos no

futuro como capacidade elétrica, telecomunicagGes, transporte publico entre outros;

XXVI. Riscos inerentes a propriedade do Imével-Alvo: o Empreendimento poderd apresentar riscos

decorrentes tanto de sua construgdo, como de sua operagdo. O Fundo, na qualidade de proprietéario do Imével-
Alvo sobre o qual serd construido o Empreendimento, podera ser chamado a responder diretamente por
eventuais indenizagBes ou reclamagdes relacionadas ao Imodvel-Alvo e a operagdo do Empreendimento,
incluindo sem limitagdo aquelas de natureza civel, trabalhista, previdencidria, tributdria e/ou ambiental,
circunstancias estas que podem implicar em desembolsos de valores relevantes pelo Fundo, e

consequentemente, pelos Cotistas;

XXVII. Risco de desapropriacdo: em razdo de ato unilateral do Poder Publico visando o atendimento do

interesse publico, por meio da expedi¢do de Decreto Expropriatdrio, o Imoével-Alvo podera eventualmente ser
objeto de desapropriacdo, total ou parcial, implicando na perda da propriedade e, assim, afetando a
rentabilidade das Cotas do Fundo. Neste contexto, ndo ha garantias juridicas no sentido de que a indenizacgdo a
ser paga pelo Poder Publico por decorréncia da desapropriacdo seja suficiente para cobrir o pagamento da

rentabilidade pretendida pelo Fundo;
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XXVIII. Riscos das contingéncias ambientais: problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais,

inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando, assim, a perda de substancia econémica do Imédvel-Alvo e/ou de imdveis situados nas
proximidades das dreas atingidas por estes. Em adigdo, eventuais contingéncias ambientais, inclusive
decorrentes da operacdo do Empreendimento, podem culminar em responsabilidade pecunidria ao Fundo
(indenizagdes e multas por prejuizo causados ao meio ambiente), implicando em alguns casos na rescisdo do
Contrato de Locagdo, de tal modo que a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser afetada de forma

adversa;

XXIX. Riscos de despesas extraordindrias: o Fundo, na qualidade de proprietario, direto ou indireto, do

Imével-Alvo, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo do Imével-Alvo. O
pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Adicionalmente,
o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de
alugueres inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, custos para reforma ou recuperagdo de

imdveis inaptos apds a devolugdo do Imével-Alvo, se for o caso;

XXX. Risco de alteracdo da legislacdo: a legislacdo aplicavel ao Imdvel-Alvo, ao Empreendimento e aos

Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, a legislacdo tributaria e legislagdo imobilidria estdo sujeitas a
alteragdes. Estes eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢cdes

para a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas;

XXXI. Risco de Derivativos: com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de

hedge (mecanismos de protec¢do) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros,
precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagdes
por si sé podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses
mecanismos de protecdo, mudancgas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas
de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagdo ao cenario em que

tais operagdes de hedge ndo tivessem sido contratadas;

XXXII. Risco tributdrio: a Lei n? 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos
de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de
acordo com a Lei n? 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, caso o Fundo
venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, cada Cotista ndo seja titular de Cotas que Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e,
ainda, tenha suas Cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado, de acordo com o Artigo 32, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alterada, os rendimentos distribuidos pelo Fundo as pessoas fisicas ficam isentos do imposto de
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renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas. Dessa forma, o Fundo apenas tera referido
beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condig¢des: (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(i) tenha suas cotas admitidas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo regulamentados; e desde que
(iii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas do Fundo. Ndo estd sujeita a esta tributacdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n? 12.024, de 27 de
agosto de 2009, conforme alterada. Caso ndo seja atingido o minimo de 50 (cinquenta) investidores na
Primeira Emissdao, os Cotistas do Fundo ndo terdo as prerrogativas de isencdao de imposto de renda acima

referido;

XXXIII. Risco regulatdrio. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacGes e responsabilidades contratuais e na legislagdo e regulamentagdo em vigor e, em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido;

XXXIV. Risco juridico: o Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas
ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas;

XXXV. Risco da morosidade da justica brasileira: o Fundo poderd ser parte em demandas judiciais

relacionadas ao Imovel-Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas poderd nao ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo
ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas ao Imédvel-Alvo e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e
no valor de negociagdo das Cotas;

XXXVI. Risco_de alteracGes tributarias e mudancas na legislacdo e regulamentacdo: embora as regras

tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra
ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributdaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos, ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Além disso, cumpre mencionar que existe a possibilidade da
Secretaria da Receita Federal ter interpretagado diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a

recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem
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impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. Um exemplo disto é
o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solugdo de Consulta n?
181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que os fundos de investimento imobiliario
passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de
posicdes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, fato este que aumentou, de certa

forma, a carga tributdria aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio; e

XXXVIl. Demais riscos: o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratodria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes

judiciais.
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ANEXO Il
SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO”)

“

Este suplemento se refere a Primeira Emissdo de cotas do Fundo (“Suplemento”), que é regulado por seu

regulamento (“Regulamento”), do qual este Suplemento é parte integrante.

1. Forma de Colocagdo. As cotas da Primeira Emissdo do Fundo (“Cotas da 12 Emissdo”) serdo objeto de

oferta publica, com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, sob a coordenacgao da
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. (“Distribuidor”), que podera contratar terceiros devidamente

habilitados para formar o consércio de distribuigdo (“Oferta Restrita”).

O plano de distribuicdo da Oferta Restrita seguira o procedimento descrito na Instrugio CVM 476, com
observancia dos limites impostos pela legislacdo, sendo esta automaticamente dispensada de registro de
distribuigdo na CVM. Para tanto, o Distribuidor podera acessar até no maximo 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais, sendo possivel a subscricdo ou aquisicdo por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores

Profissionais.

O Distribuidor compromete-se a nao realizar a busca de investidores por meio de lojas, escritérios ou
estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servigos publicos de comunicagdo, como a
imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos termos da
Instrugao CVM 476.

2. Volume da Oferta Restrita. Serdo emitidas no minimo 5.000 (cinco mil) Cotas da 12 Emissdo, em valor
correspondente a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), e no maximo 15.000 (quinze mil) Cotas da 12
Emissdo, em valor correspondente a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), em ambos os casos
considerando o preco de subscricdo de RS 1.000,00 (um mil reais), em série Unica, as quais deverdo ser
subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo. Caso ndo seja colocado o montante minimo de Cotas da

12 Emissdo acima referido até o final do Periodo de Distribuicdo, a Oferta Restrita sera cancelada.

Atingido o patamar minimo de distribuicdo de 5.000 (cinco mil) Cotas da 12 Emissdo, equivalente a
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) considerando o preco de subscricdo de RS 1.000,00 (um mil reais), o
Administrador podera cancelar o saldo ndo colocado ao final do Periodo de Distribuicdo, independentemente
de aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas. Considerando a possibilidade de colocagdo parcial, devera ser

observado o quanto previsto no Artigo 52-A da Instru¢cdao CVM 476.

3. Preco de Integralizagdao das Cotas da 12 Emissao. O preco unitdrio inicial de integralizacdo das Cotas
sera de RS 1.000,00 (um mil reais).

4, Publico Alvo: A Oferta Restrita serda destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, assim
definidos no Artigo 92-A da Instru¢do CVM 539.

5. Regime de Colocagdo: A distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo, ofertadas publicamente, sera liderada

pelo Distribuidor, e realizada em regime de melhores esforgos.
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6. Prazo de Distribuigdao. O prazo maximo para a subscri¢do das Cotas da 12 Emissdo do Fundo é de 180
(cento e oitenta) dias contados da data de inicio da Oferta Restrita, a qual sera definida pelo Distribuidor

(“Periodo_de Distribuicdo”). Em conformidade com o Artigo 8° da Instrugdo CVM 476, o encerramento da

Oferta Restrita devera ser informado pelo Distribuidor a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, devendo referida
comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter

as informagdes indicadas no Anexo | da Instrugdo CVM 476.

Apds o encerramento da Primeira Emissdo, o Fundo podera emitir novas Cotas mediante deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum de aprovagdo previsto no Regulamento, ou a critério do

Administrador, por meio de oferta publica nos termos da Instrugdo CVM 400 ou da Instrugdo CVM 476.

7. Declaragdes do Investidor. Os investidores, por ocasido da subscrigdo de Cotas da 12 Emissdo, deverdo
fornecer, por escrito, atestando que estdo cientes, entre outros itens, de que: (i) a Oferta Restrita ndo foi
registrada na CVM; e (ii) as Cotas da 12 Emissdo estdo sujeitas as restricdes de negociagdo previstas na
Instrugao CVM 476.

8. RestrigGes para a realizagdo de nova oferta de cotas nao registrada. O Fundo ndo poderd realizar
outra oferta publica de Cotas dentro do prazo de 04 (quatro) meses contados da data do encerramento da
Oferta Restrita, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM, seguindo os requisitos da
Instrugao CVM 400. Excetuam-se a esta regra eventuais ofertas restritas de Cotas do Fundo, realizadas nos
termos da Instrugdo CVM 476, que tenham como objetivo alcancgar exclusivamente os cotistas do Fundo na

data da sua aprovagao.

9. Valor Minimo de Comprometimento de Capital. O valor minimo do capital comprometido no

contexto da Primeira Emiss3o sera de RS 100.000 (cem mil reais) por investidor.

10. Integralizagdo. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de Chamadas de
Capital realizadas pelo Administrador, observados os termos e prazos previstos no Regulamento e no
Compromisso de Investimento, por meio de débito em conta corrente, documento de ordem de crédito,
transferéncia eletronica disponivel, de acordo com os procedimentos operacionais da B3 (Segmento CETIP
UTVM), caso as Cotas tenham sido registradas para distribuicdo na B3, e/ou pela conferéncia de bens e direitos
na integralizagdo de Cotas, com o estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogdo desses

procedimentos, ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

11. Amortizagdao. A amortizagdo das Cotas da 12 Emissdo sera realizada em regime de caixa, desde que
observada uma reserva correspondente a até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido (“Reserva”), nos
termos do Regulamento. O Administrador se obriga a utilizar os recursos disponiveis para atender as

exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

(i) pagamento dos encargos do Fundo;

(ii) constituicdo da Reserva;

(iii) pagamento de rendimentos na forma especificada no Regulamento; e

(iv) amortizacdo das Cotas da Primeira Emissdo, observados os termos e as condi¢des estabelecidas

no Regulamento.
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12, Despesas de Constituigdo. As seguintes despesas de constituicdo do Fundo serdo pagas pelo Fundo
ou, conforme o caso, reembolsadas pelo Fundo para parte que realizar o respectivo desembolso: (i) despesas
com os assessores legais, limitada a RS 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais); e (ii) despesas out-of-

pocket, incluindo telefonemas, viagens, apresentacdes a investidores, entre outras.

Termos e condig¢Bes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de

Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Sdo Paulo, 26 de julho de 2018.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
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ANEXO 11l
SUPLEMENTO DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO
HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO”)

Este suplemento se refere a 22 (segunda) Emissdo de cotas do Fundo (“Suplemento” e “Segunda Emissdo”,
respectivamente), que é regulado por seu regulamento (“Regulamento”), do qual este Suplemento é parte

integrante.

Os termos iniciados em letra maidscula ndo definidos neste Suplemento terdo os significados que lhes sdo

atribuidos no Regulamento.

1. Tipo de Distribui¢ao: Primaria.

2. Forma de Colocagdo. As cotas da segunda Emissdo do Fundo (“Cotas da 22 Emissdo”) serdo objeto de

oferta publica, nos termos da Instrugdo da CVM n? 400, de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
400”), da Instrucdo da CVM n? 472, de 31.10.2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”) e das demais

disposi¢Oes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis, sob a coordenacdo da PLANNER CORRETORA

DE VALORES S.A. (“Coordenador Lider” ou “Administrador”), que podera contratar terceiros devidamente

habilitados para formar o consércio de distribuicdo (“Oferta”).

3. Montante da Segunda Emissdo e Distribuicdo Parcial. Serdo emitidas no minimo 84.000 (oitenta e
quatro mil) Cotas da 22 Emissdo, em valor correspondente a RS 80.136.000,00 (oitenta milh&es cento e trinta e

seis mil reais) (“Montante Minimo da Segunda Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e

R$82.068.000,00 (oitenta e dois milhdes e sessenta e oito mil reais), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e no maximo 105.000 (cento e cinco mil) Cotas da 22 Emissdo, em valor correspondente a

R$ 100.170.000,00 (cem milhdes cento e setenta mil reais) (“Montante Total da Segunda Emissdo”), sem

considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido), em série Unica, as quais deverdo ser
subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo (conforme definido abaixo). Caso ndo seja colocado o
Montante Minimo da 22 Emissdo até o final do Periodo de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada. Nesta
hipétese, o Administrador deverd, imediatamente, devolver aos investidores os valores até entdo por eles
integralizados, compreendendo inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢des do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizacdo,
com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no

prazo de até 03 (trés) dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

4, Cotas adicionais. O montante inicial da Oferta poderd ser aumentado em funcdo do exercicio da
opcdo de emissdo de Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM 400. Nesse
sentido, o Administrador podera optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte
por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertada, totalizando o montante da Oferta até 114.000
(cento e quatorze mil) Cotas da 22 Emissdo. As Cotas da 22 Emissdo do lote adicional serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. O Fundo nado
contard com o servico de estabilizacdo e, portanto, ndo haverd opg¢do de emissdo de lote suplementar de

Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM 400.
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5. Preco de emissdo das Cotas da Segunda Emissdo. O preco unitdrio de integralizagdo das Cotas sera de
RS$ 1.000,00 (um mil reais) (“Preco por Cota”), mesmo preco de subscri¢do definido para a primeira emissdo de

cotas do Fundo, sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria.

6. Taxa de Distribuicdo Primaria e Custos da Oferta: Sera cobrada uma taxa de RS 23,00 (vinte e trés
reais) por Cota da 22 Emissdo, equivalente ao percentual de 2,41% (dois inteiros e quarenta e um centésimos

por cento) do Prego de Subscrigdo por Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”) a ser paga pelos investidores

adicionalmente ao Preco de Subscricdo por Cota. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos
investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serd utilizado exclusivamente para pagamento da
comissdo de estruturagdo e distribui¢cdo da Oferta devida ao Consultor Especializado, ao Coordenador Lider e
as instituicGes que vierem a integrar o consoércio de distribuicdo da Oferta. Todos os demais custos da Oferta
serdo arcados e/ou reembolsados pelo Fundo, observado o limite global 2% (dois por cento) do Montante Total

da Segunda Emissdo.

7. Demais taxas: ndo sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas da 22 Emissdo.

8. Destinagao dos recursos. Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados ao

desenvolvimento do Empreendimento, observada a Politica de Investimento e o disposto no Regulamento.

9. Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 22 Emissdao: As Cotas da 22 Emissdao
serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”), a qualquer tempo, dentro do Prazo de Distribuicdo e observados os procedimentos indicados
nos documentos da Oferta. As Cotas da 22 Emissao deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Subscricdo por Cota, sem prejuizo da Taxa de Distribuicdo Primaria, observado o

disposto nos documentos da Oferta.

10. Investimento minimo. O valor minimo a ser subscrito por investidor no contexto da Oferta serd de 5
(cinco) Cotas da 22 Emiss3o, equivalente a RS 5.000,00 (cinco mil reais) por investidor, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade de Cotas da 22 Emissdo atribuidas ao investidor podera
ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas nos documentos da Oferta (“Investimento

Minimo”).

11. Direito de Preferéncia para Subscricao de Cotas da 22 Emissdao. O Unico cotista do Fundo renunciou
ao seu direito de preferéncia para a subscricdo de Cotas da Segunda Emissdo, nos termos da ata da assembleia

geral de cotistas que aprovou a segunda emissao.

12. Publico Alvo. A Oferta sera destinada aos investidores em geral, isto é, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no
Brasil, e investidores ndo residentes que invistam no brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, que formalizem seus respectivos boletins de subscricdo, observado o
Investimento Minimo, inexistindo valores maximos, sendo garantido aos investidores o tratamento igualitrio e
equitativo. No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicio de Cotas por clubes de investimento

constituidos nos termos do artigo 12 da Instrugdo da CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
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13. Regime de Colocagao: A distribuicdo das Cotas da 22 Emissdo serd realizada pelo Coordenador Lider

em regime de melhores esforgos.

14. Prazo de Distribui¢cdo. O prazo maximo para a subscricdo das Cotas da 22 Emissdo é de 6 (seis) meses
contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, a qual sera definida pelo Coordenador Lider

(“Periodo de Distribuicdo”).

Outras caracteristicas. As demais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas no prospecto e demais

documentos da Oferta.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de

S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Sdo Paulo, [--] de setembro de 2019.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
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