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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ n© 01.633.741/0001-72

Sao Paulo, 11 de junho de 2025

Ref.: Consulta Formal

A COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.336.036/0001-40, com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.800, Edificio Liége -
conjuntos 21 e 22 - 29 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001 (“"Administradora”),
na qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MEMORIAL OFFICE, inscrito no CNPJ sob o n® 01.633.741/0001-72 (“Fundo”), em
atendimento a solicitagdo enviada pelo HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 18.307.582/0001-19
representado por sua gestora, HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS, cotista detentor de mais de 5% (cinco por cento) das totalidades das
cotas emitidas pelo Fundo “Cotista Solicitante”, convidar V.Sa., titular de cotas do
Fundo na data desta Consulta, a participar da Assembleia Geral Extraordinaria do
Fundo, cujas deliberagbes serdo tomadas de forma ndo presencial, por meio de
consulta formal.

Solicitamos assim, uma vez analisada a matéria a seguir indicada, seja devidamente
preenchida, assinada e enviada a resposta, conforme anexo I abaixo a essa consulta
para o e-mail: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br , até as 18:00 horas do dia
30 de junho de 2025, nos termos do Artigo 23 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”). As respostas a esta consulta também poderdo ser enviadas em
vias fisicas a Administradora no enderecgo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.800,
Edificio Liége, conjuntos 21 e 22, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001 - Sdo
Paulo - SP - Brasil.

Os cotistas também poderdo votar por meio da Plataforma Digital, para tanto
receberdo um e-mail com o link para votagdo. Caso ainda nao tenha e-mail
cadastrado, entre em contato com a administradora através do e-mail:
admfundoimobiliario@coinvalores.com.br e enviaremos o link para votagdo.

Informamos que o resultado desta consulta serd apurado e divulgado no dia 1 de
julho de 2025.
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Matéria de Assembleia Geral Extraordinaria

(i) A venda da totalidade das unidades e demais direitos titulados pelo Fundo
em relagcdao ao edificio “"Memorial Office Building”, localizado na Rua Julio
Gonzales, 132 - Barra Funda, respectivas vagas de garagem e areas e direitos
inerentes a tais unidades (*Imédvel”), nos termos da proposta (“Proposta de
Aquisicdo”) datada de 9 de maio de 2025, pelo valor total de R$
44.500.000,00 (quarenta e quatro milhdes e quinhentos mil reais), a ser pago
em moeda corrente nacional em trés parcelas da seguinte forma (“Preco”): (i)
R$ 24.475.000,00 (vinte e quatro milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil
reais) no ato de fechamento previsto no Compromisso de Compra e Venda
(*CcVv”) (“Parcela 1"), ocasido na qual sera celebrada a escritura de compra e
venda do Imovel (“Escritura”) com a respectiva transferéncia da propriedade
e posse direta e/ou indireta, conforme o caso, do Imdvel para a Proponente;
(i) R$ 10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos reais) em 365
(trezentos e sessenta e cinco dias) contados do pagamento da Parcela 1
(“Parcela 2"), valor este corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde
a data de assinatura da Escritura; e (iii) R$ 10.012.500,00 (dez milhdes, doze
mil e quinhentos reais) em 730 (setecentos e trinta dias) contados do
pagamento da Parcela 1 (“Parcela Final”), valor este corrigido pela variagao
positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da Escritura, sendo devido
pelo Fundo ao corretor de imoéveis devidamente habilitado, a titulo de
corretagem, o valor equivalente a 2% (dois por cento) do Preco. No ato da
lavratura da Escritura, o Proponente entregara ao Fundo nota promissoria
emitida em carater pro soluto no valor equivalente ao saldo remanescente das
Parcela 2 e Parcela Final ("NP"). Ato subsequente, em novagao e substituicao
a obrigacdo de pagar do montante indicado na NP, sera celebrada Escritura
de Confissdo de Divida, tendo como garantia das parcelas remanescentes a
alienagdo fiduciaria do Imével em favor do Fundo;

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, a destituicao da atual administradora do
Fundo, a COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, com a consequente contratagdo da
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 07.253.654/0001-76 com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte),
Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo ("Nova Administradora”), a qual
foi indicada pelo Cotista Solicitante, sendo devida a Nova Administradora uma
taxa de administracdo fixa no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais)
mensais, atualizado monetariamente pela variacdao positiva do IPCA/IBGE,
anualmente, desde a data de assuncdo da administracao do Fundo pela Nova
Administradora; em razdo da assuncao da administracdo do Fundo pela Nova
Administradora para proceder a venda do Imodvel e liquidacdo do Fundo, a
Nova Administradora fara jus, adicionalmente, ao valor equivalente a 1% (um
por cento) do valor de venda do Imodvel a ser pago proporcionalmente a cada
parcela de pagamento do Preco em até 5 (cinco) dias Uteis contados do
recebimento, com (a) a contratacdo da HEDGE INVESTMENTS REAL
ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na
cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 26.843.225/0001-01,
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como gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), cuja remuneracdo ja esta
inclusa na Taxa de Administracdao; e (b) a consequente alteragao do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) para refletir as deliberagdes acima
nos termos da minuta de Regulamento proposto anexo a presente consulta,
cuja versdo alterada e consolidada passara a vigorar apos a efetiva
substituicao da Administradora atual do Fundo;

(iii) A dissolugdo e liquidagdo do Fundo, uma vez concluido o processo de
venda, com autorizacdo a Nova Administradora a proceder com o resgate das
cotas do Fundo, inclusive com a possibilidade de realizar amortizagdes
parciais; e

(iv) A aprovagdao do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a
convocacao da AGE.

O quérum para a aprovacao das matérias (i) a (iii) , nos termos do artigo 20 da
Instrugdo CVM 472 revogada pelo Anexo Normativo III da Resolugdo da Comissao de
Valores Mobiliarios n® 175, republicada de 30 de marco de 2023 (texto consolidado
conforme alteracbes) é de maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo, e aprovagao da matéria (iv) é de maioria simples de votos dos
Cotistas cabendo a cada cota um voto. Os documentos pertinentes as deliberagdes
constantes da ordem do dia estdo disponiveis na pagina da Administradora
www.coinvalores.com.br e da B3 www.b3.com.br

Os Cotistas devem exercer o direito a voto no interesse do Fundo, conforme previsto
na § 1° do Artigo 24 da Instrugcdo CVM 472, observado o disposto no §2° do mesmo
Artigo, revogada pelo Anexo Normativo III da Resolucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios n® 175, republicada de 30 de marco de 2023 (texto consolidado conforme
alteragdes). Nesse sentido, as manifestagbes de voto enviadas pelos Cotistas
indicados no item “(ii)” da ordem do dia descrita nesta Consulta Formal, somente
serdo computadas como votos validos para fins de apuragdo dos quoruns de
deliberacao desta Consulta Formal caso a maioria dos demais Cotistas presentes
expressamente os autorizem para tanto, observado que caso referidos Cotistas ndo
sejam autorizados a votar na forma aqui descrita, a Administradora deve observar a
forma de calculo de cOmputo de votos previsto no Oficio-Circular n°
4/2019/CVM/SIN.

Os Cotistas que se qualificam em alguma das situacdes descritas no item “(ii)” da
ordem do dia descrita nesta Consulta Formal deverdo se abster de votar na matéria
descrita no item “(ii)” constante da ordem do dia, assinalando a opcdo “Declaro-me
impedido de votar, nos termos do artigo 24, paragrafo primeiro, da Instrugdo CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008.”

Ressaltamos que, nos termos do artigo 22 da Instrugdao CVM 472, somente podem
votar os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta
Formal, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.
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A Administradora informa, ainda, que os cotistas poderdao acessar: (i) o modelo de
carta resposta a esta Consulta Formal, com manifestacdo de voto, Anexo I a
presente; (ii) proposta da administradora, Anexo II (iii); copia do Fato Relevante
publicado em 13 de maio de 2025 acompanhado do Pedido de Convocagao de
Assembleia Geral Extraordinaria na forma de Consulta Formal aqui exposta bem
como do Regulamento Proposto, Anexo III a presente; e (iv) copia do Fato
Relevante publicado em 15 de maio de 2025 tendo como anexo a Proposta de
Aquisicao Vinculante do Edificio “Memorial Office Building” localizado na Rua Julio
Gonzales, 132 - Barra Funda, Respectiva Vagas de Garagem e Areas e Direitos
Inerentes a tais Unidades, Anexo IV.

Os Cotistas ou seus representantes deverdo apresentar ou enviar, em conjunto com
sua resposta os documentos de identificagdo! e/ou prova de representacao?.

Dada a importancia do tema para a gestdo do Fundo, incentivamos V.Sas. a entrar
em contato com a Administradora por meio do e-mail
admfundoimobiliario@coinvalores.com.br ou telefone (11) 3035-4141 para eventuais
esclarecimentos adicionais, se necessarios, para o exercicio de seu voto, bem como
que analisem detidamente os documentos e as informagdes contidas nesta Consulta
Formal e seus anexos.

A Administradora permanece a disposicdo para eventuais esclarecimentos.

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora

! (i) Pessoa Fisica: Copia de identificacdo com foto (RG, RNE, CNH)

(ii) Pessoa Juridica: Cdpia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacao outorgando poderes de representacao (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com
firma reconhecida): Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is);

(iii) Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto
social do seu administrador, além da documentacgdo societdria outorgando poderes de representagdo (ata
de eleicdo dos diretores e ou procuracao): Documento de identificacdo com foto do(s) representante(s)
legal(is).

2 Cotista representado: o procurador devera estar munido de procuragdo, lavrada hd menos de 1 (um)
ano, com poderes especificos para pratica do ato, com firma reconhecida pelo cotista outorgante.
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Anexo I

RESPOSTA A CONSULTA FORMAL DE 11 DE JUNHO DE 2025 DO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE

Nos termos descritos na Carta Consulta, considero a seguinte matéria:

1.

Matéria de Assembleia Geral Extraordinaria

(i) A venda da totalidade das unidades e demais direitos titulados pelo Fundo
em relagdo ao edificio “Memorial Office Building”, localizado na Rua Julio
Gonzales, 132 - Barra Funda, respectivas vagas de garagem e areas e direitos
inerentes a tais unidades (“Imédvel”), nos termos da proposta (“Proposta de
Aquisicdo”) datada de 9 de maio de 2025, pelo valor total de R$
44.500.000,00 (quarenta e quatro milhdes e quinhentos mil reais), a ser pago
em moeda corrente nacional em trés parcelas da seguinte forma (“Preco”): (i)
R$ 24.475.000,00 (vinte e quatro milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil
reais) no ato de fechamento previsto no Compromisso de Compra e Venda
("CCV") (“Parcela 1"), ocasido na qual sera celebrada a escritura de compra e
venda do Imovel (“Escritura”) com a respectiva transferéncia da propriedade
e posse direta e/ou indireta, conforme o caso, do Imdvel para a Proponente;
(ii) R$ 10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos reais) em 365
(trezentos e sessenta e cinco dias) contados do pagamento da Parcela 1
(“Parcela 2"), valor este corrigido pela variagao positiva do IPCA/IBGE desde
a data de assinatura da Escritura; e (iii) R$ 10.012.500,00 (dez milhdes, doze
mil e quinhentos reais) em 730 (setecentos e trinta dias) contados do
pagamento da Parcela 1 (“Parcela Final”), valor este corrigido pela variagao
positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da Escritura, sendo devido
pelo Fundo ao corretor de imoéveis devidamente habilitado, a titulo de
corretagem, o valor equivalente a 2% (dois por cento) do Preco. No ato da
lavratura da Escritura, o Proponente entregara ao Fundo nota promissoria
emitida em carater pro soluto no valor equivalente ao saldo remanescente das
Parcela 2 e Parcela Final ("NP”). Ato subsequente, em novacdo e substituicao
a obrigacdo de pagar do montante indicado na NP, sera celebrada Escritura
de Confissdo de Divida, tendo como garantia das parcelas remanescentes a
alienacdo fiduciaria do Imovel em favor do Fundo;

( ) aprovar
( ) ndo aprovar
( ) se abster

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, a destituicao da atual administradora do
Fundo, a COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, com a consequente contratagdo da
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 07.253.654/0001-76 com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte),
Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo ("Nova Administradora”), a qual
foi indicada pelo Cotista Solicitante, sendo devida a Nova Administradora uma
taxa de administracdo fixa no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais)
mensais, atualizado monetariamente pela variacao positiva do IPCA/IBGE,
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anualmente, desde a data de assuncdo da administracao do Fundo pela Nova
Administradora; em razao da assungao da administracao do Fundo pela Nova
Administradora para proceder a venda do Imodvel e liquidacdo do Fundo, a
Nova Administradora fara jus, adicionalmente, ao valor equivalente a 1% (um
por cento) do valor de venda do Imodvel a ser pago proporcionalmente a cada
parcela de pagamento do Preco em até 5 (cinco) dias Uteis contados do
recebimento, com (a) a contratacdo da HEDGE INVESTMENTS REAL
ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na
cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 26.843.225/0001-01,
como gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), cuja remuneracdo ja esta
inclusa na Taxa de Administracdo; e (b) a consequente alteracao do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) para refletir as deliberagdes acima
nos termos da minuta de Regulamento proposto anexo a presente consulta,
cuja versdo alterada e consolidada passara a vigorar apos a efetiva
substituicao da Administradora atual do Fundo;

( ) aprovar

( ) nao aprovar

( ) se abster

( ) declaro-me impedido de votar, nos termos do artigo 24, paragrafo
primeiro, da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008ndo Aprovar

(iii) A dissolucdo e liquidagdo do Fundo, uma vez concluido o processo de
venda, com autorizacdo a Nova Administradora a proceder com o resgate das
cotas do Fundo, inclusive com a possibilidade de realizar amortizacdes
parciais; e

( ) aprovar
( ) ndo aprovar
() se abster

(iv) A aprovagdao do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a
convocacao da AGE.

( ) aprovar
( ) ndo aprovar

( ) se abster

Cotista:

CPF/CNPJ:

Data:

Assinatura:
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Anexo II
Proposta da Administradora

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ n°© 01.633.741/0001-72

Ref.: Proposta da Administradora referente a Consulta Formal de 11 de junho
de 2025

Prezado(a) Cotista,

A COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o0 n° 00.336.036/0001-40, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 1.800, Edificio Liége - conjuntos 21
e 22 - 29 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001 (“*Administradora”), na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE,
inscrito no CNPJ sob o n° 01.633.741/0001-72 (“Fundo”), em atencdo a assembleia geral
extraordinaria do fundo (“Assembleia”) convocada mediante consulta formal divulgada
aos titulares de cotas do Fundo (“Cotistas”) em 11 de junho de 2025 (“*Consulta Formal”)
informar o que segue:

A Consulta Formal tem por objeto deliberar sobre:

2.

Matéria de Assembleia Geral Extraordinaria

(i) A venda da totalidade das unidades e demais direitos titulados pelo Fundo
em relacao ao edificio “Memorial Office Building”, localizado na Rua Julio
Gonzales, 132 - Barra Funda, respectivas vagas de garagem e areas e direitos
inerentes a tais unidades (*Imédvel”), nos termos da proposta (“Proposta de
Aquisicdo”) datada de 9 de maio de 2025, pelo valor total de R$
44.500.000,00 (quarenta e quatro milhdes e quinhentos mil reais), a ser pago
em moeda corrente nacional em trés parcelas da seguinte forma (“Preco”): (i)
R$ 24.475.000,00 (vinte e quatro milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil
reais) no ato de fechamento previsto no Compromisso de Compra e Venda
(*CcVv”) (“Parcela 1"), ocasido na qual sera celebrada a escritura de compra e
venda do Imovel (“Escritura”) com a respectiva transferéncia da propriedade
e posse direta e/ou indireta, conforme o caso, do Imdvel para a Proponente;
(i) R$ 10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos reais) em 365
(trezentos e sessenta e cinco dias) contados do pagamento da Parcela 1
(“Parcela 2"), valor este corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde
a data de assinatura da Escritura; e (iii) R$ 10.012.500,00 (dez milhdes, doze
mil e quinhentos reais) em 730 (setecentos e trinta dias) contados do
pagamento da Parcela 1 (“Parcela Final”), valor este corrigido pela variagao
positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da Escritura, sendo devido
pelo Fundo ao corretor de imoéveis devidamente habilitado, a titulo de
corretagem, o valor equivalente a 2% (dois por cento) do Preco. No ato da
lavratura da Escritura, o Proponente entregara ao Fundo nota promissoéria
emitida em carater pro soluto no valor equivalente ao saldo remanescente das
Parcela 2 e Parcela Final ("NP"). Ato subsequente, em novagao e substituicao
a obrigacdo de pagar do montante indicado na NP, sera celebrada Escritura
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de Confissdo de Divida, tendo como garantia das parcelas remanescentes a
alienacdo fiduciaria do Imovel em favor do Fundo;

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, a destituicao da atual administradora do
Fundo, a COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, com a consequente contratacdo da
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 07.253.654/0001-76 com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte),
Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo ("Nova Administradora”), a qual
foi indicada pelo Cotista Solicitante, sendo devida a Nova Administradora uma
taxa de administracdo fixa no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais)
mensais, atualizado monetariamente pela variacao positiva do IPCA/IBGE,
anualmente, desde a data de assuncdo da administracao do Fundo pela Nova
Administradora; em razao da assungao da administracao do Fundo pela Nova
Administradora para proceder a venda do Imodvel e liquidacdo do Fundo, a
Nova Administradora fara jus, adicionalmente, ao valor equivalente a 1% (um
por cento) do valor de venda do Imodvel a ser pago proporcionalmente a cada
parcela de pagamento do Preco em até 5 (cinco) dias Uteis contados do
recebimento, com (a) a contratacdo da HEDGE INVESTMENTS REAL
ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na
cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 26.843.225/0001-01,
como gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), cuja remuneracdo ja esta
inclusa na Taxa de Administracdo; e (b) a consequente alteracao do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) para refletir as deliberagdes acima
nos termos da minuta de Regulamento proposto anexo a presente consulta,
cuja versdo alterada e consolidada passara a vigorar apos a efetiva
substituicao da Administradora atual do Fundo;

(iii) A dissolucdo e liquidagdo do Fundo, uma vez concluido o processo de
venda, com autorizagdo a Nova Administradora a proceder com o resgate das
cotas do Fundo, inclusive com a possibilidade de realizar amortizacdes
parciais; e

(iv) A aprovacao do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a
convocacao da AGE.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora se abstém de uma recomendacdo formal das deliberacbes descritas nas
ordens do dia, por entender que o tema deve ser deliberado entre os cotistas no seu
melhor interesse. Adicionalmente, uma vez aprovada o item (i) da matéria, a
administradora esclarece que nao possui interesse em manter a administracdao do Fundo.

A Administradora permanece a disposicdo para eventuais esclarecimentos.

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora



ANEXO III
FATO RELEVANTE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ n© 01.633.741/0001-72
Cdodigo de Negociacdo das Cotas: FMOF11
Codigo ISIN: BRFMOFCTF010

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n© 1.800, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ”) sob o n® 00.336.036/0001-40, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"”) a exercer a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°
6.017, de 26 de junho de 2000 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE,
inscrito no CNPJ sob o n° 01.633.741/0001-72 (“"Fundo”), em cumprimento ao quanto
disposto no inciso III do art. 37 do Anexo Normativo III da Resolugdo da CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022 (“Resolugao CVM 175”), vem comunicar aos cotistas
(“Cotistas”) e ao mercado em geral que 1 (um) cotista detentor de 66,2% (sessenta e
seis inteiros e dois décimos por cento) das cotas do Fundo (“Cotista Solicitante”) solicitou
a convocacgao de Assembleia Geral Extraordinaria ("AGE") para deliberar sobre:

(i) a venda da totalidade das unidades e demais direitos titulados pelo Fundo em

relagédo ao edificio “Memorial Office Building”, localizado na Rua Julio Gonzales, 132
- Barra Funda, respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais
unidades ("Imovel”), nos termos da proposta (“Proposta de Aquisicao”) datada
de 9 de maio de 2025, pelo valor total de R$ 44.500.000,00 (quarenta e quatro
milhdes e quinhentos mil reais), a ser pago em moeda corrente nacional em trés
parcelas da seguinte forma (“"Preco”): (i) R$ 24.475.000,00 (vinte e quatro
milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais) no ato de fechamento previsto
no Compromisso de Compra e Venda ("CCV” e "“Parcela 1", respectivamente),
ocasido na qual serd celebrada a escritura de compra e venda do Imodvel
(“Escritura”) com a respectiva transferéncia da propriedade e posse direta e/ou
indireta, conforme o caso, do Imovel para o Proponente; (ii) R$ 10.012.500,00
(dez milhdes, doze mil e quinhentos reais) em 365 (trezentos e sessenta e cinco
dias) contados do pagamento da Parcela 1 ("Parcela 2"), valor este corrigido pela
variacao positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da Escritura; e (iii) R$
10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos reais) em 730 (setecentos e
trinta dias) contados do pagamento da Parcela 1 (“Parcela Final”), valor este
corrigido pela variacao positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da
Escritura, sendo devido pelo Fundo ao corretor de imdveis devidamente habilitado,
a titulo de corretagem, o valor equivalente a 2% (dois por cento) do Preco.
No ato da lavratura da Escritura, o Proponente entregarda ao Fundo nota
promissdria emitida em carater pro soluto no valor equivalente ao saldo
remanescente das Parcela 2 e Parcela Final ("NP"). Ato subsequente, em novagao
e substituicdo a obrigacdo de pagar do montante indicado na NP, sera celebrada
Escritura de Confissdo de Divida, tendo como garantia das parcelas remanescentes
a alienagdo fiduciaria do Imével em favor do Fundo;



(ii)

(iii)

(iv)

caso aprovado o item (i) acima, a destituicdo da atual administradora do Fundo, a
COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
acima qualificada, com a consequente contratacdo da HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001- 76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo
("Nova Administradora”), a qual foi indicada pelo Cotista Solicitante, sendo
devida a Nova Administradora uma taxa de administracdo fixa no valor de R$
15.000,00 (quinze mil reais) mensais, atualizado monetariamente pela variacdo
positiva do IPCA/IBGE, anualmente, desde a data de assuncao da administragcao do
Fundo pela Nova Administradora; em razao da assuncgao da administragdao do Fundo
pela Nova Administradora para proceder a venda do Imdvel e liquidacdao do Fundo,
a Nova Administradora fara jus, adicionalmente, ao valor equivalente a 1% (um por
cento) do valor de venda do Imdvel a ser pago proporcionalmente a cada parcela
de pagamento do Preco em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento, com
(a) a contratagdio da HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., empresa com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600,
110 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n© 26.843.225/0001-01, como gestora da carteira do Fundo
(“Gestora”), cuja remuneracdo ja esta inclusa na Taxa de Administracdo; e (b) a
consequente alteracao do regulamento do Fundo ("Regulamento”) para refletir as
deliberagbes acima nos termos da minuta de Regulamento proposto anexo a
presente consulta, cuja versdo alterada e consolidada passara a vigorar apds a
efetiva substituicdo da Administradora atual do Fundo;

a dissolugdo e liquidagdo do Fundo, uma vez concluido o processo de venda, com
autorizacdao a Nova Administradora a proceder com o resgate das cotas do Fundo,
inclusive com a possibilidade de realizar amortizacdes parciais; e

a aprovacgao do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocagao da
AGE.

O inteiro teor da solicitacdo de convocacdao de AGE encontra-se no Anexo I a este Fato
Relevante.

A Administradora analisou o pedido de convocacdao da AGE e concluiu que o Cotista
Solicitante esta apto a convoca-la, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo que
tomara as medidas cabiveis para convocar a AGE, em até 30 (trinta) dias contados da data
do recebimento do pedido pela Administradora, de acordo com o paragrafo Unico do art.
73, da Resolugao CVM 175.

A Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

Sao Paulo, 13 de maio de 2025.

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
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S3do Paulo, 12 de maio de 2025.
A
COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.800, Edificio Liége — conjuntos 21 e 22 - 22 andar, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001

S3o Paulo - SP
At.: Sr. Fernando Ferreira da Silva Telles

E-mail: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br

Com cdpia para:

Comissao de Valores Mobiliarios
Superintendéncia de Securitizagdo e Agronegécio
Via e-mail: sse@cvm.gov.br

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
Via e-mail: emissores@b3.com.br

Ref: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
Pedido de Convocagao de Assembleia Geral Extraordindria na forma de Consulta Formal

Prezado Senhor,

HEDGE TOP FOFIl 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
18.307.582/0001-19, representado por sua gestora HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de gestao
de carteira de titulos e valores mobilidrios, devidamente inscrita no CNPJ sob o n2 26.843.225/0001-
01, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na
cidade e estado de S3o Paulo (“Hedge”), neste ato, por sua vez representada por seus diretores
(“Cotista Solicitante”), detentor de 66,2% (sessenta e seis inteiros e dois décimos por cento) da
totalidade das cotas emitidas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE,
inscrito no CNPJ sob o n? 01.633.741/0001-72 (“Fundo”), vem, por meio da presente, nos termos do
Art. 13, § 19, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022 (“RCVM
175”), requerer 3 COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n® 00.336.036/0001-40 (“Administradora”), a convoca¢do de Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas na forma de Consulta Formal (“AGE”) do Fundo, na qual todos os cotistas
do Fundo poderdo deliberar pelas matérias descritas a seguir (“Pedido de Convocacdo”).

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112
Itaim Bibi S&o Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br


mailto:admfundoimobiliario@coinvalores.com.br
mailto:sin@cvm.gov.br
mailto:fundos@b3.com.br

Docusign Envelope ID: D2EODBC9-F14A-4C13-98C1-F19E13938C52

hedge.

INVESTMENTS

Tendo em vista a proposta de aquisicdo do edificio “Memorial Office Building”, localizado na Rua Julio
Gonzales, 132 — Barra Funda, respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades
(“Imével”) datada de 9 de maio de 2025, recebida pela Hedge na presente data e encaminhada a
Administradora na mesma data, o Cotista Solicitante requer a Administradora que seja convocada até
11 de junho de 2025 AGE do Fundo, nos termos do regulamento do Fundo e da RCVM 175, de forma
ndo presencial, por meio de consulta formal a ser encerrada até o dia 26 de junho de 2025, as 18h,
devendo constar da Ordem do Dia, especificamente, as matérias conforme redacdo expressa no Anexo
desta solicitagao.

O presente Pedido de Convocacdo deve ser disponibilizado integralmente, em conjunto com a
convocacao da AGE acima referida e seu anexo, para o atendimento aos Arts. 13 e 14 do Anexo
Normativo Il da RCVM 175 e dos termos do Regulamento do Fundo.

O presente Pedido de Convocacdo e seu anexo deve ser divulgados integralmente, nesta data, na
pagina de V.Sas. na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, mantidos disponiveis aos cotistas em sua sede, e enviados ao mercado organizado em que
as cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, em atendimento ao Art. 37, lll, e
seu §12 ¢/c o Art. 38 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175 e ao Regulamento do Fundo.

Sendo o que nos cumpria para o momento, subscrevemo-nos.

Assinado por: Assinado por:
Yoo Plulipe Toamma do Blinciva Kicards Av Santes Fruitas
Jodo PhETipe™1P4%za de oliveira Ricardo de Santos Freitas

HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Por sua gestora
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112
Itaim Bibi S&o Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br
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ANEXO

CARTA DE CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ n201.633.741/0001-72

[o] de [0] de 2025
CONSULTA FORMAL

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2
00.336.036/0001-40, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n2 1.800, Edificio Liége — conjuntos 21 e 22 - 22 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001
(“Administradora”), na qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MEMORIAL OFFICE, inscrito no CNPJ sob 0 n2 01.633.741/0001-72 (“Fundo), vem, em atendimento a
solicitacdo do HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob
o n° 18.307.582/0001-19, que detém mais de 5% (cinco por cento) da totalidade das cotas emitidas

pelo Fundo (“Cotista Solicitante”), convidar V.Sa., titular de cotas do Fundo na data desta Consulta, a

participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, cujas deliberacGes serdo tomadas de forma

nao presencial, por meio de consulta formal.

Solicitamos assim, uma vez analisada a matéria a seguir indicada, seja devidamente preenchida,
assinada e enviada a resposta, conforme anexo | abaixo a essa consulta para o e- mail

admfundoimobiliario@coinvalores.com.br, até as 18:00 horas do dia [0] de [0] de 2025, nos termos

do Artigo 23 do regulamento do Fundo (“Regulamento”). As respostas a esta consulta também
poderdo ser enviadas em vias fisicas a Administradora no endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n2 1.800, Edificio Liége, conjuntos 21 e 22, 22 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001 - Sdo Paulo
- SP - Brasil.

Os cotistas também poderdo votar por meio da Plataforma Digital, para tanto receberdo um e-mail
com o link para vota¢do. Caso ainda nao tenha e-mail cadastrado, entre em contato com a

administradora através do e-mail: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br e enviaremos o link

para votacao.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112
Itaim Bibi S&o Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br
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Informamos que o resultado desta consulta sera apurado e divulgado no dia [0] de [o] de 2025.

1. Matéria de Assembleia Geral Extraordindria

(ii)

A venda da totalidade das unidades e demais direitos titulados pelo Fundo em relacdo ao
edificio “Memorial Office Building”, localizado na Rua Julio Gonzéles, 132 — Barra Funda,

”

respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades (“Imovel”), nos

termos da proposta (“Proposta de Aquisicdo”) datada de 9 de maio de 2025, pelo valor

total de RS 44.500.000,00 (quarenta e quatro milhdes e quinhentos mil reais), a ser pago
em moeda corrente nacional em trés parcelas da seguinte forma (“Preco”): (i) RS
24.475.000,00 (vinte e quatro milhGes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais) no ato

de fechamento previsto no Compromisso de Compra e Venda (“CCV”) (“Parcela 1”),

ocasido na qual sera celebrada a escritura de compra e venda do Imével (“Escritura”) com
a respectiva transferéncia da propriedade e posse direta e/ou indireta, conforme o caso,
do Imével para a Proponente; (ii) RS 10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos
reais) em 365 (trezentos e sessenta e cinco dias) contados do pagamento da Parcela 1
(“Parcela 2”), valor este corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de
assinatura da Escritura; e (iii) RS 10.012.500,00 (dez milh&es, doze mil e quinhentos reais)
em 730 (setecentos e trinta dias) contados do pagamento da Parcela 1 (“Parcela Final”),
valor este corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da
Escritura, sendo devido pelo Fundo ao corretor de imdveis devidamente habilitado, a
titulo de corretagem, o valor equivalente a 2% (dois por cento) do Prego.

No ato da lavratura da Escritura, o Proponente entregara ao Fundo nota promissdria
emitida em cardter pro soluto no valor equivalente ao saldo remanescente das Parcela 2
e Parcela Final (“NP”). Ato subsequente, em novagao e substituicdo a obrigacdo de pagar
do montante indicado na NP, serd celebrada Escritura de Confissdo de Divida, tendo como

garantia das parcelas remanescentes a alienagdo fiducidria do Imoével em favor do Fundo;

Caso aprovado o item (i) acima, a destituicdo da atual administradora do Fundo, a
COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada, com a consequente contratacdo da HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 07.253.654/0001-

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112

Itaim Bibi
04538-132

Sao Paulo SP

hedgeinvest.com.br
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(iii)

(iv)

76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim

Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo (“Nova Administradora”), a qual foi indicada pelo

Cotista Solicitante, sendo devida a Nova Administradora uma taxa de administracao fixa
no valor de RS 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, atualizado monetariamente pela
variacdo positiva do IPCA/IBGE, anualmente, desde a data de assunc¢do da administracdo
do Fundo pela Nova Administradora; em razdo da assung¢do da administracdo do Fundo
pela Nova Administradora para proceder a venda do Imével e liquidacdo do Fundo, a Nova
Administradora fara jus, adicionalmente, ao valor equivalente a 1% (um por cento) do
valor de venda do Imdvel a ser pago proporcionalmente a cada parcela de pagamento do
Preco em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento, com (a) a contratacdo da
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade
e Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-01, como gestora da
carteira do Fundo (“Gestora”), cuja remuneracdo ja estd inclusa na Taxa de Administracdo;
e (b) a consequente alteragdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”) para refletir as
deliberacdes acima nos termos da minuta de Regulamento proposto anexo a presente
consulta, cuja versdo alterada e consolidada passard a vigorar apds a efetiva substitui¢ao

da Administradora atual do Fundo;

A dissolugdo e liquidagao do Fundo, uma vez concluido o processo de venda, com
autoriza¢do a Nova Administradora a proceder com o resgate das cotas do Fundo,

inclusive com a possibilidade de realizar amortiza¢des parciais; e

A aprovacao do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocacdo da AGE.

O qudrum para a aprovagdo das matérias (i) a (iii) , nos termos do artigo 20 da Instru¢do CVM 472

revogada pelo Anexo Normativo Il da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n2 175,

republicada de 30 de margo de 2023 (texto consolidado conforme alteracGes) é de maioria de votos

dos cotistas presentes e que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade

das cotas emitidas pelo Fundo, e aprovacdo da matéria (iv) € de maioria simples de votos dos Cotistas

cabendo a cada cota um voto. Os documentos pertinentes as deliberacdes constantes da ordem do

dia estao

disponiveis na pagina da Administradora www.coinvalores.com.br e da B3

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112

Itaim Bibi
04538-132

Sao Paulo SP

hedgeinvest.com.br
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www.b3.com.br.

Os Cotistas ou seus representantes deverdo apresentar ou enviar, em conjunto com sua resposta os

documentos de identificacdo!! e/ou prova de representacdo?®.

Dada a importancia do tema para a gestdao do Fundo, incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a

Administradora (por meio do e-mail admfundoimobiliario@coinvalores.com.br ou telefone 11 3035-

4141 para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, para o exercicio de seu voto.

A Administradora permanece a disposicdo para eventuais esclarecimentos.

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

1 (i) Pessoa Fisica: Copia de identificagdo com foto (RG, RNE, CNH)

(i) Pessoa Juridica: Cépia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo outorgando poderes de
representacio (ata de eleicdo dos diretores e/ou procura¢do com firma reconhecida): Documento de identificacio com foto do(s)
representante(s) legal(is);

(i) Fundos de Investimento: Cépia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagéo societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e ou procuragdo): Documento de
identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is).

Cotista representado: o procurador devera estar munido de procuragédo, lavrada hd menos de 1 (um) ano, com poderes especificos
para pratica do ato, com firma reconhecida pelo cotista outorgante.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112
Itaim Bibi Sao Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br
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Anexo |

RESPOSTA A CARTA CONSULTA DE [o] DE [o] DE 2025 DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

MEMORIAL OFFICE

Nos termos descritos na Carta Consulta, considero a seguinte matéria:

1. Matéria de Assembleia Geral Extraordindria

(i)

(

A venda da totalidade das unidades e demais direitos titulados pelo Fundo em relacdo ao
edificio “Memorial Office Building”, localizado na Rua Julio Gonzéles, 132 — Barra Funda,

”

respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades (“Imovel”), nos

termos da proposta (“Proposta de Aquisicdo”) datada de 9 de maio de 2025, pelo valor

total de RS 44.500.000,00 (quarenta e quatro milhdes e quinhentos mil reais), a ser pago
em moeda corrente nacional em trés parcelas da seguinte forma (“Preco”): (i) RS
24.475.000,00 (vinte e quatro milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais) no ato

de fechamento previsto no Compromisso de Compra e Venda (“CCV”) (“Parcela 1”),

ocasido na qual sera celebrada a escritura de compra e venda do Imével (“Escritura”) com
a respectiva transferéncia da propriedade e posse direta e/ou indireta, conforme o caso,
do Imével para a Proponente; (ii) RS 10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos
reais) em 365 (trezentos e sessenta e cinco dias) contados do pagamento da Parcela 1
(“Parcela 2”), valor este corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de
assinatura da Escritura; e (iii) RS 10.012.500,00 (dez milh&es, doze mil e quinhentos reais)
em 730 (setecentos e trinta dias) contados do pagamento da Parcela 1 (“Parcela Final”),
valor este corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da
Escritura, sendo devido pelo Fundo ao corretor de imdveis devidamente habilitado, a
titulo de corretagem, o valor equivalente a 2% (dois por cento) do Prego.

No ato da lavratura da Escritura, o Proponente entregara ao Fundo nota promissdria
emitida em cardter pro soluto no valor equivalente ao saldo remanescente das Parcela 2
e Parcela Final (“NP”). Ato subsequente, em novagao e substituicdo a obrigacdo de pagar
do montante indicado na NP, serd celebrada Escritura de Confissdo de Divida, tendo como

garantia das parcelas remanescentes a alienagdo fiducidria do Imével em favor do Fundo

) aprovar ( ) ndo aprovar ( ) se abster

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112

Itaim Bibi
04538-132

Sao Paulo SP
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(i)

(iif)

(iv)

Caso aprovado o item (i) acima, a destituicdo da atual administradora do Fundo, a
COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada, com a consequente contratacdo da HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 07.253.654/0001-
76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim

Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo (“Nova Administradora”), a qual foi indicada pelo

Cotista Solicitante, sendo devida a Nova Administradora uma taxa de administracao fixa
no valor de RS 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, atualizado monetariamente pela
variacdo positiva do IPCA/IBGE, anualmente, desde a data de assunc¢do da administracdo
do Fundo pela Nova Administradora; em razdo da assunc¢do da administracdo do Fundo
pela Nova Administradora para proceder a venda do Imével e liquidagao do Fundo, a Nova
Administradora fara jus, adicionalmente, ao valor equivalente a 1% (um por cento) do
valor de venda do Imdvel a ser pago proporcionalmente a cada parcela de pagamento do
Preco em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento, com (a) a contratagdo da
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade
e Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 26.843.225/0001-01, como gestora da

carteira do Fundo (“Gestora”), cuja remuneracdo ja esta inclusa na Taxa de Administragao;

e (b) a consequente alteracdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”) para refletir as
deliberagbes acima nos termos da minuta de Regulamento proposto anexo a presente
consulta, cuja versdo alterada e consolidada passard a vigorar apds a efetiva substituicao

da Administradora atual do Fundo.
) aprovar ( ) ndo aprovar ( ) se abster
A dissolugdo e liquidagdo do Fundo, uma vez concluido o processo de venda, com

autorizacdo a Nova Administradora a proceder com o resgate das cotas do Fundo,

inclusive com a possibilidade de realizar amortiza¢Ges parciais.

( ) aprovar ( ) ndo aprovar ( ) se abster

A aprovagao do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocacdo da AGE.

( ) aprovar ( ) ndo aprovar ( ) se abster

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112

Itaim Bibi
04538-132

Sao Paulo SP

hedgeinvest.com.br
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INVESTMENTS

Cotista:

CPF/CNPJ:

Data:

Assinatura:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112
Itaim Bibi S&o Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br
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ANEXO Il

Regulamento Proposto

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112
Itaim Bibi S&o Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ n°01.633.741/0001-72

Atualizado em [0]1#4 de setembro-[0] de 26262025-

Artigo 1°, O Fundo de Investimento Imobilidrio Memorial Office, designado neste
regulamento como Fundo, é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado, regido pelo presente regulamento e pelas disposicbes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Da Administragao

Artigo 2°. O Fundo é administrado pela COINVALORES-CORRETORA DE-CAMBIOE
VALORESMOBHIARIOS LTDAHEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, a AvBrigFariatima;
1806, 2%-andar—Edificio LiégeAvenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, cjto 112
(parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no €Cadastro—Gerat—deContribtintes—do
Mintstériodatazenda-CNPJ sob o n® 66:336:036/6061+4607.253.654/0001-76, doravante
designada Administradora.

| Parégrafotinico81°- A Administragado € exercida pela Administradora acima, através do
mandato outorgado pelos quotistas, outorga esta que se considerara implicitamente
efetivada pela assinatura aposta pelo quotista no Boletim de Subscricao ou Carta, que
encaminhar a Administradora.

§20. A carteira de Investimentos sera gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE
GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob 0 n® 26.843.225/0001-01, doravante designada Gestora. A
Gestora € instituicdo autorizada pela CVM para a administracao profissional de carteiras

de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15.790, de 21 de
julho de 2017.

Do Objeto
Artigo 3°. O objeto do Fundo é a participagdo em empreendimento imobiliario,
voltado para locagao, construido a Rua Julio Gonzales, n°® 132 nesta Capital, denominado
"Memorial Office Building", para fins de renda.

Dos Investimentos

Artigo 4°. O conjunto de recursos administrados pela Administradora serao aplicados
no empreendimento imobiliario, determinado no art. 3° supra, distribuindo-se, apds a
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implantagcdo do mesmo, aos quotistas, proporcionalmente a sua participagao, os
resultados de tais investimentos, na forma do art. 14° deste.

§1°. A Administradora, no cumprimento da politica de investimentos, fica desde ja
autorizada a realizar, com os recursos em caixa, independente de prévia autorizagédo dos
quotistas, aplicagdes em titulos publicos ou privados de renda fixa, admitidos pela
regulamentacao em vigor, e fundos formados por estes ativos.

§2°. Dependem de prévia autorizacdo dos quotistas, as operagcdes abaixo relacionadas:
I. Venda ou compra de imdvel, ou parte dele;

Il. Troca do imovel, ou parte dele, por outros que nao integrem o patriménio do Fundo; e

Ill. A emissao de novas quotas, excetuando-se o0 85° do art. 11 deste, bem como aprovagao
do laudo de avaliacao de bens, utilizados na sua subscrigao.

§3°. O Fundo podera contratar operagdes com derivativos para fins de protegao
patrimonial, cuja exposicdo serd sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo e desde que previamente autorizado pela Assembleia Geral.

§4°. O Fundo nao podera adquiririmdveis gravados com énus reais.

Artigo 5°. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido pelo
empreendimento imobilidrio integrante do patriménio do Fundo, bem como pelos
resultados obtidos pela aplicacao dos recursos de caixa.

Do Patrimonio do Fundo

Artigo 6°. O patriménio do Fundo é constituido pelos imdveis relacionados no art. 3° deste,
dos valores em carteira e do saldo em caixa.

Paragrafo unico: Para diversificagao do patriménio do Fundo, sera convocada
Assembleia Geral, nos termos previstos neste regulamento.

Da taxa de Ingresso, Emissao, Colocacao e Negociacao de Quotas

Artigo 7°. Nao sera cobrada taxa de ingresso para aquisi¢gdo e subscrigdo de quotas
do Fundo.

§1°. As quotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimobnio e séo
escriturais e nominativas.

§2°. A qualidade de quotista é comprovada pelo registro do nome do quotista no Livro
de Registro de Quotistas ou pelo extrato das contas de depdsitos de quotas.
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§3°. Os extratos de contas de depdsito ou os registros de quotistas comprovam a
propriedade de nimero inteiro de quotas pertencentes aos quotistas.

Artigo 8°, A emissdo, subscricdo e integralizagcdo de quotas serdo efetuadas de
acordo com os termos, condi¢des e valores estipulados pela Administradora.

§1°. Por ocasido da constituicdo do Fundo foram emitidas 500.000 (quinhentas mil)
quotas integralizadas em 31 (trinta e uma) séries, com o fim especifico de estabelecer, para
cada série, datas diversas de integralizagao, conforme valores e condicbes especificados
no Boletim de Subscricdo, sem prejuizo da igualdade dos demais direitos conferidos aos
quotistas. De acordo com o paragrafo 5° do art. 11 deste regulamento, foi aumentado o
capital e emitidas 8.008 (oito mil e oito) quotas totalmente integralizadas pelos quotistas,
na proporcgao de sua participacdo. Com o aumento de capital o total de quotas emitidas e
integralizadas pelo Fundo é de 508.008 quotas.

§2°.  No ato de subscrigdo das quotas o subscritor assinara Boletim de Subscrigéo, que
se autenticado pela Administradora ou pela Instituicdo autorizada a processar a
subscricao e integralizacao das quotas.

§3°.  Asubscricdo podera ser feita por meio de carta, fax ou correspondéncia eletrénica
dirigida a Administradora, e as importancias assim recebidas deverao ser depositadas em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, com vistas a
devida integralizacéo.

§4°. O quotista que néo integralizar as quotas subscritas, nos termos previstos nas
modalidades citadas no paragrafo anterior, ficara de pleno direito constituido em mora, na
forma do paragrafo unico do art. 13° da Lei n® 8.668/1993.

Artigo 9°, E proibido o resgate das quotas subscritas conforme art. 2° da Lei n°
8.668/1993.
Artigo 10°. As quotas do Fundo séao livremente transferiveis, mediante negociagao

exclusivamente em bolsa de valores, observadas as normas definidas por estas para tal
modalidade.

§1°.  Asofertas publicas voluntarias que visem a aquisicao de parte ou da totalidade das
quotas do Fundo devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos
pela entidade administradora do mercado organizado em que as quotas do Fundo estejam
admitidas a negociacgao, se for o caso.

§2°, Nao ha restricbes quanto ao limite de propriedade de quotas do Fundo por um
mesmo investidor.
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§3°. Poderd ocorrer a subscrigéo parcial de quotas, bem como o cancelamento do saldo
ndo colocado findo o prazo de distribui¢gido, observadas as disposi¢cdes da regulamentacéo
aplicavel a oferta de valores mobiliarios, legislagao aplicavel e deste regulamento, devendo
o ato que aprovar a emissao estipular o valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta publica de quotas.

§84°, Nao obstante o disposto acima, nos termos da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme alterada, o percentual maximo de quotas que o empreendedor, o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
eles ligada, é de 25% (vinte e cinco por cento), considerando os efeitos fiscais descritos no
Artigo 30° abaixo.

Artigo 11°. A Administradora somente podera emitir novas quotas caso os quotistas,
em Assembleia Geral, determinem a alteracdo do objeto do Fundo e a referida emissao,
determinando ainda a época, o preco e os critérios para sua emissao.

§1°. Os quotistas do Fundo terdo, emigualdade de condigdes com terceiros, preferéncia
na subscri¢cdo de novas quotas.

§20, Dentre os critérios estabelecidos pela Assembleia Geral de Quotistas, devera
constar o prazo para exercicio do direito de subscrigdo, apds o qual as quotas nao
subscritas serdo consideradas sobras, e o prazo maximo para a integralizagao ao
patriménio do Fundo de bens e direitos oriundos da subscrigao das quotas, se aplicavel.

§3°. No caso de deliberagdo da Assembleia Geral pela emissdo de novas quotas, 0s
quotistas terao direito de subscricdo proporcional ao nimero de quotas ja possuidas,
desde que nao se encontrem em mora.

§4°.  Osdireitos de subscricao de que trata o paragrafo anterior, nao exercidos, poderéo
ser integralizados pelos quotistas que assim o desejarem, na proporcao das quotas ja
possuidas, desde que nao se encontrem em mora.

§5°. No caso de emissdo de novas quotas, os quotistas do Fundo terdo direito de
preferéncia em igualdade de condicdes com terceiros, a subscricdo, na proporcionalidade
do numero de quotas ja possuidas, desde que ndo se encontrem em mora, devendo, no
prazo de 10 (dez) dias, exercer seu direito a subscricdo, apés o qual, as quotas ndo
subscritas serdo consideradas sobras.

Artigo 12°. Investimentos subsequentes ao primeiro, feitos por um mesmo investidor,
seguirdo os mesmos critérios como se fosse a primeira subscricéo.

Artigo 13°. A Administradora poderd, se necessario, contratar empresa especializada
para empreender a locagao de todas as unidades do imével, que faz parte do patrimonio
do Fundo.
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Dos Rendimentos e Resultados

Artigo 140°. Apds a efetiva inauguracdo e implantacdo dos empreendimentos
imobiliarios que fazem parte do patriménio do Fundo, serdo distribuidos mensalmente aos
quotistas os lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, sendo que a soma dos
rendimentos distribuidos a cada semestre devera ser de no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados apurados a cada semestre, segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Paragrafo unico: A distribuicao dos rendimentos liquidos de que trata o caput deste
artigo sera realizada apds o efetivo recebimento do aluguel pela locagao do imdvel que faz
parte do patriménio do Fundo, subtraidas todas as despesas e encargos que incidirem no
més de competéncia, nos termos do art. 19° deste.

Das Obrigag6es da Administradora

Artigo 15°. Sao obrigacdes da Administradora:

I Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com
a politica de investimento prevista neste regulamento;

I1. Providenciar a averbagéo junto ao Cartorio de Registro de Imoveis, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis e dos direitos integrantes do patriménio do Fundo, as
restricdes abaixo relacionadas, previstas na Lei n® 8.668/1993:

a) N&o integrem o ativo da Administradora;

b) Nao respondam, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacdo da
Administradora;

c) Nao compbem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liguidacéo judicial ou extrajudicial;

d) Nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;

e) Nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser;

f) N&o podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis.

111. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) Os registros de quotistas e transferéncia de quotas;
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b) Os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;
c) Adocumentacéo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;
d) Os registros contabeis referentes as operagoes e ao patriménio do Fundo;

e) O arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de quotistas e dos profissionais ou empresas contratados pela
Administradora para prestar servigos ao Fundo.

V. Celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a
execugao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio do Fundo;

V. Abrir e movimentar contas bancarias e receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao Fundo;

VI. Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo, agindo sempre no uUnico e exclusivo beneficio dos quotistas, empregando
na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, de acordo com os
melhores principios de boa fé e transparéncia;

VII. Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de quotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

IX. Manter departamento técnico habilitado para prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; de atividades de tesouraria; de controle e
processamento de titulos e valores mobiliarios, de escrituragdo de quotas; de custddia de

ativos financeiros; de auditor independentee-de
de-stacarteira;

X. Fornecer ao investidor, no ato de subscrigcdo de quotas, contra recibo:

a) Exemplar deste regulamento do Fundo;

b) Prospecto de lancamento de quotas do Fundo; e

c) Documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de
subscri¢do, distribuicdo e outras com que o investidor tenha que arcar.
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XI. No caso de serinformado sobre a instauragcdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacgao referida no inciso Il até o término do procedimento;

XIl. Manter custodiados, em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com

recursos do Fundo;

XII. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no §2° e seguintes deste art.
159;

XIV.  Manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

XV. Observar as disposi¢cdes constantes deste regulamento e do prospecto, bem como
as deliberacdes da Assembleia Geral;

XVI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

§1°. Compete a Administradora, observado o disposto neste regulamento:

I Realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo;

1. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

1. Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

V. Transigir;
V. Representar o Fundo em juizo e fora dele;
VI. Solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das

quotas do Fundo; e

VILI. Deliberar sobre a emissdo de novas quotas, exclusivamente na hipdtese
prevista no §5° deste regulamento.

§2°. A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo,
sendo certo que a divulgacdo de tais informacdes deve ser feita na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores, em local de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos quotistas em sua sede:
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VI.

§ 30°.

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugao CVM n° 472/2008;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulério eletrébnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-11 da
Instrugao CVM n® 472/2008;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) As demonstragdes financeiras;
b) O relatério do auditor independente; e

c) O formulario eletrbnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucao
CVM n° 472/2008.

Anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de quotistas;

Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral ordinaria.

A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores este regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

84°,

A Administradora devera reentregar o formulério eletrénico cujo conteudo reflete o

Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/2008 atualizado na data do pedido de registro de
distribui¢cdo publica de novas quotas.

850,

A Administradora deve disponibilizar aos quotistas os seguintes documentos,

relativos a informacgdes eventuais sobre o Fundo:

Edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocacéao;

Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

Fatos relevantes;

Em até 30 (trinta) dias a contar da conclusédo do negdcio, a avaliacéo relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art.
45, 84°, da Instrugdo CVM n° 472/2008 e com excegdo das informagoes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 Instrugdo CVM n° 472/2008 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;
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86°.

VI.

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral extraordinaria; e

Em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de quotistas, com excegado daquele mencionado no Art. 15, §2°,
Il deste regulamento.

Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill do 85° acima, qualquer
deliberagcado da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

8§70,

VI.

VII.

VIII.

Na cotacdo das quotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as quotas; e

Na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigéo
de titular das quotas ou valores mobilidrios a elas referenciados.

Sao exemplos de atos ou fatos relevantes:

A alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao quotista;

O atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

A desocupagédo ou qualquer espécie de vacancia dos imodveis de propriedade
do Fundo, destinados a arrendamento ou locacgdo, que possa gerar impacto

significativo em sua rentabilidade;

O atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

A contratacgao de formador de mercado ou o término da prestagéao do servico;

A propositura de agao judicial que possavir a a situagdo econdmico-financeira
do Fundo;

Venda ou locagdo dos imdveis de propriedade do Fundo, destinados a
arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua

rentabilidade;

Alteracdo do gestor ou da Administradora;
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IX. Fuséo, incorporacéo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra
operagao que altere substancialmente a sua composi¢éo patrimonial;

X. Alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de
quotas do Fundo;

XI. Cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociagao de suas
quotas;

XIl. Desdobramentos ou grupamentos de quotas; e

XIl. A emissao de quotas, ressalvado o disposto no Art. 11, 85° deste regulamento.

§8°. Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos
relevantes, nos termos da Instrucdo CVM n© 472/2008.

§9°.  Adivulgacao das informacgoes previstas no 82° e seguintes acima, devera ser feita

na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
| (wwweoinvateres.combrwww.hedgeivest.com.br) e mantida disponivel aos quotistas em
sua sede.

§10°. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no 89°
acima, enviar as informacgoes referidas no §2° e seguintes acima ao mercado organizado
onde as quotas do Fundo estdo admitidas a negociagédo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

§11°. Aplicam-se a Administradora as vedacgodes previstas no Art. 35 da Instrugdo CVM n°®
472/2008.

§12°. O exercicio social encerra-se em 31 de dezembro de cada ano.
Artigo 16°. O servigo de custddia dos titulos adquiridos com os recursos do Fundo sera
realizado pela Administradora ou por instituicdo habilitada junto ao Banco Central do Brasil

ou a CVM.

Artigo 17°. A Administradora receberd, pela prestagcdo de servicos de gestdo—e
administragdo uma taxa de administragéo fixa no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais)

mensais, atualizado monetariamente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, anualmente,

desde a data de assuncao da administracdo do Fundo (“Taxa de Administracéo”).

§1°. Adicionalmente a Taxa de Administracdo, a Administradora fara jus ao valor
equivalente a 1% (um por cento) do valor de venda do Memorial Office Building, a ser pago

proporcionalmente a cada parcela de pagamento de venda em até 5 (cinco) dias uteis

contados de cada recebimento.dd
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Das Despesas e Encargos do Fundo

Artigo 19°. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que serdo debitadas
pela Administradora:

l. Taxa de administragao;

Il. Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas incidentes sobre os bens, direitos e obrigagdes que compdem o
patriménio do Fundo;

1. Despesas com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de
relatérios e demais expedientes de interesse do Fundo e dos quotistas,
inclusive comunicagobes previstas neste regulamento ou na Instrugdo CVM n©®
472/2008;

V. Despesas com a distribuicdo primaria de quotas bem como com o seu registro
para negociagao no mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do Fundo;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagao ou arrendamento dos imoveis o
seu patrimonio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, incluindo o

valor de condenacéo eventualmente imputada ao Fundo;

VIII. Honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades:
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Xl

XIl.

Xill.

XIV.

XV.

XVI.

81°.

a) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise,
selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

b) Empresa especializada para administrar as loca¢cdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrante do seu patrimoénio, a exploragao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdémicos e financeiros
selecionados da companhias investidas para fins de monitoramento;

c) Formador de mercado para as quotas do Fundo;

A remuneracao total de terceiros contratados pela Administradora, conforme
os Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVYM n® 472, serd de até 0,05% ao ano, calculada
sobre o Patriménio Liquido do Fundo;

Gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apdlices de
seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora

no exercicio de suas funcgoes;

Quaisquer despesas inerentes a constituicdo, transformagao, fusao,
incorporacgao, cisdo ou liquidacao do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

Gastos decorrentes avaliagbes que sejam obrigatérias, nos termos da
Instrugdo CVM n® 472/2008;

Todas as despesas necessarias a manutengao, conservagao e reparos dos
bens integrantes do patriménio do Fundo;

Despesas com o registro de documentos em cartério;

Honorarios e despesas relacionados a atividade dos Representantes dos
Quotistas.

Quaisquer despesas nao previstas expressamente como encargos do Fundo

correrdo por conta da Administradora.

§2°.

E vedado & Administradora, ao gestor e consultor especializado exercer a fungéo de

formador de mercado para as quotas do Fundo.
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83°. A contratagdo de partes relacionadas a Administradora, gestor e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacgao prévia da Assembleia Geral, nos termos do Artigo 21 e seguintes
deste regulamento.

Do Valor Patrimonial

Artigo 20°. O Fundo de Investimento Imobiliario tera escrituragao contabil destacada
da relativa a Administradora.

§1°. As demonstragdes financeiras do Fundo serdo elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios em que serdo investidos os recursos do

Fundo.

§2°. Os critérios para apuracdo do valor patrimonial das quotas observardo
especificamente as Normas Contabeis previstas nas Instrugcées da CVM.

83°. As demonstragbes financeiras serdo auditadas anualmente, por auditor
independente registrado na CVM.

Da Assembleia Geral

Artigo 21°. Compete privativamente a Assembleia Geral dos quotistas deliberar sobre:

I As demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

1. Alteracdo deste regulamento;

11l. Destituicdo da Administradora e escolha de sua substituta;

V. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao
de quotas do Fundo;

V. A fuséo, a ciséo, a transformacéo, a incorporac¢éo e a cisdo do Fundo;

VI. A compra, venda ou permuta dos imdveis que fazem parte do patriménio do
Fundo;

VII. A dissolucéo e liquidagdo do Fundo;

VIIl.  Aalteragdo do mercado em que as quotas sdo admitidas a negociacao;

IX. A emissdo de novas quotas, excetuando-se o 85° do Artigo 11° deste

regulamento;
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X. Alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

XI. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do Artigo 19, §4° deste regulamento, na hipétese prevista no Art. 35, IX
da Instrucdo CVM 472/2008, e quaisquer outros atos que caracterizem conflito
entre o Fundo e a Administradora, o gestor ou o consultor especializado;

XIl. Alteracdo da taxa de administragéo;
XII. Determinagao a Administradora a adogdo de medidas especificas de politica
de investimentos que nao importem em alteracao deste regulamento, ouvido

previamente o Consultor, se houver;

XIV. Eleicdo do(s) Representante(s) dos Quotistas (“Representantes dos
Quotistas”), fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovacado do valor

maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade,
observadas as regras previstas nos Artigos 25 e 26 da Instrugdo CVM n°
472/2008.

§1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| deste Artigo devera ser realizada anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

§2° Este regulamento do Fundo podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
consulta aos quotistas, quando: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da CVM ou adequacao a normas legais ou regulamentares; (ii) for
necessaria em virtude de atualizagdo dos dados cadastrais do administrador ou dos
prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco na rede
mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver a redugdo da taxa de administragéo ou
de performance, se houver. As alteragcdes previstas nos itens (i) e (ii) acima deve ser
comunicadas as cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteracdo referida do item (iii) acima deve ser imediatamente
comunicada aos cotistas.

§3° Serdo eleitos até 3 (trés) Representantes dos Quotistas, com prazo de mandato
unificado, a se encerar na proxima Assembleia Geral de quotistas que deliberar sobre a
aprovagao das demonstragodes financeiras do Fundo, permitida a reeleicéo.

Artigo 22°. Compete a Administradora convocar as assembleias gerais ordinarias e/ou
extraordinarias dos cotistas mediante comunicacdo escrita, por correio ou e-mail
cadastrado, nos sites do administrador e da B3, seguindo aregulamentacao vigente e o uso
de plataformas eletronicas, conforme procedimentos divulgados pela B3 S.A. e a Instrucéo
CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014.
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§1°. A convocacgdo devera enumerar, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data da reuniao.

§2°. A convocacao devera informar a data, hora, local da realizagdo da Assembleia, a
ordem do dia e onde os documentos pertinentes estardo disponiveis para os quotistas.

83°. A presenca da totalidade das quotas suprira eventual falha na convocacgao.

§84°. A Assembleia pode ser convocada diretamente por quotistas que detenham, no
minimo, 5% das quotas, pelo gestor ou pelo custodiante.

859,  Aconvocacgao mencionada devera ser dirigida a Administradora, que tera 30 (trinta)
dias para realiza-la, as expensas dos requerentes, salvo deliberagcdo diversa da
Assembleia.

§6° A primeira convocacao da Assembleia Geral devera ocorrer:

l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia para Assembleias Gerais
ordinarias; e

1. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para Assembleias Gerais
extraordinarias.

8§79, Por ocasido Na Assembleia Geral ordindria, quotistas que possuam, no minimo, 3%
das quotas ou o Representante dos Quotistas podem solicitar, por requerimento escrito a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria.

88°. O pedido deve acompanhar a documentagao necessaria para o exercicio do direito
de voto e ser enviado em até 10 (dez) dias da convocacéo.

§9°. O percentual mencionado devera ser calculado com base no registro de quotistas
na data da convocacgéo.

§10°. Se quotistas ou Representante de Quotistas exercerem o direito mencionado, a
Administradora devera divulgar, em até 5 (cinco) dias apds o encerramento do prazo, os
pedidos e documentos recebidos.

811°. A Administradora devera disponibilizar, na data da convocacgédo, todas as
informacdes e documentos necessarios para o exercicio do voto: (i) em sua pagina na
internet; (ii) no Sistema de Envio de Documentos da CVM; (iii) na pagina do mercado
organizado onde as quotas do Fundo sdo negociadas. Essas informacdes também serdo
enviadas por e-mail aos quotistas cadastrados.
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§12°. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes referidas no §11° deverao
incluir, no minimo, os dados constantes do Artigo 15, 829, lll, incisos “a” a “c” deste
regulamento, sendo que as informagoes referidas no Artigo 15, §52°, IV deverdo ser

divulgadas em até 15 (quinze) dias apds a convocacéo.

§13°. Para Assembleia que eleger Representante dos Quotistas, as informagdes de que
trata o 811° deverao incluir: (i) declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos do
Artigo 26 da Instrugdo CVM n° 472/2008; e (ii) as informacgdes do item 12.1 do Anexo 39-V
da referida instrucao.

Artigo 23°. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ocorrer por meio de consulta
formalizada em carta, fax, telegrama ou correspondéncia eletrbnica enviada pela
Administradora aos quotistas, com prazo maximo de 30 (trinta) dias para resposta.

§1°. A consulta devera conter todos os elementos informativos para o exercicio do
direito de voto.

§2°. O quérum para deliberagédo é a maioria absoluta das quotas emitidas, exceto nos
casos do §2° do Artigo 25°, que estipulam quérum qualificado.

Artigo 240°. A Assembleia Geral mencionada no inciso | do Artigo 21° somente podera
ser realizada apds, no minimo, 15 (quinze) dias da disponibilizagdo aos quotistas das
demonstragdes contdbeis auditadas do exercicio.

§1°. A Administradora devera colocar todos os documentos e informagdes necessarios
para o exercicio do direito de voto em sua pagina na internet, mantendo-os disponiveis até
arealizacdo da Assembleia.

§2°. Caso todos os quotistas comparecam, a Assembleia Geral podera dispensar o
prazo de 15 (quinze) dias.

Artigo 25°. A Assembleia Geral sera instalada com a presenga de qualquer numero de
quotistas.

§1°.  Salvo disposicdo em contrario no §2°, as deliberacdes serdo tomadas pela maioria
das quotas presentes, sendo que cada quota corresponde a um voto, ndo computando

votos em branco.

§2°.  Asdeliberagdes relativas aos itens do Artigo 21° indicados dependem da aprovagao
por:

I 25% (vinte e cinco por cento) das quotas emitidas, se houver mais de 100
quotistas; ou

1. 50% (metade) das quotas, se houver até 100 quotistas.
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830,  Os percentuais deverao ser baseados no nimero de quotistas registrados na data
da convocacéo, devendo a Administradora informar no edital qual percentual se aplica.

Artigo 26°. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os quotistas registrados na datada
convocacéao.

Paragrafo unico: Quotistas também poderdo votar via comunicagao escrita ou
eletrénica.

Artigo 27°. Podem comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos quotistas
ou procuradores constituidos com, no maximo, 1 (um) ano de antecedéncia.

§1°.  Qualquer quotista pode enviar diretamente um pedido de procuragéo ou solicitar a
Administradora que o anexe a convocagéo feita por carta.

§20, O pedido de procuragéao, enviado pela Administradora mediante correspondéncia
fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necesséarios ao exercicio do voto
pedido;

Il. facultar ao quotista o exercicio de voto contrario, com indicagdo de outro
procurador para o exercicio desse voto;

1. ser dirigido a todos os quotistas.

§3°. E facultado a quotistas que detenham 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
quotas emitidas solicitar que a Administradora o envio do pedido de procuragao aos
demais quotistas do Fundo, desde que contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, observados os procedimentos previstos nos §§2°
a 5°do Artigo 23 da Instrugdo CVM 472/2008.

Artigo 28°. O quotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo. Nao poderao
votar na Assembleia Geral: (i) a Administradora ou o gestor; (ii) os sécios, diretores e
funcionérios da Administradora ou do gestor; (iii) empresas ligadas a Administradora ou ao
gestor; (iv) os prestadores de servigcos do Fundo e seus respectivos sécios, diretores e
funcionarios; (v) o quotista, em deliberagdes relativas a laudos de avaliagédo de bens de sua
prépria propriedade; (vi) o quotista cujo interesse conflite com o do Fundo.

§1°. Nao se aplica a vedacgao prevista no caput quando: (i) os Unicos quotistas forem as
pessoas mencionadas acima; (ii) houver concordancia expressa da maioria dos outros
quotistas, manifestada na prdpria Assembleia geral ou via procuragao; ou (iii) todos os
subscritores forem conddéminos que participaram da integralizagdo, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade prevista no Artigo 8° da Lei n® 6.404/1976.
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Artigo 29°. No caso de dissolugao ou liquidagao de que trata o inciso VIl do caput do Artigo
219 deste regulamento, o patriménio do Fundo sera partilhado aos quotistas, na proporgao
se duas quotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes a este.

TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 30°. As quotas do Fundo sao negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, atendendo, desta forma, ao requisito para isengédo do
imposto de renda sobre a distribuicdo de rendimentos as pessoas fisicas, previstanoinciso
Il do art. 3° da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196/2005, desde que atendidos
os demais requisitos estabelecidos nos incisos | e Il do paragrafo Unico do referido artigo.
O Fundo também efetua o pagamento de rendimento correspondente a, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano e, por outro lado, o Fundo nao aplica recursos em empreendimento imobilidrio
que tenha como incorporador, construtor ou sécio, quotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do
Fundo, ndo estando, desta forma, sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo unico. Nao ha garantia ou controle por parte da Administradora, que
garanta a manutengao das caracteristicas tributarias descritas no caput deste artigo.

DAS DISPOSICOES GERAIS
Artigo 31°. Para os fins deste regulamento, considera-se o correio eletrbnico uma
forma valida de correspondéncia entre a Administradora e os quotistas, inclusive para

convocacgao da Assembleia Geral e procedimentos de consulta.

§1°. O envio de informagbes por meio eletrénico depende da anuéncia do quotista,
cabendo a Administradora a guarda da referida autorizacéo.

8§20, As comunicagbes exigidas pela regulamentacdo da CVM serdao consideradas
efetuadas na data de sua expedicéo.

Sao Paulo, [0]14 de setembro|o] de 20256.
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ANEXO IV
FATO RELEVANTE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ n© 01.633.741/0001-72
Codigo de Negociacao das Cotas: FMOF11
Cddigo ISIN: BRFMOFCTF010

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n© 1.800, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (*CNPJ”) sob o n° 00.336.036/0001-40, devidamente
autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM"”) a exercer a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n®
6.017, de 26 de junho de 2000 (“Administradora”), na qualidade de instituicao
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE,
inscrito no CNPJ sob o n° 01.633.741/0001-72 (“"Fundo”), em cumprimento ao quanto
disposto no inciso III do art. 37 do Anexo Normativo III da Resolugdo da CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022 (“Resolugcao CVM 175”), vem comunicar aos cotistas
(“Cotistas”) e ao mercado em geral que em complemento ao Fato Relevante Publicado
em 14/05/25 objetivando prestar informagdes complementares sobre a Proposta de
Aquisicdo de 100% do Ativo de propriedade do Fundo, a administradora vem por meio do
presente, anexar a proposta de aquisicdo contendo todos os termos e condigdes do negdcio
“Anexo I” excecdo ao pedido de sigilo por parte do Proponente quanto a divulgacdao do
seu nome na proposta. Ademais, a pedido de cotista que possui aproximadamente 18%
das cotas emitidas, a AGE sera realizada com prazo de 20 dias contados da data da
divulgacao da Convocacao da AGE.

A Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

S3do Paulo, 15 de maio de 2025.

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE



ANEXO I

PROPOSTA DE AQUISICAO VINCULANTE DO EDIFICIO “MEMORIAL OFFICE
BUILDING”, LOCALIZADO NA RUA JULIO GONZALES, 132 - BARRA FUNDA,
RESPECTIVAS VAGAS DE GARAGEM E AREAS E DIREITOS INERENTES A TAIS
UNIDADES

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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S3o Paulo, 09 de maio de 2025.

A

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Att.: Sr. Fernando Ferreira da Silva Telles

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.800, Edificio Liége — conjuntos 21 e 22 - 22 andar, Jardim Paulistano,
Sdo Paulo — SP - CEP 01451-001

E-mail: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br

Por encaminhamento de Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.

Ref.: PROPOSTA DE AQUISICAO VINCULANTE DO EDIFICIO “MEMORIAL OFFICE BUILDING”,
LOCALIZADO NA RUA JULIO GONZALES, 132 — BARRA FUNDA, RESPECTIVAS VAGAS DE
GARAGEM E AREAS E DIREITOS INERENTES A TAIS UNIDADES

Prezado Senhor,

I itz no CNPY/MF sob o n [

(“Proponente”), vem, pela presente, apresentar Proposta de Aquisicdo Vinculante do edificio
“Memorial Office Building”, (considerada a integralidade do condominio existente, portanto a
integralidade das unidades de uso privativo, de qual tipo for, e por consequéncia a integralidade das
areas comuns e direitos sobre o terreno), localizado na Rua Julio Gonzales, 132 — Barra Funda,
respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades (“Imdvel”) (“Proposta de
Aquisicdo”) de propriedade da FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE, inscrita
no CNPJ/ME sob o n2 01.633.741/0001-72 (“Proprietdrio”), nos termos e condi¢Bes seguintes:

1. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

1.1. Observadas as condig¢Ges precedentes para a aquisi¢do do Imdvel, conforme Clausula 22 abaixo, a
Proponente prop&e ao Proprietdrio o pagamento do valor total de RS 44.500.000,00 (quarenta e

quatro milhGes e quinhentos mil reais) (“Preco”), a ser pago da seguinte forma:

(i) RS 24.475.000,00 [vinte e quatro milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais) no
ato de fechamento previsto no Compromisso de Compra e Venda (“CCV”) (“Parcela 17),

ocasido na qual sera celebrada a escritura de compra e venda do Imével (“Escritura”) com a
respectiva transferéncia da propriedade e posse direta e/ou indireta, conforme o caso, do
Imével para a Proponente;

PAGINA 1 DE 4




Docusian Envelore 10

(i) RS 10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos reais) em 365 (trezentos e
sessenta e cinco dias) contados do pagamento da Parcela 1 (“Parcela 2”), valor este corrigido
pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da Escritura; e

(iii) RS 10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos reais) em 730 (setecentos e
trinta dias) contados do pagamento da Parcela 1 (“Parcela Final”), valor este corrigido pela
variagdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da Escritura.

1.1.1. No ato da lavratura da Escritura, o Proponente entregard ao Proprietario nota promisséria
emitida em carater pro soluto no valor equivalente ao saldo remanescente das Parcela 2 e Parcela
Final (“NP”). Ato subsequente, em novacgao e substituicdo a obrigacdo de pagar do montante indicado
na NP, serd celebrada Escritura de Confissdo de Divida, tendo como garantia das parcelas
remanescentes a alienacdo fiducidria do Imével em favor do Proprietario (“Escritura de Confissdo de
Divida”).

1.2. A partir da celebragdo da Escritura e do pagamento da Parcela 1, sera transmitida a posse indireta
do Imdvel a Proponente, passando esta a fazer jus a 100% (cem por cento) dos créditos decorrentes
dos aluguéis e demais créditos oriundos do Imével, bem como a ser titular de todos os direitos e
obrigagdes referentes ao Imével.

1.3. O Proprietario deverd assinar todo e qualquer documento necessario para a lavratura da Escritura
em favor da Proponente, sendo certo que todos os custos com a Escritura, incluindo, as despesas e os
emolumentos do Cartdério de Notas e do Cartério de Registro de Imdveis, bem como o Imposto sobre
a Transmissdo de Bens Imdveis por Ato Oneroso Inter Vivos (“ITBI”), serdo arcados exclusivamente
pela Proponente.

2. CONDICOES PRECEDENTES A AQUISICAO

2.1. Sdo condicbes precedentes e indispensaveis para a efetivacdo da aquisicdo do Imével:
a) o ndo exercicio do direito de preferéncia pelos locatarios do Imével,;
b) a realizacdo, pela Proponente e por seus assessores, de levantamento de todas as
informagdes sobre o Imével e respectivo Proprietario e seus antecessores, que tem por Unico
fim garantir a seguranca juridica do negdcio imobiliario objeto desta Proposta de Aquisi¢cao
(“Auditoria”);
¢) que ndo haja quaisquer 6nus, encargos, dividas ou impedimento real ou pessoal, ou ainda

ambiental que, a critério da Proponente, inviabilize ou coloque em risco ou duvida a compra,
bem como que o Imével esteja completamente livre e desembragado de quaisquer 6nus e ndo
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haja qualquer fato ou ato afetando o Imdvel, o Proprietario e/ou seus antecessores, que possa
colocar em risco a transferéncia da propriedade imobilidria, a exclusivo critério da
Proponente, o que deve ser comprovado pelo Proprietario, por meio da apresentacdo da
totalidade das competentes certidées e demais documentos que se fizerem necessarios a
realizacdo da Auditoria, no prazo de até 20 (vinte) dias contados da data da aprovacdo da
presente Proposta de Aquisi¢do, sendo de conhecimento do Proprietario que poderdo ser
solicitados pela Proponente esclarecimentos complementares cuja necessidade seja
verificada a partir dos documentos recebidos, os quais deverdo ser apresentados pelo
Proprietdrio em até 5 (cinco) dias da solicitagdo pela Proponente de documentos

complementares (“Prazo para Apresentacdo de Documentos”); e

d) que dentro do Prazo para Apresentacdo de Documentos, o Proprietario apresente todos
os contratos de locac¢do relacionados ao Imével, eventuais aditivos e instrumentos correlatos,
atualmente vigentes (“Instrumentos de Locag¢do”) e, que os referidos Instrumentos de Locagédo
tenham sido firmados dentro dos padrdes legais e de mercado, inclusive com os valores dos
alugueres condizentes; e

e) A aprovacdo da alienagdo do Imdvel nos termos aqui previstos em assembleia geral de
cotistas do Proprietdrio, se necessario.

2.2. A Proponente realizard a Auditoria no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data de
apresentacdo do ultimo documento pelo Proprietério. Finalizada a Auditoria, tendo como Unicas
condicbes os itens descritos na cldusula 2.1 acima, e considerada esta como satisfatéria pela
Proponente, a seu exclusivo critério, as partes celebrardo a Escritura. Se ndo o for, quaisquer
instrumentos assinados entre as partes serdo automaticamente rescindidos de pleno direito pela
Proponente.

2.3. Cumpridas as condi¢des acima estabelecidas, a aquisicdo do Imdvel deverd ser efetuada pela
Proponente.

3. VALIDADE DA PROPOSTA

3.1. A presente proposta vigora desde ja em todos os seus termos, sendo valida pelo periodo de 60
dias contados da presente.

4. DISPOSICOES GERAIS E COMPLEMENTARES

4.1. A Proponente esclarece que a aquisicdo do Imével por ele pretendida conta com a intermediacdo
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PAGINA 3 DE 4




fard jus a remuneracdo equivalente a 2% (dois por cento) do Prego, a ser paga pelo vendedor
(Proprietario) em até 10 (dez) dias Uteis da assinatura da Escritura.

4.2. O Proprietario deverd notificar os locatarios do Imével acerca do seu direito de preferéncia,
ressalvando a referidos locatarios que o exercicio do direito de preferéncia recaird obrigatoriamente
sobre a totalidade do Imével, nas mesmas condi¢gdes aqui propostas, isto é, ndo se admitindo exercicio
do direito de preferéncia para aquisicao de apenas parte do Imdvel.

4.3, Apds a aceitagdo da presente Proposta de Aquisi¢do, o Proprietdrio fica obrigada a ndo negociar
a venda ou qualquer forma de alienagdo do Imével com quaisquer terceiros que nao a Proponente,
sob pena de responder por eventuais perdas e danos.

4.4. Para assessoria na execucdo da Auditoria, a Proponente pretenderd contratar empresas
especializadas, independentes e com reconhecimento de mercado para andlise de documentos e
informacoes, tais como: i) escritério de advocacia para auditoria juridica; ii) consultoria imobiliaria para
elaboragdo de avaliagdo econdmico-financeira; iii) consultoria ambiental para elaboracdo de laudo
ambiental; e iv) consultoria técnica para analise da construgao, equipamentos e instalacGes, bem como
auditoria dos projetos legais.

4.5. A eventual tolerdncia de qualquer das partes em relacdo ao exercicio de qualquer direito e/ou
obrigacdo conferido pela presente ndo caracterizara sua renuncia ou novagao.

4.6. Para informacGes e  esclarecimentos, contatar _ (e-mail:

4.7. Fica desde ja eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo para a solugdo de
quaisquer duvidas relativas a presente Proposta de Aquisicdo e/ou aos demais instrumentos
correlatos.
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