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CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1°. O Fundo, denominado IMMOB V DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, é um fundo de
investimento constituido sob a forma de condominio de natureza especial, em
regime fechado, com prazo indeterminado de duragao, regido pela Lei n°
8.668/93, pelo Anexo Normativo lll da Resolugao CVM n° 175/22, por este
Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Artigo 2°. O Fundo, conforme abaixo definido, possui classe Unica de cotas.
As caracteristicas da classe estao dispostas no Anexo deste Regulamento.

Paragrafo Unico As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢cées de
emissao, distribuicao, subscrigao, integralizagao, remuneragao, amortizagao e
resgate das Cotas seguem descritos nos Quadros 01, 03, 05 e 14 no Anexo deste
Regulamento, bem como nos respectivos Apéndices.

CAPITULO Il - DEFINIGOES

Acordo firmado entre a Administradora e a
Gestora com as definicdes, condicdes e
Acordo Operacional procedimentos necessarios ao
funcionamento da prestagao de servigos de
ambos para com o Fundo e os Cotistas.

A BEM Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade regularmente
constituida, devidamente autorizada e
habilitada pela CVM a administrar carteiras
de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério
Administradora CVMn° 3.067, de 6 de setembro de 1994, com
sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao
Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n.°,
Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, CEP 06029-
900, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.066.670/0001-00.
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Agente Escriturador

O Banco Bradesco S.A,, instituicao financeira
com sede na Cidade de Osasco, Estado de
Sao Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n.°,
Vila Yara, CEP 06029-900, inscrito no
CNPJ/ME sob o n.° 60.746.948/0001-12,
credenciado como Custodiante de Valores
Mobilidarios pela Comissao de Valores
Mobiliarios — CVM pelo Ato Declaratério n°
1.432, de 27.06.1990.

Documento contendo todos os métodos

Anexo operacionais referente as Classes e
Subclasses.
o Documento contendo todos os métodos
Apéndice

operacionais referente as Subclasses.

Assembleia Geral

Significa a assembleia para a qual sao
convocados todos os cotistas do fundo.

Assembleia Especial

Significa a assembleia para a qual sao
convocados somente o0s cotistas de
determinada classe ou subclasse de cotas.

Ativos Financeiros

Significam quaisquer ativos financeiros, com
liquidez diaria ou liquidez adequada para o
pagamento de despesas e encargos do
Fundo, tendo como emissores o Tesouro
Nacional, instituicao financeira de primeira
linha, operagdes compromissadas lastreadas
em titulos publicos federais, letras de crédito
imobiliario emitidas por instituigao financeira
de primeira linha, cotas de fundos
administrados pela Administradora,
classificados como renda fixa que atendam o
disposto nos artigos 52, 53 e 54 do Anexo
Normativo | da Resolucao CVM n° 175/22.

Ativos Imobiliarios

Significam os Imdveis-Alvo, quaisquer
direitos reais sobre Imdveis-Alvo, titulos e
valores mobiliarios, inadimplidos ou nao, que
tenham como garantia os Imoéveis-Alvo.

Ativos Mobiliarios

Significam agdes ou cotas de sociedades cujo
unico propdsito seja a propriedade e

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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exploragdo comercial dos Imdveis-Alvo,
titulos e valores mobiliarios, inadimplidos ou
ndo, que tenham como garantia os Imodveis-
Alvo,_que passem a integrar o patriménio da
Classe, seja através de sua aquisi¢ao direta,
do aporte por parte dos Cotistas ou do seu
recebimento como parte de pagamento de
créditos imobiliarios detidos pela Classe
contra terceiros.

B3

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

BACEN

O Banco Central do Brasil.

Carteira

Significa a carteira de investimentos da
Classe, composta por Ativos Mobiliarios e
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros.

CDI

Significam as taxas médias dos depdsitos
interfinanceiros de um dia, Extra-Grupo,
apuradas e divulgadas pela B3, expressas na
forma percentual ao ano e calculadas
diariamente, sob forma de capitalizagao
composta, com base em um ano de 252
(duzentas e cinquenta e dois) dias Uteis.

Classe

Significa a classe do Fundo, sendo que cada
Classe é regulada por seu respetivo Anexo.

CMN

O Conselho Monetério Nacional.

Comité

Significa comité deliberativo colegiado cujo
significado lhe é atribuido no Capitulo V,
deste Regulamento.

Compromisso de
Investimento

Significa o “Instrumento Particular de
Compromisso de Investimento para
Subscricao e Integralizacao de Cotas
Subclasse A”, que podera ser assinado pelos
Cotistas no ato da subscricao de suas Cotas
Subclasse A, conforme estipulado no
respectivo Apéndice, o qual regulara os
termos e condigdes para a subscricao e
integralizagcao das Cotas Subclasse A pelos
Cotistas.

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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Conflito de Interesses

Significa qualquer situagao em que uma
Parte Interessada e/ou uma Parte
Relacionada possua interesse pessoal,
efetivo ou em potencial, direto ou indireto,
na resolucao de determinada questao ou
negocio, efetivo ou potencial, relacionado
com o Fundo e/ou Classe e/ou com o0s
investimentos da Classe. Sao consideradas
hipoteses de Conflito de Interesses, sem
limitagao: (i) a aquisicao, locagao,
arrendamento ou exploracao do direito de
superficie, pela Classe, de imdvel de
propriedade da Administradora, da Gestora
e/ou de suas Partes Relacionadas; (ii) a
alienacao, locacao ou arrendamento ou
exploragao do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio da Classe tendo
como contraparte a Administradora, a
Gestora e/ou suas Partes Relacionadas; (iii) a
aquisicao, pela Classe, de imével de
propriedade de devedores da
Administradora e/ou da Gestora, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratagao, pela Classe, de pessoas
ligadas a Administradora e/ou a Gestora,
para prestacao dos servigos referidos no
artigo 27 do Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM n° 175/22, exceto para a
Primeira Emissao; e (v) a aquisicao, pela
Classe, de valores mobiliarios de emissao da
Administradora, da Gestora e/ou de suas
Partes Relacionadas, ainda que para atender
suas necessidades de liquidez da Classe nos
termos da Resolugcao CVM n° 175/22.

Cotas

Significam as Cotas Subclasse A e as Cotas
Subclasse B, quando referidas em conjunto e
enquanto existirem.

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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Cotas Subclasse A

Significam as Cotas da Subclasse A de
emissao da Classe.

Cotas Subclasse B

Significam as Cotas da Subclasse B de
emissao da Classe.

Cotista

Aquele que detém cotas de determinada
Classe ou Subclasse, conforme competente
Anexo ou Apéndice.

Cotista Subclasse A

Significa o titular de Cotas da Subclasse A.

Cotista Subclasse B

Significa o titular de Cotas da Subclasse B.

Custodiante

Banco Bradesco S.A., acima qualificado, para
prestacao dos servicos de custddia
qualificada e controladoria, credenciado
como Custodiante de Valores Mobiliarios
pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
pelo Ato Declaratério n®1.432, de 27.06.1990.

CVM

A Comissao de Valores Mobiliarios.

FGV

A Fundacgao Getulio Vargas.

Fundo

O Immob V Desenvolvimento Fundo de
Investimento Imobiliadrio - FII.

Gestora

A Ulbrex Asset Management Ltda., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 3311, 14°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
17.967.948/0001-13, devidamente autorizada
pela CVM para realizar o exercicio
profissional da administragcao de carteiras de
valores mobiliarios, na categoria “gestora de
recursos”, nos termos da Resolugao CVM n°
21/21, conforme Ato Declaratério CVM n.°
13.306, de 24 de setembro de 2013.

IGP-M

Significa o indice Geral de Precos de Mercado
publicado mensalmente pela Fundagao
Getulio Vargas.

Imoéveis-Alvo

Significa o terreno localizado na Rodovia
Estadual Campinas-Mogi Mirim, na cidade de
Campinas, estado de Sao Paulo, registrado
no 1° Cartério de Registro de Imodveis de
Campinas sob a matricula 46.091, bem como

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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outros ativos imobilidrios eventualmente
aprovados pelos Cotistas em Assembleia
Especial.

Investidores Profissionais

Significam os investidores que atendam aos
requisitos do artigo 11 da Resolugao CVM n.°
30/21.

Justa Causa

Significa (i) condenacao na esfera criminal;
(ii) infragao relacionada a regulamentagao
emitida da CVM ou de quaisquer leis
aplicaveis as atividades de administragao
fiduciaria e gestao de carteira, conforme o
caso; (iii) atuacdo com ma-fé, desvio de
conduta e/ou fungao no desempenho de
suas respectivas fungdes ou negligéncia
grave; (iv) violagdo material de suas
obriga¢des assumidas nos termos do Acordo
Operacional e deste Regulamento e Anexo;
(v) nao remediacao de descumprimento
material de qualquer dispositivo legal ou
regulatério no prazo legal;, e (vi)
descredenciamento pela CVM com a
Administradora fiducidrio ou gestora de
carteira de valores mobilidrios, conforme o
caso.

Laudos de Avaliacao

O Laudo de Avaliagao de Aquisigao, o Laudo
de Avaliagcao Anual e o Laudo de Avaliacao de
Integralizagdo, quando referidos em
conjunto.

Laudo de Avaliagao Anual

Avaliagao anual elaborada por terceiro
independente para fins de atualizagao do
valor dos Iméveis-Alvo e, quando aplicavel,
dos Ativos Mobilidrios integrantes da
Carteira.

Laudo de Avaliacao de
Aquisigao

O laudo de avaliagao de Ativos Imobiliarios
que venham a ser adquiridos pela Classe, nos
termos deste Regulamento, elaborado por
terceiro independente, em conformidade

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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com os termos do Anexo Normativo Ill da
Resolugao CVM n° 175/22.

Laudo de Avaliacao de
Integralizagao

O laudo de avaliacao de Ativos Imobiliarios
que venham ser aportados na Classe a titulo
de integralizagao de Cotas, nos termos deste
Regulamento, elaborado por terceiro
independente, em conformidade com os
termos do Anexo Normativo Il da Resolugao
CVM n°175/22.

Lei n.© 8.668/93

Significa a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada.

Lei n.° 9.779/99

Significa a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme alterada.

Lei n.° 11.033/04

Significa a Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada.

Oferta

Significa toda e qualquer Oferta Automatica
ou Oferta Ordinaria.

Oferta Automatica

Significa toda e qualquer distribuigao publica
de Cotas realizada sob o rito automatico
durante o prazo de duragao da Classe, nos
termos dos Artigos 26 e 27 da Resolugao
CVM n.° 160/22, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais;
(i) sera intermediada por sociedades
integrantes do sistema brasileiro de
distribuicado de valores mobiliarios; (iii)
devera ser registrada perante a CVM, nos
termos da Resolugao CVM n.° 160/22; e (iv)
estara sujeita as restrigdes de negociacao
estabelecidas na Resolugcao CVM n.° 160/22.

Oferta Ordinaria

Significa toda e qualquer distribui¢gao publica
de Cotas realizada sob o rito ordinario
durante o prazo de duragao da Classe, nos
termos dos Artigos 28 e 29 da Resolugao
CVM n.° 160/22, a qual (i) podera ser
destinada ao publico em geral; (ii) sera
intermediada por sociedades integrantes do
sistema brasileiro de distribuicao de valores

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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mobiliarios; (iii) devera ser registrada perante
a CVM, nos termos da Resolugao CVM n.°
160/22.

Oferta com Dispensa de
Registro

Significa a distribuicao publica de Cotas da
Classe com dispensa de registro, realizada
nos termos da Resolugao CVM n°160/22.

Pais ou Brasil

A Republica Federativa do Brasil.

Partes Relacionadas

Significam as seguintes partes relacionadas:
(i) a Administradora; (ii) a Gestora; (iii) os
socios, diretores e funcionarios da
Administradora e da Gestora; (iv) as
empresas ligadas a Administradora ou a
Gestora, seus séOcios, diretores e
funcionarios; (v) os prestadores de servigos
do Fundo, seus soOcios, diretores e
funcionarios; (vi) os cOnjuges e/ou parentes
até o 2° grau de parentesco de qualquer
Parte Relacionada pessoa natural; (vii) as
sociedades controladoras ou sob controle da
Administradora e/ou da Gestora, de seus
administradores e acionistas; (viii) as
sociedades cujos administradores, no todo
ou em parte, sejam o0s mesmos da
Administradora e/ou da Gestora, com
excecao dos cargos exercidos em Orgaos
colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora ou da
Gestora, desde que seus titulares nao
exercam  funcdes  executivas, ouvida
previamente a CVM; e (ix) parentes até o 2°
(segundo) grau das pessoas referidas nos
incisos acima.

Patriménio Liquido

Significa o valor em Reais resultante da soma
algébrica do valor das disponibilidades da
Classe, com o valor da Carteira, mais os
valores areceber, menos as exigibilidades da
Classe.

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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Prego de Emissao

Significa o preco de emissao de cada Cota,
conforme definido no respectivo Apéndice.

Precgo de Integralizagao

Significa o prego de integralizagao de cada
Cota, conforme definido no respectivo
Apéndice.

Primeira Emissao

Significa a primeira emissao de Cotas, objeto
de oferta restrita, no valor total de até RS
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
conforme descrita no Apéndice referente a
Primeira Emissao.

Prospecto

Significa o prospecto referente a Oferta de
Cotas, elaborado nos termos da
regulamentagao aplicavel, se houver.

Reserva Anual

Significa a parcela do Patriménio Liquido
provisionada anualmente, mediante
aprovagao em  Assembleia  Especial,
conforme indicagao da Gestora, para
pagamento das despesas relacionadas a
Classe e a manuteng¢ao e/ou conservacao
dos Imodveis-Alvo integrantes do patriménio
da Classe, conforme previsto no item “p” do
Quadro 08 e provisionada pela
Administradora nos termos do item “q” do
Quadro 08 do Anexo deste Regulamento.

Regulamento

Significa o presente regulamento do Fundo.

Resolug¢ao CVM n.° 30/21

Significa a Resolugao CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada.

Resolugao CVM n.° 21/21

Significa a Resolugdao CVM n° 21, de 25 de
fevereiro de 2021, conforme alterada.

Resolugcao CVM n.° 160/22

Significa a Resolugao da CVMn.° 160, de 13 de
julho de 2022.

Resolucao CVM n.° 175/22

Significa a Resolugao CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada.

Subclasse

Quando existente estara vinculada a unica
Classe sendo regulada por seu Apéndice,
vinculado ao Anexo da respectiva Classe
vinculada.

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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Significa cada suplemento deste

Regulamento, elaborado conforme modelo

constante do Suplemento | a este

Suplemento Regulamento, que descrevera as

caracteristicas, termos e  condicdes
especificas de cada emissao de Cotas e/ou

Subclasse.
Significa a parcela da taxa de administragao
Taxa de Administragao a ser paga a Administradora, conforme

estabelecida no Quadro 06 do Anexo.
Significa a parcela da taxa de gestao a ser
Taxa de Gestao paga a Gestora, conforme estabelecida no
Quadro 06 do Anexo.

Significa a taxa de performance devida a
Taxa de Performance Gestora, conforme estabelecido no Apéndice
referente a cada emissao de Cotas do Fundo.
Significa 100% (cem por cento) do Prego de
Integralizacdo das Cotas Subclasse A
efetivamente integralizadas por cada Cotista
Valor de Referéncia das Subclasse A, acrescido de (i) CDI e (ii) uma
Subclasses A sobretaxa exponencial, de 2,50% (dois
inteiros e cinquenta centésimos por cento)
ao ano, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

CAPITULO IIl - DOS PRESTADORES DE SERVICO

Artigo 3°. A responsabilidade dos prestadores de servigos essenciais do
Fundo sera limitada a sua esfera de atuagao, perante o Fundo e entre si, sem
qualquer estabelecimento de solidariedade entre os prestadores.

Paragrafo Primeiro A responsabilidade de cada prestador de servigos
perante o Fundo, as Classes e demais Prestadores de Servigos é, portanto,
individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados, conforme
aferida a partir de suas respectivas obrigacdes previstas na regulamentagao em
vigor, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices (conforme o caso e quando
aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacao de servigos celebrado
junto ao Fundo e/ou as Classes que o tenham contratado, conforme aplicavel.
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Paragrafo Segundo Cada  prestador de  servicos  responder3,

individualmente, somente pelas perdas ou prejuizos que sejam resultantes de
comprovado dolo ou ma-fé de sua parte nas respectivas esferas de atuacao,
inexistindo, portanto, qualquer solidariedade entre os prestadores de servigos.

Secgao | - Administradora Fiduciaria
Artigo 4°. O Fundo sera administrado pela Administradora.

Paragrafo Primeiro Respeitados os limites estabelecidos neste
Regulamento, a Administradora tera poderes para realizar todos os atos que se
facam necessarios a administracao e operacionalizagao do Fundo, observado o
disposto no artigo 29 e seguintes do Anexo Normativo lll da Resolugao CVM n©
175/22.

Paragrafo Segundo A Administradora pode contratar, em nome do
Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes
Servicgos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;

b) escrituracao de cotas;

) auditoria independente;

d) distribuigcao primaria de Cotas;

e) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as

atividades de anadlise, selegdao, acompanhamento e avaliagao de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos;

f) empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a
exploragao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagao dos respectivos iméveis e consolidar dados econdémicos
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e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

g) formador de mercado para as Cotas.

Paragrafo Terceiro A Administradora podera contratar outros
servigos em beneficio da Classe, que nao estejam na lista do Paragrafo Segundo
acima, observado nesse caso: (i) a contratacao nao ocorre em nome do Fundo
e/ou da Classe, salvo previsao no Regulamento ou aprovacao em Assembleia
Geral e/ou Assembleia Especial; e (ll) caso o prestador de servico contratado
nao seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado
ao Fundo nao se encontre dentro da esfera de atuagcao da Autarquia, a
Administradora deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado
relacionadas ao Fundo.

Paragrafo Quarto Além das atribuigdes que lhe sao conferidas por forga
de lei, da regulamentagao em vigor e das demais disposicdes deste
Regulamento, compete a Administradora:

|.Providenciar a averbag¢ao, no cartério de registro de imdveis, das
restricbes determinadas pelo artigo 7° da Lei no 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio da Classe que tais Ativos Imobiliarios:

(a) nao integram o ativo da Administradora;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigag¢ao da Administradora;

(c) nao compdoem a lista de bens e direitos da Administradora, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao da
Administradora;

(e) Nnao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e
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(F) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais.

ll.diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

a) oregistro de cotistas;

b) o livro de atas das assembleias gerais;
c) olivro ou lista de presenga de Cotistas;
d) pareceres do auditor independente;

e) osregistros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do
Fundo.

f) a documentagao relativa aos Imdveis-Alvo e as operagdes do
Fundo; e

g) osrelatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo lll da Resolugao CVM n.° 175/22, quando for o caso.

lll.pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagao
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacgao aplicavel;

IV.elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da classe de
cotas;

V.manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, inclusive os prestadores de servigos essenciais,
bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo e suas classes de
cotas;

Vl.manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme
definido no regulamento;
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VIl.monitorar as hipdteses de liquidagao antecipada, se houver;
VIIl.Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

IX.Custear as despesas com propaganda da Classe, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser
arcadas pela Classe;

X.Observar e fazer cumprir as disposi¢cdes constantes deste Regulamento;

XI.Cumprir as deliberagcdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial;

Xll.fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem
ativo da Classe;

Xlll.Elaborar as demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe de acordo com
este Regulamento e a regulamentacao aplicavel;

XIV.Transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar
em decorréncia de sua condicao de Administradora;

XV.Abrir e movimentar contas bancarias;
XVI.Transigir;
XVII.Representar o Fundo e a Classe em juizo e fora dele;

XVIll.Solicitar, se for o caso, a admissao a negociagcao das Cotas em mercado
organizado;

XIX.Adquirir, alienar ou transferir os Ativos Imobiliarios, quando estes forem
Imdoveis Alvo, em consonancia com este Regulamento, Anexo e Apéndice,
conforme aplicavel; e

XX.elaborar planos de comercializagao de projetos imobiliarios, relacionados
aos Imdveis-Alvo, incluindo planos de revitalizagao e manutengao de tais
Imdéveis-Alvo, bem como selecionar, indicar e propor a Assembleia
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Especial a contratagao de terceiros para a execugao de tarefas
relacionadas a esses planos.

Paragrafo Quinto A taxa devida a Administradora sera prevista no
Anexo da classe correspondente.

Paragrafo Sexto Nao sera contratado formador de mercado ou firmado
contrato de estabilizacao de Cotas.

Segao Il - Gestora de Recursos
Artigo 5° A Gestora pode praticar todos os atos que entender necessarios
ao cumprimento da politica de investimento da Classe, desde que respeitadas

as disposi¢coes deste Regulamento, Anexo, Apéndice e da legislagao aplicavel.

Paragrafo Primeiro A Gestora pode contratar, em nome do Fundo, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

a) intermediagao de operagdes para a carteira de ativos;
b) distribuicao de cotas;
) consultoria de investimentos;
d) classificagao de risco por agéncia de classificagao de risco de
crédito; e
e) cogestao da carteira de ativos.
Paragrafo Segundo A Gestora podera contratar outros servigos em

beneficio da classe de cotas, que nao estejam no Paragrafo Primeiro acima,
observado que, nesse caso: (i) a contratagao nao ocorre em nome do Fundo
e/ou da Classe, salvo previsao no Regulamento ou aprovacao em Assembleia
Geral e/ou Assembleia Especial; e (ll) caso o prestador de servico contratado
nao seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado
ao Fundo nao se encontre dentro da esfera de atuagao da Autarquia, a Gestora
deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.
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Paragrafo Terceiro A Administradora e a Gestora podem prestar

0s servigos de que tratam os itens “a” e “b” do Paragrafo Primeiro, observada a
regulamentagao aplicavel as referidas atividades.

Paragrafo Quarto Compete a Gestora exercer o direito de voto
decorrente de ativos detidos pela Classe, realizando todas as agdes necessarias
para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da classe.

Paragrafo Quinto Compete a Gestora negociar exclusivamente os Ativo
Mobiliarios, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou
documento relativo a negociacao de Ativo Mobiliario, qualquer que seja a sua
natureza, representando a Classe para essa finalidade.

Paragrafo Sexto Sem prejuizo de outras atribuicdes eventualmente
atribuidas a Gestora por forca deste Regulamento, da legislagao vigente e do
Acordo Operacional, incluem-se entre as obriga¢gdes da Gestora:

a) informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer
alteragao em prestador de servigo por ele contratado;

b) providenciar a elaboracao do material de divulgagcao da classe
para utilizacao pelos distribuidores, as suas expensas;

c) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas
expensas, a documentagao relativa as operagdes da classe de cotas;

d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicao
e concentragao e, se for o caso, de exposi¢cao ao risco de capital;

e) observar as disposicdes constantes do Regulamento, Anexo e
Apéndice;

f) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral e da Assembleia
Especial;

g) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, sem necessidade de
aprovagao em Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, os Ativos
Mobilidarios que venham a integrar o Patriménio Liquido da Classe,
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existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio da Classe, de
acordo com a politica de investimento da Classe, inclusive com a
elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

h) propor, de comum acordo com a Administradora, a Assembleia
Especial a aquisicao de Ativos Imobiliarios e Ativos Mobiliarios;

i)realizar a gestao do caixa da Classe, que contempla os valores que
porventura nao estiverem alocados nos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Mobilidrios, o que inclui decidir livremente sobre o investimento e
desinvestimento da Classe em Ativos Financeiros, observada a politica de
investimento da Classe, com poderes para adquirir e alienar Ativos
Financeiros integrantes da Carteira, sempre observando a liquidez
necessaria para pagamento das obrigagdes da Classe e do Fundo;

jirealizar todas as operagdes necessarias a execugao da politica de
investimento da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos Mobiliarios e/ou
Ativos Financeiros integrantes do patriménio da Classe, realizando todas
as acoes necessarias para tal exercicio;

K) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagoes
necessarias a execugao da politica de investimentos da Classe, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades da Classe, inclusive o de acdes, recursos e
excecoes;

) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos
Ativos Mobiliarios e Ativos Financeiros, coordenando e fiscalizando os
servigos prestados por terceiros por ela contratados;

m) preparar e encaminhar a Administradora, trimestralmente,
relatérios de desempenho dos ativos da Carteira;

n) aprovar a alienagao ou transferéncia, sob qualquer titulo, de
Ativos Mobiliarios integrantes da Carteira, dentro de parametros a serem
aprovados previamente em Assembleia Especial, quando da aquisicao do
Ativo Mobilidrio pela Classe;
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0) propor a Administradora a convocagao de Assembleia Geral para

emissao de novas Cotas e/ou criagcao de novas Subclasses;

p) indicar a Assembleia Especial trés empresas especializadas para
elaborar os Laudos de Avaliagao;

q) exercer o direito de voto decorrente da titularidade dos Ativos
Mobiliarios e dos Ativos Financeiros e comunicar previamente tais fatos,
posicionando a Administradora o teor da deliberagao e a orientagao de
voto, bem como o resultado do evento conforme o caso;

r) monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagao das
Cotas, e a evolucao do valor do patriménio da Classe;

S) empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia
que qualquer pessoa ativa e proba costuma dispensar a administragao de
seus proprios negédcios, respondendo por quaisquer infragdes e
irregularidades que venham a ser por esta cometidas;

t) transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcancar em decorréncia de sua condicao de Gestora;

u) exercer suas atividades nos melhores interesses do Fundo, da
Classe e dos Cotistas; e

V) informar a Administradora quaisquer situagdes ou fato que
possam afetar a valorizacdao dos Ativos Mobilidrios, fornecendo os
documentos e evidéncias que forem necessarias.

Paragrafo Sétimo A taxa devida a Gestora serd prevista no Anexo da
Classe correspondente.

Secao lll - Vedagoes
Artigo 6°. E vedado 3 Administradora e & Gestora, direta ou indiretamente,

no exercicio das suas fungdes nos termos da regulamentacao aplicavel e deste
Regulamento e de seu respectivo Anexo:
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a) receber depdsito em conta corrente;

b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas
nos artigos. 113, inciso V, e 122, inciso ll, alinea “a”, item 3 ambos da Parte
Geral da Resolugao CVM n° 175/22, ou, ainda, em regra especifica para

determinada classe da Classe;

) vender cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de
integralizagao a prazo de cotas subscritas;

d) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

e) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra
perdas financeiras de Cotistas;

F) praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doagdes que o
Fundo estiver autorizado a fazer nos termos do Regulamento, conforme
previsto no § 2° do artigo 118 da Parte Geral da Resolugao CVM n.©175/22;
g) conceder crédito sob qualquer modalidade;

h) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

i) ressalvada a hipdtese de aprovagao em Assembleia Especial, realizar
operagdes da Classe quando caracterizada situagao de conflito de
interesses entre:

l.a Classe e a Administradora, Gestora ou consultor especializado;

ll.La Classe e cotistas que detenham participacao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe;

lll.a Classe e o representante de cotistas; e

IV.a Classe e o empreendedor;
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j)constituir 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patriménio da
Classe, exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe;

k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades
operacionais nao previstas no Anexo Normativo Il da Resolugao CVM n.°
175/22;

)] realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de
distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agoes, de exercicio de bdnus de subscricao
e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
e

m) realizar operagdes com derivativos.

Paragrafo Primeiro A vedacao prevista no inciso (j) acima nao impede a
aquisicao (i) de Iméveis-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos &nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe; e/ ou (ii) de Ativos
Imobilidrios cujos Imdveis-Alvo dados em garantia tenham sido constituidos
onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio da Classe.

Paragrafo Segundo A Classe pode emprestar titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por
meio de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM, bem como usa-los para
prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO IV - DOS ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 7°. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que podem
ser debitadas diretamente do Fundo, assim como de sua Classe, sem prejuizo
de outras despesas previstas na Resolugao CVM n.° 175/22 ou em
regulamentagao especifica:

a) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais
Ou autadrquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do Fundo;
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b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e

publicagao de relatdrios e informagdes periddicas previstas na Resolugao
CVM n.°175/22;

c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e/ou da
Classe, inclusive comunicacdes aos cotistas;

d) honorarios e despesas do auditor independente;

e) emolumentos e comissdes pagas por operagdoes da Carteira de
ativos;

F) despesas com a manuteng¢ao de ativos cuja propriedade decorra

de execug¢ao de garantia ou de acordo com devedor;

g) honorarios de advogado, custas e despesas processuais
correlatas, incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo e/ou
sua(s) Classe(s), em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao
imputada, se for o caso;

h) gastos derivados da celebragcao de contratos de seguro sobre 0s
Ativos Imobiliarios, Ativos Mobiliarios e Ativos Financeiros, assim como a
parcela de prejuizos da carteira ndao coberta por apdlices de seguro, salvo
se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos
no exercicio de suas respectivas fungodes;

i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de
ativos da Carteira;

j) despesas com a realizagao de Assembleia Geral e Assembleia
Especial;
K) despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, cisao,

transformacao ou liquidagao da Classe;

) despesas com liquidacao, registro e custddia de operagdes com 0s
Ativos Imobiliarios, Ativos Mobiliarios e Ativos Financeiros;
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m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da

carteira de ativos;

n) as despesas inerentes a distribuigao primaria de cotas e admissao
das cotas a negociagao em mercado organizado.

0) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia,
desde que cobrados de acordo com contrato estabelecidos entre a
Administradora e a instituicao que detém os direitos sobre o indice;

p) Taxas de Administracao, Taxa de Gestao e, caso devida, Taxa de
Performance;
q) montantes devidos a classe de fundos investidores na hipétese de

acordo de remuneragao com base na taxa de administracao, performance
ou gestao, observado o disposto no artigo. 99 da Resolugao CVM n°175/22
Parte Geral;

r) taxa maxima de distribuicao;
S) despesas relacionadas ao servigo de formacao de mercado;
t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da

Classe, desde que de acordo com as hipoteses previstas na Resolugao
CVM n°175/22; e

u) contratagao da agéncia de classificagao de risco de crédito;

V) honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria
especializada e administragao dos Imodveis-Alvo, nos termos deste
Regulamento e do artigo 27 inciso Il e lll do Anexo Normativo Il da RCVM
175/22.

w) gastos decorrentes de avaliacdes dos ativos que compdem a
Carteira da Classe, conforme definidos nos termos deste Regulamento,
Anexo e Apéndice;
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X) taxa maxima de custddia dos Ativos Imobiliarios, Ativos Mobiliarios

e Ativos Financeiros;

y) gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de
imoveis integrantes do patrimdnio da Classe; e

Z) honorarios e despesas relacionadas as atividades de
Representante dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro As despesas descritas no caput deste Artigo,
constituem encargos passiveis de serem incorridos pelo Fundo ou
individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer
isoladamente em tais despesas, sendo que estas serao debitadas diretamente
do patrimdnio da Classe sobre a qual incida. Por outro lado, quando as despesas
forem atribuidas ao Fundo como um todo, serao rateadas proporcionalmente
entre as Classes, na razao de seu Patriménio Liquido, e delas debitadas
diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observarao os
parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicao a
determinada Classe. Adicionalmente, despesas e contingéncias atribuiveis a
determinada(s) Subclasse(s) serao exclusivamente alocadas a esta(s).

Paragrafo Segundo Quaisquer despesas nao previstas como encargos do
Fundo e/ou da Classe, inclusive aquelas de que trata o artigo 96, § 4° da
Resolugao CVM 175/22, correm por conta do prestador de servigo essencial que
a tiver contratado, sem prejuizo do disposto no § 5° do mesmo artigo.

Paragrafo Terceiro A Administradora e a Gestora podem estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestao, respectivamente,
sejam pagas diretamente aos prestadores dos servigos contratados,
observando que o somatério dessas parcelas nao pode exceder o montante
total da Taxa de Administracao ou Taxa de Gestao, conforme o caso.

CAPITULO V - COMITE DE NEGOCIAGAO

Artigo 8°. Cada Classe terd um Comité de Negociagao (“Comité”), sendo um
érgao técnico, colegiado, nao remunerado, que tem como propdsito:
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a) aprovar a efetivagao da transagao comercial, em casos pontuais

para os quais o preco de venda de determinado Ativo Imobiliario, atrelado
ao Fundo, na forma direta e/ou indireta, seja inferior ao valor minimo
definido no plano de relangamento comercial apresentado pela Gestora e
aprovado em Assembleia Especial (“Plano de Relangamento”); e

b) para os empreendimentos em que nao houver apresentacao do
Plano de Relangamento, aprovar o valor individualizado de venda dos
ativos com base nas particularidades de cada caso.

Paragrafo Unico O Comité serd composto por até 5 (cinco) membros e
respectivos suplentes, todos pessoas naturais com mandato indeterminado,
sendo 2 (dois) representantes da Administradora, 1 (um) representante da
Gestora e 2 (dois) representantes dos Cotistas, nomeados pela Assembleia
Especial, observado o disposto nos Artigos a seguir.

Artigo 9. Os membros permanecerao na composicao do Comité pelo prazo
de duracgao da Classe, salvo os casos de renudncia ou substituicao deliberada em
Assembleia Especial e/ou manifestagao contraria do responsavel pela
indicacao original do membro. Os membros do Comité podem ser substituidos
a qualquer tempo por quem os indicou.

Artigo 10. Os membros do Comité poderao renunciar a qualquer momento.
Na hipdtese de vacancia por renuncia, morte, interdicao ou qualquer outra
razao, a(s) vaga(s) sera(ao) preenchida(s) automaticamente pelo respectivo
membro suplente. Caso nao haja suplente, qualquer que seja o motivo, devera
ser indicado novo membro por quem tenha indicado o membro substituido,
com ratificagao em Assembleia Especial.

Artigo11. O Comité serd instalado com a presenga/participagao de, no
minimo, 03 (trés) membros efetivos ou seus respectivos suplentes, sendo
obrigatoriamente o representante da Gestora, 1 (um) representante dos
cotistas e 1 (um) representante da Administradora.

Artigo 12. Na impossibilidade de comparecimento de um membro efetivo do
Comité, qualquer dos seus suplentes justificara a auséncia do membro efetivo
e deliberara o assunto. Para cada membro efetivo podera haver até 2 (dois)
suplentes.
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Artigo 13. As matérias deliberadas pelo Comité serdao aprovadas por quérum
de maioria simples e para cada membro indicado, titular ou suplente, contara 1
(um) voto, sendo que, em caso de reprovagao de matérias pelos membros
representantes dos Cotistas, o resultado sera apurado pelo voto proferido
pelos membros representantes dos Cotistas, sem prejuizo do direito de veto da
Administradora, nas situagdes relacionadas a precificagcao do(s) Ativo(s)
Imobiliario(s).

Artigo 14. As deliberagdes aprovadas pelo Comité deverao ser ratificadas
pelos Cotistas em Assembleia Especial, como condicao para sua
implementagao e liquidacao financeira pelo Custodiante.

Artigo 15. O Comité podera se reunir sempre que necessaria a deliberagao
sobre a(s) proposta(s) apresentada(s) pela Gestora para negociagao, ou se 0s
interesses da Classe assim o exigirem, mediante convocagao realizada pela
Gestora ou por qualquer membro do Comité com, pelo menos, 15 (quinze) dias
de antecedéncia, a qual podera ser dispensada quando estiverem presentes
todos os membros.

Artigo 16. A convocagao prevista no Artigo 16 acima sera realizada por meio
de correspondéncia eletrénica encaminhada simultaneamente a cada membro
do Comité, em que deverao constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
serarealizada a reuniao, sendo de exclusiva competéncia e responsabilidade da
Gestora o encaminhamento da(s) proposta(s) a ser(em) deliberada(s) no
Comité.

Artigo 17. Para o bom desempenho do Comité, a Gestora elaborara e enviara
o0 material para subsidiar as discussoes e avaliagao do valor de venda dos ativos
da Classe constantes do Plano de Relangamento, caso eles sejam inferiores aos
Limites Minimos de Venda, ou da(s) proposta(s) a ser(em) submetida(s) para
deliberagao, acompanhada(s) de estudo(s) técnico(s) realizado(s) pela Gestora
com o descritivo do racional do preco e com a fundamentagao das premissas
utilizadas. Referido material sera enviado com a convocagao para subsidiar a
deliberacao.

Artigo 18. Para os fins aqui estabelecidos, fica definido que somente serao
submetidas a avaliagdo do Comité as negociagdes cujos precos de venda
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propostos pela Gestora sejam inferiores aos definidos nos respectivos Planos
de Relangamento, conforme aplicavel.

Artigo 19. Havendo necessidade de reapresentagao de um Plano de
Relangamento, qualquer que seja 0 motivo, a Gestora devera apresentar o novo
Plano de Relangamento para aprovacao pelo Cotista em Assembleia Especial,
nao sendo tal reapresentacao objeto de aprovagao pelo Comité.

Artigo 20. Caso qualquer membro do Comité solicite a complementacao da
documentacgao referida no Artigo anterior, a Gestora terd o prazo de 3 (trés)
dias uteis, contados a partir da data do recebimento, pela Gestora, de tal
solicitagao, para enviar o complemento da documentagao requerida pelo
referido membro.

Artigo 21. Sempre que necessario, as reunides do Comité poderao ser
realizadas por meio de teleconferéncias e/ou videoconferéncias, admitida a
gravacao, sendo que tal participagao sera considerada presenga pessoal na
referida reunidao. Nesse caso, os membros do Comité que participarem
remotamente da reunidao poderao expressar seus votos por meio escrito no
prazo ajustado na reunido.

Artigo 22. Das reunides do Comité serdo lavradas, pela Gestora, atas em
forma de sumario, que deverao ser assinadas pelos membros a elas presentes
e encaminhadas por meio eletrénico, pelo secretario designado para cada
reuniao.

Artigo 23. A ata original da reunidao do Comité devera ser mantida em arquivo
pela Gestora, que, em até 2 (dois) dias de seu encerramento, devera encaminhar
copia para a Administradora.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 24. Competira privativamente a Assembleia Geral e/ou a Assembleia
Especial, conforme o caso, deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além
de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forga da
regulamentagao em vigor, deste Regulamento, seu Anexo e/ou das atividades
e operagdes do Fundo:
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a) demonstragdes contabeis, nos termos do artigo 71 da Resolugao

CVM n.°175;

b) substituicao da Administradora, com ou sem Justa Causa;

c) substituicao da Gestora, com ou sem Justa Causa;

d) a emissao de novas Cotas, hipdtese na qual deve definir se os

cotistas possuirao direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas,
sem prejuizo do disposto no artigo 48, § 2°, inciso VIl da Resolugao CVM n.
0175, e/ou criagao de novas Subclasses;

e) a fusao, a incorporacgao, a cisao, total ou parcial, a transformacao
ou a liguidagao do Fundo ou da Classe;

F) a alteragao do Regulamento, ressalvado o disposto no Paragrafo
Sexto abaixo;

g) o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;

h) a alteragao do mercado em que as Cotas sao admitidas a
negociagao;

i) apreciar o Laudo de Avaliagao de Integralizagao e deliberar sobre

o valor de titulos, valores mobilidrios e/ou Imdéveis-Alvo, nos termos do
presente Regulamento, que sejam entregues a titulo de integralizagao das
Cotas;

j) eleger e destituir o representante dos Cotistas de que trata o artigo
20 do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM n.° 175, assim como, se
houver, o valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

K) aprovar dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses
conforme identificados e/ou declarados, nos termos do § 1° do art. 27, do
art. 31 e doinciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo lll da Resolugao
CVM 175/22;
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) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de

Administracao e/ou da Taxa de Gestao;

m) alteragao das caracteristicas, dos direitos politicos e econédmico-
financeiros ou das condicdes de emissao, distribuicdo, subscricao,
integralizagdo, remuneragao, amortizacao e resgate das Cotas da
Subclasse A;

n) aprovar, conforme recomendagao da Gestora de comum acordo
com a Administradora, a aquisicao de Ativos Imobilidrios e Ativos
Mobiliarios;

0) aprovar ou alterar os parametros a serem observados pela
Gestora quando da alienagao ou transferéncia, sob qualquer titulo, de
Ativos Imobilidrios e Ativos Mobiliarios integrantes da Carteira;

0)) aprovar eventuais despesas extraordinarias a serem incorridas
pela Classe relacionadas a gestao da Carteira da Classe, desde que
previamente justificadas e fundamentadas em documentos, bem como
deliberar a forma de pagamento pelos Cotistas de tais despesas,
conforme o disposto no Quadro 08 item “q”; e

q) aprovar a constituicao da Reserva Anual, conforme analise e
indicacao do Gestora.

Paragrafo Primeiro Anualmente, a Assembleia Especial deve deliberar
sobre as demonstracdes contabeis da Classe, assim como a Assembleia Geral
deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis do Fundo, no prazo de até
60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes contabeis a
CVM, contendo relatério do auditor independente, observados os prazos
maximos para encaminhamento da referida informagao periddica a CVM,
conforme definidos nas regras especificas de cada categoria de Fundo de
investimento.

Paragrafo Segundo Caso o Fundo possua diferentes classes de Cotas e
os cotistas de uma determinada classe deliberem substituir prestador de
servico essencial, tal classe deve ser cindida do Fundo.
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Paragrafo Terceiro A cisao sera total quando toda a classe de

cotas for cindida do Fundo e parcial quando somente uma parcela da classe de
cotas for cindida do Fundo.

Paragrafo Quarto A alteragcdao do Regulamento no tocante a matéria
que seja comum a todas as classes de Cotas deve ser deliberada pela
Assembleia Geral.

Paragrafo Quinto Na Assembleia Especial serao convocados somente
os cotistas de determinada classe ou subclasse. As deliberacdes da Assembleia
Especial devem se ater as matérias de interesse exclusivo da respectiva classe
de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

Paragrafo Sexto Este Regulamento podera ser alterado
independentemente de assembleia, nos seguintes casos:

a) decorrer exclusivamente da necessidade do atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade Administradora de mercados organizados em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negocia¢ao ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM,;

b) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da
Administradora, da Gestora ou dos prestadores de servigos do fundo, tais
como alteragao na razao social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e

c) envolver reducao das taxas de administracao, de custédia ou de
performance.
Paragrafo Sétimo As alteragdoes referidas nas alineas “a” e “b” do

Paragrafo Sexto acima devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data que tiverem sido implementadas.

Paragrafo Oitavo A alteragao referida na alinea “c” do Paragrafo Sexto
acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.
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Artigo 25. A primeira convocagao das Assembleias Gerais e das Assembleias
Especiais devera ocorrer.

a) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
assembleias ordinarias; e

b) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das
assembleias extraordinarias.

Paragrafo Primeiro As Assembleias Gerais ordindrias serao convocadas por
correio eletrénico ou correspondéncia enderecada a cada Cotista pela
Administradora ou ainda diretamente por Cotistas que detenham no minimo 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
observado os termos da Resolu¢gao CVM n© 175/22.

Paragrafo Segundo A convocagao e a realizagao da assembleia devem ser
custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar
o contrario.

Paragrafo Terceiro Da convocagao acima deverao constar, obrigatoriamente,
a ordem do dia, bem como cdpia das propostas que serao discutidas e somente
a respeito dessa ordem do dia podera haver deliberagao, a menos que Cotistas
representando a totalidade das Cotas concordem em discutir outros assuntos.

Paragrafo Quarto Independentemente de CONnvocagao, sera
considerada regular a Assembleia Geral e/ou a Assembleia Especial, conforme
0 caso, a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 26. A Administradora e/ou a Gestora devem ser substituidas nas
hipdteses de: | — descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui
o servigo prestado ao fundo, por decisao da CVM; Il - renuncia; ou Ill -
destituicao, por deliberagao da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo
impede a Administradora de renunciar a administragao fiduciaria do Fundo, mas
nao sua destituigao por forga de deliberagcao da Assembleia Geral.
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Paragrafo Segundo Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, fica a
Administradora obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral para
eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo
facultada a convocagcao da Assembleia Geral que detenham cotas
representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido.

Paragrafo Terceiro No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve
permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicao, que deve
ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
renuncia.

Paragrafo Quarto Caso o prestador de servigo essencial que renunciou nao
seja substituido dentro do prazo referido no Paragrafo Terceiro acima, a Classe
deve ser liquidada, nos termos do quadro 13 do Anexo deste Regulamento ,
devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusao
da liquidacao e a Administradora até o cancelamento do registro da Classe na
CVM.

Paragrafo Quinto No caso de descredenciamento de prestador de servigo
essencial, a Superintendéncia competente pode nomear Administradora ou
Gestora temporaria, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagao de
Assembleia Geral de que trata o Paragrafo Segundo acima.

Paragrafo Sexto Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado
nao seja substituido pela Assembleia Geral ou Assembleia Especial, a Classe
deve ser liquidada, nos termos do Quadro 12 do Anexo, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusao da liquidagao e a
Administradora até o cancelamento do registro da Classe na CVM.

Paragrafo Sétimo No caso de alteragao de prestador de servigo essencial, a
Administradora ou Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia de
toda a documentagao referida no artigo 130 da Resolugao CVM n° 175/22, em
até 15 (quinze) dias contados da efetivacao da alteragao.

Paragrafo Oitavo Na hipdtese de rendncia, a Administradora fica obrigada a
permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbacao, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes Carteira, da ata da Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial que
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eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos.

Paragrafo Nono E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das cotas emitidas, a convocagcao da Assembleia Geral e/ou
Assembleia Especial prevista no Paragrafo Oitavo acima, caso a Administradora
Nnao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo Décimo Aplica-se o disposto no Paragrafo Oitavo acima, mesmo
quando a Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial deliberar a liquidagao do
Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacao extrajudicial da Administradora, cabendo a
assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagao.

Paragrafo Décimo Primeiro Se a Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial
nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da
publicagao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a
liguidagao do Fundo.

Paragrafo Décimo Segundo Nas hipdteses referidas no Paragrafo Oitavo
acima, bem como na sujeicao da Administradora ao regime de liquidagao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial que eleger
novo administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartério de
Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis
integrantes do patriménio da Classe.

Paragrafo Décimo Terceiro A sucessao da propriedade fiduciaria de bem
imével integrante de patriménio de classe de cotas de FIl ndo constitui
transferéncia de propriedade.

Paragrafo Décimo Quarto Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou
entre em processo de liquidagao, correrao por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes da Carteira.
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Paragrafo Décimo Quinto Na hipdtese de destituicao da Gestora e/ou da
Administradora por Justa Causa, o destituido tera direito a respectiva parcela
da Taxa de Administracao ou a Taxa de Gestao, conforme aplicavel, devida até
a data de sua destituicao, nao sendo devida, contudo, qualquer Taxa de
Performance a Gestora. Fica estabelecido que a Justa Causa relativa a Gestora
ou a Administradora, individualmente, nao deve ser fundamento para
destituicao dos demais prestadores de servigos, e tampouco impactara a
remuneracao devida aos demais prestadores de servigos.

Paragrafo Décimo Sexto Na hipdtese de destituigao sem Justa Causa, (i) a
Administradora tera o direito de receber a respectiva parcela da Taxa de
Administracao, conforme aplicavel, devida até a data de sua efetiva destituicao;
e (ii) a Gestora tera o direito de receber a respectiva Taxa de Gestao devida até
a data de sua efetiva destituicao acrescida de multa equivalente a 6 (seis) vezes
o valor provisionado para a Taxa de Gestao do respectivo més, caso seja
destituido no primeiro més contado a partir da primeira integralizagao de Cotas
da Classe; sendo que tal valor sera reduzido de forma pro rata considerando-
se o prazo da efetiva prestagao de servigo, até atingir zero ao final do 24° més
apos a integralizagao das Cotas. Além disso, a Gestora tera direito a receber
uma Taxa de Performance calculada quando de sua efetiva destituigao,
conforme previsto em cada Suplemento. Eventual valor devido a titulo de Taxa
de Performance devera ser pago em uma unica parcela no dia util seguinte a
destituicao sem Justa Causa da Gestora.

Paragrafo Décimo Sétimo Na hipdtese de renuncia da Administradora e/ou da
Gestora, a Administradora e/ou a Gestora deverao receber a Taxa de
Administracao e/ou Taxa de Gestao correspondente ao periodo em que
permanecerem no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento,
Anexo e em cada Apéndice.

Artigo 27. As deliberagbes da Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial
poderdao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reuniao dos Cotistas, desde que observadas as formalidades,
nos termos do Quadro 12 item “L.” do Anexo. Da consulta, deverao constar todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto e devera
ser concedido prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagao, contado da
consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por
meio fisico.
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Paragrafo Primeiro A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante
o envio, pelo Cotista a Administradora, de carta, correio eletrénico
formalizando o seu respectivo voto, sendo certo que as decisdes serao
tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quéruns
previstos neste Regulamento e Anexo.

Paragrafo Segundo A Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, conforme o
caso, se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.

Artigo 28. Somente poderao votar na Assembleia Geral e/ou Assembleia
Especial, conforme o caso, os Cotistas que, na data da convocagao da
Assembleia Geral e Especial, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de depdsito como Cotistas, conforme o caso, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Paragrafo Unico. Os pedidos de procuracio deverdo observado o disposto
no artigo 73-A da Parte Geral da Resolugao n® CVM 175/22.

Artigo 29. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria nao
contiver opiniao modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial ndo seja instalada
em virtude de nao comparecimento dos Cotistas.

Artigo 30. Salvo se aprovados pela unanimidade dos Cotistas reunidos em
assembleia, as alteracdes de Regulamento sao eficazes:

l.Com relagao a incorporagao, cisao, fusao ou transformagao, apenas a
partir do decurso do prazo para pagamento do reembolso aos Cotista, nos
termos do Paragrafo Unico abaixo.

Paragrafo Unico. O pedido de reembolso de Cotas previsto no inciso Il do § 1°
do art. 119 da Resolugao CVM n.° 175 deve ser formulado em até 10 (dez) dias
apo6s a comunicacao da deliberagao aos Cotistas, e 0 pagamento do valor do
reembolso realizado no maximo 10 (dez) dias apos a solicitagao do Cotista.
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Artigo 31 Caso a alteragao tenha sido deliberada em Assembleia Especial, pode
ser encaminhado somente o anexo descritivo da Classe impactada, para os
Cotistas da mesma Classe.

Artigo 32 Os Cotistas deverao informar a Administradora qualquer situagao
que os coloque, potencial ou efetivamente, em situacao de Conflito de
Interesses, ficando tais membros impedidos de votar nas matérias relacionadas
ao objeto do Conflito de Interesses, enquanto permanecer o conflito.

Artigo 33 Sem prejuizo do disposto nos Artigo 36 e 38 abaixo, as deliberacdes
da Assembleia Especial serdao tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Artigo 36 abaixo, cabendo a cada Cota 1
(um) voto.

Paragrafo Unico. Todas as Cotas terdo direito de voto nas Assembleias
Especiais, correspondendo cada Cota a um voto.

Artigo 34 No caso de assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de
matérias na ordem do dia, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Primeiro. O pedido de que trata o Artigo 35 acima deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, inclusive aqueles mencionados no Paragrafo Segundo abaixo, e deve ser
encaminhado com até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
assembleia ordinaria.

Paragrafo Segundo. O percentual de que trata o Artigo 35 acima devera ser
calculado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas ou
registrados na conta de depdsito como Cotistas, conforme o caso, na data de
convocacao da assembleia ordinaria.

Artigo 35 As matérias previstas nos itens “b” “c.”, “e”, “f”, “i” e "k”, do artigo 24
do Regulamento, dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas
presentes a Assembleia Especial e que representem no minimo:
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1.25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a
classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

ll.metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até
100 (cem) cotistas.

Artigo 36 Os percentuais de que trata os itens do artigo 36 acima deverao ser
determinados com base no numero de Cotistas indicados no registro de
Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas, conforme o caso,
na data de convocagao da Assembleia Especial, cabendo a Administradora
informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Especiais que tratem das matérias sujeitas a deliberagcao por
qudérum qualificado.

Artigo 37 As deliberacdes sobre as seguintes matérias dependerdao de
aprovagao da maioria dos Cotistas, desde que sejam aprovadas, em primeira ou
segunda convocagao, por Cotistas que representem a totalidade das Cotas
Subclasse A:

l.alteragao dos direitos, obrigagdes e caracteristicas atribuidos as Cotas

Subclasse A, bem como das condicdbes de emissao, distribuicao,
subscricao, integralizagdo, remunera¢ao, amortizagao e resgate das Cotas
Subclasse A;

ll.criagao de novas Subclasses que tenham preferéncia no pagamento de
amortizacao em relacao a Cotas Subclasse A; e

lll.alterar os quéruns de aprovagao de qualquer matéria, inclusive as deste
item.

Artigo 38 O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo. Nao
podem votar nas Assembleias Gerais e/ou Assembleias Especiais: | = o
prestador de servigo, essencial ou nao; Il — os sécios, diretores e empregados
do prestador de servigo; Il — partes relacionadas ao prestador de servigo, seus
sécios, diretores e empregados; IV — o Cotista que tenha interesse conflitante
com o Fundo, Classe ou Subclasse no que se refere a matéria em votagao; e V
— 0 Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens
de sua propriedade.
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Paragrafo Unico. N3o se aplica a vedag3o prevista no artigo 39 acima, quando:
| — 0s Unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo, na Classe
ou Subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos | a V do
artigo 39 acima; ou Il — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo, da mesma Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode
ser manifestada na propria Assembleia Geral e/ou Especial ou constar de
permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pela Administradora.

CAPITULO VII - DAS COTAS DAS CLASSES

Artigo 39. As Cotas terao forma nominativa, serao escriturais, mantidas em
conta de depdsito em nome de seus titulares, mantida pela Administradora.

Artigo 40 A Classe poderd emitir novas Cotas mediante aprovagao por
Assembleia Especial.

Artigo 41. O Preco de Emissao das novas Cotas que venham a ser emitidas
sera definido pela Assembleia Geral ou Assembleia Especial, que aprovar a
respectiva emissao de novas Cotas e constara do respectivo Suplemento de
oferta e Apéndice.

Artigo 42. O Cotista que deixar de cumprir integralmente as suas obrigacdes
nos termos deste Regulamento ou do respectivo boletim de subscrigao,
conforme o caso, serd responsavel pelo pagamento de juros de mora de 1%
(um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor total de
recursos inadimplidos, sem prejuizo dos termos e condi¢cdes estabelecidos no
respectivo boletim de subscrigao, caso aplicavel.

CAPITULO VIII - DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 43. O exercicio social do Fundo tera inicio em 1° de janeiro e encerrar-
se-a em 31 de dezembro de cada ano, quando serao levantadas as
demonstragdes contabeis relativas ao respectivo periodo findo.
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Paragrafo Primeiro A elaboragao e a divulgagao das demonstragdes contabeis
devem observar as regras especificas editadas pela CVM, conforme a categoria
do Fundo.

Paragrafo Segundo As demonstragoes contabeis do Fundo e de suas Classes
devem ser auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM,
observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

CAPITULO IX - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 44. Demais informagdes podem ser consultadas no site da CVM e da
Administradora do Fundo.

Artigo 45. Os Cotistas, a Administradora e a Gestora deverao manter sob
absoluto sigilo e confidencialidade, nao podendo revelar, utilizar ou divulgar,
direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, as informagdes e/ou documentos referentes aos investimentos e
operacdes do Fundo, exceto nas hipdteses em que quaisquer das informacdes
sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista, pela
Administradora e/ou pela Gestora (i) com o consentimento prévio e por escrito
dos Cotistas, da Administradora e Gestora ou (ii) se obrigado por ordem
expressa de autoridades legais, sendo que, nesta ultima hipdtese, a
Administradora e a Gestora deverao ser informados, por escrito, da referida
ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informagao.

Artigo 46. Esclarecimentos aos Cotistas serao prestados por meio da Central
de Atendimento ao Cotista, através do e-mail:
centralbemdtvm@bradesco.com.br ou através da Ouvidoria no telefone: 0800-
7279933.

Paragrafo Unico Este Regulamento serd regido e interpretado de acordo
com a legislacao da Republica Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais
divergéncias e/ou conflitos oriundos e/ou relacionados a este Regulamento,
cumprimento ou interpretagao deverao ser resolvidos na forma descrita no
artigo 48 abaixo.

Artigo 47. Fica eleito o Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
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quaisquer acdes relativas ao Fundo, ou a questdes decorrentes deste
Regulamento.
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ANEXO |

AO REGULAMENTO DO IMMOB V DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CLASSE UNICA IMMOB V DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

(“CLASSE")

Quadro 01: Principais Caracteristicas

O objetivo da Classe é investir em
Ativos Imobilidrios, atuando na
gestao, desenvolvimento,
reposicionamento no mercado e
posterior alienagdao de unidades
imobilidrias de qualquer natureza
relacionadas aos  Imodveis-Alvo,
incluindo, também a aquisicao e
alienacao de titulos e valores
mobiliarios que tenham como
garantia os Imoéveis-Alvo ou cotas ou
acdes de sociedades de propdsito
a. Objetivo da Classe especifico detentoras de Imoéveis-
Alvo, com a finalidade de obtencao de
ganho de capital, observados os
requisitos estabelecidos no item “d.”
Quadro 08 deste Anexo.

A parcela do patriménio da Classe
que nao estiver investida em Ativos
Imobiliarios e Ativos Mobiliarios sera
alocada, pela Gestora, em Ativos
Financeiros, em observancia a politica
de investimento do Classe.
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O patriménio da Classe na data deste
Regulamento é formado por 2 (duas)
Subclasses, quais sejam, as Cotas
Subclasse A e as Cotas Subclasse B,
conforme descritas neste Anexo e
seus Apéndices.

A Classe nao possui parametro de
rentabilidade pré-determinado. Sem
prejuizo, as Cotas da Subclasse A
terao como indicador de
desempenho o Valor de Referéncia
das Cotas Subclasse A, o qual é
apenas uma meta estabelecida pela
Classe, nao constituindo o Valor de
Referéncia das Cotas Subclasse A
qualquer garantia de rentabilidade
minima aos Cotistas Classe A, seja
pela Administradora, pela Gestora,
pelo Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

Publico-alvo Investidores Profissionais.
Responsabilidade do Cotista | Ilimitada.

Regime da Classe Fechado.

Prazo de Duragao Indeterminado.

Categoria CVM Imobiliario.

~olalelo

Quadro 02: Responsabilidade Ilimitada

a. A responsabilidade ilimitada dos Cotistas em relagao ao Patriménio
Liquido negativo recaira unicamente sobre as obrigacdes legais ou
contratuais que nao estejam vinculadas aos ativos integrantes da carteira.

Quadro 03: Movimentacao - Emissao, Amortizacao, Resgate e

Negociagao de Cotas

a. A Classe possui Subclasse Sim
A primeira aplicagao a ser realizada
b. Aplicagao Minima Inicial por cada investidor na Classe, por
meio da subscricao de Cotas no
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mercado primario, devera ser
equivalente ao montante de, no
minimo, R$ 1.000.000,00 (um milhao
de reais). Sem prejuizo do disposto
neste item, a Classe nao estabelece
valor minimo para a manutengao de
investimentos na Classe.

c. Possibilidade ou nao de |Permitido conforme item 25 item d
futuras emissoes de novas Cotas do Regulamento.

d. Um mesmo investidor podera subscrever Cotas Subclasse A e Cotas
Subclasse B, desde que observados as caracteristicas especificas de cada
Subclasse de Cotas estabelecidas neste Anexo, em seus respectivos
Apéndices e em cada Suplemento.

e. A Administradora, a Gestora e/ou suas Partes Relacionadas poderao
subscrever qualquer numero de Cotas no ambito de cada Oferta, observado
o disposto no item b do Quadro 01 acima.

F. As Cotas deverao ser totalmente subscritas até a data de
encerramento da respectiva Oferta, conforme prazo estabelecido no
Suplemento de oferta referente a cada emissao de Cotas. As Cotas de cada
emissao poderao ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que
nao forem subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta serao
canceladas pela Administradora nos termos da regulamentagcao em vigor,
com o consequente aditamento do respectivo Suplemento de oferta, sem
necessidade de aprovagao de tal aditamento em Assembleia Especial.

g. O Suplemento de oferta referente a cada emissao de Cotas
estabelecera o numero de Cotas emitidas por Subclasse, o prazo maximo
para integralizagao e montante minimo a ser subscrito pelos investidores no
ambito de cada Oferta, conforme o caso, e as caracteristicas especificas de
cada Subclasse de Cotas, conforme disposto nos Quadros 08 e 14.

h. Os Cotistas desta Classe terao direito de preferéncia para subscrever
e integralizar novas Cotas na proporgao da respectiva participagao no
Patrimonio Liquido.

i. As Cotas de cada emissao serao objeto de Oferta, nos termos da
regulamentagao aplicavel.
j- Para fins de amortizacao de Cotas, sera considerado o valor da Cota do

Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento da respectiva parcela
de amortizagao, conforme calculado nos termos deste Regulamento, Anexo
e Apéndice correspondente.
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k. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagao
aos Cotistas cair em dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera
efetuado no primeiro dia util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no dia util
imediatamente anterior a data do pagamento.

L Ao final do prazo de cada emissao e/ou Subclasse de Cotas ou quando
da liquidacao da Classe, em caso de decisao da Assembleia Especial, todas as
Cotas deverao ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente
nacional. Nao havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para
realizar o pagamento da amortizagao das Cotas, as Cotas serao amortizadas
de acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Especial,
observada a regulamentacao aplicavel e a participacao de cada Cotista na
composi¢ao do patrimdnio da Classe.

m. As Cotas poderao ser amortizadas, de forma parcial ou total,
observado o disposto na legislagao e regulamentagao aplicaveis, neste
Regulamento, Anexo, Apéndices e no Suplemento de oferta referente a cada
emissao.

n. O Suplemento da oferta referente a cada emissao de Cotas
contemplarda o procedimento de amortizagdao de cada emissao e/ou
Subclasse de Cotas, se e conforme aplicavel.

o. Nao é permitido o resgate de Cotas.

p. Sem prejuizo do disposto neste Anexo cada emissao e/ou Subclasse
de Cotas podera ter prazo de vencimento determinado, conforme descrito
em cada Suplemento de oferta e consequente Apéndice.

qg. As Cotas objeto de Oferta somente poderao ser negociadas depois de
decorridos de decorridos os prazos previstos no artigo 86 da Resolugao CVM
n.°160/22.

r. Na hipdtese de negociagao das Cotas em operagdes conduzidas no
mercado secundario, o agente intermediario da respectiva negociagao sera
integralmente responsavel por comprovar o cumprimento do disposto no
item “g.” acima, no caso de Cotas que tenham sido objeto de Oferta.

s. Sem prejuizo do disposto nos itens acima e observado o disposto no
item “w.” abaixo, na hipdtese de negociagao das Cotas objeto de Oferta em
operacdes conduzidas no mercado secundario, ou, ainda, em qualquer outra
hipdtese de cessao ou transferéncia das Cotas, inclusive de forma privada, o
Cotista vendedor das Cotas objeto de Oferta devera (i) obter do respectivo
adquirente declaracao de Investidor Profissional ou comprovacao da
qualidade de Investidor Profissional, conforme o caso; e (ii) enviar
imediatamente a Administradora a declaragcao de que trata este item.
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t. As Cotas somente serdao negociadas (i) quando distribuidas
publicamente por meio de Oferta; ou (ii) quando as Cotas da mesma série ja
estejam admitidas a negociagao em mercados regulamentados.

u. Caso um Cotista venha a alienar suas Cotas a terceiros e/ou a outros
Cotistas sem observancia do disposto neste Anexo ou Regulamento ou em
eventual acordo firmado entre os Cotistas, tal operacao sera nula e nao
surtira quaisquer efeitos.

V. A emissdes de novas Cotas, apds a Primeira Emissao, poderao ser
realizadas mediante proposta da Gestora e aprovagao da Assembleia
Especial, observado o quérum de que trata o Capitulo VI do Regulamento.
w. Os pagamentos de amortizagao das Cotas serao realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

X. As Cotas serao amortizadas observando-se o disposto neste Quadro,
bem como o disposto no Apéndice de cada Subclasse e em cada Suplemento.
y. As Cotas Subclasse A terao preferéncia quanto ao recebimento dos
recursos decorrentes de amortizagao das Cotas, até que os Cotistas
Subclasse A recebam, por meio de amortizagao das Cotas Subclasse A e/ou
distribuicao de rendimentos periddicos de que trata o Quadro 09 abaixo, o
Valor de Referéncia das Cotas Subclasse A.

z. Apds o recebimento do Valor de Referéncia das Cotas Subclasse A, a
totalidade dos recursos disponiveis na Classe para pagamento de
amortizagao sera paga exclusivamente aos Cotistas Subclasse B.

Quadro 04: Consultor Imobiliario

a. O Classe Contrata Consultor | Nao.
Imobiliario

b. Qualificagdo do Consultor | Nao Aplicavel.
Imobiliario

Quadro 05: Remuneragao maxima dos Prestadores de Servigos

A Administradora recebera pelos
servicos de administragao prestados a
Classe uma parcela da Taxa de
Administracao equivalente a 0,12% (doze
centésimos por cento) ao ano, incidente
sobre o Patriménio Liquido, observada a

a. Taxa de Administragao
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remuneracao mensal minima de
R$12.000,00 (doze mil reais), calculada
diariamente, na base 1/252 (um duzentos
e cinquenta e dois avos) da percentagem
referida neste item, provisionada por dia
util e paga até o 5° (quinto) dia util do
més subsequente ao vencido, a partir do
més em que ocorrer a primeira
integralizagao de Cotas.

b. Taxa de Gestao

A Gestora recebera pela prestagao a
Classe dos servicos de gestao da
Carteira a Taxa de Gestdao, a
remuneracdo mensal de R$15.000,00
(quinze mil reais), paga até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao vencido,
a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizagao de Cotas.

c. Taxa de Performance

Sem prejuizo do pagamento da Taxa de
Gestao, a Gestora podera fazer jus a uma
Taxa de Performance, a qual podera ter
critérios distintos para as Cotas
Subclasse A e as Cotas Subclasse B com
relacdo a fixacdo da Taxa de
Performance, conforme estabelecido no
Suplemento da oferta referente a cada
emissao e/ou e Apéndice respectivo.

d. Taxa de Ingresso

A Classe nao cobrara qualquer outra taxa
de seus cotistas, inclusive taxa de
ingresso, quando da subscricao e
integralizagao de Cotas.

A Classe nao cobrara qualquer outra taxa
de seus Cotistas, inclusive taxa de saida,

e. Taxa de Saida s
quando do pagamento de amortizagao
e/ou resgate de Cotas aos cotistas.

F. Taxa Maxima Consultor | Nao Aplicavel.

Imobilidrio Taxa Maxima de
Distribuicao
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g. Os valores mensais minimos estipulados neste quadro nos itens “a” e
“b” acima serao corrigidos anualmente pela variagao positiva do IGP-M ou por
outro indice que venha a substitui-lo.

h. Pela administragao e controladoria da Fundo, gestao da carteira,
custddia qualificada dos ativos integrantes da carteira e escrituragao das
Cotas, serao devidas pela Classe, a Taxa de Administragao e a Taxa de Gestao,
conforme disposto neste Quadro.

Quadro 06: Tributacdo |
a) O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagao
brasileira em vigor nesta data e tem por objetivo descrever genericamente o
tratamento tributario aplicavel ao cotista de cada classe e a Classe. O
tratamento tributario aqui descrito pode ser alterado a qualquer tempo, seja
por meio da instituicao de novos tributos, seja por meio da majoracao de
aliquotas vigentes.

b) A tributacao aplicavel ao cotista, é a seguinte:

I.LAs classes classificadas como imobilidrio possuem tributagao especifica
no que tange ao pagamento de rendimentos que serao tributados a
aliguota unica de 20% (vinte por cento).

[I.S30 isentos os rendimentos de cotistas pessoas fisica de classe
Imobiliaria detentores de menos de 10% (dez por cento) das cotas da
classe em circulagao, e desde que a Classe conte com no minimo 100
(cem) cotistas, e a classe de cotas seja admitida a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, conforme disposto no Art. 41 da Lei 14.754/23.

lll.Sujeita-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, a classe de cotas
classificada como imobilidria que aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 30% (trinta por cento) das cotas da Classe.

IV.Observado no Quadro 03, item “b.”, deste Anexo, nao ha limitacao a
subscricao de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, ficando,
entretanto, desde ja ressalvado que se a Classe aplicar recursos em
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Ativos Imobiliarios cujos Imdveis- Alvo tenham como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 30% (trinta por cento) das Cotas, a
Classe passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

c) Tributagao perseguida: A Classe imobilidria sujeita-se a incidéncia do
imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

d) Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelas Classes
dos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

| - Sera concedido somente nos casos em que a Classe possua, no
minimo, 100 (cem) cotistas;

Il - Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pela Classe ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Classe.

e) Em caso de alteracao de legislagao e da regulamentacao vigente que
venha a modificar aspectos tributarios que possam afetar a Classe, os
Cotistas, os Ativos Mobilidrios e/ou os Ativos Imobilidrios, os Cotistas se
reunirao em Assembleia Especial para deliberar sobre eventuais alteragdes
no presente Anexo, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irao
reger a Classe e suas relagdes. Sem prejuizo do disposto neste item, a
Administradora devera dar cumprimento as novas regras legais até que haja
deliberagao dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais
modificacoes.

Quadro 07: Politica de Investimento \

a. A Carteira da Classe sera composta por Ativos Imobiliarios, Ativos
Mobiliarios e Ativos Financeiros.
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b. A Classe devera investir em Ativos Imobilidrios e Ativos Mobiliarios,
conforme orientacao da Gestora, de comum acordo com a Administradora e
aprovagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial, observado o
disposto no Capitulo V do Regulamento, seja através da aquisi¢cao direta dos
Ativos Imobilidrios e Ativos Mobiliarios, do aporte de Ativos Imobiliarios e
Ativos Mobiliarios por parte dos Cotistas ou do recebimento de Ativos
Imobiliarios e Ativos Mobiliarios como parte de pagamento de créditos
imobiliarios detidos pela Classe contra terceiros.

C. Sem prejuizo do disposto no item “a”. do Quadro 01 deste Anexo, a
aceitacao da integralizacao de Cotas em Ativos Imobilidarios e/ou Ativos
Mobilidrios por parte dos Cotistas, ou o recebimento de Ativos Imobilidrios
e/ou Ativos Mobiliarios como parte de pagamento de créditos imobiliarios
detidos pela Classe contra terceiros esta condicionado a observancia
cumulativa dos seguintes requisitos com relagao aos Imdveis-Alvo, os quais
deverao ser validados e aprovados pela Administradora, a seu exclusivo
critério:

i Os proprietarios dos Imdveis-Alvo deverao ser detentores de direitos
reais sobre 0s seus respectivos terrenos, acessoes e benfeitorias;

iiOs Imoveis-Alvo deverao estar devidamente registrados no
competente Cartdrio de Registro de Imdveis;

ili No contexto da efetivagao da aquisi¢ao, todo e qualquer passivo
eventualmente associado ao respectivo Imével-Alvo, incluindo, mas nao
se limitando a despesas condominiais e encargos tributarios tais como
IPTU e ITBI, devera ser quitado ou ter seu valor devidamente descontado
do valor atribuido ao Imovel-Alvo e provisionado como valor a ser pago
pela Classe no contexto da aquisi¢ao;

iv no contexto da aquisicao de agdes ou Cotas de sociedades de
propésito especifico que sejam proprietarias de Imdveis-Alvo, as
condigdes estabelecidas acima devem ser cumpridas integralmente,
adicionando-se a elas a necessidade de diligéncia com relagao a
sociedade de propdsito especifico em questao; e
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v. No contexto da aquisi¢ao de titulos e valores mobilidrios que tenham
Imdoveis-Alvo como garantia, as condigdes estabelecidas acima devem
ser cumpridas integralmente, adicionando-se a elas a necessidade de
diligéncia com relagao a natureza, correta formalizagao e existéncia do
crédito a ser adquirido, bem como com relagao a correta formalizagao e
validade da garantia que recai sobre os Imdveis-Alvo.

d. A politica de investimento de que trata este quadro somente pode ser
alterada mediante deliberagao da Assembleia Especial.

e. A Classe podera adquirir Iméveis-Alvo sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da
Classe.

F. A Classe podera adquirir Ativos Financeiros de emissao de um unico
emissor, sendo que nao existirao quaisquer outros critérios de concentragao
e/ou diversificagao para os investimentos da Classe, observado o disposto no
Capitulo V do Regulamento enquanto a Classe adotar como politica de
investimento a aplicagao de recursos de forma preponderante em Ativos
Imobiliarios e Ativos Mobiliarios. O disposto neste item implicara em risco de
concentragao dos investimentos da Classe e em risco de pouca liquidez para
a Classe, o que poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais a
Classe e aos Cotistas, tendo em vista, principalmente, que os resultados da
Classe poderao depender integralmente dos resultados decorrentes do
sucesso dos Ativos Imobiliarios e Ativos Mobiliarios.

g. Sem prejuizo do disposto neste quadro, a Gestora podera manter
parcela do Patrimdnio Liquido aplicado em Ativos Financeiros, a seu exclusivo
critério, desde que referidos recursos estejam diretamente vinculados ao
pagamento de despesas e/ou outros encargos programados da Classe, nos
termos da regulamentacao e deste Anexo e Regulamento.

h. Tendo em vista o objetivo e a politica de investimento da Classe
descritos neste Anexo, a Gestora adota “Politica de Exercicio de Direito de
Voto” em assembleias, que disciplina os requisitos minimos e os principios
gue nortearao a atuagao da Gestora, bem como os procedimentos a serem
por este adotados para o fiel cumprimento de tal politica, resguardando
dessa forma, os interesses dos Cotistas. A “Politica de Exercicio de Direito de
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Voto” adotada pela Gestora foi registrada na ANBIMA - Associa¢ao Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais e esta disponivel no
website da Gestora, no seguinte enderego: www.ulbrex.com.

i A Classe nao podera investir em derivativos, nem mesmo para fins de
protegao patrimonial.

j- A Classe investira exclusivamente em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Mobiliarios relacionados aos Iméveis-Alvo.

k. Para arcar com as despesas relacionadas a manutencao dos Ativos
Imobilidrios integrantes do patriménio da Classe, incluindo despesas
relacionadas a manutencao de sociedades de propdsito especifico e dos
Imoveis-Alvo por elas detidas, sera formada pela Administradora uma
Reserva Anual que seja suficiente para cobrir as despesas e custos da Classe
por um periodo de 12 (doze) meses, seguindo analise e indicacao registrada
pela Gestora, mediante aprovacao em Assembleia Especial. Os recursos da
Reserva Anual serao aplicados nos Ativos Financeiros, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagao capitalizardo o valor da Reserva Anual.

L A Reserva Anual devera ser constituida apds a primeira integralizagao
de Cotas, mediante aprovagcao em Assembleia Especial e sera mantida
durante o prazo de duragao da Classe por meio de provisao, de forma
proporcional a quantidade de Cotas detidas por cada Cotista, de rendimentos
periddicos a serem distribuidos aos Cotistas ou por meio de aporte de
recursos adicionais pelos Cotistas, observadas os percentuais minimos de
distribuicao de rendimentos e a necessidade de emissao de novas Cotas. Para
fins de esclarecimento, a Reserva Anual ndao abrange a Classe para despesas
extraordinarias mencionado no item “q.”. abaixo.

m. Mediante aprovagao da Assembleia Especial, poderao ser utilizados
recursos para arcar com as despesas extraordinarias relacionadas aos
Iméveis-Alvo que vierem a compor a Carteira da Classe, desde que
previamente orcadas e apresentadas pela Gestora para cada Imdveis-Alvo ,
com a utilizagcao do principio do best execution, assegurando as melhores
condigbes para a Classe, podendo ser constituida provisao de forma
proporcional a quantidade de Cotas detidas por cada Cotista, de rendimentos
periddicos a serem distribuidos aos Cotistas ou por meio de aporte de
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recursos adicionais pelos Cotistas, desde que observados 0s percentuais
minimos de distribuicao de rendimentos e, conforme o caso, a respectiva
emissao de novas Cotas, mediante aprovagao em Assembleia Especial
convocada para este fim.

Quadro 08: Politica de Distribuicao de Resultados

a. Cabera a Assembleia Especial a ser realizada anualmente em até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberar sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

b. Nao obstante o acima disposto, a Classe devera distribuir aos Cotistas
no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral,
encerrado, na forma da legislagao aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos do artigo 10, paragrafo unico, da Lei n.© 8.668/93.

c. Os lucros apurados na forma acima deverao ser pagos até o dia 15
(quinze) do més subsequente ao periodo de apuragao. Somente farao jus ao
recebimento de lucros os Cotistas que estiverem inscritos no registro de
Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas até o ultimo dia
do periodo de apuragao dos lucros.

d. Apds o recebimento do Valor de Referéncia das Cotas Subclasse A, a
totalidade dos recursos disponiveis na Classe para pagamento de
rendimentos periddicos, reembolso de seu valor e/ou pagamento do saldo
de liquidagcao do Classe, serao pagos exclusivamente aos Cotistas Classe B.

e. Os pagamentos de distribuicao de resultados da Classe aos Cotistas serao
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento,
crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

F. As Cotas Subclasse A terao preferéncia quanto ao recebimento dos
rendimentos periddicos, reembolso de seu valor e/ou pagamento do saldo
de liquidacao da Classe, até que os Cotistas da Subclasse A recebam, por
meio do pagamento de rendimentos periddicos, reembolso de seu valor,
pagamento do saldo de liquidagcao da Classe e/ou amortizagao de Cotas

51

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).



ﬁ - ANEXO DO IMMOB V DESENVOLVIMENTO CLASSE
1~ Dradesco DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, CNPJ/MF

bem dtvm 38.376.805/00001-07- VIGENTE EM 11.06.2025.

Subclasse A valores que correspondam ao Valor de Referéncia das Cotas
Subclasse A.

Quadro 09: Representante dos Cotistas \
a. A Assembleia Especial pode eleger até 3 (trés) representantes para exercer
as fungdes de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos da Classe
de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

b. A eleicao dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

c. Os representantes dos Cotistas nao farao jus, sob qualquer hipdtese, ao
recebimento de remunerac¢ao do Classe, da Administradora ou da Gestora, no
exercicio de tal funcao.

d. Os representantes dos Cotistas, terao mandato de no minimo 1 (um) ano,
sendo eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
Assembleia Especial que deliberar sobre a aprovagao de demonstracdes
contabeis da Classe, sendo permitida a reeleicao.

e. A fungao de Representante dos Cotistas € Indelegavel.

Quem pode ser Representante dos Cotistas

f. Somente pode exercer as fungdes de Representantes dos cotistas, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

|.ser cotista da Classe;

ll.ndo exercer cargo ou fungao na Administradora e/ou Gestora ou no
controlador da Administradora e/ou Gestora, em sociedades por ele
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diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll.lndo exercer cargo ou fungdao na sociedade empreendedora de
empreendimento imobilidrio que seja objeto de investimento nesta
Classe, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.n3o ser administradora, gestora ou consultor especializado de outros
fundos de investimento imobiliario;

V.n3o estar em Conflito de Interesses com a Classe; e

VI.nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato,
contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

g. Compete ao representante de cotistas ja eleito pela Classe informar a
Administradora e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

Competéncia Representante dos Cotistas
h. Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

|.Fiscalizar os atos dos prestadores de servicos essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

[l.emitir opiniao sobre as propostas a serem submetidas a assembleia de
cotistas relativas a: (i) emissao de novas cotas, exceto se aprovada nos
termos e nos limites previstos no Regulamento e neste Anexo; e (ii)
transformagao, incorporacao, fusao ou cisao da Classe;

lll.denunciar a Administradora e, se este nao tomar as providéncias
necessarias para a protegao dos interesses da classe de cotas, a
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assembleia de cotistas, os erros, fraudes ou crimes de que tiverem
conhecimento, e sugerir providéncias;

IV.analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras da
Classe de Cotas;

V.examinar as demonstracoes contabeis do exercicio social e sobre elas
opinar;

Vl.elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricao das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicagao da quantidade de cotas
de emissao da Classe detida por cada um dos representantes de
cotistas; (iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (iv)
opinidao sobre as demonstra¢gdes contabeis e sobre o formulario cujo
conteudo reflita o Suplemento K da Resolugao CVM n° 175/2022
(“Informe Anual”), ambos da Classe, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberagao da Assembleia Especial; e

Vlil.exercer essas atribuicdes durante a liquidacao da Classe de Cotas.
Deveres Representante dos Cotistas
i. Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias
Especiais da Classe e responder aos pedidos de informagdes formulados

pelos Cotistas.

jo Os representantes dos cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse desta Classe.

k. Os representantes de cotistas podem solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungao
fiscalizadora.

L. Osrepresentantes de Cotistas tém os mesmos deveres da Administradora
nos termos do artigo 24 da RCVM n°© 175/22.
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m. Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas da Classe
deverao ser encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias
a contar do recebimento das demonstragdes contabeis de que trata a alinea
‘d’ do inciso VI do artigo 22 do Anexo Normativo lll da Resolugao CVM n°
175/22, e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
Administradora proceda a divulgagao nos termos do artigo 61 da parte geral
e artigo 38 do Anexo Normativo lll, ambos da Resolugao CVM n° 175/22.

n. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia
Especial, independentemente de publicagao e ainda que a matéria nao conste
da ordem do dia.

Deveres Administradora para com os Representantes dos Cotistas

o. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagcao por escrito, a
colocar a disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstragdes contabeis e o formulario constante do Suplemento K da
Resolugao CVM n°175/22 ("Informe Anual”).

Quadro 10: Forma de Comunicacao Valida

a. Para fins do disposto no Regulamento e neste Anexo, considera-se o
correio eletrénico como uma forma de correspondéncia valida nas
comunicagoes entre a Administradora, a Gestora e os Cotistas.

b. Nas situagdes em que se fagca necessario “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacao” ou “concordancia” por parte dos Cotistas, seja por forca da
regulamentagdao em vigor e/ou do Regulamento, deste Anexo e dos
Apéndices, se houver, a referida coleta podera se materializar, a depender do
caso e a critério da Administradora: (a) por meio eletrénico, incluindo (a.i)
correio eletrénico, (a.ii) documentos assinados com a utilizacao de
certificados eletrénicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP-Brasil (“ICP”), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma
eletronica, inclusive através de certificados que nao sejam emitidos pela ICP,
observado o disposto no artigo 10, §2° da Medida Provisoéria 2.200-2 de 24 de
agosto de 2001; ou (b) por meio fisico, desde que devidamente assinado pelo
Cotista e/ou seu representante legalmente constituido.
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C. Todas as manifestacdes dos Cotistas desta Classe serao armazenadas
pela Administradora.

d. Caso o Cotista nao tenha comunicado a Administradora a atualizagao
de seu endereco fisico ou eletronico, a Administradora fica exonerada do
dever de envio das informagdes e comunicagdes previstas no Regulamento,
neste Anexo e na Resolugao CVM n° 175/22. A exoneragao ocorrera a partir
da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorre¢ao no
enderego declarado (fisico ou digital).

e. A Administradora disponibilizara, na data da realizagao da convocagao,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto pelos Cotistas, (i) em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.bradescobemdtvm.com.br); (ii) na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou de
sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagao.

e.1 Nas assembleias ordinarias, as informacdes de que trata o item “e.” acima
incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 36 inciso lll, do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM n° 175/22, sendo que as informagdes
referidas no artigo 36, inciso IV do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM n.°©
175/22, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao da
referida assembleia.

e.2 Sempre que a Assembleia Especial for convocada para eleger
representantes dos Cotistas, as informagdes de que trata o item “e.” incluem:
(i) declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no
artigo 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM n.° 175/22; e (ii) as
informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao CVM
n°175/22.

e.3 Caso Cotistas ou representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do artigo 13, §3° do Anexo Normativo lll da Resolugao CVM n.°
175/22, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no item e.
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acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto
no artigo 13, §4° do Anexo Normativo lll da Resolugao CVM n.° 175/22, o
pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

f. Os documentos ou informagdes referidas neste Quadro estarao
disponiveis no endereco fisico e no endereco eletrénico da Administradora, a
saber: www.bradescobemdtvm.com.br.

g. Caso a Administradora envie correspondéncia por meio fisico aos
cotistas, os custos decorrentes deste envio serao suportados pela Classe.

h. A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas
sobre a Classe:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més,
o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento | da
Resolugao CVM n° 175/22;

1. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o
encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo
reflete o Suplemento J da Resolugao CVM n° 175/22;

M. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do
exercicio social a que se refiram:

a. as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do
relatério do auditor independente; e

b. o formulario eletrdnico cujo conteudo reflita o Suplemento K da
Resolugao CVM n° 175/22;

V. anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes dos
Cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
ordinaria; e
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VI. no mesmo dia de sua realizacdao, o sumario das decisdes
tomadas na Assembleia Geral ordinaria; e

VII. Administradora devera enviar as informacdes deste quadro,
quando aplicavel, a entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

i. A Administradora mantera disponivel em sua rede mundial de
computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

j- A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes
documentos, relativos a informacgdes eventuais sobre a Classe:

(i) edital de convocagao, proposta da administracdao e outros
documentos relativos a assembleia extraordinaria de cotista, no mesmo
dia de sua convocacgao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia
extraordinaria de cotista;

(iii) fatos relevantes;

(iv) ateé 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliagao
relativa aos imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos
termos do artigo 40, § 3°, do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM
n°175/22 com exce¢ao das informagdes mencionadas no item Il do
Suplemento H da Resolugdo n°® CVM n°175/22 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimento.

(v) no mesmo dia de sua realizacdao, o sumario das decisdes
tomadas na assembleia extraordindria de cotista; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos
representante dos Cotistas, com exceg¢ao daquele mencionado no inciso
Il do artigo 36 da Resolugao n® CVM n®175/22.
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k. S3o exemplos de fatos potencialmente relevantes, além daqueles
previstos no §3° do art. 64 da parte geral da Resolugao CVM n° 175 e para 0s
efeitos do inciso (iii) do item “i.” acima: (i) o atraso para o recebimento de
quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas da classe; (ii) a desocupagao ou qualquer espécie de vacancia dos
imdoveis que sejam destinados a arrendamento ou locagao e que possa gerar
impacto significativo na rentabilidade da classe; (iii) o atraso no andamento
de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da classe; (iv)
propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagao econémico-
financeira da classe; e (v) a venda ou locacdao dos imdveis destinados a
arrendamento ou locagao, e que possam gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe.

Quadro 11: Conflito de Interesse e Pessoas Ligadas \

a. A Assembleia Geral e/ou a Assembleia Especial, conforme o caso,
devera analisar e aprovar todo e qualquer Conflito de Interesses, observado
0 quérum de deliberagao estabelecido no Capitulo VI do Regulamento.

b. A contratagao, pelo Fundo, de Partes Relacionadas a Administradora
ou a Gestora, para prestagao de quaisquer dos servigos referidos no artigo
27, do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM ne 175/2 devera ser submetida
a aprovagao prévia da Assembleia Geral, exceto a contratacao de distribuidor
de Cotas da Primeira Emissao e da Segunda Emissao.

Liquidagao Antecipada

Quadro 12: Ocorrera a liquidagao antecipada da Classe nas seguintes
situagoes:

a. Se apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, a Classe mantiver, a
qualquer tempo, patrimbnio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdao de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, salvo se
incorporada a outra classe de cotas pela Administradora.

b. A Classe podera ser dissolvida ou liqguidada mediante deliberagao dos
Cotistas reunidos em Assembleia Especial, observado o quérum de
deliberacao estabelecido no Capitulo VI do Regulamento.

c. No caso de dissolucao ou liquidagao da Classe, o patrimdnio da Classe
sera partilhado aos Cotistas na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento
de todas as dividas e despesas da Classe.
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d. A Assembleia Especial que tiver como ordem do dia deliberagao sobre
a liquidacao da Classe devera deliberar no minimo sobre:

l.plano de liquidagao elaborado pelos prestadores de servigos essenciais,
em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no
Regulamento e no Anexo; e

[l.o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que
nao puderam ser contatados quando da convocagao da Assembleia
especial.

e. O plano de liquidagao deve contar com estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

F. Caso a carteira de ativos possua provento a receber, € admitida,
durante o prazo estabelecido na Assembleia Especial, a critério da Gestora:

l.a transferéncia dos proventos aos cotistas, observada a participacao de
cada Cotista na Classe; ou

ll.a negociagao dos proventos pelo valor de mercado.
g. No ambito da liquidagao da Classe, a Administradora deve:

l.suspender novas subscricdes de Cotas, salvo se deliberado em contrario
pela unanimidade dos cotistas presentes a Assembleia Especial;

ll.Fornecer informagdes relevantes sobre a liquidacao a todos os Cotistas
pertencentes a Classe em liquidagao, de maneira simultanea e tao logo
tenha ciéncia das informagdes, devendo providenciar atualizagdes
conforme as circunstancias se modifiquem;

lll.verificar se a precificagao e a liquidez da Carteira de ativos asseguram
um tratamento isondmico na distribuicao dos resultados da liquidacao
aos Cotistas, ainda que os resultados nao sejam distribuidos em uma
Uunica ocasiao ou que a cada distribuicao de resultados sejam
contemplados diferentes Cotistas; e
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IV.planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagao da
Classe com prazo de duragao determinado, dentro de um periodo
adequado a data prevista para o encerramento da Classe.

h. No ambito da liquidagao da Classe e desde que de modo aderente ao
plano de liquidagao, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a
seguir:

l.prazos de resgate de Cotas, a data de conversao de Cotas e a data do
pagamento do resgate;

[.método de conversao de Cotas;

lll.vigéncia diferida de alteragdes do Regulamento em decorréncia de
deliberagcao unanime dos Cotistas, nos termos do paragrafo unico do
artigo 50 da Resolugcao CVM n®175/22;

IV.compatibilidade da Carteira com os prazos de resgate de Cotas, a data
de conversao de Cotas e a data do pagamento do resgate; e

V.limites relacionados a composicao e diversificagao da Carteira de ativos,
conforme estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de
Classe.

i A Superintendéncia competente pode dispensar outros requisitos
regulatérios no ambito da liquidagao, a partir de pedido prévio e
fundamentado dos prestadores de servigos essenciais, conjuntamente, em
que seja indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e apresentadas
as razdes que desaconselham ou impossibilitam 0 cumprimento da norma no
caso concreto.

j- O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstragao da
movimentagao do Patrimdénio Liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes contabeis auditadas e a data da efetiva
liguidagao, manifestando-se sobre as movimentagdes ocorridas no periodo.

k. Deve constar das notas explicativas as demonstragcdes contabeis,
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem
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como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

L Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio
de amortizagao ou resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento
do registro de funcionamento da Classe, por meio do encaminhamento a
CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia Especial que tenha
deliberado a liquidagao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado
pela Administradora, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

m. O pagamento do produto da liquidagao da Classe aos Cotistas,
conforme o caso, devera ser realizado em prazo nao superior a 120 (cento e
vinte) dias, exceto se determinado de outra forma pela Assembleia Especial
que deliberar a liquidacao da Classe, e somente depois de deduzidas as
despesas e encargos da Classe, devendo ser observado os demais
procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Especial.

Quadro 13: Fatores de Risco \

l. O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica
brasileira, podem causar um efeito adverso relevante na Classe, tendo em
vista que o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos Ffatores mencionados podem impactar tanto na
rentabilidade como no valor de negociagao das Cotas.

Il. Riscos de Mercado e Fatores Macroecondmicos Relevantes. Existe a
possibilidade de ocorrerem flutuagdes dos mercados nacional e
internacional, que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios,
desagios e volatilidades dos ativos da Classe, podem gerar oscilagao no valor
das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para os
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Cotistas. O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢gdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reagao dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos
e valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada
nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagcdées no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdbes nos pregos de ativos (inclusive de imodveis),
indisponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleragao da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento
de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o preco de negociagao das Cotas.

[l Risco da Morosidade da Justica Brasileira. A Classe podera ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e Ativos Mobiliarios,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais
demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao ha
garantia de que a Classe obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos ativos integrantes de sua Carteira e, consequentemente,
podera impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor das Cotas.

V. Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio. O valor das Cotas e o prego dos
Ativos Imobiliarios, Ativos Mobiliarios e dos Ativos Financeiros sofrem
variagoes em fungao do comportamento da economia, sendo afetados por
condigdes econdmicas, nacionais e internacionais, e por fatores exdgenos
diversos, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de Ffatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado imobilidrio, financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
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desvalorizagdao da moeda, mudangas legislativas, interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratorias
e alteragdes da politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas
aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados
setores da economia, como o mercado imobiliario. A reducao do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos
Imobiliarios e dos valores recebidos em decorréncia da exploragcao dos
Imdéveis-Alvo, afetando os ativos adquiridos pela Classe, o que podera
prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagao e os valores dos
ativos da Classe podem ser afetados pelas referidas condicdes e fatores,
podendo causar perdas aos Cotistas. Nao sera devido pela Classe ou por
qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a Gestora e suas Partes
Relacionadas, qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condi¢des e fatores.

V. Riscos relacionados a Liquidez. A aplicagao em Cotas de um fundo de
investimento imobilidario apresenta algumas caracteristicas particulares
quanto a realizagao do investimento. O investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobiliario sao constituidos na forma de
condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas Cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual
negociagao no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociacao de suas cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas,
mesmo sendo estas objeto de negociagao no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de
longo prazo.

Adicionalmente, determinados ativos da Classe podem passar por periodos
de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, a
Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe
podera enfrentar problemas de liquidez para honrar as obrigagdes de
pagamento relacionadas aos proéprios Ativos Imobiliarios e também ao
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funcionamento da Classe, sendo necessario aporte de capital por parte dos
Cotistas. Ainda, a variagao negativa dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos
Mobiliarios e dos Ativos Financeiros podera impactar o Patriménio Liquido da
Classe. Além disso, o Regulamento estabelece algumas situagdes em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidagao da Classe, hipdtese na qual o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da Carteira. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes
da Carteira, ha orisco de receberem fracao ideal de Imdveis Alvo, sociedades
investidas e de Ativos Imobilidrios e Ativos Mobiliarios, que serao entregues
apods a instituicao de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidagao
da Classe.

VI. Riscos decorrentes do prazo da Classe e das Cotas. A Classe ndo tem
prazo de duragao determinado. Considerando que a aquisigao de Cotas é um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario, conforme
0 caso. Ainda, tendo em vista que a Classe é constituida como uma classe
fechada, o investidor ndo podera resgatar suas Cotas a nao ser quando da
liguidagao da Classe e/ou do vencimento de cada emissao e/ou Subclasse de
Cotas.

VIl.  Riscos relativos a Rentabilidade do Investimento. O investimento em
Cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagao em valores
mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da administracao dos investimentos realizados pela
Classe. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao do resultado da Classe, que por sua vez, dependerd
preponderantemente das receitas provenientes da alienacao ou
transferéncia dos Ativos Imobiliarios, Ativos Mobiliarios e Ativos Financeiros
que componham a Carteira.

Adicionalmente, vale ressaltar que pode haver um lapso de tempo entre a
data de captagao de recursos pela Classe e a data de aquisicao dos Iméveis-
Alvo, desta forma, os recursos captados pela Classe poderao ser aplicados
nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade da Classe.
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VIll.  Risco de Diluicao relativo a Novas Emissdes de Cotas. Como qualquer
outro investimento de participagao, para que nao haja diluicao da
participagao no patriménio da Classe € importante que os Cotistas tenham
condigoes de acompanhar as novas emissdes de Cotas que poderao ocorrer.
Na eventualidade de novas emissdes da Classe, os Cotistas incorrerao no
risco de terem a sua participagao no capital da Classe diluida, caso decidam
nao exercer seu direito de preferéncia.

IX. Risco relativo a Concentracao e Pulverizacao. Podera ocorrer situagao
em que um uUnico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao
ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus
interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas
minoritarios; e (ii) alteracao do tratamento tributario da Classe e/ou dos
Cotistas.

X. Nao Existéncia de Garantia de Eliminagcao de Riscos. As aplicagdes
realizadas na Classe nao contam com garantia da Administradora, da Gestora,
de qualquer instituicao pertencente aos seus respectivos conglomerados
econdmicos, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, da Classe
Garantidor de Créditos - FGC.

XI. Risco de Concentracdao da Carteira da Classe. A Classe destinara os
recursos captados para a aquisicao dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Mobilidrios e o saldo restante para os Ativos Financeiros, que integrarao o
patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento. A Classe
podera concentrar seus recursos no investimento em um ou poucos Ativos
Imobiliarios e Ativos Mobiliarios, uma vez que nao ha requisitos de
desconcentragao descritos no Regulamento da Classe. Assim sendo, nao
compde o escopo da politica de investimento da Classe diversificar os Ativos
Imobiliarios e Ativos Mobiliarios objeto de investimento pela Classe, o que
pode gerar uma concentracao da Carteira, estando a Classe exposto aos
riscos inerentes a concentracao da Carteira nos Ativos Imobiliarios, Ativos
Mobilidrios e nos Ativos Financeiros.

XII. Riscos de Crédito. Os Cotistas terao direito ao recebimento de
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rendimentos decorrentes dos valores pagos a titulo de exploracao dos
Imdéveis Alvo. Dessa forma, a Classe estarda exposto aos riscos de nao
pagamento por parte do comprador dos Imdveis Alvo ou outras obrigagoes
decorrentes dos contratos ou compra e venda a serem firmados.
Adicionalmente, os Ativos Financeiros que poderao compor a Carteira estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condi¢coes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas
condigdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepg¢ao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,
poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.

Xlll.  Risco de desvalorizacao dos Ativos Imobiliarios. Como os recursos da
Classe destinam-se preponderantemente a aplicacao em Ativos Imobiliarios,
um fFator que deve ser preponderantemente levado em consideragao com
relacao a rentabilidade da Classe é o potencial econémico, inclusive a médio
e longo prazo, da regiao onde estao localizados os Imdveis-Alvo. A analise do
potencial econdmico da regiao deve se circunscrever nao somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao
deste potencial econbémico da regiao no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regidao, com impacto
direto sobre o valor dos Iméveis-Alvo explorados e, por consequéncia, sobre
as Cotas. O investimento em Imodveis-Alvo que se situam em regides menos
valorizadas ou que se desvalorizem apds o investimento da Classe, por
qualquer motivo, podera impactar adversamente a rentabilidade das Cotas.

XIV. Risco de Potencial Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem
situagdes de conflito de interesses dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral ou Especial, nos termos deste
Regulamento e da Resolugado CVM n° 175/22. Adicionalmente, A
Administradora, a Gestora e/ou suas Partes Relacionadas poderao subscrever
qualquer numero de Cotas no ambito de cada Oferta, observado o item ‘b’ do
Quadro 01do Anexo. Nao ha garantia de que, mesmo apds a aprovagao prévia
dos Cotistas, a Administradora e a Gestora ou Partes Relacionadas
privilegiarao a Classe e os Cotistas em detrimento de seus interesses ou dos
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interesses de Partes Relacionadas.

XV. Riscos de patriménio liquido negativo e Necessidade de Aporte de
Capital. Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter
patrimdnio liquido negativo, que podera culminar na obrigatoriedade de os
Cotistas aportarem capital na Classe, na forma prevista na regulamentagao,
de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com
suas obrigagdes financeiras. Nao ha como mensurar o montante de capital
que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e nao ha como garantir
que, apoOs a realizagao de tal aporte, a Classe passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas. Ainda, o Cotista que nao realizar o pagamento
quando chamado para aportar capital na Classe na ocorréncia de patriménio
liquido negativo ficara de pleno direito constituido em mora e terd seus
direitos politicos e patrimoniais suspensos (voto em Assembleias Gerais,
pagamento de distribuicao de rendimentos em igualdade de condi¢gbes com
os demais Cotistas) até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas ou até
a data de liquidacao da Classe, o que ocorrer primeiro. Caso a Classe nao
tenha e os Cotistas nao aportem os recursos necessarios para a cobranga dos
ativos integrantes da Carteira e salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas, a Administradora, a Gestora e/ou qualquer de
suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adogao ou manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais danos
ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas em
decorréncia da nao adogao de quaisquer medidas, propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, ou pagamento de
quaisquer despesas pelo Fundo. Nesse caso, a Classe e, consequentemente,
os Cotistas poderao sofrer prejuizos. Consequentemente, a Classe podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o
caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

XVI.  Riscos relacionados a Cobranca dos Ativos. Os custos incorridos com
0s procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da Carteira
e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
responsabilidade da Classe, inclusive pagamento de despesas que podem
nao estar cobertas integralmente pela reserva de despesas extraordinarias e

68

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).



6 - ANEXO DO IMMOB V DESENVOLVIMENTO CLASSE
1~ Dradesco DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, CNPJ/MF
bem dtvm 38.376.805/00001-07- VIGENTE EM 11.06.2025.

benfeitorias, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio
Liquido. A Classe somente podera adotar e/ou manter qualquer
procedimento em defesa de seus interesses, inclusive os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobrancga de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu Patrimdnio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutengao. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos
ou pagamento de despesas para as quais as disponibilidades da Classe nao
sejam suficientes, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos a
Classe, para assegurar a adogao e manutengao das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do
referido aporte. A Administradora e/ou a Gestora nao serao responsaveis
pela adogao ou manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos
Cotistas em decorréncia da nao adoc¢ao de quaisquer medidas, propositura
(ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, ou pagamento de
quaisquer despesas pela Classe caso as disponibilidades do fundo nao sejam
suficientes e os Cotistas deixem de aportar 0S recursos necessarios para
tanto. Nesse caso, a Classe e, consequentemente, os Cotistas poderao sofrer
prejuizos.

XVII.  Risco de Desapropriacao. Por se tratar de investimento preponderante
nos Ativos Imobiliarios, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao,
parcial ou total, de Ativos Imobiliarios que comporao a Carteira. Tal
desapropriacao pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a
rentabilidade da Classe. Nao existe garantia de que a indenizagao paga ao
Classe pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da
rentabilidade pretendida da Classe.

XVIII. Risco de Sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos Imodveis-Alvo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
eventualmente contratado dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora, nos termos da apodlice exigida, bem como as
indenizagdes que eventualmente serao pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apodlices. Na hipotese de os valores eventualmente pagos pela
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seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, o
Patriménio da Classe e, consequentemente, o valor das Cotas sera afetado
adversamente.

Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes
e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao
afetar o desempenho operacional da Classe.

Ainda, a Classe podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento
de indenizagcao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos na condicao financeira da Classe e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

XIX. Risco das Contingéncias Ambientais. Por se tratar de investimento em
Ativos Imobiliarios e Ativos Mobiliarios, que tém como objeto o investimento
direto ou indireto em imodveis, eventuais contingéncias ambientais podem
acarretar perda do valor do imével e/ou, quando aplicavel, implicar em
responsabilidades pecuniarias (indeniza¢gdes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para os Ativos Imobilidrios e Ativos Mobiliarios e
consequentemente para a Classe, o que pode afetar negativamente
rentabilidade e o valor das Cotas. Adicionalmente, a ocorréncia de desastres
naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imoveis subjacentes aos Ativos
Imobiliarios e Ativos Mobiliarios afetando negativamente a Classe, a
rentabilidade e o valor das Cotas.

XX.  Riscos relativos ao Registro de Aquisicao dos Imdveis Alvo. No periodo
compreendido entre a aquisi¢ao dos Imdveis-Alvo e seu registro em nome da
Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagao de dividas do
antigo proprietario em eventual execucao proposta, o que dificultaria a
transmissao da propriedade dos Imodveis-Alvo ao Fundo, afetando
adversamente a Classe e, consequentemente, o valor das Cotas.

XXI.  Riscos Relativos ao Perecimento dos Imdveis Alvo. Caso os Imdveis-
Alvo peregcam ou tenham seu valor depreciado, havera impactos negativos
sobre o Patrimonio Liquido da Classe e, consequentemente, o valor das Cotas
sera afetado adversamente.
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XXIl.  Risco _de Despesas Extraordindrias dos Imdveis Alvo. A Classe, na
qualidade de proprietaria dos Ativos Imobiliarios, estara eventualmente
sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras
e reformas, pintura, decoragao, conservagao, instalagao de equipamentos de
seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas
gue nao sejam rotineiras na manutengao dos Ativos Imobiliarios, conforme
aplicavel. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugao na
rentabilidade das Cotas.

XXIll. Riscos de Reclamacao De Terceiros. Na qualidade de proprietario
fiduciario dos Ativos Imobilidrios, a Administradora, podera responder a
processos administrativos ou judiciais decorrentes de sua qualidade de
proprietario Ffiduciario dos Imodveis-Alvo, inclusive no que tange a
responsabilidade civil pelos danos causados a terceiros em razao de
eventuais vicios nos Imodveis-Alvo. Eventuais reclamagdes propostas por
terceiros poderao impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

XXIV. Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou
Nao Identificaveis. A Classe investira em Ativos Imobilidrios e Ativos
Mobilidrios com base nas informacdes fornecidas no ambito das ofertas de
tais ativos, incluindo, se for o caso, as informagdes com relagao as licengas
operacionais e de funcionamento dos ativos subjacentes. A Classe nao
realizara nenhuma investigacao ou diligéncia legal independente quanto aos
ativos subjacentes aos Ativos Imobiliario e Ativos Mobiliarios, incluindo a
verificagao independente da regularidade e vigéncia de licengas operacionais
e de funcionamento de tais ativos. Eventuais irregularidades em tais licengas
operacionais e de funcionamento nao divulgadas aos investidores dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Mobiliarios, incluindo a Classe, poderao gerar perdas na
rentabilidade dos respectivos Ativos Imobilidrios, o que pode vir a afetar os
resultados da Classe. Ainda, eventuais contingéncias nao identificadas ou nao
identificaveis por meio do processo de auditoria legal dos ativos adjacentes
aos Ativos Imobiliarios poderao ter impacto negativo para a Classe e para 0s
Cotistas.

Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer
natureza nao identificados ou nao identificaveis por meio do processo de
auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacao de
documentos posteriores a data de aquisicao e/ou de oneracao dos referidos
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imdoveis pelos/em garantia dos Ativos Imobilidrios que resultem ou possam
resultar em &nus, gravames, Vvicios, contingéncias e/ou pendéncias
relevantes de qualquer natureza com relagao aos referidos iméveis, poderao
prejudicar a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, a
rentabilidade DA Classe e dos Cotistas.

XXV. Risco de Atrasos e/ou ndao Conclusao das Obras dos Imoveis Alvo. Os
Imdéveis-Alvo poderao encontrar-se em fase de construcao. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos
Imdéveis-Alvo, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores e consequente
rentabilidade das Cotas da Classe. Tais hipdteses poderao provocar prejuizos
as Cotas e, consequentemente, aos seus Cotistas.

XXVI. Risco de alteracao da legislagao aplicavel. A legislagcdo aplicavel ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas nao se
limitando, a legislagao tributaria, ambiental, legislagao de cambio e legislagao
que regula os investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil estdao sujeitas a alteragdes. Ademais, interferéncia de autoridades
governamentais brasileiras e de 6rgaos reguladores no mercado podera
ocorrer, bem como moratéria e mudangas nas politicas monetarias e de
cambio. Na hipdtese de violagado ou nao cumprimento de tais leis,
regulamentos, licengas e autorizagdes, a Classe pode sofrer sangdes
administrativas, tais como multas, interdicao de atividades, cancelamento de
licencas e revogagao de autorizagdes, conforme aplicavel, ou, ainda, estar
sujeito a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem gerar custos adicionais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao de licencas e autorizagdes necessarias para a
exploracao dos Iméveis-Alvo, gerando, consequentemente, impacto adverso
nas Cotas da Classe. Ainda, em fungdao de exigéncias dos Orgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracdes em Imdveis-Alvo. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicao de
rendimentos e de amortizacao das Cotas.
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XXVII. Risco de aumento dos custos de construcao. A Classe podera ter em
sua Carteira Imodveis-Alvo e/ou Ativos Imobilidrios que tenham Imdveis-Alvo
que ainda estejam em fase de construgao como garantia. A depender da
forma como seja adquirida a participagao nos referidos Imdéveis-Alvo, podera
ser assumida contratualmente a responsabilidade de a Classe arcar com o
eventual aumento dos custos de constru¢cao dos referidos Imodveis-Alvo.
Neste caso, a Classe tera que aportar recursos adicionais nos referidos
Imdéveis-Alvo para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente,
os Cotistas terao que suportar o aumento no custo de construgao dos
empreendimentos imobiliarios.

XXVIII.Risco de regularidade dos imdveis. A Classe podera ter em sua Carteira
Imdéveis-Alvo em construgao e/ou Ativos Imobiliarios que tenham Iméveis-
Alvo que ainda nao estejam concluidos como garantia e, portanto, nao
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos Ativos Alvo somente
poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os Orgaos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obten¢ao da regularizagao dos referidos Iméveis-Alvo podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos a
Classe e, consequentemente, aos Cotistas.

XXIX. Risco Regulatério. O BACEN, a CVM e demais 6rgaos competentes
poderao realizar alteragdes na regulamentacao aplicavel ao Fundo e/ou
Classe, hipdétese em que a Administradora tera a prerrogativa de alterar este
Regulamento independentemente de Assembleia Geral, o que podera
impactar a estrutura do Fundo e/ou Classe, podendo haver inclusive,
aumento nos encargos da Classe. Tais alteragdes poderao, assim, afetar
negativamente a rentabilidade da Classe.

XXX. Risco Juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico desta Classe considera um conjunto de deveres e obrigagdes
contratuais e regulamentares tendo por base a legislagao em vigor.
Entretanto, em razao do histérico limitado e da falta de jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do
arcabougo contratual estabelecido. Além disso, a Classe podera vir a ser
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parte em demandas relacionadas aos seus Ativos Imobiliarios e Ativos
Mobiliarios, em especial, mas nao se limitando, em relagcao aos Imdveis-Alvo
integrantes de sua Carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A
titulo exemplificativo, tais demandas poderiam envolver eventuais
discussdes acerca da regularidade imobilidria e fiscal dos Imdéveis-Alvo, da
obtenc¢ao de indenizacao no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os
imoveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolucao de eventuais demandas judiciais pode nao ser
alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais
para a Classe, bem como em atraso ou paralisagao, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negécios da Classe, o que teria um impacto na
rentabilidade da Classe

XXXI. Riscos tributarios, alteracdes tributarias e mudancas na legislagao
tributaria. Embora as regras tributarias aplicaveis as Classes dos fundos de
investimentos imobiliarios estejam vigentes desde a edicao do respectivo
diploma legal, inclusive por ocasiao da instalagdao de um novo mandato
presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislagao vigente, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao
diferente da Instituicao Administradora quanto ao nao enquadramento da
Classe como pessoa juridica para fins de tributagcao ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operagdes realizadas pela Classe. Nessas
hipdteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condigdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redugao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes
ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento
a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de a Classe ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; (ii) nao ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
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por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iii) as Cotas da
Classe deverao ser admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso ocorra,
nao havera isengao tributaria para os Cotistas que sejam pessoas fisicas.

XXXII. Riscos relacionados a pandemia de COVID-19. O surto de coronavirus -
COVID-19 em escala global que teve inicio em dezembro de 2019 e foi
declarado como pandemia pela Organizagao Mundial da Saude em 11 de
marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar
em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, a
pandemia de COVID-19 pode resultar em restricdes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de
uma maneira geral pela populagao, além da volatilidade no prego de
matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXXIIl.Outros Riscos Exdégenos ao Controle da Administradora e da Gestora.
A Classe também podera estar sujeita a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdégenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como
moratdria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira, alteragao na politica
monetaria, 0s quais, caso materializados, poderao causar impacto negativo
sobre os ativos da Classe e o valor das Cotas.

XXXIV. Riscos das Diferentes Subclasses de Cotas. As Cotas Subclasse
A e as Cotas Subclasse B possuirao critérios distintos com relagao (i) a ordem
de pagamento dos rendimentos peridodicos, reembolso de seu valor e
pagamento do saldo de liquidagao da Classe, (ii) a ordem de pagamento de
amortizacao das Cotas, e (iii) ao prazo de vencimento de cada Classe,
observado o disposto neste Anexo e no Apéndice ou ainda no Suplemento de
oferta referente a cada emissao de Cotas. Dessa forma, os Cotistas Subclasse
B estarao subordinados aos Cotistas Subclasse A com relagdao a eventual
pagamento de rendimentos periddicos, reembolso de seu valor, pagamento
do saldo de liquidagao do Classe e/ou amortizacao das Cotas. Considerando-
se a natureza dos Ativos Imobiliarios e Ativos Mobilidrios, a estrutura da
Subclasse e os riscos a eles inerentes, a Administradora e a Gestora nao
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conseguem assegurar que a Subclasse possuira disponibilidades para a
realizagao dos pagamentos mencionados acima aos Cotistas Subclasse B.

a. Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Classe na
implantacao da Politica de Investimentos descrita neste Anexo, 0s
investimentos da Classe, por sua propria natureza, estarao sempre sujeitos,
inclusive, mas nao se limitando, a variacdes de mercado, riscos de crédito
de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de construgao civil,
bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Imobiliarios, Ativos
Mobiliarios e/ou Ativos Financeiros, integrantes da Carteira, conforme
aplicavel, nao podendo a Administradora e/ou a Gestora, em hipdtese
alguma, serem responsabilizadas por qualquer depreciacao dos Ativos
Imobiliarios, Ativos Mobilidrios e Ativos Financeiros ou por eventuais
prejuizos impostos aos Cotistas.

Quadro 14: Caracteristicas complementares das Subclasses

a. O patrimbnio da Classe é representado por 2 (duas) Subclasses
distintas de Cotas, quais sejam, as Cotas Subclasse A e as Cotas Subclasse B.
As caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissao, distribuicao,
subscricao, integralizagao, remuneragao, amortizagao e resgate das Cotas
estao descritos neste Anexo e nos Apéndices referentes a cada Subclasse,
assim como nos Suplementos referentes a cada emissao de Cotas.

b. As Cotas correspondem a fracdes ideais do Patriménio Liquido e estao
divididas em 2 (duas) Subclasses distintas, quais sejam, as Cotas Subclasse A
e as Cotas Subclasse B.

c. As Cotas Subclasse A e as Cotas Subclasse B possuirao critérios
distintos com relagao: (i) a ordem de pagamento dos rendimentos periddicos,
reembolso de seu valor e pagamento do saldo de liquidagao da Classe; (ii) a
ordem de pagamento de amortizacdo das Cotas; e (ii) ao prazo de
vencimento de cada Subclasse de Cotas, se encontrando estas informacgoes
nos seus respectivos Apéndices.

d. Cada emissao de Cotas podera ser dividida em séries, com o fim
especifico de estabelecer, para cada série, datas diversas de integralizagao,
sem prejuizo dos demais direitos conferidos aos Cotistas nos termos da
regulamentagao aplicavel e do Regulamento, observado o disposto no
Suplemento referente a cada emissao de Cotas e seu consequente Apéndice.

e. Sem prejuizo das disposi¢cdes especificas deste Anexo relativas ao
calculo do valor das Cotas, como regra geral as Cotas Subclasse A terao seu

76

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).



6 - ANEXO DO IMMOB V DESENVOLVIMENTO CLASSE
1~ Dradesco DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, CNPJ/MF

bem dtvm 38.376.805/00001-07- VIGENTE EM 11.06.2025.

valor calculado diariamente e tal valor correspondera ao Valor de Referéncia
das Cotas Subclasse A, aferido na data de apuracao do valor das Cotas
Subclasse A.

F. A partir da primeira integralizagao de Cotas Subclasse B, seu respectivo
valor sera calculado diariamente, devendo corresponder ao valor do
Patrimonio Liquido, deduzido ao valor das Cotas Subclasse A, dividido pelo
numero de Cotas Subclasse B em circulagao na respectiva data de calculo.

g. No ato da subscricao de Cotas, o subscritor:
(i) assinara o boletim individual de subscricdo, que sera
autenticado pela sociedade integrante do sistema brasileiro de
distribuicao de valores mobilidrios responsavel pela Oferta; e
(ii) receberd exemplar atualizado deste Regulamento e, conforme
0 caso, do Prospecto.

h. As Cotas Subclasse A serao integralizadas, pelo respectivo Prego de
Integralizacdo a vista, em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da assinatura do
boletim de subscricao, ou em atendimento as chamadas de capital a serem
realizadas pela Administradora de acordo com as instrugdes da Gestora,
conforme estipulado no respectivo Apéndice, observados os procedimentos
descritos nos itens (i) e (j) abaixo e o disposto e nos Compromissos de
Investimento, conforme o caso.

i. Caso a integralizagao das Cotas Subclasse A ocorra mediante chamada
de capital, as chamadas de capital serao realizadas a qualquer momento
durante o prazo de duragao da Classe, conforme modelo de notificagao
constante do Suplemento Il ao Regulamento, e estarao limitadas ao valor do
capital comprometido de cada Cotista.

j- Ao receberem a chamada de capital, os Cotistas Subclasse A serao
obrigados a pagar o valor estabelecido em cada chamada de capital, de
acordo com as instrucdes da Gestora e o disposto no respectivo
Compromisso de Investimento.

k. As Cotas Subclasse B serao integralizadas a vista pelo respectivo Prego
de Integralizagao, observado o disposto no item (o) abaixo.

L Sem prejuizo do disposto nos itens acima, os Cotistas serao
responsaveis pelo pagamento de toda e qualquer despesa e encargo da
Classe. As chamadas de capital para o pagamento de despesas e encargos da
Classe serao realizadas a qualquer momento durante o prazo de duragao da
Classe e nao estarao limitadas ao valor do capital comprometido ou ao valor
originalmente subscrito de cada Cotista.
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m. As Cotas Subclasse A somente serdao integralizadas em moeda
corrente nacional, no ambiente da B3 ou por meio de ordem de pagamento,
débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, em
conformidade com o disposto no seu referido Apéndice.

n. As Cotas Subclasse B poderao ser integralizadas, a qualquer momento,
durante o prazo de duragao da Classe, em moeda corrente nacional ou
mediante a entrega de Ativos Imobiliarios, por meios de transferéncia de
recursos autorizados pelo BACEN. Os Ativos Imobiliarios a serem aportados
na Classe, a titulo de integralizagao de Cotas, deverao ser propostos pela
Gestora, a Assembleia Especial e sua aquisicao devera ser aprovada pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Especial, nos termos do Capitulo VI deste
Regulamento.

o. Apds aprovada pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial, a
integralizagao das Cotas em Ativos Mobiliarios, nos termos do item “n” acima,
devera ser feita mediante apresentacao de Laudo de Avaliagao de
Integralizagao preparado por empresa especializada previamente aprovada
em Assembleia Especial, sem prejuizo da apreciagdo do mesmo em

Assembleia Especial e aprovagao do valor atribuido ao bem ou direito.

p. A integralizacao das Cotas Subclasse B com Ativos Imobiliarios e/ou
Ativos Mobilidrios deverd ser feita a vista, em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da assinatura do respectivo boletim de subscricao, sem prejuizo do
prazo para a operacionalizacao da transferéncia do Ativo Imobiliario e/ou
Ativos Mobilidrios, a qual devera ocorrer no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias a contar de sua subscrigao e integralizagao.

qg. As Cotas serao amortizadas observando-se o disposto no Quadro 03
do presente Anexo, bem como o disposto no Apéndice de cada Subclasse e
em cada Suplemento de oferta.

r. Desde que aprovado em Assembleia Especial, as Cotas poderao ser
admitidas a negociacao em mercado de balcao organizado ou mercado de
bolsa.

Quadro 15: Informagoes Adicionais

a. O investimento na Classe nao representa e nem deve ser considerado,
a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos
Cotistas por parte da Administradora, da Gestora e/ou do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC, e ndao conta com qualquer mecanismo de seguro.
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AO REGULAMENTO DO
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CLASSE UNICA DO: IMMOB V DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SUBCLASSE: A

Quadro 1: Publico-alvo e Caracteristica Gerais da Subclasse

Publico-alvo Profissional

Subclasse de Cota A

NUumero de Emissao e Série de Cota | 12 (primeira) Emissao

As Cotas Subclasse A serao
integralizadas a vista, em até 05
(cinco) dias Uteis contados da
assinatura do Boletim de Subscricao,
exclusivamente em moeda corrente
nacional, observados 0s
procedimentos descritos no
Regulamento e no Anexo.

Forma de Integralizagao das Cotas

Quadro 2: Movimentagao, Emissao, Calculo e Amortizagao de Cotas
Admite a Integralizagao em Ativos
Imobiliarios e Ativos Mobiliarios

Nao

As Cotas da Subclasse A terao seu
valor calculado diariamente e tal valor
correspondera a divisao e tal valor
Calculo do valor da Cota correspondera ao Valor de Referéncia
das Cotas Subclasse A, aferido na data
de apuragao do valor das Cotas
Subclasse A.

As Cotas da Primeira Emissao poderao
Amortizagao sofrer amortizacdes, conforme o
retorno do fluxo de amortizagao dos

79

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).



APENDICE

€O bradesco  cuasse o

bem dtvm
11.06.2025.

CNPJ/MF 38.376.805/00001-07-

DO IMMOB V DESENVOLVIMENTO
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,

VIGENTE EM

investimentos realizados pela Classe,
observado o disposto no Anexo.

Observada ordem de prioridade das
Cotas Subclasse A quanto ao
recebimento dos recursos
decorrentes de amortizagcao das
Cotas, a Administradora podera
amortizar, em regime de caixa, as
Cotas da Primeira Emissao, total ou
parcialmente, a critério da Gestora,
sempre que verificar a existéncia de
caixa excedente na Classe a qualquer
titulo, inclusive, mas nao se limitando,
quando da alienagao ou amortizagao
total ou parcial dos ativos da Classe.

Os recursos desinvestidos ficarao
aplicados nos Ativos Financeiros, até
que as amortizagbes das Cotas da
Primeira Emissao sejam realizadas.

Prioridade na Amortizacao

As Cotas Subclasse A terao
preferéncia quanto ao recebimento
dos recursos decorrentes de
amortizacdao das Cotas, até que os
Cotistas Subclasse A recebam, por
meio de amortizagcao das Cotas
Subclasse A e/ou distribuicao de
rendimentos periddicos de que trata o
Quadro 08 acima, o Valor de
Referéncia das Cotas Subclasse A.

Prazo de Vencimento das Cotas da
Subclasse

Nao ha.

Quadro 3: Remuneragao dos Prestadores de Servicos
Taxa de Administracao | Conforme indicada no Quadro 5 Iltem “a” do Anexo.

Taxa de Gestao Conforme indicada no Quadro 5 Item “b” do Anexo

Taxa de Performance Nao ha.
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CLASSE UNICA DO IMMOB V DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Subclasse: B

Quadro 1: Publico-alvo

Publico-alvo Profissional
Subclasse de Cota B
NUmero de Emissao 12 (primeira) Emissao

As Cotas Subclasse B serao
integralizadas a vista, em até 05
(cinco) dias Uteis contados da
assinatura do Boletim de Subscricao,
em moeda corrente nacional e/ou em
Ativos Imobiliarios e Ativos
Mobiliarios, observado o disposto no
Quadro 4 do Anexo e os demais
procedimentos descritos no
Regulamento.

Forma de Integralizagao:

Quadro 2: Movimentagao, Emissao, Calculo e Amortizagao de Cotas
Admite a Integralizagcao em Ativos
Imobiliarios e Ativos Mobiliarios

Sim

A partir da primeira integralizagao de
Cotas Subclasse B, seu respectivo
valor sera calculado diariamente,
Calculo do valor da Cota devendo corresponder ao valor do
Patrimonio Liquido, deduzido ao valor
das Cotas Subclasse A, dividido pelo
numero de Cotas Subclasse B em
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circulagdo na respectiva data de
calculo.

Amortizagao

As Cotas da Primeira Emissao poderao
sofrer amortizacdes, conforme o
retorno do fluxo de amortizagao dos
investimentos realizados pela Classe,
observado o] disposto no
Regulamento.

Observada ordem de prioridade das
Cotas Subclasse A quanto ao
recebimento dos recursos
decorrentes de amortizagcao das
Cotas, a Administradora podera
amortizar, em regime de caixa, as
Cotas da Primeira Emissao, total ou
parcialmente, a critério da Gestora,
sempre que verificar a existéncia de
caixa excedente na Classe a qualquer
titulo, inclusive, mas nao se limitando,
quando da alienagao ou amortizagao
total ou parcial dos ativos da Classe.

Os recursos desinvestidos ficarao
aplicados nos Ativos Financeiros, até
que as amortizagbes das Cotas da
Primeira Emissao sejam realizadas.

Prioridade na Amortizagao

Apds o recebimento do Valor de
Referéncia das Cotas Subclasse A, a
totalidade dos recursos disponiveis na
Classe para pagamento de
amortizagao sera paga
exclusivamente aos Cotistas
Subclasse B.

Prazo de Vencimento das Cotas da
Subclasse

Nao ha

Quadro 3: Remuneracao dos Prestadores de Servicos
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Taxa de Administracao

Conforme indicada no Quadro 5 Item “a” do Anexo.

Taxa de Gestao

Conforme indicada no Quadro 5 Item “b” do Anexo.

Taxa de Performance

Sera devida a Gestora uma Taxa de Performance
pelos Cotistas Classe B provisionada e paga de
acordo com os procedimentos descritos abaixo:

Na hipdtese de destituicao da Gestora sem Justa
Causa, conforme estabelecido no Regulamento,
este fara jus ao recebimento da Taxa de
Performance Arbitrada na Destituicao. Para esses
fins:

i.“Valor Global da Transagao” significa todo o
dinheiro,  titulos, valores mobiliarios,
propriedades, outros ativos, quaisquer
dividendos ou distribuicao de lucros a serem
pagos na venda do Ativo Imobiliario, e Ativos
Mobiliarios e qualquer outra forma de
remuneracao  proveniente dos  ativos
adquiridos, como distribui¢des de resultados,
reducao de capital, ou outras movimentagoes
societarias similares, bem como, no caso de
uma transagao que envolva a transferéncia
das cotas da Classe para um novo cotista, o
valor a ser recebido pelos cotistas no
contexto de tal transferéncia de cotas.

Fica também estabelecido que, na hipdtese de um
evento de liquidez de ativos pertencentes a
Carteira da Classe, ou na venda das Cotas da
Classe, cuja contraprestagao consista em outros
titulos e/ou valores mobilidrios de uma companhia
de capital aberto, ou a outros ativos financeiros, o
Valor Global da Transacao devera ser calculado
utilizando-se a média dos precos de fechamento
de tais valores mobiliarios de companhia de capital
aberto em cada um dos 90 (noventa) pregoes
consecutivos de negociagao antecedentes ao

84

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).



APENDICE Il DO IMMOB V DESENVOLVIMENTO
<ll,bradesco CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll,

bem dtvm

11.06.2025.

CNPJ/MF 38.376.805/00001-07 - VIGENTE EM

segundo dia de negociagao  (inclusive)
imediatamente anterior a ocorréncia do evento de
liquidez. Caso o evento de liquidez tenha como
contraprestagao outros ativos que nao possuem
valor de mercado, devera ser contratada empresa
autorizada pela CVM para elaboracao de laudo de
avaliacao, sendo que o valor definido no referido
laudo, acrescido de quaisquer remuneragoes
adicionais, definirad o Valor Global da Transacao.

“Taxa de Performance Arbitrada na Destituicao”
significa 2% sobre o Patrimdnio Liquido da Classe
na data da destituicao.

Periodo de Cobranga
Taxa de Performance

Respeitada a periodicidade minima semestral.

Método de cobrancada
Taxa de Performance

A Gestora tera direito a Taxa de Performance
quando da ocorréncia da alienagao de ativos
integrantes da Carteira da Classe, em montante
equivalente a (i) 6% (seis por cento) sobre o Valor
Global da Transacao, conforme definido abaixo, no
caso de a alienagcao do referido ativo imobiliario
ser realizada sem a intermediacao de um agente
imobiliario; ou, no caso de a transacao ser
intermediada por agente imobiliario comissionado
pela Classe a Taxa de Performance sera de (ii) 8%
(oito por cento) sobre o Valor Global da
Transacao, sendo que este montante devera
remunerar o agente intermediario da alienacao do
ativo imobilidario em questao e a Gestora que,
portanto, recebera a performance deduzida do
valor pago pela Classe ao agente intermediario da
transagao. Fica desde ja definido que, caso a
alienagao de qualquer ativo ocorra nos primeiros
12 (doze) meses da data de aquisicao do
respectivo ativo, o percentual aplicado ao Valor
Global da Transagao descrito acima, para fins de
calculo da Taxa de Performance, sera reduzido em
1%.
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Taxa de Saida Nao Aplicavel
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Modelo de Suplemento referente a [*] Emissao e Oferta de Cotas do
Immob V Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

Classe Unica do Immob V Desenvolvimento Fundo de Investimento

Imobiliario - FllI

Os termos e expressées utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no
singular ou no plural, terdo os mesmos significados definidos no Regulamento,
do qual este Suplemento é parte integrante e inseparavel, exceto se de outra

forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da [*] Emissao de Cotas do Fundo (“[*] Emissao”) e
[OFerta] [Oferta Restrita] de Cotas da [*] Emissao

Emissio [-].

Quantidade Total de

C [-].
otas

Numero de Classes

[+] ([-]1), quais sejam, as Cotas Subclasse [+] e
as Cotas Subclasse [+].

Quantidade de Cotas
Subclasse [*]

[-].

Quantidade de Cotas
Subclasse [*]

[-].

Preco de Emissao da Cota

[-]

RS[+] ([+] reais).

Preco de Emissao da Cota

[-]

RS[+] ([+] reais).

Forma de Colocagao das
Cotas

[-].

Forma de Subscricao das
Cotas

[-].

Preco de Integralizagao
das Cotas Subclasse [*]

RS[-] ([+] reais).

Preco de Integralizagao
das Cotas Subclasse [*]

RS[+] ([+] reais).
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SUPLEMENTO | DO IMMOB V DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO - FII,

B CLASSE DE
«* bradesco CNPJ/MF 38.376.805/00001-07 -

INVESTIMENTO

VIGENTE EM

bem dtvm
11.06.2025.
Forma de Integralizagao .
das Cotas Subclasse [*] ]
Forma de Integralizagao .
das Cotas Subclasse [*] ]
Procedimento de
Amortizacao de Cotas [-].
Subclasse []
Procedimento de
Amortizacao de Cotas [-].
Subclasse [°]
Prazo de Vencimento das .
Cotas Subclasse [*] ]
Prazo de Vencimento das .
Cotas Subclasse [*] ]
Taxa de Performance - .
Cotistas Subclasse [] [+J.
Taxa de Performance - .
Cotistas Subclasse [] [+].
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SUPLEMENTO Il DO IMMOB V DESENVOLVIMENTO

CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl
(.15 bradesco :
5 CNPJ/MF 38.376.805/00001-07 - VIGENTE EM
11.06.2025.

bem dtvm

SUPLEMENTO Il

MODELO DE NOTIFICAGAO PARA CHAMADA DE CAPITAL

IMMOB V DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlII
Sao Paulo, [*] de [+] de [-].
Prezados Senhores,

BEM DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, no Nucleo
Cidade de Deus, s/n.°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n.° 00.066.670/0001-00, na qualidade de administradora do IMMOB V
DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 38.376.805/0001-07 (“Fundo”), vem pela presente, nos
termos do seu Regulamento, Anexo e Apéndice, solicitar a V.Sas. a realizagao
da integralizacao de [+] Cotas Subclasse [*] subscritas, no valor total de RS [-].

Tendo em vista o que precede, ficam V.Sas. devidamente notificados que a
integralizagao das Cotas da Subclasse [*] devera ser efetuada até o dia [],
mediante o depdsito do montante acima mencionado na conta do Fundo
indicada abaixo.

Informagdes de pagamento: [-].

Em caso de dlvida, favor entrar em contato.

BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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