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Informacdes sobre o Fundo

CNPJ » 03.507.519/0001-59 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO e Passiva O FIl atualmente é proprietario de 25,7% do Shopping Patio Higiendpolis
inaugurado em 18 de outubro de 1999 no bairro Higiendpolis na cidade de

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos S&o Paulo.

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ 0,20% a.a. sobre o Valor de Clique e acesse:

Mercado
REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
(Min. Mensal R$ 52.444,40 - data base 01/02/2023, reajustada anualmente DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

pela variagao positiva do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE ¢ N3o h3 AVALIE ESTE RELATORIO

PATRIMONIO LiQUIDO « R$633.561.765,74 (ref. abril) F)e seu feedback szre o relatdrio, a opinido dos cotistas € extremamente
importante para nés.

INICIO DO FUNDO e 15/10/1999 AVALIE

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 608.950

< ATENDIMENTO DIGITAL
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS ¢ 7

} Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para: @
NUMERO DE COTISTAS ¢ 2.127

\
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=825474&cvm=true
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
https://nam.dcv.ms/QD9MzY0wMi

Principais Numeros

ABL (m?) Patriménio Liquido Dividend Yield
(R$/cota) Anualizado*
1.040 P/
34.109 7,01%
Fechamento no Més Valor de Mercado (R$ Volume Médio Digrio
(R$/cota) milhGes) Negociado (R$ milhoes)
907,02 a9 38 2,34
P/VP NOI (A/A)** Receita de Locagéo
(A/A)***
%
0.89 Viedhon 2.6%
9 )
ac i Inadimpléncia Bruta Numero de Cotas

2,6% 2,6% 608.950

*Yield anualizado considera a distribuigcdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego de fechamento da cota no ultimo dia 4til
do més).

Considera os resultados de estacionamento. 4
*** Considera o aluguel faturado menos a inadimpléncia, caréncia e cancelamentos no periodo. 3 Re|até rio Ge ren Cial S H P H 1 1 Ab r—” 2025 (




Comentarios

Resultado do Fundo

No més de abril, o fundo apresentou resultado de R$ 30,82/cota (devido ao recebimento do

prémio) e distribuicdo de R$ 5,30/cota, seguindo a estratégia de linearizagao do resultado.

Pagamento de prémio aos cotistas

O Fundo recebeu, em 14 de abril, prémio bruto no valor de R$ 15,6 milhdes, pago em
dinheiro pelos compradores do Shopping, pelo ndo exercicio da totalidade do direito de
preferéncia do Fundo. O Prémio € um ganho extraordinario para os atuais cotistas do
Fundo negociado pela Rio Bravo. A linha do tempo abaixo descreve o histérico da

operagao.

Assinatura de Memorando de
Entendimentos (MOU) com os demais
coproprietarios do Shopping para
aumento de participagao do Fundo no

Aprovagao da 82 emissao de

No inicio de maio, foi aprovado em assembleia geral extraordinaria, o pagamento de
remuneragao, a titulo de performance, a administradora do Fundo para custeio de todos os
custos envolvidos no &mbito da aquisigdo e oferta publica. Desta forma, o pagamento do
prémio liquido sera de R$ 22,67/cota e sera realizado no dia 13/06/2025 a todos os cotistas
detentores de cotas no dia 30/05/2025. Todos os detalhes podem ser acessados no fato

relevante divulgado pela administradora neste link.

Sendo assim, foi anunciado em 30/05/2025 o pagamento de dividendos totais de
R$27,97/cota, sendo este valor a somatdria do valor liquido do prémio (distribuigdo

extraordinaria), de R$ 22,67/cota mais o valor de distribuigédo recorrente de R$ 5,30/cota.

Recebimento do prémio pelo

Shopping cotas do Fundo pelos cotistas Cancelamento da Oferta fundo
23/12/2024 24/01/2025 27/02/2025 14/04/2025
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=881934

Comentarios

Histérico de desempenho

Com o resultado médio mensal distribuido de R$ 5,30/cota no primeiro trimestre do
ano, o fundo SHPH11 tem se provado um étimo instrumento de renda e perpetuidade de

patrimonio a longo prazo para os investidores.

Considerando os ualtimos anos, o rendimento médio mensal cresceu 44%, e o
patrimdnio liquido do fundo, 53%. Ambas as comparagdes entre o uUltimo trimestre de

2025 e 2017, conforme grafico abaixo:

Desempenho

Em abril, o Shopping manteve boa performance em relagdo ao desempenho das
vendas. Em relagdo ao ano passado, comparando as vendas mensais, abril apresentou
queda de 12,4%. Dentre os segmentos, o que melhor se destaca no ano em termos de
venda estd o seguimento de Food & Beverage, com um crescimento de 29% versus
mesmo més no ano passado e 8,6% considerando o acumulado do ano. Outro
segmento que também se destaca em vendas e é o mais representativo dentro do

Shopping é o segmento de Moda que cresce em vendas 11,8% em relagao a abril de

6,00 R$ 700.000.000,00 2024. O setor representa 34,9% das vendas. No total, as vendas mesmas lojas (SSS)
apresenta queda de 10,9% versus abril de 2024. Abaixo as variagbes acumuladas de
R$ 600.000.000,00
5,00 $ cada setor:
R$ 500.000.000,00
4,00
Setor Acumulado 2025 x 2024
R$ 400.000.000,00 Moda 8,3%
3,00 R$ 300.000.000,00 Artigos para o lar 20,4%
e Food &Beverage 8,6%
2,00 Calgados e artigos de couro 9,6%
R$ 200.000.000,00 -
Sevigos 1,4%
i 0,
1,00 R$ 100.000.000,00 Joalherias 13,7%
Health and Beauty 12,7%
0,00 R$ 0,00 .Artig.os diversos. 9,9%
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 1T25 Livraria e papelaria 5,0%
Entretenimento 11,1%
Média de rendimentos mensais por cota @ P atrimonio Liquido Outros -17,2%
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Comentarios

Abaixo, temos um levantamento detalhado das ultimas lojas inauguradas no Shopping,

evidenciando a alta qualidade de mix de lojas que o empreendimento possui.

Lojas em Reforma que serao Inauguradas ainda

Lojas Inauguradas nos Ultimos 12 meses
neste ano

Columbia Ricardo Almeida

UGG Dolce & Gabbana

Bacio de Latte Picolé Birkenstock

Tumi

New Balance

Anselmi

Lenny Niemeyer

Cabafa Argentina

Serpui

Zara Home

Marcos & Marcus

Qutras 3 Lojas

A rubrica de aluguel minimo tem performado, no acumulado do ano, de forma positiva
versus o ano anterior em 2,4% e quando comparado ao mesmo més no ano passado, a alta
é de 1,9%. Os aluguéis mesmos lojas (SSR) apresentou alta de 1,7% no acumulado em
comparagao ao mesmo periodo de 2024. A inadimpléncia liquida do Shopping fechou em

2,6% acima do numero orgado para o periodo de 2,0%.

O Shopping esta conseguindo alocar quiosques em areas que antes ndo eram utilizadas e

as locagdes temporarias cresceram 65,4% versus mesmo més no ano passado.

Em relagéo a vacancia, fechamos o més com patamar de 2,6%, em linha previsto para o

més que foi orgado em 2,6%.

O resultado acumulado do estacionamento reflete o bom desempenho das vendas, o
resultado ficou 24,5% acima no acumulado do ano e 4,9% acima do mesmo més no ano

passado. O estacionamento deverd continuar sendo uma linha importante de receita.

O cuidado com a curadoria dos eventos e campanhas do shopping, em conjunto com o
mix de lojas sdo muito importantes para manter o shopping com nimeros crescentes. No
meés de abril foi iniciada a exposicao “Morada” Nina Pandolfo que acontecera até junho.
Além disso, foi realizada uma Oficina de Pascoa para criangas com personalizagao de
Colombas Pascais e caga aos ovos. Também tivemos a campanha que ja é recorrente no
shopping “Domingo é dia de Teatro” em que foi apresentado o espetaculo infantil “A

Pequena Sereia”.

O NOI do més atingiu o patamar de R$ 13,4 milhdes, 8,8% acima do resultado em abril do

ano passado.

Investimentos

Até abril foram investidos R$ 2,4 milhdes no empreendimento. Deste valor, o principal
investimento foi a primeira parcela do allowance de R$ 1,2 milh&o para a nova loja Dolce
Gabbana. Os demais valores utilizados foram para troca de escadas rolantes,
desmobilizagao de areas, revitalizagao de fachada, entre outros. Para os proximos meses
do ano, é esperado ainda novos investimentos atrelados aos allowances da Dolce

Gabbanade cerca de R$ 5,0 milhdes e Birkenstock de cerca de R$ 1,4 milhdo.

Os valores citados acima representam os investimentos realizados pelo empreendimento e ndo estdo na

(e
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Resultados e rendimentos

Dados do fundo

Demonstracao de Resultados

[ abr/25 | dez/24 | abr/24 |
Valor da Cota R$ 907,02 R$ 834,49 R$ 850,00
Quantidade de Cotas 608.950 608.950 608.950 | més | ano | 12 meses
Valor de Mercado R$552.329.829,00  R$508.162.685,50  R$517.607.500,00 Receita Imobiliaria R$  19.295.744,88 R$  30.444.708,04 R$  53.417.146,12
Receita Financeira R$ 141.058,87 R$ 327.169,49 R$ 669.218,84
LiquideZ Despesas -R$ 671.288,01 -R$ 1.060.790,16 -R$ 2.146.620,48
Resultado R$ 18.765.515,74 R$ 29.711.087,37 R$ 51.939.744,48
[ més ano 12 meses Resultado Realizado por cota R$ 30,82 R$ 48,79 R$ 85,29
Volume Negociado 2.340.650,38 32.318.265,17 55.524.308,16 Rendimento por cota R$ 5,30 R$ 21,20 R$ 60,00
Giro (% de cotas negociadas) 0,44% 5,72% 10,09% Resultado Acumulado R$ 25,52 R$ 27,59 R$ 25,29
Presenca em Pregbes 100% 98% 99%
Resultado do Fundo e Distribuicéo (R$/cota) Distribuic&o de rendimentos
Rendimento e Resultado Realizado
30,82 |

ANO | JAN [ FEv [ MAR | ABR | MAI [ JuN [ JuL [ aco | ser | outr | Nov | DEz |

2023 3,40 3,40 3,40 4,20 4,20 7,82 4,20 3,75 4,20 4,20 4,80 5,10
2024 4,30 4,30 4,30 4,30 5,30 7,00 4,50 4,50 4,50 4,50 4,00 4,50
2025 5,30 5,30 5,30 5,30

A 23,3% 23,3% 23,3% 23,3%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme
legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e
investimentos. A administragdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a
4.98 4.86 462 456 5,40 seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

’ L) ) ’

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso deste ndo ser
dia util, o pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da
divulgacéo da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia util do més.

,30

mai/24 5,30
jun/24 7,00
ago/24 4,50
set/24 4,50
dez/24 4,50
jan/25 5,30
fev/25 5,30
mar/25 5,3
abr/25 5

L~
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Em R$ milhdes

Em milhares

Dados de Estacionamento

Resultado do Estacionamento

3,5

3,0

2,5

2,0

1,5

1,0

0,5

0,0

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
[ 2023 w2024 mmmmm 2025 == Variagao 2024 vs 2025
Fluxo do Estacionamento
T80
jun jul ago set out nov dez

jan fev mar abr mai
[ 2023 mmmm 2024 w2025 —@—\Variagdo 2024 vs 2025

/Q
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Em R$ milhdes

Dados de Vendas

Vendas

jan fev mar abr
[ 2023 mmmmm 2024 w2025 —@=—Variagao 2024 vs 2025

Vendas no acumulado do ano

484,7
443,7

2 389,3

e

S

E I

%

o

€

ui

2023 2024 2025 B

Numeros reportados na base caixa. S
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Dados de Inadimpléncia e Vacancia

Evolugéo Inadimpléncia Bruta

8%

6%

4%

2%

0%

10%
8%
6%
4%
2%
0%

6,7%

5,9%

6,5%

5,3%

2,2% 2,2% 0
1,2% 1,5% kgoﬁ
—C ®
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
2023 =—@=2024 =0=2025
Evolucdo Vacancia
9,1% 9,2% 9,1% 9,1%
7,1% o 0 0,
6,7% 6,8% 6,8% 6,3% 6,3% 5.5% o
5,1% ,2%
4,7% ° 4,4% o % 4,3%
@ — 3,9% 3,6% 3,9% o
-~ —— . 3,3% 2 6% 2,7% 2,9%
2,4% 2,5% 2,6% 2,6% — ¢ 2,4% —— o ’
C== @ -9 g g — —— =0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
2023 e=@u=2(024 ==@==2025
/‘
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Resultado Operacional

SERVICOS

HEALTH & BEAUTY

. s L . . . A 2025vs. AYTD 2025vs
Shopping Patio Higiendpolis abril/24 abril/25 2024 YTD 2024 YTD 2025 YTD 2024
Aluguel Minimo R$9.586 R$9.623 0,4% R$ 47.420 R$ 46.601 -1,7%
Aluguel Variavel R$ 577 R$ 594 2,9% R$ 1.482 R$ 3.138 111,7%
Outras Receitas de Aluguéis R$ 1.564 R$1.770 13,2% R$6.141 R$ 4.986 -18,8%
Estacionamento R$2.053 R$ 2.262 10,2% R$ 8.058 R$ 10.142 25,9%
Total Receitas R$ 13.779 R$ 14.140 2,6% R$63.102 R$ 64.867 2,80%
Descontos -R$ 65 -R$ 39 -40,2% -R$ 439 -R$ 203 -53,9%
Receitas Operacionais Liquidas R$ 13.714 R$ 14.101 2,8% R$ 62.662 R$ 64.664 3,2%
Despesas operacionais -R$ 1.339 -R$ 776 -42,0% -R$5.552 -R$ 4.575 -17,6%
NOI R$ 12.376 R$ 13.325 7,7% R$57.111 R$ 60.089 5,2%
Valores em R$ mil. L. o
Locatarios (% da ABL) I Locatarios (% das Vendas)
MODA 2,6%’ 0 1,970 0.9% MODA
4,2% 3.0% 270 0,8%
= FOOD & BEVERAGE 3,7%*» = FOOD & BEVERAGE
5,7% 4,3%
= ARTIGOS PARA O LAR u ARTIGOS PARA O LAR
6,3% 31,3% 4,7%

= ARTIGOS DIVERSOS
ENTERTAINMENT 6,9% -

= HEALTH & BEAUTY

m CALCADOS E ARTIGOS DECOURO  8,2%

= OUTROS

= LIVRARIA E PAPELARIA 13,3%

18,4%

u JOALHERIAS

33,1% 4 ARTIGOS DIVERSOS

9,1%
CALGCADOS E ARTIGOS DE COURO
= JOALHERIAS
10,9% = SERVICOS
= OUTROS

= LIVRARIA E PAPELARIA

11,5% 18,0%

m ENTERTAINMENT
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Rentabilidade

FIl Shopping Patio Higiendpolis CDI Liquido (15% de IR) —IFIX
300% - 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
250% - : : : : : : : ! : : : : :
1 1 1 1 1 1 T 1 1 1
200% - | | | | | : | | | |
1 1 1 1 1 ! 1 |
1 1 1 1 1
150% - : : : : :
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
100% 1 1 1 1 1
1 [ 1 [ 4
1 f 1 1
50% - ! !
. ;
0% - : : : . . - : - : :
o N (2] < 0 © ~ [ee] (0] o — N (s o
o s g N N D T D v q a Q A Q
3 8 8 g g g 5 2 2 3 3 g 3 8
Rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo
néao é liquida de imposto. Periodo do comparativo: tultimo dia Util de dez/2017 até ultimo dia util de abr/25.
rentabilidade total’ més ano 12 meses desde o inicio
FIl Shopping Patio Higienépolis -5,47% 0,00% -3,13% 196,07%
IFIX -5,94% 0,00% -7,85% 211,63%
rentabilidade das distribuigdes de rendimentos?® més ano 12 meses desde o inicio
Fll Shopping Patio Higiendpolis 0,61% 2,54% 6,67% 121,91%
CDl liquido (15% de IR) -2,50% -0,04% 5,98% 212,91%
" Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente.
< 12 Relatério Gerencial SHPH11 Abril 2025
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riobravo.com.br §&
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Fale com o RI
ri@riobravo.com.br
riobravo.com.br/chat

3509-6500

Quvidoria
ouvidoria@riobravo.com.br

0800-722-9910


http://www.riobravo.com.br/chat
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de investimentos. ¢ Os investimentos em fundos nao sédo

garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de

Crédito - FGC. * Rentabilidade passada néo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos. ® Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patrimonio investido. ® A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes
tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos,
imagens e qualquer outro material de comunicagéo audiovisual séo de propriedade Unica e exclusiva da Rio
Bravo, bem como quaisquer informacgdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso
e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade da Rio
Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendacgéo de investimento. * A Rio Bravo néo é responsével por qualquer
utilizagdo nao autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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