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REGULAMENTO DO
SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO — FIAGRO-IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 44.286.898/0001-81
21/05/2025

O SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO FIAGRO-IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de
natureza especial, nos termos da Lei n°® 8.668, alterada pela Lei n° 14.754, da Resolucao
CVM n° 175/22, e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sendo regido
pelo Regulamento. Ademais, considerando que o Fundo é classificado na categoria FIAGRO
— Fundo Imobiliario, observara, além das regulamentacdes acima, e até que o Anexo
Normativo VI da Resolucao CVM n° 175/22 lhe seja aplicavel, o Anexo Normativo III da
Resolucdo CVM n° 175/22, e demais disposicoes legais e normativas que lhe forem

aplicaveis.
1. GLOSSARIO
1.1 Os termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados com

letra maitiscula, terdo os significados a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto no
singular quanto no plural:

“Acordo Operacional” Acordo operacional firmado entre os
Prestadores de Servicos Essenciais que
prevé as condicoes para prestacdo de
servigos para o Fundo.

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao
financeira devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de
Administradora fiduciario, nos termos do
Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de
dezembro de 2019, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n°1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n® 62.232.889/0001-90, ou a sua
sucessora a qualquer titulo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.




3 q exo”

“Aplicacoes Financeiras”

“Assembleia”

“Ativos Alvo”

“Ativos”

“Ativos de Liquidez”
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Anexo descritivo da Classe, o qual sera
parte integrante do Regulamento.

As importancias recebidas na
integralizacdo de cotas, durante o
processo de distribuicao,

deverao ser depositadas em instituicao
bancaria autorizada a receber depoésitos
em nome do Fundo e aplicadas em cotas
de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, puablicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades
do Fundo

Assembleia geral ou especial de Cotistas,

ordin4ria ou extraordinaria.

Aplicacdo  primordialmente em (i)
certificados de recebiveis do agronegocio
(“CRA”) e Certificados de Recebiveis
Imobiliarios relativos a imoveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais (“CRI”), observados os
Critérios de Elegibilidade.

Sdo os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez
conjuntamente.

(i) Aplicacoes Financeiras (conforme
abaixo definidas);

(i1) cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios, fundos de investimento do
agronegodcio ou fundos de investimento em
direitos creditérios que apliquem mais de
50% (cinquenta por cento) do seu
patrimdnio nos ativos passiveis de
aquisicao pelos Fiagro-Imobiliério;

(iii) letras de crédito do agronegbcio
(“LCA”) emitidas por instituicOes
financeiras que possuam classificacao de
risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a “A-” ou equivalente, atribuida
pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;
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(iv) Letras de Crédito Imobiliario relativas
a imoveis rurais ou relacionadas as cadeias
produtivas agroindustriais (“LCI”); e

(v) demais titulos e valores mobiliarios que
sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacao ou regulamentacao aplicavel, em
especial aqueles cuja destinacdo seja
considerada “rural” pelo Banco Central do
Brasil e/ou pela CVM.

»

Empresa de auditoria independente
registrada na CVM contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para
prestar os servicos de auditoria das
demonstracoes contabeis do Fundo.

“Auditor Independente

“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
“BACEN” Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado” O capital autorizado para novas emissoes
das Cotas, que podem ser deliberadas pela
Gestora, sem a necessidade de aprovagao
em Assembleia, desde que limitadas ao
montante maximo de
R$10.000.000.000.000,00 (dez bilhdes de
reais), observado o disposto no item 8.29
do Anexo.

“Classe” Classe tinica de Cotas. Uma vez que o Fundo
¢é constituido com classe tnica de Cotas,
todas as referéncias a Classe no
Regulamento serdo entendidas como
referéncias ao Fundo e vice-versa.

“Codigo ANBIMA” Codigo de Administracao e Gestao de
Recursos de Terceiros.

“Cotas” Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando
referidas em conjunto e indistintamente.
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“Cotista”

“CRA”

[ CRI”

“Custodiante”

“CVM”

“Demais Prestadores de
Servicos”

“Dia Util”

“Eventos de Verificacao do
Patrimonio Liquido”
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Titular das Cotas devidamente inscrito no
registro de cotistas do Fundo.

Certificados de recebiveis do agronegocio
que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado.

Certificados de recebiveis imobilidrios que
tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao
financeira devidamente autorizada pela
CVM para a prestacdo de servicos de
custodia de valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratorio CVM n° 1.085, de 30 de
agosto de 1989, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, ou 0 seu sucessor
a qualquer titulo.

Comissao de Valores Mobiliérios.

Prestadores de servicos contratados pela
Administradora e pela Gestora, em nome do
Fundo, nos termos da clausula 42 do Anexo.

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos
ou feriados nacionais, no Estado ou na
Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme
definicao deste item, considerar-se-4 como
a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

Eventos definidos no item 10 do Anexo cuja
ocorréncia enseja a imediata verificacdo,
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pela Administradora, de se o Patrimonio
Liquido esta negativo.

“FIAGRO” Fundo de Investimento em Cadeias
Agroindustriais.
“FIAGRO-Imobiliario” Fundo de Investimento nas Cadeias

Produtivas Agroindustriais Imobiliério.

“Fundo” SFI INVESTIMENTOS DO
AGRONEGOCIO = FIAGRO-
IMOBILIARIODE

RESPONSABILIDADE LIMITADA.

“Gestora” SFI INVESTIMENTOS LTDA., com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja,
n° 152, sala 302, Centro, CEP 22410-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°
04.608.141/0001-42, sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratorio n® 11.541, de
21 de fevereiro de 2011, ou a sua sucessora a
qualquer titulo.

IGPM/FGV Indice Geral de Precos - Mercado, apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Economia da Fundacao Getulio Vargas

“IPCA/IBGE” Indice de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Nacional
de Geografia e Estatistica. Na hipotese de
extincdo ou substituicio do IPCA/IBGE,
sera aplicado automaticamente o indice
que, por disposicao legal ou regulamentar,
vier a substitui-lo.

“Justa Causa” (a) conforme determinado por sentenca
arbitral final, sentenca judicial contra a qual
nao caiba recurso com efeitos suspensivos,
ou decisdo administrativa definitiva, a
pratica ou constatacao dos seguintes atos ou




“Lei n° 8.668”

“Lein® 14.754”

“Mercado Secundario”

“Montante Adicional”

“Multa de Destituicao”

“Patrimonio Liquido”

“Pedido de Reserva”

BancoDaycoval

situacoes: (a.i) comprovada fraude no
desempenho das respectivas funcoes,
deveres ou no cumprimento de obrigacoes
nos termos deste Regulamento e/ou
legislacao ou regulamentacao aplicaveis; ou
(a.ii) descredenciamento pela CVM como
gestor de carteira de valores mobiliarios; ou
(a.iii) condenagao do Gestor em crime de
fraude ou crime contra o sistema financeiro;
ou (a.iv) impedimento do Gestor de exercer,
temporaria ou permanentemente,
atividades no mercado de valores
mobiliarios brasileiro; ou (b) requerimento
de faléncia pelo proprio Gestor; ou (c)
decretacao de faléncia, recuperacao judicial
ou extrajudicial do Gestor.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, que dispde sobre a
constituicio e o regime tributario dos
Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais e da outras
providéncias.

Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023,
que altera a Lei n° 8.668.

Qualquer ambiente de negociacao publica
de titulos e valores mobiliarios no mercado
secundario, tais como o ambiente de
negociacao organizado pela B3.

Significa o disposto no item 8.29.2 do
Anexo.

Significa o disposto no item 6.9 da parte
geral do Regulamento.

Patrimonio liquido da Classe.

O pedido de reserva das Cotas, celebrado
pelos Investidores durante o Periodo de
Reserva, em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencdo de
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subscricao das Cotas no ambito da Oferta.

“Periodo de Distribuicao” O periodo de distribuicao de Cotas do
Fundo em cada emissio de Cotas,
devidamente indicado neste Regulamento.

“Periodo de Reserva” Para fins do recebimento dos Pedidos de
Reserva, o periodo indicado na Secao
“Termos e Condicoes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta” do
prospecto.

“Pessoas Ligadas” Conforme descrito no item 5.13.2 da parte
geral do Regulamento.

“Prazo de Duracao” Indeterminado.

“Politica de Investimento” Politica de investimento descrita na clausula
62 do Anexo.

“Publico-alvo” investidores em geral, pessoas fisicas ou
juridicas, sejam eles investidores
qualificados, profissionais ou nao

qualificados, nos termos da Resolucdo CVM
n® 30, de 11 de maio de 2021, incluindo
investidores nao residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem o0s riscos inerentes a tal
investimento.

“Regulamento” O regulamento do Fundo. Todas as
referéncias ao Regulamento incluirdo o
Anexo, os seus suplementos e os Apéndices.

“Representante dos Cotistas” ou Um ou mais representantes que poderao ser

“Representante” nomeados pela Assembleia para exercer as
funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos
ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, nos termos
do Anexo III da Resolugao CVM n° 175/22.

“Resolucao CVM n° 175/22” Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022.
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“Taxa de Administracao” Remuneracio devida nos termos do item 5.1
do Anexo.

“Taxa de Custodia” Remuneracao devida nos termos do item 5.1
(iii) do Anexo.

9

“Taxa de Distribui¢do Primaria’ Remuneracio devida nos termos do item 5.11

do Anexo.

“Taxa de Escrituracao” Remuneracao devida nos termos do item 5.1
(v) do Anexo.

“Taxa de Gestao” Remuneracao devida nos termos do item 5.1
(i1) do Anexo.

“Taxa de Performance” Remuneracdo devida nos termos do
Suplemento B.

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, na

categoria FIAGRO - Imobiliario, conforme o Anexo Normativo III a Resolucaio CVM
n° 175/22, além da Lei n°® 14.130, que alterou a Lei n° 8.668.

2.2 O Fundo é constituido com classe tinica de Cotas, sendo vedada a afetacdo ou
a vinculacao, a qualquer titulo, de parcela do patrim6nio do Fundo a qualquer subclasse de
Cotas.

2.2.1 As disposigoes relativas a Classe encontram-se no Anexo.
3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO
3.1 O funcionamento do Fundo ter4 inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo

tera Prazo de Duracao indeterminado.
4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administracao fiduciaria do Fundo sera realizada pelo BANCO
DAYCOVAL S.A., acima qualificado.

4.2 A gestdo do Fundo seré realizada pela SFI INVESTIMENTOS LTDA.,
acima qualificada.
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5. OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitagoes estabelecidas no Regulamento e
na legislacao e na regulamentacdo aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios
a administracao do Fundo, na sua respectiva esfera de atuacao.

5.2 Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento:

(a) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
da Classe;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancéarias;
(d) representar a Classe em juizo e fora dele;
(e) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao de Cotas em mercado organizado;

® deliberar, considerando a orientacao da Gestora, sobre a emissao de novas Cotas,
observados os limites e condicoes estabelecidos no Regulamento, nos termos do
inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22;

(g) considerando a orientagao da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao o
Patrimonio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora, nos termos do
presente Regulamento e da regulamentacdo em vigor, em relacao aos Ativos que
sejam ativos financeiros e dos Ativos de Liquidez;

(h) providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar
nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos
imobiliarios:

(D nao integram o ativo da Administradora;

(2) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;
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(3) nao compoem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

1) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;

(5) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

(6) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais;

6)) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:
(1) a documentacao relativa aos imdveis adquiridos pela Classe e as operacoes
do Fundo; e

(2) os relatorios dos Representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a
Resolucdao CVM n° 175/22, quando for o caso;

Q) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(k) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda
em Periodo de Distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

)] fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
Classe.

5.3 Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Administradora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos
artigos 104 e 106 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22 e nos artigos 26, 29 e

30 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM n° 175/22;

() observar as vedacoes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22;

(0 diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(D o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;
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(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;
(4) os pareceres do Auditor Independente; e
(5) os registros contabeis referentes as operacgoes e ao patriménio da Classe;

(d)  pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no cumprimento
dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

(e) elaborar e divulgar as informacoes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentacao em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo
Normativo III a Resolu¢do CVM n° 175/22;

® manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos
contratados em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como as demais informaco6es cadastrais do Fundo e da Classe;

(€3] manter o servico de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 17.4 abaixo;
(h) observar as disposi¢oes do Regulamento;
@) cumprir as deliberacoes das Assembleias; e

Q) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucao
CVM n° 175/22.

5.4 A Administradora sera responsavel pelas decisoes relativas a investimentos
e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em imoéveis, competindo-lhe selecionar,
adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios
para a formalizagdo da aquisicdo e alienagdo, em nome do Fundo, dos imdveis que
comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento.

5.5 A Gestora sera responsavel pelas decisoes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Ativos, que nao forem imoveis,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer
documentos necessarios para a formalizacao da aquisicao e alienacao, em nome do Fundo,
dos demais Ativos que nao forem imdveis, que comporao o patriménio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

5.6 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.
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Obrigacoes da Gestora

5.7 A gestao dos Ativos, que sejam titulos e valores mobiliarios que compdem a
carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, que ira praticar as atividades
inerentes as suas atribuicoes na qualidade de gestor profissional da carteira do Fundo,
podendo o Gestor, para tanto, decidir, de forma discricionaria, sobre a aquisicao e alienacao
dos Ativos do Fundo, salvo na hipotese de conflito de interesse, comparecer em assembleias
gerais ou especiais dos Ativos na qualidade de representante do Fundo, inclusive votando
em nome deste, observadas as disposicoes e limitagoes legais, regulamentares e
autorregulamentares aplicaveis, as disposicoes deste Regulamento, do contrato de gestao
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor, e as decisoes
tomadas em Assembleia Geral de Cotista.

5.8 A Gestora detém amplos poderes para adquirir os ativos listados na Politica
de Investimento em nome da Classe, exceto iméveis, de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentagio em vigor.

5.9 Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Gestora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 105 e 106 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22;

(b) observar as vedacoes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22, e no artigo 32 do Anexo
Normativo IIT a Resolu¢ao CVM n° 175/22;

(0 negociar, adquirir e alienar os Ativos, em nome do Fundo, em conformidade com a
politica de investimento definida neste Regulamento e com o Contrato de Gestao,
representando o Fundo, para todos os fins de direito;

(d monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo, incluindo sua
estratégia de diversificacao e limites;

(e) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo
Fundo podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto
decorrente dos Ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as demais acoes
necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de
direito de voto em assembleias;

® exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos

relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do
Fundo;
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(g) fornecer a Administradora, sempre que justificadamente solicitado por esta,
informacgoes, pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisoes e
estratégias de investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como
toda documentacao que evidencie, comprove e justifique as referidas decisoes e
estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer davida que se possa ter com
relacdo as operacoes realizadas pelo Fundo;

(h)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condi¢ao de gestor do Fundo;

6)) Quando entender necessario, solicitar & Administradora o desdobramento ou
agrupamento das cotas para posterior divulgacao aos cotistas; e

) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel.

(k) firmar todos os documentos necessarios para a sua formalizacdo dos investimentos
em Ativos Alvo, tais como, exemplificativamente boletins de subscricao, termos de
adesdo, compromissos de investimento e declaracdoes nos termos da legislacao

aplicavel; e

)] auxiliar o Administradora na elaboracao do formulério eletrénico cujo contetido
reflete o Suplemento K da Resolu¢cao CVM n° 175/22.

Vedacoes

5.10 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas
de atuacao, em nome do Fundo:

(a) receber depoésito em conta corrente;

() contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses autorizadas pela Resolucao
CVM n° 175/22 e por este Regulamento;

(0 prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes da
Classe;

(d)  vender Cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizacao das Cotas
subscritas a prazo;

(e) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;
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) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras
dos Cotistas;

(g) constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patrimonio do Fundo,
ressalvada a possibilidade adquirir imo6veis onerados anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do Fundo;

(h)  realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, o Gestor ou consultor especializado, se contratado;
entre o Fundo e os cotistas que detenham participacao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo; entre o Fundo e o
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipotese
de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas nos termos deste Regulamento;

(1) prometer rendimento predeterminado aos cotistas; e
Q)] praticar qualquer ato de liberalidade.

5.11 Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora, utilizando
recursos da Classe:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(c) ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo IIT a Resolucdo CVM n° 175/22, realizar operacoes da Classe quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada; (2) a Classe e Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
Patriménio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de cotistas; e (4) a
Classe e o empreendedor;

(d) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio da Classe, exceto
para garantir obrigacoes assumidas pela Classe;

(e) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM n° 175/22;

® realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
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acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao; e

(g) realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposiciao seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

5.11.1 A vedacao prevista no item (d), acima, nao impede a aquisicao, pelo
Fundo, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

5.11.2 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde
que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes
proprias.

5.12 E vedado a Gestora receber qualquer remuneracao, beneficio ou vantagem,
direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de
decisao ou na sugestao de investimento.

5.13 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora ou Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia.

5.13.1 As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de
interesses:

(a) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela
Classe, de im6vel de propriedade da Administradora, Gestora ou de Pessoas Ligadas;

(b) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de
imo6vel integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, Gestora ou Pessoas Ligadas;

(©) a aquisicao, pela Classe, de imével de propriedade de devedores da Administradora,
Gestora uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) a contratacao, pela Classe, de Pessoas Ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servigos referidos no art. 27 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM
n® 175/22, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimonio inicial de
Classe; e
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(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobilidrios de emissao da Administradora,
Gestora ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo tnico do art. 41 do Anexo Normativo III a Resolu¢cao CVM n° 175/22.

5.13.2 Consideram-se Pessoas Ligadas:

() a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, Gestora, de seus
Administradores e acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos Administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, Gestora, com excecao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, Gestora, desde que
seus titulares nao exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e (b), acima.
5.13.3 Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pela Classe, de imovel
de propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a

Administradora ou a Gestora.

Responsabilidades

5.14 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servigos
responderao perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas
de atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissoes
contrarios ao Regulamento e as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo
do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores de
Servicos, nos termos da Resolu¢do CVM n° 175/22 e deste Regulamento.

5.14.1 Para fins do item 5.14 acima, a afericio da responsabilidade da
Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servicos tera como
parametros as obrigacdes previstas (a) na Resolugdo CVM n° 175/22 e nas demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo o
Anexo, os seus suplementos; e (c) nos respectivos contratos de prestacao de
servicos, se houver.

6. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

6.1 O Administrador e o Gestor serao substituidos nos casos de sua destituicao
pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua rentincia ou no caso de seu descredenciamento,
assim como na hipotese de sua dissolucdo, faléncia, recuperacao judicial, liquidacao
extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.
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6.2 Nas hipéteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM do
Administrador e/ou do Gestor ficard o Administrador obrigado a:

1) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor ou
deliberar sobre a liquida¢ao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda
que apds sua renuncia; e

(i1) no caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no
exercicio de suas funcoes até ser averbada, no Cartorio de Registro de Iméveis competente
nas matriculas referentes aos imoveis rurais e direitos integrantes do patrimonio do Fundo,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos.

6.3 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao
convoque a assembleia de que trata o item 6.2 (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados
da rentincia ou descredenciamento.

6.4 No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de publicacdo, no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

6.5 Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimonio do Fundo, até ser procedida a averbacao referida no item 6.2 (ii) acima.

6.6 Aplica-se o disposto no item 6.2 (ii), mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da rentincia, da destituicdo ou
da liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

6.7 Para o caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, se a Assembleia
Geral de Cotistas néo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

6.8 Nas hipoteses elencadas no item 6.1 acima, bem como na sujeicao ao regime
de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de
Iméveis competente, da sucessao da propriedade fiduciaria dos imoveis rurais integrantes
do patrimo6nio do Fundo.
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6.9 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoédvel integrante de
patriménio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

6.10 A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o Administrador
e/ou o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao
do Fundo.

6.11 Em qualquer caso de substituicdo do Gestor, caberd ao Administrador

praticar todos os atos necessarios a gestao regular do Fundo, até ser precedida a nomeacao
de novo o Gestor, ou a liquidagao do Fundo.

6.11.1. No caso de substituicio do Gestor, caberd a este uma indenizacao
compensatoria equivalente ao somatoério dos valores recebidos pelo mesmo nos
altimos 12 (doze) meses anteriores, a ser paga pelo Fundo em até 15 (quinze) dias
uteis, contados da notificacdo de pagamento respectiva.

6.12 Caso o Administrador renuncie as suas funcées ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

6.13 Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o0 Administrador, em
nome do Fundo, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir
os demais prestadores de servigos do Fundo.

6.14 Na hipotese de destituicdo do Gestor, sem Justa Causa (conforme abaixo
definido), por deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-4 o
seguinte:

6)) se a destituicao tiver sido deliberada pelos cotistas do Fundo representando quérum
qualificado, nos termos deste Regulamento, o Gestor recebera uma multa indenizatoéria que
sera devida pelo Fundo ao Gestor por 12 (doze) meses a contar do més subsequente ao més
em que ocorrer a destituicao. Cada parcela da multa indenizatoéria sera correspondente ao
altimo valor recebido a titulo de Taxa de Gestdo antes da destituicdo, e sera paga
mensalmente por periodo vencido e sera quitada até o 5° (quinto) dia util de cada més
subsequente ao més de apuracao (“Indenizacao do Gestor”); e

(ii) a indenizacao do Gestor destituido sera paga independente da Taxa de Gestao que
venha a ser atribuida ao novo gestor, ainda que venha a ser indicado em substituicao ao
Gestor anterior, sendo certo, desse modo, que o pagamento indenizatorio do Gestor nao
implicara: (a) em reducao da remuneragao da administradora e demais prestadores de
servico do Fundo; tampouco (b) em aumento de outros encargos do Fundo.
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6.14.1. Para fins desse Regulamento entende-se por "justa causa”: (a) conforme
determinado por sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual nao caiba
recurso com efeitos suspensivos, ou decisao administrativa definitiva, a pratica ou
constatacdo dos seguintes atos ou situacOes: (a.i)) comprovada fraude no
desempenho das respectivas funcées, deveres ou no cumprimento de obrigacoes nos
termos deste Regulamento e/ou legislacao ou regulamentacao aplicaveis; ou (a.ii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; ou
(a.iii) condenacao do Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema
financeiro; ou (a.iv) impedimento do Gestor de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou (b)
requerimento de faléncia pelo proprio Gestor; ou (c) decretacao de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial do Gestor.

6.14.2. Nao sera devida nenhuma Indenizacao do Gestor no caso de destituicao por
Justa Causa, independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral que
deliberar pela destituicao.

7. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1 A Administradora devera contratar, em nome do Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os servicos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe,
exceto quando tais servicos forem executados pela Administradora;

(b) escrituracdo das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela
Administradora; e

(0) auditoria independente.

7.2 A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes
Servigos:

(a) distribuicao primaria de cotas;

() consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecao, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

(c) empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
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imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

(d) formador de mercado para as cotas, observado, se for o caso, o disposto no item (n)
do 12.1 abaixo;

(e) departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e acompanhamento de
projetos imobilirios; e

® custodia de ativos financeiros.

7.2.1 Os servigos mencionados nos itens (a) a (d), acima, sao de contratacao
facultativa. Os servicos mencionados nos itens (e) e (f), acima, sao obrigatoérios,
devendo ser prestados diretamente pela Administradora, hipétese em que deve estar
habilitada para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacao de prestadores de
servigos, sem prejuizo da responsabilidade da Administradora e da responsabilidade
do seu diretor responsavel nomeado nos termos da regulamentacao aplicavel.

7.2.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos imoveis, conforme mencionado no item (c), acima, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da carteira compete
exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria.

7.2.3 E dispensada a contratacio do servico de custodia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido da
Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacio em mercado
organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de
liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

8. ENCARGOS
8.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolu¢ao CVM n° 175/22 e do
artigo 42 do Anexo Normativo IIT a Resolucao CVM n° 175/22, constituem encargos do
Fundo as seguintes despesas:
(a) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do Fundo ou da
Classe;

() despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo de
relatorios e informacoes periodicas previstas na Resolucao CVM n° 175/22;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicacoes aos Cotistas;
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(d) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(e) emolumentos e comissoes pagas por operagoes da carteira da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos iméveis;

) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra da execucao de
garantia ou de acordo com um devedor;

(g) honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em
defesa dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenacao imputada, se for o caso;

(h)  honorarios e despesas de advogados contratados para a elaboragado ou a revisao de
documentos relativos ao Fundo ou a distribuicdo publica das Cotas de qualquer
subclasse ou série, incluindo, sem limitacdo, os custos incorridos para a adaptacao
do Fundo as disposi¢oes da Resolucao CVM n° 175/22;

@) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos integrantes da
carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores

de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas respectivas funcoes;

G despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos
integrantes da carteira da Classe;

(k) despesas com a realizacao da Assembleia;

Q) despesas inerentes a constituicao, a fusdo, a incorporacao, a cisao, a transformacao
ou a liquidacao da Classe;

(m) despesas com a liquidacao, o registro e a custédia de operacdoes com os ativos
integrantes da carteira da Classe;

(n) despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira da
Classe;

(o) despesas inerentes a distribuicdo priméaria das Cotas e a admissao das Cotas a
negociacao em mercado organizado;

(p) Taxa de Administracao e Taxa de Gestao;

(@ Taxa de Performance, se houver;
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(r) na hipotese de acordo de remuneracao com base na Taxa de Administracdo, na Taxa
de Gestao ou na Taxa de Performance, nos termos do artigo 99 da parte geral da
Resolug¢dao CVM n° 175/22, montantes devidos aos fundos investidores;

(s) Taxa Maxima de Distribuicao, se aplicavel;
) despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado para as Cotas;

(w) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da
Resolucdo CVM n° 175/22 se permitido pelo Regulamento;

) despesas com a contratacdo da agéncia classificadora de risco de crédito, se houver;
(w)  honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades:

(1) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades
de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacio de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira de ativos;

(2) empresa especializada para administrar as loca¢ées ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploracao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao
dos respectivos imoéveis e consolidar dados economicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

(3) formador de mercado para as Cotas.
®) remuneracao devida ao Custodiante;
) gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatorias;

(z) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoéveis integrantes do
patrimonio do Fundo; e

(aa) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo III & Resolucdo CVM
n° 175/22.

8.1.1 Qualquer despesa nao prevista no item 8.1 acima como um encargo
do Fundo ou da Classe devera correr por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado, salvo decisdao contraria da Assembleia tomada por cotistas
que representem 100% (cem por cento) das cotas em circulacao.
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8.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe tinica de Cotas, todos os
encargos e contingéncias do Fundo serao debitados do patrimonio da Classe.

8.3 As parcelas da Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao devidas a
prestadores de servico contratados pelo Administrador e pelo Gestor nos termos deste
Regulamento, serao pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de
servicos contratados. Caso o somatorio das parcelas a que se refere esse item exceda o
montante total da Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestao, conforme o caso, correra
as expensas do Prestador de Servico Essencial responsavel o pagamento das despesas

que ultrapassem esse limite.

8.4 Nao obstante o disposto no item 8.1 (n) acima, os gastos com a distribuicao
priméria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de
valores mobilidrios, poderao ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim
deliberado quando da aprovagao de cada emissao subsequente de cotas do Fundo.

9. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO
PATRIMONIO LIiQUIDO E DAS COTAS

9.1 A apuracdo do valor dos Ativos do Fundo é de responsabilidade da
Administradora, nas hipoteses em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que este
estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos
seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com a regulamentacao
vigente.

9.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos, exceto imoveis é reproduzido
no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante, observada a regulamentacao
aplicavel.

9.2 No caso de iméveis, o reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo
seu custo de aquisicao, previamente avaliado pela Administradora ou por outra empresa
especializada.

9.3 As provisoes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe
serao calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacao vigente.

9.4 O Patriménio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a

receber, acrescido do valor dos Ativos, deduzidas as exigibilidades e outros passivos,
conforme regulamentacao aplicavel.

23




BancoDaycoval

10. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

10.1 Os bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo serdo adquiridos pela
Administradora em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos
os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento do Fundo, conforme orientacoes a serem encaminhadas pela Gestora,
observado o disposto no presente Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

10.2 No instrumento de aquisicao de bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, a Administradora fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas no item 5.2(h), acima, deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos
constituem patrimonio do Fundo.

10.3 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os
imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimoénio da Administradora.

10.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis
integrantes do patrimo6nio do Fundo.

11. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

11.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido est4 negativo, a
Administradora imediatamente (a) suspendera a subscricao de novas Cotas e o pagamento
da amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicard a verificacio do Patrimoénio
Liquido negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicio de novos ativos; e
(c) divulgara fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo.

11.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do Patriménio Liquido
negativo, a Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um
plano de resolucao do Patrimonio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os
requisitos previstos no artigo 122, caput, 11, “a”, da parte geral da Resolucao CVM
n° 175/22; e (b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
conclusdo da sua elaboracdo, para deliberar sobre o plano de resolucdo do
Patriménio Liquido negativo.

11.1.2 Se, ap6s a adocao das medidas previstas no item 11.1 acima pela
Administradora, os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de
modo fundamentado, que o Patrimonio Liquido negativo nao representa risco a
solvéncia da Classe, a adocdo das medidas previstas no item 11.1.1 acima sera
facultativa.
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11.1.3 Na hipétese de, previamente a convocacao da Assembleia de que trata
o item 11.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a
ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serdao dispensados de prosseguir
com os procedimentos previstos nesta clausula, devendo a Administradora divulgar
novo fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo, no qual constem o valor
atualizado do Patrimoénio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias
que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

11.1.4 Na hipoétese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de que
trata o item 11.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizacdo, a Administradora
verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia devera ser
realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimonio
Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido
negativo, nao se aplicando o disposto no item 11.1.5 abaixo.

11.1.5 Na Assembleia prevista no item 11.1.1(b) acima, caso o plano de
resolucdo do PatrimoOnio Liquido negativo nao seja aprovado, os Cotistas deverao
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte
geral da Resolucdo CVM n° 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, para cobrir o Patrimonio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusao ou a
incorporacao da Classe por outro fundo de investimento; (c¢) a liquidacao da Classe,
desde que nao haja obrigacoes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o
pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

11.1.6 A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no
item 11.1.1(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da Classe,
sendo certo que a auséncia da Gestora nao impedira a realizacdo da Assembleia pela
Administradora. Sera permitida a manifestacao dos credores da Classe na referida
Assembleia, desde que prevista na convocacao da Assembleia ou autorizada pela
mesa ou pelos Cotistas presentes.

11.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 11.1.1(b) acima nao se instalar por
falta de quérum ou os Cotistas nao aprovarem qualquer das alternativas referidas no
item 11.1.5 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe.

11.2 A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, sempre
que identificar situacdo em que o Patrimonio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

11.3 Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de

insolvéncia da Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos do
item 14.2 abaixo.
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11.3.1 Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe, diante da vedacao de rentincia da Administradora
conforme o item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de
Administracdo tera prioridade em relacido aos demais encargos do Fundo e da
Classe.

11.4 Tao logo tenha ciéncia da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, a

Administradora devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo; e

(b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do

artigo 125 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22.

12, ASSEMBLEIA

12.1 E de competéncia privativa da Assembleia:

() deliberar anualmente sobre as demonstragoes contabeis do Fundo;

(b) deliberar sobre a substituicdo da Administradora ou da Gestora;

(0) exceto até o limite de Capital Autorizado, aprovar a emissao de novas Cotas, no
ambito de proposta realizada pelo Administradora e/ou pela Gestora, conforme
aplicavel, bem como definir se os Cotistas possuirdao direito de preferéncia na

subscricao das novas Cotas;

(d) deliberar sobre a fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao,
liquidacao ou dissolucao da Classe;

(e) alterar o Regulamento, exceto nas demais hipoteses previstas neste item 12.1;

) deliberar sobre o plano de resolucao do Patrimoénio Liquido negativo;

(g) deliberar sobre o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe e as demais
alternativas previstas no item 11.1.5 acima;

(h) deliberar sobre o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos
Essenciais, nas hipoteses cabiveis;

@) deliberar sobre a alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;
() apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizagcao de
Cotas;
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k) eleicao e destituicao de Representante dos Cotistas, nos termos desde Regulamento,
fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

Q) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do §
1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III a Resolucao
CVM n° 175/22; €

(m) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e a Taxa de
Gestao;

(n) deliberar previamente sobre a eventual contratacao da Administradora, Gestora,
consultora especializada ou partes a elas relacionadas para o exercicio da funcao de
formador de mercado.

12.1.1 O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de
realizacao da Assembleia, nas seguintes hipo6teses: (a) necessidade de atendimento
a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade
Administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo ou de entidade autorreguladora; (b) necessidade de atualizacdo dos
dados cadastrais dos Prestadores de Servigos Essenciais ou dos Demais Prestadores
de Servigos; ou (¢) reducao da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestao, da Taxa
Maxima de Distribuicao e da Taxa de Performance.

12.1.2 As alteracoes referidas nos itens 12.1.1(a) e (b) acima deverdo ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacao. A alteracdo referida no item 12.1.1(c) acima devera ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.

12.2 A convocagdo da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos
termos da regulamentacao aplicavel e deste Regulamento.

12.3 Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares
de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulacdo ou, ainda, o Representante de
Cotistas, poderao, a qualquer tempo, requerer a convocacao da Assembleia para deliberar
sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de Cotistas.

12.3.1 O pedido de convocacdo da Assembleia pela Gestora, pelo
Custodiante, pelos Cotistas ou pelo representante de Cotistas sera dirigido a
Administradora, que, por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocacao e a realizacao da
Assembleia serao custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim
convocada deliberar em contrario.
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12.3.2 A convocacdo da Assembleia devera ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, da
Gestora e, durante a distribuicao publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

12.3.3 Na convocacao, deverao constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 12.17 abaixo. A convocacao da
Assembleia devera enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja
matérias que dependam da aprovacao da Assembleia.

12.4 A primeira convocacido da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias ordinarias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias extraordinarias, contado o prazo da
data de envio da convocacao para os Cotistas. Nao se realizando a Assembleia, sera
divulgado novo anincio de segunda convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio
de carta com aviso de recebimento ou correio eletronico (e-mail) aos Cotistas que assim
tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

12.4.1 Para efeito do disposto no item 12.4 acima, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia
de primeira convocagao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da
segunda convocacao.

12.5 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

12.6 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas

as informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha

formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(c) na pagina da entidade Administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao.

12.6.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacoes de que trata o caput

incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso I1I, do Anexo Normativo III
a Resolucao CVM n° 175/22, sendo que as informacoes referidas no artigo 36, inciso
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IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacao
dessa Assembleia.

12.6.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger Representantes
de Cotistas, as informacoes de que trata o item 12.6 acima incluem:

(a) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do
Anexo Normativo IIT a Resolucio CVM n° 175/22; e

(b) as informacoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢io CVM n° 175/22.

12.7 Por ocasiao da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de matérias na ordem do
dia da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

12.7.1 O pedido de que trata o item 12.7 acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM n° 175/22, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacido da
Assembleia ordinéria.

12.7.2 O percentual de que trata o item 12.7 acima deve ser calculado com
base nas participagoes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da
Assembleia.

12.7.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa prevista no item 12.7 acima, a Administradora deve divulgar pelos
meios previstos no item 12.6, acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 12.7.1 acima, o pedido de inclusdo de
matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

12.7.4 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do item 12.7 acima, a Administradora deve divulgar pelos meios
previstos nos incisos I a III do item 24.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no item 12.7.1, acima, o pedido de inclusao de
matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

12.8 A Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.
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12.9 Todas as decis6es em Assembleia deverao ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo
a cada Cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quérum qualificado previstas no item 12.10, abaixo. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia.

12.10 As deliberacgoes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (G), (1),
e (m) do item 12.1, acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia,
por Cotas que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

12.10.1 Os percentuais de que trata o item 12.10, acima deverdo ser
determinados com base no ntimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
Cotistas na data de convocac¢io da Assembleia, cabendo a Administradora informar
no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem
das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

12.11 O pedido de representacio em Assembleia, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado, deve
satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(c) ser dirigido a todos os cotistas.

12.12 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar 8 Administradora o envio de pedido
de procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos
previstos no item 12.11(a), acima.

12.12.1 Ao receber a solicitacio de que trata o item 12.12 acima, a
Administradora devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuracao, conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante,
em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacio.
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12.12.2 Nas hipoteses do item 12.12 acima, a Administradora pode exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

12.12.3 E vedado a4 Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 12.12,
acima;

(b) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no
item 12.12.2, acima.

12.13 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pela Classe afetada.

12.14 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

12.15 Somente poderao votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de
cotistas do Fundo na data da convocagdo da Assembleia, bem como os seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

12.16 Ressalvado o disposto nos itens 12.16.1 e 12.16.2 abaixo, ndo poderao votar
na Assembleia (a) os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de
Servicos; (b) os socios, diretores e empregados dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos
Demais Prestadores de Servicos; (c¢) as partes relacionadas dos Prestadores de Servicos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos socios, diretores e
empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto; (d) o
Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a
matéria em deliberacao; ou (e) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudo de
avaliacao de bens de sua propriedade.

12.16.1 A vedagdo de que trata o item 12.16 acima nao se aplicara quando
(a) os unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 12.16(a) a (e) acima;
ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das
demais Cotas em circulacao, que podera ser manifestada na propria Assembleia ou
constar em permissao, especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas
e arquivada pela Administradora.
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12.16.2 Nas matérias dispostas no item 12.10 acima, o Administradora,
Pessoas Ligadas, coligadas, controladas e controladoras, nos termos da legislacao
vigente, bem como seus respectivos socios e parentes em 2° grau, na qualidade de
Cotista, ndo terao direito a voto.

12.16.3 A vedacdo de que trata o item 12.16 acima também nao se aplicara
quando todos os subscritores de cotas forem condéminos de ativo com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, de forma que estes podem votar na
Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de
integralizacdo de cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art.
89 da Lei n° 6.404, de 1976.

12.16.4 Previamente ao inicio das deliberacgoes, cabe ao cotista de que trata o
item 12.16 (d), acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito
de voto.

12.17 A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletronico,
de acordo com o que for informado aos Cotistas na convocac¢ao. Nos termos do artigo 75 da
parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22, somente sera admitida a participacao presencial
dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo parcialmente eletronico.

12.17.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes, particularmente os
votos, que deverao ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios
eficazes para assegurar a identificacao dos Cotistas.

12.17.2 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou
eletronica, desde que recebida pela Administradora até a data de realizacdo da
Assembleia.

12.18 As deliberacoes da Assembleia poderao, ainda, ser tomadas por meio de
processo de consulta formal, sem a necessidade de reuniao dos Cotistas.

12.18.1 A consulta serd formalizada pelo envio de comunicacdo pela
Administradora a todos os Cotistas, nos termos da clausula 13 do Anexo, que devera
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

12.18.2 A consulta formal sera dirigida pelo Administrador a cada cotista,
para resposta nos prazos previstos para convocacao das Assembleias Gerais de

Cotistas acima.

12.19 O resumo das decisoes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizacao.
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13. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

13.1 O Fundo podera ter 1 (um) Representante dos Cotistas, a ser eleito e
nomeado pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um)
ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, sendo permitida a
reeleicao, com a finalidade de exercer as funcoes de fiscalizagdo dos investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

1) ser cotista do Fundo;

(i1) nao exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(iii)  ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de
investimento nas cadeias
agroindustriais;

) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a
economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

13.1.1 A eleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) cotistas.

13.1.2 A destituicdio do Representante dos Cotistas sera feira pela
Assembleia, nos termos deste Regulamento.

13.1.3 A funcao de Representante dos Cotistas € indelegavel.
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13.1.4 Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer
a sua funcao.

13.2 Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento
dos seus deveres legais e regulamentares;

(b) emitir opiniao sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(D emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo
29 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM n° 175/22;

(2) transformacao, incorporagao, fusao ou cisao;

(0) denunciar a Administradora e, se esta nao tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou crimes de que
tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

(d) analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras da Classe;
(e) examinar as demonstragoes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

® elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricio das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacao da quantidade de cotas de emissao
da Classe detida por cada um dos Representantes de Cotistas; (iii) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opinido sobre as demonstracoes
contabeis da Classe e o formuldrio cujo contetido reflita o Suplemento K da
Resolucdo CVM n° 175/22, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessarias ou tteis a deliberacdo da Assembleia; e (v)
exercer essas atribui¢coes durante a liquidacao da Classe;

(g) exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo;

(h)  fornecer ao Administrador, em tempo habil, todas as informacbes que forem
necessarias para o preenchimento das informacoes necessarios para inclusao no
informe anual do Fundo.

13.3 O Representante dos Cotistas nao fara jus a qualquer remuneracao.
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13.4 A Administradora é obrigada, por meio de comunicac¢ao por escrito, a colocar
a disposigao dos Representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracoes contabeis e o formulario de que trata o
item 13.3(f)(iv), acima.

13.5 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o
Representante de Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacoes sobre os
candidatos:

@) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no item 13.1.
acima; e

(i1) nome, idade, profissdao, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade de
cotas do Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos tltimos 5 (cinco) anos,
relacao de outros fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais em que
exerce a funcao de representante de cotista e a data de eleicao e de término do mandato,
descricao de eventual condenacao criminal e em processo administrativo da CVM e as
respectivas penas aplicadas;

13.6 O Representante de Cotistas pode solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informacgoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.
13.7 Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas devem ser

encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento
das demonstracoes contabeis de que trata o item 13.3(f)(iv), acima, e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacdo nos
termos do artigo 61 da parte geral da Resolucado CVM n° 175/22 e do artigo 38 do Anexo
Normativo IIT a referida Resolucao.

13.8 O Representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder
aos pedidos de informaco6es formulados pelos Cotistas.

13.8.1 Os pareceres e representacoes, individuais ou conjuntos, dos
Representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,
independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do
dia.

13.9 O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao a Classe e aos Cotistas.

13.9.1 O representante de Cotistas deve exercer suas funcoes no exclusivo
interesse da Classe.
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14. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

14.1 As informacgoes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverdo ser
divulgadas nas paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, e mantidas
disponiveis para os Cotistas.

14.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacao
referida no caput, enviar as informacoes periodicas e eventuais do Fundo e da Classe
a entidade Administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.2 A Administradora seré obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento,
qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos
integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os Demais Prestadores de Servicos serdo
responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante
de que venham a ter conhecimento.

14.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderével no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, alienar ou
manter as Cotas.

14.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a)comunicado a todos os
Cotistas; (b) informado a entidade Administradora do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociacio; (¢) divulgado na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora, da
Gestora e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

14.2.3 Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteracdo no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) observado o disposto
no Anexo, a contratacao de formador de mercado e o término da prestacao de tal
servico; (¢) observado o disposto no Anexo, a contratacao da Agéncia Classificadora
de Risco e o término da prestacao de tal servico; (d) observado o disposto no Anexo,
a mudanca na classificacao de risco atribuida as Cotas, se houver; (e) a substituicao
da Administradora ou da Gestora; (f) a fusdo, a incorporacdo, a cisdo ou a
transformacao da Classe; (g) a alteracao do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao; (h) o cancelamento da admissao das Cotas a
negociacao em mercado organizado; (i) a emissao de novas Cotas; (j) o atraso para
o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas da Classe; (k) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de
vacancia dos Imoveis que sejam destinados a arrendamento ou locacao e que possa
gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (1) o atraso no andamento de
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obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (m)
propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagao economico-financeira
da Classe; e (n) a venda ou locacdo dos Imoveis destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

Ressalvado o disposto no item 14.3.1, abaixo, os fatos relevantes podem,

excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Gestora e a Administradora, em conjunto,
entenderem que sua revelacao pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos
Cotistas.

14.4

(a)

(b)

(@)

(d
(e)

®

14.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato
relevante na hipotese de a informacao escapar ao controle ou se ocorrer oscilacao
atipica na cotacao, preco ou quantidade negociada de Cotas.

A Administradora deve divulgar as seguintes informacoes periddicas:

mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo contetudo reflita o Suplemento I da Resolugdo CVM n®
175/22;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento do trimestre a
que se referir, o formulério eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento J da

Resolucdao CVM n° 175/22;

anualmente, até 9o (noventa) dias apos o encerramento do exercicio social a que se
referirem:

(1) as demonstracoes contabeis auditadas, acompanhadas do relatorio do
auditor independente; e

(2) o formulario eletronico cujo contetudo reflita o Suplemento K da Resolucao
CVM n° 175/22;

anualmente, tao logo receba, o relatorio dos Representantes de Cotistas;

até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decis6es tomadas na Assembleia.
14.4.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico cujo

conteudo reflita o Suplemento K, mencionado no item (c¢)(2), acima, atualizado na
data do pedido de registro de distribuicao publica de novas Cotas.
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14.5 A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre a Classe:

(a) edital de convocagao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;
(0) fatos relevantes;

(d até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacio relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art. 40
do Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22, com excecao das informacoes
mencionadas no item II.7 do Suplemento H da referida norma, quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(e) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
extraordinéria; e

® em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres recebidos dos Representantes dos
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo
Normativo IIT a Resolucdo CVM n° 175/22.

14.6 No caso de Classes nao listadas em mercado organizado de valores
mobiliarios e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a
investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantenha vinculo familiar ou
societario familiar, a divulgacao das avaliacoes de que trata o item 14.5(d), acima, é
facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas quando requeridas.

14.7 As demonstracgoes contabeis do Fundo deverao ser elaboradas e divulgadas
de acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

14.7.1 O Fundo tera escrituracao contabil propria.

14.7.2 O exercicio social do Fundo tera duracdo de 12 (doze) meses,
encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

14.7.3 As demonstracgoes contabeis do Fundo serao auditadas anualmente
pelo Auditor Independente.
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15. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

15.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do
direito de voto.

15.2 O Fundo ndo participard obrigatoriamente das assembleias de ativos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

15.3 Nao obstante o disposto no item 15.2., caso considere o tema relevante, a
Gestora devera participar da respectiva assembleia e exercer o direito de voto.

15.4 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em
relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica
de voto.

15.5 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

15.6 A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
de orientacoes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsoes em sentido diverso no
Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com
base em suas proprias conviccoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

15.6.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
www.sfiinvestimentos.com.br.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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16. TRIBUTACAO

16.1 Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao
aplicard recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacdo. Para propiciar
tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, a Administradora envidard melhores
esforcos para que (a) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e
(b) as Cotas, quando admitidas a negociacao no Mercado Secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

16.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao
isentos de imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (a) o Fundo
possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (¢) as Cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

16.3 A Administradora e a Gestora ndo dispoem de mecanismos para evitar
alteracbes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico aestes.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1 Nao sera realizada a integralizacdo ou a amortizacdo das Cotas em dias que
nio sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados
estaduais ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuracio do
valor das Cotas e de realizacao da integralizacao, da amortizacao e do resgate das Cotas.

17.2 Todas as obrigacoes previstas no Regulamento, inclusive obrigacoes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que nao seja Dia Util serdo cumpridas
no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte dos Cotistas a
qualquer acréscimo.

17.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serao contados na forma prevista
no artigo 132 do Cddigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do
vencimento.

17.4 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas,

responsavel pelo esclarecimento de davidas e pelo recebimento de reclamacées, por meio
do telefone 0800- 7750500, do e-mail pci@bancodaycoval.com.br e do endereco fisico:
Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo.
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18. FORO

18.1 Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer questoes oriundas do Regulamento.
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ANEXO — CLASSE UNICA DE COTAS DO
REGULAMENTO DO
SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO — FIAGRO - IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do SFI Investimentos do Agronegocio —
Fiagro - Imobiliario de Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos na cldusula1 da parte geral do
Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, na
categoria FIAGRO — Fundo Imobiliario, conforme o Anexo Normativo III a Resolu¢ao CVM
n° 175/22, além da Lei n°® 14.130, que alterou a Lei n° 8.668.

1.2 A Classe ¢ constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente
serdo resgatadas ao término do Prazo de Duracao ou em caso de liquidacao da Classe. Sera
permitida a amortizacao das Cotas nos termos da clausula 9 do presente Anexo.

1.3 Para os fins do Codigo ANBIMA, a Classe ¢ classificado como FII de Titulos
e Valores Mobiliarios Gestao Ativa.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera Prazo de Duracao indeterminado.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serao destinadas exclusivamente a investidores em geral, incluindo,

mas nao se limitando a pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior,
respeitadas eventuais vedacoes previstas na regulamentacao em vigor, que aceitem os riscos
inerentes a Politica de Investimento do Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica
de investimento possibilite o investimento em FIAGRO-Imobiliario

4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
4.1 A custoddia dos Ativos integrantes da carteira do Fundo sera exercida pelo

Custodiante, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento
dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
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4.2 A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Administradora, na qualidade de
Escriturador.
4.3 O Auditor Independente sera contratado para auditar as demonstracoes

contabeis do Fundo, respeitado o disposto no item 14.6 da parte geral do Regulamento.

4.4 A distribuicdo publica das Cotas devera ser realizada por distribuidores
devidamente autorizados pela CVM, nos termos da regulamentagiao aplicavel, a serem
definidos de comum acordo entre Administradora e Gestora.

58 TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE GESTAO, TAXA DE
PERFORMANCE, E OUTRAS TAXAS

5.1 A Classe pagara, pela prestacao dos servicos de administracao, custodia,
escrituracdo, e controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em
conformidade com a regulamentacao vigente, uma remuneracao equivalente a 0,20% (vinte
por cento) ao ano sobre o valor descrito no item 5.3. abaixo, calculada e provisionada todo
Dia Util a razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), observado o
pagamento minimo mensal de R$14.000,00 (quatorze mil reais) devido ao Administradora
que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE.

5.2 Pelos servigos de gestao, sera destinado ao Gestor a titulo de taxa de gestao
(“Taxa de Gestao”) o equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o
valor descrito no item 5.3. abaixo, observado o pagamento minimo mensal de R$ 15.000,00
(quinze mil reais). A taxa de gestdo serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente, a partir do més em que tiver inicio do Prazo de Duracao do Fundo (“Taxa
de Gestao”).

5.3 A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao serao calculadas sobre (a) o valor
contabil do patriménio liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de
emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, e paga até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente aos servicos prestados, a partir do inicio das
atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacao de cotas do Fundo.

5.4 A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao e da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o
valor total da Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestao, conforme o caso.
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5.5 A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao nao incluem os demais encargos
do Fundo ou da Classe, os quais serao debitados diretamente do patrimonio da Classe.

5.6 A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo compreendem as taxas de
administracao e de gestao das classes cujas cotas venham a ser adquiridas pela Classe, de
acordo com a politica de investimento descrita no presente Anexo. Para fins deste item, ndao
serao consideradas as aplicacoes realizadas pela Classe em cotas que sejam (a) admitidas a
negociacao em mercado organizado; e (b) emitidas por fundos de investimento geridos por
partes nao relacionadas a Gestora.

5.7 Adicionalmente a Taxa de Gestao, a Gestora fara jus a Taxa de Performance
nos termos do Suplemento A.

5.8 Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de
forma continua a Classe, o presente Anexo nao prevé uma taxa maxima de distribuicio, nos
termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdao dos
distribuidores que venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova
emissao de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolucao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

5.9 A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da
Administradora, de acordo com recomendacao da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicao
Primaéria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das
Cotas.

5.10 O Fundo nao cobra taxa de ingresso e nao cobra taxa de saida dos detentores
de cotas do Fundo.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE
INVESTIMENTO
6.1 A Classe tem como objetivo a obtencao de renda e ganho dede capital a serem

auferidos mediante o investimento em empreendimentos do agronegocio: (a)
primordialmente, por meio da aquisicao de Certificados de Recebiveis do Agronegocio
(“CRA”) e Certificados de Recebiveis Imobiliarios relativos a iméveis rurais ou relacionados
as cadeias produtivas agroindustriais (“CRI” e, quando mencionado em conjunto com os
CRA, “Ativos-Alvo”), observados os Critérios de Elegibilidade previstos na politica de
investimentos; e (b) de maneira remanescente, por meio da aquisicao, com a parcela
restante do patrimoénio liquido do Fundo, de Ativos de Liquidez, conforme disposto na
politica de investimentos do Fundo.
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6.2 A Classe devera perseguir uma remuneracao para o investimento realizado.
A administracdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do
item 6.1 acima, observando como Politica de Investimentos realizar investimentos de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente auferir rendimentos por meio do investimento,
preponderantemente, em Ativos-Alvo e, de maneira remanescente, em Ativos de Liquidez.

6.3 A Classe que invistam preponderantemente em valores mobiliarios devem
respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo I a Resolucdo CVM n° 175/22, devendo a
Administradora e a Gestora observar as regras de desenquadramento e reenquadramento
da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo.

6.4 A Classe devera ter, no minimo, 70% (setenta por cento) de seu patriménio
liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar os seguintes limites de
concentracao e critérios de elegibilidade, conforme aplicavel (“Limites de Concentracao” e
“Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):

@) o Fundo podera aquirir até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido em Ativos-
Alvo com classificacao de risco equivalente a A- ou superior;

(ii) todos os Ativos-Alvo que ndo tenham classificacdo de risco devem possuir
garantia(s) real(is), de qualquer natureza, que assegurem o pagamento ao menos de 100%
(cem por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo, e/ou fidejussoria(s), seja na modalidade
de fianca ou aval, que assegure(m) o pagamento da totalidade das obrigagdes principais,
acessorias ou moratorias, presentes e/ou futuras assumidas no ambito dos contratos lastros
dos Ativos-Alvo (“Obrigacoes Garantidas”), sendo possivel fianca parcial, desde que o
somatorio de todas as fiancas parciais assegurem a totalidade das Obrigacoes Garantidas.

6.4.1. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor nao
encontre Ativos para investimento pelo Fundo, o Administrador podera amortizar
as cotas do Fundo, apés o recebimento de orientacao do Gestor neste sentido.

6.4.2. Os Limites de Concentracao nao serao aplicaveis quando da realizacao de
cada distribuicao de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta dias)
contados do encerramento da referida distribuicao.

6.5 A aquisicdo ou a alienacao de Ativos em condicoes diversas daquelas
previamente estabelecidas por este Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas
deverao ser previamente aprovados pela Assembleia Geral de Cotistas.
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6.6 Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacdo por parte da Assembleia Geral de
Cotistas (conforme abaixo definido), observada a politica de investimentos prevista neste
Artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas.

6.7 Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o
Fundo podera deter iméveis, direitos reais sobre imdveis e participacoes em sociedades que
explorem atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial, além de outros ativos
financeiros que integrem a cadeia produtiva agroindustrial, em qualquer regiao do territorio
nacional, em decorréncia de: (a) renegociacao de saldos devedores dos Ativos, e/ou (b)
excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussao das garantias para o Fundo.

6.8 Os Ativos Imoveis a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos da item 3.6
acima poderao estar gravados com 6nus reais.

6.9 As importancias recebidas na integralizacao de cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverao ser depositadas em instituicio bancaria autorizada a receber
depositos em nome do Fundo e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

6.10 O Fundo podera realizar operacoes com derivativos, desde que
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo,
o valor do patrimonio liquido do Fundo.

6.11 Os recursos das integralizacoes de cotas do Fundo serdo destinados a
aquisicao de Ativos, observadas as condicoes estabelecidas neste Regulamento, bem como
para arcar com despesas relativas a aquisicao destes Ativos e/ou pagamento dos encargos
do Fundo.

6.12 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacoes.

6.13 E vedado a Classe:

(i) Aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos-Alvo ou Ativos
de Liquidez;

(ii) Manter posicoes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem a
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;
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(iii)Locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em depoésito de garantias em operacoes com derivativos; e

(iv)Realizar operacoes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir
estoque ou posi¢ao anterior do mesmo ativo.

6.13.1. Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira
em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites de aplicagido por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacdo, a Instrucao
da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, ou norma
posterior que venha a substitui-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor
respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas em
referido normativo, observado, ainda, o disposto no Anexo Normativo III e
no Anexo Normativo VI da Resolucao CVM n° 175/22 , quando aplicavel, no
tocante aos limites de aplicacdo para os Ativos-Alvo.

6.13.2. Uma vez instituido o patriménio separado para cada Ativos-Alvo
adquirido ou subscrito pelo Fundo, cada patriménio separado sera
considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos limites de
concentracdo, nao se aplicando, nesta hipotese, os limites de concentracgao
por modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentacgio
aplicavel.

6.14 Os investimentos do Fundo em Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez serao
definidos diretamente pela Gestora, nos termos deste Regulamento.

6.15 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados
sem prévia deliberacao da Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste
Regulamento.

6.16 Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depoésito diretamente em nome do
Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacao
financeira administrado pela B3 ou em instituicoes ou entidades autorizadas a prestacao
desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicacoes do Fundo em cotas dos
fundos investidos ou outros casos permitidos pela regulamentacao aplicavel.
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6.17 O objetivo e a politica de investimento do Fundo nao constituem promessa
de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente
da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo.

6.18 Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de
investimento da Classe prevista neste Anexo, as aplicacoes da Classe estdao, por sua
natureza, sujeitas a flutuacoes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicoes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacado. Ainda que a
Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E
recomendada aos investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento nas
Cotas est4 exposto, conforme descritos neste Anexo.

6.19 Os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao obedecer as seguintes restrigoes:

(1) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(ii) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execuc¢ao por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e

(iii) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

6.20 O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de
Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

6.21 Conforme previsto nas “Regras e Procedimentos para o Exercicio de Direito
de Voto em Assembleias n® 02”, integrantes das diretrizes do C6digo de Administracao de
Recursos de Terceiros, da ANBIMA, A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO
DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS
GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCIiCIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

6.21.1 A politica de exercicio de direito de voto da Gestora esta disponivel na

pagina da Gestora na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://sfiinvestimentos.com.br.
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T FATORES DE RISCO

7.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles
indicados nesta clausula 7. Nao ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para a Classe e os Cotistas, nao podendo os Prestadores de Servigos Essenciais e os
Demais Prestadores de Servicos, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer
depreciacao ou perda de valor dos Ativos, dos Ativos Extraordinarios e dos Ativos de
Liquidez integrantes da carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando da amortizagdo ou do resgate das suas Cotas, nos termos deste Anexo.

7.1.1 Cada Cotista dever4 atestar que esta ciente dos riscos do investimento
nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo

de ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento.

7.2 Riscos variados associados aos Ativos.

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a oscilagoes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacdo de mercados e de precificacio de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquidacao das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacoes de compra e
venda de Ativos Alvo em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de
disposicao de pagamento das contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo,
o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.

7.3 Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de
prazos.

O Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, nao sendo admitido resgate das
Cotas. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das Cotas no Mercado
Secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicoes, o Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacao negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo.
Além disso, existem algumas hipdteses em que a Assembleia podera optar pela liquidacao
do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de Ativos
Extraordinarios, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
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Nestas situacoes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
quando da liquidagao do Fundo.

7.4 Risco de potencial conflito de interesses.

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia, nos termos
do Anexo IIT da Resolugdo CVM n° 175/22. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratacoes nao caracterizario situagoes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo
e 0 Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora
que dependem de aprovacao prévia da Assembleia, como por exemplo, e conforme disposto
no Anexo III da Resolugdo CVM n° 175/22: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imoével de propriedade do
Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de
propriedade de devedores do administradora, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de Pessoas
Ligadas ao Administradora ou ao Gestor, para prestacao dos servigos referidos no artigo 41
do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM n° 175/22, exceto o de primeira distribuicao de
cotas do fundo, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do
Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo tnico do artigo 41 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM
n° 175/22.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes

poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

7.5 Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestora.

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacGes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestora e a Administradora na
tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicio de critérios de
elegibilidade especificos, existe o risco de nao se encontrar um Ativo Alvo ou Ativo
Extraordinario para a destinacao de recursos da oferta em curto prazo, fato que podera gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de
tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
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atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive
em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa
do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos Alvo e os Ativos
Extraordindrios objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao de
uma administracao/ gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao dos servicos ao
Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos Alvo ou Ativos Extraordinarios, na
manutencao dos Ativos Alvo e Ativos Extraordinarios em carteira e/ou na identificacao de
oportunidades para alienagdo de Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordinérios, bem como nos
processos de aquisicio e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderao a fragoes ideais do
patrimoénio da Classe, observadas as caracteristicas de cada série de Cotas previstas neste
Anexo. O Custodiante sera responsavel pela inscricdo do nome de cada Cotista no registro
de cotistas do Fundo.

8.1.1 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por
eles subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as
Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condicoes estabelecidas neste
Anexo e no respectivo boletim de subscri¢ao. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito
e nao integralizado ou compromisso de subscricao e integralizacdo de novas Cotas
assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os
Cotistas nao serao obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo
na hipotese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos
suficientes para fazer frente as suas obrigacoes, observadas as disposicoes da
clausula 10 da parte geral do Regulamento.

8.1.2 Cada cota correspondera a um voto nas assembleias do Fundo.

8.1.3 Os cotistas nao poderao requerer o resgate de suas cotas, conforme
artigo 2° da Lei n°® 8.668/93.

8.1.4 Nao ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas do
Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.
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Emissdo das Cotas

8.2 As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissdo, distribuicao,
subscricao e integralizacdo das Cotas estao descritos na clausula 82 deste Anexo.

8.3 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica
de Investimento do Fundo, a Gestora podera deliberar por realizar novas emissoes das
Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia, desde que limitadas ao montante
méaximo do Capital Autorizado.

8.3.1. Em caso de emissoes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado,
cabera ao Administrador, observada a sugestao do Gestor, a escolha do critério de
fixacao do valor de emissao das novas cotas dentre as alternativas indicadas no item
8.3.2 abaixo.

8.3.2. A deliberacdo da emissdo de novas cotas deverad dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condicoes de subscri¢cao das cotas, o procedimento a
ser adotado para exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e a
destinacao dos recursos provenientes da integralizagao, observado que:

6)) o valor de cada nova cota devera ser fixado (podendo ser aplicado 4gio ou
desagio), preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado
do Fundo e o namero de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a
ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao;

(ii) aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na
data a ser determinada nos documentos da oferta, conforme a modalidade de
distribuicdo escolhida e a regulamentac¢ao aplicavel, fica assegurado, nas futuras
emissoes de cotas, o Direito de Preferéncia, na proporcao do nimero de cotas que
possuirem, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, bem como os
demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do escriturador necesséarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissao (“Direito de
Preferéncia”);

(iii) as cotas objeto da nova emissdo assegurardao a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja
existentes;

(iv)  as cotas da nova emissao deverao ser integralizadas, no ato da subscricao,

em moeda corrente nacional e observados os termos a serem previstos no
instrumento que formalizar a subscrigao
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das cotas do Fundo;

) ¢ admitido que nas novas emissoes, a deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas ou o ato do Administrador, conforme o caso, disponha sobre a parcela da
nova emissao que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das
cotas da nova emissao. Dessa forma, devera ser especificada a quantidade minima
de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400;

(vi)  caso a nova emissao seja colocada por meio de oferta publica, nos termos da
Instrucao CVM 400

e desde que nao tenha sido prevista a possibilidade de colocacao parcial, caso nao
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao no prazo estabelecido nos
documentos da oferta, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta nova
emissao serdo rateados entre os subscritores da nova emissao, nas propor¢oes das
cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas Aplicacoes Financeiras realizadas no periodo; e

(vii) ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de encerrada a
distribuicao
anterior.

8.3.3. No caso de ofertas primarias de distribui¢ao de cotas, os encargos relativos a
referida distribuicao, bem como o registro das cotas para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios poderao ser arcados pelo Administrador e/ou pelo
Gestor, bem como pelos subscritores através da taxa de distribui¢io primaria, nos
termos do ato que aprovar referida emissao.

8.4 A Assembleia poderé deliberar sobre novas emissoes das Cotas em montante
superior ao Capital Autorizado ou em condi¢oes diferentes daquelas previstas nesta clausula
82, seus termos e condicoes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscricao parcial
e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposicoes da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

8.5 O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em
sugestao apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da emissao
por conta da emissdo de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50 da
Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o
caso.

8.6 Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que

se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes. As Cotas objeto da nova emissao
assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes.
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8.7 As novas Cotas terao direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos
as demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos.

Distribuicao das Cotas

8.8 As Cotas serdo objeto de ofertas, observado que no ambito da respectiva
oferta, a Administradora e a Gestora, em conjunto com as respectivas instituicoes
contratadas para a realizacao da distribuicao das Cotas, poderao estabelecer o publico-alvo
para a respectiva emissdo e oferta, observado o quanto disposto na legislacdo e
regulamentacdo vigentes a época da realizacdo da respectiva oferta, em relacao a definicao
do publico-alvo.

8.9 Sera permitida a subscricao parcial das Cotas do Fundo a cada emissao. Caso
findo o prazo para subscrigao de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido subscritas
Cotas em quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emissao, a Administradora devera:

() devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicac6es do Fundo, nas proporcoes das Cotas integralizadas, deduzidos dos
tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

(b) em se tratando de primeira distribuicao de Cotas, proceder a liquida¢do do Fundo,
anexando ao requerimento de liquidacao o comprovante da devolucao a que se refere

a alinea acima.

8.10 Nas ofertas em que for permitida a subscricao parcial das Cotas, o investidor
podera, no ato de aceitacao, condicionar sua adesao a que haja distribuicgao:

(a) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou
(b) de uma proporcao ou quantidade minima dos valores mobiliarios originalmente
objeto da oferta, definida conforme critério do proprio investidor, mas que nao

podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

8.11 Nao podera ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da oferta anterior.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas

8.12 Apo6s a primeira emissiao de Cotas do Fundo, as demais ofertas publicas de
cotas do Fundo deverao ser processadas com a intermediacao de institui¢coes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢oes especificadas em
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ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisao do Administrador, e no instrumento de
subscricgao, e serdo realizadas de acordo com a regulamentacao da CVM, respeitadas, ainda,
as disposicoes deste Regulamento.

8.12.1 Os pedidos de subscricdo poderao ser apresentados as instituicoes
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do
Fundo.

8.12.2 O prazo méaximo para a subscricao de todas as cotas da respectiva

emissao devera respeitar a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em
andamento, bem como o previsto nos documentos da respectiva oferta.

8.12.3 Durante a fase de oferta pablica das Cotas do Fundo, estara disponivel
ao investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além
de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricao e
distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente:

@) Das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do Fundo;

(i1) Dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos em
documento aplicavel, da Taxa de Administracao e da Taxa de Performance
devidas e dos demais valores a serem pagos a titulos de encargos do Fundo.

8.124 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
serao isentos de imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde
que (a) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica
ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (c) um conjunto de Cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da legislacao aplicavel, nao seja titular de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
e (d) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores

ou no mercado de balcao organizado.

55}




BancoDaycoval

8.12.5 O descumprimento das condi¢Oes previstas no item 8.13.4. acima
implicara a tributacdo dos rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na
forma do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, por ocasiao da sua
distribuicdo ao cotista.

8.12.6 Nos termos do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, os
ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de cotas
sujeitam-se a tributagao pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas apliciveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos demais casos.

8.12.7 Na forma do artigo 20-E da Lei n® 8.668/93, conforme alterada, o
pagamento do imposto sobre a renda decorrente do ganho de capital sobre as cotas
integralizadas com imével rural por pessoa fisica ou juridica podera ser diferido para
a data definida para o momento da venda dessas cotas, ou por ocasido do seu resgate,
no caso de liquidacao do Fundo. Na alienacao ou no resgate das cotas aqui referidas,
o imposto sobre a renda diferido serd pago em propor¢ao a quantidade de cotas
vendidas.

8.12.8 O Administrador nao sera responsavel, assim como nao possui meios
de evitar os impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacdo tributaria aplicadvel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos
investimentos do Fundo.

8.13 A cada emissdao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da
Administradora e de acordo com recomendacdo da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicao
Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricao primaria das
Cotas.

8.14 E admitida a subscricdo por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas.
Nao havera, portanto, requisitos de dispersao das Cotas.

Negociacdo das Cotas

8.15 ApoOs a integralizacao das cotas e estando o Fundo devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das cotas poderao negocia-las exclusivamente no mercado
secundario, observados o prazo e as condicoes previstos neste Regulamento, em mercado
de bolsa, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), devendo o Administrador
tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacao das cotas do Fundo neste
mercado. O Administrador fica, nos termos deste Regulamento, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, independentemente de prévia
autorizacao da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou
mercado de balcao organizado.
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8.15.1 O titular de cotas do Fundo:

1) Nao poderi exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo;

(ii) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou
do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever;

(iii)  Deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

8.16 As cotas do Fundo somente poderdao ser negociadas em mercados
regulamentados:
@) Quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM, seja

pelo rito ordinéario ou rito automatico; ou

(ii) Quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacao em mercados
regulamentados.

8.17 As Cotas estarao sujeitas a eventuais restricoes de negociacao estabelecidas
na regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de

julho de 2022.

8.18 Os Cotistas serao os anicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos
ou emolumentos decorrentes da negociacao ou da transferéncia das suas Cotas.

Capital Autorizado

8.19 O Administradora fica autorizado, desde que mediante a comunicacao prévia
e expressa pela Gestora, a emitir novas cotas do Fundo para o fim exclusivo de aquisicao
dos Ativos Alvo, sem necessidade de aprovacao em Assembleia e alteragdo no Regulamento,
desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo ainda observar o disposto neste
Regulamento.

8.19.1 O capital maximo autorizado para novas emissoes de cotas do Fundo
serd de R$5.000.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), sendo que o preco
unitario de emissao tera como base (i) a média do preco de fechamento das cotas do
Fundo no Mercado Secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a
data do comunicado do Fundo sobre a emissao das novas cotas objeto da oferta; ou
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas.
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8.19.2 O montante total da oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento), a critério do Administradora, desde que mediante a comunicacao prévia
e expressa pela Gestora (“Montante Adicional”), conforme facultado pela Resolucao
CVM n° 160. As cotas do Montante Adicional objeto da oferta serao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
oferta.

8.19.3 No ato da subscricao de Cotas, o subscritor assinara o Pedido de
Reserva, que especificara as condicdes da subscricdo e integralizacdo, e que sera
autenticado pela(s) instituicdo(des) autorizada(s) a processar a subscricao e
integralizacao das Cotas, do qual constarao:

I - Nome e qualificacao do subscritor;

IT - Namero de Cotas subscritas;

III- preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e
IV - Condicoes para integralizacao de Cotas; e

V - Forma para realizacao das Chamadas de Capital.

9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispoe o item 16.2 do
presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo (“Assembleia Geral Ordinaria”).

9.2 O Fundo poderé distribuir a seus Cotistas percentual dos lucros auferidos,
nos termos da legislacdo aplicavel. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros
auferidos poderao, a critério do Administrador, observada orientacdo do Gestor, ser
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até 0 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacio sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo
referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou
Ativos de Liquidez, com base em recomendacao apresentada pelo Gestor, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. Os pagamentos dos
rendimentos realizados por meio da B3 seguirdao conforme seus prazos e procedimentos
operacionais, assim como abrangerao, de forma igualitaria e sem distin¢cGes entre os
Cotistas, todas as Cotas custodiadas eletronicamente.

9.3 Para fins do disposto no item 9.2 acima, os lucros auferidos pelo Fundo
deverao ser apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.
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9.4 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2 acima os titulares de cotas
do Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do altimo Dia Util do
més imediatamente anterior a data de distribuicao dos resultados, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituigao escrituradora das cotas.

9.5 Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento de
rendimentos dos Ativos, subtraidas as despesas previstas neste Regulamento para a
manutencao do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasidao da emissao das
cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

9.6 O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

10. EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

10.1 Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido esta negativo,

deverao ser adotadas as medidas previstas na clausula 11 da parte geral do Regulamento.
11. LIQUIDACAO DO FUNDO

11.1 O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos, para reducao do seu patrimonio ou sua liquidacao, ap6s o recebimento das
orientagoes do Gestor.

11.2 A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimoénio do Fundo
implicara a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo ou
da amortizacado dos ativos detidos pelo Fundo, com a consequente reducao do seu valor, na
propor¢ao da diminuicio do patrimonio representado pelo ativo alienado.

11.3 A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de antncio realizado pelo
Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que serd realizada a
amortizacao, o valor amortizado e os critérios que serao utilizados para estabelecer a data
de corte para verificar os cotistas que serao beneficiarios da referida amortizacao. Na data
da implementacdo da amortizacao parcial, o valor da cota sera reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacgao. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento
da amortizacao parcial.

11.4 Na hipotese prevista no item 20.3 acima os cotistas deverao encaminhar
copia do instrumento de subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
Fundo ao Administrador, comprobatoérios do custo de aquisicao de suas cotas até a data
indicada no antincio acima mencionado. Os cotistas que nao apresentarem tais documentos
na data estipulada terao o valor integral da amortizacao sujeito a tributacao, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.
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11.5 No caso de dissolucao ou liquidagao, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os cotistas, apos a alienacao dos ativos do Fundo, na proporc¢ao de suas
cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
Fundo, observado o disposto na regulamentacio aplicavel.

11.6 Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, as cotas serao amortizadas em moeda corrente nacional.

11.6.1. Para o pagamento da amortizacao sera utilizado o valor do quociente
obtido com a divisio do montante obtido com a alienacao dos ativos do
Fundo pelo nimero de cotas em circulagao.

11.6.2. Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogdo dos
procedimentos previstos no item 11.6.1 acima, o Administrador devera
promover, as expensas do Fundo, procedimento de avaliacdo independente,
objetivando determinar o valor de liquidacao forcada dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforcos para (i) promover a
venda dos ativos, pelo preco de liquidacao for¢cada ou (ii) dar os referidos
ativos em pagamento aos cotistas mediante a constituicio de um
condominio, cuja fracio ideal de cada condémino sera calculada de acordo
com a proporg¢ao de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas
em circulacdo a época, observado que tal operacional ocorrera fora do
ambiente da B3. Apo6s a constituicio do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes.

11.7 Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Gltimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do Fundo.

11.8 Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do
Fundo analise quanto aos valores das amortizacoes terem sido efetuadas ou nao em
condicOes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

11.9 Apo6s a liquidacio do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até
15 (quinze) dias, da seguinte documentacao: (a) termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de
cotistas que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (ii) no prazo de 9o (noventa)
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dias, a demonstracao de movimentacao de patrimoénio do Fundo, acompanhada do relatorio
do auditor independente.

12. COMUNICACOES AOS COTISTAS

12.1 A divulgacdo de informacoes sobre a Classe deveré ser abrangente, equitativa
e simultanea para todos os Cotistas.

12.1.1 As informacoes exigidas pela Resolugao CVM n° 175/22 deverao ser
passiveis de acesso por meio eletronico pelos Cotistas. As obrigacdes de
“encaminhamento”, “comunicacao”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou

“disponibilizacdo” na Resolu¢cdo CVM n° 175/22 serao consideradas cumpridas na
data em que as informacoes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

1.1.1 Nas hipoteses em que a Resolucdo CVM n° 175/22 exigir “atestado”,
“ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordéncia” dos Cotistas, as manifestacoes dos

Cotistas serao armazenadas pela Administradora.

1.1.2 Nao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

1.1.3 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu
endereco eletronico a Administradora, a Administradora ficara exonerada do dever
de enviar as informacOes previstas na Resolucio CVM n° 175/22 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecao
no endereco informado.
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SUPLEMENTO A — TAXA PERFORMANCE

Este suplemento é parte integrante do Anexo ao Regulamento do SFI Investimentos do
Agronegécio — FIAGRO Imobiliario de Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressoes utilizados no presente suplemento, quando iniciados com letra
maidscula, terao os significados a eles atribuidos no capitulo1 da parte geral do
Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

1. Taxa de Performance

1.1. O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por
cento) do valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja
deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive Taxa de Administracao e custos de ofertas
de cotas, que exceder 130% (cento e trinta por cento) da variacdo acumulada das taxas
médias diarias do DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa de Performance”),
conforme a seguinte féormula:

Onde,
Valor da Performance = 0,20 x {[Resultado] — [PL Base * (1+Indice de Correcao)]}

Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracao de performance;

. indice de Correciio = Variacdo da Taxa DI entre a data da primeira integralizacio de

cotas (inclusive) ou a ultima data de apuracao da Taxa de Performance (inclusive) e a data
de apropriacao da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve
ser considerada a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas;

. Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Atualizadas)];

. PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contébil do Fundo utilizado na
primeira integralizacao, no caso do primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance,
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ou patrimonio liquido contabil utilizado na udltima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes.

. Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Atualizadas)] Onde:
Distribuicdes Atualizadas = ¥ Rendimentos més i * (1+Indice de Correcio més n) Onde:

. PL Contabil = Valor do patrimoénio liquido contabil de fechamento do altimo dia 1til
da data de apuracdo da Taxa de Performance;

. Rendimento més = i = Més de referéncia

M = Més da tltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuracao subsequentes;

N = més de apuracao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.”

1.2.  Caso ocorram novas emissoes de cotas a Taxa de Performance serd provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa de
Performance em cada Data de Apuragao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche. Apds a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches serao atualizados para o VA
utilizado na tltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de
possiveis parcelamentos;

1.2.1. A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no altimo dia tatil dos meses
de junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuracao”), e sera paga até o 10° dia ttil do més
subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.

1.2.2. Em caso de amortizacao do Fundo, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e
a Taxa de Performance sera paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento cobrada
apenas sobre a parcela amortizada.

1.2.3. A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatoério dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo desde a dltima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as
respectivas datas de pagamento até a Data de Apuracdo da performance seja superior a
rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do fundo desde a ultima
cobranca até a Data de Apuracao da performance, deduzidas eventuais amortizacoes.

1.2.4. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
seguinte, e nao obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data
de apuracao da Taxa de Performance.
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