Sao Paulo, 04 de junho de 2025.

CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Chedid Jafet, n® 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
72.600.026/0001-81 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING - FlI, inscrito no CNPJ sob o n°
00.332.266/0001-31 (“Fundo”), vem, por meio desta, nos termos do do Artigo 19, 81° da
Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”) e do Art. 12.1.2 do regulamento do Fundo

(“Regulamento”), vem por meio desta, em atendimento a solicitagdo do HEDGE BRASIL
SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
08.431.747/0001-06 e do HEDGE TOP FOFIl 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 18.307.582/0001-19, que em conjunto detém mais de 5% (cinco
por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo (“Cotistas Solicitantes”), convocar os

cotistas do Fundo a participarem da Assembleia Geral Extraordinaria (“Assembleia” ou “AGE”) a

ser realizada as 10h do dia 20 de junho de 2025, a fim de examinar, discutir e votar acerca das

seguintes matérias:
MATERIAS COLOCADAS EM DELIBERAGAO A PEDIDO DOS COTISTAS SOLICITANTES

(i) A destituicdo da atual administradora do Fundo, a RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, com
a consequente contratagdo da HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n®07.253.654/0001-76, com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na
cidade e Estado de Sao Paulo (“Nova Administradora”), a qual foi indicada pelos Cotistas

Solicitantes, sendo devida a Nova Administradora uma taxa de administragao
equivalente a0,12% (zerovirgula doze porcento)ao ano sobreovalordopatrimdnio liquido
do Fundo, provisionada e paga mensalmente na proporgao de 1/12 (um doze avos), até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente, observada, ainda, a remuneracdo minima de R$
57.680,70 (cinquenta e sete mil, seiscentos e oitenta reais e setenta centavos) mensais,
nadata-base de 01dejulho de 2016, reajustada anualmente pelavariagao positivado IGP-
M, publicado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV (“Taxa de Administragcédo”), com (a) a
contratacdo da HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.,




(ii)

empresacom sede naAvenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte),
Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°© 26.843.225/0001-
01, como gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), cuja remuneragao ja estd inclusa na
Taxa de Administragao, (b) adicionalmente a parcela da Taxa de Administragao, a Gestora
fard jus a uma taxa de performance equivalente a 1,00% (um por cento) sobre o valor bruto
da venda, parcial ou integral, do Via Parque Shopping, sendo que tal venda devera ser
deliberada em assembleia geral de cotistas do Fundo (“Taxa de Performance”); e (c) a

consequente alteragdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”) para refletir as
deliberagdes acima nostermos daminutade Regulamento disponibilizada para consulta,
cuja versao alterada e consolidada passara a vigorar apds a efetiva substituicdo da

Administradora atual do Fundo; e

Aaprovacaodo pagamento, pelo Fundo, dos custosincorridos com aconvocagaodaAGE.

MATERIA COLOCADA EM DELIBERAGAO PELA ADMINISTRADORA

Sem prejuizo da votacao das matérias acima, e com o objetivo de buscar alternativas no melhor

interesse dos cotistas do Fundo, a Administradora coloca para deliberacdo dos cotistas a

seguinte matéria, a ser votada de forma unificada, e detalhada no Anexo II:

(iii)

Alternativamente ao item (i) acima, amanuteng¢ao da atualadministradora do Fundo, RIO
BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n®72.600.026/0001-81, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Séo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila
Olimpia, CEP 04551-065, como administradora fiduciaria do Fundo, em conjunto com a

implementacao de uma nova politica de remuneragao e incentivo, da seguinte forma:

(a) Reducédo progressiva da Taxa de Administragcédo, atualmente incidente sobre o
valor do patriménio liquido do Fundo, bem como sobre o valor minimo mensal
previsto no regulamento, nos termos abaixo. A reducdo sera aplicada tanto ao
percentual anual sobre o patriménio liquido quanto ao valor minimo mensal,

reajustado conforme o indice aplicavel:

i Reducao de 50% no 1° (primeiro) ano apds a aprovagao da proposta;
ii. Reducgéao de 30% no 2° (segundo) ano;
iii. Redugéao de 20% no 3° (terceiro) ano;
iv. Retomada da taxa vigente, reajustada conforme indice previsto no

Regulamento, a partir do 4° (quarto) ano.



(b) Contratacdao da RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade do mesmo grupo
econdmico da Administradora, inscrita no CNPJ sob o n® 03.864.607/0001-08,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet,
n°®222, blocoB, 3°andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, como gestora
da carteira do Fundo (“Gestora”), cuja remuneracédo ja estd inclusa na Taxa de
Administragao.

(c) Compromisso da Administradora e da Gestora de conduzir, de forma ativa,
processo competitivo de alienagao do Via Parque Shopping no prazo estimado de
até 3 (trés) anos, por meio de estratégia estruturada de aproximagédo com
potenciais compradores, incluindo players estratégicos e institucionais, em
processo transparente e isento, com ampla divulgacdo de informacdes aos
cotistas, assegurando igualdade de condi¢cdes entre os interessados e
maximizagdo do valor do ativo. Fica estabelecido que qualquer proposta de
aquisicdo do Via Parque Shopping devera ser previamente submetida a
aprovagao em assembleia geral extraordinaria do Fundo.

(d) Instituicdo de Taxa de Performance devida a Gestora, exclusivamente na hipdtese
de alienacgao, total ou parcial, do ativo principal do Fundo (Via Parque Shopping),
da seguinte forma:

i Caso ovalor de venda seja inferior a R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes
de reais), corrigidos pela variagdo acumulada do IPCA desde a data da
aprovacao da proposta até a data da celebragcdo do instrumento
vinculante da transacdo de venda, sera devida uma de Taxa de
Performance correspondente a 0,50% (meio por cento) sobre o valor bruto
davenda; ou

ii. Caso o valor de venda seja igual ou superior a R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), corrigidos pela variagdo acumulada do IPCA
desde a data da aprovacdo da proposta até a data da celebragcao do
instrumento vinculante da transacao de venda, seré devida uma Taxa de
Performance correspondente a 1% (um por cento) sobre o valor bruto da

venda.

(e) Consequente alteragcdo do Regulamento do Fundo para refletir a inclusdo dos

dispositivos acima.

QUORUM
As matérias dos itens (i) e (iii) da Ordem do Dia dependerao da aprovagao por maioria de votos

dos cotistas presentes e que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da



totalidade das cotas emitidas pelo Fundo. A matéria do item (ii) da Ordem do Dia dependera da

aprovacgao por maioria simples de votos dos cotistas presentes.

COMO VOTAR

A Assembleia serd realizada no dia 20 de junho de 2025, as 10:00 horas, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, cj. 32, Vila Olimpia, CEP
04551-065 (“Voto Presencial”).

De modo alternativo, como forma de facilitar o acesso dos cotistas ao voto, os cotistas podem
votar na Assembleia das seguintes formas:

Voto Via Plataforma Digital: sera encaminhado um e-mail, em até 2 (dois) dias Uteis desta

convocagdo, para que o cotista possa manifestar seu voto de forma eletrénica. O cotista

recebera por e-mail, do remetente contact@cuoreplatform.com, link de acesso a folha de voto

eletrénica, por meio da qual podera enviar a manifestagao de voto de forma totalmente digital.

Voto Via Carta-Resposta: o voto pode ser manifestado por meio do preenchimento da Carta

Resposta, cujo modelo encontra-se disponivel no Anexo Ill a esta convocagéo e no site da
Administradora e da CVM. O modelo de Carta Resposta contempla as devidas instrugdes para

preenchimento e envio.

Voto Via Area do Investidor da B3: os cotistas poderdo manifestar seu voto diretamente por meio

do sistema eletrénico de voto a distdncia disponibilizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo

(“B3”), pelo portal Area do Investidor, na secdo “Servicos”, “Assembleias em Aberto”.

Os e-mails serdo encaminhados levando-se em conta as informagdes atualizadas na base do
escriturador e disponibilizada pela B3, sendo que se considera que estes enderecgos eletrénicos
de origem estejam atualizados. Reforgamos a importancia de os cotistas manterem atualizados
seus contatos em seu(s) agente(s) de custédia/corretora(s).

Caso algum cotista vote por mais de uma forma, sera considerado o ultimo voto recebido.
PRAZO DE VOTO
Somente serdo aceitos pela Administradora os votos recepcionados impreterivelmente até as

09h00 do dia 20 de junho de 2025.

Os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da convocagéao poderao participar



daAssembleia, porsi, seusrepresentantes legais ou procuradores, consoante o disposto no artigo
22 daInstrugdo CVM 472.

Os cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados como
ausentes para fins do quérum necessario para a aprovacdo das matérias, nos termos do

Regulamento do Fundo e da regulamentagao em vigor.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS
Caso os cotistas necessitem quaisquer esclarecimentos ou informagodes adicionais, poderao

entrar em contato com a Rio Bravo pelos meios indicados a seguir:

Rio Bravo Investimentos DTVM
E-mail: ri@riobravo.com.br
Telefone: +55 (11) 3509-6500

Atendimento digital: http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Por fim, segue abaixo a lista dos Anexos que compdem a presente convocagao:

Anexo | - Material da Hedge Investments
Anexo Il - Proposta da Administradora
Anexo Ill - Instrugbes para voto e modelo de carta-resposta

Anexo IV - Regulamento Proposto pela Hedge Investments

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Instituicdo Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING - FlI



ANEXOI
MATERIAL DA HEDGE INVESTMENTS



Docusign Envelope ID: D3612A28-B265-4BEB-A0C2-7E1F2BC90F 18

hedge

INVESTMENTS

Este material foi preparado pela Hedge Investments, € meramente informativo e ndo deve ser
entendido como oferta, recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos. O material é de uso
exclusivo do destinatario, apresenta informacdes confidenciais e ndo pode ser copiado, reproduzido
ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Hedge Investments.

Apresentacao
Institucional
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Historico do time
Gestor com 40 anos de mercado e equipe com atuacao em imohbiliario ha 20 anos

hedge.

INVESTMENTS

o~ 1 =~ 1 ~ N
& B

_____ = CRIAGCAO DA AREA .
_____ FUNDAGAO DA e e VENDA PARA CSHG SAIDA PARA MONTAR A
----- HEDGING-GRIFFO IMOBILIARIOS HEDGE REAL ESTATE

----- Chegada de Alexandre Machado, Joao Toazza, Cecilia Andrade, Mauro Dahruj, Renan
o Campos, Bruna Oliveira, Elissa Terenzi, Felipe Tognini e Gabriella Torres, que atuam juntos
----- André Freitas foi fundador desde 2016.

. . ... daHedging-Griffo que veio a

~ .7 seruma das gestoras de

----- destaque no mercado

..... financeiro brasileiro. Departamento teve ampla atuacdo em diversos segmentos imobilidrios, tendo sido
N responsavel pelo desenvolvimento de uma da gestora imobiliaria referéncia na inddstria
de investimentos.

= Uma das mais

relevantes gestoras
independentes do pais

Ampla grade de
produtos

Time Experiente e
trabalhando juntos ha
40 anos, sem turnover

Foco no cliente e
alinhamento de
interesses

HEDGE INVESTMENTS

MAIO 2025 2
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Grade de Fundos

Hedge Investments

R$ 9,2 bi

Real Estate

hedge.

INVESTMENTS

Alternative

R$ 3,7 bi

HGBS11
Hedge Brasil Shopping

ATSA11
Atrium Shop. Sto André

FIGS11
General Shopping

WPLZ11
Shopping West Plaza

HPDP11
Shop. Parque D. Pedro

FLRP11
Hedge Floripa Shopping

Fonte: Hedge Investments | Data Base: mar/25

R$ 8,6 bi

R$ 2,2 bi

HFOF11
Hedge TOP FOFII 3

HREC11
Recebiveis Imobilidrios

SEED11
Hedge Seed FlI

TOP FOF FIM
FoF Imobiliario

Considera valores patrimoniais

Shopping Centers Valores Mobhiliarios Multimercado/Agro

R$ 1,6 bi
HLOG11
Hedge Logistica
HGBL11
Hedge Brasil Logistico
PQAG11
Pargue Anhanguera
HDEL11

Desenv. Logistico’

HRDF11
Hedge Realty

R$ 0,6 bi

R$ 1,1 bi R$ 0,6 bi
HAAA11 HAI FIM CP
Hedge AAA Alternative Investments
CJCT11 PREV REAL ESTATE FIM
Cidade Jd. Cont. Tower Prev Icatu
HOFC11 HCRA11
Hedge Office Income Direitos Creditérios
PRSV11 FIAGRO PART
Presidente Vargas Multiestratégia
HDOF11
Hedge Design Offices’
YEES11

HabitacGes Economicas

HEDGE INVESTMENTS

MAIO 2025 3
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Historico dos Sadcios hed e.

Equipe atua ha 22 anos no mercado imohiliario

@ srssssssssssssssaEEssEEEEERnEannnnEnn Estratégia de Real Estate ERELLLLLLLLLCLICIL LI LI LT LIET

N > | o< | o | oo | o7 [ 0@ [oo [0 11 ]z w3 e s e 7 [0 |0 zr [e]on] o0

= CREDIT SUISSE“ hedge

GP | Falconi HEDGING-GRIFFO

ANDRE FREITAS

ALEXANDRE MACHADO CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO INVESTMENTS
JOAO TOAZZA
CECILIA ANDRADE
MAURO DAHRUJ
RENAN CAMPOS
BRUNA OLIVEIRA
ELISSA TERENZI

FELIPE FREITAS Advis | J.P Morgan

GUSTAVO TANGANELLI BMW | Goldman Sachs

_____ MARCELO PETTO Hedging-Griffo

Banco Original

RICARDO FREITAS Hedging-Griffo | Freitas Leite Advogados Semp Toshiba | Semp TCL

PAULO CASTILHO Itat | Genial

HEDGE INVESTMENTS MAIO 2025 4
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Estrutura full service 100% independente

Administracao Fiduciaria

i _ " Listagem em bolsa
= Fundos de investimento o o
) o = Demandas judiciais e extrajudiciais
= Carteiras administradas )
) o = Comunicados e fatos relevantes
= Consultoria Imobiliaria o
= Enquadramento legal e tributario

= Convocacles e controle de assembleias

Controladoria

= Controle e processamento de cotas
= Conservacao, controle e conciliagdo de
ativos

= Banco Liguidante Res. BCB 105/21
= QOperacdes CBLC, CETIP e SELIC
=  Tratamento de eventos

= Tesouraria e conta corrente

= Apuracao de resultado contabil e caixa

= Contabilidade e demonstracdes financeiras
= Precificacdo e laudos de avaliacao

= Informes regulatdrios

onte: Hedge Investments

hedge.

INVESTMENTS

Ofertas Publicas RCVM 160
Distribuicao de valores mobilidrios

Cadastramento de clientes
Due diligence e PLDFTP

Escrituracao

Controle de passivo
Emissoes de cotas e direitos dos ativos

Rendimentos, amortizacoes e
liguidacoes

Relacionamento com clientes
Informe de rendimentos

HEDGE INVESTMENTS

MAIO 2025 5
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Estrutura Organizacional hed =

Socios em todas as linhas de negocios

GESTAO

Jodo Toazza Elissa Terenzi Mauro Dahruj Renan Campos
Corporativo Corporativo FOFIl e CRI FOFII e CRI

e Logistica e Logistica

Alexandre Machado Bruna Oliveira Gustavo Tanganelli Marcelo Petto
Shopping Centers Shopping Centers Shopping Centers Multimercado

André Freitas
CEOeCIO

DISTRIBUICAD

ADMINISTRACAO

Cecilia Andrade, CFA Felipe Freitas, CFA Ricardo Freitas Paulo Castilho
Administracdo Distribuicdo COO0, Juridico, Juridico
Fiduciaria Risco e

Compliance

+12 socios
+ 44 colaboradores

onte: Hedge Investments

HEDGE INVESTMENTS MAIO 2025 6



Docusign Envelope ID: D3612A28-B265-4BEB-A0C2-7E1F2BC90F 18

Area de Shoppings Hedge

André Freitas Alexandre Machado Bruna Oliveira
CIO e Gestor Sécio Sdcia

hedge.

INVESTMENTS

Gustavo Tanganelli
Sécio ®
dh

+ 4 analistas

Flls de R$317 bi
Equipe com 1 8 anos de Shoppmg patrimoénio sob gestao 89 6m” - 3 1 5mi| R

N . _ HGBS11-R$28bi  FLRP11 -R$ 148 mi
experiéncia na gestao de shopping HPDP11 -R$ 307 mi ATSA11 -R$ 133 mi
FIGST1 -R$ 217 mi WPLZ11 -R$ 77 mi

de ABL total de ABL Prépria

-------- Quantidade de ativos por estado Presenca em relacdo ao

........ ABL total do Estado de SP

"""" (propriedade e/ou administracao)

SRR w 2% M 11%
-------- Mato Grosso - 2

Governanca - shoppings Hedge
(quantidade)

W Minoritdrio

________ 8% 8% W Majoritarios
........ o . q
________ NRJ Rio de Janeiro - 1 5% 4%
-------- Séo Paulo - 18
Indiretos
savoy |hedge.| ALLOS  AD IGTI  MULT  Ancar
HEDGE INVESTMENTS Fonte: Hedge e Censo anual ABRASCE 2023-2024. Considera o patrimonio liquido de MAIO 2025 7

jan/25.
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Historico de rentabilidade de 170% do CDI no principal Fundo hedge.

Retorno total' desde o inicio do HGBS de 771% ou 12,6% ao ano INVESTMENTS

900%

800%
771%

700%

HGBS

.. B00% (ajustado por rendimentos)

© * 500%
. 454%
.. . 400%

.. 300%

- 200% CDI Bruto

.. .100%

0%
nov-06 nov-07 nov-08 nov-09 nov-10 nov-11 nov-12 nov-13 nov-14 nov-15 nov-16 nov-17 nov-18 nov-19 nov-20 nov-21 nov-22 nov-23 mar-25

Adicionalmente, o investimento em cotas desde o inicio do Fundo produziu uma Taxa Interna de Retorno Bruta (TIR) de 1.264% ou 15,4% a.a.

Fonte: Economatica, Data base: 31/03/25. ' Calculo do retorno total considera o reinvestimentos dos rendimentos em cotas de HGBS11 na data de recebimento.

AS RENTABILIDADES PASSADAS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

HEDGE INVESTMENTS MAIO 2025 8
set-24



Docusign Envelope ID: D3612A28-B265-4BEB-A0C2-7E1F2BC90F 18

hedge.

INVESTMENTS

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem carater meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta, recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servigos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questbes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessdes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas séo referentes
as datas e as condicdes indicadas no material e ndo serao atualizadas. Verifique a tributacéo aplicédvel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de
investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em
uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isengdo de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por decisoes
dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade
futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). ProjecSes nao
significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecoes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de
rentabilidade e resultado ou de isencdo de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencao
para as cladusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de
rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de performance.
Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar
expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cendrios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacdo da
operacdo, liquidez, remuneracéo, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. As informacdes, concluses e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos,
previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberad a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sao
vedadas a copia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal
de atendimento de Gltima instancia as demandas que ndo tenham sido solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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PAUTAS DA AG E Sugerimos a leitura das matérias na integra

no edital de convocacao

Pauta proposta pela Hedge Investments

(i) Pedido de convocacio feito pela Hedge Investments (na qualidade de gestora do HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO e do HEDGE TOP
FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, que em conjunto detém mais de 5%) para deliberar sobre a substituicdo da atual administradora do Fundo pela Hedge
Investiments DTVM, bem como contratar a Hedge Investiments Real Estate Gestdao de Recursos como Gestora, além de instituir uma taxa de performance para a Gestora.

(ii) Aprovacgao do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocac¢ao da AGE

Pauta proposta pela Rio Bravo Investimentos

Com o objetivo de buscar alternativas no melhor interesse dos cotistas, a Rio Bravo coloca para deliberagao dos cotistas a seguinte matéria, a ser votada de forma
unificada, acompanhada de um plano de acao para o fundo Via Parque Shopping.

(iii) Manutencao da Rio Bravo Investimentos DTVM como administradora fiduciaria, em conjunto com a implementacao de uma nova politica de remuneracao e incentivo,
da seguinte forma:

1. Reducdoprogressivadataxade administracao (redugao aplicada tanto ao percentual anual sobre o patrimdnio liquido quanto ao valor minimo mensal, prazos
contados a partir da aprovacao da proposta):

1° ano: Reducao de 50% - estimativa de impacto de +RS 0,019/cota por més no resultado

2° ano: Reducado de 30% - estimativa de impacto de +R$ 0,012/cota por més no resultado

3° ano: Reducado de 20% - estimativa de impacto de +R$ 0,008/cota por més no resultado

4° ano: Retomada da taxa vigente reajustada
2. Contratacaoda Rio Bravo Ltda como gestora, cuja remuneragao ja esta inclusa na Taxa de Administragao;
3. Compromissode conduzir, de forma ativa, o processo competitivo de alienacdo do Shopping no prazo estimado de até 3 anos, por meio de estratégia
estruturada em um processo transparente e isento, assegurando igualdade de condi¢oes entre os interessados e maximizacao do valor do ativo, sujeita a aprovacao em
assembleia geral pelos cotistas;
4. Instituicao de taxa de performance condicionada a alienacdo total ou parcial do ativo e avalores praticados:

v" 0,5% sobre o valor bruto de venda, caso o valor de venda seja inferior a R$ 300 milhdes;

v" 1,0% sobre o valor bruto de venda, caso a venda ocorra por valor igual ou superior a RS 300 milhdes (valor a ser corrigido por IPCA).


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=895085&cvm=true

PAUTAS DA AGE

Administradora

Resumo Proposta Hedge

Substituicao pela Hedge Investments

Resumo Proposta Rio Bravo

Manutencao da Rio Bravo como administradora

Contratacao da Hedge Investiments como gestora,

Contratacao da Rio Bravo como gestora, sem

Gestora sem acréscimo de taxa acréscimo de taxa
Reducao progressiva da taxa de administragao:
Taxa de Manutencao da Taxa de administracdo em 0,12% a.a. 1° ano: reducdo de 50% - R$0,019/cota por més

administracao

sobre PL

2° ano: reducao de 30% - RS 0,012/cota por més
3% ano: reducao de 20% - R$0,008/cota por més

Taxa de performance condicionada a alienagao e a

Taxa de Taxa de performance fixada em 1% sobre a venda do valores praticados:
performance ativo v 0,5% sobre o valor bruto de venda, caso o valor de venda seja
inferior a RS 300 milhdes.
v' 1,0% sobre o valor bruto de venda, caso a venda ocorra por valor
igual ou superior a R$ 300 milhdes (valor a ser corrigido por IPCA)
Info rmagb’es Compromisso de conduzir, de forma ativa, o processo competitivo de alienagao

adicionais sobre
venda do ativo

\_

Nao detalhado

do Shopping no prazo estimado de até 3 anos, por meio de estratégia estruturada
em um processo transparente e isento, assegurando igualdade de condicdes

entre os interessados e maximizagao do valor do ativo, sujeita a aprovacao em
\assem bleia geral pelos cotistas;




HISTORICO DO EMPREENDIMENTO

1994 Inicio do fundo Via Parque Shopping (FVPQ11).

2004

2007

2020

A Rio Bravo assume a administracao fiduciaria do Fundo, com foco em garantir
total conformidade com as normas da CVM e da Anbima, zelando pela
governanca, pela transparéncia e pelo cumprimento do regulamento.

A Rio Bravo passa a exercer um papel mais ativo na governanca do
empreendimento, promovendo reunides periddicas de performance, operacoes e
area comercial diretamente no shopping. Esse periodo foi marcado por avancos
relevantes: reducao da vacancia e inadimpléncia, aumento da receita operacional
e valorizacao gradual do ativo.

O cenario se torna mais desafiador. O aumento da concorréncia na regiao da
Barra da Tijuca — com inaugurag¢oes de novos shoppings e maior pressao sobre o
mix e pregos — somou-se aos efeitos severos da pandemia sobre o varejo fisico.
Nesse mesmo periodo, o principal cotista do Fundo passou a demonstrar
interesse em se desfazer de sua posicao, influenciando a estratégia do
empreendimento para uma postura mais passiva e voltada a liquidez. A Rio Bravo,
limitada pelo papel exclusivamente fiduciario e por um regulamento que nao
conferia poderes de gestao direta, atuava com restri¢oes institucionais, devido a
existéncia do cotista de referéncia, que também atuava como administrador do
Shopping. Mesmo assim, a Rio Bravo implementou um comité de cotistas
consultivo, onde todos os desafios e assuntos sao amplamente discutidos para
ciéncia dos cotistas com objetivo de dar total transparéncia nos desafios do ativo.

2024 Conclusdo dasaidado cotista de referéncia e administradora do Shopping.

205 ) RIO BRAVO

Inicio de uma nova fase para o Fundo e para o shopping. A Rio
Bravo direciona todos esforcos na transformacao operacional do
ativo e na maximizagdao de valor. Entre as iniciativas ja
implementadas ou em andamento, destacam-se:

* Troca da administradora do empreendimento (Allos por
Algia), resultando em reducao projetada de custos
operacionais superiores a 30%;

« Otimizacao do mix de lojas, incluindo negociacdes de médio
e longo prazo e reestruturacao de areas ociosas;

* Reducao da area bruta locavel em pavimentos
estratégicos para promover maior eficiéncia e atratividade;

* Proposta de processo estruturado de venda do ativo, com
prazo estimado de até 3 anos, por meio de concorréncia
transparente e independente;

* Reducdo de investimentos necessario no curtissimo prazo.

Esse modelo de gestao ja vem sendo aplicado com
sucesso no Fll Shopping Patio Higienépolis (SHPH11),
também sob administracao da Rio Bravo, e agora sera
replicado e adaptado para o contexto do Via Parque,
com o objetivo de preservar e ampliar o valor do
patrimonio dos cotistas.



PROPOSTA RIO BRAVO E PLANO DE ACAO

Qual o plano de acao Rio Bravo? O plano de acao visa implementar uma atuacdo cada vez mais proxima e propositiva na
governanca no empreendimento, buscando otimizar despesas e, principalmente, recuperar a barganha comercial do Shopping,
além de reduzir a vacancia do empreendimento e geracado de valor para os atuais investidores. Para isso, sera essencial foco na
gestao de investimentos, para transformar sua competitividade e relevadncia no mercado de Shopping Centers. A Rio Bravo realizara
também um trabalho ativo para possivel desinvestimento, com prospeccao de investidores estratégicos pautado em processos
competitivos que possam maximizar o valor do ativo, sem deixar de gerar valor através do fluxo de dividendo recorrente para os

atuais investidores do fundo.
PILARES DA PROPOSTA RIO BRAVO

GOVERNANCA E GESTAO

* Inicio de atuagao como gestora do
fundo.

* Gestao dosinvestimentos, com objetivo
de manter o patamar dos investimentos
préximo a 30% do resultado
operacional, para elevar a
competitividade do empreendimento.

MELHORA OPERACIONAL

Mudancas necessarias ja iniciadas,como a
troca recente de administracao comercial
do Shopping.

Atuacao em conjunto com a administracao
do Shopping para mudanca de tese
comercial e reaproximacdo com grandes
marcas.

* Otimizagao de despesas como foco
principal: recuperar patamar saudavel de
inadimpléncia, reducdo de despesas de
condominio através de restruturacao
operacional.

MAXIMIZACAO DE RESULTADOS DO
DO EMPREENDIMENTO

 ARioBravo entende que é possivel otimizar a
operacao e melhorar a performance do
empreendimento para maximizar o valor do
ativo em um possivel desinvestimento.

» As propostas de aquisicao que apresentarem
condi¢Oes atrativas e compativeis com o valor
estratégico do ativo serao levadas para
apreciacao e deliberacao em Assembleia de
Cotistas, dentro de um processo estruturado,
transparenteeisento



PROPOSTA RIO BRAVO E PLANO DE ACAO

|l GOVERNANCA E GESTAO- Proposta de nova estrutura para o Fundo

Governanca e Gestao do Empreendimento

A Rio Bravo tem adotado uma atuacao cada vez mais préxima e propositiva na governanca do empreendimento, com foco na

performance operacional e no cumprimento de metas da administradora do shopping. Essa gestao tem se traduzido em:

« Acompanhamento rigoroso da operacao, com definicao de objetivos claros e cobranca de resultados da Administradora do
Shopping;

* Reducao significativa das despesas condominiais, por meio de revisao de contratos e eficiéncia na gestao dos recursos;

* Foco comercial e de marketing, com acoes voltadas a atracao de marcas relevantes, melhoria do mix de lojas, reposicionamento
do ativo e aumento do fluxo de consumidores.

Gestao dos Investimentos

Os investimentos sao uma importante ferramenta para manter o empreendimento atualizado. Além disso, os investimentos servem

para trazer marcas importantes que sao geradoras de fluxo, impactando de forma relevante as vendas e, consequentemente, gerando
um ciclo comercial positivo .

Parte do resultado operacional podera ser utilizada para fazer frente aos investimentos. Outras formas de financiar os
investimentos estdo em constante avaliacao e poderao ser adotados no momento oportuno, conforme a necessidade.

Resultado Operacional: Com a melhora operacional impulsionada pela otimizacao de custos e pela recuperacao da curva
comercial, o resultado operacional do shopping ganhara solidez suficiente para cobrir os custos associados aos investimentos
realizados pelo Fundo. A Rio Bravo continuara conduzindo uma gestao rigorosa do caixa e do resultado operacional do

empreendimento, de modo a viabilizar os investimentos necessarios sem comprometer de forma significativa a distribuicao
mensal de rendimentos.



PROPOSTA RIO BRAVO E PLANO DE ACAO

GOVERNANCA E GESTAO - Case SHPH1

Q

\—7

Fundo de shopping (monoativo)

A Rio Bravo atua ha mais de 20 anos na administracao do Shopping Patio Higiendpolis, em parceria
com os demais sécios do empreendimento. Nesse periodo, tem exercido um papel ativo nas principais
decisdes estratégicas, incluindo investimentos, negociacdes comerciais e diretrizes de marketing. Esse
mesmo modelo de gestao proxima, integrada e ativa sera replicado no Via Parque, com foco em
geracao de valor e evolugcao operacional continua.

A Rio Bravo atuou de forma ativa e estratégica, conduzindo o processo de substituicao da
administradora originalmente ligada ao investidor majoritario do empreendimento. A mudanca teve
inicio com a transicdo para uma nova administradora, que permaneceu por um curto periodo, até a
definicao da Iguatemi como gestora do shopping — parceria que se mantém até hoje com resultados
consistentes. Essa atuacao demonstra o compromisso da Rio Bravo com a valorizacao do ativo e a
busca continua por exceléncia na gestdao, contribuindo diretamente para a gera¢do de valor aos
cotistas do fundo.

Excelente Performance: O Shopping Patio Higiendpolis tem apresentado excelente performance nos
ultimos anos, detalhada ao lado nos graficos de vacancia, inadimpléncia, vendas e NOI

Transformacdo de mix: O empreendimento passou por uma verdadeira transformacao em seu mix de
lojas, com reposicionamento do Shopping e a captura de marcas de peso como Zara, Zara Home, Dolce
Gabanna, Chanel Makeup, entre outras marcas aspiracionais que elevaram de forma relevante o fluxo e
as vendas.

Prémio Pago aos Cotistas: Além da performance operacional, recentemente, a Rio Bravo negociou
para os cotistas o pagamento de prémio equivalente a R$22,67/cota pelo nao exercicio do direito de
preferéncia no ambito da venda da participagdo de um sécio no empreendimento. O prémio foi
distribuido diretamente aos cotistas em forma de dividendos.

Exemplos de Transformagoes Importantes
Realizadas em Fundos com Gestao Rio Bravo

Vacancia e Inadimpléncia

28,6%

14,2%

10,8%
8.1% 9,1% 2 8,9%

3,2%

1,8% 2,7%

5,4%

2018 2019 2020

Vacancia

2021 2022

Inadimpléncia

Volume de Vendas (R$ bilhoes)

R$1,39
R$1,19

R$1,02 R$1,04

5,2%

4,4%

1,8%

2023

R$1,68

1,4%
2024

CAGR 6,8% a.a. ]

/

( CAGR 19,1% a.a. ]
—

R$0,64 R$0,59

2018 2019 2020 2021 2022 2023

NOI -resultado operacional liquido (R$ milhées)

R$151,50
R$123,24 R$128,06

R$92,42

R$119,55
R$93,12

2024

R$1 62,95[

CAGR5,3%a.a. |
el

[ CAGR 12,8% a.a. ]
el

2018 2019 2020 2021 2022 2023

2024



PROPOSTA RIO BRAVO E PLANO DE ACAO

( Il GOVERNANCA E GESTAO - Case RBVA11l

Reposicionamento

2012

2018

2025

Fundo nasceu em 2012 como um fundo de agéncias bancarias.

Entendendo a tendéncia dos iméveis fisicos de rua que
abrigavam operagdes bancarias e buscando perpetuidade e
uma renda de longo prazo para o fundo, a Rio Bravo alterou o
regulamento e estratégia do fundo para transforma-lo em
um fundo de varejo amplo. Dessa forma, pdde atuar na
diversificagao de portfélio e novo mix de inquilinos.

Como resultado, hoje o fundo conta com 17 locatarios, a
maioria grande empresas de capital aberto, 11 setores
diferentes de atuacao e a maior receita contratada do fundo
nao vem de um player do setor bancario.

Q

Expertise em Vendas

Exemplos de Transformagoes Importantes
Realizadas em Fundos com Gestao Rio Bravo

%ZOOm

VOLUME DE VENDAS

2

IMOVEIS VENDIDOS

4 1 EM 6 ANOS
R$ m
Gap entre valor do
laudo e valor de venda

195%
R$7Om TIR MEDIA

GANHO DE CAPITAL




PROPOSTA RIO BRAVO E PLANO DE ACAO
2

< Perspectivas proximos 3 anos:>

* Projecao de NOIl entre RS 35-40 milhdes, com aumento sustentavel de fluxo e
resultado.

» Retomada da atratividade edo vinculo com o publico por meio de reforco nos
pilares familia, entretenimento e, principalmente, a nova vocacao para satde.
Com o novo hospital da Rede D’or no entorno, abre-se uma nova janela de
oportunidade para oxigenacao do mix de lojas e servicos.

* Retomada do posicionamento como shopping referéncia na regiao oeste do Rio.

< Atuacao necessaria: >

* Investimento no empreendimento para melhorias e atracao de grandes
inquilinos.
* Trabalho de analise de viabilidade financeira para financiar os investimentos.

Destaques do
orcamento 2025

-27,6%

Reducao nas despesas
operacionais

+14,6%

Crescimento no resultado do
estacionamento

-72,4%

Reducéo na
inadimpléncia liquida

10



PROPOSTA RIO BRAVO E PLANO DE ACAO

2

(A

B

Acoes ja implementadas
pela nova administracao
do shopping

Reducdo nas despesas:
Previsao em or¢camento da reducao das despesas
na ordem de 30%.

Aumento no NOI:

Projecao de aumento do NOI de RS 18,5 milhdes
para RS 24,3 milhdes entre 2024 e 2025.

Novas locacoes:
LocagOes estratégicas no segundo pavimento
para enxugar oferta e melhorar precificacao.

Reestruturacdo comercial:

Fomentar um novo setor de atuacao do
Shopping, o segmento de salde, aproveitando a
grande dinamica trazida pelo langamento do
hospital no entorno do Shopping

Mudanca de administrador do Shopping
ja realizada pela Rio Bravo

PRIMEIROS AJUSTES
OPERACIONAIS DA
OANTES ALQIA

TRABALHO DE GESTAO
E REPOSICIONAMENTO

__'

NOI 2024
RS 18,5
milhoes
Valuation

shopping:
R$ 117 milhoes

NOI 2025 projetado
RS 24,3
milhoes
Valuation atual do

shopping:
RS 168 milhoes

NOI 2028 projetado

RS 35

milhoes

Valuation
shopping:
RS 350 milhoes (cap
rate de saida de 10%)

Para os valores de Valuation de 2024 e 2025 foram considerados o valor a mercado do Fundo em dez/2024 e mai/2025

respectivamente.

11



PROPOSTA RIO BRAVO E PLANO DE ACAO

MAXIMIZACAO DE RESULTADOS DO EMPREENDIMENTO

< Compromisso com a venda do Ativo: >

Estruturar e conduzir processo com de venda com condicoes
atrativas e compativeis com ovalor estratégicodo ativo para
apreciacdo e deliberacaoem Assembleia de Cotistas, sem
prejudicar a performance do ativo e do Fundo, com objetivo de
guem procura liquidez rentabilizar da melhor forma possivel seu
investimento;

Venda sera conduzida em um processo competitivo
transparente eisento, através de recebimento de proposta de
investidores estratégicos; Caso veiculos de investimentos da Rio
Bravo participe do processo, este tera as mesmas condicdes que
o outros players do mercado. Toda proposta de alienagdo devera
ser aprovada em assembleia;

Potencial de apreciacdo dovaluation do empreendimento com
a melhoria dos resultados operacionais, com retorno maior aos
cotistas [40,3% de TIR] e distribuicao de rendimentos mensal
com previsibilidade e estabilidade para os atuais cotistas;

AtualizagOes no relatorio mensal sobre as acdes comerciais
conduzidas pela gestao.

NOI Estimado e Investimentos

(em milhoes)

R$27,46
R$24,30
Isg,so Is&24
2025 2026

m NOI Estimado

40,3% a.a.

R$35,06
R$31,03
I$9’3l I10,52
2027 2028

Investimentos

TIR Nominal Estimada

para 0s proximos 3 anos.

Considerando cap rate de saida
10%. Preco de entrada: valor de
mercado em maio/2025

Preco do ativo
negociado em bolsa:

R$ 168 milhses

(considera preco de cotagao
do FVPQ11 em maio/2025)

Venda através do
cenario projetado:

R$ 350 milhses

2,1x o valor atual

Atuacao da Rio Bravo

@ como gestora para

fechar esse gap de valor

12



PROPOSTA RIO BRAVO E PLANO DE ACAO

( POR QUE APROVAR A PROPOSTA DA RIO BRAVO? )

Considerando o track record na atuacao do empreendimento, a Rio Bravo entende que é possivel otimizar a operacao e melhorar a
performance do empreendimento e, caso os cotistas queiram seguir com a venda do shopping, esta seja feita a um preco competitivo,

gerando melhor retorno aos cotistas.

( POR QUE AGORA? )

Com a saida recente do cotista majoritario historico, a Rio Bravo reconhece a necessidade de uma nova abordagem para o Via Parque. Além
disso, nao ha mais espaco para o fundo apenas fiduciario, é preciso transforma-lo em um fundo de gestao para otimizar a operacao e
melhorar a performance do empreendimento, por isso, gostaria de liderar essa transformacao no Fundo.

RESUMO DA PROPOSTA

/—C FVPQ hoje %

* Sem gestao contratada;
* Sem concorréncia para
venda contratada.

Proposta Rio Bravo

Fundo passa a ter atuagao de gestao;

Taxa de administracao com desconto, impacto positivo de RS 0,19/cota no resultado
do fundo;

Bid ativo para venda do empreendimento em valor otimizado e conforme aprovacao
dos cotistas.

13



COMO VOTAR

O voto pode ser realizado de 4 formas:

1.VOTO PRESENCIAL: A Assembleia sera realizada no dia 20 de junho de
2025, as 10:00 horas, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, cj. 32, Vila Olimpia, CEP
04551-065

2.VOTO VIA PLATAFORMA: sera disponibilizado o servico de voto direto
através de uma plataforma eletronica. Para tanto, sera encaminhado um e-
mail, em até 2 dias Uteis desta Convocacgao, para que o Cotista possa se
identificar por meio de CPF ou CNPJ e proceder com seu voto.

3.VOTO VIA ADMINISTRADORA: o voto pode ser manifestado por meio do
preenchimento da Carta Resposta.

4.VOTO VIA AREA DO INVESTIDOR DA B3: os cotistas poderdo manifestar
seu voto diretamente por meio do sistema eletronico de voto a distancia
disponibilizado pela B3, pelo portal Area do Investidor, na se¢do “Servicos”,
“Assembleias em Aberto”.

Caso algum Cotista vote por mais de uma forma, sera considerado o ultimo
voto recebido pela Administradora.

PRAZO PARA
RECEBIMENTO DOS
VOTOS:

09h de 20/06/2025

ASSEMBLEIA
10h de 20/06/2025

Contate o Rl pelos canais:

ri@riobravo.com.br
(11) 3509-6500

Atendimento digital: clique aqui

14
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ANEXO 11l

INSTRUGOES PARA VOTO E MODELO DE CARTA-RESPOSTA

Passo 1:

. Preenchertodos os campos marcados em cinza.

. Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha.

Passo 2: Imprimir o voto e assinar.

Passo 3: Enviar o voto para a Rio Bravo por correio ou e-mail, junto com coépia

de documentacéao do cotista:

E-mail

Digitalizar o voto assinado e enviar para o e-mail assembleias.FVPQ11@riobravo.com.br junto
com um documento de identificacdo e documento que evidencie poderes em caso de
procurador, conforme as instrugdes gerais abaixo.

Correio:

A/C: Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Ref.: Assembleia Geral Extraordinaria do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE
SHOPPING - FlI.

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, Conjunto 32 - Vila Olimpia

CEP 04551-065 - Sao Paulo - SP

INSTRUGOES GERAIS

Os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da convocacéao poderao participar
da Assembleia ora convocada, por si, seus representantes legais ou procuradores, consoante o
disposto no artigo 22 da Instrugdo CVM n° 472, portando os seguintes documentos: (a) se

Pessoas Fisicas: documento de identificagdo com foto; (b) se Pessoas Juridicas: coépia

autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacgéao societaria
outorgando poderes de representacao, bem como documento de identificagcdo com foto do(s)
representante(s) legal(is); (c) se Fundos de Investimento: cdépia autenticada do ultimo

regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador, além
da documentagdo societaria outorgando poderes de representagao, bem como documento de
identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is). Se aplicavel, além desses documentos,
os Cotistas Solicitantes deverao apresentar copia da assembleia geral que aprovou a orientagao

de voto de seus cotistas para a deliberagcao da matéria da (i) da Ordem do Dia.

Caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular



de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido hd menos de 1 (um)

ano.



MODELO DE VOTO

[Local], [dia] de [més] de 2025.

A

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(“Rio Bravo” ou “Administradora”)

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia

CEP 04551-065 - Sédo Paulo — SP

Ref.: Assembleia Geral Extraordindria a ser realizada no dia 20 de junho de 2025 (“Assembleia”
ou “AGE”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING - FII, inscrito
no CNPJ sob 0 n®00.332.266/0001-31 (“Fundo”).

Prezados Senhores,

Em atendimento ao pedido realizado por cotistas detentores de mais de 5% (cinco por cento) da

totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ("Cotistas Solicitantes"), em ateng¢éo ao Edital de

Convocacao e Proposta da Administradora encaminhada pela Administradora em 04 de junho
de 2025, manifesto o meuvoto arespeito das deliberagdes da ordem do dia, no seguinte sentido:

MATERIAS COLOCADAS EM DELIBERAGAO A PEDIDO DOS COTISTAS SOLICITANTES

(i) A destituicdo da atual administradora do Fundo, a RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, com
a consequente contratacdo da HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-76, com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na

cidade e Estado de Sado Paulo (“Nova Administradora”), a qual foi indicada pelos Cotistas

Solicitantes, sendo devida a Nova Administradora uma taxa de administragao
equivalente a 0,12% (zero virgula doze por cento) ao ano sobre o valor do patriménio
liquido do Fundo, provisionada e paga mensalmente na proporcao de 1/12 (um doze
avos), até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, observada, ainda, a remuneragao
minima de R$ 57.680,70 (cinquenta e sete mil, seiscentos e oitenta reais e setenta

centavos) mensais, na data-base de 01 de julho de 2016, reajustada anualmente pela



(i)

variagéo positiva do IGP-M, publicado pela Fundacédo Getulio Vargas — FGV (“Taxa de
Administracéo”), com (a)a contratagdo da HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO
DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600,

11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ

sob o n° 26.843.225/0001-01, como gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), cuja
remuneracao ja estd inclusa na Taxa de Administracao, (b) adicionalmente a parcela da
Taxa de Administragdo, a Gestora fara jus a uma taxa de performance equivalente a
1,00% (um por cento) sobre o valor bruto da venda, parcial ou integral, do Via Parque

Shopping, sendo que tal venda devera ser deliberada em assembleia geral de cotistas do

Fundo (“Taxa de Performance”); e (c) a consequente alteragéo do regulamento do Fundo
(“Regulamento”) para refletir as deliberacbes acima nos termos da minuta de
Regulamento disponibilizada para consulta, cuja versao alterada e consolidada passara
avigorar apds a efetiva substituicdo da Administradora atual do Fundo.

Voto do Cotista: (__) Aprovar
(__) Rejeitar
(__) Abstenho-me de votar

A aprovacao do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocagéao da
AGE.

Voto do Cotista: (__) Aprovar
(__) Rejeitar
(__) Abstenho-me de votar

MATERIA COLOCADA EM DELIBERAGAO PELA ADMINISTRADORA

(iii)

Alternativamente ao item (i) acima, a manutengéo da atual administradora do Fundo,
RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n®72.600.026/0001-81, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n®222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila
Olimpia, CEP 04551-065, como administradora fiduciaria do Fundo, em conjunto com a

implementacgao de uma nova politica de remuneracgao e incentivo, da seguinte forma:

(a) Reducédo progressiva da Taxa de Administragcao, atualmente incidente sobre o
valor do patriménio liquido do Fundo, bem como sobre o valor minimo mensal
previsto no regulamento, nos termos abaixo. A reducdo sera aplicada tanto ao
percentual anual sobre o patrimoénio liquido quanto ao valor minimo mensal,

reajustado conforme o indice aplicavel:



(c)

i. Reducao de 50% no 1° (primeiro) ano apds a aprovagao da proposta;
ii. Reducao de 30% no 2° (segundo) ano;
iii. Reducao de 20% no 3° (terceiro) ano;
iv. Retomada da taxa vigente, reajustada conforme indice previsto no
Regulamento, a partir do 4° (quarto) ano.

Contratagao da RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade do mesmo grupo
econdmico da Administradora, inscrita no CNPJ sob o n® 03.864.607/0001-08,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet,
n°®222, blocoB, 3°andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, como gestora
da carteira do Fundo (“Gestora”), cuja remuneracédo ja estd inclusa na Taxa de
Administragao.

Compromisso da Administradora e da Gestora de conduzir, de forma ativa,
processo competitivo de alienagao do Via Parque Shopping no prazo estimado de
até 3 (trés) anos, por meio de estratégia estruturada de aproximagdo com
potenciais compradores, incluindo players estratégicos e institucionais, em
processo , transparente e isento, com ampla divulgacdo de informagdes aos
cotistas, assegurando igualdade de condi¢gbes entre os interessados e
maximizagdo do valor do ativo. Fica estabelecido que qualquer proposta de
aquisicdo do Via Parque Shopping devera ser previamente submetida a

aprovacao em assembleia geral extraordinaria do Fundo.

Instituicdo de Taxa de Performance devida a Gestora, exclusivamente na hipdtese
de alienacgéo, total ou parcial, do ativo principal do Fundo (Via Parque Shopping),

da seguinte forma:

i Caso ovalor de venda seja inferior a R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes
de reais), corrigidos pela variagdo acumulada do IPCA desde a data da
aprovacao da proposta até a data da celebracdo do instrumento
vinculante da transagdo de venda, sera devida uma de Taxa de
Performance correspondente a 0,50% (meio por cento) sobre o valor bruto
davenda; ou

ii. Caso o valor de venda seja igual ou superior a R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), corrigidos pela variagcdo acumulada do IPCA
desde a data da aprovacdo da proposta até a data da celebragcao do
instrumento vinculante da transacao de venda, sera devida uma Taxa de

Performance correspondente a 1% (um por cento) sobre o valor bruto da



venda.

(e) Consequente alteragcdo do Regulamento do Fundo para refletir a inclusdo dos

dispositivos acima.

Voto do Cotista: (__)Aprovar
(__) Rejeitar

(__) Abstenho-me de votar

NOME DO COTISTA
CPF ou CNPJ
E-mail: E-MAIL DO COTISTA
Telefone: (DDD) NUMERO DO TELEFONE DO COTISTA



ANEXO IV
REGULAMENTO PROPOSTO PELA HEDGE INVESTMENTS
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REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING - FII

CAPITULOI
DO FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE
SHOPPING - FII (“Fundo”), ¢ um fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n.° 8.668/93”) e a Instrucdo da Comissao de Valores Mobilidtios
(“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472”),
administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDARIO—BRAVO—INVESTHMENTFOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de admmlstragao de

carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sio

Paulo, na L\\ emdq Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andat, c1t(> 112 (p(ute) Ttaim
BibiAs 3 d 3 i, Inscrita
no Cadastro Naclonal de Pessoas Jurldlcas do ernsterlo da Fazenda (“ NPI[ ”’) sob o

n°® 72:600-026/6064-8+07.253.054/0001-76 (“Lastituicado Administradora”) e regido pelas
disposi¢oes contidas neste regulamento (“Regulamento”).

1.1.1. O Fundo tera prazo de duraciao indeterminado.

CAPITULO II
DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas do Fundo sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocacio
para investidores nao permitidos pela legislagao vigente.

CAPITULO III
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos no empreendimento imobiliario
denominado “Via Parque Shopping”, localizado na Avenida Ayrton Senna, n® 3.000, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — R], podendo, para tanto, adquirir areas brutas locaveis ja construidas,
em fase de construgdo ou a construir, investir na ampliacao do empreendimento, incluindo,
sem limitagao, por meio da aquisi¢ao de terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados a
esses bens em local adjacente, construir outras unidades imobiliarias, adquirir terrenos,
unidades imobiliarias e direitos vinculados a esses bens, bem como vender, prometer vender,

incorporar e arrendar os referidos bens (“Ativos Imobiliarios”).
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3.1.1. Para atender suas necessidades de liquidez, a parcela do patriménio do Fundo nio
aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada pela Instituicao Administradora,
independente de aprovagio em Assembleia Geral, em titulos de renda fixa, publicos de
emissdo do Tesouro Nacional e/ou privados emitidos por instituicio financeira de primeira
linha, ou, ainda, cotas de fundos de investimento que invistam, preponderantemente, em tais
ativos de renda fixa (“Ativos de Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos Imobiliarios
“Ativos”).

3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental obter, no longo prazo, a valorizagao de suas
cotas, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas através de ganho de capital e
obtencio de renda na exploragiao dos Ativos do Fundo.

3.3. A decisio sobre aquisicao, alienag¢do, negociagdio ou renegociagao dos Ativos
Imobiliarios depende de autorizagao prévia dos Cotistas, nos termos deste Regulamento.

3.4. Os imoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser
objeto de prévia avaliagio pela Instituicio Administradora, pela Gestora ou por empresa
independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugao CVM 472,

3.4.1. O Fundo nao podera adquirir iméveis gravados com onus reais, exceto se aprovado
pela Assembleia Geral.

3.4.2. A Gestora ou a Instituicao Administradora podera negociar imoveis ou direitos a eles
relacionados na Cidade do Rio de Janeiro, na regiao do empreendimento indicada na
Clausula 3.1 acima e/ou em dreas adjacentes ao empreendimento, sendo que a negociagao
de tais ativos em localidade(s) diversa(s) dependera de aprovagao prévia dos Cotistas

reunidos em Assembleia Geral.

3.4.3. Os recursos obtidos com a alienacao de Ativos Imobiliarios deverdo ser, nos termos
deste Regulamento: (a) reinvestidos ou amortizados, quando o valor de alienagao do
respectivo Ativo Imobilidrio nao gerar lucro contabil passivel de distribuicao, conforme
legislagao em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, de acordo com a Instru¢ao CVM 472 e
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
patrimonio liquido, quando o valor de alienagao do respectivo Ativo Imobiliario gerar lucro
contabil passivel de distribuicdao, conforme legislacio em vigor. Neste ultimo caso, sera

passivel de distribui¢ao somente o excedente que gerou o lucro contabil.

3.5. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, deverdo ser respeitados os limites de

aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais



Docusign Envelope ID: D3612A28-B265-4BEB-A0C2-7E1F2BC90F18

sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as exceg¢Oes previstas na regulamentagao

especifica aplicavel ao Fundo.

3.6. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento descritos acima nao poderdo ser
alterados sem prévia deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o

quérum de deliberagao estabelecido neste Regulamento.

37. E permitido ao Fundo a realizagao de operagoes com derivativos, desde que utilizadas
para fins de protecio patrimonial (bedge) e a exposicaio do Fundo a tais operagoes
corresponda a, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular (“Cotas”).

4.2. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisio do valor do patrimonio
liquido pelo nimero de Cotas em circulagio.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em
nome dos titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas”), a qualquer momento, ¢ o extrato das
contas de depdsito representara o nimero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.4.1. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o
Cotista exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

4.4.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Institui¢ao Administradora
e a Gestora, se houver; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Instituicio Administradora
e da Gestora, se houver; (c) empresas ligadas a Instituicio Administradora e a Gestora, se
houver, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacgio relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagiao do patrimoénio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

4.4.3. Nao se aplica a vedacdo acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral deCotistas
em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizagao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
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prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8 da Lei n° 6.404, de
1976, conforme o Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugao CVM 472.

4.4.4. Os Cotistas participarao em igualdade de condi¢des dos lucros distribuidos tomando-
se por base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracio o percentual de
Cotas ainda nio integralizadas, exceto se disposto de outra forma em Assembleia Geral.

4.4.5. Os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao exercer direito real sobre os iméveis integrantes
do patrimoénio do Fundo; e (ii) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou
contratual relativa aos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, salvo
quanto a obriga¢ao de pagamento das Cotas que subscrever.

4.5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrugdo CVM 472, as Cotas do Fundo nao serido resgataveis.

4.6. Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo, ressalvado que a
Assembleia Geral podera deliberar se sera cobrada taxa de ingresso para aquisi¢io e

subscricao de novas cotas do Fundo.

4.7. As cotas do Fundo poderdo ser livremente negociadas na BM&F Bovespa S.A. —
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros ou na CETIP S.A. — Mercados Organizado.

4.8. As Cotas de cada emissao do Fundo foram e poderao ser objeto de (i) oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Instrucao da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, (“Instrucao CVM 4007), (i) oferta publica com esforcos restritos de

distribuicao, nos termos da Instru¢ao da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“ILnstrucao
CVM 476”), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢oes da Instrucao CVM 472,
ou (ili) quaisquer ofertas permitidas em acordo com a legislacio brasileira, respeitado o
publico-alvo do Fundo.

4.9. O patrimonio do Fundo é formado por 2.584.398 (dois milhdes, quinhentos e oitenta
e quatro mil, trezentos e noventa e oito) Cotas, das quais:

- 440.000 (quatrocentas e quarenta mil) cotas foram subscritas na constitui¢ao, ao valor de
R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes
de reais), na data-base de 01.10.94, em série tnica;

- 261.361 (duzentas e sessenta e uma mil, trezentas e sessenta e uma) cotas foram
subscritas ao preco de R$ 168,63793 cada uma, totalizando R$ 44.075.378,02
(quarenta e quatro milhdes, setenta e cinco mil, trezentos e setenta e oito reais e dois
centavos) na data-base de 15.07.96, em série unica;

- 72.203 (setenta e duas mil, duzentas e trés) cotas foram subscritas ao valor de R$
166,76563 cada uma, totalizando R$ 12.040.978,78 (doze milhdes, quarenta mil, novecentos
e setenta e oito reais e setenta e oito centavos) na data-base de 08.11.96, em série nica;

- 1.003.762 (um milhao, trés mil, setecentos e sessenta e duas) cotas foram subscritas ao
valor de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 20.693.935,81 (vinte milhdes, seiscentos e

4
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noventa e trés mil, novecentos e trinta e cinco reais e oitenta e um centavos). As
subscri¢oes foram realizadas em 2 (duas) séries, na data-base de 31.07.2003;

- 124.388 (cento e vinte e quatro mil, trezentas e oitenta e oito) cotas foram subscritas ao
valor de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 2.564.429,90 (dois milh&es, quinhentos e
sessenta e quatro mil, quatrocentos e vinte e nove reais e noventa centavos). As subscri¢oes
foram efetuadas em 4 (quatro) séries, na data-base de, respectivamente, 15.11.2003,
20.11.2003, 25.11.2003 e 15.12.2003;

- 74.347 (setenta e quatro mil, trezentas e quarenta e sete) cotas foram subscritas ao valor
de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 1.532.765,78 (um milhao, quinhentos e trinta e
dois mil, setecentos e sessenta e cinco reais e setenta e oito centavos). As subscricoes foram
efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente, 15.01.2004 e 15.02.2004;

- 46.959 (quarenta e seis mil, novecentas e cinquenta e nove) cotas foram subscritas ao
valor de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 968.124,44 (novecentos e sessenta e oito
mil, cento e vinte e quatro reais e quarenta ¢ quatro centavos). As subscricdes foram
efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente, 15.03.2004 e 15.04.2004;

- 36.178 (trinta e seis mil, cento e setenta e oito) cotas foram subscritas ao valor de R$
20,616377 cada uma, totalizando R$ 745.859,29 (setecentos e quarenta e cinco mil,
oitocentos e cinquenta e nove reais e vinte e nove centavos). As subscricdes foram
efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente, 15.05.2004 e 15.06.2004.

- 24.380 (vinte e quatro mil, trezentas e oitenta) cotas foram subscritas ao valor de R$
20,616377 cada uma, totalizando R$ 502.627,27 (quinhentos e dois mil, seiscentos e vinte e
sete reais e vinte e sete centavos). As subscricoes foram efetuadas em 2 (duas) séries, na
data-base de, respectivamente, 15.07.2004 e 15.08.2004;

- 20.265 (vinte mil, duzentas e sessenta e cinco) cotas foram subscritas ao valor de R$
20,616377 cada uma, totalizando R$ 417.790,88 (quatrocentos e dezessete mil, setecentos e
noventa reais e oitenta e oito centavos). As subscricoes foram efetuadas em 2 (duas) séries,
na data-base de, respectivamente, 15.09.2004 ¢ 15.10.2004;

- 16.746 (dezesseis mil, setentas e quarenta e seis) cotas foram subscritas ao valor de R$§
20,616377 cada uma, totalizando 345.241,85 (trezentos e quarenta e cinco mil, duzentos e
quarenta e um reais e oitenta e cinco centavos). As subscricdes foram efetuadas em 2
(duas) séries, na data-base de, respectivamente, 15.11.2004 ¢ 15.12.2004;

- 235.955 (duzentos e trinta e cinco mil, novecentos e cinquenta e cinco) cotas foram
subscritas ao valor de R§ 178,00 cada uma, totalizando R$ 41.999.990 (quarenta e um
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais). As subscri¢coes
foram efetuadas em 1 (uma) série, na data-base de 25.11.2013; ¢

- 227.854 (duzentas e vinte e sete mil, oitocentos e cinquenta e quatro) cotas foram
subscritas ao valor de R$ 211,85 (duzentos e onze reais e oitenta e cinco centavos) cada
uma, totalizando R$ 48.270.869,90 (quarenta e oito milhdes, duzentos e setenta mil,

oitocentos e sessenta e nove reais e noventa centavos). As subscricdes foram efetuadas em
1 (uma) série, na data-base de 11.11.2014.

4.10. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissoes de Cotas, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limita¢ao, a possibilidade
de subscricao parcial, o montante minimo para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o

regime da oferta publica de distribuicao de tais novas Cotas.
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4.10.1. Os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscri¢io de novas Cotas, na
proporc¢ao das Cotas que possuirem, salvo se estiverem inadimplentes ou em mora com
relagao as suas obrigacoes perante o Fundo.

4.10.2. A Assembleia Geral estabelecera o prazo para exercicio do direito de preferéncia,
o qual nao devera ser inferior a 10 (dez) dias. Nao respeitado o prazo maximo definido em
Assembleia Geral, as Cotas nao subscritas serdo consideradas sobras.

4.10.3. As Cotas remanescentes (sobras), pelo nao exercicio do direito de preferéncia
b b
poderio ser subscritas pelos demais Cotistas que assim o desejarem em idénticas condigoes.

4.10.4. A subscricio das Cotas no ambito de cada oferta publica sera efetuada mediante
assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscri¢do, que especificard as
respectivas condi¢Oes de subscricio e integralizagdo, e do termo de adesao ao Regulamento,
por meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os
termos e clausulas das disposi¢coes do presente Regulamento, em especial daquelas referentes

a politica de investimento.

4.10.5. A integralizacao das Cotas de cada emissao devera ser realizada em moeda corrente

nacional.

4.10.6. A Instituicdio Administradora podera admitir que a integralizacdo das Cotas seja
realizada em iméveis ou em direitos relativos a imdveis. A integralizagao em bens e direitos
deve ser feita (i) com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas, exceto quando se tratar da Primeira Emissdo; e (i) no prazo estabelecido por este

Regulamento ou no respectivo compromisso de investimento.

CAPITULOV
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO E DE AMORTIZACAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locacdao, ou arrendamento, ou venda ou cessio dos
direitos reais dos iméveis e/ou dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos
em Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manuten¢dao do Fundo, em conformidade com a regulamentagao
em Vigot.

5.2. O Fundo devera observar a seguinte politica de destinag¢ao de resultado:

I - O Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros

6
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auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e

IT - Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no caput deste artigo,
serao distribuidos aos Cotistas no més imediatamente subsequente ao de referéncia, a titulo

de antecipagao dos lucros do semestre a serem distribuidos.

5.2.1. Farao jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem
registrados no sistema de escrituragao no dia da divulgagao da distribuicdo de rendimentos.

5.2.2. As Cotas poderio ser amortizadas parcialmente, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRACAO

6.1. Compete a Instituicio Administradora, observadas as restricdes impostas pela Instrugao
CVM 472 e por este Regulamento:

I - realizar todas as operagbes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou

indiretamente, com o funcionamento e a manutenciao do Fundo;

IT - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de propor agdes, interpor recursos e oferecer excegoes;

II1 - abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V - transigir;

V - representar o Fundo em juizo ou fora dele;

VI - solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao em mercado organizado das Cotas do

Fundo; e

VII — decidir pela emissio de novas cotas do Fundo, observados os limites e condi¢des
previstos neste Regulamento.

6.2. A Instituicaio Administradora provera o Fundo dos seguintes servi¢os, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a
contratagao de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo econdémico da
Instituicdo Administradora, desde que tais empresas sejam devidamente habilitadas para a
prestacao de tais servicos, bem como nao acarrete ao Fundo custos adicionais aos ja
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previstos a titulo de Taxa de Administragao, salvo no caso dos incisos IV e V abaixo, que
serao considerados como despesas do Fundo:

I - manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;

I - atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
III - escrituracao das Cotas;

IV - custddia de ativos financeiros;

V - auditoria independente; e

VI - gestio dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdio dos
imoéveis, a responsabilidade pela gestio dos ativos imobilidrios do Fundo compete
exclusivamente a Instituicio Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
do Fundo.

6.3. A Instituicio Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servicos facultativos:

1 — distribuicio de cotas;

II' — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituicao
Administradora e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de andlise, selecao e avaliagao
de empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo;

III — empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a exploracio do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagio dos respectivos iméveis e consolidar
dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de

monitoramento; e
IV — formador de mercado para as cotas do Fundo.

6.3.1. Os servicos a que se referem os incisos I, II e III acima podem ser prestados
diretamente pela Instituicdo Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive,
empresas do grupo econémico da Instituicdo Administradora, desde que, em qualquer dos
casos, tais empresas sejam devidamente habilitadas. E vedado a Instituicio Administradora,
a Gestora e ao consultor especializado, se houver, o exercicio da fun¢ao de formador de

8
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mercado para as cotas do Fundo, sendo que a contratagao de partes a eles relacionadas para
o exercicio da referida funcao deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas.

6.4. As decisoes da Instituicio Administradora e/ou da Gestora, conforme aplicavel, quanto
ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanca, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser encontrada no

website da Administradoraseguinte hak

: . com o objetivo de preservar os
interesses do Fundo nos termos da regulamentacgao aplicavel as atividades de administracao
de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

CAPITULO VII
OBRIGACOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servicos estabelecidos na

regulamenta¢io em vigor e/ou no presente Regulamento, a Instituicio Administradora deve:

I — selecionar os bens e direitos que comporio o patrimonio do fundo, conforme sua Politica

de Investimentos prevista neste Regulamento;

II - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagao, no cartério de registro de imoveis, das
restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matticulas
dos bens imoéveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais iméveis:

(a) nao integram o ativo da Instituicdo Administradora;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Instituicao
Administradora;

(©) nao compdem a lista de bens e direitos da Instituicao Administradora, para efeito

de liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacio da Institui¢ao
Administradora;
(e) nao sao passivels de execu¢do por quaisquer credores da Instituicao

Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e
(®) nao podem ser objeto de constitui¢ao de quaisquer 6nus reais.

I1I- manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos
o encerramento do Fundo:
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(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(©) a documentagio relativa aos iméveis e as operagoes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimonio do Fundo; e

(e o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da
Instrucao CVM 472.

IV- celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operaces necessarias a execugao
da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V - receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em perfodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo,
caso representem mais de 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, respeitado
o disposto na regulamentagdao em vigor;

VIII - no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagao referida no inciso II, acima, até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentagiao em vigor;
X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

XI-  observaras disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢oes da

Assembleia Geral de Cotistas; e

XII - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestio dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiliarios sob
sua responsabilidade.

CAPITULO VIII
VEDAGCOES A INSTITUICAO ADMINSTRADORA

8.1. Observadas as vedagOes estabelecidas aos prestadores de servigos na regulamentagao
em vigor e/ou no presente Regulamento, é vedado a Instituicio Administradora e a
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Gestora, conforme o caso, no exercicio de suas atribuicoes e utilizando recursos ou Ativos
do Fundo:

I - receber depdsito em sua conta corrente;

II - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;
IIT — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo;
V - aplicar no exterior os recursos captados no pafs;

VI - aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do préprio Fundo;

VII - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e

integraliza¢do via chamada de capital;
VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situaciao de conflito de interesses
entre (i) o Fundo e a Instituicio Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme
aplicavel; (if) o Fundo e os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes
dos Cotistas; e (iv) o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovagio em
Assembleia Geral,;

X — constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472;

XII - realizar operagdes com agoes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em agdes, de exercicio de
bonus de subscricio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizacio;

XIIT — realizar operacdes com derivativos, exceto se permitido neste Regulamento e desde
que seja realizada para fins de protecdao patrimonial (bedge) e a exposicao do Fundo a tais
operagdes corresponda a, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e



Docusign Envelope ID: D3612A28-B265-4BEB-A0C2-7E1F2BC90F18

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

8.1.1. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de opera¢des proprias.

8.1.2. A vedacio prevista no inciso X acima nao impede a aquisi¢ao, pelo Fundo, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimoénio do Fundo.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. — Gestao: Os servigos de gestao dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo e
atividades relacionadas serdo prestados pela HEDGE INVESTMENTS REAIL
ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA. empresa com sede na cidade de Sao

Paulo, FEstado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600. 11° andar, cito 112

(parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita_no CNPJ] sob o n°® 26.843.225/0001-01,
doravante designada Gestora. A Gestora ¢é instituicdo autorizada pela CVM para a

administracdo profissional de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato

Declaratéorio CVM n® 15.790, de 21 de julho de 2017instituicko—-Administradora—ou—por
empresacontratada.

9.1.2. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servicos do Fundo
estabelecidos na regulamentacio em vigor e/ou no presente Regulamento, caberd a
Instituicdo Administradora, enquanto estiver atuando na gestao dos Ativos do Fundo, ou
por empresa contratada:

I- selecionar os Ativos Imobilidrios que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

II- gerir individualmente a carteira dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa,
com poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento;

III-  realizar a prospecgao e originagdao dos Ativos;

IV-  recomendar a Instituicio Administradora proposta para novas emissoes de Cotas
do Fundo;

V - quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para

aprovagao dos titulares dos Ativos.
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CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Instituicao Administradora e a Gestora, se houver, dentre as atribui¢oes que lhe sdo
conferidas nos termos deste Regulamento e da Instrugago CVM 472, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsaveis de forma nao solidaria por quaisquer danos causados
ao patrimonio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestio ou gestio
temeraria do Fundo; e (b) da legislacio e regulamentagio em vigor, deste Regulamento
e/ou de atos de qualquer natureza que configurem violagao da lei, da Instrucio CVM 472,
deste Regulamento, da deliberagao dos Representantes dos Cotistas (conforme definido
abaixo), ou ainda, de determinacio da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. A Instituicio Administradora e a Gestora, se houver, ndo serdo responsabilizadas
nos casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redu¢ao do
patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e
que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obriga¢oes
contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais, moratérios, greves, locautes
e outros similares.

10.2. A Instituicao Administradora e a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e
prepostos, salvo nas hipoteses previstas na Clausula 10.1. acima, nao serdo responsaveis por
eventuais reclamagoes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestio do Fundo
(entendendo-se que tal atuagdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o
Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagbes e de todas as despesas legais
razoaveis incorridas pela Instituicio Administradora, pela Gestora, se houver, bem como
cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou seus
respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores,
assessores, agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1. A obrigagao de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributria e/ou de outra natureza, bem
como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de
qualquer processo.

10.2.2. O disposto neste artigo prevalecera até a execucgao de decisao judicial definitiva.

10.2.3. A obrigacao de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a que a
Instituicido Administradora, a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas,
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos
notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer
reclamag¢do e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo,
através do Representante dos Cotistas ou de deliberagio de Assembleia Geral de Cotistas,
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venha razoavelmente requerer, ficando a Institui¢io Administradora desde logo autorizado
a constituir “ad referendum”, a previsao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa
obrigacao.

CAPITULO XI
DA REMUNERACAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

11.1. Pela prestacio dos servicos de administra¢ao, sera devida pelo Fundo uma
remuneragao correspondente a 0,12% (zero virgula doze por cento) ao ano sobre o valor
do patrimoénio liquido do Fundo, provisionada e paga mensalmente na propor¢io de 1/12
(um doze avos), até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, observada, ainda, a
remuneracao minima de R$57.680,70 (cinquenta e sete mil, seiscentos e oitenta reais e
setenta centavos) mensais, na data-base de 01 de julho de 2016, reajustada anualmente pela
variagdo positiva do IGP-M, publicado pela Fundagao Getdlio Vargas — FGV (“Taxa de

Administracao”).

11.1.1. A metodologia de cobranca da Taxa de Administracao descrita acima sera devida
mesmo nos perfodos em que as Cotas do Fundo integrarem indice de mercado, conforme
disposto na regulamentacio aplicavel e aprovado em sede de assembleia de cotistas

11.2. Cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstra¢oes
financeiras do Fundo analisar os calculos elaborados pela Instituicao Administradora,
relativos aos correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos de Taxa de
Administracao efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as
demonstra¢oes financeiras do Fundo.

11.3. A Instituicdo Administradora é responsavel pelas despesas com remuneragao de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratagio nao especifica para a administracao
do Fundo. Todas as demais serdo debitadas do Fundo, conforme disposto neste
Regulamento.

11.4. A Instituicdo Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda ao montante total da Taxa
de Administracao.

11.5. Adicionalmente a parcela da Taxa de Administraciao, a Gestora fard jus a uma taxa de

performance equivalente a 1,00% (um por cento) sobre o valor bruto da venda, parcial ou
integral, do Via Parque Shopping, sendo que tal venda devera ser deliberada em assembleia
oeral de cotistas do Fundo (“T'axa de Performance”)Nae-sera-eobradataxade-desempenho

CAPITULO XII
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA
INSTITUICAO ADMINISTRADORA E DA GESTORA

14
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12.1. A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, deverdo ser substituidos nas
hipéteses de renuncia ou destitui¢ao por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Na hipétese de rentncia da Institui¢ao Administradora ou da Gestora, se houver, a
Instituicdo Administradora fica obrigada a:

I - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo
substituto ou deliberar a liquida¢do do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Institui¢ao
Administradora, ainda que ap6s a renincia desta; e

IT - permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada

em Cartorio de Titulos e Documentos.

12.1.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Instituicio Administradora
nao convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.

12.2. No caso de liquidag¢io extrajudicial da Instituicio Administradora cabera ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da
Instrugao CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contados da data de publicagio no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquida¢ao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicio da nova Instituicdo
Administradora e a liquida¢ao ou nao do Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger nova Instituicio Administradora no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacio no Diario Oficial da Unido
do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial da Instituicio Administradora, o Banco
Central do Brasil nomeara uma nova institui¢ao para processar a liquida¢ao do Fundo.

12.3. Caso a Instituicdo Administradora renuncie as suas fungées ou entre em processo de
liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

12.3.1. No caso de destitui¢ao da Instituicio Administradora e/ou da Gestora, se houver: (a)
os valores devidos a titulo de Taxa de Administracao serdo pagos pro rata temporis até a data
de seu efetivo desligamento e nio lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal
data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas
as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e
direitos integrantes do patrimonio do Fundo.
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12.4. Na hipotese de descredenciamento da Instituicio Administradora ou da Gestora, se
houver, para o exercicio da atividade de administragao de carteira, por decisaio da CVM,
ficara a Instituicao Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral
de Cotistas para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias,
sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacio da Assembleia
Geral de Cotistas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Instituicio Administradora, a CVM devera
nomear administrador temporario até a eleicao de nova administragao.

12.4.2. No caso de descredenciamento da Gestora, se houver, a Instituicio Administradora
exercera temporariamente as fungoes da Gestora até a eleicao do respectivo substituto.

CAPITULO XIII
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I — demonstragoes financeiras apresentadas pela Institui¢ao Administradora;

IT — alteracao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 13.2;

III — destituicao ou substituicao da Instituicao Administradora e a escolha de sua substituta;
IV — emissao de novas Cotas;

V- fusao, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo;

VI - dissolucao e liquidagao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no presente

Regulamento;
VII - alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

VIII — apreciacio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagao de

Cotas do Fundo, quando obrigatorio;
IX - eleicao e destituicio dos Representantes dos Cotistas, bem como fixacao de sua
remuneracdo, se houver, e aprovac¢ao do valor maximo das despesas que poderdo ser

incortidas no exercicio de sua atividade;

X — alteragao do prazo de dura¢ao do Fundo;
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XI — amortizagao de capital do Fundo;

XII — aprovacao de situagdes de conflito de interesse quando nio expressamente tratadas

neste Regulamento;
XIIT - contratagao de formador de mercado;
XIV —alteracdo da Taxa de Administracio;

XV — contratar ou destituir o custodiante, escriturador, consultor especializado e auditor
independente, somente na medida em que as respectivas remuneracdes niao estejam

previstas no orcamento anual do Fundo;

XVI — aprovar alteracoes, expansoes ¢/ou melhoramentos no empreendimento descrito na

Clausula 3.1 deste Regulamento;
XVII — aprovar ou alterar o orgamento anual do Fundo;

XVIII - exceto se previsto no or¢amento anual, contratar qualquer financiamento,
empréstimo ou outra forma de endividamento (inclusive securitizagido de recebiveis) pelo
Fundo, desde que permitido pela legislacao aplicavel;

XIX - exceto se previsto no or¢amento anual, qualquer compra ou venda, penhor,
encargo, hipoteca, garantia, gravame, transferéncia ou qualquer outro gravame ou alienaciao
de quaisquer ativos do Fundo, desde que permitido pela legislagao aplicavel;

XX - investit em qualquer novo empreendimento imobilidrio ou a participagio em
qualquer sociedade ou joint venture pelo Fundo;

XXI - deliberar sobre o desenvolvimento e/ou a aquisicao de ativos que nao estio
previstos na politica de investimentos do Fundo;

XXII - aprovar as condi¢Oes para a realizagao de distribuicao de rendimentos que nao sejam
em espécie, retencdo e/ou reinvestimento dos recursos recebidos pelo Fundo oriundos dos
Ativos Imobilidrios, bem como qualquer altera¢ao na politica de distribui¢oes prevista neste
Regulamento;

XXIII - exceto se previsto no or¢camento anual, conceder beneficios para a entrada
(allowance) ou beneficios relacionados com obras de qualquer locatario das unidades do
empreendimento descrito na Clausula 3.1 deste Regulamento; e

XXIV - aprovar investimentos para a aquisicio e/ou melhotia de novos ativos
imobiliatios.
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13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social.

13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragao decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequagio a
normas legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da atualizacio dos dados cadastrais
(tais como alteracao na razao social, endereco e telefone) da Instituicio Administradora ou
qualquer outro prestador de servigos identificados neste Regulamento, quando a decisao a
respeito dessa substituicdo couber exclusivamente a Instituicao Administradora, devendo
ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunica¢io aos Cotistas.

13.3. Compete a Instituicdo Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

13.3.2. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio
eletronico ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocagao e instalagdo de Assembleias Gerais de Cotistas observardo, no que
couber e desde que nido contrariar as disposi¢oes das normas especificas aplicaveis ao
Fundo, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5. A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

IT — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

13.5.1. Da convocagiao constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. O aviso de convocagao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a
apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas.

13.6. Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por

cento) das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Instituicdo Administradora, a inclusdo de matérias na
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ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

13.6.2. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagoes
constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral.

13.7. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagao.

13.8. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em
livro proprio.

13.9. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdio ser tomadas,
independentemente de convocagao, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletronico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicio Administradora
aos Cotistas, para resposta no prazo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as formalidades
previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos I e 11, da Instrucao CVM 472.

13.9.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Instituicdo Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voto.

13.9.2. Os Cotistas que niao se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo
considerados como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.

13.9.3. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
devera notificar a Instituicdo Administradora por carta, correio eletronico ou telegrama, em
qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer numero de
Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagao.

13.11. As deliberagoes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
niao se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum especial

previstas no artigo 13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos 1I, III, V, VI, VIII, XII e XIV do artigo 4.1 deste
Regulamento dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes, desde
que representem:

I — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais
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do que 100 (cem) cotistas; ou

IT — metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

13.12.1. Os percentuais referidos acima deverio ser determinados com base no nimero de
cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagio da
Assembleia, cabendo a Institui¢do Administradora informar no edital de convocagao qual
sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao
por quérum qualificado.

13.13. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.14. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,
desde que recebida pela Instituicao Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de

Cotistas e observado o disposto neste Regulamento.

13.15. O pedido de procuracio, encaminhado pela Instituicio Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andincio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:
I — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II — facultar que o Cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao; e
III — ser dirigido a todos os Cotistas.

13.15.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Instituicio Administradora o envio de
pedido de procuragao aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso I acima.

13.15.2. A Instituicio Administradora do Fundo que receber a solicitagdo acima devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteudo e nos

termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagao.

13.15.3. O pedido devera ser acompanhado de:
I — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

IT — copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar

os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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13.15.4. A Instituicdo Administradora nao podera:

I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

IT — cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

III — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.15.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Instituicio
Administradora serdao arcados pelo Fundo.

CAPITULO X1V
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicio
Administradora, a Gestora ou o consultor, conforme aplicavel, dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

14.2. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

I — a aquisi¢ao, locagao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imével de propriedade da Instituicio Administradora, da Gestora, do consultor, conforme

aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas;

IT — a alienagao, locagao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imével
integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte a Instituicdo Administradora, a

Gestora, o consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

III — a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Instituicao
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a

inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicio Administradora ou a
Gestora, se houver, para prestagao dos servigos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento,

exceto o de primeira distribui¢iao de cotas do Fundo; e
V - a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Instituicao Administradora,
da Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as

finalidades mencionadas no paragrafo tnico do Art. 46 da Instru¢io CVM 472.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:
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1 — a sociedade controladora ou sob controle da Instituicio Administradora, da Gestora, do
consultor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Instituicao
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, com excecao dos cargos
exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Instituicao
Administradora, desde que seus titulares niao exer¢am fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

IIT — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

14.4. Nao configura situagio de conflito a aquisicio, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Instituicao
Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicavel.

CAPITULO XV
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear até 3 (trés) representantes, para
exercer as funcoes de fiscalizagcao dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas (“Representantes dos Cotistas”).

15.2. A ecleicio dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes, desde que representem, no minimo:

I — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)

cotistas; ou

IT — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)

cotistas.
15.3. A funcido de Representantes dos Cotistas ¢ indelegavel.

15.4. Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I — ser cotista do Fundo;

IT — ndo exercer cargo ou fungao na Instituicao Administradora, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum da

Instituicao Administradora, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III — ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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IV — nao ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento

imobiliario;
V —nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, O aCessSO a €cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada
pela CVM.

15.4.1. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Instituicdo
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi- lo de
exercer a sua func¢io.

15.4.2. Compete aos Representantes dos Cotistas, exclusivamente:

I — fiscalizar os atos da Instituicdo Administradora e verificar o cumprimento dos seus

deveres legais e regulamentares;

IT — emitir formalmente opinidao sobre as propostas da Instituicio Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas (exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢ao CVM 472), transformacio, incorporagao,
fusao ou cisao do Fundo;

IIT — denunciar a Instituicao Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protegao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes

que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;
V — examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descrigao das atividades desempenhadas
no exercicio findo; b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada
um dos Representantes dos Cotistas; ¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;
e d) opinido sobre as demonstra¢des financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instru¢ao CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacao da Assembleia Geral; e VII —
exercer essas atribui¢oes durante a liquida¢ao do Fundo.
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15.4.3. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informag¢des formulados pelos cotistas.

15.5. Os Representantes dos Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado
de 1 (um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a
aprovagao das demonstragoes financeiras do fundo, permitida a reelei¢ao.

15.6. Os Representantes dos Cotistas nao receberdo qualquer tipo de remuneracio pelo
exercicio de suas fungoes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas
que eleger o representante de cotista.

15.7. A Assembleia Geral de Cotistas, uma vez convocada para tal finalidade, podera definir
sobre a organizacao dos cotistas em comités ou grupos, com a finalidade de
acompanhamento das atividades do Fundo, em consonancia com praticas de governanga em
fundos de investimento imobiliario. A assembleia que vier a constituir tal organizagao devera
prever a sua forma de organiza¢ao, quantidade de membros e regulamentaciao, conforme o

Anexo I a0 presente Regulamento.

CAPITULO XVI
DO EXERCICIO SOCIAL

16.1. O exercicio social do Fundo tera duragao de 1 (um) ano, com infcio em 1° de janeiro
e término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVII
DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

17.1. Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolugao ou
liquidagao do Fundo, determinar a forma de sua liquidagao, podendo, ainda, autorizar que,
antes do término da liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam rateios
entre os Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidagao, em prazo a ser definido pela
referida Assembleia Geral de Cotista, na propor¢ao em que os Ativos do Fundo forem
sendo liquidados.

17.1.1. Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidacao do Fundo na propor¢ao de suas respectivas
patticipa¢oes no patrimoénio do Fundo quando deliberada a sua dissolucio/liquidacio.

17.1.2. A liquidagao do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Institui¢ao
Administradora, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia

dessa atribuigdao para quem quer que seja.

17.2. Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracio da movimentagao do patrimoénio liquido, compreendendo o
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