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Informacodes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 28.851.767/0001-43 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos O Fundo tem por objetivo a construgdo e exploracdo comercial, na
TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ 0,35% a.a. sobre o Patriménio Liquido - modalidade BTS (Built-to-suit), de um hospital de média e alta

complexidade locado para a Unimed Sul Capixaba e localizado em

Min. Mensal R$ 78.968,68 na data base janeiro/2025 X . D 5 .
$ ! Cachoeiro de Itapemirim (ES). A parcela do patrimbnio ndo aplicada nos

TAXA DE PERFORMANCE © N&o ha Ativos Imobilidgrios poderd ser aplicada em cotas de fundos de
PATRIMONIO LiQUIDO ¢ R$ 129.587.396,10 investimento e/ou ativos de renda fixa.
INiC10 DO FUNDO ¢ 06/10/2017 O Fll é proprietario de
QUANTIDADE DE COTAS ¢ 850.821 um empreendimento
NUMERO DE COTISTAS ¢ 754 localizado na Rodovia
Cachoeiro-Safra, no
ATENDIMENTO DIGITAL municipio de Cachoeiro
de Itapemirim. (0]

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para: hospital tem 11.577 m?

e cerca de 130 leitos.

v’ Informacées sobre nossos fundos
v Informes de rendimentos

4 Atualizag()es cadastrais AVALIE ESTE RELATORIO

v" Acesso direto ao time de Rl
Dé seu feedback sobre o relatério, a opinido dos cotistas é extremamente

Clique e acesse: importante para noés.

AVALIE
REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

\
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=28287
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
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Desempenho do Més

O Fundo apresentou o resultado de R$0,74/cota com a distribuigdo de R$0,86/cota. A
receita de locagéo recebida no periodo foi de R$ 948.723,93 (R$1,12/cota), ndo havendo

aumento em comparagio ao més anterior.

Reajuste do Aluguel

Conforme estabelecido em contrato, o més de abril é a data base para o reajuste

anual do aluguel do imdével ocupado pelo Hospital Unimed Sul Capixaba.

Neste ano, o reajuste aplicado foi de 5,47%, com base na variagao do indice IPCA.
Com esse reajuste, o valor mensal do aluguel passou de R$ 948.723,93 para
R$1.000.687,34.

Assembleias

Em 07 de margo de 2025 houve a convocagao de Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria para deliberagdo dos cotistas para aprovagdo das demonstragoes
contabeis do exercicio de 2024 e aprovagdo dos membros do comité consultivo para
o exercicio de 2025. A deliberagédo ocorreu em 7 de abril de 2025 e todas as matérias
foram aprovadas. Em 07 de abril de 2025 houve a convocacgao de Assembleia Geral
Extraordinaria devido a solicitagdo da UNIMED SUL CAPIXABA - COOPERATIVA DE

TRABALHO MEDICO, inscrita no CNPJ sob o n® 32.440.968/0001-25, na qualidade de

cotista detentor de mais de 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo:

(i) A substituicdo (a) da Administradora, RIO BRAVO INVESTIMENTOS -
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada,
pela REAG TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 34.829.992/0001-86, com sede na Cidade de S4o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000
(“Nova Administradora”); e (b) da Gestora, RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., acima
qualificada, pela INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n° 31.681.693/0001-59, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S4o Paulo, na
Al. Ministro Rocha Azevedo, n® 346, 5° andar, Cerqueira César, CEP 01.410-000

(“Nova Gestora”).

MATERIA COLOCADA EM DELIBERAGAO PELA ADMINISTRADORA
(ii) A aprovagéo do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a Consulta

Formal.

Em 22 de abril de 2025 os cotistas do Fundo e aptos ao exercicio do direito de voto,
deliberaram por aprovar ambas as matérias.

Apd6s o resultado da Consulta Formal n® 02/2025 do Fundo de Investimento
Imobilidrio Hospital Unimed Sul Capixaba, inscrito no CNPJ n° 28.851.767/0001-43
(“Fundo”), na qual os cotistas que representam 67,66% do total de cotas emitidas

pelo Fundo optaram pela substituicdo da administradora do Fundo, a Rio Bravo
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Investimentos DTVM Ltda. (“Administradora”), entendeu ser prudente apresentar, de
forma sintética, o histérico do Fundo, incluindo a captagéo e destinagao de recursos, bem
como detalhar as medidas adotadas em relagdo aos problemas identificados apds a

concluséo da obra do Hospital Unimed Sul Capixaba (“Hospital”), inico ativo do Fundo.

Muitos dos fatos relatados neste relatério ja foram devidamente comunicados aos cotistas
do Fundo por meio de Fatos Relevantes publicados em 30 de novembro de 2021, 31 de
janeiro e 14 de fevereiro de 2022, além de comunicado ao mercado e Perguntas e
Respostas divulgadas em 17 de margo e 22 de abril de 2022, bem como por meio dos
relatérios mensais do Fundo. No entanto, ha outros fatos que ainda estdo em apuragéo

que, pela sua relevancia, merecem ser aqui relatados.

Este relatério poderd ainda ser (til para nova administradora do Fundo, Reag Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., para que ela possa dar continuidade as

investigacoes e avaliagao sobre eventuais agdes judiciais que possam ser cabiveis.

Histoérico do Fundo:

O Fundo foi constituido, em 06 de outubro de 2017, com o objetivo de proporcionar aos
seus cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas por meio de: (i) investimento no
imovel objeto da matricula n® 41.799 do 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Cachoeiro do Itapemirim, no Estado do Espirito Santo - Hospital Unimed Sul Capixaba
(“Hospital”);

e (ii) exploragdo comercial do Hospital, mediante locacdo na modalidade “built to
suit” a Unimed Sul Capixaba - Cooperativa de Trabalho Médico, inscrita no CNPJ sob
0 n°32.440.968/0001-25 (“Cooperativa Unimed”).

A primeira emissdo de cotas do Fundo foi objeto de oferta publica de distribuigédo

destinada exclusivamente a investidores profissionais, no montante de R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais). A época, a Cooperativa Unimed
integralizou o terreno onde o Hospital seria construido, j& com a terraplenagem
executada, avaliado em R$ 11.300.000,00 (onze milhdes e trezentos mil reais), e
subscreveu o montante remanescente da oferta, com obrigagdo de aporte em

moeda corrente mediante chamadas de capital.

A segunda emisséo de cotas do Fundo foi objeto de oferta publica de distribuigédo
destinada ao publico em geral. A oferta foi encerrada em 8 de junho de 2018, com
captagéo total de R$ 61.281.992,64 (sessenta e um milhdes, duzentos e oitenta e um
mil, novecentos e noventa e dois reais e sessenta e quatro centavos), de um
montante inicialmente previsto de R$ 67.000.000,00 (sessenta e sete milhées de

reais).

Os recursos liquidos captados na segunda emissao foram integralmente destinados
a construgao do Hospital, conforme previsto no Prospecto da Segunda Emisséo e na

Politica de Investimentos do Fundo.

Relatério Gerencial HUSC11

D




Comentario da Administradora

Obrado Hospital

Em junho 2018, o Fundo celebrou com a Matec Engenharia e Construgdes Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 64.978.646/0001-43 (“Matec”), o Instrumento Particular de Contrato de
Construcado no Regime de Empreitada Global por Pregco Global com Fornecimento de
Materiais, Mao de Obra e Equipamentos, tendo como objeto a realizagéo, concluséo e

entrega do Hospital ao Fundo.

Em janeiro de 2018, o Fundo celebrou com a Fatima Santana Consultores Eireli, empresa
de consultoria Empresarial, inscrita no CNPJ sob o n°® 01.394.730/0001-87 (“FS
Consultores”), o Contrato de Prestagédo de Servicos de Gerenciamento de Obras, com o
objetivo de gerenciar e fiscalizar as obras de construgdo do Hospital. A FS Consultores
permanece atuando até o presente momento, acompanhando também as intervengdes
corretivas e complementares realizadas no pés-obra, conforme detalhado no item “Apds
a conclusdo da Obra” abaixo. A FS Consultores elaborou o Relatério Sintético das
Intervengdes realizadas no Hospital, o qual esta disponivel como Anexo | deste relatério (a

partir da pagina 19 desse relatoério).

O projeto técnico executivo do Hospital foi desenvolvido para atender as necessidades
operacionais da Cooperativa Unimed. Todos os projetos — arquitetbnicos, estruturais,
complementares, funcionais e outros — foram elaborados por terceiros contratados e

custeados exclusivamente pela Cooperativa Unimed, com

o objetivo de atender suas necessidades operacionais, sem qualquer ingeréncia ou

interferéncia do Fundo ou da administradora.

A entrega da obra foi realizada em 11 de janeiro de 2021, o termo de aceite parcial da
obra foi formalizado em 25 de margo de 2021, enquanto o termo de aceite definitivo
ainda nao foi assinado, em razdo de pendéncias financeiras da Matec junto a
prestadores de servigos por ela contratados. O inicio da operagdo do Hospital

ocorreu em 30 de margo de 2020.
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Comentario da Administradora

Apo0s a conclusao da Obra do Hospital —Talude

Com o objetivo de identificar a causa dos danos estruturais, foi realizado estudo

geoldgico na area em agosto de 2021, que resultou em laudo técnico com as

Alguns meses apoés o inicio da operagdo do Hospital, surgiram trincas e rachaduras na seguintes conclusdes (i) ndo houve falhas na execugédo das obras de engenharia
alvenaria da drea técnica do Hospital (localizada préxima a crista do talude). relacionadas a construgcao do Hospital; e (ii) os danos estruturais foram causados
Posteriormente, foram identificados sulcos e afundamento do terreno nas imediagdes da por falhas na execugdo das obras de terraplenagem, inclusive pela utilizagdo de

area técnica. materiais inapropriados para tal finalidade.

Para garantir a seguranca e a integridade das instalagées hospitalares, o Fundo
custeou obras emergenciais paliativas, incluindo estaqueamento da area afetada,
no valor de R$ 366.663,60 (trezentos e sessenta e seis mil, seiscentos e sessenta e
trés reais e sessenta centavos). Considerando que a instabilidade do talude poderia
gerar escorregamento do solo, deformagdes e outros danos capazes de
comprometer a operagédo do Hospital, especialmente pela importancia estratégica
da area técnica para o funcionamento do Hospital, o Fundo, com base em anélises e
recomendagdes dos engenheiros responsaveis, custeou obra corretiva definitiva
(cortina atirantada), no valor total de R$ 6.050.000,00 (seis milhdes e cinquenta mil

reais).

Como o Fundo nao dispunha de recursos suficientes para financiar a obra da cortina
atirantada, foi realizada em 13 de abril de 2022 reunido entre representantes do
Fundo e da Cooperativa Unimed para discutir alternativas de financiamento. A
solugdo encontrada foi a chamada de capital para integralizagdo das cotas

subscritas pela Cooperativa Unimed na primeira emissédo do Fundo.
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Apo0s a conclusao da Obra do Hospital —Talude

Diante do cenério e necessidade de obras em valores relevantes, o Fundo contratou o
Silveiro Advogados para assessoria juridica na definicdo da melhor estratégia juridica para
identificagcdo de responsabilidades e adogéo de eventuais medidas judiciais visando ao
ressarcimento dos danos incorridos pelo Fundo. A partir de entédo, diversas reunides foram
realizadas entre Rio Bravo, Cooperativa Unimed e o escritério Silveiro Advogados. Tudo
isso com objetivo de averiguar se ha possibilidade de ressarcimento dos valores
dispendidos pelo Fundo na estabilizagédo do Talude e no reforgo das estruturas préximas a

area técnica do Hospital .

Nesse contexto, a Cooperativa Unimed tornou disponiveis documentos e informagdes
relacionadas a obra de terraplenagem, uma vez que, na qualidade de proprietaria do
terreno a época, contratou em fevereiro de 2014 a empresa C.P.M.C (“CPMC”) para a
execucao de obra de terraplenagem com concreto ciclépico, muros de contengéo e
drenagem pluvial, conforme ART n® 0820140112930, a fim de possibilitar posterior
construgdo de um hospital. As obras estavam previstas para inicio em setembro de 2014 e

término em margo de 2015.

Simultaneamente, também em fevereiro de 2014, a Cooperativa Unimed contratou a
D.J.K.E.C

terraplenagem, tendo essa empresa emitido atestados de qualidade e seguranca da

(“DJKEC”) para acompanhar e supervisionar a execugdo da obra de

execugao.

Com base neste histérico, em maio de 2023, o escritério Silveiro Advogados,
representando conjuntamente o Fundo e a Cooperativa Unimed, notificou
extrajudicialmente as empresas responsdaveis pela execugdo da terraplanagem,
com o objetivo de solicitar determinados esclarecimentos e aprofundar a

investigacéo sobre eventual responsabilizagcéo e reparagao de danos.

Diante do insucesso das tratativas, o Fundo ajuizou duas ag¢les de Interpelagéo
Judicial c/c Protesto Judicial, sendo uma contra a CPMC e outro contra a DJKEC,
com a finalidade de interromper o prazo prescricional, conforme detalhado no

Anexo Il deste relatério (paginas11e12).

Posteriormente, o Fundo, por meio da Administradora e do escritério Silveiro
Advogados, definiu a estratégia juridica para busca de ressarcimento dos prejuizos
sofridos. Nesse cenario, a participagdo da Cooperativa Unimed, empresa
responsavel pela contratagdo da CPMC e da DJKEC, como autora, ao lado do Fundo,
foi considerada juridicamente relevante, a fim de mitigar riscos de questionamento

quanto a legitimidade ativa da agéo indenizatdria.

A contratagdo das empresas responsaveis pelos projetos técnicos do Hospital ou
pela execugéo das obras de terraplenagem no terreno onde se localiza o Hospital
foram realizadas exclusivamente pela Cooperativa Unimed, anteriormente a
constituicdo do Fundo e a integralizagédo do terreno onde se encontra implantado o

Hospital.

Relatério Gerencial HUSC11

)




) (Abril 2025

Comentario da Administradora
Apoés a conclusdo da Obra do Hospital —Talude

Em maio de 2024, apds sucessivas solicitagdes do Fundo por maiores informagdes sobre a
terraplenagem, a Cooperativa Unimed notificou o Fundo informando que ndo comporia o
polo ativo da agéo judicial a ser proposta contra a CPMC e DJKEC, responsaveis pela
execugao e supervisao da terraplanagem, sob o argumento de que néo teria legitimidade,

afirmando que o Fundo teria total legitimidade para atuar isoladamente no caso.

Ao longo de 2024, o Fundo realizou monitoramentos constantes do terreno e solicitou
orcamento para a adequacdo do sistema drenagem do terreno, visto que ficou
comprometido com a movimentagdo do solo, especialmente na area da galeria
subterranea (estrutura que interliga a area técnica ao prédio principal e abriga instalagdes
elétricas e gases medicinais essenciais a operagdo do Hospital). Isso porque, sem um
sistema de drenagem adequado, a obra definitiva da cortina atirantada poderia ser

comprometida.

Em 30 de outubro de 2024, foi realizada nova reunido entre o Fundo e a Cooperativa
Unimed para discutir as despesas ja arcadas pelo Fundo e a necessidade de recursos para
a obra de adequacéo do sistema de drenagem do terreno . Na ocasido, a Administradora
informou a Cooperativa Unimed que teve conhecimento da existéncia de relatério técnico
elaborado pela CPMC, obtido dias antes da reunido, contendo recomendagdes finais

emitidas em julho de 2015 (“Relatério”) que deveriam ser realizadas no terreno.

No Relatério, elaborado ainda em 2015, ja apontava patologias que exigiam atengao
e corregao por parte da entao proprietaria do terreno, como: (i) auséncia de sistema
de controle erosivo no platd superior e nas bancadas; (ii) auséncia de camada de
impermeabilizagdo no platd superior; e (iii) falhas no sistema de irrigagdo da grama
(superficial), com indicios de vazamentos que poderiam contribuir para processos

erosivos significativos, em razao da presséo exercida pela dgua.

Nesse mesmo Relatério, foram indicadas intervengdes necessérias para a corregéo
das falhas, entre elas: (i) aplicagédo de pavimentagéo para controle do carreamento
do material terroso no platd superior, inclusive com recomendacgéao de intervengao
paliativa, como, por exemplo, aplicagdo de camada de material granular; (ii)
pavimentagao das bordas horizontais do platdé superior; (iii) controle de eroséo das
bancadas, com plantio e manutengcdo de grama adequada; (iv) disposi¢céo
subterranea das tubulagdes de irrigagdo; (v) manutengdo e funcionamento dos
sistemas de drenagem; (vi) acompanhamento técnico das obras de plantio de grama
e do seu sistema drenante com a apresentacéo das respectivas ARTs de projeto e
execugdo elaboradas por profissional habilitado; e (vii) garantia de pleno
funcionamento do sistema de abastecimento de agua para irrigagdo da grama,
incluindo tubulagdes, sistema de bombeamento e captagdo de agua para

abastecimento.
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Apo0s a conclusao da Obra do Hospital —Talude

O Fundo, apés a apresentagdo do Relatério, solicitou a Cooperativa Unimed
comprovagdes de que as medidas corretivas indicadas pela CPMC haviam sido
executadas, com o objetivo de garantir o inicio da obra do Hospital em condigdes
adequadas. Em resposta, em 12 de novembro de 2024, a Cooperativa Unimed encaminhou
o contrato da terraplenagem e fotografias sem contexto técnico e sem qualquer validagéo
documental ou relatério emitido pela CPMC ou qualquer terceiro habilitado que atestasse
a realizagdo das manutengdes indicadas ou a corregéo efetiva das falhas apontadas no
Relatério de 2015. Até a presente data, nado foram apresentados documentos ou

evidéncias da realizagdo das obras apontadas no Relatério.

No inicio de 2025, o Fundo deu inicio as obras paliativas da drenagem, com custo total de
R$ 304.537,28 (trezentos e quatro mil, quinhentos e trinta e sete reais e vinte e oito
centavos), e previsdo de conclusdo em abril de 2025 (foto ao lado). Apds o término do
periodo de chuvas, devera ser iniciada a obra definitiva de drenagem, cuja contratagéo dos
prestadores de servigo ficara, com a decisdo tomada pelos cotistas pela substituicdo da

Administradora, a cargo da nova administradora do Fundo.
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Conclusao

Diante dos fatos expostos, a Rio Bravo, na qualidade de administradora do Fundo, ndo participou da contratagdo, execugédo ou fiscalizagdo das obras de
terraplenagem no terreno onde hoje se encontra implantado o Hospital, uma vez que tais intervengdes foram realizadas pela Cooperativa Unimed, a época ainda

proprietaria do imdvel e antes de sua integralizagdo no Fundo.

Além disso, o Fundo néo ajuizou agao judicial contra as empresas responsaveis pela terraplenagem em um primeiro momento, pois a Cooperativa Unimed recusou-
se expressamente a figurar no polo ativo da demanda, alegando auséncia de legitimidade. Posteriormente, j4 em 2024, a Rio Bravo teve acesso a um Relatdrio
técnico de 2015, elaborado pela CPMC, que nunca havia sido compartilhado com o Fundo, e que indicava diversas medidas corretivas que deveriam ter sido
implementadas pela Cooperativa Unimed antes do inicio das obras do Hospital. Até o momento, a Administradora ndo recebeu esclarecimentos se tais medidas
foram efetivamente executadas, informagéo esta que é essencial para o ajuizamento de qualquer medida judicial, uma vez que podera impactar diretamente na

definicdo de responsabilidade e na correta identificagdo do polo passivo da futura demanda.

A apuragdo dessas questdes, inclusive quanto a adequada responsabilizagdo técnica, devera ser conduzida pela nova administradora do Fundo, a quem cabera

avaliar, com base nas informagoes pendentes, a melhor estratégia juridica para resguardar os interesses dos cotistas.
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Relatérios dos processos judiciais:

Processo n.° 5000923-58.2023.8.08.0026

INTERPELACAO JUDICIAL C/C PROTESTO JUDICIAL

Polo ativo: Fll Hospital Unimed Sul Capixaba e Unimed Sul Capixaba — Cooperativa de Trabalho Médico
Polo passivo: CPMC

Vara: 32 Vara Civel de Cachoeiro de Itapemirim/ES

Distribuigdo: 09/05/2023

A fim de interromper o prazo prescricional previsto no art. 206 do CC (art. 202, | e I, do CC), o Fundo ajuizou Interpelagéo Judicial c/c Protesto Judicial contra CPMC
em 09/05/2023, com fundamento nos arts. 726, caput e § 2°, e 727 do CPC (ID 24926563).

Na demanda, foi requerido pelo FUNDO a citagao e intimagdo da CPMC para que (i) tivesse ciéncia formal dos danos causados pelas falhas na execugéo na
terraplanagem; e (ii) realizasse o reembolso das despesas tidas em decorréncia de referidas falhas (R$ 366.663,60 para as obras de emergéncia e R$ 6.050.000,00

para as obras de corregao das falhas) e arcasse com o pagamento de futuras eventuais despesas necessarias.

Em 25/05/2023, foi proferido despacho intimando o FUNDO para a retificagdo da petigéo inicial (ID 25107994), sendo juntada a emenda a inicial em 22/06/2023 (ID
26889955).

Em 06/07/2023 foi proferida decisdo declarando a incompeténcia do juizo e determinando a remessa dos autos a Comarca de Cachoeiro de Itapemirim/ES (ID
27040095). Com a redistribuigcdo dos autos, foi proferido despacho acolhendo o pedido de interpelagdo e determinando a citagdo e intimagdo da CPMC (ID
29529945), sendo o mandado expedido em 25/12/2023 (ID 34487532).

O Oficial de Justica cumpriu o mandado em 26/02/2024, juntando certiddo atestando a citagdo da CPMC em 27/02/2024 (ID 38690584). Em 06/03/2024 foi
certificado o decurso do prazo para manifestagao pela requerida. O processo foi arquivado em 28/08/2024.
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Relatérios dos processos judiciais:

Processo n.° 5002295-05.2023.8.08.0006

INTERPELACAO JUDICIAL C/C PROTESTO JUDICIAL

Polo ativo: Fll Hospital Unimed Sul Capixaba e Unimed Sul Capixaba — Cooperativa de Trabalho Médico
Polo passivo: DJKEC.

Vara: 12 Vara Civel, Familia e de Orfaos e Sucessdes de Aracruz/ES

Distribuigdo: 09/05/2023

A fim de interromper o prazo prescricional previsto no art. 206 do CC (art. 202, | e ll, do CC), o FUNDO ajuizou Interpelagao Judicial c/c Protesto Judicial contra
DJKEC em 09/05/2023, com fundamento nos arts. 726, caput e §2°, e 727 do CPC (ID 24927567).

Na demanda, foi requerido pelo Fundo a citagao e intimagao da DJKEC para que (i.) tivesse ciéncia formal dos danos causados pelas falhas na execugédo na
terraplanagem; e (ii) realizasse o reembolso das despesas tidas em decorréncia de referidas falhas (R$ 366.663,60 para as obras de emergéncia e R$ 6.050.000,00

para as obras de corregao das falhas) e arcasse com o pagamento de futuras eventuais despesas necessarias.

Em 05/07/2023, foi proferido despacho determinando a citagao e intimagao da DJKEC (ID 27518386), sendo expedido mandado em 17/11/2023. O Oficial de Justica
cumpriu o mandado em 11/12/2023, com resultado negativo, indicando que o local era a sede da empresa Sercongel Contabilidade e Assessoria (ID 41203544).

Diante disso, foi requerida a realizagcdo de pesquisa via Infojud para a localizagado do enderego da DJKEC (ID 43539059). O pedido foi deferido em 11/09/2024 (ID
50502460), sendo realizada a pesquisa (ID 50502467).

Na sequéncia, o FUNDO se manifestou (ID 52027724) requerendo a citagao por edital ou, subsidiariamente, a expedigao de oficios as empresas de telefonia e as

concessionarias de servigos publicos para tentar obter eventuais outros enderegos. Os autos estdo conclusos para decisao desde 05/02/2025.
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Comentario da Administradora

Sobre as obras no ativo, atualizacdes do més:

No contexto das obras de estabilizagdo do talude, seguindo as diretrizes
definidas pelo consultor geotécnico Euler Magalhdes da Rocha, as leituras dos
inclindmetros foram retomadas para avaliar o comportamento do terreno apés
a conclusdo da obra. Este procedimento permite monitorar com precisao
pequenas deformacgdes no interior do macigo de terra.

Desde entdo, ja& ocorreram 5 leituras (em julho, agosto, setembro,
novembro/2024 e margo/2025), sendo a primeira que é considerada o marco
zero, e as seguintes que demonstram a movimentagao a partir deste marco
zero. As quatro leituras seguintes ndo demonstraram movimentagao aparente.
Conforme definido pelo Consultor Geotécnico, deverdo ocorrer novas leituras
sempre antes e apds o periodo de chuvas para monitoramento e

acompanhamento da movimentagéao do terreno.
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Comentario da Administradora
Préoximos passos

Como forma de avaliar os impactos causados pelo periodo de instabilidade do
talude da Area Técnica e garantir a integridade do empreendimento, o Fundo
contratou empresa especializada que analisou o sistema de drenagem existente do
hospital e a estrutura da galeria técnica — elemento que interliga & Area técnica ao
prédio principal. Dessa forma, esta sendo avaliada a integridade do sistema de
drenagem existente, indicando adequagdes em caso de necessidade, além da
elaboragdo de projeto de reforgo estrutural da galeria técnica, pois, neste
elemento, ja foi observado dano estrutural decorrente da movimentagéao do terreno
préximo ao talude da Area Técnica. Os custos para a execugao da adequacgéao do
sistema de drenagem e reforgo da galeria técnica estdo estimados em ~R$3 MM.
Houve estudo de reengenharia que apontou a redugdo do valor estimado,

mantendo a mesma qualidade e integridade do projeto original.

Adicionalmente, também foi contratado estudo para avaliagdo da integridade das
fundagées da Area Técnica e UTI, indicando as solugdes necessérias caso seja
atestado o comprometimento estrutural destas areas. Este estudo constatou que

nao ha riscos nas fundagoes.

O que ja foi pago pelo fundo até o momento:

Origem pagamento Valor
1 - inspecgéo patologias terreno -R$ 14.850,00
2 - projeto paliativo e definitivo -R$ 133.200,00
3 - levantamento topografico -R$ 7.150,00
3 - sondagem eletro - Eletrorresistividade -R$ 38.000,00
3 - sondagem mista -R$ 78.805,00
3 - sondagem spt -R$ 105.322,58
4 - execugao estacas - paliativo -R$ 366.663,60
4 - inspecao patologias terreno -R$ 278,14
4 - marcagéo talude -R$ 7.755,00
4 - projeto paralelo ao prof. Euler -R$ 54.563,05
4 - validagao projeto Euler -R$ 19.500,00
5 - inclinbmetros - periodo pré-obra -R$ 190.862,26
6 - estudo complementar UTl e Tanque de Oxigénio -R$ 38.860,00
7 - acompanhamento Euler - obra cortina atirantada -R$ 572.903,22
7 - gerenciadora obras -R$ 659.016,00
7 - hidrosemeadura (complemento cortina atirantada) -R$ 28.045,00
7 - obra cortina -R$ 5.485.330,84
7 - seguro obra -R$ 353.743,27
8 - inclinbmetros - periodo pdés obra -R$ 33.620,00
8 - sistema drenagem e reforgo galeria técnica -R$ 500.320,50

total -R$ 8.688.788,46

Relatério Gerencial HUSC11

14)




Resultados

| més | ano | 12 meses
Receita Imobiliaria R$ 948.723,93 R$ 3.794.895,72 R$ 11.384.687,16
Receita Financeira R$ 9.053,02 R$ 33.946,65 R$ 98.622,93
Despesas -R$ 327.659,40 -R$ 807.339,55 -R$ 2.083.282,76
Resultado’ R$ 630.117,55 R$ 3.021.502,82 R$ 9.400.027,33
Resultado por cota R$ 0,74 R$ 3,55 R$ 11,05
Rendimento por cota® R$ 0,86 R$ 3,52 R$ 10,63
Resultado Acumulado no periodo -R$ 0,12 R$ 0,03 R$ 0,42

! Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
2Propon;éodis(ribul’daconsidera totaldo montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

Composigéo de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)

0,01 0,01 0,01 0,02
(0,21)

mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25

0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01

(0,19) (0,24) (0,11) (0,16)

H = m " E BB
(0,21) (0)17) (0,21) (0:13) (0,18) (0,25)
(0,39)

[ Receita Imobiliaria mmmm Resultado Financeiro mmmm Despesas e=@== Resultado
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Desempenho da cota e distribuicédo

Rentabilidade

Dados do fundo

| rentabilidade total’ més ano desde oinicio | | abr/25 | dez/23 | abr/24

Fll Hospital Unimed Sul Capixaba -7,48% 1,00% -10,80% Valor da Cota R$ 96,80 R$ 90,10 R$ 113,55
IFIX -5,94% 0,00% 39,97% Quantidade de Cotas 850.821 850.821 850.821

Valor de Mercado R$ 82.359.472,80 R$ 76.658.972,10 R$ 96.610.724,55
rentabilidade das distribuigées de rendimento® més ano desde oinicio |

FIl Hospital Unimed Sul Capixaba 0,88%  3,91% 50,23% | més | ano | 12 meses
CDl liquido (15% de IR) -2,50% -0,04% 59,87% Volume Negociado R$ 163.912,20 R$ 409.076,33 R$ 1.160.434,05
T Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que 0 proventos pagos sao Giro (% de cotas n?gOCiadaS) 0,20% 0.50% 1.34%

’ ! Presenga em Pregoes 90% 89% 87%

reinvestidos no préprio FIl.
2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em
mercado secundério no fim do més anterior ao periodo correspondente.

Fll Unimed CDI Liquido (15% de IR) —IFIX
95% 1

75% A

35%

1
1
1
1
|
55% - |
1
1
1
|
15% - |

-5%

-25% - 1
dez-17 dez-18 dez-19 dez-20 dez-21 dez-22 dez-23 dez-24

Rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo
néao é liquida de imposto. Periodo do comparativo: tltimo dia Gtil de dez/2017 até ultimo dia Gtil de abril/2025.

Histérico de Distribuicdo de Rendimentos

[ aNo | saN | FEv | MAR | ABR | MAI [ sun | suL | Aco | seT | our | Nov | DEz |
2023 0,87 085 08 08 08 08 09 09 09 09 09 095
2024 0,85 085 085 085 085 086 09 090 09 0,90 090 0,90
2025 090 090 086 0,86

A &% &% 1% 1%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo
regime de caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar
retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de
distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuigcao de proventos
com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de
referéncia. No caso deste néo ser dia Util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior.
Farédo jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgacéo da distribuicdo de rendimentos, no
ultimo dia Gtil do més.
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Fale com o RI
ri@riobravo.com.br
riobravo.com.br/chat

3509-6500

Quvidoria
ouvidoria@riobravo.com.br

0800-722-9910


http://www.riobravo.com.br/chat
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de investimentos. ¢ Os investimentos em fundos nao sédo

garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de

Crédito - FGC. * Rentabilidade passada néo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos. ® Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patrimonio investido. ® A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes
tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos,
imagens e qualquer outro material de comunicagéo audiovisual séo de propriedade Unica e exclusiva da Rio
Bravo, bem como quaisquer informacgdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso
e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade da Rio
Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendacgéo de investimento. * A Rio Bravo néo é responsével por qualquer
utilizagdo nao autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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