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Regulamento )
DIAMANTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 26.642.727/0001-66

PARTE GERAL

CAPITULO 1 -FUNDO

11 DIAMANTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), regido pela Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada (Cédigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo lll da Resolugédo n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada, da Comissao de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucéo 175
e “CVM”), tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

O Fundo tera prazo de duracéo de 10 (dez) anos, contados dadata da primeira
integralizacdo de cotas do Fundo. O prazo sera automaticamente promogado
por periodos subsequentes de 5 (cinco) anos, salvo deliberagdo em contrario
da Assembleia Geral de Cotistas, conforme definida abaixo .

Prazo de Duracao

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Administrador Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23 e

credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério
Gestor

CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), responsavel pela
Foro Aplicavel Foro da Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo.

administracao fiduciaria e gestéo da carteira.

BTG Pactual Gestora de Investimentos Alternativos Ltda., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.625.159/0001-40, com sede na Praia
de Botafogo, n® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, Rio de
Janeiro, RJ, CEP 22250-040, devidamente autorizada a exercer a atividade de
administrac@o de carteira de valores mobilidrios conforme Ato Declaratdrio
CVM n° 8.708, de 31 de marco de 2006 (“Gestor” e, quando referido
conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

Encerramento s[ol 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,

"«

“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).
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Denominacdo da Classe

Cotas de Classe Unica Anexo |

1.3 O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e
informacgdes previstos na regulamentagdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia,; (iii) condi¢cdes de resgate e amortiza¢do; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagcdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracao dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificacdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecéo e realizagao de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

1.4 O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispbe, semprejuizo deoutros requisitos
e informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia paraaquisicéo de cotas em novas emissoées; e (ii) bases de célculo
e percentuais para calculo da Taxa de Administragdo, Taxa de Gestao e Taxa de Performance.

1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as defini¢cdes indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (i)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (i) todos 0s prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015, isto €, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
(iv) caso qualquer dataem que venha a ocorrer evento nos termos deste Reg ulamento, seus Anexos
e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-4 como adata do referido
evento o Dia Utilimediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretacées entre a Parte Geral,
0s Anexos e/os Apéndices, as disposicdes mais especificas deverdo prevalecer em relacdo as
disposi¢cfes genéricas, isto €, as disposicdes do Apéndice se sobrepdem as disposi¢bes do seu
respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposicdes do Anexo se sobrepbem as da Parte Geral;, e
(vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢des dos Anexos e dos
Apéndices sdo aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadoresde Servigos Essenciais e demais prestadores de servigcos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentacéo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel.

2.1.1 Na&ao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar 0s atos necessarios a administracao do Fundo, o que inclui, mas néo
se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servi¢os: (@)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditora
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (€) outros servicos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.
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2.2

2.3

2.4

2.1.2 N&o obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas ndo se limita, & contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacéo de operacgdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (C)
consultoriade investimentos ou consultoria especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia
de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestéo
da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe
de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servi¢o contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servi¢o prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais seréo
responsaveis apenas pela fiscalizacéo de tal servico. As atribui¢bes e a responsabilidade pela
prestacdo deste tipo de servico perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigco ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo seréo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrerem virtude darealizagao de suas
operagdes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacéo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servico perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 -ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O Fundo tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolucéo 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Administrador.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolu¢&o 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢c6es procedimentais da assembleia geral de cotistas.
4.1.1 A convocacdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias

de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacéo.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.1.2 A instalagdo ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacao, para a coleta das manifestagcfes dos cotistas.

4.1.5 A cadacotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacao na classe de
cotas.

4.1.6 As deliberacbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos dos
presentes, exceto as deliberagbes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de
Servico Essencial; (ii) fuséo, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, a transformacédo ou a
liquidacdo do Fundo; e (iii) alteragédo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas
gue representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberaces daassembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Serédo excluidos do cdOmputo dos quéruns de deliberacédo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situacdo de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL
DE COTISTAS quanto a assembleia geral de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTOAO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundia de
computadores ou encaminharao de forma eletrbnica as informacgées de envio obrigatdrio previstas na
regulamentacdo aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
* % %
BTG Pactual
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CLASSE UNICA DE COTAS DO DIAMANTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO DIAMANTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

A Classe tera prazo de duracao de 10 (dez) anos, contados da data da
primeiraintegralizacdo de cotasdo Fundo. O prazo sera automaticamente
Prazo de Duracéo prorrogado por periodos subsequentes de 5 (cinco) anos, salvo
deliberacdo em contrario da Assembleia Geral de Cotistas, conforme
definida abaixo .

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.
Subclassificagdo “Renda’”.
Classificagdo ANBIMA

Tipo de gestdo “Definida”.

Segmento: “Shoppings”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacédo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio investimento no imovel no qual se encontra o
empreendimento comercial denominado Shopping Ventura (“Ventura’),
localizado em Curitiba, Parana, na Rua Itacolomi, n° 292, bairro Porté&o,
CEP 81070 -150, e no imdével no qual se encontra o empreendimento
comercial denominado Shopping Estagéo (“Estac&o” e em conjunto com o
Objetivo Ventura, “Shoppings”), também localizado em Curitiba, Parana, na Av.
Sete de Setembro, n°2.775, bairro Rebougas, CEP 80230-010, e por meio
da aquisicdo de outros imoveis, desde que aprovados em Assembleia
Geral de Cotistas (“Ativos Alvo”).

O objetivo da classe de cotas nédo representa, sob qualquer hipoGtese,

garantia da classe ou de seu Administrador quanto a seguranca,
rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral

Custddia e Tesouraria Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),

BTG Pactual
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Escrituracao

Emissdo e Regime
Distribuicéo de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas

Negociagao

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizacao

Feriados

BTG Pactual

Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Tome
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servicos de escrituracao de cotas
de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM r°
8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissdo de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe deverdo
ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

Os cotistas nao terao qualquer direito de preferéncia para a subscricdo
de cotas em novas emissodes, salvo se de outra forma deliberado pela
Assembleia Geral e/ou pelo ato do Administrador que aprovar a emissao
em questéo.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liqguidac&o no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagéo e liquidag&o no
mercado secundério exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcao (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricdbes a
negociacao previstas na Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolu¢ao CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundaro,
observados o prazo e as condi¢cdes previstos neste Anexo.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo 0s seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
deformaigualitaria, sem distincdo entre os cotistas, ressalvada a situagéo
prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Ainda, parafins de pagamento de rendimentos e amortizagdo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacéao.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo recebera
aplicacbes e nem realizara resgates e amortizacdes, sendo certo que
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estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos ferados
estaduais e municipais, a classe de cotas recebera aplicactes e realizara
resgates e amortizagées.

A integralizag&o das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Ill da
Resolucao 175, aprovado pela assembleia especial de cotistas, e sendo
certo que a integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora do
ambiente da B3.

Integralizac&o das Cotas

O Gestor, em relacado a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua péagina na rede mundial de
Adocao de Politica de Voto computadores.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
2.1 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta

negativo:

0] qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia,;

(iii) pedido de recuperacao extrajudicial, proposta de recuperacao judicial, faléncia, intervencéo,
liquidacéo extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrim6nio Liquido.

2.3 Caso o Administrador verifigue que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaracao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

2.4 Seréo aplicaveis as disposi¢fes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hip6tese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

BTG Pactual
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CAPITULO 3-ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A Classe tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servico Essencial
gue a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturacéo, distribuicéo e registro das ofertas primérias de cotas d a Classe,
conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da classe, nos termos daregulamentacéo
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacédo de cada emissdo subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 A politica de investimentos a ser adotada pelo Administrador consistira na aplicacao de recursos da
Classe objetivando e priorizando auferir receitas mediante arealizagdo de operagdes comas seguintes
caracteristicas, que somente poderao ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas em Assembleia
Especial de Cotistas:

0] preponderantemente, locagdo e/ou arrendamento de iméveis localizados no territdrio nacional
brasileiro adquirido pela Classe;

(i) a compra e venda de imoveis e/ou direitos reais sobre os iméveis localizados no territério
nacional brasileiro; e

(iii) aquisicao de participacbes de sociedades de proposito especifico que vise investimento em
atividades imobiliarias (‘SPE” e, em conjunto com os itens i e ii, “Ativos Imobiliarios”).

4.1.1 O Administrador, mediante aprovacado dos Cotistas em Assembleia Especial de Cotistas,
poderd, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locagéo,
arrendamento ou alienacéo dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio da Classe e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos imobiliarios.

4.1.2 Os Alvo poderdo ser objeto de ampliacéo, reforma ou restauracdo de imdveis, cuja
responsabilidade pela construgdo e/ou incorporagdo ficard a cargo de construtora e/ou
incorporadora devidamente contratada por SPE para este fim, mediante aprovagdo da Classe
na qualidade de s6cio da SPE e, caso a SPE ndo possua recursos necessarios para tanto, a
Classe, mediante aprovacao dos Cotistas, podera realizar uma nova emissao de cotas da
Classe para a captacdo de tais recursos, a fim de aumentar o capital social da SPE de modo
gue a mesma passe a ter recurso para tal.

4.2 Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliagéo,
nos termos do 83° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175. O laudo de avaliag&o dos
iméveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugéo 175.

4.3 O Administrador devera contratar administradora(s) para os Shoppings e/ou para os Ativos Alvo, nos
termos previstos no item 9.5.1 Yiii”, deste Regulamento, mediante aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas (“Administradora(s) do(s) Shopping(s)”). A contratagdo da Administradora do Shopping
deveraserrealizadaporum periodode 4 (quatro) anos, e, apos decorrido o referido prazo, arenovagdo
do contrato devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.
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4.4 A Administradora do Shopping tera as seguintes atribuicdes principais, sem prejuizo de outras a serem
definidas no contrato a ser celebrado entre a Administradora, na qualidade de representante do Fundo,
e a Administradora do Shopping:

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

4.4.1

negociar e renegociar livremente os contratos de locacéo, arrendamento e quaisquer outros
contratos referentes a exploracéo dos espacos locaveis do Shopping Center e/ou dos Imdveis
Alvo;

manter departamento técnico habilitado para prestar os servigcos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios a serem desenvolvidos no Shopping Center e/ou nos Iméveis Alvo;

implementar benfeitorias visando a manutencao do valor do Shopping Center e/ou dos Imdveis
Alvo e acompanhar os servicos a serem prestados por terceiros contratados visando a
implementacéo de benfeitorias e a manutencdo dos imoveis;

ser responsavel pela escolha dos lojistas (tenant mix) do Shopping Center e/ou dos Iméveis
Alvo;

enviar até o 5° (quinto) dia util de cada més, em tempo habil suficiente para o cumprimento dos
prazos estabelecidos no Anexo Normativo Il da Resolugcdo CVM 175, ao Administrador o
relatério de administragdo de shopping (“Relatério da Administradora do Shopping”) com a
totalidade das informagdes minimas exigidas referentes ao Shopping Center e/ou aos Imoveis
Alvo, para gue a Administradora possa disponibilizar os informes mensais, trimestrais e anuais
previsos na Resolugdo CVM 175; e

caso venha a ser realizada alguma reforma ou manutencéo em Ativo Alvo da espécie shopping
center, o Relatério da Administradora do Shopping devera contemplar secéo especifica que
englobeatotalidade das informacgdes disponibilizadas no Relatorio de Andamento de Obras,
conforme abaixo definido.

Caso a Assembleia Especial de Cotistas deliberando, nos termos deste Regulamento, rejeite a
renovagao previstanoitem 4.6 acima (“12 Assembleia”), a Administradora devera indicar 3 (trés)
opgoes para substituir a Administradora do Shopping (“Nova Administradora do Shopping”),
submetendo tal indicagdo a uma nova Assembleia Geral de Cotistas (22 Assembleia’), que
devera ocorrer em até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data da 1* Assembleia. A Nova
Administradora do Shopping devera ter relevancia e experiéncia comprovada no setor de
shopping centers, de forma que devera ter sob sua administracéo, direta ou indiretamente,
através de empresas do mesmo conglomerado econdmico, no minimo, 5 (cinco) shopping
centers.

4.5 A participacédo da classe em empreendimentos imobilidrios se dara, primordiaimente, por meio da
aquisicao dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos”
e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(i)
(i)

(iii)

BTG Pactual

guaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

acOes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll;
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

(iv) certificados de potencial adicional de constru¢éo emitidos com base na Resolugdo CVM e 84,
de 31 de marco de 2022;

(v) cotas de fundos de investimento em participages que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em acdes que
invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario;

(vi) cotas de outros FlI;

(vii)  certificados de recebiveis imobili&rios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta p Ublicaregistrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado;

(viii)  letras hipotecérias;
(ix) letras de crédito imobiliario; e
x) letras imobiliarias garantidas.

Os investimentos nos Ativos Imobiliarios deveréo representar, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) do patrimdnio liquido do Fundo, podendo o percentual remanescente ser aplicado em Outros
Ativos na forma estabelecida neste Regulamento.

Quando o investimento da Classese derem projetos de construcao, incluindo, semlimitar, a realizagéo
de expansfes dos Iméveis Alvo e/ou do Shopping Center, cabera a Administradora,
independentemente da contratacéo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo
observar as seguintes restricoes:

@ nado poderao integrar o ativo da Administradora, nem responderdo por qualquer obrigagéo de
sua responsabilidade;

(i) ndo comporao a listade bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora.

A classe podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio da classe.

Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados em territorio
brasileiro.

[A Administradora, mediante aprovacao dos Cotistas em Assembleia de Cotistas da Classe, podera, de
forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacao, arrendamento ou
alienacao dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio da Classe e/ou descontar, no mercado
financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitiza¢ao de créditos imobilirios
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4.12

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

I

A classe podera participar subsidiariamente de operacfes de securitizagdo por meio de cesséo de
direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacgéo, venda ou
direito real de superficie.

Caso aclasse de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugéo 175.

As disponibilidades financeiras daclasse que, temporariamente, ndo estejamaplicadas em Ativos Alvo,
nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em (‘Outros Ativos”):

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel comas necessidades daclasse, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéo 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

4.14.2 A parcelada Classe alocada em Outros Ativos devera observar estritamente os termos e limites
da regulamentagdo em vigor, e com liquidez compativel para atender as necessidades da
Classe, sendo elas: (i) os Encargos da Classe, conforme estabelecido no Capitulo 3 deste
Anexo; e (ii) a manutengao das Reservas de Despesas Extraordinarias, nos termos do item 8.6
deste Anexo.

4.14.3 Sem prejuizo do disposto no item 4.14 acima, uma vez integralizadas as Cotas da Classe e ndo
concluida a aquisi¢cdo dos Imdveis Alvo, o patriménio da Classe devera ser aplicado pela
Gestora, em titulos de renda fixa, publicos ou privados, e/ou Cotas de fundos de investimento
em renda fixa que possuam, no minimo, 80% (oitenta por cento) de sua carteira em titulos
publicos, com liquidez compativel com as necessidades da Classe (“Ativos de Liquidez”).

4.14.4 Os Outros Ativos deverdo ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito
diretamente em nome do Fundo, conforme o caso e se necessario, abertas perante o Sistema
Especial de Liquidagao e de Custodia (“SELIC”), a B3 ou em instituicbes ou entidades
autorizadas a prestacao desse servigo pelo BACEN ou pela CVM

A classe ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posicao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada ao Custodiante a execugdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operages
do Fundo.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
e que ndo sejam administrados pelo Administrador.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberagao da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.
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4.19 A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais

operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢o autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

51

5.2

5.3

5.4

5.5

O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as
exigibilidades.

As Cotas da Classe corresponderdo a frac8es ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigacdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspenséo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de deposito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e 0 extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordono art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo poderarequerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidac&o da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo |.

O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimdnio da classe; (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigacéo
de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da classe.

CAPITULO 6 —- EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissao das Cotas

6.1 A classe iniciou suasoperacgdes, tao logo atingido o patrimdnio minimo inicial de R$ R$ 150.000.000,00
(cento cinquenta milhdes de reais) , correspondente a 150.000.000 (cento e cinguenta milhdes) cotas
com valor unitario de emissao de R$ 1,00 (um real) 2.

6.2 A Primeira Emisséo, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo
do Fundo e da Classe.
6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuicao, tais valores deveréo ser

alocados em Ativos Financeiros.

6.3 Apéds a Primeira Emiss&o, eventuais novas emissbes de cotas somente poderdao ocorrer mediante
aprovagéo da assembleia especial de cotistas, sem limitagdo de valor.

6.4 O preco de Emissdo das Cotas objeto da nova Emisséo devera ser fixado na Assembleia Especial de
Cotistas que deliberar sobre a nova emissao
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6.4.1 A cada Emisséo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicéo, aqual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscricdo primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissao.

6.4.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emisséo e que venham
a subscrever Cotas em emissfes subsequentes, incluindo apos a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condic¢des distintos em cada Emissao e distribuicdo de
Cotas, na forma da regulamentacédo aplicavel.

6.4.3 A Administradora, na qualidade de instituicao responsével pelaescrituracdo das Cotas, emitira
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a quantidade de
Cotistas.

Subscricdo das Cotas

6.5

6.6

6.7

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adeséo, no qual declarara
gue conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢bes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscri¢cdo de Cotas, Compromisso de Investimento efou
Boletim de Subscricdo, conforme o caso.

6.5.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequacao do investidor ao PUblico-Alvo da
Classe.

Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que
venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos e condigdes previstos no Compromisso de
Investimento e neste Anexo.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizag&o, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento serd calculado pro rata temporis, podendo: ()
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.8

6.9

6.10

As Cotas poderao ser integralizadas a vista ou mediante Chamadas de Capital, em moeda corrente
nacional ou mediante a entrega de Ativos Alvo e/ou de Ativos Financeiros, conforme estipulado no ato
que aprovar a respectiva Emissédo de Cotas, observadas as condicOes estabelecidas os respectivos
Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, conforme o caso.

6.11.1.

Exceto pelo limite previsto no item 6.11.1 abaixo, ndo ha limitacdo a subscricao ou aquisicdo de Cotas
da Classe por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, desde que se enquadre no
publico-alvo da Classe, conforme previsto neste Anexo.

6.10.1 N&o obstante o disposto no item 6.11. acima, nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme alterada (“Lei n° 9.779/99”), a quantidade de Cotas que o empreendedor, o
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incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, ndo podera ser superior a 25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pela
Classe.

Transferéncia de Cotas

6.11

No caso de alienacdo voluntéria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando 0 nome e
gualificacdo do cessionario, bem como o preco, condicbes de pagamento e demais condicdes.

6.11.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacéo, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolucdo 175 e
alteracdes posteriores e demais regulamentacdes especificas.

6.11.2 As cotassomente poderdo sertransferidas se estiveremtotalmente integralizadas ou, caso héo
estejam, se o0 cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes do cotista cedente
perante o Fundo no tocante a sua integralizagdo.

CAPITULO 7 — RESGATE,AMORTIZAGCAO EPROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

7.1

7.2

7.3

7.4

N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagao total da
classe de cotas, conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizagao de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tal comprovagao
terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagéo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

Na hipétese da Assembleia de Cotistas deliberar sobre a liquidagao da Classe antes do término de seu
prazo de duragéao, todas as Cotas seréo resgatadas no prazo definido pela referida Assembleia de
Cotistas, pelo valor da Cota calculado na forma prevista neste Anexo, observado o seguinte
procedimento:

(i) durante o prazo definido pela Assembleia de Cotistas, as Cotas serdo resgatadas, total ou
parcialmente, em moeda corrente nacional, na medida em que a Classe tenha recursos em
moeda corrente nacional; e

(ii) somente havera pagamento das Cotas aos Cotistas apds a alienagdo dos ativos da Classe e
0 pagamento de todas as dividas e despesas inerentes a Classe.

No caso de dissolucéo ou liquidacao da classe, o patrimonio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas coas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.4.1 Caso os Cotistas ndo cheguem a um acordo comum referente aos procedimentos para o
pagamento do resgate de Cotas, este podera se dar mediante a entrega de bens imoveis,
direitos sobre iméveis e/ou ativos detidos pela Classe para fins de pagamento de resgate das
Cotas.
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7.4.2

7.4.3

7.4.4

7.4.5

7.4.6

7.4.7

7.4.8

BTG Pactual

Na hipétese da Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira da Classe, bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da
carteira da Classe serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragao ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporgéo
de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagéo a época. Apds a
constituigdo do condominio acima referido, a Administradora estara desobrigada em relagZo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar a Classe
perante as autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio dos titulos
e valores mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Codigo Civil Brasileiro, informando a
proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isengao de responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constituicdo
do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto neste item, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no
Cddigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicao do administrador do condominio referido
nos paragrafos acima, esta fungao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulagéo.

Na hipétese de liquidagao da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da classe.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nado efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apods a partilha do ativo, os Cotistas passardo a ser o Unico responsavel pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores
de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado
dolo, fraude ou culpa da Administradora e dos eventuais prestadores de servigo do Fundo.
Neste caso, a Administradora e os eventuais prestadores de servigcos do Fundo que tenham
dada causa a tais processos judiciais e administrativos a época da partilha ou que venham a
ser posteriormente instaurados, ficarao solidariamente responsaveis por custear todas e
quaisquer despesas suportadas pelos Cotistas apds a partilha e até decisao final e irrecorrivel,
em até 5 (cinco) dias uteis contados do envio da requisicéo de reembolso pelos Cotistas a
Administradora ou aos prestadores de servigos.

Nas hipéteses de liquidacao ou dissolucdo da Classe e/ou do Fundo, renlncia ou substituicdo
da Administradora, os Cotistas comprometem-se a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo
seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo, observado que a
Administradora compromete-se a prestar aos Cotistas todas as informagdes e assisténcias
necessarias para a continuidade dos referidos processos, bem como custear todas e quaisquer
despesas suportadas pelos Cotistas apds a partilha e até decisao final e irrecorrivel, somente
nos processos administrativos e judiciais do Fundo causados por comprovado dolo, fraude ou
culpa da Administradora.
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7.4.9 A Administradora, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, sera
responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos da Classe, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidagao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo, fraude
ou culpa.

7.4.10 Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagzo
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuig¢ao”).

Os rendimentos liquidos auferidos no semestre pela Classe, a critério do Administrador, poderao ser
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos. Neste caso, sera considerado como “Data de Corte” o ultimo dia Util de cada més, data
na qual os cotistas deverdo deter a propriedade das cotas para fazer jus ao recebimento dos
rendimentos respectivos, cujo pagamento devera ocorrer no 5° (quinto) dia util do més subsequente. O
eventual saldo de resultado nZo distribuido como antecipagao sera pago no 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao encerramento do balanco semestral, tendo como “Data de Corte” o tltimo dia util do
més de encerramento do balango semestral. O Administrador podera reter total ou parcialmente os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situagao,
antes do término do semestre em questao, devera ser realizada Assembleia Especial de Cotistas, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador a respeito da retengéo
realizada, na qual os cotistas poderao aprovar pela ndo distribui¢ao total ou parcial dos lucros auferidos
em tal semestre.

8.2.1 Entende-se por resultado da Classe o produto decorrente do recebimento dos valores das
receitas dos ativos integrantes do patrimoénio da Classe, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de aplicagbes em Outros Ativos e Ativos Financeiros, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias € as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutengdo do Fundo, em conformidade com a
regulamentacdo em vigor.

Entende-se por receita dos ativos integrantes do patriménio da Classe, o ingresso bruto de beneficios
econdmicos proveniente das atividades ordinarias da Classe e que resultem no aumento do seu
patrimdnio liquido, exceto eventuais aumentos do patriménio liquido da Classe por ocasido da
subscrigao e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas ou do fluxo originado com a venda dos
ativos.

A Administradora podera reinvestir os recursos originados com a alienagao dos Ativos Imobiliarios da
carteira da Classe na forma que vier a ser aprovada pela Assembleia Especial de Cotistas.

Para fins de apuragéo de resultados, a Classe mantera registro contabil das aquisi¢cdes, locages,
arrendamentos ou revendas nos termos e prazo da regulamentagao aplicavel.

A Administradora, visando a arcar com as Despesas Extraordinarias, definidas abaixo, dos Shoppings
ou de Imdéveis Alvo, podera formar “Reserva de Despesas Extraordinarias”, mediante a retencao,
pela Classe , de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas semestralmente.
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8.6.1 Entende-se por “Despesas Extraordinarias” aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
de manutengao e a remuneragao da taxa de administracédo e o custo anual dos prestadores de
servigos contratados pelo Fundo, as quais sao a titulo exemplificativo e sem qualquer limitagdo
descritas abaixo:

0] obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Shopping;

(i) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

(i) obras destinadas a repor as condicdes de uso do edificio;

(iv) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacgao, arrendamento ou outra forma de cesséo de uso do
Shopping;

(v) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

(vi) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

(vii)  outras que venham a ser de responsabilidade da Classe como proprietario dos Ativos
Imobiliarios.

8.7 Caso a Reserva de Despesas Extraordinarias se mostre insuficiente ou tenha seu valor reduzido ou
integralmente consumido, a Administradora devera convocar Assembleia Especial de Cotistas, para
discussao de solugdes alternativas a venda dos ativos do Fundo.

8.8 Os Cotistas poderao amortizar, a qualquer tempo, suas Cotas, mediante aprovacdo em Assembleia
Especial de Cotistas.

CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVICOS

Administracéo

9.1 A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagbes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

9.2 O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

9.3 O Administrador sera, nos termos e condicdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

9.4 O Administrador tem amplos poderes para:

0] realizar todas as operagdes e praticar todos 0s atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;
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(i)

(i)
(iv)
(v)
(vi)

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da classe de cotas;

abrir e movimentar contas bancérias

representar a classe de cotas em juizo e fora dele

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagéo de cotas em mercado organizado; e
deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cOes

estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do 8§ 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugéo 175.

9.5 Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante aassinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

9.5.1 Parao exercicio de suas atribuicdes o Administrador podera contratar, as expensas da classe:

0]
(i)
(iii)

(iv)

distribuicdo de cotas;
Consultoria Especializada,;

empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento;

formador de mercado para as cotas da classe.

9.6 Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

()

(ii)

(iii)
(iv)

departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
escrituracdo de cotas; e

gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigcos essenciais.

9.7 O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagao de
prestadores de servigos:
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@ departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custédia de ativos financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos iméveis, a
responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

9.7.2

9.7.3

E dispensada a contratac&o do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagcdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 séo obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Obrigacdes e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao

Administrador;
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(i)

(iii)

Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;

Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoéveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas d os bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(@ nado integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(©) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacédo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) nao sao passiveis de execucgao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

@ a documentacao relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo; e

(b) os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll da Resolugédo
175, quando for o caso;
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9.9

9.10

9.11

(iv)
v)

(vi)

(vii)

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe;

mensalmente, até 20 (vinte) dias apos o encerramento de cada més, relatério com
informac0des sobre 0 andamento de eventuais obras do Shopping Center que tenha por
objetivo a reforma, expansdo ou que, no referido més, tenham recebido benfeitorias
custeadaspelaClasse,aquetitulofor (“Relatériode Andamento de Obras”). Referido
relatério devera conter, no minimo, as seguintes informacgdes:

@ fase atual do projeto relacionado a benfeitoria nele realizada;

(b) indicacdo dos gastos como projeto no més; c)justificativa de eventuais atrasos
que ocorram no cronograma original do projeto; e d) além de outras
informacfes que a Administradora julgue relevantes para a ciéncia dos
Cotistas.

Sem prejuizo das demais obrigacbes estabelecidas na regulamentagao em vigor ou no cormo do
presente Regulamento e Anexo, a Administradora esta obrigada a:

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

atuar, conforme as deliberagbes da Assembleia de Cotistas, sobre eventuais
negociagdes ou renegociacdes dos contratos envolvendo a participacéo direta ou
indireta da Classe nos Shoppings, sendo certo que estas negociacdes ou

renegociacgdes se referem exclusivamente a aquisicao e/ou venda de participacao direta
ou indireta nos Shoppings, ndo se referindo a locagdo e/ou arrendamento dos
Shoppings;

acompanhar o desempenho dos Shoppings, com base no Relatério da Administradora
do Shopping ou em relatdrio a ser elaborado pelos administradores que venham a ser
contratados;

para a realizacdo de investimentos ou desinvestimentos em Outros Ativos, a
Administradora dependera da prévia aprovacao da Assembleia de Cotistas; e

prestar assessoria para que a Assembleia de Cotistas decida acerca da distribuicdo de
rendimentos e amortizacdo parcial de Cotas de forma diversa da prevista neste
Regulamento.

A Administradora contratara, em nome da Classe, empresa especializada para elaborar o relatério
previsto no inciso “(viii)’do item 9.8, acima, sendo certo que quando a construcao for realizada nos
Shoppings, o Relatério de Andamento de Obras fara parte do Relatorio da Administradora d o Shopping.

A atividade de auditor independente sera exercida por uma das empresas de auditoria independentes
com atuacgao no Brasil devidamente registrada na CVM, a ser definida pela Assembleia de Cotistas e
contratada pela Administradora (“Auditor Independente”).

Da divulgacdo de informacdes
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9.12

9.13

9.14

9.15

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas da
Classe estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Resolugdo
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagédo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.13.1 Oenviodeinformagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocomer em
suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagédo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador

9.16

9.17

Gestéao

O Administrador deve ser substituido nas hipéteses de rentincia ou destitui¢cdo por deliberacéo da
assembleia de cotistas.

Na hip6tese de rentincia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas funcfes até
a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

9.17.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacdo da assembleia de cotistas prevista no item 9.179.14 acima, caso 0 Administrador
ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

9.17.2 Aplica-se o dispostono item9.179-14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar
a liquidacdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renlncia, da
destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidacao.

9.17.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagcao do Fundo.

9.17.4 Nas hipéteses referidas no item 8.15, bem como na sujei¢ao do Administrador ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbacgédo, no Cartério de Registro de Iméveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

9.17.5 A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imovelintegrante de patriménio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.
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9.18 O Gestor, observadas as disposicfes previstas na regulamentacéo e autorregulacéo aplicaveis e as
limitacdes legais e as previstas na regulamentacao aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

9.19 Compete ao Gestornegociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua nhatureza,
representando a classe para essa finalidade.

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.20 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:

(vi)

receber depdsito em conta corrente;
contrair ou efetuar empréstimos;

vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo de
cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade

VedacOes Aplicaveis ao Gestor

9.21 Em acréscimo as vedacdes previstas no item 9.209-17 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os
recursos da classe de cotas:
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(i)

(i)
(iv)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestarfianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe
de cotas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, realizar operac¢8es da classe de cotas
guando caracterizada situacédo de conflito de interesses entre:

@ a classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(©) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da classe de cotas;
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(i) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugéo 175;

(iii) realizar operagbes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigbes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agoes, de
exercicio de bénus de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

(iv) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente parafins de prote¢céo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,

no maximo, o valor do patriménio liquido.

9.22 E vedado ao Gestor e ao Administrador o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou
vantagem, direta ou indiretamente, gue potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de
deciséo.

9.23 E vedado ao Administrador adquirir cotas da classe para o seu patriménio proprio.

CAPITULO 10 - TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO E DISTRIBUICAO

10.1 Asseguintes remuneracgdes serdo devidas pela Classe pararemunerar 0s seus prestadores de senvigos
(base 1/12):

Base de célculo e percentual

Pelos servicos de administracéo, gestao e custddia qualificada dos
ativos integrantes do patriménio do Fundo, ser4 devida pela Classe
uma taxa de administracdo mensal equivalente ao valor mensal de
R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais). O valor mensal sera atualizado
anualmente, sempre em janeiro, pelo IGP-M (indice Geral de Pregos
do Mercado), calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas,
Taxa de Administracao ou por outro indice que porventura venha a substitui-lo. A Taxa de
Administracdo engloba os valores devidos a Gestora, assim como a
remuneragdo a ser paga ao Custodiante.

A taxa de administragdo serd calculada e paga ao Administrador
mensalmente, por periodo vencido, até o terceiro dia util do més
subsequente ao dos servi¢os prestados.

Taxa de Ingresso N&o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.

Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

Taxa de Performance Nao sera cobrada da Classe taxa de performance.
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Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, ataxa
Taxa Maxima de Distribui¢cao e despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe sdo descritas nos
documentos da Oferta de cada Emisséo, conforme aplicavel.

CAPITULO 11 —ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

111 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(@ demonstrac8es contdbeis
(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;
(©) emissdo de novas cotas;

(d) fusdo, incorporacéo, cisao, total ou parcial, transformacao ou liquidagdo da
classe;

(e) alteracdo do presente anexo;
Art. 1. plano de resolucdo do patriménio liquido negativo;

Art. 2. pedido de declarac&o judicial de insolvéncia da classe de cotas;
) alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

(@) apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de cotas;

(h) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que

poderdo serincorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

0) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do 81°doart. 27,do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolugdo 175;

) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e;

(k) aumento das despesas e encargos da Classe;

0 prorrogacdo do prazo de duragcédo da Classe;

(m)  deliberar sobre solugdes alternativas a venda dos ativos na hipétese de
insuficiéncia da Reserva de Despesas Extraordinarias, nos termos do item 8.6

acima.

(n) aprovar qualquer investimento ou desinvestimento a ser realizada pelo Fundo
em Ativos Imobiliarios
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11.2

11.3

11.4

11.5

(0) aprovar qualquer investimento ou desinvestimento a ser realizada pelo Fundo
em Outros Ativos; e

(p) deliberar sobre o0 voto a ser proferido pelo Fundo, nas Assembleias Gerais dos
Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, quando aplicavel.

;Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no

minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 — REPRESENTANTE DOS COTISTAS.

A convocagéo referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocagao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicdes:

(@) da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocacao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagado da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

11.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

11.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacéo.

11.5.3 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéo da
assembileia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e
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11.6

1.7

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagao.

11.5.5 Porocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que tratao item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéo da assembleia especial ordinaria.

11.5.7 Parafins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagao da assembileia.

Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cotaum voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 11.1,
acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exerciciodo voto pedido; (b) facultar ao cotistao exercicio de voto contrario, por meio damesma
procuragdo, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitacao
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11.8

11.9

11.10

Art. 3.

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consulta formal, por

meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias,
observados os prazos minimos aplicaveis as convocagoes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resoluc&o 175.

N&o podem votar nas assembleias de cotistas:
0] o prestador de servico, essencial ou nao;
(i) 0s socios, diretores e empregados do prestador de servigo;

(iii) partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados;

(iv) o0 cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se
refere a matéria em votacéo; e

V) 0 cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade.

11.10.2 Nao se aplicam a vedagdes acima quando (a) os unicos cotistas forem, no momento de seu
ingresso na Classe, as pessoas mencionadas no item 11.11; ou: (b) se houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais cotistas da Classe, a qual pode ser manifestada na propria
assembleia ou constar de permissao previamente concedida pelos Cotistas, seja ela especifica
ou genérica, e arquivada pela Administradora.

()

CAPITULO 12 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

121

12.2

A classe poderateraté 1 (um) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 2(dois) anos, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo
por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

0] seja cotista da classe de cotas;
(i) ndo exerca cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do

Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V) ndo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao estejaimpedido por lei outer sido condenadopor crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspenséao ou inabilitagéo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador € aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleigao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungao de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragao dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O Administrador € obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢cao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas podem sdlicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacgbdes, desde
que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo |1l da Resolugéo 175 e, tao logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacao nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias do Fundo e da Classe e responder
aos pedidos de informacgodes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagodes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagao e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagédo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagao com o uso indevido
de informagéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.
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12.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 13 — COMITE CONSULTIVO

13.1

13.2

Classe contara com um Comité Consultivo, eleito pela Assembleia Especial de Cotistas, composto por 02

(dois) membros, sendo 01 (um) indicado pelos Cotistas e 01 (um) indicado pela Administradora
(“Comité”).

13.11

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.15

Os integrantes nomeados deverdo preencher 0s seguintes requisitos: (i) observar os deveres e
as vedacOes previstas na regulamentacdo especifica sobre o exercicio profissional de
administrador de carteiras; (i) possuir, pelo menos: (a) 5 (cinco) anos de comprovada experiéncia
profissional ematividade diretamenterelacionada a atividade imobiliaria; (c) notorio conhecimento
ou especialidade técnica setorial, mediante certificacéo e/ou declaragdo formal, conforme o caso;
(i) possuir disponibilidade e compatibilidade para participacdo das reunides do Comité; (iv)
assinar termo de posse atestando possuir as qualificacbes necessarias para preencher os
requisitos dos itens ‘i’ a ‘i’ acima; e (v) assinar termo de confidencialidade e termo lhe obrigando
a declarar eventual situacdo de conflito de interesses sempre que esta venha a ocorrer, hipotese
em que se abstera ndo s6 de deliberar, como também de apreciar e discutir a matéria.

Os membros efetivos terdao mandato por prazo indeterminado. Na hipétese de vacancia de cargo
por rendncia, morte, interdicdo ou qualgquer outra razao, esta sera preenchida automaticamente
por um novo membro, indicado para tanto pelos responsaveis pela indicac&o original do membro
efetivo a ser substituido, sendo certo que o novo membro indicado completarda 0 mandato do
substituido, e devera, em qualquer hip6tese, atender aos requisitos estabelecidos nesta secéo.
Para fins de clareza, resta estabelecido que o responsével pela indicacdo de um membro do
Comité (Cotistas e/ou a Administradora, conforme o caso) podera substituir, a qualquer tempo, o
membro do Comité que tiver indicado.

Sempre que eleito um novo membro ou suplente que tenha sido indicado como representante
dos Catistas, devera constar em ata do Comité, na ocasido do evento, relacdo de empresas e/ou
instituicbes com as quais este tenha ligacGes pessoais e/ou profissionais que possam
impossibilita-lo de deliberar sobre decisfes de investimento relacionadas a estas empresas e/ou
instituicBes.

21.1.4 Tém qualidade para comparecer ao Comité e votar em suas delibera¢gdes os membros
efetivos indicados ou, na falta destes, seus suplentes previamente indicados pelos proprios.

21.1.5 Poderao os membros efetivos do Comité, sempre que necessario ao correto, adequado e
completo desempenho de suas atividades perante o Comité, fazer-se acompanhar deassessores
internos e/ou externos.

21.2 Sao atribuicbes do Comité:

0] acompanhar as decisdes inerentes a composicao da carteira da Classe, incluindo, mas
ndo se limitando, a aquisi¢cdo e a alienagdo de Ativos Alvo e Ativos Financeiros pela
Classe prospectados e indicados pela Administradora; e

(i) discutirmetas e diretrizes de investimento, reinvestimento e desinvestimento d a Classe.

CAPITULO 14 — TRIBUTACAO

14.1

O disposto neste CAPITULO 13 — TRIBUTACAO foi elaborado com base na legislac&o e regulamentac&o
em vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario
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aplicavel emregra aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo

especificas, na forma da legislacéo e regulamentacdo em vigor.

Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a

tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacdo aplicavel as operacfes da carteira:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe nao estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel,
gue se sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecérias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsa de valores ou ho mercado de balcdo, ha regra
deisencao do IRF, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobili&rio por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com 0 imposto a
ser retido pela Classe no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacéo.

Por fim, nos termos da Lein® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sGcio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributac&o aplicavel as pessoas
juridicas4.

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

4 O limite também é aplicavel para cada classe.
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Os ganhos e rendimentos auferidos na cessé&o ou aliena¢éo, amortizacdo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica.N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficaraisento do IRF e na declaragéo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipétese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O beneficio ndo ser4 concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo terd prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir aincidir a tributagéo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributéria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regrageral, oscatistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagc&o pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicéo de
tributacdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucéo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢gdes para 0s cotistas residentes.

Cobranca do IRF: Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas seréo tributados
pelo IRF no momento da amortizagéo de rendimentos das cotas, da
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alienacdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidacédo antecipada do
Fundo.

Il. IOF:

IOF/TVM:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungdo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia (util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na classe de cotas
podem sofrer a tributagcdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungéo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagcéo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operacdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliguota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
seaaliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operages com
titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

IOF/Cambio:

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estéo sujeitas a aliguota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as opera¢des para remessas €
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condicdes fixados
pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).
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CAPITULO 1 FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.3 A carteira da Classe esta sujeita as flutuacdes de pregos e/ou cotages do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de precos e cotacgdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

14.4 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagao: Risco
Relacionado a Liquidez; Risco Relativo as Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor;
Risco de Desapropriacao; Risco de Diluicdo; Risco de Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagdo
de Riscos; Risco de Questionamento Estrutural; Risco de Nao Colocacao das Cotas Objeto da
12 Emissao; Risco Tributario; Risco Institucional; Risco Macroecondmico Geral; Risco de
Mercado; Risco Sistémico e do Setor Imobiliario; Risco Juridico; Risco de Patrimdénio Negativo;
Risco do Investimento em Shopping Center; Risco de Concentracdao da Carteira; Risco
Operacional; Risco de Governanga; Risco Regulatério; Risco Relativo a Concentragio e
Pulverizacaodos Cotistas; Risco de Potencial Conflito de Interesses:; Risco Relativo as Receitas
Mais Relevantes; Risco Ambiental; Risco de Sinistro; Risco de Despesas Extraordinarias: Risco
de Desvalorizagao dos Imoéveis e Condi¢cdes Externas; Risco Relativo a Aquisigcao dos Iméveis;
Risco Relacionado a Compra a Prazo dos Iméveis; Risco Relacionado a Cessao de Recebiveis
Originados a Partir do Investimento em Ativos Imobilidrios; Risco Relativo a Propriedade das
Cotas e Nao dos Iméveis; Risco de Vacancia e Outras Condicoes Adversas de Mercado; Risco
de Oscilacdo do Valor das Cotas por Marcacdao a Mercado; Risco de Nao Realizagdo do
Investimento; Risco de Reclamacao de Terceiros; Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez, dos
Outros Ativos e dos Ativos Imobiliarios da Carteira; Risco do Investimento nos Ativos de
Liquidez; Risco Atrelado aos Fundos Investidos; Risco de Baixa Liquidez dos Ativos
Imobiliarios e dos Outros Ativos e do Prazo; Risco Relativo a Nao Substituicao do Administrador
ou do Gestor; Risco Relativo a Auséncia de Novos Investimentos em Imdveis e/ou Ativos
Imobiliarios; Risco do Uso de Derivativos; Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade; Risco de
Demais Eventos..

14.5 O inteiro teor dos fatores de riscos € a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.5.1 Os fatores derisco oradescritos poderado sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderdo
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Administrador. O Administrador
esclarece que quaisquer mudangas no teor constante nolink descrito acima serao devidamente
informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

14.6 N&o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragao e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimbnio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 15 - DISPOSIGOES FINAIS

15.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesé&o implicana sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.
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15.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprird as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢cGes legais.

15.3 Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informacgdes constantes de estudos e andlises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou 0 Gestor; (i) as suas atualizagdes
periédicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipotese, o
Administrador e 0 Gestor deverdo serinformados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacéao.

* k%
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APENDICE A
FATORES DE RISCO
Riscos Relacionados a Liquidez

A aplicagcédo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares
guanto a realizacéo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sao constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator
gue pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundério.

Sendo assim, os fundos de investimento imobili&rio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociacéo de suas
cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundéria de suas cotas junto a CVM.

Adicionalmenteatodo o exposto, duranteo periodo entre adata de determinag&o do beneficiario da distribuicdo
de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser
afetado.

Risco Relativo as Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor

Eventualmente, a Classe pode vir a investir em empreendimento em construgéo e/ou vir a realizar a reforma
de algum ativo de sua propriedade. Em tais situa¢des, o0 empreendedor, construtor ou incorporador de bens do
Fundo podem ter problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento e performance comercial
deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

Risco de Desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo poderao ser
desapropriados por necessidade, utilidade publicaou interesse social. Qualquer desapropriacdo poder4
prejudicar de maneira relevante o uso normal do imével e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de Diluicéo

O Regulamento do Fundo néo prevé que os atuais Cotistas tém direito de preferéncia na aquisi¢do de cotas
objeto de novas emissdes. Dessa forma, nas novas emissfes de cotas do Fundo, os Cotistas correrdo o lisco
de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que a Classe esta sujeito, os quais
poderéo acarretar perdas paraos Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugao do objeto do Fundo,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses
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Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na politica econbmica, decisbes judiciais
etc.

Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo h4
gualquer garantia de completa eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em
condigbes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.
Ainda, as aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de Questionamento Estrutural

A estrutura do Fundo, sua politica de investimento, forma de administragdo dos Ativos Imobiliarios, Outros
Ativos e Ativos de Liquidez, assim como forma de contabilizacdo do Fundo e a forma de distribuicdo de
rendimentos pode gerar questionamentos de origem fiscale, em Ultima analise, aplicacio de tributacao diversa
da observada, com possivel aumento da carga tributéria e, conforme o caso, ocasionar prejuizos ao Fundo e
aos Cotistas, o que pode vir a af etar negativamente arentabilidade do Fundo e, por consequéncia, dos cotistas.

Risco de Nao Colocacdo das Cotas objeto da 12 Emisséo

Tendo em vista que a Oferta ser& realizada em regime de melhores esforcos, na hipétese de findo o Prazo de
Distribuicdo, sem que tenham sido subscritas a totalidade das Cotas da 12 Emissao, a Oferta sera cancelada.
Nesta situag¢do, ndo h& como afirmar se a Classe tera recursos suficientes para realizar os investimentos
necessarios em Ativos Imobiliarios, assim como ha o risco de maior concentragéo das Cotas do Fundo em
poucos cotistas, o que dificulta que a Classe atenda aos requisitos previstos atualmente na legislagéo tributéria
e que pode resultar em isencao fiscal no recebimento de rendimentos pelos cotistas pessoas fisicas. Para
maiores informagdes sobre os riscos fiscais, vide o fator de risco abaixo “Riscos Tributarios”.

Riscos Tributarios

A Lei n°®9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio s&o isentos de tributacdo sobre a sua
receita operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, cotas de emissédo do Fundo que representem percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) do
total das Cotas.

Oitem 8.7.1 do Regulamento prevé a proibicéo da subscricdo ou aquisi¢édo pelo empreendedor, incorporador,
construtor ou s6cio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, de uma quantidade de Cotas
superior a 25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo, entretanto, caso esse limite
seja ultrapassado, a Classe estara sujeito a tributacédo aplicavel as pessoas juridicas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

A Lei n®9.779/99 estabelece, ainda, que os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 3°, inciso lll, da Lei n° 11.033/04, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda
na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
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cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Esclarece, ainda, o paragrafo primeiro do mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual
disp&e: (i) sera concedido somente nos casos em que a Classe possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) ndo
sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779/99,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplica¢des de rendafixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a incidéncia do
imposto de renda retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacdes financeiras de
pessoas juridicas, exceto com relagdo as aplicagdes em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobhiliario, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte
pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

As regras tributarias listadas acima para os fundos de investimento imobiliario estéo vigentes na data deste
Regulamento, mas existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de reformas tributarias, que de
tempos em tempos sdo discutidas.

Assim, oriscotributario englobao riscode perdas decorrentes da criacéo de novostributos ou de interpretacéo
diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes,
sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco Institucional

A economia brasileira apresentou diversas altera¢des desde a implementacéo do Plano Real. Tais ajustes tém
implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas,
trabalhistas e outras. Atualmente, a economia esta em situacéo instavel e ndo é possivel prever, com preciséo,
0 rumo que serd adotado. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a
promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa bésica de juros praticada no Pais, aumento na
carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econémicos,
e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelos governos federal, estaduais e municipais.

Riscos Macroecondmicos Gerais

A Classe esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigcdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros e bolsa, que séo afetados principalimente pelas condicbes
politicas e econbmicas nacionais e internacionais.
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O governo federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso
relevante que resulte em perdas para os cotistas.

O governo federal frequentemente intervém na economia do pais e ocasionalmente realiza modificacdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo governo federal para controlar a inflagao,
além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das
politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitagéo as importacoes,
entre outras medidas, poderdo resultarem perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira,
resultados operacionais e o pre¢co de mercado das Cotas de sua emissdo podem vir a ser prejudicados de
maneirarelevante por modificagdes nas politicas ou hormas que envolvamou afetemcertos fatores, tais como:

. politica monetéria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor do Fundo;

. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflagéo;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do governo federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e
valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor
em geral, resultando na desacelerag&o da economia e prejudicando o preco de mercado dos fundos imobilidrios
listados para negociagdo no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes dos mercados nacional e internacional, que afetem, entre
outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, podem gerar oscilagdo no
valordas Cotas do Fundo, que, por suavez, podem resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado
de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cbes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economiaemergente. A rea¢ao dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causarum efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condicBes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira
originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexosque, direta ou indiretamente, afetaramde forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais
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brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes
nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducédo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Atualmente, o Brasil encontra-se em uma situagdo
politica dificil, tendo em vista o impeachment presidencial recente, assim como incertezas com relagao ao
Governo Federal e do que podera ocorrer nas eleigdes presidenciais de 2018. Qualquer novo acontecimento
de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e 0 pre¢o de negociacdo das Cotas.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O preco dos Ativos Imobiliarios e dos Outros Ativos sdo afetados por condigdes econémicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e
orgéos reguladores dos mercados, moratorias e alteracGes da politica monetaria, o que pode, eventualmente,
causar perdas ao Fundo. Esses fatores podem implicar no desaguecimento de determinados setores da
economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Iméveis, dos
aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia dos aluguéis, afetando os ativos do Fundo, o que
podera prejudicar o seu rendimento e 0 pre¢o de negociacao das Cotas. Adicionalmente, a negociagéo e 0s
valores dos ativos do Fundo podem ser afetados pelas referidas condi¢des e fatores, podendo, eventualmente,
causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante qualquerindeniza¢&o, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicbes e fatores.

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse,
podera haver perdas por parte dos investidores em razédo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo
do arcaboucgo contratual estabelecido.

Risco de Patriménio Negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de a Classe vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato
gue leve a Classe a incorrer em patriménio liquido negativo pode, dependendo do entendimento do judiciario
e dos orgéos reguladores, culminar na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo. Nao ha
como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como
garantir que apos a realizacao de tal aporte, a Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco do Investimento em Shopping Center

A Classe pretende investir 0s recursos captados preponderantemente no segmento de shopping center,
hipdtese em que ha que se notar: (i) que os resultados do Fundo em relacéo a esse investimento dependerdo
das vendas geradas pelas lojas instaladas no shopping center; (ii) que o setor varejista é suscetivel a periodos
de desaquecimento econdmico geral que podem levar & queda nos gastos do consumidor; e (iii) que o
desempenho dos shopping centers esta relacionado com a capacidade dos lojistas de gerar vendas.
Adicionalmente, 0 aumento das receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais resultante do
investimento em shopping centers dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos
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pelas lojas do shopping center. CondicGes econdmicas adversas no local onde cada shopping center esta
localizado podem afetar adversamente os niveis de ocupagdo e locacéo e, consequentemente, 0S seus
resultados operacionais, afetando os resultados do Fundo. O setor de shopping centers no Brasil é altamente
competitivo, 0 que podera ocasionar uma reducéo no valor dos aluguéis no shopping center. Uma série de
empreendedores do setor de shopping centers concorrem com a Classe nabusca de compradores e locatarios
potenciais. O shopping center pode ter outros investidores, e para tomada de determinadas decisdes
significativas podera ser necessaria sua anuéncia. E possivel que os demais investidores do shopping center
tenham interesses econdémicos diversos, o que pode leva-los a votar em projetos de forma contraria aos
objetivos do Fundo, impedindo a implementacéo das estratégias, o que podera causar um efeito adverso
relevante. Ainda, os contratos de locacéo no setor de shopping center possuem caracteristicas peculiares e
podem gerar riscos a conducéo dos negécios do Fundo em relagdo a esses investimentos e impactar de foma
adversa os seus resultados operacionais. Como exemplo, podemos citar que o valor do aluguel podera ser
revisto judicialmente, podendo ser reduzido ou aumentado, para adequarse ao valor de mercado, mediante
acdo proposta pelo locatario ou pelo locador, apds trés anos de vigéncia do contrato ou do acordo
anteriormente realizado.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

A Classe destinard os recursos captados em sua 12 Emisséo para a aquisicdo do Shopping Center,
observando-se ainda que poderéo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com
colocacdes sucessivas, visando permitir que a Classe possa adquirir outros iméveis. Visto que a Classe
investira os recursos da 12 Emissdo em shopping center, havera uma grande concentragdo da carteira do
Fundo, estando a Classe exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagao ou arrendamento dos
imoveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as unidades estardo sempre locadas ou
arrendadas.

Risco Operacional

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locagdo ou arrendamento, efou
comercializacdo do Shopping Center, e que a administracéo de tais empreendimentos podera ser realizada
porempresas especializadas, sem interferéncia diretado Fundo, tal fato pode representar um fator de limitagéo
ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos imdveis que considere adequadas.

Risco de Governanga

Ndo podemvotar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; e (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a
Gestora, seus s0cios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras ‘a’ a ‘c’, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
numero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela
auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacéo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagédo antecipada do Fundo.

Risco Regulatorio

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 36



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO DIAMANTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Os fundos de investimento imobiliario s&o regidos, entre outros normativos, pela Lei n°® 8.668/93 pela ICVM
472 e por outros normativos (instrugdes, deliberacdes, oficios circulares, entre outros) expedidos pela CVM,
sendo que eventual interferéncia de 6Orgdos reguladores no mercado, mudancas na legislacéo e
regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou entendimentos jurisprudenciais,
regulatérios ou da Receita Federal do Brasil diversos dos esperados/ comumente utilizados pelo mercado,
assim como decretacdo de moratéria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragdo nas politicas
monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento do fundo, bem
Como no seu respectivo desempenho.

Risco Relativo & Concentracéo e Pulverizacdo dos Cotistas

Podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emiss&o ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe
e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre a Classe e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da ICVM 472. Nao obstante, os Cotistas
manifestam sua ciénciaquanto a contratacdo das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da Administradora: (i) a Gestora, para prestacdo dos servigcos de gestdo do Fundo; e (ii) o
Coordenador Lider, para prestacéo dos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que as contratacdes acima previstas nao caracterizarao situacdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Relativos as Receitas Mais Relevantes

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao: (i) quanto as receitas de locacgéo: a
inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganiza¢cdo ou 0 aumento de vacancia de
inquilinos nas unidades que compde 0s Shoppings ou eventuais outros imaéveis, implicardo em ndo recebimento
de receitas, uma vez que os aluguéis representam uma fonte substancial de receitas para a Classe. Eventual
inadimpléncia no pagamento dos aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos podera acarretar
temporéria reducéo da receita do Fundo até que novas locagdes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia
de tais hipoteses, a Classe podera ndo ter condi¢des de pagar todos 0s compromissos nas datas acordadas,
0 que poderaimplicar na necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem com esses encargos; (ii)
guanto a reciclagem eficiente da carteira do Fundo: Existe o risco de que a Classe nédo efetue uma reciclagem
eficiente de suacarteira. Ou seja, € possivel que a Classendo consigavender porvaloresrazoaveis osimoéveis
gue identifigue como de baixo retorno ou que ndo consiga adquirir novos imoveis que propiciem valores
adequados; (iii) quanto as altera¢des nos valores dos aluguéis praticados: Ha a possibilidade de as receitas de
aluguéis ndo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem
ser corrigidas monetariamente e/ou renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente
acordados.
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Ainda em funcéo dos contratos de locacéo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, ndo houver acordo entre a Classe e locatério sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a reviséo
judicial do aluguel a fim de ajusta- lo ao pre¢o do mercado. Com isso, os valores de locag&o poderéo variar
conforme as condi¢bes de mercado vigentes a época da acao revisional, o que podera afetar adversamente a
Classe; (iv) quanto a renovagéo compulsoéria dos contratos de locagdo: Importante destacar que, conforme
disp8e a Lei do Inquilinato, o locatario ndo residencial tem direito a propositura de acdo de renovacgéo
compulsoria do contrato de locagcao desde que atenda, cumulativamente, os seguintes requisitos: | — o contrato
a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il — 0 prazo minimo do contrato a renovar
ouasomadosprazosininterruptos dos contratos escritos sejade cinco anos; Il — o locatério esteja explorando
seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Comisso, mesmo que findo o
prazo de locacao ndo seja do interesse do Fundo a renovacgao dos contratos, os locatarios poderéo pedir a
renovagao compulsoria do contrato de locacgéo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o
prazo para propositura da agao renovatoria; (v) quanto ao ndo pagamento de tributos e despesas atribuidos
aos locatarios: o fundo esta sujeito ao ndo pagamento, pelos locatarios, de tributos, despesas condominiais,
contas de agua ou de luz, entre outras que, ainda que sejam atribuidas aos locatarios mediante disposicédo
contratual neste sentido, na hipdtese de os mesmos nao adimplirem tais débitos, nem houver garantia
suficiente prevista no contrato de locacao para esta cobertura a Classe podera arcar com esses custos e isso
podera afeta-lo de forma adversa; e (vi) quanto a rescisao dos contratos de locagdo sem o pagamento da
indenizacdo: Existe a possibilidade de inadimplemento por parte do locatario, nos casos de rescisdo dos
contratos de locacéo por deciséo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu
contrato de locag&o. As receitas provenientes do aluguel desses imdveis poderdo ser comprometidas, com
reflexo negativo na remuneragdo dos cotistas do Fundo.

Riscos Ambientais

A ocorréncia de problemas ambientais anteriores ou supervenientes a aquisicao dos Ativos Imobiliarios pode
acarretar a perda de valor dos Shoppings ou dos iméveis e/ou na imposi¢ao de penalidade ao Fundo, o0 que
pode afetar negativamente a rentabilidade e o valor das Cotas.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporédo o patriménio do Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢fes gerais das
apodlices. Ainda, a Classe podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do
Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do
ativo. A ocorrénciade um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter
um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢céo financeira do Fundo.

Riscos de Despesas Extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéo, conservacgao, instalagao de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 38



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO DIAMANTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

rotineiras na manutencéo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejariaumareducao narentabilidade das Cotas do Fundo. Ndo obstante, a Classe estara sujeito adespesas
e custos decorrentes de a¢des judiciais necessérias para a cobrancga de aluguéis inadimplidos, acfes judiciais
(despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios dos imoéveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacao de imdveis inaptos para locacédo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de Desvalorizacdo dos Imodveis e Condi¢cdes Externas

Propriedades imobiliarias estao sujeitas a condi¢des sobre as quais a Administradora do Fundo ndo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicOes da
economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Iméveis que integrardo o patriménio do Fundo,
consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos iméveis e a capacidade do
Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido
a alteragdes nas condicbes econbmicas, a oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos Imoveis e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espagos como 0
disponibilizado pelos imdveis.

Riscos Relativos a Aquisicdo dos Imoveis

Os imdveis que irdo compor o patrimdénio do Fundo deverdo encontrar-se livres e desembaracados de
guaisquer énus, gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de aquisi¢cdo de imoveis que poderdo
constituir o patriménio historico e artistico nacional, cuja conservacgao seja de interesse publico, bem como ser
objeto de tombamento pelas autoridades competentes. Ndo obstante, apés a aquisicdo e enquanto os
instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes
imOveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual
execucao proposta por seus eventuais credores, caso 0S mesmos Nao possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos iméveis para a Classe.

Riscos Relacionados a Compra a Prazo dos Imoéveis

No periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela de aquisicdo de Imoveis, existe
o risco de a Classe, por fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado. Isto pode
ocorrerpordiversosfatores, inclusive porcontadoinadimplemento, por parte dos Cotistas, de suas obrigacdes
deintegralizacdo de Cotas, 0 que pode resultar nasituacdo de a Classe viranao dispor de recursos suficientes
para o adimplemento de suas obrigacoes. Nesta hipdtese, a Administradora e a Gestora poder&o tomar as
medidas previstas no Regulamento, no Compromisso de Integralizagdo e no Boletim de Subscrigcdo (nas
hipdteses de inadimplemento por parte dos Cotistas) ou, ainda, na realizagédo de novas emissbes de Cotas,
alienacdo de ativo do Fundo, entre outros. Referidas medidas podem impactar adversamente a rentabilidade
do Fundo, bem como gerar reducao significativa do valor das Cotas do Fundo.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Ativos
Imobiliarios

Considerando que a Classe podera realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipagao de recursos,
existe o risco de: (i) caso 0s recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizac8o de
tal aquisicdo resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséo, gerando ao Fundo
diminuicdo de ganhos; (ii) caso os
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Cotistas deliberem pela realizagao de amortizacéo extraordinéria das Cotas com base nos recursos recebidos,
impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor,
gue terd seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada; ou, ainda; (iii) caso
os Cotistas deliberem pelo reinvestimento dos recursos, podera reduzir o volume de recursos a serem
distribuidos, o que pode resultar em menor liquidez na negociacao das Cotas, entre outros riscos.

Propriedade das Cotas e Ndo dos Imoveis

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos
os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de Vacancia e Outras Condi¢cdes Adversas de Mercado

Condicbes adversas no mercadoda area de influéncia dos Shoppings podem afetar adversamente 0s niveis
de ocupacdo ou a capacidade de alugar areas disponiveis. Os resultados operacionais dependem do
percentual de ocupacao e aluguel das areas disponiveis. Condi¢bes adversas regionais ou nacionais podem
reduzir os niveis de ocupacao e restringir a capacidade do Fundo em alugar de maneira eficaz areas
disponiveis e de negociar valores e outras condigdes de locagéo aceitaveis, 0 que pode reduzir a receita
advinda de locacges e afetar os resultados operacionais do Shopping Center, e por consequéncia o resultado
do Fundo. Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional
do Fundo:

a) guedas nos niveis de ocupacdo e/ou um aumento na inadimpléncia dos

locatérios;

b) depreciacdo substancial dos imo6veis Fundo;

C) percepcdes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde os Iméveis

Alvo se localiza;

d) mudancas regulatorias afetando aindUstria de alguns locatarios onde se encontremalguns dos iméveis
do Fundo;

e) alteragdes nas regras da legislagdo urbana vigente; e

f) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regifes proximas aguelas em que os imoveis do

Fundo estéo localizados.
Risco de Oscilagédo do Valor das Cotas por Marcagédo a Mercado

As cotas dos fundos investidos, os Outros Ativos e os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser “marcados a
mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagéo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o0 valor
da Cota do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os
Ativos Imobiliarios e os direitos reais sobre os Imdveis terdo seus valores atualizados, geralmente, em
periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliacdo e outra podera gerar
disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Imobiliarios e direitos reais sobre os Imoéveis.
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Como consequéncia, o valorde mercado da Cota do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor
patrimonial.

Riscos de Ndo Realizacao do Investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
guantidades convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizacao destes investimentos.

A nao realizacdo de investimentos ou a realizacéo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira e o valor da Cota.

Reclamacéo de Terceiros

Na qualidade de proprietario dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, o Administrador podera ter que
responder a processos administrativos ou judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de obtencédo
de resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que a Classe tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso venham a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se as suas reservas nao forem suficientes para a defesa de seus interesses.
Caso seja realizada a venda de todos os ativos do Fundo e ainda n&o haja recursos suficientes, € possivel que
os Cotistas venham a ser chamados a realizar aporte adicional de recursos, mediante a subscri¢cdo e
integralizacdo de novas Cotas, para arcar com eventuais perdas.

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez, dos Outros Ativos e dos Ativos Imobiliarios da Carteira do
Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
gue afetem as condigBes financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢c6es nas condicOes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos destes emissores. Mudangas na percepgao
daqualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazerimpactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

A Classe podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez seréo tributados de
forma anéloga a tributagcéo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos
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A Gestora e a Administradora desenvolvem seus melhores esforgos na selecéo, controle e acompanhamento
dos fundos investidos. Todavia, a despeito desses esforgos, pode ndo ser possivel para o Administrador
identificar falhas na administracdo ou na gestao dos Fundos Investidos, hipoteses em que a Administradora
e/ou a Gestora nao responderdo pelas eventuais consequéncias.

Baixa Liquidez dos Ativos Imobiliarios e dos Outros Ativos e Riscos do Prazo

Os Ativos Imobiliarios e Outros Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderao ser
aplicacbes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessara a
venda de tais Ativos Imobiliarios ou Outros Ativos da carteira do Fundo, podera nao haver compradores ou o
preco de negociacdo podera causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar adversamente a
rentabilidade e o preco de negociacdo das Cotas.

Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou a Gestora poderdo sofrer pedido ou decretagdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial ou faléncia, bem como ser descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas fungdes, hipGteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, a Classe podera ser liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Relativo a Auséncia de Novos Investimentos em Imdveis e/ou Ativos Imobiliarios

Os Cotistas estédo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimentos para a
Classe, hip6tese em que os recursos do Fundo permanecerao aplicados em Ativos de Liquidez, nos termos
previstos no Regulamento.

Riscos do Uso de Derivativos

A Classe pode vir a adquirir instrumentos derivativos para protecéo patrimonial, desde que aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas e que a sua exposicao seja limitada a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido
do Fundo. Ocorre que a contratacao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar
oscilagBes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriamse tais instrumentos
ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC de remuneracéo das Cotas do Fundo. A contratacéo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade

Sem prejuizo do laudo de avaliagéo a ser realizado previamente a efetiva aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios pelo Fundo, previamente a realizacdo de uma oferta pablica, o estudo de viabilidade pode ser
elaborado pela Gestora. Nesse sentido, o investidor deverd ter cautela na analise das informacgdes
apresentadas na medida em que o estudo de viabilidade tenha sido elaborado por pessoa responsavel pela
gestdo da carteira do Fundo.

Demais Riscos
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A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratdria, guerras, revolucdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alterac@o na politica econdmica e decisfes judiciais, 0s quais,
caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas.
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