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— Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades Administrador e Escriturador* .
Agosto de 2019 Banco Genial S.A.
O Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas Cédigo de Negociagﬁo Taxa de Adminisfrag&o Total*
a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas no longo o .

N _ . HGEF 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre
prazo, conforme a politica de investimentos do o0 valor de mercado das cotas do Fundo, calculado
Fundo, preponderantemente pelo investimento nos Cotas Emitidas com base na me@a ~d|ar|a da cotacao dAe fechamento

das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao
Ativos (conforme definidos no artigo 6° do 2.863.597 do pagamento da remuneragao.
Regulamento), buscando o aumento do valor Gestor Taxa de Performance*

patrimonial das cotas do Fundo, advindo dos 0 P
Baiifia Invesirerios LTHA. 20% sobre 0 que exceder a variacao do IFIX

rendimentos dos Ativos que compdem o patriménio divulgado pela B3, conforme regulamento

do Fundo ou da negociacdo de Ativos. Prazo Poblico Alvo*

Prazo Indeterminado Investidores em geral

Tipo Anbima PL Médio 12M

— J Papel Fundos Gestao Ativa R$ 240,8 milhoes
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX * Em abril os fundos imobiliarios seguiram em alta. O IFIX, principal indice do setor na B3, encerrou o0 més aos 3.413
pontos - 0 que representa alta de 3,0% em relacao a marco. Esta é a pontuacao mais alta de fechamento mensal

do indice desde sua criacdo em 2011.

Mais uma vez, os fundos de Tijolo foram 0s principais responsaveis pela trajetéria positiva, com valorizacdo de
IFIX 129.906 0,89 3,0% 4,3%, enquanto os fundos de papel avancaram em ritmo mais moderado: +1,0%. Ja no acumulado de 2025, o IFIX
IFIX - Office 10.886 0,68 4,4% avanga 9,5%, com fundos de tijolo entregando +10,3% enquanto os fundos de papel +7,9%. Ou seja, mesmo em

IFIX - Logistica 23.436 0,91 4,3% um cenario macroeconémico volatil, o IFIX proporcionou retorno superior a 230% do CDI no primeiro quadrimestre.
IFIX - Shop/Varejo 18.623 0,84 3,9%
IFIX - CRIs 55.394 0,94 1,3%
IFIX - FOFs 4.835 0,85 5,0%
IFIX - Outros 17.963 0,89 4,3% La fora, os mercados seguiram com atencdes voltadas para a agenda de novas tarifas comerciais iniciada pelos

Em nossa visdo, ha uma confluéncia de fatores macroeconémicos externos e domeésticos que explicam a boa

performance do setor tanto em abril quanto no acumulado do ano.

EUA. Logo nos primeiros dias do més, houve o anuncio de tarifas generalizadas para importagdes, com paises
Performance Setorial Ponderada do IFIX* sendo taxados entre 10% e 50%. Por mais que este anuncio tenha assustado investidores e embutido alta
volatilidade aos mercados, parte desta deciséo ja era aguardada por investidores, e o fato do Brasil ter sido tarifado
na menor faixa (10%) foi recebida de forma positiva. Além disso, na medida em que os dias se passaram,
consolidou-se no mercado a percepcao de que o Brasil possa ser um dos potenciais beneficiarios da guerra
comercial. Desta forma, os ativos de renda variavel foram menos afetados por aqui.

Em paralelo, como resultado da guerra tarifaria, o délar seguiu se desvalorizando frente ao real, e ja recua 8,3%
desde o inicio do ano. A queda do dodlar ajuda a conter as expectativas de inflacdo por aqui €, junto com dados
recentes de inflacdo, indicadores de consumo e atividade econémica mais moderada, faz com que o mercado ja

0,3%

- comece a estimar que o ciclo de aperto monetario pode estar finalmente atingindo seu ponto final apds a Taxa Selic

L o .
Office Logistica  Shop/Varejo CRIs FOFs Outros Total IFIX atingir 14,75% a.a. em maio.

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Assim, ainda que o caldo macroecondémico global e doméstico seja complexo e volatil, ha uma combinacao de fatores que impulsionam os fundos
imobiliarios em 2025. Em primeiro lugar, o contexto acima tem contribuido para o fechamento da curva de juros, o que tem forte correlagao
negativa com prec¢o de fundos imobiliarios. Para ilustrar, em 1° janeiro a Pré-DI de 10 anos era negociada em 15,0% a.a. contra 13,8% a.a. ao final
de abril. Mesmo que o patamar seja elevado, a queda dos juros futuros ja redireciona um fluxo consideravel de capital para a renda variavel,

incluindo os fundos imobiliarios

Em complemento, 0 aperto monetario iniciado em 2021, desvalorizou fortemente os fundos imobiliarios e produziu um grau elevado de desconto
entre preco e valor quando consideramos métricas como Preco/Valor Patrimonial ou Valor de Mercado dos fundos por m?, fazendo com que
mesmo em um contexto de juros elevados no curto prazo, investidores ja queiram antecipar a recuperacao que costuma acontecer apos o fim de

um ciclo de alta no juro basico - especialmente nos fundos de tijolo.

Neste sentido, por mais que os ultimos meses tenham sido de forte alta para os Flis, considerando esta mesma meétrica de desconto em relagao
ao valor patrimonial, ainda pode haver espaco para mais valorizacado, uma vez que fundos de tijolo encerraram abril cerca de 15% abaixo do seu
valor patrimonial, enquanto os de papel, historicamente menos volateis, com 5% de desconto. Além disso, o yield médio do IFIX segue acima de
10% a.a. tanto no tijolo quanto no papel, mantendo a classe atrativa para alocagao tanto para os investidores que visam a renda isenta no curto

prazo quanto para 0s que buscam ganho de capital futuro com a valorizagao das cotas.

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica
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Resumo HGFF11 PATRIA

Comentdadrio da Gestdo

Prezado cotista, este més estamos lancando nosso novo modelo de relatério mensal padronizado
para todos os fundos de Real Estate. Esta iniciativa faz parte de um trabalho constante de melhoria
da nossa governanca e transparéncia com nossos investidores, e é resultado da interagao
R$ 235,25 milhdes R$ 82,15 /cota constante com nossos cotistas. Buscamos abordar de forma padronizada todos os pedidos que
recebemos de melhoria de informacéo, respeitando os limites legais. Esperamos, com esta
R$ 208,3 milhdes R$ 72,74 [cota iniciativa, facilitar o entendimento e a analise dos nossos portfélios com o compromisso de
aprimorar a transparéncia, didatica e qualidade das informacdes. Desta forma, convidamos todos a

leitura desta nova versao e enviar sugestdes ao canal de Rl (ir.re@patria.com).

Fll (% do PL)

95,1% Analisando o HGFF, realizamos poucas movimentacdées no més, tendo optado por manter as

Em Ativos Alvo

o, .. . . . . .
CRI (% do PL) posicOes atuais alocadas em Flls, CRI e caixa. Assim como nos meses anteriores, ainda

enxergamos 0 caixa como baixo e entendemos nao ser o momento de vender determinadas
posicoes, considerando 0s precos atuais, com excecao de ativos cujos fundamentos pioraram.
Ainda, encerramos no més de abril a estratégia long/short’ entre GGRC11 e SNLG11, iniciada em
margo. Basicamente, a estratégia envolveu a venda a descoberto de cotas do fundo GGRC11 e a
compra, concomitante, de cotas do fundo SNLGTI. Neste caso, buscamos aproveitar uma
Volume Médio Didrio Rendimento Reserva Nomero de arbitragem de precos entre ambos, considerando a amortizacao em cotas do fundo SNLG11 com a
Negociado no Més por Cota Acumulada Cotistas entrega de cotas de GGRC11, ocorrida no més. Apos tal evento, encerramos a posi¢ao detida em

SNLG11, via mercado secundario. Sendo assim, a operagao gerou um resultado total liquido de R$
R$ 0,29 milhoes R$ 0,68 R$ 0,71/cota 15.482 0,09/cota (aprox. 6,9% no periodo).

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). Data base abril 2025. " Estratégia que envolve a compra de determinado ativo e a concomitante venda de outro, visando a relacao de preco e eventual arbitragem entre ambos
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Resumo HGFF11 PATRIA

No més de abril, a cota do Fundo negociada na B3 ajustada por rendimentos reinvestidos apresentou variacao de +6,39% e a cota patrimonial, também
ajustada por rendimentos, de +2,04% (vs. +3,00% do IFIX), sendo que o Fundo gerou o resultado em regime de caixa de R$ 0,81/cota e distribuiu R$
0,68/cota (pagos em 15 de maio), recompondo parte da reserva de resultado acumulado utilizada nos meses anteriores. Desta forma, o fundo encerrou o
més com R$ 0,71/cota de resultado acumulado nao distribuido (vs. 0,58/cota no més anterior). Convém destacar que a expectativa atual de geracao de
resultado mensal para 0s proximos meses do semestre, desconsiderando eventuais receitas nao recorrentes, deve se alinhar a distribuicao de rendimentos
atual do fundo, ou seja, proxima a R$ 0,68/cota.

Analisando a composicao de resultado deste més (secao "Composicao do Resultado”), podemos verificar grande similaridade com o més anterior, sendo
destaque apenas o incremento na linha de Receita Extraordinaria, em grande parte devido ao encerramento da operacao long/short de GGRC11 e SNLGT11,

conforme explorado na sessao anterior.

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica
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Comentadrio da Gestdo PATRIA

Encerramos o més de abril com 93,6% do PL do HGFF11 alocado em 35 fundos imobiliarios, tendo negociado aproximadamente R$ 1,0 milhdo em cotas de Fll no mercado secundario no
més. Sendo assim, podemos destacar a seguinte movimentacao:

(i) Movimentacao long/short. conforme explorado acima, encerramos a estratégia long/short, entre SNLG1 e GGRC11, tendo em vista evento corporativo e fator de conversao. Desta

forma, apos a amortizacao em cotas de GGRC11 aos cotistas de SNLG11, encerramos a posi¢ao no ativo SNLG11, vendendo a posicao no mercado secundario e encerrando a estratégia.

" " *k H .
Potencial de Upside Performance Mensal Setorial HGFF11 (Carteira Fil vs IFIX)
Potencial de upside' 0.16% 0.05% 0,01% 0,00% 0,00%
V0 — —
-0,01% _0 07, N
A 322% 0,.30% 0,027 M
-0,12% N
o -0,12%
18,9% 0,35%
12,9% 15,49
9,41
-1,34%-0,81%
Lajes Logistica/Industrial  Hotel Hospitais Qutros =)= Hibrido
Cota Mercado Cota Patrimonial Cota Patrimonial o
Portfolio? Fundo de CRI Shoppings Educacional Desenvolvimento Residencial Agéncias HGFF vsIFIX

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). "Considera a Ultima cota patrimonial dos Flls do portfélio divulgada; *Considera a va

orizagao das cotas de Fll do portfélio aos seus valores patrimoniais assim como a valorizagao da cota de mercado do Fundo para
a sua patrimonial
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Performance PATRIA

180
. N Desde o inicio Desde o inicio
Ativo Més 2025
160 (Acumulado) (a.a.)
140 ;
@ HGFF1 6,4% 7,3% 19,1% 3,1%
120
100 HGFF11 Cota
a . 2,0% 4% 1,5% %
PL Ajustada? 0% 8,4% 31,5% 5,0%
80
60
40
SRR R LA EEE R R R FE S LS S L S LR RO SR ES:
O 5 N 5 & & o0& N25E 95N> & 02N >5c¢C0=%N>LCO =N >= @8 [FIX 3,0% 9,5% 29,9% 4,7%
o3 LLI23LLc2RPo0J2RIP3L283923828352382% ’ ’ ’ ’

Distribuigcées (RS/cota) Média 12M | R$ 0,75 Dividend Yield"

I I

mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-24  jun-24  jul-24

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

mmmmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial) Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.; *Valor da cota patrimonial ajustada por
rendimento. Fonte: Patria e Economatica
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Resultado

Demonstracdo de Resultado

Rendimentos com Fll

Juros e Correcao Monetaria (CRI)

Receita ndo recorrente’

Receitas - Total

Despesas - Total

Resultado Financeiro Liquido

Resultado Distribuivel

Resultado Distribuido

Para acessar mais informagées sobre o Fundo, clique aqui »

2.005.918

26.319

307.479

2.339.716

(137.366)

105.091

2.307.442

1.947.246

ACUM. 2025

7.893.973

104.402

(750.369)

7.248.006

(609.378)

414.005

7.052.633

7.788.984

ACUM. 12M

27.005.575

318.362

(959.150)

26.364.787

(2.281.401)

989.796

25.073.182

25.686.465

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0N 0,04

[ ]
o N 0%

(0,13)
Receita Receita Despesas Resultado Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente ndo Recorrente Financeiro Liquido Distribuido (+) Distribuido

Movimentag¢do da Reserva Acumulada (RS/cota)

mai-24  jun-24  jul-24  ago-24 set-24  out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

Resultado Distribuivel e Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). 'Receita Extraordinaria pode contemplar multa de pré-pagamento e venda de ativos com agio ou desagio
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Carteira de Ativos PATRIA

Alocagdo por Ativo Imobilidrio (%PL) Exposi¢do por Setor (% Ativos Alvo)?
4,86%

93,56%

m Caixa e Equivalentes CR m Flis Liquidos

Alocacdo em Ativos Alvo (%PL)

96,8%
o, o,
95,5% 95,4% 95,0% 95,1% %
93,0% nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25
mFll de CRI W [ ajes Corporativas m | og./Industrial m Hibrido
Shoppings mFoF Educaional m Agéncias
nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 Outros CRI

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). "Caixa liquido de provisdes 0 CPTS11 foi reclassificado de “FIl de CRI” para “Hibrido” neste més
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Carteira de Ativos

Carteira % PL)

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui)
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Exposicdio por Gestor (% Fll)

Rio Bravo,
8,9%
Patria, 18,9%

RBR, 5,1%

XP, 14,4% Kinea, 8,6%

VISCT1, 6,5%

O R . 77 0%

STOPPINGS o 20,0%

O 8 e 17 0%

Lajes Corporativas I 13.8%

HIDTAO o 111%

FoF o 56%

Agéncias

. 5%

Outros

l 3.7%

CRI 7%

PATRIA

BTG, 6,7%

Menar que
30%

(% de Ativps
Alvo)

Alocacdio por Setor vs. IFIX (% Ativos Alvo)

IFIX (%) ®WHGFF11
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Detalhamento de CRI

Montante
MTM
(RS mm)

%/PL

Segmento

Quantidade

Regido

Emissor Caédigo B3

Indexador

Taxa de
Emissao
(a.a.)

Taxa
Aquisi¢ao
(a.a.)

EYERNY
(a.a.)

Prazo

- Vencimen
Médio encimento

PATRIA

Garantias

2.256.371

1.468.860

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui)

0,96%

0,62%

Office

Office

2.094,00

1.335,00

SP/RJ

SP/RJ

RBCAPITALSEC 22G0282333

RBCAPITALSEC 22G0282305

IPCA

IPCA

8,85%

8,85%

8,52% 10,52% 2,00 Jul-27

8,52% 9,33% 2,00 Jul-27

64,0% AF/CF

64,0% AF/CF
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*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Economatic

0,29
2,9%

ADTV (R$ Milhoes)

Giro
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Deliberacgdes das Assembleias do Més PATRIA

Conclusdo da Assembleia Voto Proferido Resultado da Matéria

8-Apr-25 BRCOT11 (i) Aprovar (i) Aprovar

“Apr- . (i) Reprovar
25-Apr-25 URPRTI (i) Aprovar (presenca minima 25% nao atingida)

o (i) Aprovar (i) Aprovar
29-Apr-25 HeBsT (i) Aprovar (i) Aprovar

30-Apr-25 RBED11 (i) Aprovar (i) Aprovar
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somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo global
em 4 continentes.

o +de 3D anos
de atuacdo em alternativos

® +de RS 263 Bl sob gestdo

RAVIEY VAN

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

[+ RS 23 bilhdes sob gestéo }

18 Flls listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Pétria para fins de informacao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestado dos Fundos mencionados. Este
material ndo deve ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocacao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e ndo
serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios € as visdes apresentadas podem
nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Pétria. Este material apresenta projecdes de retorno, analises e cendrios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Pétria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em
condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas proje¢des, andlises e cenarios. Proje¢des ndo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condicées de mercado e em cendrios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentacao em vigor, o qual poderd apresentar futuramente dificuldades na determinacéo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo
garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacao e/ou distribui¢ao do produto de investimento, assim como aos
fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificacdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a secao fatores de risco. E vedada a copia, distribuicdo ou reproducao total ou parcial deste
material sem a prévia e expressa concordéncia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
mailto:%20ri.re@patria.com
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