FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - MOGNO HOTEIS
CNPJ/MF n2 34.197.776/0001-65

PERFIL DO FUNDO (15/abril/2020)

Cddigo de Negociacdo MGHT11

Cédigo ISIN BRMGHTCTFOO05

Local de Atendimento aos Cotistas Sede do Administrador em SP
Jornal para publica¢ées legais Site do administrador

Data da Constitui¢cdo do Fundo 14/11/2019

Patriménio atual (RS) RS 83.793.537,74
Quantidade de cotas emitidas 833.196

Valor atual da cota (RS) RS$ 100,56881903

Data do registro na CVM 14/11/2019

Cédigo CVM 0319076

1.1.1.1.1 Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ/ME n2 59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ

Telefone: (11) 3383-3441

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com

1.1.1.1.2 Diretor Responsavel

ALLAN HADID

RG n2 102179165 IFP/RJ

CPF/ME n2 071.913.047-66

Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ

Telefone: (11) 3383-3441

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com

1.1.1.1.3 Caracteristicas do Fundo

bem como investidores ndo residentes, observadas as normas aplicaveis.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - MOGNO HOTEIS, um fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido por seu regulamento (“Regulamento”), e pelas disposi¢cOes legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis, destinado a pessoas fisicas e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento,




Publico Alvo

Investidores Qualificados

Duragao

Indeterminada

1.1.1.1.4 Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

Objeto

O FUNDO tem por objeto o investimento, primordialmente, em empreendimentos
imobiliarios com destina¢do hoteleira por meio da aquisicdo dos seguintes ativos:

(i) imoveis localizados no Brasil, incluindo, sem limitagdo, terrenos, imdéveis em
fase de desenvolvimento, prontos e acabados, unidades autébnomas ou ainda
direitos a eles relativos (“Imdveis-Alvo”);

(ii) guotas ou acbes de sociedades de propdsito especifico que venham a
desenvolver ou adquirir Imdéveis-Alvo (“Participacdo Societaria”); e

(iii) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes certificados tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor (“CRI” e, em conjunto
com Imoveis-Alvo e Participagdes Societdrias, os “Ativos-Alvo”).

§ 12 - Adicionalmente, o FUNDO podera manter seus recursos permanentemente aplicados
em titulos e valores mobilidrios de renda fixa cuja aquisicao seja permitida aos fundos de
investimento imobilidrio nos termos da Instrugdo CVM 472 (“Ativos de Renda Fixa”), para
atender suas necessidades de liquidez, os quais poderao ser de emissao da
ADMINISTRADORA, da MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n2 192 — conjuntos 213
e 214, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 17.482.086/0001-39 (“GESTORA”), de eventual
consultor especializado que venha a ser contratado pelo FUNDO, ou empresas a estes
ligadas, observados os termos e condi¢Ges da legislacdo e regulamentacdo vigentes.

§ 22 - As aquisi¢cdes dos Ativos-Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes formalidades
e as demais condigdes estabelecidas no Regulamento:

(i) os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliacdo pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou por terceiro
independente, nos termos do § 42 do art. 45 da Instru¢ao CVM 472; e

(i) se por ocasido da aquisi¢ao de Ativos-Alvo forem necessdrios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd emitir novas




cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

Politica de investimento

Os recursos do FUNDO captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios serdo aplicados, preponderantemente, na aquisicdo dos Ativos-Alvo, pela
ADMINISTRADORA, sob a indicacdo da GESTORA e com o apoio do consultor
especializado, caso seja contratado, de forma a proporcionar ao cotista a valorizacdo e
rentabilidade de suas cotas, mediante a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente:

(i) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de
superficie para fins hoteleiros, e/ou venda dos Imdveis-Alvo integrantes do
seu patrimonio, podendo, inclusive: (a) ceder a terceiros os direitos e créditos
decorrentes da venda, locacdo, arrendamento ou exploracdo de tais Iméveis-
Alvo; e (b) realizar, conforme aplicdvel aos Imdveis-Alvo, reforma,
readequacado (retrofit), construcdo e incorporacdo imobilidria, desde que para
a finalidade hoteleira;

(ii) auferir rendimentos advindos da aquisicao dos demais Ativos-Alvo; e

(iii) auferir rendimentos advindos da aquisicdo dos Ativos de Renda Fixa.

§ 12- Os rendimentos acima mencionados poderao estar significativamente concentrados
em uma mesma fonte pagadora.

§ 22 - O FUNDO podera adquirir Iméveis-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos
Onus reais ou outros tipos de gravames anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
FUNDO.

§ 32 - Quando o investimento do FUNDO se der em projetos de construcdo, cabera a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratagdao de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

§ 42 - A GESTORA tera discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos-Alvo e
Ativos de Renda Fixa da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a politica de

investimento ora prevista e a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

1.1.1.1.5 Da Politica de Distribuicdo de Resultado

A assembleia geral ordindria de cotistas do Fundo, a ser realizada anualmente em até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a
ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.




§ 12 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, previsto no
paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N2 1/2014, com
base em balan¢co semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os
resultados auferidos serdo distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 13¢
(décimo terceiro) Dia Util do més subsequente ao do provisionamento das receitas pelo
FUNDO, a titulo de antecipac¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, até o
limite dos 95% (noventa e cinco por cento), sendo que eventual saldo de resultado nado
distribuido como antecipagdo sera pago em até 13 (treze) Dias Uteis apds o encerramento
dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela GESTORA para
reinvestimento em Ativos-Alvo, em Ativos de Renda Fixa ou composicdo ou recomposicao
da Reserva de Contingéncia mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis e/ou as deliberacbes em
assembleia geral nesse sentido.

§ 22 - A GESTORA também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo
de fluxo de alugueis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Ativos-
Alvo, observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicéveis.

§ 32 - Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) Ativos-Alvo, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos-Alvo integrantes da carteira do FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Renda Fixa e os rendimentos decorrentes
desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 42 - A GESTORA, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais
despesas extraordindrias podera orientar a ADMINISTRADORA a reter até 5% (cinco por
cento) dos lucros acumulados e apurados semestralmente pelo FUNDO.

§ 52 - O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

§ 62 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 12 os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 52 (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das cotas.

§ 72 - Para os fins do Regulamento, consideram-se “Dias Uteis” quaisquer dias exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, na Cidade de S3o Paulo ou no Estado de Sao
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.




