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Panorama Last-Mile SBC Fll

PNLMTI

Relatorio Mensal

Objetivo do Fundo

Desenvolvimento de galpdo logistico em Sao
Bernardo do Campo, para posterior venda e
obtencdo de ganho de capital.

Capital Comprometido
R$ 26.841.457,80

Capital Integralizado
R$ 20.820.330,60

Patriménio Liquido

R$ 18.028.642,27

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 30/04/2025
R$ 95,97

Tese 9
Localizacdo/Acesso:

Galpéao last-mile, localizado na divisa entre
Sao Paulo e Sdo Bernardo do Campo e com
facil acesso pelos dois sentidos da Rod.
Anchieta.

Principais nimeros do ativo

Taxa de Administragao
1,50% a.a. com minimo de R$ 35.000,00/més

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder IPCA+8% a.a.

Inicio do Fundo
28/01/2022

Prazo do Fundo
5 anos

Gestor
AZ Quest Panorama

Administrador
Apex

-
Locacao equacionada:

Desenvolvimento de galpdo com contrato
de locacéao atipico de longo prazo firmado
no final de 2024.

Area do Terreno ABL aproximada Prazo BTS
14.802 m? 11.276 m? 10 anos
Investimento Total Exposicdo Maxima Alavancagem (CRID)

R$ 37,0 mm R$ 15,8 mm 54%
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Galpao Sao Bernardo do Campo (SP)

Imagem 1: Foto aérea do terreno. Imagem 2: Perspectiva em 3D do projeto a ser construido

Sdo Bernardo do Campo

Regido (SP) 3 — S&o Bernardo
. \ do Campo

Distancia Sao Paulo 12km 3

Area do Terreno 14.802 m?

ABL 11.276 m?

Projeto Galpé&o Industrial

Participacao do Fundo 100%

Contrato de Locagao

Prazo 10 anos [ Rl

Locatario Multinacional japonesa

Ciclo de Investimento - Status

Negociacao, -
Originacao estruturacao Aprovgcoes Obras Locacao \/enda do
A e Projetos Ativo
e diligéncia

Eventos e Atualizacoes

Devido a adeguacdes solicitadas pelo locatario, o cronograma de obras foi replanejado, o que resultou
na extensdo do prazo final de entrega da obra pela construtora.

A extensao de prazo nao representa nenhum 6nus ao Fundo, dado que o prazo maximo para entrega
do imovel ao locatario € maior do que o prazo necessario para a execucao da obra.
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Perspectivas Artisticas - Futura Implantac¢ao
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Acompanhamento de Obra

Curvas Fisica e Financeira

Evolucéo fisica da obra Evolucao financeira da obra
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Evoluc¢ao das contratagdes (% do orcamento) Obra - Eventos e Atualiza¢coes

Desenvolvimento dos projetos em curso.

A contratar
24,5%

\n%gl/do Contratacdes de subfornecedores adiantadas.
s (o]

[tens atualmente em execucédo:
Fundacodes.

Terraplenagem.

Redes de drenagem.

Comprometido
61,5%
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Acompanhamento de Obra - Imagens
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www.azgpanorama.com.br | contato@azgpanorama.com.br | +55 11 3168-0680

Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos

Este relatorio foi elaborado pela AZ Quest Panorama Ltda., sob sua responsabilidade e tem
carater meramente informativo, ndo podendo ser distribuido, reproduzido ou copiado sem a sua
expressa concordancia. A AZ Quest Panorama Ltda. ndo se responsabiliza por erros de avaliacao
ou omissodes. Os investidores tém que tomar suas proprias decisdes de investimento.

Este relatdrio € um informativo e destinado aos cotistas do fundo, ndo representando oferta ou
publicidade. Verifigue a tributacdo aplicavel. Rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de resultados futuros. Fundos de investimento nao sao garantidos pelo administrador do
fundo, gestor da carteira, de qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, do Fundo Garantidor de
Crédito (FGC). Ao investidor e recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e o regulamento
do fundo de investimento antes de qualguer decisdo de investimento. Verifique a data de inicio
das atividades deste Fundo. Para avaliacédo da performance de fundos de investimento, é
recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses.



