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Este material foi elaborado pela BlueCap Gestao de Recursos Ltda. (*BlueCap), tendo caréter meramente informativo &
o foi objeto de auditoria especifica, Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes & BlusCap &
outras informagdes disponiveis ao piblico. As informagdes contidas neste documento sao materialmente precisas até a

data a que o documento se refere. A BlueCap usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade © boa-fé, mas A Fi {

ANBIMA

isto nao representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de nenhuma dessas informagoes e @ BlueCap ndo se
responsabiliza pelo teor dessas informagoes. A BlueCap nao garante as estimativas ou projegoes quanto a eventos que
possam ocorrer no futuro (incluindo projegoes de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de cotas) contidas neste
material. Os resultados reais podem variar das projegoes ¢ tais variagoes poden ser significativas.

NADA AQUI CONTIDO E, OU DEVE SER ENTENDIDO COMO, UMA PROMESSA OU REPRESENTAGAO DO PASSADO OU DO
FUTURO. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A BlueCap se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utiizagao deste
material. Este material fol preparado exclusivamente para fins informativos @ nao deve ser interpretado como uma
solicitagao ou oferta de compra o venda de quaisquer val il instrumentos fi lacionad




Objetivo do fundo
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O Bluecap Log Fundo de Investimento Imobilidrio tem como objetivo a geragcédo de
renda para seus investidores, por meio da distribuicao periédica de dividendos, a partir
de um portfélio de empreendimentos destinados a exploracgao logistica e industrial.

Informacgées do fundo

Patrimonio Imobiliario

R$ 562.861.910,00

Quantidade de Cotas

28.796.704

ABL (m?)
224.769,48

Patrimdnio Imobiliario (m?2)

R$ 2.494,12

Patriménio Liquido
R$ 317.968.266,47

Cota Mercado

R$ 10,50

Cota Patrimonial

R$ 11,04
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Nome do Fundo
BlueCap Log Fundo de Investimento Imobiliario

Cédigo de Negociagéo
BLOGI1

Administradora
XP Investimentos

Gestora
Galoppo Gestéo de Recursos

Taxa de Administragéo
0,20% ao ano.

Taxa de Gestao
0,85% ao ano.

Taxa de Performance
Nao possui taxa de performance

Pdblico - Alvo
Investidores em geral

Prazo
Indeterminado

Data de Constituigao
13/02/2023

CM/CMP

©)B
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Comentario Mensal
Caros Cotistas,

O fim do ciclo de aumento da taxa Selic no Brasil parece estar a vista, mas ndo se enganem: essa "pausa’ do Banco
Central € apenas uma tentativa de dar um animo a economia, que ja estd cambaleando ha tempos. Em um cenério
onde o consumo e os investimentos estdo em queda livre, essa mudanga é bem-vinda, mas ndo sem suas
preocupagoes profundas.

O que realmente preocupa € o cendrio fiscal que se desenha para o préximo ano. O governo, em sua eterna danga
das cadeiras, enfrenta desafios descomunais para equilibrar as contas publicas enquanto tenta manter a confianga
dos investidores. A combinagdo de aumento de despesas e a pressdo para garantir investimentos em dreas
essenciais € uma receita para o desastre. A sustentabilidade das contas publicas € uma ilusédo nesse contexto, e a
reducgao da Selic, se nao for acompanhada de responsabilidade fiscal, pode muito bem ser a faisca para uma nova
onda inflaciondria.

E, claro, ndo podemos esquecer da inflagéo, que continua a ser uma sombra constante. O Banco Central pode até
tentar estimular a economia com a redugéo da taxa de juros, mas isso ndo vale nada se os pregos continuarem a
disparar. A inflagédo descontrolada corréi os ganhos da queda dos juros e transforma a recuperagao econdmica em
uma miragem distante. O equilibrio entre estimular a economia e controlar a inflagdo é mais dificil do que parece, e
a histéria nos mostra que o Brasil ndo € exatamente bom em manter esse equilibrio.

E como se nao bastasse, a guerra tarifaria imposta pelo governo Trump ainda pesa sobre a economia brasileira. O
aumento das tarifas sobre produtos importados sé agrava a pressédo sobre os pregos internos, tornando o cenério
inflaciondrio ainda mais complicado. Mas, claro, hda quem veja isso como uma oportunidade. Com as tarifas
elevadas, produtos de paises como a China se tornam mais caros, e os produtos brasileiros podem brilhar como
estrelas em um céu nublado. A questao é: serd que estamos prontos para aproveitar essa "oportunidade"?

A medida que o fim do ciclo de aumento da Selic se aproxima, o Brasil precisa urgentemente enfrentar os desafios
fiscais, controlar a inflagdo e se adaptar as loucuras do comércio internacional. Como o pais lidard com essas
questdes serd determinante para a eficdcia da politica monetéria e, claro, para a jé vacilante sustentagdo do
crescimento econémico.

E quanto aos fundos de investimento imobilidrio (Flls)? O ano de 2025 tem se mostrado promissor, com o indice
IFIX registrando uma alta de cerca de 10%. Isso indica uma recuperagéo, mas € importante manter os pés no chao. A
préxima reunido do COPOM em junho sera fundamental para definir os rumos do mercado. Se a velocidade da
queda da Selic for favoravel, ha a possibilidade de que o mercado abra uma janela de captagdes no segundo
semestre.

Estamos atentos ao que estd acontecendo no mercado e prontos para aproveitar essa potencial oportunidade de
captagéao. Contudo, é preciso lembrar que, apesar das perspectivas otimistas, as incertezas ainda estédo presentes.
Portanto, é essencial que continuemos a monitorar as condigdes econdmicas e as decisdes do Banco Central, para
garantir que nossas estratégias de investimento estejam alinhadas com a realidade em constante mudanca.

Desempenho Mensal Abril 2025



248
Galoppo

Eventos importantes Aperte na imagem para ver o

documento completo

e Aquisicdo de Novo Ativo Imobilidrio - BlueCap Log
FIl - 28/02/2025

e Rescisédo Antecipada de Contrato de Locagéo e =
Confissédo de Divida - 14/02/2025

e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia — 39 Emisséo de Cotas do Bluecap Log
Fll - 30/01/2025

e Retificacdo do impacto na valorizagdo da cota do
fundo para 12% - 23/01/2025

¢ Reavaliagdo de investimentos do fundo resulta em
valorizagédo de 29,85% na cota - 26/12/2024

e Comunicado ao mercado; Aprovacao da 3¢ emissédo
de cotas do Bluecap Log Fundo de Investimento
Imobilidrio - 23/12/2024

e Aquisi¢do do Ativo Igarassu, Totalmente Locado,
pelo Fundo - 23/12/2024

Acordo de Pagamento com o locatario Marisol para
Regularizacéo de Aluguéis em Atraso - 20/12/2024

Desempenho Mensal Abril 2025


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=806169&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=807732&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=807854&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=809079&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=824324&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=827584&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=841321&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=851304&cvm=true
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Decomposigéo do Lucro (Prejuizo) Liquido
do Periodo

Resultado do Fundo Abril (R$ MM) Marcgo (RSMM)  Acumulado 2025 (R$MM)

Receita Locacéo 2.316.952,34

3.013.195,87

10.755.201,85

Rendimentos RF 2.332,44 1.954,66 15.441,52

Total de Receitas

Despesas Securitizagdo [MQIIeIeN[VA[S)) (1.450.484,31) (6.219.791,40)

Taxas de Manutengéo (273122,02) (269.304,93) (972.260,71)

Juridicas e Consultoria (25.519,05) (5.950,00) (187.990,12)

Operacionais (49,99) (49.750,14) (128.965,41)

Total de Despesas
Resultado 620.441,56

1.239.661,15 3.261.635,73

Resultado Anterior Nao

Distribuido 673.769,65 - 854.553,56
Resultado agsnbu'do no 1294.211,21 T 211618929
Saldo a Distribuir no _ . i
Semestre
Valor Distribuido por R$0,04 REOI0s

Cota

Desempenho Mensal Abril 2025
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Distribuicdo de Rendimentos dos ultimos 12 meses

Data do Antincio Més Referéncia Data de Pagamento Valor por Cota

08/05/2024 Abril 21/05/2024
07/062024 Maio 20/06/2024 R$0,13
09/07/2024 Junho 18/07/2024 R$0,06
19/08/2024 Julho 20/08/2024 R$0,08
12/09/2024 Agosto 19/09/2024 R$0,06
11/10/2024 Setembro 18/10/2024 R$0,07
13/11/2024 Outubro 22/1/2024 R$0,07
12/12/2024 Novembro 19/12/2024 R$0,06
14/01/2025 Dezembro 21/01/2025 R$0,02

13/02/2025 Janeiro 20/02/2025 R$0,05
17/03/2025 Fevereiro 24/03/2025 R$0,05
11/04/2025 Marco 22/04/2025 R$0,04

o Dividend Yield Anualizado com
[ o base nas ultimas distribuicoes

Balango do Fundo

Balanco do Fundo R$ (MM) %

Valor dos Iméveis 562,862 177,02%
Aplicagdes Financeiras 0,047 0,01%
FRA - Fundo Reserva 0,385 0,12%

CRI -338,000 -106,30%

Patrimonio Liquido 317,968 100,00%

Desempenho Mensal Abril 2025
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Desempenho do Fundo

Tarifa de
Setor . o - Valor Locagéo Fim de
Cliente Ativo ABL (m?) Locagéo (RS) e

(R$/m?)

Prazo
% Receita Médio
(anos)

R$ 27,09 R$ 64258361  01/10/2030  15,23% 56

Varejista Camagari |

Siderurgia Camagaril  6.735 R$ 19,14 R$128.94508  01/01/2027  3,06% 18

Energia

y Camacarilll  8.488 R$ 23,72 R$ 201.331,93  28/02/2029 4,77% 4,0
Renovavel

Logistica Camagarilll  2.546 R$ 25,23 R$ 64.251,23 04/02/2029 152% 39

Logistica Camagari lll 1718 R$ 22,99 R$ 39.484,43 30/09/2028 0,94% 36

=BeTeT 1 =TT Camagari Il 3.395 R$ 28,32 R$ 96.152,00 31/07/2029  2,28% 4,4

Ind.

Vidros Camacarilll 4159 R$ 19,70 R$ 81.945,05 17/04/2032  194% 72

Varejista Camacarilll  1.386 R$ 23,29 R$ 3228900 09/01/2028 0,77% 28

Varejista Paulista 27.846 R$ 16,55 R$ 460.956,00 18/03/2032 10,93% 7]

Ind.

. .. Paulista 17.522 R$ 20,10 R$ 352129,83 30/07/2029 8,35% 4,4
Alimenticia
Varejista Paulista 17.861 R$ 19,12 R$ 341.430,08 30/08/2029 8,09% 45
Varejista Igarassu 27.188 R$ 22,00 R$ 598.136,00  18/12/2029 14,18% 4,8
Logistica Igarassu 30.073 R$ 21,00 R$ 63153300 18/12/2029  14,97% 4,8
Logistica Garuva 22.790 R$ 24,00 R$ 546.950,16  27/02/2035 12,97% 10,1

Total 195.427 R$ 4.218.117,40

** Os valores acima correspondem aos montantes acordados com os locatarios, mas nao
necessariamente aos valores recebidos no més **

Desempenho Mensal Abril 2025



Portfolio

Ativo

Camagairi |
Camagari Ill
Pacatuba
Paulista
lgarassu
Garuva
Total

Vencimento dos Contratos de

ABL (M?)

30.455,00
28.066,89
22.968,00
63.229,00
57.261,00
22.789,59
224.769,48

Locacéo

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

(o)
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Vacancia Prazo Médio

Fisica (anos) % Receita
0,00% 4.7 18,29%
22,71% 4.5 12,22%
100,00% - -

0,00% 56 27,37%
0,00% 4.8 29,15%
0,00% 10,1 12,97%
13,05% 56 100,00%

Distribuicao Geografica da
Receita

Santa Catarina

Bahia 13%
30%

Pernambuco
57%

2026- 2027 2028 2029 2030+

Desempenho Mensal Abril 2025



Paulista

Acesso Rodoviario:

Galoppo

Localizag&o estratégica na BR-101 Norte, facilitando a distribuicdo no Nordeste.

1,  Aeroporto: 18 km do
@ i
@ o 7] Aeroporto Internacional
AT

do Recife.

ABL 63.229,00 m?
Endereco Rodovia BR - 101
¢ Norte, 5.800
Cidade / Estado Paulista - PE
Pé Direito 1n6m
C.apamdade do i
Piso
Docas 50 unidades
Nivelamento sim

Proximidade com o Porto:
35 km do Porto de Suape,
um dos principais do Brasil.

Desempenho Mensal Abril 2025
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Garuva
Localizagéo estratégica na BR-101 Norte, no municipio de Garuva/SC, préximo a
divisa com o Parana
ABL 22.789,59 m?
Endereco Rodovia SC 417

Cidade / Estado Garuva - SC

Pé Direito 1260 m

Capacidade do

Piso S
Docas 39 unidades
Nivelamento Sim

L,__D\ Aeroporto: Aproximadamente 70 km do Aeroporto

f
@?@ Internacional de Joinville (Lauro Carneiro de Loyola) e 90
O

11 km do Aeroporto Internacional de Curitiba (Afonso Pena)

| Proximidade com o Porto: Localizado a 35
km do Porto de Itapoé e a 50 km do Porto
de Sao Francisco do Sul, dois dos principais

B s A 095 terminais portuarios da regido Sul
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Igarassu

Acesso Rodoviario:
Facil acesso a BR-10], facilitando conexdes regionais e nacionais.

ABL 57.261,00 m?
Av. Alfredo

Endereco Bandeira de Melo,

Vila Rural

Cidade /

Estado Igarassu - PE

Pé Direito 12m

Capacidade

do Piso g

Docas 55 unidades

Nivelamento Sim

CD Aeroporto: 40km do
@@ @ Aeroporto Internacional do

LY Recife.
Proximidade com o Porto: 70

km do Porto de Suape, um dos
principais do Brasil.

Desempenho Mensal Abril 2025
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Camacgairi |

Acesso Rodoviario:
Localizagéo estratégica préxima a BA-535 (Via Parafuso) e a BA-093, proximidade
ao Polo Industrial de Camacgari

_ ABL 30.455,00 m?
Enderego Vias%%ﬂﬁ;géo’
g:t’:::/ Camacgari - BA
Pé Direito 1.6m
C.apacidade do 6 t/m2
Piso
Docas 38 unidades
Nivelamento Sim

,-L»_—D\ Aeroporto: 40 km do Aeroporto

A {? @D Internacional de Salvador
Nk

Proximidade com o Porto:
Aproximadamente 50 km do
Porto de Salvador.

Desempenho Mensal Abril 2025
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Camacari lll

Acesso Rodoviario:

Localizagéo estratégica proxima a BA-535 (Via Parafuso) e a BA-093, proximidade
ao Polo Industrial de Camagari, um dos maiores complexos industriais do
hemisfério sul.

ABL 28.066,89 m?

Via de Ligacao

E
nderego Camacgari, s/n

Cidade / Estado Camacari - BA

Pé Direito 1,3m

Capacidade do

Piso Bl
Docas 52 unidades
Nivelamento Sim

ID@;\ Aeroporto: 40 km do

@ 0 je Aeroporto Internacional de
Salvador

Proximidade com o Porto:

Aproximadamente 50 km

do Porto de Salvador

Desempenho Mensal Abril 2025



Pacatuba

Acesso Rodoviario: Acesso as BR-116 e BR-222.

248
Galoppo

ABL 22.968,00 m?
Avenida
Endereco Doutor Mendel
¢ Steinbruch, 11,
308
Cidade / Estado Pacatuba - CE
Pé Direito 9,5m/1Im
C.apamdade do 6 t/m?2
Piso
Docas 10 unidades
Nivelamento Sim

13, Aeroporto: 18 km do Aeroporto
@\%: de Internacional de Fortaleza.

Desempenho Mensal Abril 2025

Proximidade com o Porto:
30 km do Porto de
Fortaleza.
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R. Gumercindo Saraiva, 96 - Jardim Europa, Sao Paulo, 01419-070
(11) 5171-9595

www.galoppo.com.br



