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Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Portfélio do Fundo - Diversificacao da Receita de Aluguel Prépria

Imével Localizacao Ocupagao Locatério C-rciaafc)rgfo
Anima Porto Alegre Porto Alegre - RS 47.200 100% UniRitter (Anima Educacao) Atipico
Anima Canoas Canoas - RS 12.797 100% UniRitter (Anima Educacao) Atipico
Anhanguera Campinas Campinas - SP 15.770 100% Anhanguera (Cogna Educacao) Tipico
FACAMP Campinas — SP 12.088 100% FACAMP Atipico
~°9 Grande Center Sao Luis - MA 7.500 49% Le Biscuit, Cacau Show, Ortoplan, etc Tipico/Atipico
RJ Candido Benicio 1671 A Rio de Janeiro - RJ 223 100% Bronstein (DASA) Tipico
*o RJ Candido Benicio 1671 B Rio de Janeiro - RJ 402 100% Americanas Tipico
Estado Segmento Tipo de Contrato Locatario
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Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Portfélio do Fundo - Diversificacao da Receita de Aluguel Prépria
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https://www.vincifii.com/nossos-fundos/vinci-imoveis-urbanos-fundo-de-investimento-imobiliario/portfolio/portfolio-viur/

Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Indicadores Operacionais

Aluguel Préprio/m?
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Inadimpléncia Liquida Média (%)

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 00% 0,0% 00% 0,0% 0,0% 00% 0,0%
@ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @
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Taxa de Ocupacao

97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0%
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Vinci Imoéveis Urbanos Fll - VIUR11

Histérico de Resultado Gerado, Distribuido e Acumulado (RS /cota)

Desde seu inicio, o Fundo gerou uma média de RS 0,073/cota e distribuiu cerca de RS 0,070/cota e, de abril/24 a marco/25, gerou uma média de RS
0,075/cota e distribuiu cerca de RS 0,067/cota, contando com o resultado ndo recorrente, equivalente a um dividend yield de 15,1% sobre a cota de
fechamento de marco. Estimamos que o rendimento médio mensal distribuido pelo Fundo até dezembro/25 se situe entre RS 0,065 e RS 0,069/ cota.
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1 Efeito de descasamento causado por um erro operacional de um dos inquilinos do portfdlio, j& solucionado em maio/24 \IINCI
7 2 Efeito do Resultado ndo recorrente gerado pela venda do ativo Laboratério Alta COMPASS



Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Situacao de Caixa — Obrigacoes a Pagar

Em abril de 2025, as obrigacdes por aquisicado de imdveis do Fundo totalizavam RS 113,1 milhdes. O Fundo possui capital suficiente
para cobrir suas obrigacoes pelos proximos 3,2 anos.

Alavancagem Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicdo de Imdveis a Prazo até 2033 (RS MM)?
Aplicacoes Financeiras 31.294
Obrigacoes de Aquisicao de Ativos, até 2025’ -4.697
Caixa Liquido ao Fim de 2025 26.597
Demais Obrigacoes de Aquisicao de Ativos’ -82.971
Divida Liquida Total -56.374

Obrigacoes a Prazo Taxa Vencimento Saldo % Total
Anima (CRI) IPCA+5,6%4 mar/33 110.814 98%
FACAMP n.a. fev/223 2.264 2%
Total - - 113.078 100% 11,6 R
8,2
4,7
2025 2026 2030 2031 2032 2033
B Principal Juros
1 Parce/a de principal dag obr@agées de aquisicdo de otivosv o ‘ _ \’I NCI
8 50 pagarmento ainda i o afetua por cter condicionado o condicaes precedentes estabelcidas no émbito da quisiao, COMPASS

4 Juros remuneratdrios calculados com base em 360 dias corridos



Vinci Imoéveis Urbanos Fll - VIUR11

Resultado Financeiro Regime Caixa

s 8112 50 20250202450
Resultado Iméveis 2.500 2.359 2.359 7.217 102% 7.217 24%
Resultado Financeiro -344 -354 -360 -1.059 65% -1.059 17%

Receita Financeira 244 237 232 713 -4585% 713 160%
Despesa Financeira -588 -591 -592 -1.772 110% -1.772 26%
Taxa de Administracao -117 -124 -107 -347 71% -347 20%
Administrador e Escriturador -19 -15 -15 -48 143% -48 31%
Gestor -97 -109 -92 -298 66% -298 19%
Outras Receitas/Despesas -145 SO -46 =2@1L 137% -261 41%
Resultado Recorrente Total (R$/cota) 0,070 0,067 0,068 0,069 117% 0,069 104%

Resultado Nao Recorrente

Resultado Nao Recorrente (R$/cota)
Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Distribuigao sobre o Resultado (%)

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 0,166 0,170 0,170 0,169 - 0,169 -

+ Resultado Total - Rendimentos divulgados 0,003 0,000 0,001 0,002 - 0,002 -

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 0,170 0,170 0,171 0,170 - 0,170 -
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