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Vinci Logistica Fll - VILG11

Portfélio Atual do Fundo: mais de 590 mil m? de ABL Préprio distribuidos em 15 ativos, 7 estados e mais de 55

locatarios diversos
Ativo
Q co privalia

o Fernao Dias BP

o BTS Cremer
o ATown Ayrton Senna
o CD Cachoeirinha
o CD Eldorado do Sul

I 0 CD Cariacica
‘1
o Extrema BP |

WAULT

3,7 anos

Locatério

+50 outros Locatdrios
Fast Shop, Track & Field
entre outras

Taxa de
Ocupacao

97%

ABL
26.774 m?

57.508 m?
13.899 m?
18.923 m?
36.722 m?
15.211 m?
16.502 m?
66.940 m?

e
A
g

'6% &%
Jap®

Ativo
o Pq. Logistico Osasco

o Caxias Park
o Castelo 57 BP

Localizagao
Extrema, MG
Extrema, MG
Pouso Alegre, MG
Guarulhos, SP o P.L. Pernambuco
Cachoeirinha, RS o Porto Canoa LOG
Eldorado do Sul, RS o Atown Guarulhos IlI

Cariacica, ES o Alianza Park

Extrema, MG
Estado
= Tok&Stol PA ;;i
o ok

= Netshoes (Grupo Magalu) 904
= Ambev S.A.
= Unilog Express Logistica RJ

9%
® Privalia
= O Boticario Sp

= Solistica (Grupo FEMSA) 18%

19%

® Caedu

4 TWAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Alugueis pela Receita Vigente de Aluguel Préprio

35%

ABL Localizagao
25.788 m? Osasco, SP
76.601 m? Duque de Caxias, RJ
48.471 m? Sao Roque, SP
35111 m? Ipojuca, PE
93.690 m? Serra, ES
16.219 m?2 Guarulhos, SP
48.860 m? Benevides, PA
Segmento de Atuacéao
Qutros
Cosmético 7%
5%
Construgao Civil Transportes e Logistica
5% 31%
Téxtil
6% [
Salde
7%
Alimentos e Bebidas
9%
E-commerce
30%
VINCI
COMPASS



Vinci Logistica FIl - VILG11

Novas locagcoes do 1T25 e vencimento das caréncias vigentes

| Caxias Park

Duque de Caxias, RJ
ABL Total: 76.600 m?
ABL Locada: 1.281 m?
Ocupacao atual: 98%

Porto Canoa Log
Serra, ES

ABL Total: 95.146 m?
ABL Locada: 5.135 m?
= Ocupacao atual: 100%

Extrema Business Park
Extrema, MG

ABL Total: 66.940 m?
ABL Locada: 7.763 m?
Ocupacao atual: 100%

. Parque Logistico Osasco
Osasco, SP 0,012

ABL Total: 29.631 m?
ABL Locada: 5.925 m?
Ocupacao atual: 100% 2795

5 "Valor de ganho de capital aproximado, considerando a projecdo do IPCA do departamento econémico da Vinci Compass.

3725

4725

Incremento no Resultado Recorrente do Fundo em
decorréncia dos términos das caréncias

B Fim de caréncia
no trimestre

B Fim de caréncias
até o trimestre
anterior
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Vinci Logistica FIl - VILG11

Faixa Estimada de Rendimentos do Fundo (RS /cota)

Levando-se em consideracao as atividades em andamento e, principalmente, as ja realizadas, de comercializacao dos espacos vagos
do Fundo, a faixa estimada de rendimentos para o primeiro trimestre de 2025 se situou entre RS 0,62 e RS 0,68 por cota. J& para o
segundo trimestres de 2025, a faixa ficarad no intervalo de R$0,65 a R$0,70/cota, e para o terceiro trimestre, R$0,67 a R$0,72/cota. Esta
estimativa nao leva em consideracao eventuais novas vacancias e/ou inadimpléncias no Fundo.
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I Rendimentos Distribuidos = == = | imite Inferior = == = | imite Superior

A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, VINCI
6 garantia ou sugestao de rentabilidade futura. COMPASS



Vinci Logistica FIl - VILG11

Cenario atual e perspectivas

Cota Patrimonial vs Cota Mercado

| |
125,00

Desconto vs. Cota Patrimonial: desconto de 21,6% em
relacdo a sua cota patrimonial (R$ 112,53)

-  112.5¢
105,00

Baixo nivel de alavancagem: LTV de 16,1%

= O valor por metro quadrado de ABL do Fundo,
85,00 88.20 descontados os efeitos de caixa e divida (Enterprise
Value - descontados caixa e divida), encontra-se em RS
65,00 2.564/m2 de ABL.
= Cota Patrimonial ====Cota de Mercado

Market Cap Imdveis - 1T 2025 (R$/m2 ABL)
Rentabilidade Bruta do Fundo

3.186
100,0%

2.564
80,0%
60,0%
40,0%
20,0%
0,0%
0% 23S 5SS 88 8888 RTINS YNRNNNNNIIIIILILY :
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i it i et i it ot it ittt VILGH Média dos Peers
s ¥R 2 P gERR Py gER I P gER LY gER I P gER LY g ER
VILG11 IFIX CDI Liquido

TFlls de logistica com market cap acima de R$1bi

A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, VINCI
7 garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
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Vinci Logistica Fll - VILG11

Situacao de Caixa — Obrigacoes a Pagar

No més de abril de 2025, as obrigacdes por aquisicdo de imdveis do Fundo totalizam RS 309,3 milhdes. Essas incluem as parcelas
remanescentes do pagamento a prazo dos imdveis Fernao Dias Business Park e CD Privalia, com prazo de vencimento em 2031,
corrigidas por IPCA + 7,5% a.a., o pagamento do Alianza Park Belém, com prazo de vencimento em 2036, corrigidas por IPCA + 6,5% a.a.,
e o pagamento do ativo Castelo 57 Business Park, com prazo de vencimento em 2034, corrigidas por IPCA + 7,4% a.a..

Alavancagem (R$ mil) Abril 2025 Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicdo de Imébveis a Prazo (RS MM)?

Aplicacoes Financeiras 78.983

Obrigacoes de Principal até final de 2025 -13.503

Caixa Liquido ao Fim de 2024 65.480 14,0

Demais Obrigacoes de Aquisicao de Ativos -252.834

Recebimento parcelas de Vendas de Ativos 7.000

Obrigacoes Liquidas -180.354

Obrigagoes Taxa Vencimento Saldo % Total 30,9 3,2 7
CRI Fernao Dias e Privalia IPCA + 7,5% jan/31 51,5 17%

CRI Alianza Park Belém IPCA + 6,5% nov/36 154,9 50% 14,0015
CRI Castelo Business Park IPCA + 7,4% jan/34 103,0 33%

Total = = 309,3 100%

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

B Principal M Despesa Financeira

VINCI

8 1 Grafico do fluxo das obrigacdes, separado em parcelas de juros e principal, data base 30/04/2025 CO |\4 P}-\SS



Vinci Logistica Fll - VILG11

Resultado Financeiro Regime Caixa

Resultado do Fundo (R$ mil) Jan?{ror{12i|5 Feverelz?lror{12”5 Maégor{12il5

1T25 A 1724 (%)

2025 A2024 (%)

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Distribuicdo sobre o Resultado (%)

Resultado Imodveis 11.891 12.083 11.329, 35.303 0,2% 35.303 0,2%
Resultado Financeiro -1.511 -1.638 -1.447 -4.596 7,8% -4.596 7,8%
Receita Financeira 649 592 594 1.835 88,8% 1.835 88,8%
Despesa Financeira -2.160 -2.230 -2.041 -6.431 22,8% -6.431 22,8%
Taxa de Administracao -800 -833 -776 -2.409 -17,6% -2.409 -17,6%
Administrador e Escriturador -160 -162 -156) -477 5,8% -477 5,8%
Gestor -641 -671 -620 -1.932 -21,9% -1.932 -21,9%
Outras Receitas/Despesas -165 -171 -241 -577 33,8% -577 33,8%
Resultado Recorrente Total (R$/cota) 0,63 0,63 0,59 1,85 0,8% 1,85 0,3%
Resultado Ndo Recorrente 291 291 291 873 873
Resultado Ndo Recorrente (R$/cota) 0 0 0 0 0

Resultado Acumulado Néao Distribuido-Inicial 0,20 0,19 0,18 0,20 - 0,20 -
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados 0,00 -0,01 -0,06] -0,07 - -0,07 -
Resultado Acumulado Néao Distribuido-Final 0,19 0,18 0,12 0,12 - 0,12 -
VINCI
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