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Relatério dos auditores independentes
sobre as demonstracées financeiras

Ao Administrador e ao Cotista
XP Gaia Lote I - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
(Administrade pela XP Corretora de Céambio, Titulos e Valores Mobilisrios S.A)

Examinamos as demonstracdes financeiras do XP Gaia Lote I - Fundo de Investimento
Imobili4rio - FII ("Fundo), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de
2015, e as respectivas demonstrages do resultado, da mutagéo do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa do exercicio findo nessa data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administragio
sobre as demonstracies financeiras

A administragio do Fundo é responsavel pela elaboracio e adequada apresentaciio dessas
demonstragbes financeiras de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobili4rio e pelos controles internos que ela determinou como
Necessarios para permitir a elaboragiio de demonstracbes financeiras livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragées financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que
a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as
demonstracdes financeiras estio livres de distorgdo relevante,

Uma auditoria envolve a execucio de procedimentos selecionados para obtencéo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagées apresentados nas demonstragdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagiio dos
riscos de distor¢do relevante nas demonstragtes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliagio de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes
para a elaborag#io e adequada apresentacéio das demonstragoes financeiras do ¥undo para
planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstincias, mas nio para
fins de expressar uma opinido sobre a eficicia desses controles interncs do Fundo. Uma
auditoria inclui, também, a avaliacio da adequag@o das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administracio do Fundo, bem como a
avaliagdo da apresentaciio das demonstragoes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido,

PricewaterhouseCoopers, Rua do Russel 804, Edificio Manchetg, Térreo, 6o e 70, Rio de Janeiro, RJ, Brasil 22210-907
T (21) 3232-6112, F: (21) 3232-6113, WWw.pwc.com.br
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XP Gaia Lote I - Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela XP Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opinido

Em nossa opinido, as demonstrages financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira do XP Gaia Lote I - Fundo de
Investimento Imobili4rio - FII em 31 de dezembro de 2015 € o desempenho das suas operacdes
do exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Enfase

Conforme mencionado na Nota 11, a Assembleia Geral de Cotistas de 24 de junho de 2015
deliberou a transferéncia da administra¢io do Fundo da Citibank Distribuidora de Titulos e
Valores Mobili4rios S.A. para XP Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com

efetivaciio a partir do fechamento do dia 21 de julho de 2015. Nossa opinidio no est4 ressalvada
em relacdo a esse assunto.

Rio de Janeiro, 1 de junho de 2016
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XP Gaia Lote I - Fundo de Investimento Imobil

CNPJ: 13.811.400/0001-29

iario - FII

(XP Investimentos Corretora de Cémbio, Titulos ¢ Valores Mobiliarios S.AL)

Balan¢o patrimonial

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014

( Em milhares de reais)

Ativo

Circulante
Disponibilidades
Bancos

Ativos de natureza niio imobilidria
Cotas de fundo de investimento - [CVM 409/555

Ativos de natureza imobiligria
Letras de crédito imobiliario - LCI
Certificado de recebiveis imobiliarios
Outros créditos

Niao Circulante

Certificados de recebiveis imobiligrios
Certificados de recebiveis imobiliarios - Vencido
Provisdo para perdas

Total do Ativo

Passivo

Circulante

Valores a pagar

Rendimentos a distribuir

Taxa de administragio e performance
Outros

Patriménio liquido
Cotas integralizadas
Gastos relacionados 4 emissdo de cotas
Lucros acumulados

Total do Passivo e Patriménio Liquido

As notas explicativas da administradora sio partes integrantes das demonstracdes fi

2014 % sobre

RS mil PL
6085 0,65

685 0,65
1.651 1,57
1.651 1,57
1.680 1,60
1.519 1,45

- 0,00

161 0,15
102.022 97.14
102.022 97,14
- 0,00

- 0,00

106.038

100,96

114.012

2015 % sobre

Notas RS mil PL
1 0,00

| 0,00

4 7.746 6.88
7.746 6,88

12.141 10,78

5i 706 0,63
Sii 10.791 9,58
644 0,57

5 94.124 83,60
74.710 66,36

20.098 17,85

(684) (0,61

114.012 161,26

1.429 1,26

1.104 0,98

185 0,16

140 0,12

112.583 100,00

107.693 95,66

{4.348) (3,86)

9,238 8,20

101,26

nanceiras.

1.008 0,96
841 0,80

100 0,10

67 0,06
105.030 100,00
107.693 102,54
(4.348) (4,14)
1.685 1,60
106.038 100,96



XP Gaia Lote I - Fundo de Investimento Imobilidrio - F11

CNPJ: 13.811.400/0001-29

(XP Investimentos Corretora de Cémbio, Titulos e Valores Mobiliarios S.AL)

Demonstra¢io do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 ¢ 2014
(Em milhares de reais)

Atives financeiros de natureza imobiliaria
Letras de Crédito Imobiliario - LCI
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI

Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza imobilidria
Ativos financeiros de natureza niio imobiliaria
Cotas de fundo de investimento - ICMYV 409/555

Operagdes compromissadas
Outras rendas operacionais

Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza néo imobilidria

Despesas operacionais

Despesas tributérias

Despesas com taxa de administragio e performance
Despesa com servigos técnicos especializados
Despesas com servigos de custodia

Taxa de fiscalizagio - CVM

Outras despesas

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas ao final do exercicio

Lucro por cota - Em reais

NOTAS

i
Sii

10

2015 2014
350 174
19.179 14.675
19.529 14,849
511 316
120 5
78 -
709 320
(1.713) (1.497)
(101) (7)
(697) (962)
(708) (452)
(58) (20)
(24) (23)
(125) (23)
18.525 13.672
1.050.973 1.050.973
17,63 13,01

As notas explicativas da administradora séo partes integrantes das demonstrac¢des financeiras.
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XP Gaia Lote I - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
CNPJ: 13.811.400/0001-29
(XP Investimentos Corretora de Cémbio, Titulos e Valores Mobilidrios S.AL)

Demonstragdo dos Fluxos de Caixa - Método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 ¢ 2014

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 2015
Compra/venda de cotas de fundo de investimento - ICVM 409/555 (5.602)
Operagdes compromissadas 120
Compra de titulos privados (12.718)
Venda/resgate de titulos privados 30.111
Pagamentos de taxa de administragio e performance (612)
Demais pagamentos e recebimentos (1.274)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 10.025

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Rendimentos distribuidos (10.709)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO (10.709)
VARIACAO LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (684)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio 685

Caixa e equivalentes de caixa - final ]

AUMENTO/DIMINUICAO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (684)

As nota explicativas da administragso sio partes integrantes das demonstrag@es financeiras

2014
4.731

(25.882)
36.355
(1.430)

(531)

13.243

(12.559)
(12.559)

684

685

684



XP GAIA LOTE I - FUNDO DE IN VESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ: 13.811.400/0001-29

(XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ:33.868.597/0001 -40)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Em milhares de reais, exceto guando especificado

Contexto operacional

O XP Gaia Lote 1 - Fundo de Investimento Imobilidrio — F11, iniciou suas atividades em 16 de
novembro de 2011. O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo indeterminado, nos termos da Instrugiio CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, sendo
aprovado o seu funcionarnento pela Comissdo de Valores Mobilirios (CVM) em 1° de dezembro
de 2011 realizando sua primeira integralizagio de cotas em 11 de novembro de 2011,

O Fundo tem objetivo de proporcionar aos cotistas a valotizagdo de suas cotas, através da
aplicacdo exclusiva de seus recursos na aquisigdo dos ativos imobiliarios de acordo com os
critérios de elegibilidade dos ativos, com critérios de concentragiio por ativo e critérios de
concentragio por emissor, durante a totalidade do prazo de duragiio do Fundo,

O Fundo ¢é destinado ao pablico em geral e possui suas cotas negociadas em bolsa de valores,

As aplicagdes realizadas no Fundo néo contam com garantia da administradora, da gestora, do
comité de investimentos, do consultor imobiliario ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
Néo obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica
de investimento coloca em risco o patriménio deste, pelas caracteristicas dos papéis que o
compdem, os quais se sujeitam s oscilagées do mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais
investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

Apresentacio e elaboracio das demonstracdes financeiras

Elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos fundos de
investimento imobiliario, incluindo as normas € as orienta¢des emanadas da Comissdo de Valores
Mobilidrios (CVM), incluindo a Instrugdo CYM n° 516/11 e com a Instrugdo CVM n° 472/08, e
alteragdes posteriores, aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrio.

Na elaboragio dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
pregos para a contabilizagiio e determinacfio dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

Para fins de apresentagdo no balango patrimonial, os saldos dos instrumentos financeiros
classificados como “para negociagio” sio apresentados no ativo circulante, independente do
vencimento dos titulos,

Autorizacfio para emissio das demonstragies financeiras

As demonstragGes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 tiveram
sua emissdo autorizada pela administracio em 31 de maio de 2016, bem como posteriormente
serfio aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a legislagio em Vigor.
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XP GAIA LOTE I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ: 13.811.400/0001-29

(XP Investimentos Corretora de Cémbio, Titulos e Valores Mobiligrios S.A.
CNPJ:33.868.597/0001~40)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 2015 € 2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado
Principais praticas contabeis

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragfio efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende a
apuragdo do valor justo e mensuragio de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos
podem variar em relagfo as estimativas.

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Apuracio de resultados

As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo,

Classificacéo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragiio

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros s3o inicialmente reconhecidos na data de negociagio.
Classificacdo dos ativos Jinanceiros para fins de mensuracdo e apresentacio

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragio, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor Justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propésito de geragdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociagio. S&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo de aquisicgo e remensurados a0 valor

Justo periodicamente. Esta categoria esta composta por cotas de fundos de investimento e
instrumentos financeiros de natureza imobiliria.

Ativos mantidos até o vencimento: devem ser registrados titulos e valores mobilidrios quando, na
data da aquisigéo, houver intengfio do Gestor e do Administrador do Fundo em preservar volume
de aplicacGes compativel com a manutengdo de tais ativos na carteira do Fundo até o vencimento,
esses ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacdo diretamente atribuiveis, Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo
mensurados pelo custo amortizado utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio
da operag#o. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para redugio a0 seu valor recuperavel,



XP GAIA LOTE I - FUNDO DE IN VESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ; 13.811.400/0001-29

(XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ:33.868.597/0001-40)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 2015 ¢ 2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado

A reclassificagdio dos ativos entre as categorias deve ser realizada imediatamente caso seja
constatada alteragio nos parametros que levaram 4 classificagio original na aquisigio,
observando-se que na hipétese de transferéncia da categoria ativos mantidos até o vencimento
para a categoria ativos para negociagio, os ganhos ¢ perdas nio realizados devem ser
reconhecidos imediatamente no resultado do periodo.

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado ¢ vendido naquela data por duas partes bem informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacfio em condi¢des regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado” ou
"preco de mercado™).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

O Fundo aplica 0 CPC 40 ¢ o artigo 7o da Instrugiio CVM no 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor Justo, o que requer divulgagio das
mensura¢des do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragsio pelo valor justo:

Nivel 1 - o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢ visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta € regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de indistrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transagbes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos
¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliag#o. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde ests disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informag@es relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.

Nivel 3 - se uma ou mais informagdes relevantes nio estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estaré incluido no Nivel 3.

Disponibilidades: sdo ativos de liquidez imediata e estdo representadas pelos saldos de caixa e
depositos & vista.

Cotas de fundos de investimentos

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo registrados pelo custo de aquisigdo e
atualizados, diariamente, pelo valor da cota divulgada pelo administrador do fundo investido.
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Exercicio Funde

XP GAIA LOTE I - FUNDO DE IN VESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ: 13.811.400/0001-29

(XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ:33.868.597/0001-40)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicio findo em 2015 e 2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado
Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sio representados por disponibilidades em moeda nacionai.

Em 31 de dezembro de 2015, o saldo de caixa e equivalente de caixa era representado pelas contas
correntes bancérias no montante de R$1.

Avaliacio do valor recuperavel dos ativos financeiros (teste de impairment)

A Administragio revisa anualmente o valor contdbil liquido dos ativos classificados como
mantidos até o vencimento com o objetivo de avaliar eventos que possam indjcar deteriorago ou
perda de seu valor recuperdvel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o valor contbil
liquido excede o valor recuperavel, ¢ constituida provisdo para ajuste ao valor recuperavel.

Outros ativos e passivos (circulante e nio circulantes)

S#o demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicével, dos
correspondentes encargos e variagSes monetarias.

Estimativas e julgamento contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente Iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, ¢
podem sofrer variagio no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor Justo dos instrumentos financeiros que nfio
possuem suas cotagoes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, s30 mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avaliagfio, sendo considerados métodos ¢ premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras. As politicas contdbeis descritas nas notas 3(c) apresentam,
respectivamente, informacdes detalhadas sobre "classificagdio dos instrumentos financeiros" e
"mensuracio dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

Ativos financeiros de natureza nio imobilidria

Cotas de fundos de investimento

Quantidade de Yalor da Yalor de

cotas cota mercado

2015 OT Saga F1 LP TP Referenciado DI 5.783 1.339,35
2014 XP Referenciado Fundo de Investimento Referenciado DI 1.236.635 1,34

11
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1.651



ii.

XP GAIA LOTE I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ: 13.811.400/0001-29

(XP Investimentos Corretora de Cémbio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ:33.868.597/0001-40)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 2015 € 2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado

O patriménio des fundos OT Saga F1 LP TP Referenciado DI ¢ XP Referenciado Fundo de
Investimento referenciado DI so constituidos preponderantemente por titulos publicos federais e
tituios de renda fixa indexados a0 CDI. Ambos os fundos possuem liquidez imediata (D+0) tanto
para aplicagdes quanto para resgates.

Ativos de natureza imobiliaria - aplicagdes financeiras
Titulos renda fixa
Letras de Crédito Imobilidrias — mantidas até o vencimento

Em 31 de dezembro de 2015, o Fundo possui uma Letra de Crédito Imobiligrio, cujas
caracteristicas se encontram descritas abaixo:

Emissor Quantidade Valor Remuneragio
Banco ABC 700 706 96% CDI

A Letra de Crédito Imobilidrio ests atualizada pela variagdio do respectivo indexador do papel,
considerando ser este o valor equivalente ao valor justo,

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRlIs), de acordo com a sua classificacio, estiio a
seguir relacionados:

12
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XP GAIA LOTE I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ: 13.811.400/0001-29

(XP Investimentos Corretora de Cémbio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ:33.868.597/0001-40)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015e2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Mantidos até o vencimento; RS 94.808
Mantidos para negociaciio: RS 10.791
Total: R$ 105.599

(*) Classificacdo contibil:
[a] Mantidos até o vencimento
[b] Mantidos para negociagso

Gurantias:

1. Cessao fiduciaria de Recebiveis, nos termos do Contrato de Cessiio Fiducidria de Recebiveis;
2. Aval, nos termos da Cédula de Crédito Banciério de acordo com o Termo de Securitizagio;

3. Fundo de reserva

4. Alienagio fiducidria dos iméveis

5. Alienaggo fiduciaria de cotas de SPE

As informag@es mais detalhadas sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis no site das
securitizadoras.

Em 31 de dezembro de 2015 os Certificado de Recebiveis Imobiliarios dos emissores Polo Capital
(codigo 14B0058368) € Gaia (Cédigo 12HO000804), totalizando R 20.098, apresentam parcelas
vencidas de R$ 2.191 e R$ 2.410, respectivamente. Tendo em vista que os CRIs apresentam
garantias reais através de alienagdo fiducidria de iméveis e de cotas de SPE, respectivamente, e
que possuem valor de execugdo suficientes para suportar um valor substancial do saldo devedor,
0 gestor e a administradora entendem que em 31 de dezembro de 2015 a possibilidade de alteragio
do fluxo de caixa esperado para esses titulos contempla uma redugiio de aproximadamente R$
684, os quais foram objeto de registro de provisdo para perdas para ajuste ao valor provavel de
realizagio.

Gerenciamento e fatores de riscos

Gerenciamento

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes a0 setor imobilidrio, de construgdo civil e de
logistica, de oscilagdes de valor do(s) imdveis, bem como risco de crédito relacionado aos
emitentes dos ativos integrantes da carteira do F undo,

O Administrador ¢ o Gestor utilizam no gerenciamento desses riscos, analises que levam em
considerag¢io os fundamentos econdniicos, monitoramento de informagdes, laudos técnicos e
informagdes de mercado que afetam o desempenho dos ativos que compdem a carteira, bem como
modelos de gestdo de ativos que se traduzem em processos de investimento € de avaliagdo dos
riscos, apoiados em sistemas informatizados e procedimentos formais de decisdo.

Adicionalmente, 0 Administrador e o Gestor acompanham a gestio da governanga corporativa
dos empreendimentos imobili4rios.
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XP GAIA LOTE I - FUNDO DE INVESTIMEN TO IMOBILIARIO — FII
CNPJ: 13.811.400/0001-29

{(XP Investimentos Corretora de Cémbio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ:33.868.597/0001-40)

Notas explicativas da Administradora as demonstrag¢des financeiras
Exercicio findo em 2015 ¢ 2014

Em milbares de reais, exceto quando especificado

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prética a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagio
atipica nos mercados de atuacdo e desta forma, apesar do Administrador e do Gestor manterem
sistema de gerenciamento de riscos, nio ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o fundo € seus cotistas.

Fatores de Risco
I.  Liquidez Reduzida das Cotas:

Apesar das cotas do Fundo poderem ser negociadas em bolsa, o mercado secundério existente no
Brasil para negociaggo de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez ¢
ndo ha qualquer garantia de que existira no futuro liquidez no mercado para negociagio das cotas
que permita aos cotistas sua alienagfio, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secunddrio, ou obter
precos reduzidos na venda das cotas.

Il. Restrigdes ao Resgate de Cotas:

O Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado,
razdo pela qual o resgate integral de suas Cotas & permitido apenas (i) na sua liquidagiio que
podera ocorrer a qualquer momento, a critério do Gestor, ou (ii) em virtude de sua liquidagfio
deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa forma, ndo
¢ admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram
desinvestir seus recursos do Fundo, serd necessdria a venda das suas Cotas em mercado
secunddrio, incorrendo os Cotistas, nessa hipétese, no risco de “Liquidez Reduzida das Cotas”
descrito no item “I” acima.

lll. Fatores Macroecondmicos Relevantes:

O Fundo est4 sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Variaveis exodgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordindrios ou situagGes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante
0 mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagdo da moeda e mudangas legistativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas.
Nio sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Instituicio Administradora e o
Gestor, qualquer indenizagio, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
quaiquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

IV, Riscos do Prazo:



XP GAIA LOTE 1 - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ: 13.811.400/0001-29

(XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ:33.868.597/0001 -40)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 2015 e 2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Os CRI, LCI e LH objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de médio e longo prazo, que
possuem baixa liquidez no mercado secunddrio e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos de

Liquidez, que poderio ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calcuiado através da
marcacio a mercado.

Desta forma, a realizaco da marcagdo a mercado dos Ativos Imobilidrios do Fundo visando o
caleulo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo ¢ realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo.

Desta forma, mesmo nas hipéteses de o0s Ativos Imobiliarios virem a ndo sofrer qualquer evento
de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragfo do Fundo, as Cotas do Fundo
poderdo sofrer oscilages negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagio
das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento no Fundo.

V. Risco de Mercado:

Sem prejuizo dos Riscos do Prazo citado acima, existe o risco de variagio no valor e na
rentabilidade dos Ativos Imobilidrios da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuacdes de pregos, cotagoes de mercado e dos critérios pra precificagfo de ativos.
Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos
que, além da remuneragiio por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros
(Comitg de Politica Monetsria - COPOM), que sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das
taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos, Em caso de
queda do valor dos Ativos Imobilirios e dos Ativos de Liquidez, caso aplicavel, que compdem a
carteira, 0 patriménio liguido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos
Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez, caso aplicavel, integrantes da carteira pode ser
temporaria, nio existindo, no entanto, garantia de que niio se estendam por perfodos longos e/ou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragiio da carteira em Ativos Imobiliarios de
acordo com os Critérios de Concentragdo previsto no Regulamento do Fundo, h4 um risco
adicional de liquidez dos Ativos Imobilidrios, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos
previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento
dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo. Nestes casos, a Instituiciio
Administradora pode ser obrigada a liquidar os Atives Imobilidrios do Fundo a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Vi. Risco de Crédito:
Consiste no risco de inadimplemento dos emissores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos

Ativos Imobilidrios que integram a carteira do F undo, ou pelas contrapartes das operagdes do
Fundo assim como da insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Imobiliarios,
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XP GAIA LOTE I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ: 13.811.400/0001-29

(XP Investimentos Corretora de Céambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ:33.868.S97/0001~40)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 2015 e 2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado

podendo ocasionar, conforme o caso, a reducio de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o
valor das operages contratadas.

VIl. Risco de Execucdo das Garantias atreladas aos CRI:

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas 2 tal operagéo,

Vale ressaltar que em um eventual processo de execucio das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratagfio de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada

em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para arcar com as obrigac¢des financeiras atreladas
a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI poder4 afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

VIIl. Risco Tributdrio:

O risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretagéio diversa da legislagio vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacio

de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nio previstos
inicialmente.

Embora as regras tributérias dos fundos de investimento imobilidrio estejam vigentes desde a
ediggo da Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributéria, inclusive por ocasido da instalagsio de um novo mandato presidencial.

IX. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez.

Durante a totalidade do prazo de duragdo do Fundo, este podera manter até 30% (trinta por cento)
do seu patriménio aplicado em Ativos de Liquidez. Assim, é possivel que o Fundo mantenha
parcela preponderante do seu patriménio aplicada nos Ativos de Liquidez e tais ativos, pelo fato
de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, tém rentabilidade inferior ao
Benchmark do Fundo e podem afetar negativamente a sua rentabilidade.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez de
natureza nfo imobilidria, serdo tributados de forma analoga a tributagio dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
também poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

X. Cobranca dos Ativos Imobiliarios, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido.
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XP GAJA LOTE I - FUNDO DE INVESTIMEN TO IMOBILIARIO - FII
CNPJ: 13.811.400/0001-29

(XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ:33.868.597/0001-40)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 2015 ¢ 2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios 4 cobranca dos Ativos Imobilidrios
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
Judiciais ou extrajudiciais de cobranga dos Ativos Imobilidrios, uma vez ultrapassado o limite de
scu patriménio liquide, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Ativos Imobilidrios, os Cotistas poderio ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo, para assegurar a adogdo e manuten¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrgjudicial serd iniciada ou mantida pela Instituicdo
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos
Cotistas do compromisso de Prover oS recursos necessérios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Instituicio Administradora,
0 Gestor, o Consultor Imobilidrio, o Escriturador, a Instituigio Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sfio Tesponsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogiio ou manutencdo dos
referidos procedimentos ¢ por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos peio
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura {ou prosseguimento) de medidas
Judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Conseqiientemente, conforme deserito neste Regulamento, o Fundo podera néo dispor de recutsos
suficientes para efetuar a amortizaggo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Xl. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntirio:

Na ocorréncia de algum evento que enseje o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM
podera determinar a Instituico Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocaglo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes altemnativas:
(1) transferéncia da administracdo ou da gestdio do F undo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro
fundo, ou (jii) liquidagio do Fundo.

A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “j” actma poderdo afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade esperada pelos Cotistas quando da realizacdio do investimento
no Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evenio previsto no item “iii”, nio ha como garantir que
© prego de venda dos Ativos Imobilidrios do Fundo sers realizada de forma favorédvel aos Cotistas,
bem como nfo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

XII. Risco de Amortizagao Antecipada das Cotas:

As Cotas do Fundo estio sujeitas a eventos de amortizagio antecipada total ou parcial, conforme
previsto na Clausula 14 do Regulamento do Fundo.
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Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 2015 e 2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Na ocorréneia de amortizagio antecipada das Cotas, nio ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior quela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XIll, Risco de Conflito de Interesses:

A Politica de Investimento do Fundo estabelece que poderfo ser adquiridos pelo Fundo, Ativos
Imobilidrios cuja estruturagdo, distribuigio, emissio e/ou administragdo / gestdo, conforme
aplicavel, tenha sido realizada pelo Consultor Imobiliario ou pessoa juridica a este ligada. Ocorre
que o Consultor Imobilidrio apresentara Ativos Imobilidrios ao Gestor, que caso avalie que tais
Ativos Imobiligrios atendem a Politica de Investimentos do Fundo, indicard tais ativos & aquisicio
pela Instituicio Administradora, que por sua vez deverd adquiri-los. Esta situagiio pode ensejar
uma situagio de confiito de interesses.

XIV. Risco Relativo 2 Concentracio e Pulverizagiio:

Podera ocorrer situagdo em que um tnico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigio
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberages sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XV.Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos prospectos de oferta das
Cotas:

Os prospectos contém e/ou conterdo, em suas datas, informagdes acerca do Fundo, do mercado
imobilidrio, dos Ativos Imobilisrios que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem
como perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Embora as informag@es dos prospectos de oferta das Cotas tenham ou venham a ser obtidas
(conforme o caso) de fontes idéneas e confidveis, as perspectivas acerca do desempenho futuro
do Fundo, do mercado imobiligrio, dos Ativos Imobilidrios que poderdio ser objeto de
investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situagio macroeconbmica sejam ou
venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicges e expectativas razogveis, ndo ha garantia
de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias la indicadas.

XVI. O Fundo pode vir a precisar de capital adicional no futuro, através da emissdo de
novas Cotas, 0 que podera resultar em uma dilui¢fio da participacdo do Cotista:

O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de

Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderfio ter as suas participac@es
no Fundo diluidas.
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XVIL. Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberagdes a Serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas:

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir ntiimero elevado de Cotistas, ¢ possivel que as matérias que dependam de quorum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quorum na instalagiio e na
votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagio de determinadas matérias podem
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagfio antecipada do Fundo.

XVIIl. Risco Juridico:

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigactes de parte a parte estipuladas através de contratos pablicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e
da falta de tradig#o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagdo financeira, em situagdes de stress poderd haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo ¢ recursos para eficdcia do arcabougo contratual.,

XIX. Nio Existéncia de Garantia de Eliminacio de Riscos:

A realizacfio de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0s quais poderfio acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podern advir da simples consecugio
do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exogenos, tais como moratéria, guerras,
tevolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos lmobiliarios, nos Ativos de Liquidez,
mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora
a Instituigdo Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do
Fundo, n&o ha qualquer garantia de completa eliminagio da possibilidade de perdas para o Fundo
€ para os Cotistas. Em condices adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedado a instituicdo administradora, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou
ativos do Fundo realizar operactes com derivativos, exceto para fins de protegdo patrimonial e
desde que a exposigéio seja sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Patriménio Liquido

As cotas do fundo correspondem a fragBes ideais de seu patriménio, terfio a forma escritural e
serdo mantidas em contas de dep6sito em nome de seus titulares perante o escriturador de cotas.

Todas as cotas terfo direito de voto, atribuindo iguais direitos e obrigacdes aos seus titulares,
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Emissdo

O Fundo poderd vir a emitir até 5.000.000 de cotas, sendo certo que cada nova emissio devera
ser aprovada em assembleia geral de cotistas do Fundo, na forma prevista no regulamento.

Em 11 de novembro de 2011, foram emitidas 401,934 cotas que foram totalmente subscritas e
integralizadas no valor total de R$ 40.193. Em 29 de agosto de 2012, foi realizada uma segunda
emissiio de cotas, perfazendo um total de 649.039 cotas que foram totalmente subscritas e
integralizadas pelo montante de R$ 67.500.

Néo houve emissfo de novas cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e de 2014.

Amortizagio

O Fundo poder4 amortizar suas cotas, total ou parcialmente, a critério do gestor, sempre que
verificar a existéncia de caixa excedente no fundo a qualquer titulo, inclusive, mas ndo se
limitando, quando da amortizagsio total ou parcial dos ativos imobilidrios do fundo efou da
alienag@o dos ativos imobiligrios.

Resgate
Néo ¢ permitido o resgate de cotas.
Negociacio das cotas

As cotas do Fundo sfo negociadas na BM&FBovespa, pelo codigo XPGA11, sendo que a ultima
negociagdo no exercicio foi realizada em 30 de dezembro de 2015 ao prego de RS 84,00 (R$ 88,00
em 30 de dezembro de 2014)

Distribuicio de rendimentos

Os rendimentos apropriados pelo Fundo no periodo de 1° de janeiro a 30 de junho de 2015, levam
em consideragdo a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM no. 01/2014, ajustada
pelas adigBes/exclusdes realizadas pelo administrador tendo em vista as obrigagdes incorridas e a
incorrer pelo Fundo. A referida base de calculo dever4 ser objeto de apreciagfo pelos cotistas em
Assembleia, por ocasido da aprovagio das demonstrages financeiras anuais.

O Fundo deveré distribuir a seus quotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
Junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serfio distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempte no

10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de
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resultado ndo distribuido como antecipagio serd pago no prazo maximo de 10 dias tteis ap6s a
realizaciio da Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, podendo referido saldo ter outra destinagio
dada pela Assembleia Geral Ordindria de cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Administradora.

2015 2014
Base de cdlculo — Lucro liquido contsbil 18.525 13.672
{-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa 7.525 294
(+) Despesas por competéncia n3o transitadas pelo caixa 32 {135)
(=) Lucro Liquido ajustado base para célculo de distribuigio [A] 11.082 13.243
Resultado minimo 2 distribuir (95%) 10.528 12.581
Rendimentos apropriados [B] 10.972 13.400
Rendimentos pagos no exercicio 9.868 12.559
Rendimentos do exercicio anterior pagos no exercicio 841 0
Total rendimentos pagos no exercicio 10,709 12.559
Rendimentos a distribuir 1.104 841
% [BJ/[A] 99% 101%

O total dos rendimentos pagos no exercicio corresponde a 9,94% (2014 — 11,66%) do capital
social integralizado,

Evolugio, patriménio liquido médio e rentabilidade.

Exercicio findo Valor da Cota  PL médio Rentabilidade (%)
Em 31 de dezembro de 2015 107,12 109.659 17,64
Em 31 de dezembro de 2014 99.93 103.938 13,05

A rentabilidade foi apurada considerando o lucro liquido do exercicio sobre o saldo inicial do
patriménio liquido.

A rentabilidade passada n#o é garantia de resultados futuros.
Prestadores de servicos

Os prestadores de servigos sdo:

Custadia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobili4rios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos € Valores Mobiliarios S.A.
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Escrituragio: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobili4rios S.A.
Gestéo: XP Gestdio de Recursos Ltda
Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagfio ao patriménio
liquido médio sdo os seguintes:

2015 2014

DESPESAS ADMINISTRATIVAS | Valores em RS | % sobre PL: Médio | Valores em R% | % sobre PL Médio
Taxa de administragiio ¢ performance 697 0,64% 962 0,93%
Servigos tecnicos especializados 708 0,65% 452 0,43%
CVM 24 0,02% 23 0,02%
Outras Despesas Administrativas 125 0,11% 23 0,02%
Taxa de custddia 58 0,05% 20 0,02%
Despesas tributérias 101 0,09% 17 0,02%
Total: 1.713 1,56% 1.497 1,44%
Patrim&nio Liquido Médio 109.659 103.938

Remuneracio do Administrador e do Custodiante
Administrador e gestor

A instituigdo administradora recebera, pelos servigos prestados ao fundo, uma taxa de
administragio no montante de 1,10% ao ano incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, sendo
certo que fard jus ao montante minimo mensal de RS 15 sempre que a aplicaciio daquele
percentual sobre o patriménio liquido do Fundo resultar em montante inferior a tal valor.

Na taxa de administracdo ja estd contemplada a taxa de gestéo devida ao gestor, nos termos do
contrato de gestio.

Na taxa de administragdo j& estd contemplada a taxa de consultoria devida ao consultor
imobiliario, nos termos do contrato de consultoria imobiliaria.

Taxa de performance

O Gestor, sem prejuizo da taxa de gestdo, ¢ o Consultor Imobilidrio, sem prejuizo da Taxa de

Consultoria Imobilidria, receberfic a titulo de participacdo nos resuitados uma taxa de
performance, equivalente a 20% (vinte por cento) do rendimento que exceder o benchmark (NTN-
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B com vencimento, em cada apuragfo, mais préximo de 6 anos), em cada periodo de apuraciio
semestral, & razdo de 11% (onze por cento) para o Gestor e 9% (nove por cento) para o Consultor
Imobiligrio, ja deduzidos todos os demais encargos do Fundo, inclusive a taxa de administracgo.

A Taxa de Performance serd calculada e apropriada diariamente e paga semestralmente, em até
dois dias Uteis ap6s o encerramento de cada periodo de apuragio, observado que (i) o primeiro
periodo de apuragio da taxa de performance ter inicio na data da primeira integralizagfio de cotas
do fundo, ¢ (ii) sempre que houver amortizagio de cotas, a taxa de performance serd
excepcionalmente apurada e provisionada no Patriménio Liguido do Fundo e paga
semestralmente.

Para efeito do calculo da taxa de performance, em cada data base, sera considerado como inicio
do periodo a data de integralizagdo de cotas do Fundo ou o dia anterior 4 data base, conforme o
caso, assim como descrito a seguir:

_{VCD + Rend)
- VCAD

RD

Onde,

RD = Rentabilidade Disria

VCD = Valor da Cota de Fechamento na data base

Rend = Rendimentos pagos na data base

VCAD = Valor da Cota de Fechamento no dia anterior 4 data base

Alteragdes estatutarias

Em ata de assembleia geral de cotistas realizada em 24 de Jjunho de 2015 os cotistas aprovaram,
por unanimidade dos votos presentes, a substituigio, a partir do fechamento do dia 21 de julho de
2015 (“Data da transferéncia™), da Citibank Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios S.A,
com sede na Avenida Paulista, n° 1.111, 2° andar-parte, S40 Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 33.868.597/0001-40, pela Nova Instituigio Administradora, XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., institui¢éio financeira devidamente autorizada para
prestar servigos de administragio de carteira de valores mobilidrios, com sede na Praia de
Botafogo n°501, Sala 601-A1, Botafogo, CEP 22.250-040, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°02.332.886/0001-04, a qual & autorizada pela Comissdio de Valores
Mobiliarios (“CVM™) para exercer a atividade de administrag@o de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declarat6rio n°10.460, de 26 de junho de 2009, que serd responsavel pela
administra¢io do Fundo.

Politica de divulgac¢do das informacdes

O administrador coloca a disposigao dos interessados, em sua sede ou nos érgdos reguladores, as
seguintes informagées:
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I- mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:

(a) O valor do patriménio do F undo, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade auferida no
periodo.

(b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagdo dos bens e direitos integrantes
de seu patriménio.

111 - até 60 (sessenta) dias apés o encerramento de cada semestre, relacio das demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a administragfio do
fundo, indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;

IV- até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:
(a) demonstragdo dos fluxos de caixa do periodo;
(b) o relatério do administrador, observado o disposto no §2° e

V Anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio, as demonstragées
financeiras, o relatdrio do administrador, elaborado de acordo com a instrugiio CVM no 472 —
artigo 39 e o parecer do auditor independente.

Informacées Tributarias

O Fundo, conforme legislagio em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
$6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de natureza néio imobiliria de acordo com o
artigo 36 da Instrugfio Normativa RFR 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
quando da distribuigfo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos & incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF 2 aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas 3 negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balciio organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na
fonte e declaraggo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagao
em vigor em consonéncia com o artigo 32 da Instrugfio Normativa RFB n° 1.022, onde determina
que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com mais de 50
cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam
admitidas 4 negociagiio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de baicdo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retido na fonte e na declaragfio de ajuste anual
das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugfio Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de

2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscai séo tributados em
20% e para cotistas niio residentes em paraiso fiscal em 15%.
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Informacgées sobre transa¢des com partes relacionadas

Durante o exercicio de 2015 néio houve transagOes com partes relacionadas, exceto com as partes
descritas na Nota 10.

Demandas judiciais

N8o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administragdo do Fundo.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento & Instrugo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se
que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento por
ele administrados que ndo aos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o scu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente oy promover os interesses deste,

* ok %
Jorge Cezar Porciano Derossi Eduardo Luce Glitz
CRC-RJ 084173/0-1 CPF: 944,363.980-72
Contador Diretor
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