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Relatorio do auditor
iIndependente sobre as
demonstracoes contabeis

Grant Thornton Auditores Independentes

Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 105 - 122 andar
Itaim Bibi, S&o Paulo (SP) Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e a Administradora do

Basilica Partners Led Corporate Fundo de Investimento Imobiliario
(administrado pela Fram Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstrac¢des contbeis do Basilica Partners Led Corporate Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para

o periodo de 13 de setembro de 2019 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniéo, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Basilica Partners Led Corporate Fundo de
Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos
de caixa para o periodo de 13 de setembro de 2019 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2019, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario, regulamentados pela Comissao de Valores Mobilidrios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contdbeis”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstrages contabeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 5, Propriedades para investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo tem como objetivo a aplicagao de recursos monetarios em propriedade para investimento para
renda. Em 31 de dezembro de 2019, os valores de investimento em propriedades para investimento
somam R$ 147.396 mil, o que equivale a 280,94% do Patrimonio Liquido do Fundo. A propriedade para
investimento foi classificada pelo seu custo de aquisi¢éo, que na data-base reflete razoavelmente o valor
justo dado a recente transacgao de aquisi¢do do imével. O risco mais significativo é na avaliagdo do valor
justo desse ativo registrado em carteira.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: nossos procedimentos de auditoria, foram entre
outros: (i) conciliagdo contébil da carteira; (ii) exame do contrato de compra e venda para validacéo do
valor justo do imovel; e, (iii) testamos a aderéncia entre as informages registradas e as informacdes
contabeis registradas e divulgadas.

Obrigagdes por Aquisicdo de imoveis
(Conforme Nota Explicativa n2 6, Obrigac8es por aquisicdo de imoveis)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA:

Em 31 de dezembro de 2019, o Fundo possui Obrigagdes por Aquisicdo de imdveis decorrente da
propriedade para investimento detida pelo Fundo, que estdo sujeitas a atualizagdo monetéria pelo IPCA
(Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) e quais estdo reconhecidas contabilmente no
montante de R$ 120.857 mil, o equivalente a 230,36% do Patriménio Liquido do Fundo. Os riscos
significativos sdo a existéncia e correta valorizacdo dessas obrigacgoes.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: Nossos procedimentos de auditoria, foram entre
outros: (i) conciliagdo contébil do saldo; (ii) verificagdo do contrato de aquisicao dos imdveis devidamente
formalizados; (iii) recélculo das parcelas a pagar; (iv) verificacdo da liquidacao das parcelas pagas no
periodo; e, (iv) teste de aderéncia entre as informacdes registradas e as informacdes contabeis
registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no
exercicio sao razoaveis no contexto das demonstra¢cfes contabeis tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstragdes
contabeis

A Administracao é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentacao das demonstragdes contabeis
de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de
demonstracdes contabeis livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a Administracdo é responsavel pela avaliacao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstra¢des contébeis,
a nao ser que a Administracéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracao das demonstracées contabeis.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstra¢des contdbeis, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstra¢des contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de n&o deteccdo de distor¢éo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela administracao;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condi¢gdes que possam levantar divida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
contébeis ou incluir modificacdo em nossa opiniéo, se as divulgacdes forem inadequadas.

Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragfes contabeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des contabeis do

exercicio corrente e que, dessa maneira,

constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos

esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o

interesse publico.

Sao Baulo, 30 de margo de 2020

lago Kurt de Almeidg/Costa Brehmer
CT CRC 1SP-260.164/0-4~

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 28.267.555/0001-13

Balanco patrimonial — Periodo de 13 de setembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de reais)

0,
31 de dezembro % s_obAre_o
Nota Patriménio
de 2019 P
Liquido
ATIVO
Circulante
Fundo de Liquidez - Bradesco 4 25.950 49,46
25.950 49,46
Nao circulante
Propriedades para investimento 5 147.396 280,94
147.396 280,94
Total do ativo 173.346 330,40

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac@es contabeis.

% sobre o
Nota 31 de dezembro  patrimanio
PASSIVO
Circulante
Auditoria 8 0,02
Taxa de administragéo 17 0,03
25 0,05
N&o Circulante
Aquisicao imovel 6 120.857 230,36
120.857 230,36
Patrimonio liquido 9
Cotas integralizadas 59.212 112,86
Custo estruturacéo fundo (6.420) (12,24)
Resultado do Periodo (327) (0,62)
52.464 100,00
Total do passivo e patrimonio liquido 173.346 330,40




BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 28.267.555/0001-13

Demonstracao do Resultado

Periodo de 13 de setembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019
(Em milhares de reais)

Periodo de 13 de
setembro a 31 de

Nota dezembro de 2019 % s/total
Resultado de aplicag6es financeiras 208 (63,61)
Valorizagéo/desvalorizacéo 208 (63,61)
Despesas administrativas (535) 163,61
Taxa de administracdo (68) 20,30
Consultoria Juridica (228) 69,72
Outras despesas operacionais (239) 73,00
Resultado liquido do periodo 9 (327) 100,00

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 28.267.555/0001-13

Demonstracao das Mutagdes do Patrimdnio Liquido

Periodo de 13 de setembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019
(Em milhares de reais)

L Distribuicdo Custos de S

Integralizacdo Resultado de  Estruturacio Patriménio
Nota de cotas do Periodo rendimentos do Fundo Liquido

Saldos em 13 de setembro de 2019 - -
Integralizacdo de cotas 8 59.212 - - - 59.212
Custos de estruturacéo - - - (6.420) (6.420)
Resultado do Periodo - (327) - - (327)
Saldos em 31 de dezembro de 2019 59.212 (327) - (6.420) 52.465

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 28.267.555/0001-13

Demonstracédo do fluxo de caixa - método direto

Periodo de 13 de setembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019
(Em milhares de reais)

13 setembro a 31

Nota dezembro 2019
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de taxa de administragéo (51)
Pagamento de Auditoria (8)
Taxa CVM / Anbima (20)
Pagamento Consultoria / Advocacia (402)
Estruturagdo/Distribuicdo fundo (6.420)
Pagamento das demais despesas administrativas (18)
Caixa liquido das atividades operacionais (6.909)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Juros Recebidos 186
Aquisicdo Imével 5 (26.539)
Caixa liquido das atividades de investimento (26.352)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacéo de cotas 8 59.212
Caixa liquido das atividades de financiamento 59.212
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 25.950
Saldo Caixa / Bancos no inicio do periodo -
Saldo Caixa / Equivalentes no final do periodo 25.950

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contéabeis.



BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — CNPJ n® 28.267.555/0001-13

Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S/A. CNPJ n° 13.673.855/0001-25
Demonstracgdes contabeis

Periodo de 13 de setembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de reais — exceto valor unitario da cota / Patriménio Liquido do quadro de rentabilidade)

1. Contexto operacional

O BASILICA PARTNERS LED CORPORATE- Fundo de Investimento Imobiliario iniciou suas
atividades em 13 de setembro de 2019 sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracao indeterminado.

O Fundo destina-se a, exclusivamente, a investidores qualificados, conforme definicdo nos
termos da instrucédo 539 da CVM e alteracdes posteriores. A primeira emissao de cotas do Fundo
foi de 592.000,000 cotas a R$ 100,00 cada. Seu objetivo principal é a aquisicdo de fracbes
ideais, correspondentes a 70,81% da area total, do empreendimento denominado LED
CORPORATE, localizado na cidade de S&o Paulo, adquiridas da ODEBRECHT Realizacbes SP
28 — Empreendimento Imobiliario Ltda, visando proporcionar aos cotistas a valorizacédo e a
rentabilidade de suas cotas através valorizagdo dos ativos do Fundo ou da posterior alienacéo
elou locacdo das unidades que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM. O Fundo também poderé investir em

Outros Ativos.
Para atingir seu objetivo o0 Fundo conta com o0s seguintes agentes:

LIBERCON ENGENHARIA LTDA — Gerenciadora da Obra;
BASILICA PARTNERS LATIN AMERICA PRIVATE EQUITY LTDA — Consultoria Especializada;

RELIANCE ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA — Gestor dos ativos

financeiros
FRAM CAPITAL DTVM S.A. — Administradora do Fundo;
BANCO BRADESCO S.A. — Custodiante

Os cotistas ao fazerem aplicacbes neste Fundo, estardo expostos ao risco de perda do capital
investido sem que conte com a garantia da Administradora ou de qualquer mecanismo de seguro

ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — CNPJ n® 28.267.555/0001-13

Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S/A. CNPJ n° 13.673.855/0001-25

Demonstracgdes contabeis
Periodo de 13 de setembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de reais — exceto valor unitario da cota / Patriménio Liquido do quadro de rentabilidade)

2.

Apresentacdo das demonstracdes financeiras

As demonstra¢des financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pelas Instru¢cdes n°
472/08 e n° 516/11 e 517/11 e 555/14 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), incluindo os
Pronunciamentos, as Orientagbes e as InterpretagBes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que
ndo conflitantes com as disposicdes contidas nas instru¢cdes especificas dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Principais praticas contabeis

a) Apuracdo do resultado

E apurado pelo regime contébil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devam
ser incluidas na apuracédo dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre simultaneamente
quando se correlacionarem independentemente do recebimento ou pagamento. O exercicio social
do Fundo encerra-se em dezembro de cada ano.

b) Cotas de Fundos de Investimento

As quotas de fundos de investimento séo atualizadas diariamente com base no valor da quota
divulgado pelos Administradores dos fundos onde os recursos sao aplicados. As valorizacbes e as
desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundo de investimento foram registradas no resultado
do exercicio.

c) Propriedade para Investimento

As aplicacdes em iméveis para renda (edificagcbes, terrenos e benfeitorias) devem ser demonstradas
pelos seus respectivos valores justos, 0s quais sdo obtidos através de laudos de avaliagao
elaborados por entidades profissionais especializados com qualificagdo reconhecida e formalmente
aprovados pela Administracdo do Fundo e pelos cotistas. Enquanto em construcdo seréo
contabilizados pelo custo de aquisigéo.

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre
partes independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a transacdo, sem que
represente uma operacdao forcada.
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — CNPJ n® 28.267.555/0001-13

Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S/A. CNPJ n° 13.673.855/0001-25
Demonstracgdes contabeis

Periodo de 13 de setembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de reais — exceto valor unitario da cota / Patriménio Liquido do quadro de rentabilidade)

d) Outros ativos e Passivos circulantes e a longo prazo

Os ativos sao demonstrados pelos valores de realizagdo, incluindo, quando aplicaveis, os
rendimentos e as variagdes monetdrias auferidas.

Os passivos sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variacdes monetarias.

e) Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data do reconhecimento: Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na
data de negociacgéo.

Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros: A classificacdo dos instrumentos financeiros
em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas, do propdsito e finalidade pelos
quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros
sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos dos custos de transagéo, exceto nos
casos em que 0s ativos e passivos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracédo: Os ativos financeiros sao incluidos,
para fins de mensuracédo, em uma das seguintes categorias:

Ativo financeiro para negociacdo (mensurado ao valor justo por meio do resultado): essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagao.

Investimento mantido até o vencimento: - essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos com o
proposito de serem mantidos até o vencimento, para 0s quais o Fundo e os cotistas tenham a
intencdo e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos s&o
mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperac¢édo, com receita reconhecida em
base de rendimento efetivo.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensurag¢édo: Em geral, os passivos financeiros
sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa efetiva de juros.
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — CNPJ n® 28.267.555/0001-13

Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S/A. CNPJ n° 13.673.855/0001-25

Demonstracgdes contabeis
Periodo de 13 de setembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de reais — exceto valor unitario da cota / Patriménio Liquido do quadro de rentabilidade)

A “taxa efetiva de juros” corresponde ao valor inicial do instrumento financeiro em relagdo a
totalidade de caixa estimado, de todas as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No
caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual
definida na data de contratacdo, adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s custos de
transacdo que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro, No caso de instrumentos
financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetivos coincide com o retorno vigente em todos os
compromissos até a data de referéncia seguinte de renovacéo de juros.

f) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracdes financeiras.

4. Caixa e equivalentes de caixa

31 dezembro 2019
Aplicacdes financeiras — Fundo Liquidez - Bradesco 25.950

5. Propriedades para investimento

Em 20 de setembro de 2019, o Fundo adquiriu unidades do imoével abaixo discriminado, com o objetivo
de valorizacBes através das receitas locaticias, pelo montante de R$ 142.578 mil, dado que o
imével se encontra em periodo de construcdo, sendo registrado pelo seu custo efetivo, bem
como corrigido ao longo do tempo pelo indice IPCA, adicionando também as despesas de registro
e taxas, totalizando um valor de valor de R$ 147.396 mil. As despesas estdo segregadas da
seguinte forma: R$ 4.560 de provisao de ITBI a pagar quando da lavratura da escritura e R$ 258
mil provenientes da correcdo do IPCA das parcelas a vencer pela compra do imével. O Imével
tem contrato de garantia de locacdo de 50% das unidades adquiridas pelo Fundo.

O imo6vel esta descrito da sequinte forma:
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — CNPJ n® 28.267.555/0001-13

Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S/A. CNPJ n° 13.673.855/0001-25
Demonstracgdes contabeis

Periodo de 13 de setembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de reais — exceto valor unitario da cota / Patriménio Liquido do quadro de rentabilidade)

CONDOMINIO LED CORPORATE

@ Unidades autbnomas 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403,
404, 501, 502, 503, 504, 701, 702, 703, 704, 801, 802, 803, 804, 901, 902, 903, 904, 1001, 1002,
1003, 1004;

@ Lojas 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12;

Vagas autdbnomas de n° 01 a 07.

@ Localizado na Cidade de Sao Paulo — SP, a Rua Roberto Bosch n° 45, no bairro da Barra Funda,
conforme Memorial de Incorporacéo registrado sob n® 4 da Matricula n® 228.126 perante o 15°
Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo.

Q

Descricao PU Custo  Custos ITBI Escrituracdo Valor Atual
CONDOMINIO LED
CORPORATE /PARCELA 142.578 4.560 258 147.396

CONDICIONADA
Total 142.578 4.560 258 147.396
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6. Aquisicdo de imOveis a pagar

Na data de 31 de dezembro de 2019, o Fundo possuia uma divida no valor total de R$ 120.857 mil
(atualizados pelo IPCA N-2 e pagos até o 5° dia util do més subsequente) decorrente da aquisicdo do
imével adquirido da ODEBRECHT REALIZACOES SP 28 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
representada da seguinte forma:

Parcelas Valores (R$ mil)
Més 01 R$ 14.009
Més 02 R$ 5.003
Més 03 R$ 7.514
Més 04 R$ 5.003
Més 05 R$ 5.003
Més 06 R$ 7.514
Més 07 R$ 5.003
Més 08 R$ 5.003
Més 09 R$ 7.514
Més 10 R$ 5.003
Més 11 R$ 5.003
Més 12 R$ 10.025
Més 13 R$ 5.003
Més 14 R$ 5.003
Més 15 R$ 7.514
Més 16 R$ 5.003
Més 17 R$ 5.003
Més 18 R$ 7.514
Més 19 R$ 5.003
Més 20 R$ 5.003
Més 21 R$ 5.895
Més 37 R$ 1

Total Custo R$ 132.534
*) 14.862
Total 147.396

(*) Parcela condicionada de até R$ 10.044 mil vinculada a celebracéo inicial dos contratos de aluguel
garantido, mais despesas com ITBI e custas.
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Durante o periodo houve pagamentos das parcelas no montante de R$ 26.359 mil, conforme
demonstrado abaixo:

Pagamentos - reajustados pelo IPCA

Parcelas Valores (R$ mil)
Més 01 - 14.009
Més 02 - 5.008
Més 03 - 7.522

Total - 26.539
Total atual 120.857

7. Gerenciamento de Riscos

N&o obstante a diligéncia do Administrador, da Empresa de Consultoria Especializada, do Gestor, bem
como dos demais prestadores de servicos do Fundo, em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos
inerentes aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros, quando aplicavel, podendo, assim, gerar
perdas até o montante das operacdes contratadas e nao liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo sao
0s Unicos aos quais estéo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacao
financeira e/ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador,
da Empresa de Consultoria Especializada, do Gestor e dos demais prestadores de servicos do Fundo,
gue sejam julgados de pequena relevancia neste momento, ndo havendo, garantias, portanto, de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. As aplicacdes dos
Cotistas ndo contam com garantia do Administrador, da Empresa de Consultoria Especializada, dos
demais prestadores de servi¢cos do Fundo e/ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Riscos de crédito relacionado aos locatarios. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de
rendimentos do Fundo que serdo decorrentes, em parte, dos valores pagos a titulo de locagédo ou
arrendamento dos Ativos Imobiliarios detidos direta ou indiretamente pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo
estard exposto, ainda que indiretamente, aos riscos de ndo pagamento, por parte dos locatarios, dos
aluguéis convencionados ou outras obrigacdes decorrentes dos contratos de locacdo a serem firmados
diretamente pelo Fundo ou pelas sociedades de propésito especifico detentoras da propriedade dos
Ativos Imobiliarios, conforme aplicavel.
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Risco de atraso e interrupcdo na reforma ou construcdo de empreendimentos. Em caso de atraso no
inicio e/ou na conclusdo das obras de reformas ou construcao nos Ativos Imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente a disponibilidade dos mesmos
para locacédo, arrendamento ou alienacéo, de modo que podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores locaticios ou do preco de alienagéo e consequente da rentabilidade do Fundo.
O Vendedor, construtor ou empreiteiro contratado pelo Fundo podera enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupc¢éo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos
aos empreendimentos.

Riscos relacionados a construcdo dos empreendimentos e as matérias-primas. Podem ocorrer falhas na
execucao das obras ou defeitos em materiais e/ou mao-de-obra. A constatacdo de quaisquer defeitos
pode atrasar a conclusdo das obras ou sujeitar o Fundo a processos civis por parte de compradores ou
inquilinos, quando constatados apos sua conclusao. As obras também podem sofrer atrasos devido a (i)
dificuldades ou impossibilidade de obtencéo de alvaras ou aprova¢des das autoridades competentes; (ii)
condi¢cdes meteoroldgicas adversas, como desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de
matérias-primas e insumos ou mao-de-obra, acidentes, questdes trabalhistas; (iii) problemas imprevistos
de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (iv) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v)
guestionamento de proprietarios de imoveis vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi) compra de materiais;
(vii) dificuldade na locag&o de equipamentos para obra; e (viii) escassez ou inadequacao da mao-de-obra.
O descumprimento do prazo de construgdo e conclusdo das obras de empreendimentos podera gerar
atrasos nos recebimentos pelo Fundo, e, consequentemente, afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A presente aquisicdo tem natureza ad corpus, sendo certo que o Empreendimento foi devidamente
aprovado e estara sujeito a vistoria da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo para a emisséo do respectivo
Certificado de Conclusédo de Obras (Habite-se). Por esse motivo, é natural e possivel a ocorréncia de
diferengas nas areas comuns ou de utilizagdo privativa, das areas totais e de fracdo ideal de terreno de
até 5% (cinco por cento), para mais ou para menos, em relacdo ao projeto aprovado, conforme o
Compromisso de Venda e Compra de Bens Imoveis e Outras Avencgas.

As matérias-primas basicas utilizadas na construcdo ou reforma dos Ativos Imobilidrios podem sofrer
aumentos de preco em valores superiores aqueles apurados pelos indices de reajustamento dos
contratos celebrados. O custo dos prestadores de servicos, especialmente a mao de obra utilizada,
também pode sofrer aumentos acima dos indices, levando a uma perda de margens na rentabilidade.
Quaisquer dessas hipoteses de aumento dos custos poderd afetar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, de iméveis
integrantes da carteira do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Puablico, a fim de atender finalidades de
utiidade e interesse publico, o que pode afetar adversamente a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de vacancia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracéo comercial
de Ativos Imobiliarios, ainda que o Administrador, Empresa de Consultoria Especializada e o Gestor,
sejam ativas e diligentes na conducéo da gestdo das locacdes e exploracdo de imdveis integrantes da
carteira do

Fundo, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacéncia de qualquer de seus
espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de concentracdo geografica. O Fundo investira exclusivamente em Ativos Imobiliarios localizados
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e, portanto, estara sujeito a flutuacéo do valor de mercado
dos iméveis nessa regiao.

Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patrimdnio do Fundo. O valor dos
Ativos Imobilidrios que integrardo a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacbes de precos, cotacBes de mercado e eventuais avaliagbes realizadas de acordo com a
regulamentacdo aplicavel e/ou com este Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos
Imobilidrios, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacéo dos Ativos Imobiliarios, bem como o
preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario, poderdo ser adversamente afetados.

Risco relacionado a regulamentacéo do setor imobiliario. O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma
extensa regulamentacdo, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que
afetam, dentre outras, as atividades de aquisicao, venda, locacdo, reforma, ampliacdo, incorporacao
imobiliaria e exploracdo de imoveis. Dessa forma, a realizacdo de empreendimentos, eventuais reformas
e ampliagcbes nos Ativos Imobiliarios pode estar condicionada a obtencdo de licencas especificas,
aprovacao de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificagcbes, regras de zoneamento,
a leis e regulamentos, inclusive com relacédo ao uso do solo, protecdo do meio ambiente e protecédo do
patriménio histérico. Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que
venham a ser criados a partir desta data poderao vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apés
a aquisicao dos Ativos Imobiliarios, o que poderé acarretar atrasos e modificacdes ao objetivo comercial
inicialmente projetado, gerando efeito adverso para 0s negocios e os resultados estimados do Fundo.
Nessa hipétese, as atividades do Fundo poderdo ser afetadas adversamente, impactando,
consequentemente, na rentabilidade e no valor das Cotas.
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Necessidade de aportes futuros. Caso os rendimentos obtidos pelo Fundo com os ativos integrantes do
seu patriménio ndo forem suficientes para arcar com os encargos do Fundo e/ou caso 0s aportes no
Fundo ndo forem suficientes para cobrir a necessidade de recursos relativa a construcdo dos ativos
integrantes do patrimonio do Fundo, os Cotistas poderéo ser chamados a realizar novos aportes no Fundo
para cobrir a deficiéncia de recursos.

Desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo, variacao nas taxas de juros e
indices de inflagcéo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. Alteracdes na legislacdo aplicavel
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, a legislacao
tributaria, conforme o disposto no Artigo 33, alinea (e) abaixo, podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como nas condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e amortizacdo das Cotas
do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condi¢cdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragcdes nas condigbes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patriménio do Fundo e de suas Cotas.
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Outros Riscos. Além dos riscos especificos do setor imobilidrio, 0 Fundo estara sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, da Empresa de Consultoria
Especializada e o Gestor, tais como moratéria, inadimplemento de pagamentos, mudancga nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, alteracdo do tratamento tributario relacionado diretamente ou
indiretamente ao Fundo, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na
politica monetaria, ou aplicacdes significativas, conforme abaixo indicados:

a) Risco Relacionado a Fatores Macroecondmicos. O Fundo esta sujeito aos efeitos da
politica econbmica praticada pelo Governo Federal e demais variaveis exégenas, tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou
regulatéria que influenciem de forma relevante os mercados financeiro e de capitais
brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar suas
politicas econdbmica e monetéaria envolveram, no passado recente, alteracdes nas taxas de
juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas
legislativas, alteracdo do tratamento tributario e entre outras. Essas politicas, bem como
outras condicbes macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacédo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os valores dos ativos do Fundo e
rentabilidade futura;

b) Risco de CondicBes Econdmicas Adversas. CondigBes econdmicas adversas nas
regides nas quais estdo localizados os Ativos Imobiliarios podem reduzir os niveis de
ocupacao, locacdo ou, no caso de venda, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios. Se
os Ativos Imobiliarios ndo gerarem receita suficiente para que possam cumprir com suas
obrigacdes, o Fundo pode vir a ser afetado adversamente. Adicionalmente, o valor de
mercado dos Ativos Imobiliarios esta sujeito a variagdes em fungdo das condi¢des
econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢cdes pode causar
uma diminuigdo significativa no valor dos Ativos Imobiliarios e afetar adversamente a
rentabilidade do Fundo;

c) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto
de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pela seguradora poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicbes gerais das
apolices;
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d) Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em iméveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizactes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo;

e) Risco tributdrio. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n® 9.779/99 e
na Lei n°® 11.033/04, serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacao de novos tributos
ou de interpretacéo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente quando da realizacao do investimento no Fundo;

f) Risco relativo & concentracdo e pulverizacdo das Cotas. Nao ha restricdo ao limite de
Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Desta forma podera ocorrer situacéo
em gue um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipo6tese, ha possibilidade de: (i) que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios; e (ii) alteragéo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas;

g) Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissfes de Cotas do Fundo, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participacéo no capital do Fundo diluida; e

h) Riscos relacionados a liguidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao
ter liquidez significativamente baixa em comparacédo a outras modalidades de investimento.
Uma vez que o Fundo é um condominio fechado e ndo admite resgate convencional de
Cotas, a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no momento de sua eventual negociacao
no mercado secundario. Adicionalmente, o Cotista devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e existe o risco de ndo ser
possivel a alienacdo de sua participacdo no Fundo no momento e nas condicbes que
desejar.
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8. Emissao e amortizacdo de Cotas

Emisséo

Na emisséo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota conforme boletins de subscricdo
dos investidores e os valores integralizados devem ser depositados diretamente na conta do Fundo.
Na primeira emissdo foram emitidas 1.600.000 cotas ao valor de R$ 100,00 cada uma que
correspondem ao montante de R$ 160.000 mil. A integralizacdo ocorrera de acordo com as
chamadas de capital a serem realizadas.

As cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociacéo na B3 (Brasil/Bolsa/Balc&o).

No periodo de 13 de setembro de 2019 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019,
houve a emissdo de 592,000 cotas, no montante de R$ 59.212 mil.

Integralizacao

A integralizacdo das cotas podera ser feita (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de
titularidade do Fundo, e/ou (ii) iméveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e
aquisicdo sobre bens imdéveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instru¢do CVM 472,
conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizagcdo, o Cotista
recebera comprovante da respectiva integralizacédo, autenticado pelo custodiante.

Na integralizacdo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota conforme disposto no
regulamento do fundo.

Resgate de cotas

N&o havera resgate de cotas a ndo ser por liquidacdo do Fundo, deliberada por Assembleia Geral
de Cotista.

9. Patriménio liquido

O patrimbnio liquido Atual do Fundo estd dividido por 592.000,0000 cotas, de série Unica,
totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario atual € de R$ 88,62161314. A emissao
total autorizada é de R$ 160.000 (Cento e sessenta milh6es de Reais), sendo que as chamadas de
aportes sao corrigidas pelo IPCA. As cotas poderdo ser negociadas em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado. Do Patriménio liquido foram deduzidos os custos iniciais de
estruturacdo do fundo no montante de R$ 6.420.
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Resultado em 2019

No exercicio de 2019 o Fundo apresentou resultado negativo de R$ 327, (receitas (-) despesas)
reflexo do inicio das opera¢des do Fundo, tendo em vista que o Unico imével adquirido ainda esta

em fase de construcéo.

10.

Distribuicdo de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no
minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes.

Os rendimentos auferidos nos semestres sdo distribuidos mensalmente, a titulo de rendimentos
dos exercicios. No periodo ndo houve distribuicdo de rendimentos.

11.

Taxa de administracédo

A taxa de administracdo, que engloba os servi¢cos qualificados de custodiante, escriturador de
cotas, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo é de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o Patriménio
Liquido do Fundo no ultimo dia do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento, na
forma do regulamento do Fundo, pagavel mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos),
observado o valor minimo mensal, de R$ 17, valor este atualizado anualmente, pela variagédo do

IPCA no periodo.

No exercicio, foi reconhecida despesa de taxa de administracéo no valor de R$ 68.

12. Rentabilidade

A rentabilidade do Fundo no periodo findo em 31 de dezembro de 2019 foi de (-) 11,38%.

Valores em Reais - periodo de 13 de setembro a 25 de outubro de 2019

Setembro

Outubro

Novembro

Dezembro

NUmero médio - total de cotas do fundo
Numero total de cotas do fundo

Valor Unitério cota

Patrimonio Liquido do fundo

Valor distribuido aos cotistas

Valor distribuido por cota

152.004,58333333
400.000,00000000
83,67563
33.470.250,96
0,00

0,00

400.000,00000000
400.000,00000000
83,14547
33.258.187,12
0,00

0,00

441.508,59999504
592.000,00004314
88,54541
52.418.882,77
0,00

0,00

592.000,00004314
592.000,00004314
88,62161
52.463.994,98
0,00

0,00

Valores médios no periodo

Quantidade média de cotas

PL médio do periodo
Valor total distribuido

Valor médio distribuido por cota

496.000

36.226.817,37
0,00
0,00

Rentabilidade mensal

-16,32%

-0,63%

6,49%

0,09%

Rentabilidade média do periodo

-2,59%

Rentabilidade do fundo no periodo

-11,38%

Rentabilidade passada ndo é garantia de rendimentos futuros.
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13. Despesas administrativas - Despesas de administracdo, consultoria imobiliaria e
custddia o Fundo possui outras despesas administrativas elencadas abaixo:

Saldos em 24 de outubro de 2019
Taxa de administracdo 68

Despesas com servicos de terceiros
Advocaticios 228

Outras despesas operacionais

B3/ Anbima / CVM 9
Cartorarias 18
Auditoria 17
Impostos retidos 21
Assessorias 174
Total 535

14. Tributacéo

Os fundos de investimento imobiliério, instituidos pela Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, devem
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Poderao ser feitas distribuicbes mensais, as quais serdo deduzidas dos resultados semestrais.
Essas distribuicdes estdo sujeitas as incidéncias do imposto sobre a renda na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento), exceto quando:

(i) os rendimentos pagos as pessoas fisicas que possuam participacdo no fundo em percentual
igual ou menor a 10% e desde que o fundo de investimento imobiliario tenha suas cotas
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e possua,
no minimo, cinquenta cotistas os quais sdo isentos de imposto de renda na fonte; e

(i) os rendimentos forem pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do
Conselho Monetério Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdicdes consideradas paraiso
fiscal as quais estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%, exceto
guando se tratar de pessoas fisicas que possuam participacao igual ou menor 10% das cotas do
fundo as quais, nesse caso, sdo equiparadas as domiciliadas no pais.
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Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos contabilizados
nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto, conforme o caso sobre a renda na fonte de
acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas,
exceto: as rendas e lucros decorrentes dos titulos de letras hipotecarios, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de credito imobiliario.

15. Custoédia de cotas

Os titulos e valores mobiliarios estédo custodiados e registrados pela Fram Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira regularmente credenciada perante a CVM,
prestadora de servi¢os de controladoria, custédia qualificada e escrituracao das cotas do Fundo.

16. Demandas judiciais
N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragdo do Fundo.

17. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n° 381, a administradora ndo contratou outros servi¢os, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstracdes contabeis do Fundo, que ndo seja o de auditoria
externa.

18. Divulgacéo de informacgbes

As informac@es obrigatdrias relativas do Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto a Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).
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19. Eventos Subsequentes

Conforme amplamente divulgado, em dezembro de 2019, foram identificados os primeiros
casos de Coronavirus (COVID-19) na China. O nimero de casos aumentou rapidamente, e em
marc¢o de 2020 a Organizacdo Mundial da Saude declarou o surto, uma Pandemia.
Considerando os riscos e incertezas que diversas companhias estdo sujeitas em razdo do
impacto econdmico financeiro advindos desta epidemia, assim como a interconectividade de
toda cadeia produtiva das empresa operacionais que compde os investimentos do Fundo, a
administracdo estd acompanhando o0s acontecimentos recentes e avaliando os eventuais
impactos que possam refletir na queda dos ativos financeiros do Fundo.

Diretor e contador do Fundo

Alberto Garcia Roche
Diretor

Valter Roberto Mendes
CRC 1SP122868/0-3
Contador responsével
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